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EDITORIAL

A existéncia do
sindico ndo ¢ uma opg¢do
para o condominio, ela ¢
uma exigéncia. Vocé sa-
bia disso? Sim, a legisla-
¢do brasileira obriga todo
condominio a possuir um
cargo de sindico, mesmo
aqueles que contam com
a assessoria de uma admi-
nistradora de con-
dominios. Isso estd pre-
visto no Codigo Civil o
qual exige que todo con-
dominio edilicio possua

Convengdo, regimento
interno e realize assem-
bleia geral ordinaria

para eleicdo de sindico.

De acordo com o
artigo 1.347 do Cddigo
Civil, a pessoa escol-
hida deve atender a al-
guns critérios e ocupara
o cargo de sindico por um
prazo nao superior a dois
anos, podendo esse man-
dato ser renovado, sem
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Nossa Mensagem

restrigdes ao numero de
reeleicdes desde que haja
a anuéncia dos moradores.

J& que nos pri-
meiros meses do ano mui-
tos condominios se pre-
param para realizar novos
pleitos para renovar os
mandatos de seus admi-
nistradores, aproveitamos
para lancar nesta edicdo
de fevereiro uma per-
gunta: em uma eleigdo de
sindico, vocé sabe quem
pode votar e quem pode
ser votado? Essa ¢ uma
duvida relativamente co-
mum e que deve ser anali-
sada com bastante cautela.

Imagine um
sindico ser eleito com um
quorum de moradores que
ndo tém direito legal ao
voto? Ou, ainda, imagine
o proprio sindico chegar
a ser eleito estando ele
proprio em uma situa-
cdo irregular? Ambas as

situagdes podem ser con-
testadas e a eleicdo ser
anulada, o que vira a se
tornar uma dor de cabega.
Portanto, o ideal é con-
hecer as regras do jogo
antes de joga-lo em maté-
ria especial desta edigdo.

Neste més de fe-
vereiro trazemos uma
pauta que tem sido mo-
tivo de algumas polémi-
cas em condominios pelo
Brasil: a obediéncia aos
protocolos de prevencao
a contaminac¢do do coro-
navirus. Sabemos que
apos tantos meses de pan-
demia, houve uma tendén-
cia geral de relaxamento
da populacdo em relacdo
aos cuidados, mas ainda
ndo ¢ o momento de bai-
xar a guarda nessa luta,
pois a batalha contra a Co-
vid-19aindanaoterminou.

O pais segue en-
frentando, neste inicio de

ano, altos indices de in-
fecgOes e batendo novos
recordes de Obitos, o que
refor¢a a necessidade de
seguir os protocolos de
seguranga. Assim, cabe
ao condominio fazer valer
tais regras, como O USO
obrigatorio de mascara e
evitar aglomeracdes nas
areas comuns. Aborda-
mos esse tema em nos-
so artigo de Cotidiano.

Seguimos  com
nossa missdo de infor-
mar. Desejamos a to-

dos os nossos leitores
uma excelente leitura!l

Os editores

INDICADORES

Diretor Técnico: lison Terniski

Ago20 Set20 Out20 Nov20 Dez20 Jan21 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | 2,74 4,34 3,23 3,28 0,98 2,58 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,36 |087 |089 |095 |1.46 |027 |% TERNISKI
TR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |Salério Contribuigao Obras Especiais Ltda
Até  1.045,00 &8 CREA - 89758/D-PR
TILP (%) 041 |041 |037 |037 (037 De 1.045,01 até 2.089,60 9,0
De 2.089,61 até 3.134,40 12,00
CUB/Pr 043 121 (194 1104 (140 |11 [pe 3.134,41at66.101,06 14,00

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Atencdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposigao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagio com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagdo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.
* Manutengao e limpeza de pele de vidro,

Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

(41) 3024-524000/ 9 9956-6246 0

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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Acessibilidade: negligéncia pode acarretar
problemas com a Justica

As areas coletivas
do condominio servem ao
bem comum e como tal de-
vem ser pensadas e projetadas
para atender aos moradores e
seus visitantes em suas mais
diversas necessidades. Para
tanto, ¢ fundamental que a
administracdo esteja pronta
para executar o que diz a Lei
n® 10.098, de 19 de dezem-
bro de 2000, a qual estabe-
lece normas gerais e critérios
basicos para a promog¢ao da
acessibilidade das pessoas
portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida.

A lei da acessibi-
lidade almeja a supressao de
barreiras e de obstaculos nas
vias e espagos publicos, no
mobiliario urbano, na cons-
trucdo e reforma de edificios
e nos meios de transporte e
de comunicagio. E impor-

tante ressaltar que empreen-
dimentos mais recentes, de
modo geral, apresentam-se
mais adaptados aquilo que €
preconizado pela legislagao,
muito embora ndo seja raro
observar irregularidades em
prédios residenciais em va-
rios estados brasileiros (so-
bretudo os de pequeno porte).

Contudo, prédios
mais antigos, cuja edificagdo
data de periodos anteriores
a sancdo da lei, apresen-
tam com frequéncia varias
dissonancias em relagdo
ao disposto na lei: ausén-
cia de rampas e elevadores,
auséncia de vagas especiais,
falta de sinalizagdo apro-
priada e de corrimdos, por
exemplo. Esse fato acende
o alerta para a urgente ne-
cessidade de intervengoes,
caso contrario o condominio
pode ser penalizado.

“Em primeiro lugar,
¢ valido frisar que os crité-
rios de acessibilidade sao
necessarios para se obter os
laudos de avaliagdo técnica
de engenharia ¢ de Bom-
beiros. Assim, um prédio
que ndo esta adaptado muito
provavelmente também esta
irregular com outros docu-
mentos também”, alerta a ad-
vogada Mércia de Costa Lins.

Ela  complementa
que o condominio e até¢ mes-
mo a pessoa do sindico po-
dem ser responsabilizados
pelo ndo cumprimento a lei
da acessibilidade e conse-
quéncias que possam advir
disso. “Nao se trata apenas
de uma obrigacao protocolar,
as adaptagoes devem ser fei-
tas para garantir o direito de
ir e vir das pessoas com se-
gurancga. Caso ocorra um aci-
dente em decorréncia disso

ou até mesmo se um mora-
dor sentir seu direito a mobi-
lidade tolhido, o condominio
pode vir a ser acionado
na Justica”, explica Lins.

Foi o que ocorreu
com o condominio Edificio
Dr. Crispim, em Brasilia,
condenado em dezembro de
2020 a indenizar um cadei-
rante que sofreu queda na
rampa que liga o estaciona-
mento ao prédio. O autor
da agdo relatou que caiu de
sua cadeira de rodas quando
tentava acessar o sagudo. O
acidente, de acordo com ele,
provocou dores na regido
lombar e avarias em sua ca-
deira de rodas, argumenta-
ndo que a queda ocorreu por
negligéncia e culpa do con-
dominio, uma vez que a ram-
pa ndo atende aos critérios
normativos de acessibilidade.

O juiz da 14* Vara

Civel de Brasilia determi-
nou pagamento de indeni-
zagdo por danos morais e
materiais por entender que
o local ndo atendia as pre-
scrigdes técnicas previstas
na ABNT em sua NBR 9050

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindicc

fique com os trés!
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J.C. BATISTA CONSTRUCOES
SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS

Impermeabilizagéo do Terrago -
Selantes para .
junta de Dilatagdo

Pastilhas e
Rejuntes

Impermeabilizagéo
de Fachadas

Textura e
Grafiato

Pinturas
Internas

Funcionérios
Registrados e com
Treinamento NR35

Pinturas
Externas

Impermeabilizagao
de Reservatorios
Subterraneos

A

L

Impermeabilizagéo
de Caixa d'agua

o
&

Pintura de
Pisos de Garagens

3206-2944

&9 9921-1759 |9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Desde 1996

Construgéo e
Reforma de Telhados

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Limpeza de Fachadas|

Parcelamos sua
obra em até 24x

Textura
Projetada

- Plsos/Paver e Outros

Juntas de Piso

Pinturas de Demarcagéo

Tratamento de Estruturas
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A rdEFR y
- BPONTOS DE ANCORAGEM
~ LAUDOS E PERICIAS

Ei@plannereng [ contatod
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Como lidar com os servicos
delivery em condominio?

Dentre outras mu-
dangas, a pandemia de Co-
vid-19 provocou um sig-
nificativo  aumento  das
atividades comerciais com
servigo delivery. Em decor-
réncia da necessidade de
isolamento social, o con-
sumo de alimentos e diver-
sos outros produtos em do-
micilio cresceu ¢ esse fluxo
pode ser percebido ao longo
dos ultimos meses nos con-
dominios, reacendendo an-
tigas polémicas sobre a per-
missdo ou ndo da entrada de
entregadores nos prédios.

A psicologa pernam-
bucana Daniele Candeias,
34 anos, possui dificuldades
de mobilidade devido a uma
malformagdo congénita em
membro inferior. Ela se
queixa do fato de seu con-
dominio, um edificio resi-
dencial em Recife (PE) ndo
permitir que os entregadores

de delivery cheguem até o
apartamento. “Antigamente
eu possuia um carro € con-
seguia ter mais autonomia,
pois a vaga era proxima ao
meu bloco, mas agora na
pandemia passei a traba-
lhar em casa e fazer todas
as minhas compras, inclu-
sive mercado, pela internet,
e fico na dependéncia de
vizinhos para me ajudarem
a buscar na guarita”, relata.

Embora a mora-
dora tenha suas razdes par-
ticulares para reivindicar,
a justificativa por que mui-
tos condominios adotam
tal postura ¢ uma so: segu-
ranga. Impedir a entrada de
entregadores ¢ uma medida
que visa a coibir golpes, as-
saltos e outros crimes no in-
terior dos prédios, ja que ha
varios relatos de “falsos en-
tregadores” que se utilizam
do pretexto de fazer uma su-

valores
paraobr

Ser sindica ndo precisa ser sinnimo
de dor de cabeca. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantida.

posta entrega somente para
ter acesso ao interior do con-
dominio e praticar invasodes
nas unidades privativas e até
mesmo render moradores.

De acordo com o
advogado Rodrigo Nunes,
atuante na area condominial,
ndo existem regras predeter-
minadas, essas nao estabele-
cidas por cada condominio,
e as particularidades de al-
guns moradores também de-
vem ser consideradas, como
¢ o caso de Daniele. “Nao
existe ‘certo ou errado’, o
condominio tem autonomia
para compreender o que ¢
melhor para seu contexto,
existem os que continuam
permitindo o acesso de en-
tregadores, pois avaliam os
riscos e beneficios e con-
cluem por isso”, comen-
ta. Nunes complementa,
porém, que o entendimento
atual ¢ de que mantenha

F N

a vedacdo ao  acesso.

“Todos nds sabemos
dos crescentes indices de
criminalidade nas cidades
e também que os crimino-
sos possuem metodologias
cada vez mais sofisticadas
para operar. Assim, atual-
mente, ¢ recomendavel que
os condominios se cerquem
se todos os mecanismos pos-
siveis para coibir praticas
criminosas”, conclui. Ele
esclarece que prevalecera
aquilo que esta no seu Regi-
mento Interno: a proibicao
ou permissdo do acesso
de entregadores deve estar
prevista neste documento.

Ha ainda a possi-
bilidade de se fazer um mo-
delo hibrido, que consiste
em permitir parcialmente a
entrada de servidores. Esse
acesso nao seria para todos,
mas apenas para aqueles que
habitualmente  frequentam

Quem tem

Finocrédito, ndo
tem com o que se
preocupar. Solicite
uma proposta.

Matriz —

o condominio, ou seja, pos-
suem uma periodicidade de
visitas, como funcionarios
que recolhem/entregam
roupas de lavanderia, en-
tregadores de medicamen-
tos continuos, por exemplo.
Como reforgo de seguranga,
¢ recomendado que esses
prestadores de servigos se-
jam previamente cadastra-
dos e tenham seu tempo
de permanéncia no interior
do prédio cronometrado.

A autora ¢ colaboradora do

Jornal do Sindico

finocredito.com.br

finocreditocondominios
finocreditocob

finocredito

4199597 1413
4132327137 ®

Filial —

ANTECIPACAO INTEGRAL COM

RECURSOS PARA OBRAS E'BENFEITORIAS

A Finocrédito assegura ao condominio 100%
da receita mensal, mesmo que os moradores
ndo paguem o boleto em dia e ainda antecipa
a receita necessdria para a execugdo de
reformas com pagamento parcelado
aos moradores.

4199525 7602

4132251460 ®
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Abusos de poder: casos de assédio moral
devem ser combatidos no condominio

Assédio moral ¢
definido como toda e qual-
quer conduta abusiva que
atente, por sua repeticdo ou
sistematizacdo, contra a dig-
nidade ou integridade fisica
ou psiquica de uma pessoa,
ameacando seu emprego ou
degradando o clima de tra-
balho. Atualmente, temas
como esse vém sendo muito
debatidos pela sociedade e
¢ uma obrigacdo do sindico
combater praticas abusivas
como essa dentro dos con-
dominios, seja ele como
parte opressora da relagdo ou
como testemunha conivente.

Como identificar
— Situagdes que envolvem
preconceito, imposi¢ao de
constrangimentos ¢ humilha-
¢oOes, autoritarismo ¢ até mes-
mo ameagcas ja devem soar o
alarme de possiveis casos de
assédio. O assédio esta clara-
mente presente em praticas

agressivas, tais como igno-
rar problemas de satde dos
funcionarios, agredir verbal
ou fisicamente, acusar o em-
pregado injustamente sem
possuir provas da falta, con-
strangé-lo individual ou pu-
blicamente, atribuir tarefas
que ndo competem ao car-
go dele ou sobrecarrega-lo.

Deve-se ressaltar que
o0 assédio pode se manifestar
também em ocasides mais
sutis, mas que igualmente
acarretam prejuizos aos tra-
balhadores: vigiar exces-
sivamente um funcionario,
como, por exemplo, proceder
revista de seus bens pessoais
e revista intima, espalhar ru-
mores ¢ boatos sobre o indi-
viduo, fazer acusagdes sem
provas, incentivar discoérdia
entre colegas de trabalho. E
importante destacar que para
configurar-se como assédio
moral a pratica deve ter um

carater repetitivo e ndo ser
apenas um caso isolado.

Os agentes en-
volvidos - Esse tipo de re-
lagdo abusiva pode tanto
pode envolver pessoas em
niveis hierarquicos dife-
rentes (do sindico para um
funcionario qualquer ou do
gerente do condominio para
um subalterno, por exem-
plo), como também ser en-
tre colegas de trabalho. No
contexto dos condominios,
ha ainda os abusos cometi-
dos por parte de moradores
para com funciondrios em
situagdes como  solicitar
que executem funcgdes que
ndo fazem parte do rol de
atividades do cargo deles.

Responsabilidade
civil — Para se realizar uma
denuncia formal a Justiga do
Trabalho, é necessario ob-
viamente reunir provas. Os
sindicos podem ser respon-

sabilizados nos casos em que,
mesmo tendo conhecimen-
to das situacdes de assédio
moral, ndo tomam nenhuma
atitude com o intuito de coi-
bir ou contornar os compor-
tamentos abusivos de mo-
radores ou funcionarios que
estejam cometendo tais atos.

Outra situagdo ¢ a
que o proprio sindico ¢ quem
comete o assédio e nesse
caso, sendo provada sua
ma conduta, ele respondera
por seus atos, arcando com
os custos arbitrados por um

MANUTENCAO

PREDIAL

TUDO O QUE O SEU CONDOMINIO PRECISA!

Farcelamento da obra em ate

18X SEM JUROS

Engenheira res:
11 ANOS

MR PETIET]

i

" - i e s -
ircamento:

& detalh:

Nossos

Garantia dos servicos

:onsavel com m: de
1la no mercado

de manutencac predial

Acesse Nosso inslagram ¢ confiral
alme_engenharia /
N\ @ atme.eng 7

A& www.alme.com.br

prestados
Materiais de primeira linha

e mediante

customizados

Servicos

CORRECOES DE
PATOLOGIAS EM

FACHADAS

LAYAGEM DE
FACHALDAS

PARECER TECHICO
E WISTORIAS DE

FACHADAS

juiz, possivelmente pagando
uma indenizagdo a parte lesa-
da. E valido mencionar que
também em edificios cujos
funcionarios sdo terceiriza-
dos, mantém-se os mesmos
entendimentos sobre a con-
ceituagdo de assédio moral,
de modo que o fato de o con-
dominio ndo ser diretamente
o contratante do empregado
ndo abre prerrogativas para
que ele seja maltratado em

seu ambiente de trabalho.
A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

TRATAMEMNTG
DE FERRAGEMS

HElEE

PARECER TECMICD
DE AREAS COMUMNS

FINTURAS
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STJ - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1152148 SE

2009/0156052-4 (STJ)
Data de publica-
¢a0: 02/09/2013
Ementa: PROCES-

SO CIVIL. DIREITOS
REAIS. RECURSO ES-
PECIAL. ACAO REIN-
VINDICATORIA. CON-
DOMINIO  EDILICIO.
VAGA NA GARAGEM.
COISA REIVINDICANDA
NAO INDIVIDUALIZA-
DA. IMPOSSIBILIDADE.
1. A agdo reivindicatoria
(art. 1.228 do CC ), fun-
dada no direito de sequela,
outorga ao proprietario o
direito de pleitear a retom-
ada da coisa que se encon-
tra indevidamente nas maos
de terceiro, tendo como
requisitos especificos: (i) a
prova do dominio da coisa
reivindicanda; (ii) a indi-
vidualizag¢do do bem; e (iii)
a comprovagdo da posse
injusta. 2. Em condominio
edilicio, a vaga de garagem
pode ser enquadrada como:
(i) unidade autonoma (art.
1.331,§ 1°,do CC), desde

SEU CONDOMINIO MERECE 0

MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS!

Registro Nacional: CREA - N2 151843874-1

iy

manuten;an Predial

EMRL

que lhe caiba matricula in-
dependente no Registro de
Imoéveis, sendo, entdo, de
uso exclusivo do titular; (i1)
direito acessorio, quando
vinculado a um apartamen-
to, sendo, assim, de uso par-
ticular; ou (iii) &rea comum,
quando sua fruigdo couber a
todos os condominos indis-
tintamente. 3. A via da agao
reivindicatéria ndo € fran-
queada aquele que pretende
obter direito exclusivo de
vaga no estacionamento,
quando este, na verdade,
configura direito acessorio
da unidade autébnoma ou
area de uso comum, uma
vez que, nessas hipoteses,
inexiste requisito essencial
ao seu ajuizamento, qual
seja, a individualizagdo do
bem reivindicando. 4. No
caso em exame, as vagas
na garagem encontram-se
na area comum do edifi-
cio ou sdo acessorias aos
apartamentos, a depender
do que regula a conven-
¢do do condominio, o que
se torna ainda mais evi-
dente ante a auséncia de

Registro Regional: 1518438741PA

® Impermeabilizacdo

® Pinturas em geral

® Recuperacdo Estrutural
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CREA 151843874-1

matricula autobnoma no
Registro de Imoveis, des-
cabendo, por isso, 0 manejo
da acdo reivindicatoria. 5.
Recurso especial provido.

STJ] - AGRAVO REGI-
MENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL
AgRg no AREsp 383905
RJ 2013/0270091-1 (STJ)
Data de publica-
cdo: 17/11/2014
Ementa: AGRAVO REGI-
MENTAL. AGRAVO EM
RECURSO  ESPECIAL.
CONTRATO DE CESSAO
DE DIREITOS AQUI-
SITIVOS DE UNIDADE
IMOBILIARIA EM CON-
DOMINIO  EDILICIO.
INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. INEX-
ISTENCIA. REEXAME
DE MATERIA CONTRAT-
UAL E FATICA DA LIDE.
SUMULAS 5 E 7/STIJ.
NAO PROVIMENTO. 1.
O Tribunal de origem en-
tendeu, com base nos fa-
tos, provas e contetido
contratual dos autos, que
ndo houve inadimplemento

S DAFACIL

TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRACOES NA
MANTA ASFALTICA?

Temos a solucao ideal para eliminar

infiltragc6es com tecnologia
sem quebrar o piso!
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(41)3149-5898
0800 591 3019
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contratual. O acolhimento
das razdes de recurso, na
forma pretendida, deman-
daria o reexame de matéria
fatica. Incidéncia dos ver-
betes 5 € 7 da Siimula desta

Corte. 2. Agravo regimental
a que se nega provimento.
TJ-SP - Apelacio APL
01963538720128260100
SP 0196353-
87.2012.8.26.0100 (TJ-SP)
Data de publica-
¢do: 31/03/2015
Ementa: CONDOMINIO
EDILICIO. Regula-
mento interno. Infragdo.
Multa. Anulagdao. Impro-
cedéncia. Sentenga cor-
reta. Apelagcdo desprovida.
TJ-SP - Apelacio APL
00028693420128260286
SP 0002869-
34.2012.8.26.0286 (TJ-SP)
Data de publica-
¢do: 15/03/2016
Ementa: CONDOMINIO

EDILICIO. Administracio.
Ac¢do de consignagdo em
pagamento. Aumento de
despesa condominial. Ile-

Aceitamos
cartoes!

I}nnsnug:ﬁn e Hemrmas
tle Telnados

Fabricacao de Calhas,
Rufos e Condutores

3053-5740 / 39133-7070

acquateccalhas@gmail.com

gitimidade passiva da ad-
ministradora. Sentencga cor-
reta. Apelacdo nao provida.

TJ-SP - Apelacio APL
01516739320078260002
SP 0151673-
93.2007.8.26.0002 (TJ-SP)
Data de publica-
¢ao: 11/12/2015
Ementa: CONDOMINIO
EDILICIO. Limites de

utilizacdo de area comum
(fachada externa do pré-
dio). Abordagem de con-
dominio para remog¢do de
aparelho de ar condicio-
nado instalado na varanda
de apartamento. Juizo de
improcedéncia. Apelo do
autor. Desprovimento.
TJ-SP - Agravo
de Instrumento Al
20664255320158260000
SP 2066425-
53.2015.8.26.0000 (TJ-SP)
Data de publica-
cdo: 01/09/2015
Ementa: CONDOMINIO
EDILICIO. Reparos
reclamados na  estru-
condominial. Acao
natureza  edilicia.

tura
de

Especializada em
Condominios
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Portas corta-fogo: voceé sabe para que servem?

Vocé sabe o que €
uma porta corta-fogo? Muito
provavelmente ja tenha visto
uma no seu prédio, mesmo
sem saber que este ¢ 0 nome
dado acla. Trata-se das portas
que orientam rotas de fuga e
evacuac¢do em caso de incén-
dio, geralmente demarcam a
passagem para as escadarias.
Essas “portas de emergén-
cia” constituem importantes
equipamentos de preven-
¢30 ¢ combate a incéndio e,
portanto, sdo essenciais para
que o condominio possa ob-
ter o AVCB (Auto de Visto-
ria do Corpo de Bombeiros).
Saiba mais nesta matéria.

De acordo com a
Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT),
em sua NBR 11.742 (a qual
fixa as condigOes para cons-
trucdo, instalacdo e funcio-
namento de portas corta-fo-
g0) esses equipamentos tém
por objetivo ser um obstacu-

lo, impedindo ou pelo menos
retardando de 60 a 120 minu-
tos a propagacao de chamas,
fumaca e calor em uma situa-
¢do de incéndio. Para tanto,
as portas devem ser estrate-
gicamente instaladas em pas-
sagens que facam conexdes
de um ambiente para outro.

Instalagcoes — Ha in-
dicagdo de uso das portas de
emergéncia nos seguintes lo-
cais, de acordo com a NBR
11.742: como ja citado, nas
escadas de emergéncia de
edificios e suas respectivas
camaras; em areas de re-
fugio; em paredes utiliza-
das na separacdo de riscos
industriais e comerciais e
compartimentos de dareas,
desde que utilizadas exclu-
sivamente para passagem
de pessoal; areas de acesso
restrito, que tenham ligacao
direta com as rotas de fuga;
acesso as passarelas e outros
locais que interliguem edifi-

CYMACO
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em manutencao predial
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cios; portas em corredores
que tenham acesso as rotas
de fuga; acesso a locais de
medigdo, protecdo e trans-
formacdo de energia elétrica.
E importante lem-
brar que a finalidade da porta
corta-fogo ¢ viabilizar uma
eficiente rota de fuga aos
moradores, funcionarios,
visitantes e quem mais es-
teja no interior do prédio no
caso de uma emergéncia. As-
sim, ¢ fundamental que ela
esteja em condic¢des adequa-
das para ser usada a qualquer
momento, afinal ninguém
sabe quando uma situagdo de
risco pode vir a ocorrer. A
instalacdo deve ser feita
sempre no sentido da evasdo,
nunca abrindo ao contrario,
o que dificultaria muito
um fluxo de evacuagdo.
Combatendo o mau
uso — Outros detalhes do
uso dessa porta devem ser
esclarecidos junto aos mora-

dores e para isso ¢ importante
explicar-lhes qual ¢ a serven-
tia da porta: ela ndo deve
nunca ser trancada a chave
ou parafusada, nem tapada
por moveis ou qualquer tipo
de bloqueio, por outro lado,
também ndo pode ser man-
tida permanentemente aberta
(sendo calgada com algum
objeto que possa servir de
obstaculo, por exemplo). A
porta corta-fogo deve estar
sempre fechada, mas contan-
do com uma barra ou maga-
neta que possa ser facilmente
acionada para abri-la. Os
moradores devem ser orien-
tados a manusear a porta com
cuidado, evitando bater, pois
isso acelera o processo de
desajuste dos componentes.

Manutengdes — Uma
condi¢do essencial para que
o equipamento de seguranca
cumpra o papel para o qual
foi projetado ¢ a porta nao
ficar entreaberta, mas sim

fechada. Se a porta ndo esta
fechando  adequadamente,
ela esta precisando de ma-
nutengdo com urgéncia. Por
isso, deve-se ter 0 maximo
de cuidado com as macgane-
tas e dobradicas, que com
o decorrer do uso vao af-
rouxando. Para assegurar
o condicionamento, ¢é re-
comendavel realizar o rea-
perto e lubrificacdo das do-
bradicas, ajuste do sistema
de molas, avaliag¢do do siste-
ma de abertura (macaneta
ou barra antipanico) a cada
trés meses. Nao € excessivo
relembrar que tais mecanis-
mos sdo dispositivos que
podem salvar vidas, feitos
para serem usados em situa-
coes de emergéncias e essas

sdo sempre imprevisiveis.
A autora ¢ colaboradora
do Jornal do Sindico
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Condominio deve cobrar cumprimento a
protocolos anti-Covid

Em janeiro de 2021,
o Brasil ultrapassou o triste
marco de mais de 200 mil
obitos por Covid-19. En-
quanto o plano de vacina-
¢d0 em massa nao ¢ viabi-
lizado, o nimero de casos e
de mortes cresce, € a Unica
maneira de conter a dis-
seminacdo do coronavirus
no pais ¢ mantendo as medi-
das preventivas em espagos
publicos, as quais incluem,
basicamente, uso de mas-
cara facial, distanciamento
e higienizagdo das maos.

Embora tais proto-
colos sejam sabidamente
obrigatérios em todos os
edificios que contem com
circulagdo de pessoas, al-
guns  condominios  en-
frentam dificuldades para
fazer as regras de preven-
¢do serem cumpridas. Nao
obstante o fato de atualmente
o Brasil apresentar taxas

alarmantes de contamina-
¢do e oObitos, muitas pessoas
ainda ignoram, por exem-
plo, o uso da madascara em
areas comuns, acarretando
constrangimentos e confli-
tos entre moradores e tam-
bém junto a administragdo.

O professor Dmitri
Bichara queixa-se da ne-
gligéncia de vizinhos com
0s quais convive no bairro
de Brisamar em Jodo Pes-
soa (PB), no predio resi-
dencial em que mora. “E
muito comum ver morado-
res desobedecendo o limite
maximo de passageiros no
elevador, além disso pes-
soas sem madascara sd0 uma
rotina, inclusive muitos visi-
tantes, os quais deveriam
ser orientados desde a por-
taria, mas nao sao”, relata.

“Creio que deve-
ria haver maior intervengao
por parte do condominio

no sentido de fazer valer os
protocolos de seguranca,
pois quem ndo os cumpre
coloca em risco todos os
demais. Eu me sinto par-
ticularmente  incomodado
com a conduta dessas pes-
soas”, reclama o professor.

O advogado Rodrigo
Nunes, atuante na area con-
dominial ha 9 anos, afirma
que o conddémino esta corre-
to em crer que o condominio
deveria ter uma postura mais
atuante neste caso, pois ¢
Justamente esta sua obriga-
¢do. “E importante ressaltar
que a administragdo do con-
dominio ¢ responsavel nao
apenas por ‘impor’ as nor-
mas, mas também por fisca-
liza-las. E devemos lembrar
ainda que grande parte dos
municipios brasileiros ainda
estdo sob vigéncia de decre-
tos locais que determinam
regras para uso dos espagos

o
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publicos, incluindo con-
dominios”, afirma Nunes.

De acordo com o
especialista,  considerando
que tais medidas sdao “novi-
dades” na rotina dos prédios,
¢ recomendavel que o sindico
providencie a fixacdo de car-
tazes em locais visiveis, es-
pecialmente dentro dos ele-
vadores, solicitando uso das
mascaras € demais providén-
cias, bem como avisando das
possiveis penalidades em
caso de infragdes. A aplica-
¢do de adverténcia e multa
pode ser feita mediante re-

gistro de imagens em circuito
de cameras ou testemunhos.
“E importante também que
a comunidade condominial
também cobre do sindico e
da administragdo providén-
cias, pois as vezes 0 incomo-
do existe até com certa razao.
mas se ele ndo € manifestado,
nenhuma providéncia € to-
mada”, conclui o advogado.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico
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“Ordinaria” e “Extraordinaria”: o que essas
palavras significam no universo condominial?

Ao adentrar o uni-
verso dos condominios, €
comum nos depararmos com
uma gama de novas palavras
e expressdes que permeiam
as praticas que dizem res-
peito a rotina desses espagos.
Buscar entender e diferenci-
ar os significados de alguns
termos pode ajudar na fami-
liarizagdo com toda a buro-
cracia que envolve a gestdo
condominial e, por conse-
quéncia, contribuir para uma
administracdo mais segura.
| Vocé sabe qual o
significado de “ordinario” e
“extraordinario”? A primeira
palavra, no linguajar comum,
significa algo banal e ¢ usada
as vezes até em tom pejora-
tivo. Ja a segunda palavra,
por outro lado, tem um valor
positivo, de algo excepcio-
nal. No contexto da admin-
istracdo dos condominios, o
sentido desses termos ¢ um

pouco distinto e merece uma
analise, pois ha uma imensa
quantidade de sindicos que
confundem seus significados.

Ordinario pode ser
considerado tudo aquilo que
¢ fixo e previsivel. Assim,
temos, portanto, as “despe-
sas ordinarias”, bem como
a “assembleia ordinaria”.
Primeiramente, as despesas
tidas como ordinarias sao
aquelas que contemplam
custos previstos todos os
meses (despesas de custeio),
tais como manutencdo dos
elevadores, funcionarios,
consumo de agua, luz, inter-
net, fundo de reserva, segu-
ros, insumos de higienizacao
de areas comuns, administra-
dora, tributos, ou seja, tudo
o que for de valor fixo rela-
cionado a manuten¢do e ad-
ministragdo do condominio.

De igual modo, “as-
sembleia ordinaria” segue

a mesma logica: tem data
estabelecida pela conven-
¢do para ser realizada, € pre-
vista por lei, ou seja, ¢ um
evento fixo. Essa reunido
anual geralmente ¢ utilizada
para trés finalidades: deve
aprovar 0 novo orgamento
do condominio, as con-
tas do exercicio anterior e
nela pode-se eleger o novo
sindico e conselho fiscal.
Se o sindico ndo convocar
a assembleia, um quarto dos
condominos pode convocar.

Em  contrapartida,
a palavra “extraordinaria”
remete a tudo que esta fora
das previsoes. As “despesas
extraordindrias” sdo, por-
tanto, aquelas com as quais
ndo contamos todos os me-
ses, ndo compoes 0s gastos
de custeio para conservar o
condominio, mas que even-
tualmente precisam ser fei-
tas, seja por uma questdo

de seguranca ou por inter-
esse em investir em alguma
benfeitoria no patrimonio.

Consertos em siste-
mas hidraulicos e elétricos,
reparos em equipamentos
como geradores ou bombas
d’4gua, obras de reformas
em areas comuns, aquisi¢ao
de equipamentos, contrata-
¢do de algum profissional,
investimentos na area de la-
zer ou servicos. Todos esses
sdo exemplos de atividades
que podem surgir ao longo
do ano gerando despesas
que ndo foram inicialmente
calculadas no orgamento
ordinario do condominio,
sendo entdo chamadas de

despesas extraordinarias.
As “assembleias
extraordinarias” servem

para abordar junto a comu-
nidade de moradores temas
diversos (que podem ser
inclusive aqueles ja con-

templados na assembleia
ordinaria). Isto ¢, de acordo
com que forem surgindo no-
vas pautas, reunides extras
podem ser convocadas. Por
exemplo: apresentar projetos
de reformas ou aquisicdes,
discutir conflitos internos,
etc. Essas assembleias, ao
contrario das ordinarias, ndo
sdo obrigatorias por lei, nem
tém data fixada, ocorrem
apenas se houver demanda.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico
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. Nosso Condominio

A legislacao
brasileira determina que todo
prédio constituido como um
condominio edilicio tenha
um sindico. A elei¢do para
este cargo ¢, portanto, um
importante momento na ro-
tina dos conddminos e deve
ser realizada em uma Assem-
bleia Geral Ordinaria (AGO).
De acordo com o artigo 1.347
do Cédigo Civil, a pessoa
escolhida ocupa o cargo de
sindico por um prazo nao su-
perior a dois anos, podendo
esse mandato ser renovado,
sem restrigdes ao numero
de reeleigdes desde que haja
a anuéncia dos moradores.

Quem pode votar —
Inicialmente, em tese, ape-
nas os proprietarios de uni-
dades podem votar em uma
eleicdo. Contudo, € possivel
que um conddémino inquilino
conquiste tal direito: se ele

* Cecilia Lima
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Eleicao para sindico:
quem pode votar e ser votado?

conseguir uma procuragao
com poderes especificos para
esta finalidade concedida
pelo dono do imdvel, pode
ajudar a eleger um sindico.
Obviamente, o direito ao
voto € transferido, assim o
dono da unidade perde tal
chance em favor de seu inqui-
lino. Os votantes s6 podem
exercer seus direitos desde
que estejam adimplentes
com as taxas condominiais.

Quem pode ser
votado — Diferentemente
dos votantes, os critérios
para ser sindico sdo bem
mais flexiveis. Nao ¢ ne-
cessario ser proprietario de
uma unidade condominial
para se candidatar ao cargo,
um inquilino pode muito
bem tornar-se sindico do
condominio e ocupar esta
funcdo com toda legitimi-
dade. Contudo, ha outras
prerrogativas que precisam

ser atendidas além disso.

Conforme o ar-
tigo 1.347 do Codigo Civil
brasileiro, ¢ necessario ser
maior de idade (18 anos) e
estar apto a exercer a fun-
¢do (ndo ter doencas inca-
pacitantes ou estar preso,
por exemplo). Uma infor-
macao interessante e que
nem todo mundo sabe ¢
que nao € obrigatorio que o
sindico more no condominio.

Esse tipo de situa-
¢do ¢ relativamente comum
em imoveis de veraneio, por
xemplo, onde os condéminos
costumam ocupar as unidades
apenas em algumas tempora-
das do ano ou ainda prédios
usados para locagdo para es-
tudantes. Esses sdo alguns
exemplos em que o sindico
administra mais ndo neces-
sariamente habita o prédio.

Inadimpléncia é im-
pedimento — Ao lembrar

quem ndo pode ser votado,
um detalhe merece des-
taque. Sempre que aborda-
mos questdes relacionadas
a condominios e a todas as
questdes que envolvem a
convivéncia neles, reforca-
mos a necessidade de bons
exemplos e de se prezar por
boas condutas, no intuito de
se obter um convivio mais
harmonioso entre todos.

Assim, ¢é razoavel
prever que para se ocupar
o cargo de sindico — o mais
importante na hierarquia
do condominio — o mora-
dor, seja ele proprietario
ou inquilino ndo pode estar
inadimplente com as contas
do condominio. Essa ndo ¢
apenas uma exigéncia mo-
ral, mas também uma pre-
visdo legal do Codigo Civil
brasileiro, o qual exige que
os débitos com o condominio
estejam quitados quando o

morador for se candidatar
ao cargo de sindico. No caso
disso ser desrespeitado, a
eleicdo pode ser contestada
e a candidatura impugnada.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Principal aliado contra a falta d’agua:
consumo consciente e individualizado

O aumento do consumo de agua durante a pandemia, a escas-
sez de chuvas durante o ano e as altas temperaturas da estagdo colaboram
com o baixo nivel dos reservatorios e com o risco de desabastecimento.
Para enfrentar a pior estiagem da historia do Parana, apesar das chuvas
de dezembro e janeiro, a Sanepar (Companhia Paranaense de Saneamen-
to) mantém a meta de redu¢do do consumo individual em 20% e, des-
sa forma, previne contra o colapso do sistema de abastecimento de agua.

Em condominios onde a medi¢ao do consumo de agua ¢ feita de ma-
neira coletiva é praticamente impossivel controlar o gasto individual das uni-
dades, o que dificulta as familias reconhecerem a real economia dos recursos.
Adotar a individualizacdo de agua permite um maior equilibrio no consu-
mo e nos gastos de cada conddmino, ajudando a combater o desperdicio.

As solugdes personalizadas da louTility transformaram a
empresa em referéncia em medicdo individualizada de agua, utili-
zando equipamentos e sistemas de ultima geracdo e tornando todo
ambiente do condominio mais seguro ao eliminar o monitoramento pres-
encial do consumo. A equipe técnica especializada e equipamentos de
ponta garantiram a lIouTility a homologa¢do no ProAcqua da Sabesp.

Com foco em eficiéncia hidrica e energética, a louTility desenvolve
projetos de individualizacdo de agua e gas, viabilizagdo de painéis solares,
gestdo sustentavel e implementacdo de condominios inteligentes, desen-
volvimento de softwares e apps personalizados, a partir do conceito de In-
ternet das Coisas (IoT), combinando sustentabilidade com a mais moderna
tecnologia.

Solicite um orcamento pelos e-mails
comercial@ioutility.com.br e individualiza@ioutility.com.br
ou pelos telefones (11) 2309-7887 e (41) 99277-7706.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

» Individualizacéo de Agua

» Individualizacao de Gas

» Instalacao de Painéis Solares

» Gestao integrada e inteligente do condominio
» Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
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Administradora de condominios

O auxilio de uma admi-
nistradora de condominios pode
ser de grande ajuda na hora
de organizar toda a burocracia
que envolve a gestdo do con-
dominio. Para tanto, de acordo
com a legislacao brasileira, ndo
¢ obrigatoria que sua contratagao
passe previamente pela aprova-
¢do da assembleia, a ndo ser que
a convenc¢ao do condominio pre-
veja isso como uma obrigatorie-
dade a ser votada. Entretanto, ¢
sensato fazer uma cotacdo entre
empresas candidatas e apresen-
tar aos conddminos para deci-
dir por qual optar finalmente.

Além do custo final,
deve-se levar em consideragao
a carteira de servigos ofereci-
dos e, dentre esses, optar pelo

pacote que melhor atende as ne-
cessidades do condominio. Essa
assessoria geralmente ¢ divi-
dida entre servigos essenciais ¢
auxiliares. Os primeiros incluem
assessoria contdbil e toda a
gestdo de financas (prestacdo de
contas, pagamento de funcionari-
0s, encargos), emissao de boletos
e cobranca dos inadimplentes. Ja
os servigos auxiliares, os quais
podem ser solicitados separa-
damente, sao diversos: desde
arquivamento de documentos a
servigos gerais de manutengoes,
assessoria juridica, secretari-
ado para realizacdes de assem-
bleias, fornecimento de aplicati-
vos e outras solugdes tecnologi-
cas.

Jornal« Sindico

O resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

Anuncie!
3029-9802

N

= LIMFEZA DE FACHADA
COM JATO DE ALTA PRESSAD

= REPASICAD E IMPERMEABILIZACAD _J
DE PAETILHAS

= LPLICACAD DE GRAFIATO
ETEXTWRA

= IMPERMEABILIZACAD DE:

COM MANTA ASFALTICA
E/OU MANTA LIOUDA.

= CONSTRUGHD E REFORMA
DE TELHADDS

SOLICITE UMA VISITAS

MAC

individualiza@ioutility.com.br
MANUTENGCAD PREDIAL

Atendimento em todo estado do Parand

& (21) 9928 1-4985




. Fique Sabendo

* Cecilia Lima
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Area de lazer — S revestimentos para piscina

As piscinas sdo
atrativos de lazer para os pré-
dios residenciais e seus mora-
dores, os quais buscam cada
vez mais formas de obter ser-
vigos e diversdo sem precisar
sair de seus condominios.
Nessa perspectiva, muito
tem-se investido nas areas
de lazer de novos empreen-
dimentos, com o lancamento
de verdadeiros “condominios
clubes”, porém nota-se que
prédios mais antigos tam-
bém estdo se movimentando
no sentido de repaginar suas
areas de lazer agregando
maior valor aos imdveis.

Em se tratando do
assunto ‘“‘piscinas”, ha no
mercado diferentes materiais
disponiveis para revesti-las.
A escolha deve considerar
ndo apenas o custo do in-
vestimento, mas também as
expectativas estéticas que
se almeja para o projeto e
também questdes técnicas

como a média de usuarios,
considerar a quantidade de
exposi¢do solar, a vida util,
indicagdes para instalacdo e
outras questdes. Por isso, a
assessoria de um profissional
habilitado (arquiteto ou en-
genheiro responsavel pela
obra) ¢ fundamental para
conceber novos projetos de
reformas. Conhega a seguir
caracteristicas de 5 tipos de
revestimentos para piscinas.
Ceramicos — tém como Oti-
ma vantagem a baixa proba-
bilidade de desenvolverem
fungos por ndo acumula-
rem tanta sujeira € por isso
sdo bastante utilizados em
piscinas publicas. Além dis-
so, sdo bastante resistentes
a agressdo quimica dos
produtos usados na sanitiza-
¢do da agua, conseguindo
preservar as caracteristicas
originais por mais tempo.
As ceramicas podem ter di-
versos acabamentos, textu-

Coberturas em policarbonato

ras, tamanhos e cores, sendo
um revestimento bastante
versatil. Este ¢ considerado
o melhor custo-beneficio
por ter alta durabilidade e
resisténcia, apresentando um
valor relativamente baixo.
Azulejos — esses apresen-
tam um custo menor que os
ceramicos, mas requer maior
esfor¢o na manutengdo pois
tende a acumular mais su-
jeira. O limo nos rejuntes
deve ser escovado regular-
mente, caso contrario, a pro-
liferacdo de algas e outros
microrganismos pode sair do
controle com certa rapidez.
A instalagdo ¢ facil e similar
ao assentamento de azule-
jos de uma area molhada
qualquer, como banheiro ou
cozinha, o que um pedreiro
comum consegue aplicar.
Pastilhas de vidro — este ¢
um revestimento caro, mas
que entrega um resultado
estético de alto padrdo, pois

Dicas

permite projetos com forma-
tos ousados. O alto custo se
deve inicialmente a instala-
¢do, a qual deve ser feita por
mdo de obra especializada,
e depois a manutencdo, que
pede constantes reposicdes
de pastilhas, as quais se sol-
tam com alguma frequéncia.
Em contrapartida, o vidro
tem a vantagem da baixa
aderéncia a microparticu-
las, diminuindo a impreg-
nacdo de sujeira, assim a
manutengdo ¢ simplificada.
Vinilico — este ¢ uma “imi-
tacdo” de outros revestimen-
tos. Consiste em uma espécie
de “capa” vinilica que pode
ser ter diferentes estampas, a
depender do gosto do cliente,
assumindo o aspecto de uma
piscina pastilhada, por exem-
plo. A base ¢ feita de alve-
naria e a instalagdo deve ser
cuidadosa para evitar bolhas
durante a colagem. A limpeza
¢ facilitada, pois sem rejuntes

ndo ha acumulo de sujeira.
Fibra de vidro — estetica-
mente, este ndo ¢ um dos
modelos mais valorizados,
ndo sdo vistas como as mais
“bonitas”. Esta piscinaja vem
montada previamente, basta
encaixar a peca unica no lo-
cal onde foi feita a escavagao
com as dimensdes apropria-
das. A vantagem dela ¢ que
assim como a vinilica, ndo
possui rejuntes € por isso o
acumulo de sujeira ¢ menor,
além de também apresen-
tarem alta durabilidade por
serem feitas de um mix de
resina, poliéster e vidro.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

Comissoes especiais

O policarbonato ¢ um ma-
terial que rivaliza com o vidro por
possuir algumas caracteristicas
interessantes: estima-se que as
chapas nesse material sejam 250
vezes mais resistentes que os Vvi-
dros de mesma espessura, porém
com a vantagem de serem 50%
mais leve que o vidro e 30 vezes
mais solido que o acrilico. Além
das qualidades estéticas, o policar-
bonato ¢ um termoplastico de altis-
sima qualidade e seguranca, pois
se trata de um material extinguivel,
ou seja, ele ndo propaga chamas.

Em tempos de energia elé-

trica cara, este material apresenta
vantagem na hora de economizar.
As telhas em policarbonato t€m
sido uma tendéncia na arquitetura
de condominios, bem como espa-
¢OS comerciais por apresentarem
um alto grau de transparéncia.
Por isso, as chapas desse material
s30 uma opg¢ao para quem deseja
aproveitar a iluminagdo natural de
um ambiente, sem ter de deixa-lo
aberto. Além de ser resistente, o
policarbonato oferece protecao
contra raios UV o que também
retarda a perda de transparén-
cia do material e proporciona
qualidade térmica ao ambiente.

Muitos sindicos buscam
promover uma gestdo mais par-
ticipativa dentro do condominio,
fazendo com que os moradores se
envolvam mais com as dinami-
cas administrativas e tenham mais
voz ativa nas decisdes que impac-
tam a coletividade. Dessa forma,
além de servir para obter uma
maior aprovagdo perante a co-
munidade, uma gestdo mais par-
ticipativa também serve para di-
minuir o peso de centralizar todas
as decisdes em cima do sindico.

Uma forma interessante
de envolver os moradores nas
questdes do condominio ¢ a cria-
cdo de comissdes responsaveis
por determinados assuntos inter-
nos como por exemplo: implanta-
¢do de uma academia de ginastica,
comissdo para eventos, fiscaliza-
c¢do da limpeza e obras, dentre out-
ras finalidades. As comissdes sao
abertas ¢ formadas por condomi-
nos voluntarios, € devem ser cria-
das em assembleia extraordinaria
sempre estabelecendo um periodo
de atuacdo para aquele grupo.
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Criancas monitoradas

E verdade que toda crianga saudavel é curiosa e cheia de energia
e precisa brincar, porém também ¢ razoavel que existam regras dentro do
condominio para ordenar a convivéncia entre todos e também garantir a
propria seguranca dos pequenos, que podem se ver em verdadeiras “enrasca-
das”, gracas a propria “curiosidade”. Assim, a brincadeira infantil deve
obedecer a algumas normas para que tudo corra bem para todos. Pais e re-
sponsaveis devem ser orientados e cartazes em locais de uso comum sao
recomendados, advertindo das possiveis penalidades devido as infracdes.

A primeira regra ¢ a lei do siléncio: este deve ser guardado das 22h
as 8h e os excessos de barulho e bagunga devem ser combatidos mesmo
na faixa de horario liberada. O condominio deve exigir também a super-
visdo de adultos em locais que ofere¢cam riscos potenciais, como piscina,
playground ou brinquedoteca, o uso desses ser obrigatoriamente super-
visionado por um adulto responsavel. Por fim, ¢ importante estabelecer
claramente quais lugares sdo estritamente proibidos a criangas, a exemplo
de coberturas, casa de maquinas, subsolos e locais insalubres. Esses locais
perigosos devem ser sempre devidamente fechados para evitar acidentes.

Entre em contato
(41)3029-9802

Esse espago pode ser da sua empresa!

b vidivdy

Jornal - Sindico

Classindico

. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

B CAGA VAZAMENTOS

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

- Sindico Profissional l l'
GRUPO - Administracao Condominial L J
- Portaria Terceirizada
- Limpeza e Conservagao
., ‘ - Manutengao Condominial ws _l'"'l
CONDOMINIOS 'y

www.grupoacondominios.com.br

ENCANADORES
(41) 3089-0410 | 99184-3896 I | 99252-4093 -

& CAGA VAZAMENTOS

Manutengdes hidraulicas
Caga vazamento com Geofone

3532-2515 98466-6163

Desde 2006

’mmm

CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagdo - Desratizagdo
Desinfecgdo Técnica de Caixas D'Agua

Desentupidora

. ANTIDERRAPANTE FIXO PARA PISOS
Antiderrapante fixo

Aplicacao na cor do piso - Tecnologia moderna
Cozinhas - Banheiros - Rampas - Escadas

Assessoria técnica

www.tecnofixantiderrapante.com.br

contato@tecnofixantiderrapante.com.br 9.97063472 | 9.9992-1 soq

FUMNITE

I

- —

SOLUCOES HIDRAULICAS
E CAGA VAZAMENTOS

- Deteccao de vazamento com geofone eletronico %
- Detecgao de infiltragao por termografia \
- Desentupimento de tubulagées

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter (%
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

Eng.° Agr.’ Glauco S. Buccieri

SANITIZAGAO CONTRA O COVID-19
Cel.: 9917-7190

Fone: 32980633
B DESENTUPIDORA

(&) DESENTUPIDORA MARTE

ESGOTOS * PIAS * SANITARIOS

99145-3366
991854701

B ASSESSORIA JURIDICA

IR

Karla Ruiz Merino

(41)99610-1362

Assessoria Juridica

Recuperacao de Créditos
Especialista em Cobranca de
Taxas Condominiais
Extrajudicial / Judicial

8 (LOBAL

ay

karla_merino@hotmail.com

ASsessora

. COMPRA E COLETA DE RECICLAVEIS

Com a GLOBAL RECICLAGEM
# =% gecicLagens O que eraincomodo para seu condominio
agora se torna em lucratividade.

TANQUES * LAVATORIOS * RALOS
DESENTUPIDORA * LIMPA FOSSA * ENCANADOR * HIDRO JATO
(41) 3348-7106 www.desentupidoramarte.com.br,

. GERADOR DE ENERGIA

GERADOR DE ENERGIA
PARA SEU CONDOMINIO.

(41) 3408-0877 | 9.8801-08772

Funcionarios treinados e uniformizados
Seguranga e responsabilidade
Recolhimento com dia agendado

condominio

Assessoria na elaboracao
BROTHERS
RECICLAGEM

995475263

Luiz Henrique

e alteragcao de Convencao

e Regimento Interno.

Separe hoje. Colha amanha.
O que é incomodo para seu condominio

Atendimento 24hrs
www.lcwgeradores.com.br

Jornal do Sindico - Curitiba
@jscuritiba

vira lucratividade!

Funcionarios treinados e uniformizados,
segurancga e responsabilidade.

|
_‘ |Curta nossa pagina

Recolhimento com dia agendado.
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B JARDINAGEM
&Agrotiba «32,:555
99725-8471
Problemas com pragas urbanas?
Problemas com jardim?
Temos produtos e orientacdo técnica!

Pragas: ratos, baratas, formigas, pulgas, cupins,

carrapatos, tracas, aranhas.
Jardim: fertilizantes, terras, adubos, mata-mato,

ferramentas, pulverizadores, telas, sementes,

fungicidas, herbicidas.
Repelentes: pombos, morcegos, vespas.
Fazemos entrega, consulte area de abrangéncia.
agropecuaria@agrotiba.com.br o, .. cnto: dinheiro,
Av. Munhoz da Rocha, 1049 - Cabral cartao, boleto bancaric

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS
e

[ i
mi-xpertise

LAUDOS, AVALIACOES E PERICIAS

expertise.eng.br

(41)3014-9002

LAUDOS & PERICIAS DE ENGENHARIA

99993-0069 | 99972-4411

B LIMPEZA E CONSERVAGAO

a0 ] l H |I[I Terceirizacao de Limpeza
S5 £ Portaria - Zeladoria
':':‘- iy lea“ Desinfecgdo de Ambientes

atendimento@hardclean.com.br | 3532-6822 =

Distribuigdo Gratuita

Jornal» Sindico

A solucao em suas maos!!

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

B MANUTENGAO PREDIAL

I MANUTENGAO PREDIAL

HﬁHUTlG 2O PREDIAIL
- CONSTRUCAD * FAEHADAS - mBOS
 LALIbOR TecMIcos

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Qrgamento sem comprom|sso
Curitiba, Reqgifio o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@@gmail.com

CREA 60434 I,

Pinntuiras Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicagcao de Manta Asfaltica

3209-7740 / 9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br
Parcelamos sua obra em até

24 vezes sem juros.

Ha 16 anos atendendo a populagbo de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas

Impermeabilizagio - Reformas ¢ Pinturas

Manutengio hidriulica - Troca de prumadas
[ e et e o (RS e e o [y R e T 0 (e
3229-3359 [ 33450946 www.testil.com.br

9 HE5T41TT contatoi@tastil com.br
Delvicis Fernandes  testil-pinturas@hotmail.com

I Dildtek@bildtek.com.br
941 41071974
99264-1974

Presservice

Engenharia e Exceléncia em Manutengéo Predial

IMPERMEABILIZACOES
REVITALIZAGCAO DE FACHADAS
LAUDO TECNICO E VISTORIAS
RECUPERAGCAO ESTRUTURAL

REFORMAS E PINTURAS EM GERAL

(41)4122-0046 | 299653-6631

[=] &%(s] contato@presservice.com.br

E%EWWW.presservice.com.br

/) FERREIRADIAS

CONSTRUCOES E REFORMAS

Construgoes - Reformas

Impermeabilizagao - Elétrica - Hidraulica

9.8838-5172 | 9.9659-3118 =

wwww.ferreiradias com.br
contato@ferreiradias.com.br

ExpressPa lﬂ,l_'ga;
Especializada em Trabalhos de Altura = §
= [AVAGEM EM GERAL

= REES TRUTURAC[\O DE FACHADA PREDIAL

= TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE

» REVITALIZAQ[\O DE PASTILHAS

» VEDACAO DE ESQUADRILHAS

= JUNTAS DE DILATACAO

= VISTORIAS PREVENTIVAS

= LAUDO TECNICO

= SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA

contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / = 99992-5575

Trabalhos em Altura

www.expresspaint.com.br
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I MANUTENGCAO PREDIAL

Desde 2015 - EXECUCAO DE OBRA CIVIL
- REFORMAS EM GERAL
- PROJETOS
- LAUDOS TECNICOS
- PPRA, PCMSO, LTCAT
- ESPECIALIZADO EM PATOLOGIAS

- SEGURANCA DO TRABALHO
(41) 99164-8995

gerencia@multiniengenharia.com

MULTINI

EMGENHARIA

ESPECIALISTA EM PATOLOGIAS
NA CONSTRUGAO CIVIL

MANUTENGAO PREVENTIVA
E CORRETIVA

MANUTERG SES ATENDIMENTOS EMERGENCIAIS
Elétrica - Hidraulica - Pequenos Reparos
Localizacdo de vazamentos ocultos
Especializada em tubulagédo de incéndio
Recalques e Prumadas

3528-2064 / 9.9954-4312 / 9.9727-4027 =

Dinamica Predial

Especializada em Manutengao Condominial

- Lavagem predial - Pintura especial
- Restauracgio de pastilhas 4%
- Impermeabilizagao de fachadas 1,#,.!"
- Tratamento de juntas de dilatacao .
- Laudos técnicos
- Montagem de equipamentos para
trabalho em altura =
- Instalagao de pontos de ancoragem
- Manutengao de reforma de telhados
- Impermeabilizagdo de caixa d’agua
Tradicao, qualidade e preco justo!
@ 41) 3098-2065 @ 41) 99526-8657
contato@dinamicapredial.com - www.dinamicapredial.com.br

MATERIAL PARA CONDOMINIO

Suprimentos de limpeza,
higiene - embalagens - copa g,
Material para escritdrio
papelaria e informatica.

= (413031-1903
a (41)99235-9766

. PORTA CORTA FOGO

Especializada na instalacio @ Manutencio de:

CERTA BRASIL,  porias Corta-fogo
— Saidas de emergéncia
J'-""‘"g-';:gsl 1600 Barras Anti-panico
iy Acessorios (lodas as marcas)
0 99555407 S ; :

AN
& B33 3548

et o 41)3327-1201
.PORTARIA E SISTEMAS DE SEGURANCA

A sua seguranca é nossa prioridade!!
Especializada em: Monitoramento de
alarme e cameras, Rondas programadas,
Portaria presencial e virtual.
Venda e Instalacéo de equipamentos.

9.9137-8742 | 3117-0886
www.goceg.com.br

B PREVENGAO E INCENDIO
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I SERRALHERIA

Serralllheria Metal Ferze

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral

ATENDIMENTO 24hrs

Assisténcia Técnica
H 9 9970-8045 / 3699-7164 _ ga

e Conserto de Portoes
serralheriametalforte16@gmail.com.br
B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

PRECISANDO de
SEGURANCA,
PORTARIA e
LIMPEZA?

GRUFO INTERSEG

Nz, Poarinris, Limg

Conte com uma empresa referéncia

no mercado ha mais de 20 anos.
Solicite seu orcamento!

(41)3346-4423 | 3122-2034 | 99290-5045 ¥+

comercial@intersegservicos.com - www.grupointerseg.com

i H2SJ ENGENHARIA
prevencao a incéndio
-projetos, memorial simplificado
-laudo rede de hidrante com ART

-cmar, alarme de incéndio  2sjengenharia@gmail.com

-treinamento de brigada  (41) 99700-3482

. PRODUTOS DE LIMPEZA

[ » Produtos de limpeza para

Condominios e Residencial

41 99597-0090
alojadelimpeza com.br vendas@alojadelimpeza.com.br
Entregamos em Curitiba e Regido Metropolitana

. PRODUTOS EM PEDRA

*Material de longa durabilidade™ |

- Mesas e banquetas
- Bancos de praga/jardim
- Bancadas
Tudo em pedra arddsia

(47)99290-1257

Atendimento em Curitiba e Regido
Entregas no Parana e Santa Catarina

mmmmmmmm

Joriial » Sindico

Como diz o Séo Ovidio:
"nao distribua
seu encarte
em boca de lobo

facacomo

Jornal « Sindico’

Esse espaco pode ser da sua empresa!

Entre em contato

(41)3029-9802 Jornal« Sindico

prpidivd

Destaque sua empresa no veiculo
mais segmentado do mercado!

Jornal « Sindico
3029-9802

Anuncie! LIGUE AGORA:
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MOTORES INTERFONES CERCAELETR[CA CERCAOURIGO

_? |

Confira Mais Ofertas em Nosso Site: CDHHEE&H{?{?SEDA&HI%TTWG
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www.diretrizautomacao.com.br

Fone | Vendas: (41) 3023-58589
WhatsApp | Vendas: (41) 99923-5898

Sisterna desenvalvido
para atender Sindicos,
Moradores, Portaria
¢ Administradoras
de Condominios.
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TODOS NOSSOS PRODUTOS EM ATE 10 X SEM JUROS NO CARTAO DE CREDITO | CONSULTE - NOSI
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a pronta entregal

Deck modular (30cmx30cm e 50cmx50cm)
com pinus tratado autoclavado,

d
perfeito para area externa
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