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EDITORIAL

Nio existe um
condominio que esteja
completamente isento de
conflitos. E, em tempo,
¢ valido ressaltar: ndo
ha nada de errado com
isso! A divergéncia faz
parte da vida em socie-
dade e ¢ inclusive salu-
tar, até certo ponto, ao
passo que nos ensina a
exercitar a tolerancia e
a paciéncia, bem como
a praticar o respeito € a
empatia, isto ¢, a capa-
cidade de nos colocar-
mos no lugar do proximo.

E completamente
natural que dentro de um
prédio, sobretudo os de
finalidade residencial,
surjam atritos pelos mais
diversos motivos: o baru-
lho das criangas, o cheiro
do cigarro que o vizinho
fuma, as vagas de gara-
gem, descobrir quem ¢é o
responsavel pela infiltra-
¢do que apareceu, disputar
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o agendamento nas areas
de lazer, discussdes nas
assembleias, o incomodo
causado por animais de
estimacdo, e por ai vai...

Quem se propoe
a assumir o cargo de
sindico ja deve fazé-lo sa-
bendo que provavelmente
enfrentard circunstancias
desta natureza, mas que
elas sdo sim possiveis de
serem enfrentadas. O bom
senso — evidentemente
acompanhado do que
prevé a convengdo con-
dominial e a legislagdo
brasileira — deve preva-
lecer e servir de para-
metros  para  nortear
condutas mediadoras e
apaziguadoras no con-
vivio condominial.

Entretanto, como
proceder em relagdo aos
moradores que persistem
em um comportamento
disfuncional, o qual per-
turba o bem-estar da cole-

tividade, desobedecendo
as normas de convivéncia
ou, em casos mais extre-
mos, até colocando em ris-
co a seguranga de outros
vizinhos ou familiares? A
esse perfil o Codigo Civil
nomeia de “conddémino
antissocial”, sdo aqueles
que ndo apenas uma ou
duas vezes, mas reitera-
damente perturbam a har-
monia do condominio.

Em nossa pauta
de “Cotidiano”, aborda-
mos este delicado tema
com o qual muitas vezes
os sindicos mais inexperi-
entes — ou até mesmo 0s
Ja veteranos — ndo sabem
como lidar. E preciso
cautela na hora de “clas-
sificar” um condomino
como alguém com con-
duta antissocial e, a par-
tir disso, progredir com
as penalidades. Saiba o
que pode ser feito em
casos extremos de per-

turbagdo e agressividade.

Nossa mensa-
gem ¢ de que o sindi-
co reuna justificativas
plausiveis para nao co-
meter injusticas e sem-
pre paute suas decisdes
pensando no bem-estar
e seguranca coletivos.

Desejamos a to-

dos uma excelente leitura
e um 6timo més de junho!

Os editores

INDICADORES

Nov20 Dez20 Jan21 Fev2l Mar2l Abr21 CONTRIBUICAO INSS
IGP-M (FGV) | 3,28 0,98 2,58 2,53 2,94 1,51 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) [0,95 [1,46 |027 |082 [08s |038 [
R 000 (000 |000 |000 |000 (000 [SalérioContribuicdo
Até  1.100,00 7,5
TILP (%) 037 (037 |038 |038 |038 038 [De1.100,01até 2.203,48 9,0
De 2.203,49 até 3.305,22 12,00
Cus/Pr 104 [140 [111 [054 [1.24 [206 [pe 3.30523at66.43357 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota A deduzir
Até R$1.903,98 isento
De R$1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$142,80
De R$2.826,66 até 3.751,05 15,0% R$354,80
De R$3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$636,13
Acima de R$4.664,68 27,5% R$869,36

NS=DAEACIL

TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRAGOES NA
MANTA ASFALTICA?

Temos a solugao ideal para eliminar
infiltracoes com tecnologia
sem quebrar o piso!

INJEGAO é a MELHOR e mais
EFICAZ SOLUGAO REPARATIVA
para ELIMINAR INFILTRACOES!

(41)8149:5898
0800 591 3019
www.vedafacil.com.br
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Acidentes devido a problemas estruturais:
de quem ¢ a responsabilidade?

No final de abril nos
deparamos com uma noticia
assustadora e que viralizou:
um condominio de luxo em
Vila Velha no Espirito San-
to passou por uma situagao
grave quando a piscina lite-
ralmente despencou, atin-
gido a garagem que se loca-
liza abaixo dela. Felizmente
o acidente nao fez vitimas.
Apos aqueda e passado o sus-
to, o sindico do Residencial
Parador, Gilmar Assumpgao,
informou que os custos al-
cancam o valor de mais de 1
milhdo de reais para arecons-
trugdo da piscina, além dos
outros custos inerentes ao
acidente como os carros que
foram atingidos pela queda
da estrutura, por exemplo.

A questdo que fica
quando esse tipo de aciden-
te ocorre, ¢ saber de quem
¢ a responsabilidade: da
gestdo como um todo, do
sindico ou da construtora?
A melhor resposta para essa

pergunta ¢: depende. Isso
porque essa € uma questiao
complexa no sentido de que,
dependendo do tipo de aci-
dente e como ele ocorreu, a
responsabilidade pode variar.

Antesdetudoéimpor-
tante saber que o condominio
edilicio tem como represen-
tante o sindico. A ele cabe
representar o condominio
ativa e passivamente, den-
tre outras atribui¢des legais
(Art. 1.348 do Codigo Civil).
Ao sindico compete o poder
e dever de diligenciar e fazer
guardadas dreas comuns (Art.
1.348, V do Codigo Civil).
Lembrando que o sindico ¢
o responsavel civil do con-
dominio. Nesse sentido, a
responsabilidade civil tem
0 objetivo da reparagdo do
prejuizo causado a terceiros,
além do carater punitivo da
medida para que se evite que
casos dessa ordem se repitam.

Isto posto, o con-
dominio somente respondera

por um acidente caso decor-
rente de falta de manutencao
da area ou auséncia da sina-
lizagdo, por exemplo. Assim,
o dano, portanto, decorre
da acdo omissiva do pre-
posto do condominio, re-
caindo a responsabilidade
sobre todos os condomi-
nos, pelo ato de terceiro.

No caso de prob-
lemas e/ou acidente prove-
nientes de ordem estrutural,
os famosos vicios construti-
vos, ¢ preciso que se tenha
em mente que eles se refer-
em aos vicios em fungdo da
solidez e seguranca da obra.
Nesse sentido eles tém ga-
rantia de 5 anos, desde que
comunicados com 180 dias
do aparecimento do vicio
(artigo 618 do Cddigo Civil).
Porém, o prazo de garan-
tia ndo pode ser confundido
com a responsabilidade do
construtor sobre a obra. O
STJ entende que esta res-
ponsabilidade prescreve em

20 anos. Isso referente ao
aparecimento de vicios e de-
feitos decorrentes da culpa
do construtor, a qual pre-
cisara ser provada em juizo.

A partir disso, ¢€
preciso que cada caso seja
analisado detidamente,
pois os vicios construtivos,
principalmente em  casos
de acidentes dessa ordem,
dificilmente  ocorrem de
uma hora para outra. O des-
gaste, assim como o agrava-
mento dos defeitos devem
ser observados por parte
do sindico, tendo um enge-
nheiro ao seu lado. Claro que
muitas vezes essa questao
ndo € possivel de se obser-
var “a olho nu”, o que faz
com que fique muito dificil
de o sindico poder constatar
esse problema previamente.

Porém, esse tipo de
cuidado, focando na vistoria
das areas comuns, ¢ papel
fundamental e que cabe ao
sindico, pois ¢ ele que tem o

HA 20 ANOS.

serirec
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J.C. BATISTA CONSTRUCOES
SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS
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Desde 1996

dever de cuidar e zelar pelas
areas comuns, cOmo apon-
tado anteriormente. Além
disso, vale lembrar que cons-
titui condicdo da garantia do
imovel a correta manutengao
preventiva da unidade e areas
comuns do condominio.
Em relagdo a esse caso con-
creto, o edificio foi cons-
truido em 2018, estando
dentro dos 5 anos de garan-
tia. Nesse sentido, a constru-
tora respondera civilmente,
devendo arcar com toda
reconstru¢do e indeniza-
¢do aos atingidos, caso seja
constado que o sindico fez
o seu trabalho de forma cor-
reta, observando a manuten-
¢do das areas comuns e que
sua atitude, como parece
ser o caso, nao teve influén-
cia no acidente em questao.

O autor ¢ colaborador do

Jornal do Sindica

PLANNER

Impermeabilizagéo P IHTU EAE
Impermeabilizagéo do Terrago ; i 1 de Caixa d'agua
Selantes para Construgéo e
LAV AG E M E junta de Dilatagéo Reforma de Telhados LAVAGEM PREDIAL
Reparos e

Pastilhas e

Rejuntes Reestruturagéo de

Fachadas

RECUPERACAD DE PASTILHAS

PINTURA
PREDIAL!

Lavagem com agua de reuso.

Impermeabilizagéo

de Fachadas Limpeza de Fachadas|

Todura e RECUPERACAO DE ESTRUTURAS

Grafiato Parcelamos sua

obra em até 24x IMPERMEABILIZACOES EM GERAL

Pinturas =+
Internas Textura

" Projetada

TELl-I.hD{}IE E COEERTURAS

&

Funcionérios
Registrados e com
Treinamento NR35

Se ja passou 3 anos da ultima lavagem
nio adie mais, a hora é agora.

' s

Pisos/Paver e Outros

' IH«E.'I'-ITIZI:E DE ANCORAGEM

Pinturas

Externas ._,.-"

Impermeabilizagao
de Reservatorios
Subterraneos

Juntas de Piso

LAUDOS E PERICIAS

| ] (S H \ \ . Pinturas de Demarcagéo
Pintura de
E Pisos de Garagens
Fone: (41) 3343-6275 (41)99996-8704
www.sertecengenharia.com.br

Tratamento de Estruturas

«3014-9002 /99972-4411

3206-2944
%9 9921-1759 |9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Ei@plannereng £ conlato@plannerengenharia.com




. Seguranga

*Cecilia Lima

JORNAL DO SiNDICO / JUNHO / 2021

Comunicacao ineficiente pode gerar
acidentes no condominio

Segundo o Coadigo
Civil, constam, entre as res-
ponsabilidades do sindico,
“diligenciar a conservagao e
a guarda das partes comuns
e zelar pela prestagdo dos
servigos que interessem aos
possuidores”. Em outras pa-
lavras, é sua missdo adotar
condutas necessarias a ma-
nuten¢do do edificio, a sua
utilidade e a sua seguranga.
Tais praticas sdo muito im-
portantes e devem sempre vir
acompanhadas de boa comu-
nicagdo entre a administragdo
e a comunidade condominial.

Nesse sentido,
sabemos que varios pro-
cedimentos de manutengdo
fazem parte da rotina dos
condominios. A realizagdo
deve ser agendada com an-
tecedéncia e previamente
comunicada aos moradores,
visto que muitas praticas tra-
zem implica¢des diretamente

no cotidiano desses. Por
exemplo, antes de executar
hidrojateamento da fachada
¢ prudente comunicar que
os condominos dos andares
atingidos fechem as jane-
las no horario do servigo, a
fim de evitarem prejuizos.

Outro ponto a ser
observado diz respeito a rea-
lizagdo de dedetizagdo. A
professora universitaria Ca-
milla Gervarsio, moradora
de um edificio residencial
em Campinas (SP) queixa-
se de ndo ter sido devida-
mente comunicada sobre
um procedimento deste tipo
no andar do seu apartamen-
to ¢ nas escadas, o que lhe
trouxe problemas. “Um dia
a tarde senti a forte dor de
cabeca, acompanhada por
nauseas, mas nao entendia o
que era e pensei que estava
ficando doente, suspeitei até
que fosse Covid”, afirma

ela, contando que ndo sen-
tiu nenhum odor diferente.

“Percebi que havia
algo estranho quando meus
dois cachorros passaram
mal, um depois do outro,
vomitaram e ficaram fracos.
Levei ambos ao veterinario
e foi 1a que veio a suspeita
de intoxicag@o, o que depois
confirmei com o porteiro do
prédio”, relata Camilla. Ela
afirma que ndo recebeu ne-
nhum comunicado por parte
do condominio sobre o pro-
cedimento e se sentiu lesada
por isso. “Eu ndo sabia que
tinha alguma sensibilidade,
em uma proxima vez pre-
firo ser avisada e ndo estar
em casa quando forem apli-
car o remédio”, comenta.

No caso das de-
detizacdes, ¢ fundamental
enviar aviso prévio para os
condominos com a data e
hora da execugdo do ser-

vigo. A delimitagdo do
perimetro de isolamento ¢
feita pela equipe técnica re-
sponsavel e varia de acordo
com os produtos quimicos
aplicados, o0s quais pos-
suem toxicidade variavel.
Idosos, criangas ¢ animais
de estimagdo costumam ser
mais sensiveis e, por isso,
merecem maior atengao.

Outro exemplo de
como a falta de comunica-
¢do pode causar problemas
¢ a auséncia de sinalizacdo
nos locais onde estdo sendo
executados servigos de ma-
nuten¢do, o que pode vir a
provocar acidentes. Exem-
plo disso € o que ocorreu em
um condominio residencial
da regido administrativa do
Riacho Fundo II (Distrito
Federal), o qual tera de in-
denizar um casal de mo-
radores que estavam com
o filho recém-nascido nos

bracos e sofreu uma queda
na escadaria do edificio, que
estava molhada. Os autores
alegaram auséncia de comu-
nicacdo tempestiva, eis que o
condominio informou a rea-
lizagdo de limpeza geral das
escadas num dia e o aciden-
te ocorreu trés dias depois,
ou seja, sem aviso prévio.

A decisdo ¢ da 2°
Turma Recursal dos Juiza-
dos Especiais do Distrito
Federal, que acatou o recur-
so por unanimidade: o dano
moral foi arbitrado em RS 2
mil, tendo em vista o risco
apresentado a vida do casal e
do filho, o poder economico
do condominio, a ligdo pe-
dagogicaepreventiva,alémda
culpa concorrente das partes.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

Tem —
solucao.”
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condominio 100% da receita mensal,

mesmo que os moradores ndo
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Desabamento do Edificio Andrea:
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engenheiros e pedreiro responderao por homicidio
com dolo eventual

Em outubro de
2019, o Jornal do Sindico,
bem como toda a midia na-
cional repercutiu a noticia do
desabamento de um prédio
residencial em zona urbana
de Fortaleza (CE). Tratava-
se do Edificio Andrea, 7
andares e 13 apartamentos,
com fundac¢io datada do ini-
cio da década de 80, o qual
ruiu deixando sete pessoas
feridas e nove mortas, in-
cluindo a sindica. Passados
praticamente um ano e meio
apos a tragédia, os suspeitos
de provocarem o incidente
vao responder pelo crime de
homicidio comdolo eventual.

Em abril, a 1* Ca-
mara Criminal do Tribunal
de Justica do Ceara (TJCE)
decidiu que tanto o pedreiro
quanto os engenheiros res-
ponsaveis pela obra que es-
tava em curso na edificagdo

antes do desastre devem
responder por homicidio
com dolo eventual, ou seja,
quando se assume O Trisco
de matar. A defesa chegou
a mover recurso solicitando
que o caso fosse julgado
como homicidio culposo
(sem a intengdo de matar),
mas teve pedido negado.

Na ¢época do ocor-
rido, circularam pelas redes
sociais vdrios videos feitos
por moradores em que se
verificavam precarias  es-
truturas de sustentacdo da
estrutura. Segundo laudo
técnico formulado por peri-
tos criminais engenheiros do
Nucleo de Pericia em Enge-
nharia Legal e Meio Ambi-
ente (Nupelm) da Pericia Fo-
rense do Estado do Ceara (Pe-
foce), o desabamento ocorreu
ndo apenas devido as anoma-
lias e falhas na edificacgdo.

Outros  elementos
foram contribuintes: a queda
do residencial teve como fa-
tor determinante a interven-
cdo inadequada nos pilares
da base, caracterizada pela
falta de escoramento de sus-
tentagdo. Também se veri-
ficou execu¢do de técnicas
equivocadas durante a refor-
ma do prédio, a auséncia de
projeto e ndo cumprimento
de procedimentos minimos
para evitar o colapso, nem
plano de evacuacdo medi-
ante o risco do desabamento.

O laudo técnico da
Pefoce detectou um dado im-
portante que serve de alerta
a outros condominios mais
antigos que, assim como o
Edificio Andrea possuem
data de fundag¢ao de mais
de 20 anos: identificou-se
ainda que, ao longo da vida
util do Edificio Andrea, nido

foram constatados registros
de manutengdes adequa-
damente preventivas e/ou
corretivas, como forma de
atendimento aos preceitos
de bom uso das edificagdes.

Diante da reper-
cussao do caso — e prin-
cipalmente com o intuito
que vidas sejam poupadas
evitando-se tragédias como
essa — ¢ valido ressaltar os
cuidados preventivos a se-
rem adotados em todos os
condominios. Em primeiro
lugar, as manutengdes pre-
ventivas devem ser vis-
tas como uma prioridade.

Nesse sentido, a
NBR 5674 da Associagdo
Brasileira de Normas Técni-
cas (ABNT) ¢ o unico texto
normativo que contempla os
procedimentos  concernen-
tes ao controle e avaliacao
da qualidade da manuten-

MANUTENCAO

PREDIAL

TUDO O QUE © SEU CONDOMINIO PRECISA!

Parcelamento da o

i

ra em ate
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¢do de edificagoes ¢ ela ja-
mais deve ser realizada de
modo improvisado e casual.
As manutengdes devem ser
planejadas com periodici-
dade e executadas por profis-
sionais habilitados, creden-
ciados ao CREA ou CAU.

Havendo a identi-
ficacdo de necessidade de
reparos na sustentagdo, es-
ses devem também ser rea-
lizados por mdo de obra es-
pecializada, de preferéncia
alguém com experiéncia em
patologia das construgdes ou
engenharia diagnodstica. O
sindico deve exigir da em-
presa contratada a emissao de
relatorio da reforma e de es-
coramento das estruturas dos
pilares de sustentacdo, con-
forme determina na ABNT.
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Tubulacoes de gas devem ser avaliadas
com Teste de Estanqueidade

Nos prédios que fa-
zem uso de gas encanado, o
cuidado com as redes de dis-
tribuicdo deve ser uma das
prioridades na lista de ma-
nutengdes do condominio.
Para tanto, é fundamental
que o sindico, bem como
seus auxiliares, estejam to-
dos familiarizados com o
que preconiza a NBR 15.571
e os procedimentos que
visam a detec¢do e reparo
de possiveis defeitos em tu-
bulagdes, ou seja, atividade
de extrema importancia
para a seguranca predial e
integridade dos moradores.

O chamado Teste de
Estanqueidade ¢ realizando
com o intuito de buscar dis-
tarbios na pressdo, fissuras,
porosidades ou orificios que
proporcionem eventuais
vazamentos, de preferén-
cia ainda em estagio bem
inicial, o que favorece um
reparo imediato, sem maio-

SEU CONDOMINIO MERECE 0
MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS!

manuten;au Predial

res transtornos. Para isso,
toda a rede do condominio
¢ averiguada. “Lembrando
que fazer as vistorias inter-
nas nos apartamentos ¢ fun-
damental, pois a maioria dos
acidentes com géas ocorre
dentro dos apartamentos e
ndo nas areas comuns da edi-
ficagdo”, ressalta o técnico
gasista Inézio B. Correia,
proprietario da Forte Gas.

O técnico acrescenta
que, além dos cuidados com
a seguranca — de modo a
minimizar riscos de incéndio
e explosdes — a realizagdo do
teste € essencial por questdes
burocraticas, visto que o
edificio precisa estar com
seus documentos em dia.
Essa condi¢do ¢ fundamen-
tal, por exemplo, para obter
seguro patrimonial. A reco-
mendagdo ¢ que a vistoria
com teste seja realizada anu-
almente, uma vez que a em-
presa contratada emitira lau-

e Impermeabilizagéo
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® Recuperagdo Estrutural
® Texturas e Grafiato

° Revifclizcgdo de fachadas ® Pisos e revestimentos
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® Laudos Técnicos/Projetos

Orcamentos com retorno imediato!

341 3085-8969 ®99228-6565

Atendemos Curitiba, Re

do com validade de um ano.

De acordo com
Inézio, “além de garantir
que seu sistema de abaste-
cimento estd em ordem, no
Teste de Estanqueidade sdo
emitidos documentos que
sd0 necessarios para que o
condominio atenda a requisi-
tos legais, como a obteng¢ado
de relatério de inspegdo e
conformidade técnica; laudo
de estanqueidade; anotagdo
de responsabilidade técnica
(ART); comprovagao da es-
tanqueidade do sistema de
gases combustiveis; preven-
¢do de vazamento de gases
combustiveis; obter AVCB,
licengcas e alvaras de fun-
cionamentos”, complementa.

E importante desta-
car que alguns critérios de-
vem ser observados na hora
de se fechar com prestado-
res de servico. O sindico
deve buscar profissionais
especializados e com boas

Diretor Técnico: llson Terniski

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.
* Reposigao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagéo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.
* Manutengao e limpeza de pele de vidro.

MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA|
SEMESTRAL/ANUAL EM TELHADOS

ido e Litoral.

referéncias no mercado.
“Buscar sempre empresas
credenciadas ao CREA, com
profissional habilitado (En-
genheiro Mecanico) no con-
trato social. Deve-se lem-
brar sempre daquelas que
possuem sistema de gestdo
da qualidade, isso reforga o
comprometimento da em-
presa com a sua seguranga”,
recomenta Inézio Correia.

O sistema de gas en-
canado tem se popularizado
em condominios residen-
ciais, seja com o Gas Natu-
ral (GN) ou Gés Liquefeito
de Petroleo (GLP). Isso se
deve a algumas vantagens
ofertadas por esse modelo de
distribui¢do: entre os benefi-
cios do gas encanado estdo a
maior seguranga (em compa-
ragdo aos reservatorios em
botijdo); mais comodidade
e conforto (j& que o forneci-
mento € continuo direto do
gasoduto, ndo falta e nao

Aceitamos
cartoes!

I}nnslrul;ﬁn ¢ Reformas
tle Telnados

Fabricacao de Calhas,
Rufos e Condutores

precisa trocar); a praticidade,
pois ja que o usudrio sO paga
apods o uso e recebe a conta
em seu apartamento com
o volume correto consum-
ido; destaca-se também o
aproveitamento de espagos,
pois nao ha armazenamento
em cilindros. O meio am-
biente também sai ga-
nhando, j& que se elimina
a necessidade de cami-
nhdes transitando nas ci-
dades, evitando emissdo de
poluentes no ar ambiente.

colaboradora
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Entenda a NBR 16.824 e a prevencio a bactéria
Legionella em condominios

Vocé ja ouviu falar
na “Doenca dos Legion-
arios”? Trata-se de uma in-
feccdo respiratoria causada
por bactérias do género Le-
gionella e, por isso, esse
tipo de pneumonia também
¢ chamada de Legionelose,
doenga que costuma acom-
eter principalmente adultos
com mais de 50 anos, fuman-
tes e pessoas imunodeprimi-
das. A transmissao ¢ o com-
bate a bactéria causadora tém
tudo a ver com a manuten-
¢d0 do condominio, sabia?

Sim, isso porque
esse microrganismo tem
como habitat a 4gua e pode
se proliferar em reservatori-
os prediais, inclusive redes
de condominios residenciais.
Bruna do Couto, analista de
marketing da Microambien-
tal — empresa especializada
na prestagdo servigos de hi-
giene em sistemas hidrauli-
cos —afirma que a Legionella
oferece desafios por ser de

dificil deteccdo e remocdo.
“Além disso, diferentemente
da maioria das bactérias, cla
¢ transmitida principalmente
pela inalacdo de goticulas
de agua suspensas no ar e,
como podem colonizar os
sistemas de agua quente e
fria, torna chuveiros, tor-
res de resfriamento e fontes
decorativas potenciais locais
de transmissdo”, ressalta.

Em relacdo ao tema,
os sindicos devem ter con-
hecimento da NBR 16.824
da ABNT (Sistemas de dis-
tribuicdo de agua em edi-
ficagbes — Prevengdo de
Legionelose — Principios
gerais e orientacdes), a qual
fornece orientagdes para o
gerenciamento de riscos e
praticas para a prevengao da
doenga dos legiondrios as-
sociadas a sistemas de agua
prediais de edificagdes in-
dustriais, comerciais, de ser-
vicos publicos e residenciais.

“O processo utiliza-
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do para a avaliagdo de risco
de Legionella ¢ o APPCC
(Andlise de Perigos e Pon-
tos Criticos de Controle). O
sistema APPCC tem por ob-
jetivo identificar, monitorar e
controlar riscos dos sistemas
de 4agua prediais, que podem
envolver contaminagdes de
origem fisico-quimicas ou
bioldgicas. O levantamento
dos pontos criticos na edifi-
cacdo deve ser realizado por
pessoas ou entidades que co-
nhecam o processo APPCC
e que entendam os riscos en-
volvidos em um sistema de
agua predial”, orienta Bruna.

Ela indica que o ideal
€ que a analise seja realizada
com periodicidade maxima
de 2 anos. Para edifica¢Ges
com riscos identificados,
recomenda-se que seja rea-
lizada pelo menos 1 vez ao
ano. Caso as caracteristicas
da edificacdo forem alteradas
durante esse periodo, deve-
se realizar uma nova avalia-

¢do de risco de Legionella.

E recomendado que
os sindicos realizem algu-
mas medidas de controle
para limitar o crescimento e
propagacao da bactéria Le-
gionella, tais como: garan-
tir o nivel de cloro residual
livre esta chegando entre 0,2
e 2 mg/L nos pontos de con-
sumo para eliminar ndo so
as bactérias Legionella mas
também outros microorga-
nismos; realizar higieniza-
¢a0 de reservatorios e caixas
d’agua semestralmente e se
possivel procurar empresas
com tecnologias que remo-
vam os biofilmes para re-
mover as células bacterianas
de Legionella ali albergadas.

A analista da Micro-
ambiental acrescenta que
“apesar de nao ser exigido
por lei, recomendamos a
realizagdo anual de anali-
ses de agua para a bactéria
Legionella nos principais
pontos criticos como fontes

decorativas, torres de resfria-
mento entre outros sistemas
de agua que gerem a dis-
persdo de agua no ambiente
em forma de aerossol para
verificar a eficacia das medi-
das de controle. Além disso,
esses locais devem ser lim-
pos e desinfectados perio-
dicamente”, afirma Bruna.

Quanto aos cuida-
dos domésticos, aqueles que
devem ser desempenhados
pelos proprios moradores
dentro de suas unidades
privativas, ¢ importante ori-
entar que eles realizem a
desinfeccdo da cabega do
chuveiro regularmente para
evitar o acamulo de residuos
como matéria organica, cal-
cario, minerais e remediar a
formagdo de biofilme e, con-
sequentemente, evitar o cres-
cimento ¢ dispersdo da bac-
téria Legionella nesse local.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Saiba quais beneficios o condominio deve
pagar a um funcionario formal

Atualmente, a CLT
(Consolidagdo das Leis
do Trabalho) rege a maior
parte dos contratos formais
de trabalho em vigéncia no
Brasil, constituindo o que
se convenciona chamar de
“regime celetista”. Todos os
empregados que trabalham
sob esse regime tém direito
a uma série de beneficios,
os quais devem ser pagos

pelos empregadores (pes-
soas fisicas ou juridicas).
No contexto dos

condominios, a gestdo dos
funcionarios pode ser au-
xiliada por uma assessoria
contabil ou, de maneira mais
abrangente, por uma admi-
nistradora de condominios,
com o intuito de fazer os
devidos pagamentos cor-
retamente, nas aliquotas
adequadas e nos prazos cor-
retos, a fim de evitar pos-
siveis problemas tributarios
ou com a Justica do Trabalho.

Vocé conhece todos
os beneficios obrigatdrios
aos quais o empregador —
especialmente o sindico —
deve estar atento na hora de
contratar € remunerar um co-
laborador celetista? Sdo ba-
sicamente cinco, a depender
do sexo do empregado. Con-
fira a lista a seguir e fique
ligado em todos os itens!

Décimo-terceiro  sa-
lario — E um direito traba-
lhista desde a década de
1960 e existe com a finali-
dade de aquecer a economia
no final do ano, consiste em
um ‘“‘salario bonus”, pago
proximo ao Natal (por isso
também chamado as vezes
de subsidio de Natal), em
duas partes (sendo incluidos
os devidos descontos de im-
posto de renda, INSS e FGTS
na 2% parcela, a ser quitada
obrigatoriamente até 20 de
dezembro). O valor corres-
ponde a um més trabalhado

ou faz-se o proporcional,
caso o trabalhador ndo tenha
trabalhado o ano completo.

Férias remunera-
das — a remuneracdo pelas
férias corresponde ao valor
total do salario contratual,
acrescido de mais um tergo
deste. Todos os empregados
contratados em regime cele-
tista tém direito a gozar um
periodo de 30 dias de férias
com essa remuneragdo a
cada ano trabalhado no con-
dominio. Desde a reforma
trabalhista, o periodo de
férias pode ser fracionado
em até trés periodos, medi-
ante negociagdo, isso desde
que um dos periodos seja de
pelo menos 15 dias corridos.
FGTS — Esta ¢ a sigla para
o Fundo de Garantia por
Tempo de Servigo, o qual na
verdade ndo ¢ propriamente
um “beneficio”, visto que
sai diretamente do salério
do prestador. No entanto,

obrigagdo do empregador
recolher todos os meses (e
posteriormente depositar em
conta especifica da Caixa
Economica Federal) um per-
centual correspondente a 8%
do salario do seu empregado,
o qual tera o direito de sacar
o saldo em ocasides especi-
ais, a exemplo de demissdo
sem justa causa ou para com-
prar um imével de moradia.
Vale-transporte — Fornecer o
VT ¢ obrigacao do emprega-
dor, seja ele pessoa fisica ou
juridica, com o intuito de
antecipar ao trabalhador o
valor gasto com o seu deslo-
camento até o local onde de-
sempenhara suas atividades
laborais, bem como o retorno
apos o término. O percentual
pago pode variar de acordo
com os gastos do empregado
e pode ser descontado em até
6% do salario dele. E valido
ressaltar que nao ha uma dis-
tancia minima que precise ser

comprovada para que o em-
pregado solicite o beneficio.
Licenca maternidade — Este
beneficio ¢ exclusivamente
garantido as funcionarias
do sexo feminino, quando
se tornam maes (seja por
gestacdo ou por meio de
adogdo legal). Nesses ca-
sos, as trabalhadoras gan-
ham o direito de licenca re-
munerada por um periodo
minimo de 120 dias. E um
beneficio obrigatorio pago
pela Previdéncia Social. Em
relacdo as gestantes, € valido
lembrar, ainda, que essas
funcionarias possuem legal-
mente estabilidade no em-
prego: isso significa que nao
podem ser demitidas a partir
da confirma¢do da gravidez.

A autora é colaboradora

do Jornal do Sindico
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Embate entre
condominos: fonte de ren-
da extra para alguns e mo-
tivo de dor de cabeca e
incodmodo para outros, a lo-
cagdo por temporada ¢ um
assunto  controverso nos
condominios  residenciais.
Nos ultimos anos, o tema
ganhou mais for¢a devido a
popularizagdo de aplicativos
de hospedagem que facili-
tam a busca e contratagdo
de aluguel de imoéveis por
curto periodo, sendo o Air
BNB 0 mais famoso deles.

Dividindo opinides,
se por um lado hd quem
defenda o direito natural
do proprietario a locar seu
imovel por temporada, limite
de 90 dias, (conforme regu-
lamenta a Lei 8.245-91 espe-
cificamente nos artigos de 48
a 50), ha também os vizinhos
que rechacam a pratica, es-
pecialmente aquela feita por

Vocé sem preocupacdo com gestdo de pessoas,
! com tributos trabalhistas, com substitui¢cdo ou faltas.
7 Sem preocupacdo de controle de atividades ou

-

*Cecilia Lima

JORNAL DO SiNDICO / JUNHO / 2021 9 |

STJ se manifesta a respeito das
locacoes por temporada

meio de plataformas ele-
tronicas — como o app cita-
do — que proporcionam uma
altissima rotatividade, com
a justificativa de prejuizos
ao sossego, salubridade e
seguranga do condominio.

Com esse panora-
ma, como esperado, a pro-
blematica ja foi levada as
instancias judiciais em di-
versas ocasides e discutida
muitas vezes em tribunais
locais. No entanto, recente-
mente tivemos um fato novo
no que concerne a isso: pela
primeira vez a Corte Supe-
rior manifestou-se sobre a
questdo, abrindo, portanto,
um precedente importante
na jornada de debates so-
bre esses controversos alu-
guéis de curta temporada.

Em abril, a 4* Turma
do STJ (Superior Tribunal
de Justiga) ratificou — ao
julgar o recurso especial

treinamento técnico.

Equipes treinadas para executar limpeza em
qgualquer ambiente.

n°® 1.819.075/RS — a possi-
bilidade de um condominio
chegar a proibir locagdes de
curta temporada, bem como
o fracionamento de imovel
(aluguel de comodos sepa-
radamente), fazendo como
intermediario ou ndo o uso
de ferramentas eletroni-
cas a exemplo do aplica-
tivo Air BNB ou similares.

Embora o entendi-
mento da Corte Superior
ndo seja vinculante, isto &,
nao ¢ obrigatorio ser seguido
por todos os demais juizes,
ele da forca a ideia de que,
primeiro, € preciso rever os
limites permitidos as loca-
¢oes em edificios exclusiva-
mente residenciais de modo
a vetar eventuais desvios de
destinacdo do imovel e, se-
gundo, o condominio deve
ter autonomia para regula-
mentar — por meio de assem-
bleia e registro em conven-

¢do — os termos adequados
para a locagdo por tempo-
rada em suas dependéncias.

A maioria dos ju-
ristas que estudam a maté-
ria compreendem que € in-
viavel que os condominios
simplesmente venham a ter
o direito de proibir a locacao
por temporada, pois isso vai
de encontro aos direitos do
proprietario. O que € razoa-
vel pensar ¢ que, em futuro
breve, possa se chegar a um
“meio termo” no qual alguns
critérios possam ser estabe
lecidos a fim de minimizar

os distirbios causados a rc
tina do prédio (periodo de
ocupagdo inferior a 30 dias,
por exemplo), mas também
sem negar ao condémino ¢
possibilidade de fruir de seu
imével. E fato, contudo, que
tema ¢ relativamente novo ¢
os entendimentos a respeitc
ainda ndo estdo consolida-
dos, cada caso provavel-
mente sera julgado medi-
ante seu proprio contexto..

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindicc
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Conduta antissocial no condominio:
como lidar com moradores “problematicos”?

Todo  condominio
tem aquele morador ou mo-
radora conhecidos pelo mau
humor, pela falta de corte-
sia com os vizinhos ou até
mesmo um certo apreco
pelas “confusdes”. Ter um
individuo (ou alguns) com
esse perfil ¢ comum e até
considerado normal, ja que
a convivéncia pressupde a
tolerancia junto a pessoas
com os mais diversos tipos
de personalidade. Contu-
do, como proceder quando
existe no condominio al-
guém com uma conduta evi-
dentemente antissocial, cujas
acoes ultrapassam os limites
da simples “ma educa¢do™?

Por  “condominos
antissociais”  compreende-
mos aqueles moradores que
estdo um patamar acima nos
niveis de disturbios causados
ao bem-estar coletivo: eles
sdo capazes de depredar o
patrimonio do condominio
ou bens de particulares,

ameacar ou efetivamente
agredir pessoas verbal ou
fisicamente, desobedecem
reiteradamente as normas
do regimento interno, de-
sacatam o sindico e, com
todo esse comportamento
disfuncional, geram incom-
patibilidade de convivéncia
com os outros moradores.

O Cdédigo Civil —
que estipula direitos e de-
veres dos condominos —,
em seu artigo 1.337, preveé
que o condomino, ou pos-
suidor, que ndo cumpre rei-
teradamente com os seus de-
veres perante o condominio
podera, por deliberagdo de
trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a
pagar multa correspondente
at¢ ao quintuplo do valor
atribuido a contribui¢ao
para as despesas condomin-
iais, conforme a gravidade
das faltas e a reiteragdo, in-
dependentemente das per-
das e danos que se apurem.

Em paragrafo Uni-
co, acrescenta-se que “o
condomino ou possuidor
que, por seu reiterado com-
portamento antissocial,
gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais
condominos ou possuidores,
podera ser constrangido a
pagar multa correspondente
ao décuplo do valor atribuido
a contribuicao para as despe-
sas condominiais, até ulterior
deliberagdo da assembleia”.

Todavia, sabe-se
que a penalidade financeira
nem sempre ¢ suficiente

para coibir novos transtor-
nos, haja vista que em con-
dominios de alto médio a
alto padrao coincidem viver
também individuos com alto
poder aquisitivo que, sem
dificuldade, pagam a multa
e tornam a praticar condu-
tas transgressoras que in-
comodam a coletividade,
ndo obstante as reiteradas
tentativas de adverténcia

por meio escrito, verbal,
por conversas amigaveis
ou aplicagdo de multas.
Nesses casos extre-

mos, em que a convivéncia se
torna insuportavel, € possivel
que o condominio entre com
acdo na Justica para solicitar
a expulsao do conddomino,
desde que se possuam pro-
vas da conduta antissocial
reiterada. O sindico deve
reunir o maximo de evidén-
cias para embasar o pedido:
registros no livro de ocorrén-
cias, videos de moradores e
do circuito de cameras, teste-
munhos, fotografias, relatos
por escrito ou audio, notas
fiscais de eventuais reparos
que precisaram ser feitos, ou
seja, tudo o que possa ser-
vir para compor uma linha
do tempo e um inventario
dos distarbios causados.
Caso real -

Exemplo recente desse im-
passe, em abril a 36* Camara
de Direito Privado do Tribu-

nal de Justica de Sdo Paulo
condenou morador que os-
tentava comportamento an-
tissocial e agressivo diante
de vizinhos a perda do direito
de uso da unidade e a impos-
sibilidade de reingresso nao
autorizado nas dependéncias
do edificio. De acordo com
os autos, apds o falecimento
dos pais, o imovel passou a
ser ocupado pelos trés filhos.

No entanto, desde
2010, um dos herdeiros,
usuario de drogas, passou a
apresentar comportamento
antissocial, agressivo e in-
timidador contra vizinhos,
vindo a destruir e degradar
areas comuns do edificio,
praticar furtos e até ameagar
de morte outros moradores.
Apesar de reiteradas multas
impostas, o réu ndo apre-
sentou mudancas de com-
portamento ou atitude. A de-
cisdo do TJSP foi unanime.

A autora é  colaboradora

do Jornal do Sindico

SE

41 9 9550-5796 | 413180-0661

- CAMERAS DE SEGURANCA

- CONTROLE DE ACESSO

- MONITORAMENTO E PORTARIA
- INTERFONES - MANUTENCAO

- CERCA ELETRICA/OURICO

- LIMPEZA E CONSERVACAO

- PORTARIA REMOTA

VENDA
MANUTENCAO
INSTALACAO

SHEKHINAH
LURITY

Tecnologia Digital a favor da sequranca!

www.shekhinahsecurity.com.br

comercial@shekhinahsecurity.com.br
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Como trazer sustentabilidade para o seu condominio

Solugdes voltadas para o uso eficiente dos recursos hidricos e
energéticos ajudam a desenvolver praticas verdes entre condominos
e funciondrios, reduzindo os gastos e ainda valorizando o patrimonio.

A partir da adogao do Plano de Gestdao Sustentavel da IouTility,
confira os beneficios em empregar o ciclo virtuoso em seu condominio:
l. Individualizag¢ao de agua e gas
Um condominio verde se preocupa com o consumo consciente. No com-
bate ao desperdicio, a medicao individualizada colabora com o moni-
toramento dos gastos, ajudando também na detec¢do de vazamentos.
2. Monitoramento da qualidade da energia
Sensores de monitoramento verificam a energia elétrica forne-
cida pela distribuidora e ainda acompanham o consumo de eleva-
dores, bombas d’agua, saldes de festa e da iluminagdo das areas co-
muns. Eles sdo fundamentais para antecipar manutengdes necessarias
em motores elétricos, evitando a sobrecarga de circuitos e acidentes.
3. Producao de energia solar
A implantagdo de painéis fotovoltaicos permite que o con-
dominio seja abastecido com energia limpa e renovavel, geran-
do autonomia em relagcdo as distribuidoras e as variagcdoes de ban-
deiras tarifarias, com uma economia de até 40% nas contas.
4. Monitoramento dos reservatorios
Por meio de sensores, ¢ possivel acompanhar a vazdo e para-
metros como pH e turbidez nas caixas d’adgua. Esses equipa-
mentos verificam rapidamente problemas no funcionamento da
boia e monitoram a qualidade do produto que chega as unidades.
5. Eliminagao do uso de papel

Os sistemas de softwares e aplicativos permitem que docu-
mentos importantes, como contratos, or¢amentos ¢ ordens de ser-
vico, sejam armazenados de forma segura na nuvem, otimizando
a utilizacdo de espacos de arquivo e reduzindo consumo de papel.

O Plano de Gestao Sustentavel da IouTility engloba solucdes
personalizadas de acordo com as necessidades de cada cliente.

Garanta o melhor plano para o seu condominio sustentavel pelo
comercial@ioutility.com.br.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Organizando manutenc¢oes

A manutencao predial ¢
fundamental para a “saude” es-
trutural e pleno funcionamento
do condominio. Quando negli-
genciada, graves consequéncias
podem vir a resultar, tendo prin-
cipalmente o sindico como res-
ponsavel na maioria dos casos.
Estudos de engenharia estimam
que se as medidas preventivas
nao forem realizadas, serdo ne-
cessarios reparos equivalentes a 5
vezes os custos delas. Porsuavez,
se esses reparos nao forem efe-
tuados, as despesas de renovagao
podem atingir 5 vezes o custo do
reparo. Assim, visando a preser-
vacdo do patrimonio, as ma-
nutengdes devem ser planejadas
com antecedéncia e organizadas
em trés categorias: os cuidados
de rotina, os servigos preven-
tivos € 0S servigos corretivos.

A

Recomendado para:

Limpa e higieniza o ar e todas
as superficies em que toca
sem deixar o local amido

/4

Seu ambiente livre de inimigos
invisiveis por até 72 horas

-Lojas - Restaurantes
_Escritérios - Academias  &9PA
-lgrejas -Veiculos :
-Escolas Residéncias
-Mercados - Shoppings

VT nan®AFE

As atividades rotineiras
sdo aquelas executadas em fluxo
constante padronizado e ciclico
como, por exemplo, a limpeza
geral e higienizagdo de dareas
comuns). Em segundo lugar, as
manutengdes preventivas de-
vem fazer parte do cronograma
habitual do condominio, sendo
agendadas com antecedéncia,
priorizando as solicitacdes dos
usuarios, gravidade e urgéncia, e
relatorios de verificagdes periodi-
cas sobre o estado de degrada-
¢do. Ja os servigos corretivos
consistem em manutengdes que
demandam acdo ou intervengao
imediata a fim de permitir a con-
tinuidade do uso dos sistemas ou
evitar graves riscos ou prejuizos
pessoais e/ou patrimoniais aos
seus usuarios ou proprietarios).

SEGURO
EFICIENTE

bt

) (41)90957.-3934/(41)99682 8016
@ dvertex curitiba

| curitiba@vertedimperaprofissional .com. b




. Jurisprudéncia

- ADIANTAMENTO DE
DESPESAS PELO SINDI-
CO - “Adiantamento, por
Condémino quando no
exercicio da funcdo de
Sindico, de despesas de
reparos em elevador do
Condominio. Confirmagao
da sentenca de procedéncia
da via sumarissima de co-
branca dos valores respec-
tivos.” (TA-RJ - Ac. Unan.
Da 2* Cam. - Ap. 45.882 -
Rel. Juiz Pestana Aguiar).

- ADMINISTRACAO DO
CONDOMINIO - ILE-
GALIDADE - “Sendo o
administrador mero pre-
posto do Sindico contratado
para auxilid-lo, ndo tem le-
gitimidade para, em nome
proprio, acionar Condomi-
Nno moroso, ou mesmo in-
adimplente, no solvimento
das despesas condominiais.
Decorre de preceito de lei,
no caso o Art. 22 § 1°, da
Lei n° 4.591, a represen-
tacdo do Condominio,
age portanto em nome
do representado...”(TA-
SP - 5* Cam. Civ. - RT N°
54 p. 153 - cf.”Sindicos

e Condominio”, Luiz Al-
berto Kelly - Edit. Rio
Condor Ltda, p. 25).

- ADMINISTRACAO DO
CONDOMINIO - POD-
ER DO SINDICO PARA
CONTRATACAO DO SE-
GURO - “Ainda que sem
previsao or¢amentaria,
legitimo ¢ o ato do Sindico
satisfazendo o pagamento
do prémio do seguro con-
tra fogo, tendo em vista o
disposto no Art. 13 da Lei
n°® 4.591 de 16/12/64, cob-
rando dos Conddminos sua
quota-parte. A regra de que
as obrigagcdes condomin-
iais relativas as despesas
comuns sO se tomam im-
perativas se houver prévia
aprovacao em Assembléia
nao ¢ absoluta.” (TA-RJ
- Ac. Unan. Do 3° Grupo -
cf. L. A. Kelly -”’Sindicos e
Condominio”op. Cit. P. 25).

- ADMINISTRACAO
PELO INCORPORADOR
- SINDICO - “Eleito pe-
los Condominos. Edifica-
¢do ja ultimada. Validade
da representacdo, embora

nao registrada a Convencao
Condominial. Perda da ad-
ministragdo por represent-
ante do Incorporador, como
decorréncia. Se os adquir-
entes das unidades recon-
heceram ao incorporador
direito de administrar o
prédio por quatro anos, nem
por isso esse direito devia
continuar, apos a eleicao
do Sindico, porque ¢ a lei
que a este da o direito de
administrar o Condominio,
permitindo-lhe que delegue
essa funcdo a pessoa de sua
confianga, sob sua inteira
responsabilidade.”(TA-SP -
Ap. 121.101 - RT 407/214
- cf.”Condominio Inter-
pretado pelos Tribunais”,
Wilson Bussada - Edit. Tra-
balhistas, 1978 p. 346/347).

- ADMINISTRADORA -
DISPENSA PELO SINDI-
CO - “O Sindico pode
dispensar unilateralmente
os servigos da adminis-
tradora, que deve merecer
a sua confianga e exerce

func¢des administrativas
por ele delegadas, sob sua
inteira  responsabilidade.

i (41)99508-4503
(&) @calhasborgescuritiba

CALHAS BORGES

CISETR BUICAD C IMSALALAD

Distribuicao e Instalacao
Calhas / Rufos | Condutor / Chamineés

i

_ e

> 4

calhasborges@hotmail.com

) @calhasborgescuritiba
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A dispensa ¢ eficaz relati-
vamente a administradora,
respondendo o  Sindico
perante o Condominio. A
prestacdo de contas da ad-
ministradora cabe ser feita
pela via propria, sendo in-
adequado o deposito, a titu-
lo de cautelar inominada.”
(TJ-RJ - Ac. Unan. Da 2*
Cam. Civ. - Ap. 4.764/86
- Capital - Rel. Des. Nel-
son Pecegueiro do Amaral
- c¢f.”Condominio Urbano”,
Darnley Villas Boas - Edit.
Destaque, 1993  p.70).

- ALTERACAO DE AREA
DE USO COMUM DOS
CONDOMINOS. GRADE-
AMENTO DO LOCAL
ONDE SAO GUARDA-
DAS AS BICICLETAS.
“Nao se insere entre os atos
de mera administra¢do or-
dinaria do sindico a modifi-
cagao de area de uso comum
do edificio, suscetivel, alem
do mais, de causar embara-
cos a regular utilizacdo do
local por outros conddmi-
nos. Recurso especial nao
conhecido.” (STJ - RESP
33853/SP; RECURSO ES-

PECIAL (93/0009561-7)
- DJ 05/09/1994 PG:23108
- Relator Ministro BAR-
ROS MONTEIRO)

- APLICACAO DE MUL-
TA - “Nao ¢ legitima a
imposi¢do, pelo Sindico
do Condominio, de multa
que a Convengao diz dever
ser aplicada pela Assem-
blé¢ia Geral de Condomi-
nos.” (TA-RJ - Ac. Unan.
Da 4* Cam. Civ. - Ap.
78.720 - Rel. Juiz Raul
Quental - cf.”Condominio
e Locacao”Vol. II, Darn-
ley Villas Boas - Edit.
Dam Jur, 1987 p.75).

- BUSCA E APREENSAO
DE LIVRO -” Condémino
ndo investido de poderes
de administragdo ndo pode
pretender busca e apre-
ensdo dos livros do Con-
dominio. “(TJ-RJ - Ac.
Unan. Da 8" Cam. Civ. - Ap.
3.781/86 - Rel. Des. José
Edvaldo Tavares - cf. D.
Villas Boas -”Condominio
Urbano”- op. Cit. P. 70).

NEXTCARD>»

SOLUCOES EM AUTOMACAO

CRACHAS
CARTOES RFID/MIFARE

(41)98790-5333 (41)3732-0275

CATRACAS

E
Fr 1

CONTROLES
DE ACESSO

CANCELAS

DESENVOLVEMOS PROJETOS, SOLUGCOES E
IMPLANTACOES DE EQUIPAMENTOS PARA
CONDOMINIOS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS

. o
ﬂ

RELOGIO PONTO

SOFTWARES

www.hextcard.com.br
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Garagem e acessibilidade

Para nos aprofundarmos
no conceito de ‘“acessibilidade”
¢ importante conhecer os requi-
sitos preconizados pela NBR 9050
da ABNT (Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas), a qual to-
dos os imodveis novos devem se
adequar, haja vista que desde 2020,
todos os novos empreendimentos
residenciais devem ser acessiveis,
de acordo com a LBI (Lei Brasileira
de inclusdo). Ja os imodveis antigos
devem buscar se atualizar e fazer
adequacdes para atender as normas.
Nesse contexto, ¢ valido lembrar
que a garagem do condominio obe-
dece as mesmas leis de transito no
que diz respeito as vagas especiais.

Vocé  sabia que a
Lei 13.146 ou Lei Brasilei-

ra de Inclusdo da Pessoa com

Deficiéncia (também de-
nominada de Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia) prevé a reserva
de vagas proximas aos acessos de
circulacdo de pedestres? Essas de-
vem estar devidamente sinaliza-
das, destinadas para veiculos que
transportem pessoa com deficiéncia
ou com comprometimento de mo-
bilidade, desde que devidamente
identificados. Tudo isso ¢ valido
também para as vagas distribuidas
no condominio, j& que a legisla-
¢do engloba estacionamentos em
areas externas e também internas,
em prédios privados (a exemplo de
residenciais) os quais devem dispor
de sinalizagcdo adequada de acordo
com a ABNT nas vagas especiais.
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Sinais de problemas estruturais

Assim como um corpo hu-
mano apresenta sintomas de uma
doenga, uma edificagdo também
da sinais de que algo pode nao
estar indo bem com sua estrutura
de sustentacdo, o que demanda a
imediata avaliagdo por parte de um
especialista em construgdo para
a devida tomada de providéncias.
Algumas circunstancias graves
podem, inclusive, vir a provocar o
desabamento do prédio, caso nao
sejam empreendidas medidas. As
causas para isso sdo variadas: vao
desde erros no projeto inicial, fal-
has na execuc¢do, na fabricac¢do dos
materiais, até problemas no uso,
execucdo de reformas irregulares
e falta de acdes de manutencdo.

Sindico, funcionarios ¢ mo-
radores do condominio devem es-
tar especialmente atentos a alguns
sinais que possam vir a surgir. Por
exemplo: presenca de fissuras (trin-
cas, rachaduras), destacamentos de
revestimento, corrosdo de armad-
ura da estrutura, deformacoes ex-
cessivas (embarrigamento, inclina-
¢d0), dificuldade de fechamento de
portas ¢ janelas; principalmente
em elementos da estrutura — lem-
brando que em alguns casos a
propria parede é a estrutura. Ao
aparecimento de sinais como es-
ses, deve-se buscar a consultoria
de um profissional vinculado ao
CREA para diagndstico de pato-
logias e realizacdo de condutas.

Classindico

. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

. CACA VAZAMENTOS

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

Q

Ruggi

Administradora de Condominios

Uma boa administracao
do condominio valoriza
0 seu imodvel.

(% 4135241779
contato@gruporuggi.com.br - Q

. ANTIDERRAPANTE FIXO PARA PISOS

FUJITE:

Eh'.'uEl

SOLUGOES HIDRAULICAS
E CAGA VAZAMENTOS

- Detecgéo de vazamento com geofone eletronico
- Detecg@o de infiltragéo por termografia

- Desentupimento de tubulagdes

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

99145-3366
991854701

Antiderrapante fixo

Assessoria técnica

Aplicacdo na cor do piso - Tecnologia moderna
Cozinhas - Banheiros - Rampas - Escadas

www.tecnofixantiderrapante.com.br
contato@tecnofixantiderrapante.com.br 9.97063472 | 9.9992-150

=
—

- —

. ASSESSORIA JURIDICA

Assessora

condominio

Assessoria na elaboracao
e alteracdo de Convencao

. CAMERAS E SISTEMAS DE SEGURANGA

VENDA - INSTALACAO 4.1 2 TH 0]

www.h9servicos.com

’mmm

CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagao - Desratizagdo
Desinfecgzo Técnica de Caixas D'Agua
SANITIZA(}AO CONTRA O COVID-19

Eng.’ Agr.” Glauco S. Buccieri
Cel.: 9917-7190

Desde 2006

Fone: 3298-6633

B iLumINAGAO

« Cerca Elétrica
+CFTV

+ Portao eletrdnico

+ Alarme

+ Controle de acesso
+ Automogio

« Cancela automatizada

. COMPRA E COLETA DE RECICLAVEIS

BROTHERS

..em
DINHEIRO

Transforme seu
LIXO...
n
= W
;|

- POSTES EM ALUMINIO PARA JARDIM
- ARANDELAS DE PAREDE EM ALUMINIO
- GLOBOS DE VIDRO E PVC

e Regimento Interno.

ﬁi’ (41) 9.9602-3337
| -~ condominioassessora@gmail.com

Separe hoje. Colha amanha.
Compramos o lixo reciclavel
do seu condominio!

RECICLAGEM
98873-8601
= 98517-7697

Gregori

Funcionarios treinados e uniformizados
seguranca e responsabilidade.
Recolhimento com dia agendado.

3029-5656 | 99943-3339
www.cornehl.com.br
vendas.cornehl@gmail.com
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B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

]
_—
m-xpertise

Realizamos cursos dezt
ENGENHARIA DIAGNOSTICA NR 18 e NR 35 .

LAUDO TECNICO

* ENGENHEIROS ESPECIALISTAS *

41)3014-9002]99993-0069 | 99972-4411

41 3779.8057
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

i
CONCRETE

Engenharia & Consulionia
Diagndstico de problemas construtivos
em edificacdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

. LIMPEZA E CONSERVAGAO

] l ll |'[I Terceirizagao de Limpeza
Portaria - Zeladoria

.'
" '." lea“ Desinfeccdo de Ambientes

atendimento@hardclean.com.br | 3532-6822 =

. MANUTENGAO PREDIAL

Hi 16 ancs stondends & populagio de Curitite
Treca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizagio - Reformas & Pinturas
Manutengdo hidraulica - Troca de prumadas
e T TR0 R i e T D P i e

3229-3359 1 3345-0046 www. bestil.com.br
9 9{57- 4177 contatoi@testil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail.com

Dinamica Predial

Especializada em Manutenciao Condominial

- Lavagem predial - Pintura especial LN
- Restauragao de pastilhas il 1':}
- Impermeabilizagao de fachadas I

- Tratamento de juntas de dilatacao

- Laudos técnicos

- Montagem de equipamentos para
trabalho em altura

- Instalagao de pontos de ancoragem
- Manutencgao de reforma de telhados
- Impermeabilizagao de caixa d’agua

Tradicao, qualidade e preco justo!

i@ (41) 3098-2065 & 41) 99526-8657

contato@dinamicapredial.com

- www.dinamicapredial.com.br

B MANUTENGAO PREDIAL

MANUTENCAO PREVENTIVA
E CORRETIVA

ATENDIMENTOS EMERGENCIAIS

Elétrica - Hidraulica - Pequenos Reparos
Localizagao de vazamentos ocultos
Especializada em tubulacao de incéndio
Recalques e Prumadas

3528-2064 / 9.9954-4312 / 9.9727-4027 =

I} MANUTENGAO PREDIAL

b O

CREA - 53692/D

PLANNER

ENGENHARIA

LAVAGEM PREDIAL E PINTURA
RECUPERAGAO DE PASTILHAS
TELHADOS E IMPERMEABILIZA(}OES

PONTOS DE ANCORAGEM &3

S~

LAUDOS E PERICIAS “*w
1) 3014-9002 = 99972-4411

' MANUTENCAO PREDIAL INTEGRADA
CONDOMINIOS e EMPRESAS
M pl Curitiba e Litoral

Parcelamento 24x

PINTURAS & REFORMAS

T,v Pinturas de Fachadas
e areas internas

¢ Lavagem de
Fachadas

// Revitalizacao

de Garagens L Pintura Epoxi

Decks e
Pergolados

@ Impermeabilizacao

e Pisos e

Patologias .
revestimentos

de fachadas

ﬁ

Reforma de

& Telhados quadra de esportes

41 99711 3291

www.mpipinturas.com.br

41 3328 1587

mpicuritiba@hotmail.com

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragédo de Fachada

- Reposicao de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Clrcama-nt-n BEm Eﬂmprﬁﬂ‘”ﬂﬂ-ﬂ
Curitiba, Regifio « Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

I;inturas Dias

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica

3209-7740 / 9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Presservice

Engenharia e Exceléncia em Manutengdo Predial

IMPERMEABILIZACOES
REVITALIZACAO DE FACHADAS
LAUDO TECNICO E VISTORIAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL

REFORMAS E PINTURAS EM GERAL

(41)4122-0046 | »99653-6631

contato@presservice.com.br

[=] £%1[5]
g%ww.presservice.com.br

€xpressPaint3():
" Especializada em Trabalhos de Altura = §
= [AVAGEM EM GERAL

= REES TRUTURAC[\O DE FACHADA PREDIAL

= TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE

» REVITALIZAQ[\O DE PASTILHAS

» VEDAQAO DE ESQUADRILHAS

= JUNTAS DE DILATAQAO

= VISTORIAS PREVENTIVAS

= LAUDO TECNICO

= SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA

contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / = 99992-5575

Trabalhos em Altura

www.expresspaint.com.br
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B MANUTENGAO PREDIAL

. PREVENGAO E INCENDIO

ESPECIALISTA
MANUTENGAQ
PREDIAL
g ]
il

DESDE 2015 CREA 1464231D

il

MULTINI

o EXECUGAO DE REFORMAS E pRoJETos E-PLAEMHARLA (41) 99164-8995
 PERITO EM LAUDOS TECNICOS COM ART &

4 CORRECOES DE PATOLOGIAS EM FACHADAS
4 TODOS OS TIPOS DE IMPERMEABILIZAGOES
© LAVAGEM E PINTURA DE FACHADAS

4 PISOS E REVESTIMENTOS

¢ RECUPERACAO DE ESTRUTURAS

REGIAO METROPOLITANA
E LITORAL

X gerencia@multiniengenharia.com

£ www.multiniengenharia.
% @multinien

B MANUTENGAO NA REDE DE GAS

Fazemos teste de
estanqueidade

"Jr':lr"ir:ff

ILIGAS
INSTALAGOES
(41)99924-0783 =

Instalacao e Servicos
de Gas em geral

'}b!fllf‘;!

2a dlll"u"'
. MATERIAL PARA CONDOMINIO

Suprimentos de limpeza,
higiene - embalagens - copa g,
Material para escritdrio
papelaria e informatica.

= (413031-1903
a (41)99235-9766

=}

i H2SJ ENGENHARIA
prevencao a incéndio
-projetos, memorial simplificado
-laudo rede de hidrante com ART
-cmar, alarme de incéndio  hsjengenharia@gmail.com

-treinamento de brigada  (41) 99700-3482

. PRODUTOS DE LIMPEZA

= Produtos de limpeza para

Condominios e Residencial

41 99597-0090
alojadelimpeza com.br vendas@alojadelimpeza.com.br

Entregamos em Curitiba e Regido Metropolitana
B sAcos DE LIXO

Produtos
de Limpeza

(41)3044-3939 | (41)99118-2305 &
www.casadosacodelixo.com.br

Entrega em Curitiba e Regidao Metropolitana
Para compras no site, use o cupom: JORNAL10

Produtos para Condominio

N

Materiais para Condominio

Elétrica - Hidraulica
Pequenos Reparos
Placas de Sinalizagao
EPI's, Sapatos de Seguranga

(41) 3345-2581 | 98534-8615

www.gpaza.com.br

41 99769-2762
41 3503-1347

Materiais: Elétricos - Hidraulicos

lluminacao - Ferragens - Limpeza
Faturamento e entrega gratuita para condominios
B PINTURAS

ESPECIALIZADA EM
n n l- CONDOMINIOS

PINTURAS
15 anos de mercado

- Pinturas em Epoxi
- Demarcacao e pinturas de garagens
- Lavagem e Pintura Predial

3557-3399 | 99689-0912

Parcelamos em
até 18 vezes.

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na instalacio o Manutencdo de:

CERTA BRASIL Portas Corta-fogo

p— Saidas de emergéncia
"”'“5";;?5 o Barras Antipanico
CLBEE Acessorios (lodas a8 marcas)
099556407 Orgamente sam
AR mﬂﬂ'“

R T ML L]

wws :lrli:-'nl'm.h - parabr sl tabind oo u[41 }3 32? '1 2 91

B SEGURANGA CONDOMINIAL

SHEKHINAH =
SECURITY (o
- CAMERAS DE SEGURANCA
- CONTROLE DE ACESSO VENDA
- MONITORAMENTO E PORTARIA (. \irencio
- INTERFONES - MANUTENGAO INSTALACAO

- CERCA ELETRICA/OURICO

- LIMPEZA E CONSERVAGAO

- PORTARIA REMOTA

Tecnologia Digital a favor da sequrancga!

41 9 9550-5796 | 413180-0661
www.shekhinahsecurity.com.br
comercial @shekhinahsecurity.com.br

(41)4101-7703 | (41)99540-7031
www.lovatech.com.br

LOVA

RSP

BATTRLY O WA E AR

Portdes Eletronicos - Cercas Elétricas - Interfone
Solugées em Alarmes - Fechaduras Eletromagnéticas
Cameras de Vigilancia - Cancelas em Geral - Portas Autométicas

Ribeiro Sequranca Eletrénica ™

Instalagcao e Manutencao de:
Portoes Eletronicos - Alarmes - Cameras - CFTV

Interfones - Cercas Elétricas - Antenas Coletivas

Atendimento 24hrs Jorge Ribeiro
(41)99105-3973 | (71)99952-4564 &

JORNAL DO SIiNDICO / JUNHO / 2021
. SOLUGOES PARA CONDOMINIOS

15

IouTility

Internet of Things Solutions

@

ESPECIALIZADA EM SOLUQC)ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

B SERRALHERIA
Serralheriea Metal Ferka
SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portées

: ATENDIMENTO 24hrs
2 9 9970-8045 / 3699-7164 _ A
serralheriametalforte16@gmail.com.br
B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

@ OPERACIONAL
SERVICOS

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVICOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMINIOS « ZELADORIA

99884-0567

www.operacionalcuritiba.com.br RWGKEY S 1]

K&T

SERVICOS DE MANUTENGAO E FACILITIES

Servigos de Manutengao e
Facilities, especializada
em prestagao de

Servigos de limpeza e
Terceirizagéo de servigos.

(41)3532-4559 | 99704-6764 www.ktservicosdelimpeza.com.br

- CAMERAS E INTERFONES
. - PORTAQ ELETRONICO

o ) 9 ST camariialialinrmcomls

. TRANCAS PARA LIXEIRA
Substitui o uso

A ol contl oo
—_— —
J J
de cadeados

TRANCAS PARA LIKEIRA (YA instalacdo

(41) 99388-2691 (41) 99887-7130
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Eng Fabio Xavier
Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

Eng Cristian Thurmann
Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Crea 61.900 .  en "
Projetos: arquitetonico, elétrico, estrutural,

hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construcgoées: residencial, comercial, industrial.

Manutencgao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

* LIMPEZADE FACHADA
COM JATO DE ALTA PRESSAO

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

+ RECUPERAGAOQ DE FACHADAS

+ REPOSIGAO E IMPERMEABILIZAGAOQ
DE PASTILHAS

+ APLICAGAQ DE GRAFIATO
E TEXTURA

+ IMPERMEABILIZAGAO DE:

“LAJES

COM MANTA ASFALTICA
E/OU MANTA LiQUIDA.

» CONSTRUGAOQ E REFORMA
DE TELHADOS

ANUNCIE:

SOLICITE UMA VISITA!
& (41) 99281-4985 MANUTERGADPREDIAL 3029_9802




