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EDITORIAL

O planejamento
financeiro ¢ essencial
para nortear as acdes do
condominio e estabelecé-
lo ao inicio de cada ano ¢
uma obrigacao do sindico.
Assim como um navega-
dor, o gestor necessita
deste plano para conduzir
a administragdo dentro
da rota prevista, ja que o
equilibrio entre despesas
e receitas ndo costuma
ser muito folgado na
maioria dos condominios
e, portanto, desvios im-
previstos podem causar
transtornos a resolver e
possiveis endividamentos.

Nos ultimos anos
e, especialmente, a partir
de 2020, com a pandemia
que se abate sobre o pais,
a populagdo brasileira so-
fre com alta de pregos que
prejudica o or¢camento
de milhdes de familias.
Nao apenas os custos do-
mésticos, as finangas dos

JORNAL DO SiNDICO / AGOSTO / 2021

Nossa Mensagem

condominios também es-
tao sendo fortemente im-
pactadas pelo aumento de
precos em insumos e ser-
vicos, o que ¢ facilmente
detectado pela impressao
geral  dos  sindicos.

Aumento no va-
lor da 4gua, gas, maior
consumo de produtos de
limpeza, contratacdo de
servicos de sanitizacdo
sao alguns exemplos de
adicionais sentidos no
or¢amento  condomini-
al nos 1ltimos tempos.
Agora, mais recente-
mente, ¢ preciso lidar
com outro impacto que
também promete elevar
os boletos: o reajuste
nas contas de luz!

A Aneel (Agéncia
Nacional de Energia Elé-
trica) autorizou a eleva-
¢do de 52% no valor da
bandeira vermelha pata-
mar 2 e, com essa medida,
a cobranca adicional foi

de RS 6,24 para R$ 9,49 a
cada 100 kWh (quilowatt-
hora) consumidos. A mu-
danga entrou em vigor
em julho e os sindicos ja
puderam comegar a sentir
a diferenga no valor co-
brado mais recentemente.

Se por um lado
ha aqueles condominios
com todas as financas
em ordem, por outro lado
¢ valido lembrar que a
realidade da maioria, so-
bretudo os de pequeno
porte, ndo ¢ nada con-
fortavel e ndo possuem
larga flexibilidade para
acrescentar custos ao
planejamento financeiro
inicial. Além disso, uma
outra situacdo enfren-
tada por muitos — e que
piorou durante a pandemia
— ¢ a alta da inadimplén-
cia, o que agrava ainda
mais a gestdo das contas.

Portanto, a con-
clusdo que tiramos ¢ de

que talvez este seja 0 mo-
mento de reunir o conse-
lho fiscal ou mesmo a as-
sembleia geral e discutir
os gastos do condominio,
a fim de debater onde
¢ possivel fazer cortes
estratégicos, ainda que
temporarios. A hora ¢ de
apertar os cintos. No en-
tanto, vale ressaltar que
s6 se pode economizar
com aquilo que ndo ¢ es-
sencial. Manutengdes
obrigatorias, pagamento
de funcionarios e tudo o
que diz respeito a segu-
ranga patrimonial deve
ser priorizado e mantido.

Os editores

INDICADORES

Fev2l Mar21 Abr21 Mai21 Jun21 Jul21 CONTRIBUICAO INSS
IGP-M (FGV) | 2,53 2,94 1,51 4,10 0,60 0,78 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,82 |086 |038 |09 [060 |- (%)
R 0,00 |000 |000 |000 |000 |000 [SalarioContribuicao
Até 1.100,00 7,5
TILP (%) 0,38 0,38 0,38 0,38 0,40 0,40 De 1.100,01 até 2.203,48 9,0
De 2.203,49 até 3.305,22 12,00
CUB/Pr 054 124 (206 127 [148 |574 [pe 3.30523até6.43357 14.00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota A deduzir
Até R$1.903,98 isento
De R$1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$142,80
De R$2.826,66 até 3.751,05 15,0% R$354,80
De R$3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$636,13
Acima de R$4.664,68 27,5% R$869,36

NS=DAEACIL

TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRAGOES NA
MANTA ASFALTICA?

Temos a solugao ideal para eliminar
infiltracoes com tecnologia
sem quebrar o piso!

INJEGAO é a MELHOR e mais
EFICAZ SOLUGAO REPARATIVA
para ELIMINAR INFILTRACOES!

(41)8149:5898
0800 591 3019
www.vedafacil.com.br
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Sindico deve orientar descarte adequado de
residuos de obras

Apesar da pan-
demia de Covid-19 e toda a
crise econdmica e sanitaria
instalada desde o ano pas-
sado em decorréncia dessa
situagdo, um setor conse-
guir manter-se aquecido. A
constru¢do civil registrou
crescimento de 10,7% em
2020, segundo a Pesquisa
Nacional por Amostragem
de Domicilios (Pnad) Con-
tinua, divulgada pelo IBGE.

Esta foi a maior alta
observada entre os dez gru-
pos de atividades economi-
cas pesquisados e muitos
analistas atribuem tal cres-
cimento — o qual persiste em
2021 - a maior disposi¢do
das pessoas em realizarem
obras e melhoramentos,
principalmente em seus do-
micilios, enquanto passam
mais tempo dentro de casa,
por causa da pandemia.

Com isso, € pos-

sivel que vocé tenha notado
que as obras no seu prédio
aumentaram nos ultimos
tempos, sejam elas executa-
das por particulares ou pelo
proprio condominio. E re-
sponsabilidade do sindico
acompanhar a execucao de-
las, desde a aprovacdo do
projeto (que deve ter a as-
sinatura de um responsavel
técnico) até a finalizagdo.
Isso ¢ valido para reformas
no prédio e nas unidades.

A conclusdo de uma
obra inclui uma etapa para
qual nem sempre as pes-
soas dedicam a atencdo ne-
cessaria: a destinacdo dos
residuos, sejam eles restos
de materiais e insumos que
ndo foram usados na to-
talidade ou detritos de de-
moligdes e escavagdes, por
exemplo. E importante frisar
que todo esse material cons-
titui Residuo da Construgao
de Demoligao (RDC) (se

sdo os restos e fragmentos
de materiais) ou Residuo
da Construcao Civil (RCC)
(se sdo apenas os fragmen-
tos) e, portanto, nao po-
dem ir para o lixo comum.

Popularmente  co-
nhecido como “entulho” ou
“metralha”, os residuos de
obras devem receber desti-
nacdo apropriada, caso con-
trario, incorre-se em crime
ambiental com pagamento
de multa para depdsito
em locais irregulares. De
acordo com a Politica Na-
cional de Residuos Solidos
(PNRS), instituida pela Lei
N° 12.305/10, cabe a cada
cidade definir suas proprias
regras. Assim, ¢ fundamen-
tal que o sindico busque
junto a prefeitura de seu
municipio informagdes so-
bre o procedimento correto.

Essa orientacdo deve
ser repassada aos morado-
res que porventura estejam

realizando obras em suas
unidades. Lembrando que
o condominio pode even-
tualmente vir a ser respon-
sabilizado pelo descarte
inadequado realizado por um
morador inadvertido. Outro
alerta a ser feito ¢ de que o
“entulho” ndo pode ser trans-
portado em veiculos comuns.
Deve-se, para tanto, alugar
0s equipamentos € Servico
de remocdo especializado.

Os residuos oriundos
de obras sdo categorizados
em 4 grupos. Sdo eles: Classe
A — residuos reutilizédveis ou
reciclaveis como agregados
(componentes  ceramicos,
argamassa, concreto, blocos
de tijolos, tubos, etc.). Classe
B — residuos reciclaveis para
outras destinagdes (como
plastico, papel, metais, vi-
dros e gessos). Classe C
— residuos para os quais
ainda nao foram desenvolvi-
das tecnologias que permitam

sua reciclagem. Classe D -
residuos perigosos derivados
do processo de construcao
ou contaminados e preju-
diciais a saude (como tinta,
solvente, 6leo, materiais que
contenham amianto, etc.).

Vale lembrar que an-
tes de jogar fora todos os res-
tos de materiais, ¢ possivel
buscar alguma instituigao
(como ONGs, cooperativas,
fundagdes filantropicas) que
tenha interesse em rece-
ber doagdo. Resto de ci-
mento, tintas, ceramicas ou
outros elementos em bom
estado e dentro da wvali-
dade podem ser aproveita-
dos por quem mais precisa.

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

SERTEC

Engenharia

Como estd a
manutencgdo do seu
condominio?

A Sertec Engenharia pode te ajudar;
Nossa Empresa é especializada em
fachada predial e impermeabilizagdes!

- LAVAGEM PREDIAL
- REPOSICAO DE
PASTILHAS
- PINTURA PREDIAL
- REVESTIMENTO
ACRILICO
- VEDACAO DE JANELAS
- IMPERMEABILIZAGAO
COM MANTA ASFALTICA
- TELHADOS

- OUTROS SERVICOS

Fone:(41) 3343-6275
(41) 99996-8704
www.sertecengenharia.com.br
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Desde 1996
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Limpeza de Fachadas|
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Entenda a NR 35 e as responsabilidades

A manutencdo pre-
dial engloba uma série de
atividades que devem ser fei-
tas periodicamente com o in-
tuito de vistoriar, higienizar
ou reparar estruturas impor-
tantes para o pleno funciona-
mento e preservacao estética
do condominio. Entre essas,
algumas estruturas se situam
acima do nivel do solo, re-
querendo, portanto, que o
prestador de servigo encar-
regado da fungdo suba a uma
certa altura para executa-la.

Nesse sentido, € im-
portante que o sindico saiba
que este tipo de trabalho
possui condigdes especi-
ais, visto que agrega riscos
maiores ¢ ndo pode ser de-
sempenhado por alguém sem
o devido treinamento e sem
ferramentas apropriadas.
Trata-se do que a legislagdo
chama de “trabalho em al-
tura”, o qual € caracterizado

com o trabalho em altura

como toda da atividade rea-
lizada acima de dois metros
do nivel inferior, na qual haja
riscos iminentes de queda.

Este ¢ um tema re-
levante que precisa de maior
esclarecimento, ja que os
acidentes de trabalho que en-
volvem altura representam a
cerca de 40% do total de aci-
dentes no Brasil, ocupando
0 4° lugar no mundo em aci-
dentes de trabalho, de acordo
com a OIT (Organizacao
Internacional do Trabalho).
No Brasil, o trabalho em al-
tura ¢ regulamentado pela
NR 35, que estabelece os
requisitos minimos e as me-
didas de protecdo, as quais
envolvem o planejamento, a
organizacao e a execucao, de
forma a garantir a seguranca
e a saude dos trabalhadores
envolvidos direta ou indire-
tamente com esta atividade.

Atengdo na hora de

contratar — Servigos como
reformas, servigos elétricos,
instalacdo de telas, limpe-
za de fachadas e varandas,
lavagem de janelas, pas-
tilhamento ou pintura de
fachadas, vistorias e outros
reparos na parte externa do
prédio sdo geralmente ativi-
dades que exigem que um
funcionario fique suspenso
no ar por alguns minutos ou
horas. Para tanto, o sindico
jamais deve recorrer a “‘gam-
biarras” ou ao profissional
“faz tudo” do condominio.
Os riscos de acidentes séri-
os ¢ fatais sdo grandes, sem
contar com as implicagdes
legais desta grave infragdo.

O trabalho em al-
tura deve ser executado por
pessoal habilitado, empresa
certificada e equipamentos
validados. Ndo contrate ape-
nas pelo preco, mas busque
saber a expertise da com-

panhia e, se possivel, refe-
réncias de outros sindicos
e condominios. A empresa
contratada devera proceder
uma visita técnica para ava-
liar o que € que o prédio ne-
cessita e quais as condi¢des
ambientais do local e assim
poder elaborar uma Analise
Preliminar de Risco (APR)
que serd entregue ao sindico
juntamente ao cronograma
do servigo, descrevendo as
etapas que serdo executadas
at¢ a completa finalizagdo.

E valido ressal-
tar que cabe ao sindico a
obrigagdo de fiscalizar de
perto o andamento desse ser-
vico, estando atento se tudo
estd caminhando conforme o
planejado, fiscalizar também
se a empresa forneceu os Eq-
uipamentos de Prote¢do Indi-
vidual (EPI) e Equipamentos
de Protecdo Coletiva (EPC)
aos trabalhadores e, mais,

se eles estdo fazendo uso
desses. A obediéncia as nor-
mas de seguranc¢a ndo ¢ uma
responsabilidade unica da
empresa terceirizada e seus
funcionarios, o sindico com-
partilha desta obrigagdo e
pode ser solidariamente res-
ponsabilizado caso algum
acidente de trabalho venha a
ocorrer dentro das dependén-
cias do condominio. Por-
tanto, a orientagdo ¢ sempre
buscar empresas de confi-
abilidade e pecar por um ex-
cesso de cuidado para evitar
desfechos ruins no futuro.

A autora é colaboradora

do Jornal do Sindico

solucao.”

Ser sindico ndo precisa ser sinénimo
de dor de cabeca. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantidd.
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JPACAO INTEGRAL

inocrédito assume a cobranga de

todas as unidades e o melhor: assegura ao
condominio 100% da receita mensal,

mesmo que os moradores ndo
paguem o boleto em dia.

Quem tem Finocrédito, &) finocredito.com.br
naO tem como qUe se [} ) finocreditocondominios
preocupar. Solicite B ) finocreditocob
uma proposta. @) finocredito
Matriz —
4199597 1413

413232 7137

Filial —

4199525 7602

-

413225 1460

FINOCREDITO

RESULTADO EM COBRANGCA CONDOMINIAL




. Legislacao

No Brasil, tanto a
natureza juridica do con-
dominio edilicio quanto a
do proprio sindico carecem
ainda de um pouco mais de
delimitacdes no ambito da
legislacdo. Entretanto, € con-
senso entre os juristas que a
relacdo entre esses dois en-
tes ndo ¢ a de empregado e
empregador, embora com al-
guma frequéncia, processos
ainda esbarrem na Justica
do Trabalho pleiteando
obrigagdes nesse sentido.

Em uma oportuni-
dade na qual negou reconhe-
cimento do vinculo empre-
gaticio de um homem que
atuou por oito anos como
sindico € um conjunto resi-
dencial, membro relator do
Tribunal Regional do Tra-
balho do Rio Grande do Sul
(TRT-RS) contribuiu para

*Cecilia Lima
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O sindico ¢ um “empregado”

do condominio?

este debate afirmando que
“o sindico exerce uma ativi-
dade peculiar de administra-
¢do e representacao do con-
dominio, conforme o artigo
1.347 do Codigo Civil e os
diversos dispositivos pre-
vistos na Lei n° 4.591/64:
nao ¢ admitido como em-
pregado, mas eleito ou esco-
lhido pela assembleia geral
para exercer um mandato”.

O raciocinio do ma-
gistrado foi complementado
com o argumento de que nao
se trata de um trabalho su-
bordinado nos moldes da
CLT, mas de um trabalho
autébnomo exercido com a
discricionariedade que lhe
¢ propria e em conformi-
dade com a lei e a conven-
¢do do condominio, sendo
importante frisar ainda que
as principais atribuigdes

do sindico decorrem de
lei e ndo propriamente de
um contrato de trabalho.
Remuneracdo — Apesar de
ndo ser considerado um
funcionario do condominio,
muitos sindicos recebem por
exercerem o cargo. Isso ¢
ilegal? Nao, desde que a pre-
visdo para esse pagamento
conste na convengdo condo-
minial, como item especifico
para o tema (¢ obrigatoria a
aprovacao e assinatura de %
dos condominos para entrar
em vigor). E o que explica
0 advogado Adriano Dias da
Silva, especialista em Direito
Empresarial e Tributario.

De acordo com ele,
a lei ndo traz regulamenta-
¢do sobre isencdo da cota
condominial ou recebimento
de pro labore pelo sindico
(a tal bonificagdo mensal

em dinheiro), tampouco
ha consenso sobre qual se-
ria um “piso” ou “teto” ra-
zoaveis para o bdnus, mas
normalmente a cifra fica em
torno de dois a trés salarios
minimos. Segundo o juris-
ta, apesar da legislagdao ser
omissa, havendo concordan-
cia por parte da assembleia,
¢ legal destinar esse di-
nheiro ao sindico como re-
tribuicdo a seus préstimos,
dedicacdo de tempo e aten-
¢do aos interesses coletivos.
Rotatividade — Outra carac-
teristica do cargo de sindico
que o distingue e contribui
para distancia-lo das carac-
teristicas de um emprego
formal ¢ a obrigatoriedade
de ser eleito para tal e, even-
tualmente, haver alternan-
cia neste posto. Nesse sen-
tido, ¢ valido lembrar que
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Mola hidraulica amortece impacto sobre portas

Voce ja teve a de-
sagradavel experiéncia de
se chatear com o barulho
de portas batendo, seja por
acdo do vento ou mesmo
pelo descuido de quem passa
através delas? Nos prédios
corporativos, comerciais €
também residenciais, em que
ha um alto fluxo de pessoas
entrando, saindo e se deslo-
cando entre comodos, essa
questdo pode se tornar um
problema que vai para além
do incomodo com o ruido.

Portas de diferentes
materiais, como madeira e
derivados, metalicas e prin-
cipalmente de vidro, tém
sua durabilidade significa-
tivamente reduzida quando
expostas ao impacto de ba-
tidas bruscas com frequén-
cia. Além de produzir danos
estéticos ¢ funcionais, no
caso das portas de vidro ha o
acréscimo do risco de quebra
e estilhacamento, o que pode

SEU CONDOMINIO MERECE 0
MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS!

manuten;au Predial

resultar em possiveis aciden-
tes. Desse modo, podemos
dizer que os tais fechamentos
“abruptos” causam prejuizo
ao condominio, pois ao re-
duzir a vida util da porta,
havera a demanda de troca
dela mais precocemente.

Para contornar esse
problema, é possivel recor-
rer a uma estratégia de
“amortecimento” de impac-
tos. Nesse sentido, as mo-
las hidraulicas sdo uma boa
opcdo de investimento para
evitar o desgaste e o barulho
excessivo causado pelas “ba-
tidas de porta”, seja na entra-
da do hall principal, entrada
de blocos, porta de saldo de
festas, entre outros locais de
passagem. Além da protecao
contra batidas perigosas, esse
sistema pode ofertar também
outras funcionalidades, tais
como fechamento automati-
co, controle da velocidade
do fechamento e trava para

e Impermeabilizagéo

® Pinturas em geral

® Recuperagdo Estrutural
® Texturas e Grafiato

° Revifclizcgdo de fachadas ® Pisos e revestimentos

® Reformas em telhados

® Rest. Hidrdaulica/Elétrica
® Quadras Poliesportivas

® Laudos Técnicos/Projetos

Orcamentos com retorno imediato!

341 3085-8969 ®99228-6565

Atendemos Curitiba, Reg

manter a porta aberta em
90 graus, caso necessario.

Como escolher? — A
escolha da mola ideal deve
obedecer, primeiramente, a
uma regra basica: ¢ essencial
dimensionar a porta na qual
ela sera instalada, pois quan-
to mais pesada, mais forga a
mola deverd ter para garan-
tir um amortecimento eficaz.
De modo geral, os modelos
disponiveis variam de 25 a
85 quilos. Logo, ¢ impor-
tante que o comprador sele-
cione modelos compativeis
com as portas que irdo
atender, para que ndo haja
tragdo de mais nem de menos.

Outro detalhe a ob-
servar ¢ o local de instala-
¢do: ha molas hidraulicas
aéreas (que sdo fixadas na
parte de cima da porta) ¢ ha
as molas que ficam na base,
essas frequentemente usadas
em portas de vidro (proxi-
mas ao piso). Os pregos

Diretor Técnico: llson Terniski

* Empresa especializada em construgéo e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.
* Reposigao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.
* Manutencao e limpeza de pele de vidro.

MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA
SEMESTRAL/ANUAL EM TELHADOS

ido e Litoral.

praticados no mercado sdo
extremamente variados, ja
que os modelos também
variam de acordo com o ma-
terial da porta em questdo, a
forca, a marca e tecnologia
empregada. E possivel en-
contra valores que vao desde
R$ 100,00 até R$ 2.000,00.

Cuidados — A insta-
lagdo de molas hidraulicas
em locais estratégicos traz
beneficios, entretanto ¢ pre-
ciso lembrar que a funcdo
que ela executa de retardar
o fechamento da porta pode
ser maléfica em algumas cir-
cunstancias. Nesse contexto,
cabe ao sindico, especial-
mente, ser orientado e saber
orientar os condominos em
relagdo a duas situagoes.
Em se tratando de porta com
acesso ao ambiente externo
¢ importante que a pessoa
que atravessou se certifique
do fechamento para evitar
que um invasor aproveite o

Aceitamos
cartoes!

.'-‘r':"."*

Construcao e Reformas
tle Telnados

Fabricacao de Calhas,
Rufos e Condutores

intervalo de fechamento da
porta para adentrar sem per-
missdo. A outra situacdo es-
pecial diz respeito as portas
corta-fogo, equipamentos de
seguranga contra incéndio,
as quais fecham passagens
de rota de fuga, ndo devem
ter mecanismos que atrasem
o fechamento. Os moradores
devem ser esclarecidos de
que essas portas devem ficar
permanentemente fechadas.

colaboradora

do Jornal do Sindico

A autora é

- ||'- >al | |ﬁ '|_q-1ﬁrln.

Especializada em
Condominios

www.emblmanutencaopredial.com.br
comercial@embimanutencaopredial.com.br

CREA 151843874-1

(41) 3024-5240©/ 9 9956-6246 ©

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

3053-5740 / 39133-7070

acquateccalhas@gmail.com




- - Finangas

*Cecilia Lima

JORNAL DO SiNDICO / AGOSTO /2021 7

Alta da energia elétrica pode apertar contas
do condominio no 2°

Em decorréncia do
reajuste sobre as tarifas de
energia elétrica, o qual en-
trou em vigor em julho, os
brasileiros ja experimentam
0 amargo sabor de verem as
contas de luz em nameros
crescentes. A Aneel (Agéncia
Nacional de Energia Elétrica)
autorizou a elevacio de 52%
no valor da bandeira ver-
melha patamar 2 e, com essa
medida, a cobranca adicional
foi de RS 6,24 para R$ 9,49
a cada 100 kWh (quilowatt-
hora) consumidos.

Tal aumento vem na
esteira de outros reajustes
que também foram pratica-
dos nos ultimos meses e es-
tdo encarecendo e muito o
custo de vida da populacao:
agua, gés, alimentos e, nao
menos importante, os gastos
com produtos de limpeza que
tiveram seu consumo acres-

=

cido devido a atual situagdo
de emergéncia sanitaria.
Todo esse contexto impacta
consideravelmente as contas
do condominio, que geral-
mente sdo or¢adas na tran-
si¢do de um ano para outro,
ou seja, em um cenario
econdmico o qual ndo cor-
responde mais ao atual.

Nesse sentido, o de-
sequilibrio entre a projecao
inicial de despesas e receitas
para o ano € 0s gastos or-
dinarios com os quais o con-
dominio efetivamente esta
precisando arcar constituem
um grande desafio com o qual
os sindicos precisam lidar
atualmente. Soma-se a isso 0s
indices crescentes de inadim-
pléncia. Com isso, temos um
perigoso ciclo vicioso: a falta
de pagamento gera aumento
das taxas condominiais e
esse valor aumentado, por
sua vez, dificulta o pagamen-
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to. Assim, corremos o risco
de ter mais inadimplentes.

E agora, como con-
tornar o problema? Primeira-
mente, ¢ preciso ter conscién-
cia de que talvez 0 momento
atual ndo seja propicio a gas-
tos “supérfluos” e isso deve
ser conversado junto aos
moradores. O caixa do con-
dominio deve ser priorizado
para despesas de custeio, ou
seja, aquelas que ndao podem
deixar de ser pagas mensal-
mente (e ai se inclui a temida
conta de energia). Investir
em melhoramentos, refor-
mas ou aquisi¢cdes de equi-
pamentos que ndo sejam ab-
solutamente indispensaveis
deve ficar para outra hora.

No tocante ao con-
sumo de energia -elétrica,
algumas atitudes também
podem vir a ser necessarias
pelo menos por um tempo
determinado, como um meio

semestre

de “racionamento forcado”.
Restringir o nimero de horas
em que a bomba d’agua da
piscina fica ligada, desligar
os refletores da fachada do
prédio, desativar temporari-
amente um dos elevadores,
reduzir o nimero de lampa-
das do estacionamento ou
troca-las por modelos mais
econdmicos e com sensor de
presenga caso ainda ndo se-
jam assim, todas essas medi-
das sdo exemplos de atitudes
que podem ser colocadas em
pratica na tentativa de evitar
aumentonacotacondominial.

Mesmo com sindicos
fazendo apelos pela cons-
cientizagdo ¢ até adotando
praticas por vezes impopula-
res entre os moradores com
o objetivo de economizar,
muitas vezes 0s custos supe-
ram as receitas e a conta nao
fecha. O resultado ¢ o saldo
no vermelho. Em decorrén-

cia de todos os reajustes ja
mencionados, muitos con-
dominios ja precisaram au-
mentar o valor de suas taxas
de 10% a 20% neste ano.

colaboradora  do
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Administradora de condominio pode auxiliar
gestao de funcionarios

O cargo de sindico
reune atribuigdes diversas,
incluindo ndo apenas habili-
dades sociais para lidar com
as demandas dos condémi-
nos, mas também muitas tare-
fas burocraticas para gerir
todas as obrigagdes legais
obedecendo a prazos e leis.
Nesse contexto, uma regra
¢ clara: quanto maior for o
condominio, mais trabalho
para o sindico! Por “maior”
compreendemos o crescen-
te numero de moradores e
também o de funcionarios.

Lidar com os recur-
sos humanos e toda a legis-
lacdo trabalhista que envolve
essas relagdes pode ser um
grande desafio para o sindi-
co, principalmente se ele for
um principiante no cargo.
Ha documentos que devem
ser preenchidos e enviados
ao governo em tempo habil,
impostos a serem recolhidos,
prazos a serem cumpridos,

regras para monitorar. Sao
muitas exigéncias a observar
ao mesmo tempo e, nao ha-
vendo o devido cumpri-
mento, as  penalidades
podem vir por meio de
multas  bem  salgadas.

Como forma de
otimizar a gestdo, muitos
sindicos em consenso com
a assembleia de moradores
optam por contratar uma ad-
ministradora de condominio,
empresa que vai compar-
tilhar responsabilidades e
auxiliar principalmente na
parte burocratica de tocar
a administracdo do prédio.
Uma das fungdes em que as
administradoras podem co-
laborar € justamente a gestao
dos recursos  humanos.

Por analogia com
uma empresa qualquer, a
administradora funcionaria
a semelhanga de uma espé-
cie de “departamento pes-
soal” ou “RH”. O setor fica

responsavel por realizar a
contratacdo de funcionarios
(com o devido preenchimen-
to cadastral na admissdo),
bem como processos demis-
sionais, fazendo solicitagcdo
de exames médicos admis-
sionais ou demissionais, se
necessario. Também pode
ser delegada a administrado-
ra a complexa gestao do eSo-
cial, sistema obrigatorio em
que todo empregador, inclu-
indo condominios, deve en-
viar informagdes de seus fun-
ciondrios ao governo federal.

A administradora
pode auxiliar o sindico com
tarefas praticas como elabo-
rar o quadro de jornadas de
trabalho e também escalas
noturnas, substituigdes de
férias, além de fazer a folha
de pagamento mensal, o con-
trole horas trabalhadas, con-
ceder liberacdo para férias,
emissdo de holerites, pre-
parar arquivo de documentos

oficiais. Também pode ficar
a cargo da administradora de
condominio fazer Atestado
de Afastamento do Trabalho
para fins de concessdo de
auxilio doeng¢a a um trabalha-
dor que necessite; preencher
Comunica¢do de Acidente
do Trabalho (CAT) para
fins de concessdao de auxilio
acidente; emissdao da RAIS
e DIRF, bem como demais
recolhimentos obrigatorios.

Cabe também a
administradora,  enquanto
exerce o papel de gestora de
recursos humanos, fazer a

fiscalizagdo necessaria quan-
to a obediéncia as normas
de seguranca do trabalho.
Nesse sentido, ¢ obrigatorio
o controle do curso anual de
Comissao Interna de Preven-
¢d0 de Acidentes (CIPA), a
checagem de fornecimento
e uso adequado de Equipa-
mentos de Prote¢do Indi-
vidual (EPIs); realizacdo de
Curso Anual de Primeiros
Socorros, do Curso Anual

de Brigada de Incéndio.
A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico
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Valorizando o seu condominio pela limpeza profissional

Unma pratica muito
comum constatada em visitas
a condominios ¢ a limpeza
de areas comuns e garagens
realizada eventualmente e
em periodos bastante es-
pacados, ou seja, o tipo de
limpeza conhecido por “fa-
Xindo”. Muitos  sindicos
acreditam que poupardo recur-
sos para o condominio ao se
executar um evento de limpe-
za por semana ou até por mais
tempo. Também se acredita
que esta pratica possa estar
sendo aliada na economia de
agua ¢ de produtos de lim-
peza. Mas se analisarmos bem
esta situagdo de limpeza es-
poradica, uma vez na semana,
constatamos exatamente o
oposto, ou seja, infelizmente
a realizagdo deste “faxindo”
ndo ¢ a saida, mesmo para
0s tempos em que Vivemos
com escassez consideravel
de agua e outros recursos.

Sabendo-se que o
cartdo de visitas do con-
dominio ¢ a limpeza, e ainda
considerando que a melhor
limpeza ¢ a rotineira, mui-
tos pontos se contrapdem a

Sel ggndominio muito be
cuidado!

em Limpeza

pratica da limpeza esporadica
e a cada longos periodos entre
si. Uma das principais obser-
vacodes a ser considerada € o
acimulo excessivo de suji-
dades, que para serem limpas
demandam maior esfor¢co e
ainda maior quantidade de
agua e produtos. Esta situagdo
contribui também para que
existam sujidades acumuladas
de dificil remogao e até a pre-
senca e geragdo de manchas,
j& que pode ocorrer o ataque
quimico do piso, ou mesmo
infiltragdes de contaminantes.
O esfor¢o fisico demandado
na remocao das sujidades acu-
muladas ¢ muito maior por
parte da equipe de limpeza
e em muitos casos o tempo
necessario para tal atividade
ndo ¢ suficiente, o que contri-
bui para uma baixa qualidade
da limpeza e a percepcdo de
que por mais que se limpe, os
ambientes ainda estdo sujos
ou com aparéncia de nio es-
tarem completamente limpos.

O fato das sujidades
acumuladas ndo s6 desvalo-
rizarem o condominio em
aparéncia, indicando estado
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m'équ'irhas profissionais que
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de falta de conservagdo ou
cuidados, ndo ¢ o que mais
afeta os condominos de forma
isolada, ja que estas sujidades
se tornam meio para a propa-
gacdo de doengas e alergias.
A presenga excessiva de po
acumulado nos ambientes do
condominio, sdo causas de
rinites e alergias respiratorias
sérias, pois esta poeira ao ser
inalada leva consigo nio so
as particulas em si, mas tam-
bém o0s microrganismos que
se proliferam e que causam
maior impacto na satde das
pessoas. Além disso as su-
jidades acumuladas em gara-
gens, patios, hall de entrada
e elevadores, e demais areas
comuns acabam sendo trans-
portadas por meios como o
vento, roupas ¢ pelos calca-
dos das pessoas para dentro
de suas casas, gerando assim
impactos nocivos a moradores
e seus animais de estimacao.
O que especialistas da area da
limpeza recomendam € justa-
mente realizar os eventos de
limpeza com certa frequéncia
de acordo com a necessidade
de cada ambiente do con-

41 3045-3597
999592282

dominio, ou seja, se desacon-
selha a pratica de limpeza
conhecida como “faxindo”.
A limpeza rotineira traz mui-
tos beneficios como o menor
uso de agua em razdo de ndo
se permitir acumulo exces-
sivo de sujidades e a facili-
dade na remocgdo destas. Se
constata também o menor uso
de produtos de limpeza, o que
contribui para a redugdo do
impacto ambiental do pro-
cesso como um todo (menor
quantidade de dejetos dispen-
sada na rede publica de trata-
mento de efluentes ¢ menor
necessidade de embalagens
de produtos de limpeza). O
fato de se executarem limpe-
zas ¢ manutencdes destas em
maior constancia se auxilia na
valoriza¢do do condominio e
reducdo da probabilidade de
contaminagdes ¢ proliferagcido
de doengas, contribuindo as-
sim para um ambiente mais
seguro ¢ confortavel para to-
dos. A limpeza profissional
aliada a esta boa pratica da
execu¢do constante e roti-
neira ainda oferece mais van-
tagens ao condominio, ja que

se utilizam métodos e pro-
cessos que aliam resultados
com qualidade de limpeza
em tempo otimizado, contri-
buindo para que os eventos
sejam corretamente dimen-
sionados e customizados para
cada area do condominio. Na
limpeza profissional se aliam
produtos concentrados de alta
dilui¢do, advindos de renoma-
das empresas com certificados
da ANVISA, assim permitin-
do a eficacia na aplicagdo dos
produtos de acordo com a
necessidade de limpeza. Ou-
tros métodos até ndo incluem
o uso de produtos quimicos,
pois se utilizam de vapor,
0zo6nio ou luz ultravioleta para
a higienizacdo de superficies,
moveis e eletronicos, sem
provocar danos aos mesmos.
Para que o cartdo de visitas do
seu condominio esteja sem-
pre apresentavel, consulte um
especialista de limpeza que
ird lhe assessorar na valori-
zagdo do vosso patrimonio.

O  autor ¢ colaborador
do Jornal do Sindico
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Recomendacao para uso de mascaras permanece
mesmo apos vacinacao

O Brasil avanca a
passos lentos na caminhada
pela vacinagdo para o virus
da Covid-19, tendo apenas
cerca de 15% da populacao
brasileira efetivamente imu-
nizada (individuos que toma-
ram doses completas do imu-
nizante). Em contrapartida,
embora nas ultimas semanas
as estatisticas felizmente
apresentem uma tendéncia
de queda no numero de ca-
S0s novos e Obitos, faz-se ne-
cessario lembrar que os niveis
de transmissdo do coro-
navirus permanecem altos,
o que ainda mantém o pais
em alerta para a pandemia.

Em razao dessa alta
transmissibilidade e tam-
bém ao fato de haver uma
grande parcela da populagao
ainda ndo vacinada, a reco-
mendacdo atual das auto-
ridades médicas ¢ de que os
protocolos sanitarios sejam

mantidos, especialmente o
uso de mascara facial. Essa
exigéncia de protegdo se
aplica também aqueles indi-
viduos que ja foram vacina-
dos. Portanto, ¢ importante
reforcar que os ambientes
publicos, incluindo os con-
dominios, devem seguir co-
brando o cumprimento das
medidas de distanciamento,
higienizacdo de maos e uso
de mascara em areas comuns.

De acordo com a
Sociedade Brasileira de In-
fectologia (SBI), a mascara
facial deve ser usada mesmo
apo6s tomar as duas doses de
imunizante. Primeiramente,
porque nenhuma vacina ¢
100% eficaz, elas ndo impe-
dem completamente a con-
taminagdo, mas reduzem a
chance de contrair a doenga,
diminuem os sintomas graves
e o risco de morte. Entdo,
mesmo vacinado, o indi-
viduo pode contrair a doen-

¢a, visto que a transmissibili-
dade do virus segue altissima
no Brasil, até que um percen-
tual maior da populacdo con-
siga ser também vacinada.

Outro fator relevante
¢ a chance de a pessoa vaci-
nada contrair o virus e mani-
festar uma forma muito leve
ou assintomatica da Co-
vid-19, ou seja, ndo sabera
que esta doente. Mesmo as-
sim, suas particulas elimina-
das por vias aéreas sdo con-
taminantes e, sem mascara,
ela sera capaz de contaminar
varias outras pessoas. Portan-
to, eis mais uma razao para
seguir usando a mascara,
mesmo vacinado, enquanto
as taxas de transmissdo da
doenga ndo reduzem no pais.

De acordo com a
SBI, a vacinacdo ¢ a estra-
tégia de satde coletiva mais
eficaz contra a pandemia
de coronavirus e a trans-
missibilidade do virus sé

reduzira efetivamente no
pais quando a os indices de
imunizacdo (completa) no
Brasil atingirem percentuais
significativos da populagao,
isto ¢, pelo menos 80% da
populagdo acima de 18 anos.

No condominio -
Passados tantos meses de
pandemia, isolamento social,
restri¢des e drasticas mudan-
¢as no cotidiano de todos
¢ natural que as pessoas de
modo geral apresentem um
certo “cansaco” em relagdo
a obediéncia aos protoco-
los de seguranga sanitaria.
Contudo, diante do contexto
apresentado, cabe ao sindico
reforgar a conscientiza¢dao
dentro do condominio e zelar
por boas praticas, dando ele
proprio bons exemplos. Para
tanto, ¢ importante reforgar
as orientagdes junto aos fun-
cionarios quanto as medidas
de protegdo, bem como a
abordagem que eles devem

Freso

DIVERSAO

Freso é qualidade e seguranca!
Brinquedos e playgrounds direto da
fabrica, com certificado INMETRO!

DA FABRICA

PARA O SEU CONDOMINIO

COM OS MELHORES
PLAYGROUNDS DO BRASIL!

AGORA!

COMPRE

‘ © (41) 98806-7803

EXCLUSIV

PLAYGROUND
AQUA
SPRING

fazer junto aos conddéminos
“desobedientes”. Outro pon-
to a ser informado e esclare-
cido ¢ a necessidade do uso
de mascaras mesmo entre 0s
vacinados, pois muitas vezes
essa justificativa € usada para
burlar regras. O uso de mate-
rial informativo pelos canais
de comunica¢do, bem como
fixacdo de cartazes aju-
dam a manter os moradores
adequadamente esclarecidos.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

PROMOCAO

POR
WHATSAPP!

Compre um Playground
e ganhe uma Lavadora

CERWZA

Freso.com.br

Aponte a camera do seu
celular para o QR Code e
acesse a promogao!
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S coisas que vocé nio sabia sobre energia solar

O Brasil enfrenta uma das maiores secas de sua historia.
Além dos riscos de racionamento de dgua, uma vez que 63,8% da energia
produzida tém origem nas hidrelétricas, cresce no pais a preocupacao so-
bre os riscos de um apagdo. Para reduzir a dependéncia dessas usinas na
matriz energética, um investimento inteligente ¢ na producao de energia
fotovoltaica.

Saiba mais sobre a produgdo de eletricidade limpa e renovavel, a
partir da radiag@o do sol:

1. O Brasil tem um dos maiores potenciais solares do mundo:
Gragas a localizacdo entre os tropicos € a consequente incidéncia con-
stante de raios solares durante o ano inteiro, o pais pode se tornar um dos
maiores produtores de energia solar do planeta.

2. E possivel armazenar energia: Embora os painéis fotovolta-
icos so0 produzam eletricidade antes do por do sol, o sistema pode ser
conectado a baterias que concentram a energia produzida durante o dia,
garantindo que o imovel seja abastecido mesmo a noite.

3. O sistema funciona em dias nublados e chuvosos: Mesmo que
nuvens e chuvas impegam a captacao dos raios solares em intensidade
regular, nesses dias, a produgdo de energia solar ¢ reduzida, mas nao in-
terrompida. Além de manter o fornecimento de eletricidade por meio das
mencionadas baterias, os painéis solares de ultima geragdo sdo cada vez
menos impactados por intempéries.

4. A producao de energia solar ¢ silenciosa: Bem diferente dos
geradores movidos a combustiveis fosseis, o sistema fotovoltaico nao
causa polui¢do sonora.

5. A manutencdo ¢ barata: Painéis solares tem em média dura-
cdo de 25 anos e podem ser mantidos com limpezas periddicas para a
remocao de poeira e residuos que atrapalham o bom funcionamento do
sistema. Seguindo as recomendacdes do fabricante, os cuidados preventi-
vos ndo precisam de mao-de-obra especializada.

Para garantir o melhor aproveitamento do potencial de
energia solar do seu imoével, contrate uma empresa com uma equi-
pe técnica especializada, que desenvolva solugdes personaliza-
das com equipamentos de ultima geracdo. Conheca a IouTility.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

» Individualizacéo de Agua

» Individualizacao de Gas

» Instalacao de Painéis Solares

» Gestao integrada e inteligente do condominio
» Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Calc¢adas

Muitos sindicos se preo-
cupam exclusivamente com o
que ¢ limitados no espago que
vai dos muros do condominio
“para dentro”, entretanto nao
devemos esquecer que — por lei
— o perimetro o qual estd sob
sua responsabilidade vai além.
As calgadas, embora constituam
passeio publico, sdo sim uma re-
sponsabilidade do condominio
e cabe a ele zelar pela sua segu-
ranga e viabilidade. O Codigo de
Transito Brasileiro (CTB) traz a
definicao de calgcada como “parte
da via, normalmente segregada e
em nivel diferente, ndo destinada
a circulagdo de veiculos, reser-
vada ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantagdo
de mobiliario urbano, sinaliza-
cdo, vegetacdo e outros fins”.

A boa estruturagdo ¢ con-
servacdo das calgadas benefi-
cia ndo apenas os moradores do
imovel, como também os tran-
seuntes que passam pelo lado
de fora. A manutencdo desses
espagos ¢ indispensavel, sobre-
tudo, as pessoas que possuem al-
guma dificuldade de locomogao,
como 1dosos, cadeirantes ou
pessoas com deficiéncia visual,
por exemplo. Afora tudo isso,
além de calgadas danificadas
oferecerem riscos sérios a inte-
gridade daqueles que nela tran-
sitam (podendo o condominio
ser responsabilizado por isso),
ndo € exagero lembrar que elas
sdo também a porta de entrada
do prédio e um cartdo de visi-
tas dele. O bom cuidado contara
pontos na valorizagao do imével.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

Dinamica Predial

Especializada em Manutencao Condominial

- Laudos técnicos
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- Restauracao de pastilhas

- Impermeabilizagcao de fachadas

- Tratamento de juntas de dilatagao

- Montagem de equipamentos para
- Instalagao de pontos de ancoragem

- Manutencgao de reforma de telhados
- Impermeabilizacao de caixa d’agua

@ 41) 3098-2065 © 1) 99526-8657

@y

contato@dinamicapredial.com - www.dinamicapredial.com.br



. Nosso Condominio *Cecilia Lima

Aliados da prati-
cidade e do bem-estar, os
elevadores s3o componentes
frequentes em edificios resi-
denciais, tendo sua quanti-
dade variavel a depender do
nimero de usudrios estima-
dos a que visa atender. Eles
sdo considerados meios de
transporte e, como tal, de-
vem passar por periddicas
vistorias e¢ manutencdes a
fim de garantir a seguranga
de todos. Contudo, ha mo-
mentos em que sO iSsO nao
basta e ¢ necessario fazer
atualizagdes para adequar
os elevadores as tecnolo-
gias e normas mais recentes.

Como e quando sa-
ber se o elevador do seu
condominio estd precisando
passar por um processo de
modernizagao? E importante
conhecer informagdes basi-
cas sobre a maquina, bem

1 — O sdo despesas ordinarias
e despesas extraordinarias
em condominio?

R — As despesa ordinarias
sdo aquelas do dia-a-dia do
condominio, como despesas
com materiais de limpeza,
piscina, jardins, saldrios e
encargos (inclusive férias
e 13° terceiro), agua, luz,
telefone ¢ manutengdo de
maquinas e equipamentos.
As despesas extraordinarias
sdo as despesas que sdo
aprovadas em assembléia
para benfeitorias, obras de
reforma e construcdo, etc.

2 — Quem ¢ o respon-
savel pelo pacamento das
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Modernizacao de elevadores:
quando saber a hora certa?

como identificar alguns sinais
que ele pode estar dando de
que carente de uma “repagi-
nada”. Além disso, ouvir a
opinido dos moradores sobre
criticas ou sugestdes na hora
de considerar o investimento
também ¢ importante, ja que
eles sdo os principais usuari-
os ¢ a qualidade de vida de
todos ¢ relevante na decisao.

Reconhecendo
sinais — A Atlas Schindler,
renomada  fabricante de
elevadores, orienta seus
consumidores a observarem
algumas caracteristicas que
podem ajudar a indicar se
o elevador estd de fato pre-
cisando de uma moderniza-
cdo. Deve-se atentar para
queixas constantes de paral-
isacdes, de desnivelamento
entre o piso € o pavimento
do andar, tracdes abruptas ou
ruidos estranhos durante as
viagens. Os registros de ma-

nutengdes devem ser checa-
dos para verificar se as tro-
cas de pegas sdo frequentes.

Se o seu elevador
passou neste primeiro teste e
ndo apresenta nenhum sinal
grosseiro de que algo ndo esta
completamente certo, ainda
assim ¢ importante avaliar
outras caracteristicas, con-
forme orientagdes da Atlas
Schindler.  Primeiramente,
qual ¢ a idade da maquina?
Essa ¢ uma informagdo re-
levante, pois a tecnologia
evoluiu bastante nos ultimos
15 anos. Isso estd intima-
mente relacionado ao con-
sumo de energia, ja que mo-
delos mais antigos geral-
mente sao menos eficien-
tes. Por fim, avalia-se tam-
bém o estado interno da
cabine: quais suas condigoes
estéticas? Atende as nor-
mas de acessibilidade?

Tipos de moder-

nizagdo — E importante res-
saltar a diferenca entre ma-
nutengdo e modernizagdo.
Na primeira, vai se vistoriar
periodicamente o funciona-
mento dos componentes do
elevador e eventualmente
trocar uma ou outra pega,
mas isso nao significa mo-
dernizagdo. Esta consiste em
uma restauracdo mais am-
pla que objetiva melhorar a
tecnologia da maquina, au-
mentando sua performance.
O diagnostico final sobre
a indicagdo para proceder
com esta etapa vird com a
inspe¢do de equipe técnica
especializada que deve tam-
bém acolher as sugestdes e
demandas dos conddminos.

Existem basicamente
trés tipos de modernizagao
possiveis. Primeiro, a mais
radical, trata-se da substi-
tuicdo integral do equipa-
mento por um novo com

Voce pergunta e o
Jornal do Sindico responde

despesas  extraordinarias?
R- quando ¢ gerada uma taxa
extra o responsavel € o pro-
prietario da unidade autdno-
ma, ja as despesas ordinarias
o responsavel ¢ o inquilino
se a unidade estiver alugada.

3 — Meu vizinho faz
muita festa e muito ba-
rulho, o que devo fazer?
R- Bem, a vida em con-
dominio é muito dificil, as
pessoas nio sabem respeitar
as outras, mas para isso existe
o bom censo e ainda a apli-
cagdo da Lei. Primeiramente
vocé deve ver o que estabe-
lece a convengdo e o regu-
lamento interno do seu con-

dominio para poder exigir da
administracdo as providén-
cias necessarias, existe a lei
do Siléncio que deve ser res-
peitada também, em sua ci-
dade existe um orgao publi-
co que ordena o uso do solo
e recebe este tipo de denun-
cia, além ¢ clara da propria
policia em caso de exageros.

4 — Pagamento de 13°
e férias de funcionari-
os ¢ despesa ordinaria?
R- No meu entendimento
sdo sim despesas ordinarias
e deve haver por parte da
administracdo uma previsao
mensal para tal pagamen-
tos. em aleuns condominios

pratica de gerar taxa extra
para esta finalidade ¢ co-
mum, entretanto nio € a for-
ma correta, no valor mensal
da taxa de condominio deve
estar embutida a despesa
anual com 13° e férias de to-
dos os funcionarios pois sdao
obrigacdes do proprietario.

5 —Na queda de utensilios de
algum apartamento que atinja
algum carro ou pessoa o con-
dominio ¢ responsabilizado?
R- Sim, ¢ pacifico que a con-
ven¢do do condominio tem
a previsdo da proibicdo de
uso de utensilios nas facha-
das, nas janelas etc... logo, o
condominio é responsabili-

tecnologia mais atual, o qual
vai entregar maior eficiéncia
e seguranga. Depois, temos
também a opcdo de fazer
apenas uma modernizacao
parcial, em que se preserva
ainda alguns componentes
uteis do elevador antigo, mas
se realiza a troca de elemen-
tos importantes para melho-
rar a eficiéncia. Por fim, caso
seja identificado que esta
tudo certo com o maquinario,
¢ possivel realizar apenas
uma reformulacdo estética
do interior da cabine, tornan-
do-a mais moderna e bonita.
Para isso, pode-se trocar ele-
mentos como o painel, inter-
fone, iluminacao, piso, deco-
racdo, entre outros ajustes
com a finalidade de obter
um espaco mais atrativo.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

zado pelo pagamento de in-
denizagdo no caso de causar
algum dano terceiros, ainda,
se identificado o o causador
este também podera ser acio-
nado coma responsabilidade

conjunta do condominio.
6 — Como posso co-
brar a taxa de condo-

minio de uma cobertura?
R- O Cddigo Civil brasileiro
faz a previsdao da cobranga
de taxa de condominio pela
propor¢do da fracdo ideal
da unidade autonoma, logo
vocé deve cobrar na pro-
por¢do da area da cobertura.
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STJ - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1365419 SP

2012/0272607-4 (STJ)
Data de publica-
cdo: 13/08/2013
Ementa: PROCESSUAL

CIVIL E ADMINISTRA-
TIVO. RECURSO ES-
PECIAL. ALEGACAO
DE AFRONTA A DIS-
POSITIVO DE LEI FED-
ERAL. PREQUESTION-
AMENTO. AUSENCIA.
REPETICAO DE INDEBI-
TO. TARIFA DE AGUA
E ESGOTO. PRAZO
PRESCRICIONAL. RE-
SPONSABILIDADE DO
CONDOMINO. AUSEN-
CIA DE CONVENCAO
SOBRE A SOLIDARIE-
DADE. PROPORCAO DO

QUINHAO NA COISA
COMUM. 1. Quanto a ale-
gada contrariedade aos arti-
gos 3°,11,do CCe333,1
, do CPC , nao houve o pre-
questionamento da questao,
0 que atrai a aplicagdo do
Enunciado Sumular n. 356
do STF. 2. Sobre a aludida
violagdo ao artigo 206 , §
5°,1, do CC, sabe-se que
a Primeira Secdo, no julga-
mento do REsp 1.113.403/
RJ , da relatoria do Minis-
tro Teori Albino Zavascki
(DJe 15/9/2009), sob o re-
gime dos recursos repetiti-
vos do artigo 543-C do Co-
digo de Processo Civil e da
Resolugao n. 8/2008/STJ,
firmou o entendimento de
que a acgdo de repeticdo de

indébito de tarifas de 4gua e
esgoto se submete ao prazo
prescricional estabelecido
no Codigo Civil . Assim, tal
prazo ¢ de 20 anos, nos ter-
mos do CC/1916, ou de 10
anos, consoante o CC/2002
, observada a regra de tran-
sicdo prevista no artigo
2.028 do CC/2002 . 3. No
que tange a aventada ofensa
aos artigos 1315 e 1317 do
CC, sabe-se que a natureza
juridica da remuneracgdo
dos servigos de agua e es-
goto, prestados por conces-
sionaria de servigo publico,
¢ de tarifa. Subsume-se, as-
sim, ao regime juridico de
Direito Privado, segundo
o qual cada condémino
se obriga proporcional-
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mente ao seu quinhdo na
divida contraida por todos
os condominos, sem a dis-
criminagdo da parte de cada
um na obriga¢do, nem a es-
tipulacdo de solidariedade,
nos termos dos citados dis-
positivos. 4. Em verdade, a
adocao de um entendimen-
to contrario vai também de
encontro com a redacao do
artigo 265 do Codigo Civil
, segundo o qual “a solidar-
iedade ndo se presume; re-
sulta da lei ou da vontade
das partes. 5. Recurso es-
pecial parcialmente conhe-
cido e, nessa parte, provido.
STJ - RECURSO ESPE-
CIAL REsp 1232344 PA
2011/0016732-2 (STJ)
Data de publica-

13
cdo: 16/02/2012
Ementa: TRIBUTARIO.
ITR PROPRIEDADE
EM CONDOMINIO.
RESPONSABILI-
DADESOLIDARIA.

LEGITIMIDADE DA EX-
IGENCIA DO DEBITO
TRIBUTARIO DEQUAL-
QUER DOS CONDOMI-
NOS.1. Pertencendo o
imovel a varios proprietari-
os, em condominio, élegiti-
ma a exigéncia do Imposto
Territorial Rural - ITR , em
suatotalidade, de todos oude
qualquer deles, reservando-
se ao quepagou a faculdade
de ressarcir-se dos demais
devedores na forma doart.
283 do Cddigo Civil .2. Re-
curso especial improvido.

Classindico

. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

B ASSESSORIA JURIDICA

Assessora

condominio

Assessoria na elaboracao

e alteracao de Convencao

e Regimento Interno.

%,,f L, (41) 9.9602-3337
.

Uma boa administracao
do condominio valoriza
0 seu imodvel.

G 4135041779  EIEEE
contato@gruporuggi.com.br - r@‘r;r

-—condominioassessora@gmail.com
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SERVICOS
)

.CAMERAS E SISTEMAS DE SEGURANCA

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

VENDA - INSTALAGAO 4T U1y [H ]
+CercaElétrica

+CFTV

+Alarme
4199844-6388
4199954:6388

www.h9servicos.com

- Automocio

+ Portao eletrdnico
+ Controle de acesso

. CAPACHOS E TAPETES

Cel.: 9917-7190

’mﬁwﬁm

CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagao - Desratizagdo
Desinfecgzo Técnica de Caixas D'Agua
SANITIZA(}AO CONTRA O COVID-19

Eng.’ Agr.” Glauco S. Buccieri

Desde 2006

Fone: 3298-6633

Rapazi

kapazi.curitiba.br
=(41)98878 9392
Solicite uma visita agora mesmol , ;7305 a

valdinei.kapazi@gmail.com PLAYGROUD -AMINADOS SINTETICA

TAPETES E

PERSONALIZADOS

TAPETES PISOS

UMIDAS

PISOS

CAPACHOS WINDBANNER

o}
PARAAREAS VINILICOS | pemaRcAcAO

B iLumINAGAO
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FITA
ANTIDERRAPANTE

FITA

GRAMA

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

. CACA VAZAMENTOS

- Desentupimento de tubulagdes

- Detecgao de vazamento com geofone eletronico
- Detecgao de infiltragao por termografia

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

991453366
99185-4701

(41)9 9903-6406
©) (41)9 8774-5896
(41) 3153-3467

SOLUGOES HIDRAULICAS www.pragpro.com.br
H”"Ec E CACA VAZAMENTOS proqpro SOLICITE JA
controle de pragas SEU ORCAMENTO!

CONTROLE DE PRAGAS - DESINSETIZAGAO
DESRATIZAGAO - DESCUPINIZACAO
CONTROLE DE POMBOS E MORCEGOS
SANITIZACAO - HIGIENIZAGAO DE CAIXAS D’AGUA

- POSTES EM ALUMINIO PARA JARDIM
- ARANDELAS DE PAREDE EM ALUMINIO
- GLOBOS DE VIDRO E PVC

3029-5656 | 99943-3339
www.cornehl.com.br
vendas.cornehl@gmail.com
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B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS B MANUTENGAO PREDIAL Il MANUTENGAO PREDIAL

CONDOMINIOS e EMPRESAS

M pl Curitiba e Litoral

Parcelamento 24x

P PETHISE \pigeNR3  EHE PL ANNER
LAUDOTECNICO ENGENUHA AT RI A[ME
EAVUV TLVINIVU R | AVAGEM PREDIALE PINTURA
* ENGENHEIROS ESPECIALISTAS * RECUPERACAO DE PASTILHAS

41)3014-9002199993-0069 | 99972-4411 TELHADOS E IMPERMEAB".'ZACOES

- Realizamos cursos de st Cea - tacosn Ep ',y MANUTENGAO PREDIAL INTEGRADA

PINTURAS & REFORMAS

¢ Lavagem de T,! Pinturas de Fachadas
Fachadas e areas internas

/ Revitalizacéo
7 de Garagens

41 3779.8057

cuNcHETE 41 9.9644.9575 =
www.concrete.eng.br
Enganharia & Conaulicdia
Diagndstico de problemas construtivos

em edificacdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

L' Pintura Epoxi

Decks e & Impermeabilizacio
Pergolados

5 Pisos e
ﬁ dpztggl?a:il;s ma revestimentos

Reforma de
& Telhados quadra de esportes

41 99711 3291 41 3328 1587

www.mpipinturas.com.br  mpicuritiba@hotmail.com

- Laudos Técnicos e Pericias
- Inspecgao Predial
- Laudo de Fachada

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposigdo de Pastilhas

Bl MANUTENGAO PREDIAL - Aplicacdo de Textura e Grafiato

Presservice

Engenharia e Exceléncia em Manutengdo Predial

- Impermeabilizagao _ ‘
- Reformas em Geral IMPERMEABILIZACOES
Orgamento sem compromisso REVITALlZAGAO DE FACHADAS

e . . ~ . Curitiba, Reqgifio o Litoral
- Higienizacgao predial

L Hidroiateament 3537-4625 / 99692-2840 LAUDO TECN!CO E VISTORIAS

. . .. I : : RECUPERACAO ESTRUTURAL
- Pintura lisa e especiais - Impermeabilizagao ogfpinturas@@gmail.com
- Calhas - Vedagdes - Alvenaria - Telhados REFORMAS E PINTURAS EM GERAL

- Manutengao de revestimento o CREA 60434
(pastilhas e pinturas) ajﬁgfgu;ennohsor! . ﬁ (41)41 22-0046 | 299653-6631

(41) 3076-8879 | (41)99192-6728& Pimturas Dias Of-4(0] contato@presservice.com.br
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS 5% WWW presservice com br
progredirmanutencaopredial@gmail.com LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS ) ) )

TEXTURA - GRAFIATO

ExpressPa lﬂj:g
Construciao, Reformas, Telhados W Especializada em Trabalhos de Altura ol
Ha 16 anos atendendo a populagio de Curitiba Aplicacao de Manta Asfaltica = [ AVAGEM EM GERAL

Troca de telhados - Lavagens de fachadas = REESTRUTURAGAO DE FACHADA PREDIAL
Impermeabilizagio - Reformas e Pinturas => TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE
e | 3209-7740 /9 8838-5172 | | REVITALIZACAO DE PASTILHAS
N o 8 i 0 T CT R R R DL e 9 9929-9216 = VEDACAO DE ESQUADRILHAS
3229-3359 / 3345-0946 www.testil.com.br www.pinturasdias.com.br | |= JUNTAS DE DILATACAO

9 91574177 contato@testil.com.br Parcelamos sua obra om até = VISTORIAS PREVENTIVAS e
Delvicio Fernandes  testil-pinturasi@hotmail.com : = [AUDO TECNICO

" = SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA
Anuncie! LIGUE AGORA: ¢ : contato@expresspaint.com.br

3029-9802 e IR




- . Classindico

I MANUTENGCAO PREDIAL

. PREVENGAO E INCENDIO

ESPECIALISTA
MANUTENGAQ
PREDIAL
g ]
il

DESDE 2015 CREA 1464231D

il

MULTINI

o EXECUGAO DE REFORMAS E pRoJETos E-PLAEMHARLA (41) 99164-8995
 PERITO EM LAUDOS TECNICOS COM ART =
4 CORRECOES DE PATOLOGIAS EM FACHADAS
4 TODOS OS TIPOS DE IMPERMEABILIZAGOES
© LAVAGEM E PINTURA DE FACHADAS

4 PISOS E REVESTIMENTOS

¢ RECUPERACAO DE ESTRUTURAS

REGIAO METROPOLITANA
E LITORAL

X gerencia@multiniengenharia.com

£ www.multiniengenharia.
% @multinien

- Restauragdo de Fachada
- Reposi¢do de Pastilhas
- Aplicagdo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

(41) 99523-7273
B MANUTENGAO NA REDE DE GAS

Fazemos teste de
estanqueidade

'Juum

ILIGAS
INSTALAGOES
(41)99924-0783 =

Instalacao e Servigos
de Gas em geral

WAL

emanm iy
. MATERIAL PARA CONDOMINIO

Produtos para Condominio

N

Materiais para Condominio

Elétrica - Hidraulica
Pequenos Reparos
Placas de Sinalizagao
EPI's, Sapatos de Seguranga

(41) 3345-2581 | 98534-8615

www.gpaza.com.br

{841 99769-2762
41 3503-1347

Materiais: Elétricos - Hidraulicos
lluminacao - Ferragens - Limpeza

Faturamento e entrega gratuita para condominios
B PINTURAS

ESPECIALIZADA EM
n n l- CONDOMINIOS

PINTURAS
15 anos de mercado

- Pinturas em Epoxi
- Demarcacao e pinturas de garagens
- Lavagem e Pintura Predial

3557-3399 | 99689-0912

Parcelamos em
até 18 vezes.

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na instalacio o Manutencdo de:

CERTA BRASIL Portas Corta-fogo

i Saidas de emergéncia
- Barras Anti-pinico
ek Beessorios (lodas a5 marcas)
090556407
Pirkeis DGAMEnie SET COMpIOMEso

R T ML L]

e cerinbemil '.:-"'Ilbl carisbrasdeeristrmil s b-{'i'l }3 32? -1 2 91

Prevencao a
incéndios

- Frogios @ memorisl mmpliicado
- Limgdii pindin d Pedrard e oo ART.

CMAR, ilaie di ncbadis
- Trpinamento de Brgsds

Produtos
de Limpeza

(41)3044-3939 | (41)99118-2305 =
www.casadosacodelixo.com.br

Entrega em Curitiba e Regido Metropolitana
Para compras no site, use o cupom: JORNAL10

. SEGURANCA CONDOMINIAL

SHEKHINAH -

= E LI TS

- CAMERAS DE SEGURANGCA

- CONTROLE DE ACESSO

- MONITORAMENTO E PORTARIA
- INTERFONES - MANUTENGAO

- CERCA ELETRICA/OURICO

- LIMPEZA E CONSERVAGAO

- PORTARIA REMOTA

@

VENDA
MANUTENGAO
INSTALACAO

Tecnologia Digital a favor da sequranga!
419 9550-5796 | 413180-0661

www.shekhinahsecurity.com.br
comercial @shekhinahsecurity.com.br

(41)4101-7703 | (41)99540-7031
www.lovatech.com.br

LOVA

FORTONL P T RALY S R AANCE

Portdes Eletronicos - Cercas Elétricas - Interfone
Solu¢des em Alarmes - Fechaduras Eletromagnéticas

Cameras de Vigilancia - Cancelas em Geral - Portas Automaticas

Ribeiro Seguranca Eletrénica v

Instalacdo e Manutencao de:

Portoes Eletronicos - Alarmes - Cameras - CFTV
Interfones - Cercas Elétricas - Antenas Coletivas

Atendimento 24hrs Jorge Ribeiro
(41)99105-3973 | (71)99952-4564 &

B soLUCOES PARA CONDOMINIOS

IouTility

Internet of Things Solutions

@

ESPECIALIZADA EM SOLUQ@[ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887
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I SERRALHERIA
Serrallheria WMetal FPerta

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

v = ATENDIMENTO 24hrs
L 9 9970-8045 / 3699-7164 _ma
serralheriametalforte16@gmail.com.br
B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

OPERACIONAL
@ SERVICOS

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVICOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMINIOS « ZELADORIA

99884-0567

www.operacionalcuritiba.com.br RWGKEY S 1]

K&T

SERVICOS DE MANUTENGAO E FACILITIES

Servigos de Manutengao e
Facilities, especializada
em prestagao de

Servigos de limpeza e
Terceirizagéo de servigos.
(41)3532-4559 | 99704-6764 www.ktservicosdelimpeza.com.br

. TOLDOS E COBERTURAS

TOLDOS

AGRAUN
Cobertura em Policarbonato
Grades e Portoes

Toldo em Lona e Policarbonato
Cortina Retratil e com Catraca - Reformas

WL FLA
IRMAC

HLA
BOSA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros
Janelas em vidro temperado
Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706

Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sdo Braz
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n Eng Fabio Xavier
=\ = Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

—
o b [ﬁ__:ﬁﬂ Eng Cristian Thurmann
[ — Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Crea 61.900

Projetos: arquitetdnico, elétrico, estrutural,
hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

$

Construcgoées: residencial, comercial, industrial.

Manutencgao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

www.obrativa.eng.br obrativa@yahoo.com.br

e \ 1° MEETING

DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL

(AAACEP

INOVACAO E PROFISSIONALISMO ACELERADO NO NOVO CENARIO CONDOMINIAL POS-PANDEMIA

22 £ 23 DE SETEMBRO
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