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EDITORIAL

O conceito de
sustentabilidade estd mais
em alta do que nunca.
Aplicado a vérias esferas,
ele ganha espaco em de-
bates sobre mobilidade,

alimentagdo,  industria,
consumo energético,
constru¢do civil, entre
outras areas. O motivo

para que o interesse por
praticas mais  susten-
taveis exista ¢ o fato de
haver atualmente uma
preocupacao global em
se modificarem condutas
nocivas ao meio ambi-
ente a fim de preserva-lo
para as geragdes futuras.

Dentro desse con-
texto, neste ano um em-
preendimento  brasileiro
recebeu pela primeira vez
o prémio LEED Homes
Awards 2021 (Leadership
in Energy and Environ-
mental Design ou Lide-
ranga em Energia e De-
sign Ambiental, em portu-
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Nossa Mensagem

gués). Trata-se de um selo
formulado pela US Green
Building Council (USG-
BC) e entregue a edificios
que praticam medidas sus-
tentaveis em todo o mun-
do. Desta vez, o empreen-
dimento condecorado
foi o residencial LLUM
Batel, localizado em Cu-
ritiba (PR), conforme no-
ticiaremos nesta edicdo.

Seguindo essa
tendéncia, muitos edifi-
cios ja estdo sendo cons-
truidos sob um modelo
que visa a causar meno-
res impactos na natureza,
otimizar recursos €, com
isso, promover também
economia. Porém ndo sdo
apenas 0s novos empreen-
dimentos que surfam
na onda da sustentabili-
dade. E possivel observar
um movimento atual de
busca por modernizagao
e adequacdes também
em prédios ja existentes.

Nesse sentido, no
mercado ndo faltam em-
presas especialistas em
assessorar essas iniciati-
vas. No ambito dos con-
dominios, os projetos para
torna-los mais susten-
taveis sao diversos: pode-
se formular um sistema de
reuso de aguas da chuva,
organizar a coleta seletiva
dos residuos dos mora-
dores, pequenas usinas
de compostagem, rea-
lizagdo de instalacdo de
painéis fotovoltaicos para
aproveitamento da luz do
sol, entre outras possibili-
dades que agregam maior
eficiéncia ao condominio,
gerando menos prejuizos
a0  meio  ambiente.

A energia solar
citada, alias, antes tdo
discutida e celebrada
como “a energia do fu-
turo” ja ¢ tida por muitos
como a energia do pre-
sente, pois deixou de ser

algo intangivel para fa-
zer parte da realidade de
milhares de brasileiros.
De acordo com a As-
sociagdo Brasileira de
Energia Solar Fotovol-
taica (Absolar), estima-se
que em 2021 a geracao
distribuida deva saltar
de 4,4 gigawatts para 8,3
gigawatts e o0s investi-
mentos — tanto de con-
sumidores, quanto de
fabricantes — nesta area,
deve girar em torno
de R$ 17 bilhdes. So-
bre esse tema, trazemos
maiores detalhes em
matéria desta edicdo
do Jornal do Sindico.
Esse tema e
outros  assuntos rele-
vantes sobre o universo
dos condominios vocé
encontra no Jornal do
Sindico, sempre ofertan-
do informagdo de quali-
dade aos seus leitores.
Os editores

INDICADORES

Mar21 Abr21 Mai2l Jun21 Jul21 CONTRIBUICAO INSS
IGP-M (FGV) | 2,94 1,51 4,10 0,60 0,78 0,66 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,86 |038 |096 |060 [1,02 |o088 [
R 0,00 |000 |000 |000 |000 |000 [SalarioContribuicao
Até 1.100,00 7,5
TILP (%) 0,38 0,38 0,38 0,40 0,40 0,40 De 1.100,01 até 2.203,48 9,0
De 2.203,49 até 3.305,22 12,00
CuB/Pr 124 [206 [127 [148 [574 [051 |pe 3.30523at66.43357 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota A deduzir
Até R$1.903,98 isento
De R$1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$142,80
De R$2.826,66 até 3.751,05 15,0% R$354,80
De R$3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$636,13
Acima de R$4.664,68 27,5% R$869,36

NS=DAEACIL
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INFILTRAGOES NA
MANTA ASFALTICA?

Temos a solugao ideal para eliminar
infiltracoes com tecnologia
sem quebrar o piso!
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Morcegos em areas residenciais:

Os cuidados com
limpeza e salubridade devem
fazer parte da rotina de qual-
quer ambiente residencial.
Em se tratando de um con-
dominio, no qual se concen-
tram varias moradias, essa
preocupagdo ¢ redobrada.
Nesse sentido, o controle de
pragas e vetores precisa fazer
parte da manutencao periodi-
ca para evitar o aumento
populacional dos tais “visi-
tantes indesejados”. Mas o
que fazer quando o animal
em questdo ¢ um morcego?

Em julho, a cidade
de Piracicaba entrou em
alerta quando o Centro de
Controle de Zoonoses (CCZ)
identificou mais um morcego
— de uma série de 4 neste ano
— infectado com o virus da
Raiva, doenca infecciosa que
pode ser transmitida a huma-
nos e extremamente letal. O
animal estava morto, caido

- Fique Sabendo

* Cecilia Lima

na cal¢ada interna de um con-
dominio residencial. Mesmo
sendo identificado j& sem
vida, o morcego contamina-
do com o virus oferece riscos.

Conhecendo o ani-
mal - O fato ocorrido em
Piracicaba nao ¢ isolado
e levanta o debate sobre a
preocupacao acerca da pre-
senga de morcegos em zonas
residenciais, o que nao ¢ in-
comum, ja que muitas espé-
cies estdo bem adaptadas a
ambientes urbanos, fazendo
uso de varandas de imoéveis,
forros, vdos ou caixas de
persiana como abrigo, bem
como se refugiando em ar-
vores, sobretudo as frutiferas,
em busca de alimentagdo.

Os morcegos sao
animais de habitos notur-
nos e se alimentam princi-
palmente de insetos, frutas
e flores (néctar). Alguns
podem ser hematofagos,

isto ¢é, ter o sangue como

alimento, mas esses sdo ex-
cecdo em zonas urbanas,
pois preferem areas de mata.
Qualquer tipo de morcego,
independentemente de
seu habito alimentar, pode
adoecer e transmitir a Raiva.

A populagdo em
geral deve ser esclarecida
quanto aos riscos oferecidos
por esses animais como pos-
siveis vetores dessa doenca
que possui altissima taxa de
mortalidade entre humanos.
A transmissao da Raiva para
pessoas ou outros animais
(como pets) pode ocorrer
por meio de mordedura, ar-
ranhadura ou ainda con-
tato direto com o morcego
doente, mesmo que ja morto.

Ao encontrar um
morcego caido (como no caso
citado no inicio deste texto),
o correto ¢ nunca toca-lo
com a mao sem protecao. Se
ele ainda estiver vivo, deve
ser imobilizado com um teci-
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riscos e precaucoes

do, balde ou caixa até que
seja acionada a Vigilancia de
Zoonoses do seu municipio.

Emergéncia — Caso
haja contato entre seres hu-
manos € 0 morcego, seja
pelo toque, arranhadura ou
mordida, a pessoa lesada
deve ser conduzida o mais
rapido possivel para uma
Unidade de Satide com pron-
to socorro para avaliacao de
medidas gerais. O mesmo se
aplica aos animais de esti-
macgao que tiverem contato,
devem ser socorridos a um
veterinario o mais breve pos-
sivel. Lembrando que esses
devem estar com a carteira
de vacinagdo em dia com
a 1imunizacdo antirrabica.

Morcegos no con-
dominio — E valido lembrar
que 0s morcegos sdo pro-
tegidos pela Lei Federal n°
9605 de fevereiro de 1998,
por fazerem parte da fauna
brasileira ¢ nenhuma me-

dida de exterminio pode ser
adotada contra eles, sob pena
de ser considerada crime am-
biental. Embora oferecam o
risco da Raiva, este € uma ex-
cecdo, visto que nem todos os
morcegos sdo contaminados
com o virus € que o animal
ndo tem natureza agressiva.

Os morcegos tém
importancia ecoldgica e ex-
ercem importante papel no
meio ambiente, contribuin-
do para a polinizagdo e dis-
persdo de sementes. Caso ©
condominio esteja sofrendo
com infestacdes de morce-
gos, o Corpo de Bombeiros
pode ser acionado, bem como
Centro de Zoonoses. Medi-
das preventivas como veda-
¢do de vaos e forros, poda de
arvores, limpeza de persianas
contribuem para desalojar os
animais e obriga-los a bus-
car abrigo em outros locais.

SERTEC

Engenharia

Como estd a
manutencgdo do seu
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Cobranca ostensiva de deébitos

condominiais vem diminuindo a inadimpléncia

Em abril de 2016,
mudangas na legislagdo pos-
sibilitaram maior celeridade
na cobranga de taxas condo-
miniais atrasadas, o que antes
requeria um processo muito
mais demorado que, por sua
vez, contribuia para a ma-
nutencdo de altos indices de
inadimpléncia, um mal grave
o qual os sindicos precisam
enfrentar em suas gestdes. A
acdo de cobranga contra os
devedores ndo entrava direto
na fase executiva, podendo
levar até cinco anos para isso
ocorrer, dependendo do caso.

Com a entrada em
vigor do Novo Codigo de
Processo Civil o rito de co-
bran¢a mudou e as agdes de
cotas em atraso passaram
a ser consideradas titulos
executivos  extrajudiciais,
com a citacdo ao condomi-
no devedor podendo ser

feita por Correio, via carta
registrada, bastando que
o porteiro, um familiar ou
vizinho assine o aviso de
recebimento. Com isso, o
condomino tem até trés dias
para se defender e, caso con-
trario, a Justica poderd de-
terminar a penhora das con-
tas bancarias ou do proprio
imoével do inadimplente.

O endurecimento das
regras contribuiram sobrema-
neira para um decréscimo
dos indices de inadimplén-
cia, mesmo estando o pais
atravessando um mal mo-
mento econdmico. Por temer
as consequéncias da divida,
muita gente passou a priori-
zar o pagamento das contas
condominiais, o que facilita
o trabalho dos sindicos que
gerenciam €sses Iecursos
para manter o condominio
funcionando em equilibrio.

Mais de um ano de-

pois da alteragdo no CPC,
nos dias de hoje, os resul-
tados dessa cobranga mais
ostensiva comegam a apa-
recer: o numero de acor-
dos amigaveis firmados por
moradores de edificios resi-
denciais para pagar cotas
de condominio em atraso
na cidade Sao Paulo cres-
ceu 13,23% entre janeiro e
julho deste ano, na compa-
ragdo com o0 mesmo periodo
de 2016. E o que informa a
Lello, empresa administra-
dora de condominios com
filiais na capital paulista,
Grande ABC, interior e lito-
ral do Estado, com base
em um universo de 2,4 mil
condominios  residenciais.

A queda na ina-
dimpléncia foi sentida na
pratica pela sindica Diana
Morais, moradora de Sao
Paulo. “Ja possuo uma ex-
periéncia de cerca de dez

anos sendo sindica tanto
do meu prédio residencial
quanto de um outro em que
ocupo uma sala comercial
e a mudanca na postura dos
condominos ¢ perceptivel.
Se ha uma cobranga mais
eficiente, as pessoas se es-
forcam mais para arcar com
seus compromissos”, avalia.

A realidade expressa
na maior cidade brasileira
¢ uma amostra de um pa-
norama geral que se deli-
neia em praticamente todo
o resto do pais. A Lello atri-
bui essa melhora justamente
a mudanga da Lei. “A nova
legislacdo tem sido impor-
tante para o controle da ina-
dimpléncia nos condominios.
Prédios com inadimpléncia
alta, acima de 4,5% dos bo-
letos em aberto ap6s 60 dias,
podem ter dificuldades em
pagar suas contas valendo-
se apenas da arrecadagdo

ordinaria.

mensal Muitos
acabam tendo que usar o di-
nheiro do fundo de reserva, e
isso ¢ ruim, porque comeca
a faltar recursos para obras
de reforma e modernizagdo
no condominio, o que des-
valoriza o patrimdénio dos
moradores, que s30 seus
apartamentos”, afirma An-
gélica Arbex, gerente de
Relacionamento com o Cli-
ente da Lello Condominios.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

solucao.”

Ser sindico ndo precisa ser sinénimo
de dor de cabeca. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantidd.

F 2
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JPACAO INTEGRAL

inocrédito assume a cobranga de

todas as unidades e o melhor: assegura ao
condominio 100% da receita mensal,

mesmo que os moradores ndo
paguem o boleto em dia.

Quem tem Finocrédito, &) finocredito.com.br
naO tem como qUe se [} ) finocreditocondominios
preocupar. Solicite B ) finocreditocob
uma proposta. @) finocredito
Matriz —
4199597 1413

413232 7137

Filial —

4199525 7602

-

413225 1460

FINOCREDITO

RESULTADO EM COBRANGCA CONDOMINIAL




- . Legislacao

Exercer o cargo de
sindico requer impor limi-
tagdes e adotar condutas em
nome do condominio que na
maioria das vezes ndo sa-
tisfazem a todos e isso sig-
nifica em muitas ocasides
criar indisposi¢des junto aos
condominos. Até ai, tudo
dentro do esperado, uma
vez que sabemos que é im-
possivel agradar o tempo
todo e em algum momento
o sindico sera alvo de criti-
cas. O problema passa a
existir quando essas ultrapas-
sam o limite do razoavel e
passam a configurar crimes.

O sindico responde
legalmente pelo condominio
epode, sim, ser cobrado pelas
acoes durante sua gestdo pe-
los conddminos. Contudo,
essa prerrogativa nao deve
ser confundida com ataques,
insultos pejorativos ou pro-

*Cecilia Lima
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Calunia, difamacao e injuria:

como o sindico deve reagir

vocag¢des vexaminosas, Sob
o risco de estar incorrendo
em crimes contra a honra. O
gestor, por sua vez, precisa
ter conhecimento claro sobre
quais situacdes sdao consi-
deradas abusivas para poder
tomar as providéncias corre-
tas quando vier a ser vitima.

Muitas vezes, 0s
termos ‘“‘calunia”, “injlria”
e “difamacdo” sdo erro-
neamente  banalizados e
at¢é mesmo tratados como
sinonimos pelos leigos para
denominar qualquer tipo de
insulto, o que ndo ¢ correto
juridicamente. O primeiro
passo ¢ reconhecer a dife-
renca entre cada uma dessas
respectivas situacdes, pois
as trés podem acontecer no
contexto dos condominios —
inclusive simultaneamente —
e demandardo providéncias.

Imaginemos um caso

hipotético em que a sindica
Diana teve uma desavenca
com o morador José durante
uma assembleia em razdo
de questionamentos sobre a
prestacdo de contas de uma
obra. No outro dia, José es-
creveu um texto publico no
grupo de whatsapp do con-
dominio no qual afirmava
que a sindica desviou a quan-
tia de R$ 5 mil do fundo de
obras para sua propria conta
e que no dia anterior, du-
rante a assembleia, chegou a
reunido com odor de alcool
e aparentando estar alterada
por estar bébada e, por fim,
que ele ndao concordava com
a gestdo dela por acreditar
que a sindica ¢ burra e in-
competente, além de ladra.

Nesta situacdo simu-
lada temos um exemplo de
caltnia (artigo 138 do Coédi-
go Penal) quando José acusa

Diana de ter se apropriado
de parte do dinheiro da obra,
pois com isso esta imputando
falsamente a alguém um fato
definido como crime. Em se-
gundo lugar temos uma difa-
magcao (artigo 139 do Cddigo
Penal) ao José insinuar que a
sindica chegou a reunido em
estado mental alterado por
estar alcoolizada, visto que
assim ele esta fato ofensivo
a reputagdo do individuo
perante a coletividade. Por
fim, tem-se a injuria (artigo
140 do Cddigo Penal) que se
exemplifica quando o mo-
rador atinge a respeitabi-
lidade da mulher, formu-
lando um juizo de wvalor
sobre ela ao chama-la de
burra, incapaz e ladra.

Como poderia reagir
a ficticia sindica Joana? E
valido lembrar que existe,
de acordo com o artigo 38
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do Codigo Penal, o prazo
de 6 meses para propor a
queixa-crime contra a pes-
soa que praticou os crimes
de caltnia, injaria ou difa-
magdo a contar do dia em
que vier, a saber, quem ¢ o
autor do crime, caso con-
trario o direito decai. Esse
instrumento consiste na peca
inicial da acdo penal de ini-
ciativa privada (artigo 30 do
Codigo de Processo Penal).
Cabe a pessoa ofendida pro-
curar um advogado para en-
trar com essa queixa-crime.
A depender da situacdo, a
vitima pode também re-
querer uma acao civel de
danos morais, tendo em
vista a humilhacdo sofri-
da, o que pode gerar uma
condenagao pecunidria
que sera fixada pelo juiz.
colaboradora  do

Jornal do Sindico
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n . Manutencao

Raios sio descar-
gas elétricas que aconte-
cem na atmosfera e atingem
o solo, podendo alcancar
grande intensidade (algumas
chegam a mais de 30 mil
Amperes), o que configura
alto potencial destrutivo para
estruturas das edificacoes.

De acordo com o
INPE (Instituto Nacional
de Pesquisas Espaciais),
caem 77.8 milhdes dessas
descargas por ano no ter-
ritoério nacional ¢ a explica-
cdo ¢ geografica: o Brasil ¢
0 maior pais da zona tropi-
cal do planeta - area central
onde o clima é mais quente
e, portanto, mais favoravel
a formacdo de tempestades.

A chegada da pri-
mavera demarca o inicio da
temporada de raios no pais, a
qual se intensifica no verao.
Assim, agora ¢ um dos mo-
mentos ideais de checar se o

*Cecilia Lima
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Descargas Elétricas

condominio estd preparado
para recebe-los. E valido
ressaltar a necessidade de se
tomar as devidas precaucoes
contra incidentes com raios,
visto que, mesmo o prédio
possuindo seguro, estando
a manutengdo do para-raio
desatualizada, o condominio
fica sem poder reivindicar
o direito a ressarcimento.

Prevencdo universal
- Segundo o INPE, a regido
amazoOnica registra a maior
incidéncia, mas praticamente
todos os estados sdo afeta-
dos e, portanto, precisam ter
seus prédios devidamente
equipados contra raios. Para
tanto, € necessario que a edi-
ficagdo esteja de acordo com
a NBR 5419 da Associagdo
Brasileira de Normas Técni-
cas (ABNT), que prevé in-
stalacdo e manutencao de um
Sistema de Protecdo contra
Descargas Elétricas (SPDA).

SEU CONDOMINIO MERECE 0

MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS!

~ Manvtencdo Predial —
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41 3085-8969 ®99228-6565

Atendemos Curitiba, Reg

A finalidade deste
sistema ¢ basicamente cap-
tar a energia disparada por
um raio e redireciond-la ao
solo. E fundamental que
o sindico reconhegca a im-
portancia do SPDA, visto
que ele ¢ uma garantia de se-
guranga tanto para a integri-
dade do condominio, quanto
dos proprios conddminos.

Nesse contexto,
devemos ter em mente as
ameagas oferecidas por aci-
dentes envolvendo descargas
atmosféricas: risco de danos
estruturais e morte (choques,
incéndios,  desabamentos,
queima de itens eletronicos,
etc.). Dessa forma, é uma
responsabilidade do sindico
providenciar a instalagdo,
bem como assegurar o pleno
funcionamento dos sistemas
de protecdo contra raios de
forma a evitar acidentes.

O gestor condo-

Diretor Técnico: llson Terniski

* Empresa especializada em construcao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.
* Reposigao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagéo com manta asféltica e véu de vidro.

* Calafetagdo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.
* Manutencdo e limpeza de pele de vidro.

MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA
SEMESTRAL/ANUAL EM TELHADOS

ido e Litoral.

minial deve fazer isso com
equipe técnica (jamais recor-
ra a amadores e “quebra-ga-
lhos”), contratando empresa
especializada para a realiza-
¢do do servico dentro do que
normatiza a legislagdo mu-
nicipal, caso haja leis espe-
cificas na cidade em questao.

Apbés avaliagdo téc-
nica, é emitido laudo de con-
formidade por engenheiros
eletricistas, contendo a ART
(Anotagdo de Responsabi-
lidade Técnica), analise de
risco, indica¢do do nivel de
protecdo, certificados de ca-
libragdo, relatério da vistoria
e medigdes de continuidade
e aterramento, bem como a
lista de ndo conformidades
eventualmente encontradas.

E importante que o
Sistema de Prote¢do con-
tra Descargas Elétricas seja
verificado  periodicamente
e, de preferéncia, antes da

SPDA - Sistema de Protecao contra

temporada de maior incidén-
cia de raios. A inspecao do
equipamento deve ser rea-
lizada a cada seis meses,
conforme norma da ABNT.
Nao negligencie a segu-
ranca do seu condominio!

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Retrofit garante atualizacao de fachadas e

Vocé ja ouviu falar
em retrofit? O conceito se
aplica a processos que visam
ao remodelamento e adap-
tacdo de novas construcdes
sem, no entanto, abrir mao
das bases estruturais ja exis-
tentes, a exemplo das facha-
das de prédios residenciais
ou corporativos. Em outras
palavras, ¢ possivel “re-
paginar” uma versdo mais
antiga de estilo arquitetoni-
co, agregando mais moderni-
dade e funcionalidade. Isso
¢ o que explica a arquiteta
Kimberly Pinheiro, profis-
sional responsavel pela Nena
Arquitetura, que concedeu
entrevista especial ao Jornal
do Sindico para esclarecer
como podemos embelezar
e atualizar fachadas con-
dominiais, buscando uma
maior valorizagdo do imovel.
JORNAL DO SINDICO
- Em que consiste o retrofit
aplicado as fachadas pre-
diais e que condominios

=

valorizacao do condominio

se beneficiam dele?
KIMBERLY PINHEIRO
- O retrofit ¢ a renovagdo
do imovel, uma repaginada,
por assim dizer. Surgiu na
Europa, por conta da alta
quantidade de imodveis anti-
g0s que existem e necessi-
tam de reparos e adequagdes
para a atualidade. A maioria
dos retrofits realizados sao
feitos em relagdo as facha-
das, ao atributo visual do
imével, mas a troca de uma
cobertura ou a instalagdo
de elevadores também sdo
exemplos disso. O retrofit
em condominios ¢ uma boa
alternativa aos imoveis que
constituem o déficit habita-
cional do Brasil, que ¢ cerca
de 8% dos domicilios do
pais, de acordo com a funda-
¢do Jodo Pinheiro), e ¢ tam-
bém a garantia da valoriza-
¢do no mercado imobiliario
JS - Qual a diferenca desse
procedimentoparaorestauro?
KP - O retrofit vem como

CYMACO

E NG ENUHARIA

38 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 &
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uma alteracdo em imoveis
convencionais e  preza,
na maioria das vezes, por
uma mudanga total de es-
tilo. J& o restauro ¢ uma
técnica de reforma e con-
servacdo de imoveis que
sdo patrimonios histdricos;
com técnicas profissionais
mais cuidadosas e especifi-
cas, que possam enaltecer
0 que ainda exista da edifi-
cagdo, em vinculo - ou ndo
— de uma constru¢do nova.
JS-Quais osbeneficiosdore-
trofitavalorizagdodoimovel?
KP - O retrofit vem como
uma ideia de atualizar o
imével e trazer as adapta-
¢Oes necessarias sem real-
mente precisar apagar o
antigo. Com isso, a valori-
zacdo do imovel fica garan-
tida pela revitalizagdo e, com
um devido planejamento,
pode representar custos bem
menores de execugdo do que
uma demolicdo. Exemplo
disso sdo as antigas fabricas

em Nova lorque que foram
transformadas em  lofts.
Questdes de automatizagao,
renovacao de clétrica e hi-
draulica também s3o consi-
deradas neste ambito ¢ tam-
bém aumentam a relevan-
cia do imovel no mercado.
JS - Como essa intervengao
podecontribuirparaaadequa-
¢do a legislagdes vigentes?
KP - As leis e normas téc-
nicas vém se atualizando no
Brasil e levam os adminis-
tradores prediais a estarem
sempre estudando como es-
tar em conformidade com as
leis. O retrofit € uma 6tima
estratégia para adequar os
imodveis ou inserir nestes, as
questdes de seguranca e de-
senho universal, como ram-
pas de acesso ou rotas de fuga
em casos de incéndio; com
devida avaliagdo profission-
al, pode ser necessaria uma
intervencdo menor do que
se espera ¢ mais relevante
a estética do imovel, agre-

gando mais valor ao mesmo.
JS - Que profissionais devem
ser procurados para realiza-
¢do de retrofit de fachada?
KP - Para realizar um retro-
fit, ¢ necessario um profis-
sional responsavel, arquiteto
ou engenheiro que forneca
todo apoio técnico, ndo so-
mente durante o projeto,
mas durante a execugdo — e
que emita o documento de
responsabilidade técnica, o
RRT ou ART. Cada alteragdo
deve ser calculada e ter seus
riscos avaliados — qualquer
alteragdo impensada pode
ser perigosa para a estrutura
existente ou ser inviabilizada
por um projeto deficiente de
informacdes. Por mais que
o grau de intervengdo seja
leve, o profissional da area
existe, nesse sentido, para
avaliar custos, processos e
exequibilidade, realizando o
retrofit com a garantia de se-
guranga e Otimos resultados.
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Como lidar com a obsolescéncia das
Convencoes antigas

Em uma analogia
simbolica, a Convencao esta
para o condominio edilicio
assim como a Constituigdo
Federal esta para o pais. A
comparagdo pode parecer
simplista, mas resume o
que esses dois documen-
tos tétm em comum: ambos
servem como texto-base
para condutas, tomada de
decisdes, sendo, portanto,
a principal “lei” a ser se-
guida pelos seus respectivos
gestores e comunidade.

Um desafio de mui-
tos condominios que ja pos-
suem pelo menos duas déca-
das de fundacédo ¢ lidar com
a obsolescéncia de algumas
disposi¢des trazidas em suas
Convengdes originais. Isso
se da porque a atualidade im-
pde questdes que ndo eram
relevantes ou sequer existi-

am quando o prédio foi inau-
gurado anos atras. Com isso,
surge o desafio de atualizar
as regras do jogo mediante
as demandas do momento.

Entretanto, devido a
sua grande importancia, ja
podemos supor que — assim
como a Constituicdo — nao
¢ tao simples alterar o que
estd previsto na Convencao
condominial, mas ¢ possivel
fazé-lo em alguns casos. Tais
alteragdes podem se dar de
dois modos. E o que explica
o advogado Marcos Bar-
bosa Vasques, pos-graduado
em Responsabilidade Civil
e Direito do Consumidor e
mestre em Direito Publico,
militante na drea condomin-
ial no Rio de Janeiro (RJ).

“E possivel alterar
toda a Convengdo, reescre-
vendo-a, ou rerratificar, cor-

kan
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rigindo apenas parte de al-
gum contetdo especifico. O
trabalho € burocratico e ex-
ige a consulta de um técnico,
pois o Codigo Civil trouxe
muitas alteragdes relativas
ao Condominio Edilicio,
revogando parte da lei 4.591,
de 16/12/1964. Recomenda-
se a contratacdo de asses-
soria juridica especializada
em Direito Condominial
para tanto”, orienta Vasques.

Primeiramente, para
se realizar uma alteragcdo de
Convengao, € preciso marcar
uma assembleia geral dos
condominos (AGE/AGO),

com observancia dos requisi-
tos legais, na qual fique clara-
mente disposto que conste
no edital de Convocagao que
um dos itens da pauta € pro-
ceder as alteragdes na Con-
vengdo em vigor. Importante

saber: o quérum de aprova-
¢do é de, no minimo, 2/3
das fragdes ideais dos titula-
res presentes na assembleia

Neste ponto surge
um desafio que pode tor-
nar o processo de alteragdo
da Conveng¢do condominial
um pouco dificil, pois sabe-
se que na maioria dos con-
dominios ¢ complicado re-
unir grande publico de uma
s6 vez nas reunides. “Nem
sempre ¢ facil de se obter
esse quorum de aprovacao.
Por isso mesmo ha decisdes
dos tribunais no sentido de se
aprovar que as Convengoes
prevejam a existéncia de as-
sembleias de continuagdo,
o que facilitaria, em muito,
a obtencdo desse quorum”,
esclarece o  advogado.
Dessa forma, o processo
pode ir se dando em etapas.

SOLUCOES COMPLETAS PARA CONDOMINIOS

| Bk
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Personalizados

Nrise
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| para Elevador
I

Sob o ponto de vis-
ta burocratico, o advogadc
Marcos Vasques explica que
ndo ha “vantagens” em rer-
ratificar em vez de alterar
efetivamente todo o textc
da Convengao, ja que o pro-
cesso de aprovacao ¢ o mes-
mo, ou seja, tem-se a mesma
dificuldade de aprovacac
para ambos objetivos, 0 que
muda ¢ apenas o trabalho de
releitura em cima do textc
original: “alterar e rerrati-
ficar, no que diz respeito ¢
uma Convengdo, exige C
mesmo quorum de aprova-
¢do, portanto tém o mesmc
efeito”, afirma. Apos aprova-
do, o novo documento deve
ser registrado no Cartoric

de Registro de Imoveis.
A autora é colaboradorc

do Jornal do Sindicc

T
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Lazer para criancas ¢ atrativo forte
em condominios residenciais

Entre os atribu-
tos mais valorizados pelas
pessoas que buscam o0s
edificios residenciais como
moradia estdo, em primeiro
lugar, a seguranca e, de-
pois, aspectos relacionados
ao lazer e disponibilidade
de espagos para servigos.
’ Nesse sentido, o
contexto recente do cresci-
mento das grandes cidades,
a inegavel criminalidade a
qual se é exposto em pas-
seios externos € o custo
elevado cobrado em algu-
mas opgdes de diversdo
sdo fatores que contribuem
para o fato de equipamen-
tos voltados ao lazer estarem
em alta nos condominios.
’ Em familias que
possuem criangas, ter alter-
nativas de diversdo para os
pequenos dentro do proprio
condominio s3o um grande
atrativo ¢ podem ser itens
decisivos na hora de escolher
onde morar. Aproveitando
que no dia 12 de outubro se

celebra o Dia das Criangas,
o Jornal do Sindico lista 5
dicas de como incrementar
o lazer voltado ao publico
infantil e assim valorizar
ainda mais o condominio!

Brinquedoteca — E
possivel montar uma sala
de brinquedos com inves-
timentos do proprio con-
dominio ou com doacdes
dos condominos: carrinhos,
miniaturas, bonecas, mobi-
lidrios, jogos ludicos, fan-
toches, etc. No mercado,
¢ possivel encontrar Kits
com varias modalidades de
brinquedos para diferen-
tes faixas etarias voltados
a acervo de brinquedoteca.
E importante que o sindico
possua o inventario de itens
(inclusive os doados) para
manter controle. As criancas
podem levar seus proprios
objetos, desde que ndo ofe-
recam riscos e fiquem aos
cuidados do portador. As
chaves do espago devem fi-
car na portaria e serem reti-
radas com a assinatura de um

Solugdes para o seu Condominio em

Limpeza Profissional!

Fale conosco!
(41)99957-3934/(41)99682-8016

-
Ex r@@vertex.brasil

# curitiba@avertex.com.br

Nossos planos mensais
contam com maquinas
profissionais e know-how
em limpeza que usam
pouquissima agua e produtos.
Tudo isso incluso
sem custos extras!

adulto responsavel dentro do
horario de funcionamento.

Saldao de Jogos —
Este espaco tem uma pro-
posta um pouco diferente da
brinquedoteca, pois abriga
outros tipos de jogos que
agradam ndo apenas o puU-
blico infantil, mas também
adolescentes e adultos, a
exemplo do xadrez, damas,
ténis de mesa (ping-pong),
sinuca, air game (discos),
pebolim (totd) ou mesa para
jogos de cartas. O espago
também pode ser montado
a partir de um investimento
inicial e doagdes, porém o
custo dos itens aqui ¢ mais
elevado. E importante esta-
belecer regras para o acesso,
como a proibi¢ao de bebidas
e alimentos que possam da-
nificar os equipamentos. Pode
ser necessaria estabelecer
limitacdo minima de idade.

Playground — Este
equipamento deve ser insta-
lado de acordo com o que
estabelece a norma 16071
da ABNT, a qual traz dis-

posicdes gerais também so-
bre sua manutengao em areas
publicas, escolas, creches
e edificios. O sindico deve
possuir um controle de ins-
pecdes diarias, semanais ¢
mensais, para checar se os
encaixes estdo bem presos
ou oferecem risco de queda,
se ha parafusos soltos ou
alguma estrutura cortante a
mostra, etc. Mediante qual-
quer problema, o zelador
deve interditar o brinquedo
imediatamente até a solugdo
do entrave. A limitagdo ma-
xima de idade deve ser res-
peitada, caso contrario o equi-
pamento pode sofrer avarias
e oferecer riscos a seguranga.

Quadra poliesportiva
— Esta € uma opg¢do que tam-
bém agrada ndo apenas aos
pequenos, mas a toda a co-
munidade condominial: dos
mais jovens aos idosos. Ter
uma quadra no prédio sig-
nifica ter mais espago para
praticar esporte e atividades
fisicas e assim ter mais saude.
Com finalidade recreativa,

esta quadra devera ter marca-
¢des que propiciem a pratica
de diferentes esportes: fute-
bol, volei, basquete, hande-
bol, ténis. Acessorios como
redes, cestas podem ficar
sob a guarda do condominio
enquanto ndo estiverem em
uso. Os tipos de piso vari-
am do concreto ao asfaltico,
vinilico ou polipropileno.

Piscina infantil -
Embora ndo isenta de alguns
riscos, sabemos que a piscina
j& € uma opgao de lazer con-
sagrada para os dias quentes
de verdao, mas como oferecer
este momento as criangas au-
mentando a seguranca e pre-
venindo acidentes sem abrir
mao da diversdao? O ideal ¢
ter uma piscina apropria-
da para criangas pequenas
no condominio, de menor
profundidade (méaximo de
0,60m). Os acabamentos
precisam ser adequados e
seguros, como revestimentos
antiderrapantes, lavaveis e
com inclinagdo suave.

41 3045-3597
999592282
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Condominio pode multar quem circular sem
mascara em areas comuns

Fundamentais para
o controle epidemioldgico de
infecgdes cuja transmissdo
se da pelo ar, as mascaras
faciais tém sua eficacia com-
provada pela ciéncia e por
isso sdo atualmente exigidas
no contexto da pandemia de
Covid-19. O uso adequado
deste equipamento de pro-
tecdo individual (EPI), co-
brindo boca e nariz, reduz a
chance de disseminagdo de
goticulas contendo particu-
las do novo Coronavirus,
agente biologico respon-
savel pela morte de centenas
de milhares de brasileiros
desde marco de 2020.

Por esta razdo, a ob-
rigatoriedade das mascaras
faciais se tornou uma re-
alidade no pais, por meio de
decretos estaduais e munici-
pais, desde o ano passado.
Com isso, os condominios

NEXTCARD>

precisaram adequar tam-
bém suas proprias regras
de convivéncia, passando a
exigir o uso deste EPI nas
areas comuns, tanto para
moradores, quanto para
visitantes, funcionarios e
prestadores de  servicos.

Tal exigéncia pre-
scindiu aprovagao em assem-
bleia, visto que se tratava de
cumprimento de lei maior e
também dada a excepciona-
lidade da situacdo sanitaria
pela qual o pais — e 0 mundo
— passava. Em virtude de ai-
nda ndo termos superado a
atual crise, apesar do avango
na vacinacdo e da reducdo de
casos, a obrigatoriedade do
uso de mascaras nos estados
brasileiros segue em vigén-
cia e a desobediéncia a esta
norma pode acarretar, com
legitimidade, adverténcias
e multas nos condominios.

Na Justica, conflitos

relacionados a este assunto
ja tém sido alvo de decisdes
de magistrados e o resultado
¢ favoravel a manutencio
das penalidades impostas
pelos condominios. Exem-
plo disso se deu em agosto
na 8" Vara Civel de Ribeirao
Preto, a qual manteve multa
aplicada por condominio a
moradora flagrada, por duas
vezes, sem mascara nas de-
pendéncias e areas comuns
do prédio, mesmo sendo
advertida por funcionari-
os sobre o uso obrigatorio
do equipamento sanitario.

Segundo a juiza Ca-
rina Roselino Biagi, a multa
de RS 1.662,98 é “razoavel,
proporcional e exigivel, aos
moldes da determinagdo da
assembleia geral condomin-
ial e das autoridades com-
petentes”. Consta nos autos
que a autora da acdo pediu
a declaracdo de nulidade

da multa e a condenagdo
do condominio a pagar in-
denizacao por danos morais.

Ao julgar o pedido
improcedente, a magistrada
considerou que “a conduta
faltosa perpetrada pela re-
querente ¢ grave, pois atenta
contra direitos fundamentais
coletivos de elevada enver-
gadura, a saber: a vida, a in-
tegridade fisica e a saude. O
ato em si aparenta ser inofen-
sivo e banal, todavia as re-
percussdes geradas poderdao
ser irremediaveis, uma vez
que a nao utilizagdo de mas-
cara ¢ capaz de culminar na
contaminagao, por Covid-19,
dos demais conddéminos”.

Em sua decisdo, a
juiza destacou trechos da

observancia do sossego, da
salubridade e da seguranca
coletivos”. “E de notorio
conhecimento popular as
graves consequéncias causa-
das pela moléstia em voga,
tais como: sequelas respi-
ratorias permanentes, defi-
ciéncias mentais, faléncia de
orgdos e, inclusive, a morte.
Portanto, o ato ilicito pratica-
do pela autora ¢ grave e pas-

SOLUCOES EM AUTOMACAO

DESENVOLVEMOS PROJETOS, SOLUGOES E
IMPLANTACOES DE EQUIPAMENTOS PARA
CONDOMINIOS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS

F\ | i
CATRACAS CANCELAS RELOGIO PONTO

e ﬂrﬁﬂ.
il

SOFTWARES

CRACHAS CONTROLES
CARTOES RFID/MIFARE DE ACESSO

Bnnstrug:ﬁn e HETI]IIIIEIS

e lelhados

Fabricacao de Calhas,
Rufos e Condutores

Aceitamos Especializadaem
cartoes! Condominios

3053-5740/ 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

Lei Estadual 10.083/98 e do sivel de puni¢@o”, concluiu.
Cédigo Civil, ressaltando
que este positiva deveres do
conddémino no artigo 1.336, 4 autora ¢ colaboradora
entre eles, “a necessidade de do Jornal do Sindico
l CREA: 61807
Hd 76 anos

ne mercade

kajam

PRESTADORA DE SERVICOS

v/Restaurag3o de Fachadér I,
\/Lavagem predial

= B P

v Telhados (construgao e

N4
\/Impermeablllzagoe,stommp taasfaltic

v/ Pinturas (textura, graﬁat/ofprgﬁ‘tadaé

v'Reposigio e revestimentos de pas

Elaboragao de estudos e viabilidade

Acompanhamento técnico de
Eng. Civil e Seguranca do Trabalho
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Crise hidrica: saiba como se proteger e
minimizar os efeitos

O Brasil enfrenta a maior seca dos ultimos 90 anos, com
a crescente preocupagdo em relagdo ao desabastecimento de agua
e de energia em todo pais, devido a matriz energética nacional ai-
nda contar predominantemente (63,8%) com as usinas hidrelétricas.

Para garantir que sua casa, seu condominio e seu negdcio nao
sofram com os impactos da crise hidrica, algumas medidas tecnologicas
e de rapida implantagdo podem ser realizadas, contratando uma empresa
especializada, reconhecida pelo atendimento e servicos de qualidade.

Veja como trazer eficiéncia hidrica e energética para
seu imovel e valorizar seu patrimonio, mesmo durante a crise:
1. Individualizagdo de agua: A medicao individualizada estimula a eco-
nomia de agua, reduzindo o desperdicio e contribuindo com o meio am-
biente. Além disso, a partir da ado¢do dessa medida de eficiéncia hidrica,
as contas passam a refletir o real consumo das unidades.
2. Implementagdo de painéis solares: Seja em areas rurais ou urbanas, a
produgdo de energia solar contribui com a autonomia dos imoveis, em
relagdo a distribuidora de eletricidade. Com equipamentos de ultima ge-
racdo, ¢ possivel captar a radiagdo mesmo nos dias nublados e converter
em energia, armazenando-a em baterias para o uso noturno.
3. Automacao e instalacdo de sensores: A Internet das Coisas possibilita o
uso da tecnologia em beneficio da redug¢do do consumo de recursos, como
agua, eletricidade e tempo. Por meio de processos inteligentes, mantém-
se a temperatura e a iluminagdo adequadas aos ambientes, regas de jar-
dins, entre muitas outras operagdes.

Certificada pelo maior programa de individualizagdo do pais, o

ProAcqua da Sabesp, a IouTility desenvolve projetos, com tecnologia
de ponta, voltados para a eficiéncia hidrica e energética em todo pais.

Solicite um or¢amento pelo comercial@ioutility.com.br ou pelo site
www.ioutility.com.br

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Portao eletronico

Ter um portdo eletronico
em perfeito funcionamento ¢é
algo fundamental para o controle
de acesso de moradores, visitan-
tes e funcionarios e, consequent-
emente, para a preservacao da
seguranca do condominio. Por-
tanto, para garantir que iSso acon-
teca, € preciso primeiramente
fazer instalagdo de produtos de
qualidade e, posteriormente,
proceder as devidas manuten-
¢oes. A primeira recomendagao
diz respeito a limpeza: deve-se
manter o local proximo ao au-
tomatizador (“motor”) sempre
limpo e arejado, visando a evitar
a proliferagdo de insetos, bem
como o acumulo de umidade.

Deve-se ter cuidado com
cdes que possam urinar no equi-
pamento e provocar a oxidacao
de pecas. O mesmo se aplica a
prédios localizados em regides
litordneas os quais sofrem com a
chamada “maresia”. Uma manei-
ra de lidar com isso € recorrendo
ao processo de galvanizacao,
também chamado galvanoplas-
tia. Em relagao aos trilhos, deve-
se manté-los limpos e realizar a
lubrificagdo das engrenagens do
sistema. As condi¢des das rolda-
nas dos portdes deslizantes de-
vem ser constantemente vistoria-
das, pois se o sistema de rolamen-
to quebra, o portdo fica pesado, o
que sobrecarrega o automatiza-
dor, podendo ocasionar o colapso.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

WCA

ENGENHARIA

AN

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral - Reformas

(41) 3015-7300 | 99195-1173

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacao de crédito

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer




. Nosso Condominio  *Simone Gongalves
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Qual o melhor momento para trocar

a Administradora do seu Condominio?

Na maioria dos
condominios, a gestdo con-
dominial ¢é realizada pelo
Sindico em conjunto com
empresas especializadas na
area, as administradoras/imo-
bilidrias. Equivoca-se quem
pensa que a prestagdo de ser-
vigos por uma administrado-
ra exclui a funcdo do Sindico.

O Sindico representa
legalmente o condominio,
enquanto a  administra-
dora presta servicos de ad-
ministragdo a este, logo, a
existéncia de um ndo exclui
a do outro. A escolha da ad-
ministradora do seu con-
dominio deve ser cuidadosa
e levar em conta diversos
fatores, pois para uma gestao
condominial eficiente ¢ ne-
cessario que o sindico e a ad-
ministradora tenham ciéncia
das suas responsabilidades.

O Sindico ¢ o re-
presentante legal do con-
dominio, ou seja, é ele que

assina pelo condominio, logo
a administradora contratada
deve ser de confianca dele.
Ao optar pela contratagdo de
uma administradora, a qual
ira gerir os recursos da massa
condominial, o sindico obje-
tiva ter o suporte necessario a
sua gestao afim de que possa
dedicar-se as questoes do dia
adia. As administradoras atu-
am como prestadoras de ser-
vicos, logo, ndo satisfazendo
as necessidades condomi-
niais, o sindico pode trocar
a empresa, devendo sem-
pre analisar o melhor custo
beneficio para condominio.

Mas qual melhor momento
para trocar a Administra-
dora do seu Condominio?

Quando o sindico
percebe que a administra-
dora ndo esta prestando um
bom servico ao condominio,
primeiramente devera anal-

de especialidade em co

p—— ]

Bl rabelo condominios

@ adm@rabelocondominios.com.br

isar a conven¢do. Esta
analise permitird ao sindico
identificar se no caso daquele
condominio ele pode decidir
trocar a empresa administra-
dora ou se devera convocar
uma assembleia para tal.

E importante tam-
bém sempre analisar as clau-
sulas contratuais principal-
mente aquelas que dispdem
especificadamente sobre os
servicos a serem prestados
ao condominio, bem como
renovacdo automatica ¢ re-
scisdo contratual. As clau-
sulas contratuais devem ser
sempre claras e objetivas evi-
tando interpretagdes dubias.
Antes de assinar o contrato,
adica é, se vocé leu e ndo en-
tendeu peca esclarecimento
e/ou alteragdo da clausula.
Uma situacdo bem comum
de troca de administradora
¢ quando ocorre a eleicao
de novo sindico, j& que esta
sera sua parceira durante o

mandato. No entanto, infe-
lizmente, a ma prestagdo de
servicos ainda é o principal
motivo para a troca de admi-
nistradora em condominios.
Com o aumento da comple-
xidade da gestdo condomini-
al, bem como a adogdo de tec-
nologias nos condominios,
nem sempre a administradora
presta o suporte necessario.

Ha cada vez mais
reclamacoes referente a in-
eficiéncia nos servigos ofe-
recidos, falta de assisténcia
do assessor do condominio,
desorganizacdo e/ou falta
ou atraso no pagamento das
contas € impostos, cobran-
cas extras, dentre outros.
Além disso, outros pro-
blemas bem comuns enfren-
tados pelos condominios, e
que configuram crime, en-
volvem apropriacao indébita
de valores do condominio e
mau gerenciamento da conta
pool, ou seja, conta bancaria

coletiva. Fique atento, pois
nesses casos, € imprescin-
divel o condominio ter uma
assessoria juridica especia-
lizada ¢ de sua confianga.
Desse modo, muito cuidado
se seu condominio utiliza o
preco como fator determi-
nante para a escolha de uma
administradora! Por isso
eleger um sindico que atue
com profissionalismo ¢ es-
sencial a vida condominial,
poisuma atuagao ativaé ame-
lhor forma de evitar prejuizos
e situacdes desagradaveis.
Se a administradora do seu
condominio ndo esta pres-
tando um bom servigo ¢
possivel que uma conversa
amigavel resolva, sendo re-
solver chegou o momentc
de trocar a administradora.
A contratacdo da admi-
nistradora precisa ser vista

como um investimento!
A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

r}
/

@ rabelocondominios.com.br

R, (41) 30241901/ (41) 9 9162 3515
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Sindicos Profissionais

Suporte 24h

‘ Atendimento de alto nivel
- ‘ Reconhecimento profissional
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TJ-RJ - Inteiro Teor. AGRA-
VO DE INSTRUMENTO:
Al 71893420178190000
RIO DE JANEIRO CAPI-
TAL 27 VARA CIVEL
Data de publica-
¢do: 06/04/2017
Decisdao: do condominio, a
uma, porque o condominio
edilicio ¢é tdo somente
pessoa formal e, a duas,
porque ainda que ndo...-
34.2017.8.19.0000 AGRA-
VANTE: CONDOMINIO
DO EDIFICIO TECNO-
CIBRA AGRAVADO: EL-
EVADORES IDEAL LTDA
RELATOR: DES... contra

TJ-SP - Inteiro Teor. :
10303626120158260577
SP 1030362-

61.2015.8.26.0577
Data de publica-
cdo: 02/08/2017
Decisdo: advinda da habita-
¢do em condominio edilicio
nao impde ao condominio a
obrigacao e a responsabili-
dade...-61.2015.8.26.0577,
da Comarca de Sao José
dos Campos, em que ¢
apelante CONDOMINIO
RESIDENCIAL SE-
VILHA, sdo... José dos
Campos - 1* Vara Civel
Apelante: Condominio

21755721420158260000
SP 2175572-
14.2015.8.26.0000
Data de publica-
¢ao: 17/09/2015
Decisdo: . - Condominio ed-

ilicio - A¢do relacionada a
passagem de animal de esti-
macao por areas comuns do
conio...-14.2015.8.26.0000,
da Comarca de Campinas,
em que ¢ agravante ELI
KARINA FERNANDES, ¢
agravado CONDOMINIO
RESIDENCIAL VIL-
LAGE...: Condominio Res-
idencial Village Monet Juiz
de 1° Grau: Celso Alves
de Rezende Voto n°® 19591
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35.2016.8.26.0100

Data de publica-
¢ao: 12/12/2017
Decisdo: relativas a con-

dominio edilicio, consoante
o disposto no artigo 5°, in-
ciso III.I da Resolugdo n°
623... Paulo, em que ¢ apel-
ante CONDOMINIO TOR-
RES DE GENOVA, sao
apelados FREUA ADMIN-
ISTRACAO DE BENS...:
Condominio  Torres de
Genova Apelado: Freua Ad-
ministragdode BensePartic-
ipagdes e Outro Comarca...
TJ-RJ] - Inteiro Teor.
APELACAO: APL
2803691420088190001

os conddminos, vez que

Residencial Sevilha Ape-

frustrada a execu¢do con- lados: Cintia Akemi... TJ-SP - Inteiro Teor. :
tra o condominio. Alegou o TJ-SP - Inteiro Teor. Agra- 10007493520168260100
Demandado que a decisdo... vo de Instrumento: SP 1000749- Data

RIO DE JANEIRO CAPI-
TAL 20 VARA CIVEL
de publica-

¢ao: 14/05/2013
Decisio: DE EXIBICAO
DE DOCUMENTO.
CONDOMINIO  EDILI-
CIO. LIVRO DE OCOR-
RENCIAS. Negativa da
Sipdica em fornecer...
CIVEL N° 0280369-
14.2008.8.19.0001 AGRA-
VANTE: CONDOMINIO
DO EDIFICIO EDITH
AGRAVADO: CELSO
ALO... e vias de fato.
Sentenca procedente.
Apelo ofertado pelo con-
dominio réu. Decisdo
do Relator que negou...

TJ-SP - Inteiro Teor.
Apelagao: APL
10086271720168260001
SP 1008627-

17.2016.8.26.0001

Classindi

. ASSESSORIA JURIDICA

Assessora

condominio
Assessoria na elaboracao

e alteracao de Convencao

e Regimento Interno.

ﬁ‘,ﬂ. (41) 9.9602-3337
A

-—condominioassessora@gmail.com

. CACA VAZAMENTOS
FW"EC SOLUGOES HIDRAULICAS
E CAGA VAZAMENTOS &

- Detecgao de vazamento com geofone eletronico
- Detecgao de infiltragao por termografia
- Desentupimento de tubulagdes
- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter (% 99145 3366
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto 991 85-4701

B CAMERAS E SISTEMAS DE SEGURANGA

VENDA - INSTALACAO 4 U4 TH 1]

- Cerca Elétrica
+CFTV

- Portdo eletrdnico
- Alarme

- Controle de acesso
- Automocao

« Cancela automatizada

B cAPACHOS E TAPETES

TAPETES E

CAPACHOS WINDBANNER
PERSONALIZADOS

FITA
ANTIDERRAPANTE

Rapazi

kapazi.curitiba.br
¢=(41)98878 9392

Solicite uma visita agora mesmol , Jiaoewa PiSOS | GRAMA
PLAYGROUD LAMINADOS | SINTETICA

TAPETES | pigos

ITA
PASGIQ';';AS VINILICOS | pEMARCAGAG

valdinei.kapazi@gmail.com

B coLETA DE RESiDUOS

@199994-5015m

solutions

g 23 2 - Coleta de residuos reciclaveis
EHEEF - Coleta de dleo usado
. DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA
(41)9 9903-6406
(© (41)9 8774-5896

(41) 3153-3467
WWw.pragpro.com.br,

SOLICITE JA
SEU ORCAMENTO!

CONTROLE DE PRAGAS - DESINSETIZACAO
DESRATIZACAO - DESCUPINIZACAO
CONTROLE DE POMBOS E MORCEGOS

pragpro

controle de pragas

SANITIZACAO - HIGIENIZACAO DE CAIXAS D’AGUA

B DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

’mmm

CIP/MIP - Desinsetizagao - Descupinizagao - Desratizagdo
Desinfecgzo Técnica de Caixas D'Agua
SANITIZA(}AO CONTRA O COVID-19

Eng.’ Agr.” Glauco S. Buccieri
Cel.: 9917-7190

Desde 2006

Fone: 3298-6633

B iLumINAGAO

- POSTES EM ALUMINIO PARA JARDIM
- ARANDELAS DE PAREDE EM ALUMINIO
- GLOBOS DE VIDRO E PVC

3029-5656 | 99943-3339
www.cornehl.com.br
vendas.cornehl@gmail.com

— g g p—




. Classindico

JORNAL DO SiNDICO / OUTUBRO / 2021

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

]
_—
m-xpertise

ENGENHARIA DIAGNOSTICA NR 18 e NR 35

LAUDO TECNI6

* ENGENHEIROS ESPECIALISTAS *

41)3014-9002]99993-0069 | 99972-4411

Realizamos cursos defasfias:

B MANUTENGAO PREDIAL

MANUTENCAO PREDIAL INTEGRADA
CONDOMINIOS e EMPRESAS
Curitiba e Litoral

B MANUTENGAO PREDIAL
Parcelamento 24x

PINTURAS & REFORMAS

(™ Lavagem de
Fachadas

T=E=y
CREA- 98894/D
b=

Inspecdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocagdo e remocgdo de pastilhas

Calafetagdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatacdo - Impermeabilizagdao

T,v Pinturas de Fachadas
e areas internas

41 3779.8057
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

i
CONCRETE

Enganharia & Conaulicdia
Diagndstico de problemas construtivos

em edificacdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

- Laudos Técnicos e Pericias
- Inspegao Predial
- Laudo de Fachada

wskengenharia.com (41)98777-4988

/ Revitalizacéo
7 de Garagens

L Pintura Epoxi

& Impermeabilizacio

Decks e
Pergolados

LAVAGEM PREDIAL E PINTURA
RECUPERACAO DE PASTILHAS
TELHADOS E IMPERMEABILIZAGOES
PONTOS DE ANCORAGEM &

LAUDOS E PERICIAS *'n

e Pisos e

Patologias :
revestimentos

de fachadas

Reforma de

& Telhados quadra de esportes

41 99711 3291

www.mpipinturas.com.br

41 3328 1587

mpicuritiba@hotmail.com

B LEVE ENTULHOS

Problemas com
Entulhos??

Solugao Ecolégica para
os Entulhos Domésticos
Apartamento
Sobrado - Casa
Comércio

LOCAGAO DE TAMBORES
PARA LIMPEZA DE OBRAS

B MANUTENGAO PREDIAL

- Higienizagao predial

- Lavagem e Hidrojateamento
- Pintura lisa e especiais - Impermeabilizagao
- Calhas - Vedagdes - Alvenaria - Telhados

- Manutencgao de revestimento
(pastilhas e pinturas)

Até aqui nos
ajudou o senhor!

(41) 3076-8879 | (41)99192-6728

www.progredirmanutencaopredial.com.br
progredirmanutencaopredial@gmail.com

Ha 16 anvos stondendd & populegio oo Curitibs
Troca de telhados - Lavagons de fachadas

Imparmaeabilizagho - Reformas @ Pinturas
Manutengio hidraulica - Troca do prumadas
Db T R s £ s ey = [y P e (Ronal ok [rdTess

3225-3355 | 3345-0946 wiwrw bestil.comubr

9 HET-HTT contatofitestil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail com

Presservice

Engenharia e Exceléncia em Manutengdo Predial

IMPERMEABILIZACOES
REVITALIZACAO DE FACHADAS
LAUDO TECNICO E VISTORIAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL

REFORMAS E PINTURAS EM GERAL

(41)4122-0046 | »99653-6631

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

ﬂn:;ama-nt-u E-Ladiyl cnmprﬂmluun
Curitiba, Reqgifio o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@@gmail.com

contato@presservice.com.br

[=] £%1[5]
g%ww.presservice.com.br

Exp ressPa lgjli'SGg

“  Especializada em Trabalhos de Altura

= LAVAGEM EM GERAL
= REESTRUTURAGAQ DE FACHADA PREDIAL
=> TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE

CREA 60434 I,
Pinntuiras Dias

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

= REVITAI:IZAQAO DE PASTILHAS
= VEDAGAO DE ESQUADRILHAS

Construcao, Reformas, Telhados = JUNTAS DE D/LATAQAO
Aplicacido de Manta Asfaltica =» V/STORIAS PREVENTIVAS Salos EMEE
= [AUDO TECNICO

= SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA

contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / = 99992-5575

3209-7740 / 9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br
Parcelamos sua obra em até

www.expresspaint.com.br

24 vezes sem juros.
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. MANUTENGAO PREDIAL . SEGURANGCA CONDOMINIAL

ALPES PINTURAS E LAVUAGEM EII-;_";::“I_II-II!:'T?#? "i -
- Restauragdo de Fachada - CAMERAS DE SEGURANCA
- Reposicao de Pastilhas - CONTROLE DE ACESSO
- Aplicacao dt.e'Text~ura e Grafiato - MONITORAMENTO E PORTARIA MAxE:E:cAo
- Impermeabilizaao ‘ - INTERFONES - MANUTENGAO INSTALACAO
- Reformas em Geral (41) 99523 7273 | |- CERCA ELETRICA/OURICO

= - LIMPEZA E CONSERVACAO

. MANUTENGAO NA REDE DE GAS - PORTARIA REMOTA

Tecnologia Digital a favor da seguranca!
419 9550-5796 | 413180-0661

www.shekhinahsecurity.com.br
comercial@shekhinahsecurity.com.br

Fazemos teste de
estanqueidade

ILIGAS

INSTALAGOES

Vigilancia patrimonial - Seguranca 24 hrs
Seguranga privada - Monitoramento eletronico
Apoio tatico*Rondas ostensiva
Portaria 24 hrs - Recepgao
Zeladoria em edificios e domicilios
Seguranga patrimonial - Controlador de acesso
Empresa de portaria

(41)98870-9754 | (41)3045-9943
fenixseguranca24hrs.com.br - fenixsegurancal3@gmail.com

(41)99924-0783 &

Instalacao e Servicos
de Gas em geral

. MATERIAL PARA CONDOMINIO

%]

{841 99769-2762
erro

Manutengao e
Instalagéo de automatizacao:
Po letrénicos
elétricas
uras magnéticas

41 3503-1347
Materiais: Elétricos - Hidraulicos
lluminacdo - Ferragens - Limpeza
Faturamento e entrega gratuita para condominios

N

¢os de serralheria
www.metalportascuritiba.com.br

Vendas e Assisténcia Técnica

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na instalacio # Manutencdo de:

CERTA BRASIL  Pportas Corta-fogo

Ribeiro Seguranca Eletrénica

p— Saidas de emergéncia
ADINAL DO Barras Anti-panico Instalagcao e Manutencdo de:
EEEEE-&WB Aoessdries (lodas as marcas) Portoes Eletronicos - Alarmes - Cameras - CFTV
&3?‘55-545-‘ CHGAMArSE SAM COMPAIESa Interfones - Cercas Elétricas - Antenas Coletivas
0 B433-3545 i Atendimento 24hrs Jorge Ribeiro
warm Leflir ki muhl:lﬁ.ﬁdhniaﬂ-k{d“ }3 32? '1 291 g

(41)99105-3973 | (71)99952-4564 &

B PREVENGAO E INCENDIO

B SERRALHERIA

Prevencao a

incéndios I‘\ Serrallheria Mekel FPorle
c ision s mamacil i SERRALHERIA MOVEL
?'"m Estruturas Metalicas - Corrimao

Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

ATENDIMENTO 24hrs
9 9970-8045 / 3699-7164 _ ga

Produtos
de Limpeza

serralheriametalforte16@gmail.com.br

IISERRALHERIA E PINTURA ELETROSTATICA

* Serralheria em geral
* Mobilias metalicas
e decorativas.

FAZEMOS PINTURA EPOXI
(ELETROSTATICA)

(41)3044-3939 | (41)99118-2305 =
www.casadosacodelixo.com.br

Entrega em Curitiba e Regido Metropolitana
Para compras no site, use o cupom: JORNAL10

Jornal do Sindico

3029-9802 |

41 99676-3033x
41 99829-4807

ferroartesmetahcas@gmall com

= Scipi s@gmallcom a
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B sOLUCOES PARA CONDOMINIOS

IouTility

Internet of Things Solutions

@

ESPECIALIZADA EM SOLUQ()ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887
B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

OPERACIONAL
@ SERVICOS

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVICOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMINIOS « ZELADORIA

A, (41)3378-7969 () 99834-0567

www.operacionalcuritiba.com.br

Servigos de Manutengao e
Facilities, especializada
em prestagao de

Servigos de limpeza e
Terceirizagéo de servigos.
(41)3532-4559 | 99704-6764 www.ktservicosdelimpeza.com.br

K&T

SERVICOS DE MANUTENGAO E FACILITIES

. TOLDOS E COBERTURAS

TOLDOS

AGRAUN

Cobertura em Policarbonato

Grades e Portoes

Toldo em Lona e Policarbonato

Cortina Retratil e com Catraca - Reformas

] VIDRA(}ARIA

IBIEA

VIDRACARIA
IRM BOSA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706

Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

www.jornaldosindico.com.br
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Eng Fabio Xavier
Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

Eng Cristian Thurmann
Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Crea 61.900 . o em s s
Projetos: arquitetdnico, elétrico, estrutural,

hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construgoes: residencial, comercial, industrial.

Manutengao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

www.obrativa.eng.br obrativa@yahoo.com.br (41) 3042 0501

Somos especialistas em Mediagao de Conflitos!

' Gestao financeira e ) Gestao de Pessoas
i Prestacao de Contas e Conflitos
R grupo ne
Egi] Assessoria ao YA Assessoria Juridica U g g I
Sindico e ao Conselho Condominial O Grupo Ruggi tem a QXN ISEeCE e E s
eficiéncia que o
ﬂ Mahutenco —f Previsio sindico precisa na
do Patriménio —¥ Orgamentaria Gestao Condominial! CRAIPR:2880

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

\, 41 3524 ']779 ) Solicite uma proposta.

% contato@gruporuggi.com.br f @gruporuggi (@ @gruporuggi



