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Engenharia

ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS!

(41) 4106-7558@
www.atherengenharia.com.br

Sindico (a)...

mais que um gestor (a) de condominio!

Acesse esta
edicdo através
deste QR Code

Parabéns pelo seu dia!
30 de novembro 3
Dia do Sindico (a)
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rodutos de Limpeza ¢ Descoortdve

formular@onda.com.br

3338-6844 | 98497-2848¢

Faga sua compra com economia,
praticidade, seguranga e agilidade!

Produtos para Limpeza - Utensilios para Limpeza
Sacos de Lixo - Descartaveis - Lixeiras e Containers
. Dispensers e Dosadores - Produtos para Piscina
@ ™ www.formularlimp.com.br

{

Compre produtos de limpeza e acessdrios
sem sair de casa. Acesse o site e confira!

SEGURANCA PATRIMONIAL- INTELIGENCIA
VIGIAS - PORTARIA - RECEPCAO
LIMPEZA E CONSERVAGAO

- b
GE . pre,
SOLUCOES EM
SEGURANCA ELETRONICA E PORTARIA REMOTA

41 3521-0845

www.dvsplanejamento.com.br
contato@dvsplanejamento.com.br
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PI ocon

Feadwhorsr E Feovigaosr

- Especializada em telhados

- Fabricagao e colocacgao de calhas

- Madeira de lei (cambara, pinus autoclavado)
- Referéncia em condominios de Curitiba e
Joinville, e obras publicas

- Mao de obra propria e especializada

O oo o (41) 4102-9736 | 98466-8888:& diprocon@brturbo.com.br

Calhas, rufos,
cantoneiras, colarinhos,
coifas e telhados.

EBBGEDA

CALHAS

Adonis
i 99626-7097

€ @ferreiracalhas2021 (41 ) 3156-0217

f @ferreiracalhass

PREVENGAO E PROTEGAO

CONTRA INCENDIO SERVICOS EM CONDOMINIOS

O Inspecao de rede de hidrantes; | © Manutencgao predial - Facilites; |

O Adequacio de instalacées; © Manutencao da area de lazer;

@ Eficiéncia energética; O Sistema de Automagéo/

ENGENHARIA B o T e

. © Manutencédo de Bombas;
@ Recarga de extintores;

(ALY ETLIM G Laudos/ART E CMAR. gleaizagismo.

comerciai@techmann.com.br

HHE

Desentupidora

Limpeza de rede - Desentupimento de vaso
Limpa fossa - Sucgao de caixa de gordura
Hidrojateamento

* Portoes * Estruturas Metalicas
* Grades * Escadas
* Corrimdos * Serralheria em Geral &

AN
A i En %"‘H * Pantograficas
[as]

Pintura eletrostatica a po.

Orcamento sem compromisso

(41)3095_7934 | 99751 '6909_ www.artserralheria.com.br

R. Valentin Deda, 1450 - CIC - Curitiba
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EDITORIAL

Enfim chegamos
a mais um més de no-
vembro” E mais uma vez,
com justica, celebraremos
um Dia do Sindico de-
sejando a todos os nos-
sos fi¢is leitores e todos
os sindicos e sindicas
do Brasil um excelente
30 de novembro, para-
benizando-os pelos ser-
vicos prestados e pelo
espirito de coletividade
ao assumir esta funcdo.

Sabemos que
as  atribuicOes  legais
deste cargo estdo pre-
vistas no artigo 1348

do Coédigo Civil. Entre
elas: convocar a assem-
bleia dos conddminos;
prestar contas a assem-
bleia; elaborar o or¢gamen-
to do condominio; realizar
o seguro da edificacdo;
cumprir e fazer cumprir
a Conven¢do, o Regi-
mento interno e as deli-
beragoes das assembleias.
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Nossa Mensagem

Em principio, a
lista ndo nos pareceria tdo
longa se ndo fossem as
“entrelinhas”. Ao prever
o cumprimento da Con-
vengdo, a lei espera do
sindico multiplos papéis.
Existem obrigacdes rela-
cionadas a manutengoes,
zeladorias, obras, normas
técnicas, legislacdes tra-
balhistas, gestdo de fun-
cionarios, tributos e en-
cargos, demandas internas
de comunicag@o e manejo
de conflitos e muito mais.
Além disso, soma-se o
fato de os condominios
atuais estarem cada vez
mais populosos e mui-
tos agregarem um maior
grau de complexidade.

E por isso que,
muitas vezes, ndo exage-
ramos ao dizer que o
sindico ¢ essencialmente
um individuo multitare-
fas ou, pelo menos, deve
ser um curioso, visto que
ha de se buscar entender

um pouco de cada coisa
para prover uma melhor
administracdo: entender
o minimo de manuten-
¢do (elétrica, hidraulica,
higieniza¢des), cobran-
cas, aspectos contabeis e
juridicos, ter habilidades
de comunicagdo e reso-
lutividade. Além disso,
¢ claro, boa vontade
para representar 0s in-
teresses da coletividade.

Diante de tal
cenario  desafiador, ¢
natural que o sindico ne-
cessite de um apoio para
desempenhar suas fun-
¢oes da melhor maneira
possivel, beneficiando o
todo. Por isso existem as
administradoras de con-
dominio, como forma de
prover um suporte, aju-
dando a preencher lacu-
nas que possam existir
na administra¢do condo-
minial, partilhando as-
sim as responsabilidades
de coordenar as deman-

das, embora o represen-
tante legal do condominio
seja, em ultima instancia,
o sindico ou a sindica.

Nesta caminhada
de buscar conhecimento,
atualizagdo e informagao
de qualidade, o gestor
conta também com toda a
tradicdo ja consolidada ha
mais de duas décadas do
Jornal do Sindico. Nosso
veiculo de comunicacao
especializado em pau-
tas de interesse condo-
minial busca auxiliar o
sindico em sua trajetoria,
fornecendo noticias, ar-
tigos, dicas de como
melhorar o condominio.
Aqui vocé também en-
contra sempre um for-
necedor para aquilo que
precisa, entre os contatos
dos nossos mais diver-
SOS parceiros comerciais.
Desejamos a todos um
Feliz Dia do Sindico!

Os editores

INDICADORES

Mai21 Jun21 Jul21 Ago2l Set21 oOut21 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | 4,10 0,60 0,78 0,66 -0,64 0,64 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,96 |060 |[102 |08 [120 [1,16 [|%
R 0,00 |000 |000 |000 |000 |000 [SalarioContribuicao
Até  1.100,00 7,5
TILP (%) 038 |040 |040 |040 1[043 |043 [De1.100,01até 2.203,48 9,0
De 2.203,49 até 3.305,22 12,00
Cus/Pr 127 [148 [574 [051 [026 [046 [pe 3.30523at66.43357 14,00
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TECNOLOGIA EM IMPERMEABILIZAGAO

INFILTRAGOES NA
MANTA ASFALTICA?

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencdo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

Temos a solugao ideal para eliminar
infiltracoes com tecnologia
sem quebrar o piso!

INJEGAO é a MELHOR e mais
EFICAZ SOLUGAO REPARATIVA
para ELIMINAR INFILTRACOES!

(41)8149:5898
0800 591 3019
www.vedafacil.com.br
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5 Mitos e verdades sobre os sindicos de condominio

O dia 30 de no-
vembro ¢ a data destinada
as celebracdoes em hom-
enagem ao Dia do Sindico.
Dignas homenagens, diga-
se de passagem, visto que
essa figura exerce impor-
tante papel no contexto do
condominio edilicio. Ao as-
sumir esta posicdo de lide-
ranca, o sindico representa
os interesses da coletividade
e ¢ por eles que ira traba-
lhar, suas acdes sdo pautadas
em nome do bem comum.

De fato, hoje em
dia, todo mundo que escolhe
morar em um condominio
sabe que este possuira um
sindico ou sindica. Con-
tudo, o que nem sempre se
sabe ¢ exatamente quais sao
as atribuicdes e obrigacdes
deste cargo, bem como até
onde vai a autoridade dele,
embora essas sejam de livre

acesso publico, uma vez
que as fungdes e deveres do
sindico estdo descritas no ar-
tigo 1.348 do Coédigo Civil,
ou seja, sdo previstas em lei.

Devido ao desconhe-
cimento de ambas as partes,
muitas vezes, por parte de
condominos € dos proprios
sindicos, algumas confusoes
sdo feitas, pois ndo ha uma
compreensdo correta dos
direitos e deveres do pos-
to. Confira agora 5 mitos
e verdades sobre o tema.
1 — Sindico tem direito a
salario — Verdade. O termo
correto neste caso ndo seria
“salario”, pois ndo se trata
de uma relagdo de trabalho
formal. Entretanto, o sindico
pode sim ser remunerado
pelo tempo que dedica a ad-
ministragdo do condominio
desde que este pagamento
esteja previsto na Conven-
¢do (aprovagdo por 2/3 da

assembleia). A gratificagdo
pode ser indireta (isengdo da
taxa condominial) ou direta
(recebimento de pro-labore).
2 — O sindico deve estar 24h
por dia a disposi¢ao do con-
dominio — Mito. Exercer o
cargo ndo condiciona o in-
dividuo a ter sua privacidade
ou sossego invadidos a qual-
quer momento para resolver
demandas do condominio.
O sindico pode estabelecer
horarios para se dedicar a
isso e ¢ recomendavel que
estabelega um canal de co-
municacdo fixo com o qual
os moradores possam entrar
em contato formalmente para
apresentar queixas ou Su-
gestdes(e-mail,porexemplo).
3 — Sindico pode adentrar
apartamentos — Depende.
Inicialmente, o que deve
prevalecer ¢ o direito a pri-
vacidade e inviolabilidade
do domicilio particular,

portanto o sindico tem seu
acesso limitado as unidades
privativas, necessitando de
permissao para qualquer tipo
de vistoria. Contudo, abre-
se exce¢do em casos extre-
mos, quando ha riscos para a
saude ou seguranca. Por ex-
emplo: se hd vazamento de
gas e o morador ndo esta em
casa ou se ha indicios de vio-
léncia doméstica/acidentes.
4 — O sindico ndo pode ex-
por os inadimplentes — Ver-
dade. O Codigo de Defesa
do Consumidor (CDC) diz
que ¢ crime utilizar de amea-
¢a, coacdo, constrangimento
fisico ou moral, fazer afirma-
¢oes falsas para amedrontar
o consumidor ou perturba-lo
em seu local de trabalho, des-
canso ou lazer. A exposi¢ao
publica dos nomes dos ina-
dimplentes se configura
nesse tipo de situagdo, bem
como outras tentativas de in-

timida¢do como negar acesso
a elevadores ou areas de la-
zer, desativar tags de acesso a
portaria ou recolher controle
de portdo eletronico, entre
outras praticas abusivas.
5 — O sindico nao responde
pelo condominio apods tér-
mino do mandato — Mito.
Ele responderd sim, caso
fique comprovada relagdo
de atos ou omissdes prati-
cadas em sua gestdo com
algum prejuizo causado ao
condominio. Portanto, sua
responsabilidade civil e
criminal ndo termina imedia-
tamente junto ao término do
mandato ou destituicdo do
cargo. Em outras palavras,
deixar de ser sindico ndo
livra a pessoa de responder
pelo que praticou enquan-
to estava como gestora.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

SERTEC

Engenharia

Como estd a
manutencgdo do seu
condominio?

A Sertec Engenharia pode te ajudar;
Nossa Empresa é especializada em
fachada predial e impermeabilizagdes!

- LAVAGEM PREDIAL
- REPOSICAO DE
PASTILHAS
- PINTURA PREDIAL
- REVESTIMENTO
ACRILICO
- VEDACAO DE JANELAS
- IMPERMEABILIZAGAO
COM MANTA ASFALTICA
- TELHADOS

- OUTROS SERVICOS

Fone:(41) 3343-6275
(41) 99996-8704
www.sertecengenharia.com.br

&

HA 20 ANOS
NO MERCADO!

Selantes para

Pinturas

Resp. Técnico

CREA-PR 153.69. ! -~ !

J.C. BATISTA CONSTRUCOES
SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS

Impermeabilizagéo do Terrago ﬁ.

junta de Dilatagdo

Pastilhas e
Rejuntes

Impermeabilizagéo
de Fachadas

Textura e
Grafiato

Pinturas
Internas f

Funcionérios
Registrados e com
Treinamento NR35

Externas

Impermeabilizagao
de Reservatorios
Subterraneos

A

L

Impermeabilizagéo
de Caixa d'agua

&

Pintura de
Pisos de Garagens

3206-2944

&9 9921-1759 |9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Desde 1996

Construgéo e
Reforma de Telhados

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Limpeza de Fachadas|

Parcelamos sua
obra em até 24x

Textura
Projetada

_ Pisos/Paver e Outros

Juntas de Piso

Pinturas de Demarcagéo

Tratamento de Estruturas

= PINTURAS

“ LAVAGEM PREDIAL

:FJHF L y
- BPONTOS DE ANCORAGEM

-

y/ PLANNER

- HEGUE’_EMQED DE PASTILHAS

- RECUPERAGCAO DE ESTRUTURAS
-+ IMPEHMEA.BILIE.?.(}EEE EM GERAL
“ TELHADOS E COBERTURAS

)

~ LAUDOS E PERICIAS W

« 3014-9002 / 99972-4411

Ei @plannereng ] contato@plannerengenharia.com
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A prestagdo de contas
¢ uma obrigacdo do sindico
instituida pelo artigo 1.348,
VIII do Cddigo Civil, o qual
aduz dentre outras obrigacdes
do sindico a de prestar contas
em assembleia anualmente
ou, frise-se, quando exigidas.

Desta forma, para que
a gestdo seja transparente, ¢
salutar que o sindico contrate
empresas de gestdo condo-
minial que disponibilizem os
balancetes de forma analitica
mensalmente atrds de portais
na internet com acesso restrito
aos conddéminos, bem como,
de forma sintética disponibi-
lize a prestacdo de contas no
boleto de condominio ine-
rente ao més anterior. Deve o
sindico e sua administradora
prestar a qualquer tempo os
esclarecimentos necessarios
a gestdo, lembrando-se sem-
pre que tais solicitagdes nao
atentam contra o sindico ounao
contam desconfianca neces-
sariamente, pois assim como
uma empresa deve prestar es-
clarecimentos aos seus sOcios,
o sindico deve prestar esclare-
cimentos aos condominos.

Uma vezao més a pas-
ta de prestagdo de contas con-
tendo a movimentagao do més
anterior, com 0s documentos
originais, deve ser entregue
pela administradora ao sindi-
co e demais membros do cor-
po diretivo para analise e con-
sideragdes. Documento que o
conddmino pode ter acesso.

As pastas devem ficar
preferencialmente no con-
dominio e serem disponibili-
zadas aos conddminos sempre
que solicitadas. Porém, por se
tratar de documentos origi-
nais, se tem por habito que
as mesmas sejam examinadas
junto com um representante
do condominio ou administra-
dora, nada de irregular na so-
licitagdo. E caso o condomi-
no queira fazer uma analise
mais profunda, podera solici-
tar copia das pastas a admi-
nistradora mediante o paga-
mento das despesas com o
xerox e envio dos documentos.

Nao obstante os
Tribunais entendam que os
condominos nao tenham le-
gitimidade para requerer
em Juizo de forma isolada

acdo de prestacdo de contas.
Tem o condémino o direito
de exigir que as contas se-
jam prestadas nos termos do
1.350§ 20 do Cddigo Civil
uma vez ao ano em assem-
bleia. O que ¢é diferente de
pedir prestacio de contas.

Quanto a ilegit-
imidade do condomi-
no isoladamente pe-
dir prestacdo de contas:

ACAO DE PRESTA-
CAO DE CONTAS - llegi-
timidade do conddémino para,
individualmente, exigir con-
tas do sindico — Artigo 22, §
1°, alinea f, da Lei 4.591/64
— Compete ao sindico pre-
star contas a assembleia dos
conddminos, ndo cabendo a
um ou alguns conddéminos,
de forma individual postular
tais contas— Sentenca man-
tida. Apelagdo ndo provida.
(TJ-SP - APL:
10034923720158260590 SP
1003492-37.2015.8.26.0590,
Relator: Sa Moreira de
Oliveira, Data de Julgamen-
to: 19/10/2015, 33* Camara
de Direito Privado, Data de
Publicagao: 20/10/2015)

Condominios:Prestacao de Contas

Cabe ao condominio
ou ao conddémino nos ter-
mos do Art.1.350, para-
grafo 2°, do Cddigo Civil,
requerer a assembleia para
a prestagdo de contas e
ndo ingressar com acdo de
prestagdo de contas contra
o sindico. Nesse sentido:
CONDOMINIO EDILICIO
ACAO DE PRESTACAO
DE CONTAS DESPESAS
CONDOMINIAIS ILEGIT-
IMIDADE PASSIVA DO
CONDOMINIO  CONTAS
DO SINDICO QUE DE-
VEM SER JULGADAS
PELA ASSEMBLEIA,
CABENDO AO  CON-
DOMINIO, NA OMISSAO,
EXIGIR A SUA APRE-
SENTACAO. SENTENCA
TERMINATIVA  CONFIR-
MADA. Recurso desprovido.
(TJ-SP - APL:
00438044320098260506 SP
0043804-43.2009.8.26.0506,
Relator: Edgard Rosa, Data
de Julgamento: 06/11/2014,
25* Cémara de Direito
Privado, Data de Publica-
cdo: 06/11/2014)( GRIFEI)

De toda forma, € cer-

to que a prestagao de contas é
e sempre sera o calcanhar de
Aquiles do sindico, ndo por
que este tenha cometido algu-
ma irregularidade, mas porque
uma assembleia mal condu-
zida, ou a falta de clareza ao
apresentar as contas podera
acarretar em ndo aprovacao da
mesma. Sem se falar em dis-
sidéncias politicas que podem
levar a ndo aprovagdo de con-
tas, pura e simplesmente por
falta de empatia com a gestdo.
Para esses casos o re-

médio ¢ o sindico saber ger-
enciar a prestagdo de contas,
contratando empresa admi-
nistradora de primeira linha
para fazer o balancete, for-
mular resumo e apresentacao
do resultado da gestdo em
assembleia. Uma auditoria
independente também mini-
miza riscos da gestdo, e mui-
tas vezes supre conselheiros
desinteressados, que na hora
da prestagdo de contas aca-
bam por atrapalhar a aprova-
¢do quando ndo assinam as
pastas de prestacao de contas.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

solugaﬁ'h

Ser sindico ndo precisa ser sinénimo
de dor de cabeca. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantidd.

=

JPACAO INTEGRAL

inocrédito assume a cobranga de

todas as unidades e o melhor: assegura ao
condominio 100% da receita mensal,

mesmo que os moradores ndo
paguem o boleto em dia.

Quem tem Finocrédito,
ndo tem com o que se
preocupar. Solicite

uma proposta.

Matriz —
4199597 1413
413232 7137

Filial —

-

o

‘o‘ finocredito.com.br
m finocreditocondominios
Ed ) finocreditocob

=] finocredito

4199525 7602
413225 1460

FINOCREDITO

RESULTADO EM COBRANGCA CONDOMINIAL
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Locacao de curta temporada: Morador consegue
na Justica anulacao de multas por
praticar aluguel em aplicativo

Nos tltimos anos, vi-
mos surgir diversas platafor-
mas digitais que aproximam
clientes e fornecedores de
servigos diversos por meio
da internet: vendas, trocas,
transporte, alimentacgdo e, en-
tre esses, um dos nichos que
teve sua ascensdo foi o de
hospedagem de curta tempo-
rada. Se para algumas pessoas
esta representa uma oportuni-
dade de negocio e obtengdo
de renda, para outros signifi-
ca transtorno e preocupacao.

O tema dos aluguéis
por curta temporada vem
sendo um entrave comum
em condominios residenciais
por todo o Brasil, especial-
mente nas grandes cidades e
naquelas com ofertas turisti-
cas. Isso se deve as mudancas
na rotina que sofre alguns
prédios, por terem um alto
fluxo de “moradores” no-
vos em intervalos curtos de
tempo, 0s quais nem sempre

se adaptam as regras do regi-
mento interno de cada lugar.

Se por um lado temos
a posicao de sindicos e de
condéminos que se incomo-
dam com a alta rotatividade
propiciada pelos antincios em
aplicativos — a exemplo do
Air BNB ou do OLX — ale-
gando transtornos a seguran-
ca e sossego da coletividade,
por outro lado temos também
a posicdo de conddéminos
proprietarios que, como tais,
querem exercer seu direito de
propriedade e para tanto de-
fendem o direito natural do
proprietario a locar seu imo-
velportemporada, limitede 90
dias, (conforme regulamenta
a Lei 8.245-91 especifica-
mente nos artigos de 48 a 50).

Conforme esperado,
esta controvérsia motiva di-
versos litigios judiciais e, aos
poucos, vai-se construindo
um entendimento sobre o
tema, que € algo tdo recente

em nossa sociedade. Em abril
deste ano, a 4* Turma do STJ
(Superior Tribunal de Justica)
ratificou — ao julgar o re-
curso especial n® 1.819.075/
RS — a possibilidade de um
condominio chegar a proibir
locagdes de curta temporada,
bem como o fracionamento
de imovel (aluguel de como-
dos separadamente), fazendo
como intermediario ou ndo
o uso de ferramentas ele-
tronicas a exemplo do apli-
cativo Air BNB ou similares.

Embora o entendi-
mento da Corte Superior ndo
seja vinculante, isto €, ndo ¢
obrigatorio ser seguido por
todos os demais juizes, ele
da forca a ideia de que, pri-
meiro, € preciso rever oS
limites permitidos as loca-
¢oes em edificios exclusiva-
mente residenciais de modo
a vetar eventuais desvios de
destinagdo do imovel e, se-
gundo, o condominio deve

ter autonomia para regula-
mentar — por meio de assem-
bleia e registro em conven-
¢do — os termos adequados
para a locacdo por tempo-
rada em suas dependéncias.

Novos desdobramen-
tos — Mais recentemente, a
Vara do Juizado Especial Ci-
vel e Criminal da Comarca de
Vinhedo (SP) anulou 2 multas
impostas por condominio
(um total de R$2.055,00) a
proprietario que alugou apar-
tamento para terceiros via
plataforma virtual, bem como
determinou que ndo sejam
impostas sancdes ou criados
empecilhos em razdo das lo-
cacdes realizadas por qual-
quer meio, pelo menos até
que convengdo de moradores
vede expressamente a con-
duta. O proprietario entrou
na Justica a fim de reverter
as sangodes e conseguir o di-
reito de continuar a alugar o
imével como bem desejar.
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Na sentenca, o juiz
Juan Paulo Haye Biazevic
afirmou que a locagdo de
imével por curtissimo espaco
de tempo ndo caracteriza uso
comercial. Segundo o magis-
trado, o aluguel por meio de
plataforma virtual s6 pode ser
proibido se os moradores do
condominio expressamente
determinarem que tal locagao
viola o uso residencial. “Per-
tence as pessoas envolvidas
o poder de declarar que esse
tipo de contrato extrapola os
limites licitos do exercicio do
direito de propriedade, decla-
ragdo que deve estar expressa
na convencao de condominio
ou no estatuto da associagio
que reune os moradores dos
loteamentos fechados”, es-
creveu o juiz. “Ausente ve-
dacdo expressa, mantém-se
incélume o direito de pro-
priedade e o poder do pro-
prietario de celebrar locagdes
para temporada”, concluiu.
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Marmore e granito: saiba como preservar
a beleza das pedras naturais

O marmore e o
granito sdo pedras nobres
frequentemente utilizadas na
arquitetura dos condominios,
pois com elas, transmite-se
a imagem de imponéncia,
elegancia e sofisticagdo.
Outras caracteristicas que
fazem com que esses ma-
teriais sejam um classico
atemporal ¢ a versatilidade
— podem ter diversas des-
tinacdes — ¢ também a boa
durabilidade e resisténcia.

Seja com a finali-
dade de recobrir escadarias,
muretas, bancadas, paredes
externas ou internas, bem
como pisos, seja qual for a
pedra eleita - o marmore ou o
granito — cumpre bem o seu
papel. Contudo, para preser-
var as caracteristicas origi-
nais e garantir todas as quali-
dades prometidas, alguns
cuidados devem ser tomados
pela equipe de manutengao.

Para a limpeza de
pecas em marmores € grani-
tos nunca devem ser usados
produtos quimicos abrasi-
vos, visto que esses podem
aumentar a porosidade da
pedra, favorecendo o sur-
gimento de manchas, além
de deixa-los com aspecto
sem brilho e textura aspera.
Agentes a base de hipoclo-
rito de sodio (4gua sanitaria),
amoniaco, soda caustica ou
qualquer acido estdo proscri-
tos! Instrumentos que possam
riscar ou arranhar (escovas,
vassouras de cerdas duras,
palha de aco, etc.) devem ser
evitados pelo mesmo motivo.

A higienizacdo pode
ser realizada apenas com
agua ¢ sabdo de pH neu-
tro, sempre secando apds, a
fim de evitar manchas. Esse
cuidado com a pigmentacao
¢ importante, pois alguns
tipos de pedra (sobretudo
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as de coloracdo mais clara)
tétm uma facilidade maior
a alterarem sua coloragao
natural, devido a capaci-
dade da pedra em absorver
liquidos em certa medida.

Desse modo, a colo-
cacdao de marmore ou granito
de cor clara em locais em que
ha manipulagdo de comida,
como espago gourmet, copa
de saldo de festas, area de
churrasqueira, por exemplo,
deve ser ponderada. Vinho,
liquidos oleosos, refrigeran-
tes, materiais com corantes
fortes, ferrugem, entre ou-
tros colorantes, sdo inimigos
maximos da sua pedra natu-
ral e poderdo causar danos
irreversiveis a ela. E impor-
tante deixar avisos em locais
visiveis aos condominos em
areas de uso comum, solici-
tando a rapida higienizacao
caso algo seja derramado.

Além da manuten-
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¢do de rotina, ¢ possivel dar
uma turbinada no aspecto
geral das pecas em marmore
e granito com produtos de
uso profissional e polimento.
Mas, atengao, esses s6 devem
ser manipulados por equipe
especializada, sob o risco de
o suposto “beneficio” resul-
tar em prejuizo. E preciso
alertar que ha produtos desti-
nados a marmore sdo proibi-
dos para granito e vice-versa,
haja vista que sao pedras de
origens geoldgica distintas.

Saiba mais

Tanto o marmore
quanto o granito sdo pedras
extraidas da natureza com
variadas cores e texturas, as
quais passam por um proces-
samento que vai da extragao,
posterior laminagdo e poli-
mento, até chegar as maos
do consumidor final. A pri

meira ¢ uma rocha metamor-
fica de origem calcaria
que passou por condigdes
de temperatura e pressao
elevadas para se formar. J4
a segunda pedra, o granito,
¢ um tipo de rocha ignea
com aspecto mais grosseiro
em que se consegue identi-
ficar os principais compo-
nentes: feldspato e quartzo.
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Maus-tratos a animais:
condominos nao podem ser omissos

De acordo com o
IBGE, o Brasil possui 28,8
milhdes de domicilios com,
pelo menos, um cachorro e
mais de 11,5 milhoes com al-
gum gato. Muitos desses pets
estdo vivendo atualmente em
condominios residenciais e,
infelizmente, nem todos nas
melhores condigdes de cui-
dados, o que é uma situagao
que chama a atencdo para o
tema, visto que no periodo
de pandemia houve um au-
mento de ocorréncias de
violéncia contra animais.

Nesse contexto, ha
poucos meses, em setem-
bro de 2020, foi sancionada
aquela que ficou conhecida
como “Lei Sansdo”, a qual
reforca a puni¢do a quem
maltratar animais domésti-
cos, especialmente caes
e gatos. E valido lembrar
a concep¢ao de “maus-
tratos” vai muito além de
bater no animal, ha outros

=

tipos de violéncia as quais
vizinhos e funcionarios
do condominio devem es-
tar também  vigilantes.

Abandonar o animal;
deixa-lo em local insalubre,
sem condi¢des adequadas
de higiene ou alimentagdo;
mutilar o corpo; promover
rinhas e competicdes; bem
como utilizar métodos pu-
nitivos baseados em dor
e sofrimento com a finali-
dade de treinamento, exi-
bicdo ou entretenimento
sdo praticas consideradas
abusivas e que devem ser
prontamente  denunciadas.

Sobre a Lei 14.064
(Lei Sansdao que aumentou
a pena de reclusdo, de 2 a 5
anos, multa e proibicdo da
guarda para quem maltratar
caes e gatos), a advogada
Suse Kleiber enxerga pro-
gressos. “Penso que tal au-
mento de pena demonstra
um avango civilizacional
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pretendido e esperado des-
de a primeira legislacdo de
1934 que tratou do tema e
segue as mesmas diretri-
zes de amparo e protegdo
aos animais vistas noutros
paises do mundo. Registro
que ha um projeto de lei em
tramite para alterar o Co-
digo Civil e a Lei 9.605/98
(PL  6054/2019 (anterior
PL 6799/2013) e retirar dos
animais o status de “coisa”,
pois, reconhecidamente eles
tém sentimentos, sdo seres
sencientes e devem ter abri-
go legal amplo”, comenta.

Dra. Suse Kleiber,
atuante na area de Direito
Condominial, explica que
também ha atualmente em
curso projetos de lei que pre-
tendem tornar obrigatdria
a denuncia¢do de violéncia
animal nos condominios (as-
sim como ja foi aprovado em
relacdo a casos de agressao a
mulheres), contudo isso ainda
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nao foi efetivado. “O ideal ¢
educarmos nossos conddmi-
nos visando impedir que
maus-tratos acontecam den-
tro de nossos condominios,
pois essa pratica ¢ criminosa,
bem como apresentar regras
simples para que a saude, se-
guranga e sossego nao sejam
ameagados e a harmonia seja
constante nas comunidades
condominiais € 0s animais
protegidos, ja que os Vi-
zinhos podem fazer cessar
atos que afetem a esses re-
quisitos inerentes ao direito
de vizinhanga, conforme pre-
vé o artigo 1.277, do Cédigo
Civil”, defende a advogada.

Para a especialis-
ta, € perceptivel que todos
téem direito a protecdo: os
condominos vizinhos a uni-
dade que guarda um animal,
assim como, esse animal que
necessita de alimentagcdo e
ambiente adequados, livre
de qualquer tipo de sofri-

mento. Desse modo, ela cita
como exemplos de canais
aos quais se pode reportar
maus-tratos: “no estado de
Sao Paulo temos as Delega-
cias Especializadas em Pro-
tegdo Animal (DEPA) e os
registros podem ser feitas
pela internet, as policias civil
e militar podem ser aciona-
das, o centro de controle de
zoonoses também pode aju-
dar. Em Sao Paulo, quem
comprovadamente cometer
maus-tratos aos animais,
fica impedido de obter guar-
da por 5 anos (Lei 16.308/
13 de setembro de 2016)”,
orienta a advogada. Em
outros municipios brasileiros,
esses canais também podem
ser procurados caso seja
identificada uma situacdo
de abuso no condominio.
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A internet trouxe
muitas facilidades a vida
cotidiana e uma delas foi
justamente o facil acesso a
mercadorias dos mais di-
versos tipos. Hoje em dia
¢ possivel comprar de tudo
sem sair de casa, com um
simples  toque na tela do
smartphone ou computador.
Resultado dessa mudanca de
comportamento de consumo
foi notada também nos con-
dominios, 0s quais passaram
a receber um fluxo cada vez
maior de pacotes e enco-
mendas em suas portarias.

Com a chegada da
pandemia de Covid-19 ao
Brasil, em mar¢o de 2020,
¢ as consequentes restrigoes
de deslocamento e aglo-
meragao, as compras remotas
tiveram uma verdadeira gui-
nada, o que também foi per-
cebido nos prédios, onde se
situa o ponto final de chegada

* Cecilia Lima
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Formalizando protocolo para
entrega de encomendas

dos pacotes. Esse cendrio de
transi¢do demanda, na maio-
ria das vezes, algumas toma-
das de decisdes organizacio-
nais, a fim de estabelecer
um protocolo efetivo para
recepcdo, armazenamento
e entrega de todas as enco-
mendas, evitando extravios
¢ transtornos para os mora-
dores e para o condominio.
Estabelecendo regras — O
primeiro passo para orga-
nizar o fluxo de entrega de
pacotes ¢ criar uma lista
de regras e repassar isso,
uniformemente, a todos os
funcionarios que serdo res-
ponsaveis pela portaria ou
por eventuais recebimentos
(o zelador, por exemplo).
Nao adianta o protocolo
ser seguido por uns e ser
desobedecido por outros.
Tal atitude s6 gera ruido de
informagdes dentro do con-
dominio e confusdo entre os
moradores. E preciso man-
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ter a equipe bem treinada.
1) Armario ou
prateleira apropriada — Os
pacotes devem ser acondi-
cionados em local seguro,
garantindo que ndo sofram
avarias (quebra, umidade,
etc.). De preferéncia, deve
haver nichos para cada apar-
tamento. Nao havendo es-
pago disponivel, a separacao
pode ser por andar ou por
bloco. E interessante criar
algum tipo de classificagdo
que facilite a localizagdo.
2) Comunicar
condéminos — E importante
que o porteiro comunique o
morador da chegada de sua
encomenda. Além de ser um
gesto de cortesia, isso acelera
o processo de entrega, fazen-
do com que o pacote fique
0 menor tempo possivel na
portaria ocupando espago.
A medida também diminui
o risco de que a encomenda
sofra algum dano antes de

chegar ao seu destinatario.
Caso transcorram alguns
dias sem a retirada, ¢ valido
fazer um novo comunicado.
3) Registro em plani-
lha — O funcionério respon-
savel por receber o pacote
dos Correios ou transporta-
dora deve anotar o dia e
hora da chegada, bem como
a identificacdo do destina-
tario, em uma planilha. Esse
instrumento pode ser em
papel, ao invés de eletroni-
co, para facilitar o transito.
4) Retirada autoriza-
da — O pacote s6 serd ent-
regue mediante assinatura do
destinatario ou de pessoa por
ele autorizada na planilha
da portaria, constando data
e hora da retirada. Este ¢ o
item mais importante de to-
das as regras, pois a maior
parte dos desentendimentos
em relagdo a encomendas se
da justamente por pacotes
“perdidos” que foram reti-

SOLUCOES COMPLETAS PARA CONDOMINIOS

Tapetes
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rados, mas ndo se sabe por
quem, nem o dia. A informa-
lidade ¢ a confianca em de-
masia pode ser o fator gera-
dor de conflito entre morador
e condominio/funcionarios.
Portanto, ¢ preferivel pe-
car pelo excesso de zelo.
5) Porteiro nao é en-
tregador — E preciso deixar
claro junto a todos os mo-
radores que o porteiro ¢ um
funcionario do condominio
e ndo de particulares. Logo,
ndo ¢ atribui¢do sua fazer
nem um tipo de entrega em
domicilio. Todos os pacotes
devem ser retirados pesso-
almente por seus donos ou
por pessoas por eles expres-
samente autorizadas na por-
taria ou local outro desig-
nado pelo condominio para
dispensacdo de encomendas.
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Como funciona uma auditoria contabil no condominio

Dadas as devidas
proporgdes, os condominios
possuem em alguns aspec-
tos caracteristicas que os
assemelham a empresas,
daquelas que possuem di-
versos acionistas. Tal como
essas, a transparéncia na
gestdo de contas deve ser
uma prioridade e, por isso,
elas passam por etapas de
checagem e validagdo de
procedimentos a fim de mi-
nimizar as chances de haver
fraudes. Afinal, é o dinheiro
de todos que esta em jogo.

Importando a ideia
do mundo corporativo, a
execucdo de auditorias con-
tabeis ¢ também uma reali-
dade para os condominios,
sobretudo aqueles de grande
porte que movimentam
grandes montantes de valor
mensal. Contudo, a iniciativa
¢ valida para todo e qualquer
condominio edilicio. Na

maioria das vezes o Servigo
¢ solicitado pelo Conselho
Fiscal, mas ele pode também
ser acionado pelo proprio
sindico, seja para dar inicio
ou finalizar seu mandato.
Em alguns casos, um mora-
dor ou grupo de moradores
pode solicitar auditoria par-
ticular e até se voluntariar
a pagar por isso, porém a
aprovagdo deve ser feita
em assembleia para que os
documentos sejam liberados.

Qual ¢ a sua finali-
dade? - O objetivo geral
da auditoria ¢ o de certifi-
car que as contas (entradas
e saidas) estejam apoiadas
em documentos validos de
acordo com as demandas fi-
nanceiras, juridicas e fiscais
no contexto do condominio
e, com isso, protegé-lo nao
apenas de fraudes internas,
mas também de compli-
cacdes externas, seja por
ndo pagamento de tribu-
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tos ou encargos trabalhis-
tas, leis do municipio, es-
tado ou unido, por exemplo.

A periodicidade
dessa checagem ¢ variavel
e depende do objetivo espe-
cifico que se pretende com o
ato: deseja-se prevenir ou in-
vestigar irregularidades? Em
uma analogia, um médico di-
ante de um paciente saudavel
e sem queixas fard apenas
uma avaliagdo de rotina a
fim de prevenir os problemas
mais recorrentes de acordo
com o seu perfil; ja diante
de um paciente sintomatico,
o médico fard um escrutinio

mais detalhado, focando
as areas mais importantes.
De forma similar,

podemos dividir as auditorias
em dois tipos. Ha as preven-
tivas, geralmente feitas com
mais regularidade (mensal
ou bimestralmente), consiste
em um check-up nas despe-
sas do més e, em caso de ndo

41 3045-3597
999592282

conformidade, as falhas sdo
corrigidas pontualmente. Ha
a auditoria investigativa, a
qual se procede quando ja se
ha uma suspeita de irregu-
laridade prévia ou quando
o sindico deseja assegurar a
transparéncia de sua gestao
e, para isso, faz questdo de
documentar o periodo do seu
mandato ou anterior a ele. A
auditoria investigativa ¢ mais
detalhada, abarca um perio-
do mais longo de atividades
e tem como resultado final
a produgdo de um relatorio.

Como contratar uma
auditoria — E valido ressal-
tar que uma auditoria nao
¢ uma simples conferéncia
de dados. Ha de se frisar o
carater pericial deste pro-
cedimento e, quando feito
pelos profissionais habilita-
dos, tem valor documental.
Muitas administradoras de

verificar se ele ¢ executado
por contadores (consul-
tar Conselho Regional de
Contabilidade — CRC) ou
economistas (consultar Con-
selho Regional de Economia
— CORECON). Contudo,
atencdo, se o seu condominio
¢ gerido por uma administra-
dora e vocé deseja realizar
uma auditoria para checar a
probidade das contas, esta
deve ser contratada de forma
independente, pois sendo re-
alizada pela propria empresa
administradora  pressupoe-
se conflito de interesse. Os
valores pagos em auditorias
s30 muito varidveis nos es-
tados brasileiros e depen-
derd do periodo de tempo
compreendido na analise,
sendo valorado um prego
por cada més a ser auditado.

condominio ofertam este 4 autora ¢ colaboradora
servigo, sendo importante do Jornal do Sindico
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« REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL
« IMPERMEABILIZAGAO
* PINTURA LISA E TEXTURIZADA
« MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL

0 SUBSOLO
COBERTURA

www.reconstrucoes.com.br
contato@reconstrucoes.com.br



- Cotidiano

Ao longo deste
ano, a bancaria Vera Lucia
Porto, sindica de um resi-
dencial composto por 3 blo-
cos na cidade de Vila Velha
(ES) vem tentando mudar
um mau habito praticado
por moradores do prédio que
administra: o de depositar
o lixo doméstico nos cor-
redores e hall dos andares.
Tal pratica, comum em vari-
os condominios, acarreta
transtornos a salubridade
local e gera conflitos entre
moradores e funcionarios.

A sindica relata que
iSO sempre ocorreu em ca-
sos pontuais, esporadica-
mente, mas que durante o
periodo de pandemia se in-
tensificou. “Desde que teve
inicio o periodo de maior
restricao devido a pandemia,
acredito que muitas pes-
soas ficaram mais em casa

SEU CONDOMINIO MERECE 0
MELHOR PRESTADOR DE SERVICOS!

EMBL

*Cecilia Lima
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Lugar de lixo ¢ no lixo

e pararam de sair até para
por o lixo fora. Outro fa-
tor que acho que contribui
¢ que ha uma populacdo de
idosos consideravel no pré-
dio que talvez tenham uma
certa limitacdo de mobili-
dade, mas a maioria tem fun-
cionario doméstico”, conta.

Qual é exatamente o
problema? Vera afirma que
em vez de os condominos
descerem ao patio (térreo)
e depositarem seus residuos
nos coletores apropriados
para esta finalidade, muitos
preferem colocar suas saco-
las e caixas nas portas dos
apartamentos. Resultado
disso €, em primeiro lugar, o
aspecto visual horrivel para
quem transita no espago e,
em segundo lugar, ha o mau
odor que ¢ liberado dos de-
tritos que as vezes passam
dias sem serem recolhidos.

Outra questdo a ser

destacada, segundo a sindi-
ca, ¢ o favorecimento a pro-
liferagdo de pragas, como
ratos, baratas e formigas,
entre outros bichos, que sdo
atraidos pelo cheio e pelos
liquidos liberados pelo ma-
terial organico acumulado
e, além disso, encontram
em caixas e sacolas o escon-
derijo perfeito. “Tudo isso
gera nao sO conflitos entre
0s vizinhos, pois obviamente
as pessoas se incomodam em
ter o andar do prédio desse
jeito, mas também gera
questdes com funcionarios,
porque ndo ¢ atribuicdo da
equipe de limpeza fazer
esta coleta”, pontua Vera.

Ela conta que a situa-
¢do ja foi levada a discussao
em assembleia e ja foi tenta-
do dialogar, individualmente,
com os moradores que per-
sistem com a pratica. Sem
sucesso quanto as tentativas

ACQU

Irr-'ﬂllr;:l_-!h-'-v-v- ) -Ir_l_'|||--.I i lh-"l

EM' Ldifids £

l}nnsnu[:ﬁn ¢ Reformas

e lelhados

amigaveis, a estratégia agora
sera partir para a penalizagdo
conforme prevé a Convengao
do condominio: aplicagdo de
multa sempre que a infrag¢do
for identificada e com fra-
¢do adicional para cada dia
que o lixo permanecer no
local incorreto sem a devida
limpeza. A orientagdo da
assessoria juridica do con-
dominio ¢ tentar documentar
tais atos como puder, relato
em livro de ocorréncia, com
foto ou video, se possivel.

Sabemos que a vida
em coletividade requer, aci-
ma de tudo, respeito mutuo.
E preciso saber respeitar os
espacos compartilhados e
zelar pelo bem-estar de to-
dos, conjuntamente. Quando
falamos da convivéncia em
condominio, geralmente sdo
mencionados os 3 “S”. Sao
eles: satde, seguranca e sos-

condomino tem o direito de
usufruir de sua propriedade
como quiser, desde que ndo
prejudique um ou mais itens
desse citado tripé. Diante da
situacao relatada, claramente
percebemos que tal equilibrio
esta rompido, portanto ¢ justa
a aplicacdo de medidas que
visem a coibir a reincidéncia.

A autora é colaboradora
sego. A lei entende que cada do Jornal do Sindico
l CREA: 61807

A 76 ancs
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v/Restaurag3o de Fachadér I,
\/Lavagem predial
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* Ratormas am telhados

* Rest. Hidrulico/Ehstreca
* Cvadras Poliesporfvas

* Loudas Thenicos Projatas)

& |mparmeabilizecis

& Finiuras am [ LI

® Bgouparocoo Estrutural
® Tatwras @ Grafiolo

Orcamentos com retomo imediato!

41 3085-8969 ®99228-6565

ww. amblmanutencacpredial com. br
comarcialemblmanutenciopnedial. com.br

CREA-PR I78274/D

Fabricacao de Calhas,

Aceitamos Especializadaem
cartoes! Condominios

3053-5740/ 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

\/Impermeablllzagoe$ tom ma taasfaltic

v/ Pinturas (textura, graﬁat/ofprgﬁ‘tadaé

\/Rep05|gao e revestimentos de pas
Elaboragao de estudos e viabilidade

Acompanhamento técnico de
Eng. Civil e Seguranca do Trabalho
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Dia do Sindico:
garanta a gestio inteligente para o seu condominio

Cuidar das complexidades de um condominio, focando no
bem-estar de seus moradores, proprietarios ¢ funcionarios, ndo ¢ uma
tarefa facil. Contratar servigos, organizar assembleias, fiscalizar a ma-
nutengdo do imovel e ainda mediar conflitos internos demanda do
sindico habilidades de administragdo, comunicagdo € muito jogo de
cintura. Para tornar o trabalho de gestdo ainda mais eficiente existem
ferramentas tecnologicas que, além disso, geram economia nas contas.

Uma delas ¢ a plataforma de Gestao Inteligente de Condominios,
quendoso facilitaacomunicagdo entre condominos, prestadores de servigos
e o sindico como também concentra diversas fung¢des indispensaveis para
a administragdo condominial, como relatérios de consumo de agua e gas,
acesso ao sistema de seguranca, monitoramento dos reservatorios de agua e
armazenamento de documentos, como contratos € orgamentos, na nuvem.

Para reduzir as contas de consumo, valorizar os imoveis, co-
ordenar o dia a dia dos condominios e garantir a eficiéncia hidri-
ca e energética, o sistema de Gestao Inteligente de Condominios ¢
o braco direito de que a administracdo do seu condominio precisa.

Especialista em tecnologias voltadas para a eficién-
cia e sustentabilidade, a [louTility oferece servigos de in-
dividualizacdo de agua e gas, automagdo e sistemas de
seguranga, energia solar, condominios inteligentes e desenvolve e imple-
menta o sistema de Gestdo Inteligente de Condominios, em todo Brasil.

Aos gestores de condominios, a louTility deseja um Feliz Dia do Sindico!

Para saber mais sobre as solugoes da JouTility para o
seu imovel, fale conosco ou solicite um orgamento pelo
comercial@ioutility.com.br ou pelo site www.ioutility.com.br

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Decorar com cactos

Ter um portdo eletronico
em peQueridinhos do momento,
os cactos sdao a aposta para dec-
orar ambientes dando um toque
verde e muito estilo. Com versa-
tilidade, eles vao dos ambientes
externos aos internos € podem ser
encontrados em diversos tama-
nhos, desde os grandes que po-
dem ficar no piso as miniaturas.
As plantas da familia Cactaceae
possuem caracteristicas em co-
mum: entre elas a de possuirem
espinhos e visual com formatos
exoticos, sem folhas, com uma
excelente adaptacdo ao clima
da maior parte do nosso pais,
0 que requer uma manutengdao
pouco complicada. Sao cerca de
2000 espécies catalogadas, entao
ha muita opgdo para escolher!

Para os cuidados de um

cacto, ¢ importante lembrar que
a planta € tipica de ambientes ari-
dos, portanto nao tolera grandes
quantidades de dgua ou umidade
em excesso. Ele ndo deve ficar
em local que possa ser exposto a
chuva ou outros respingos (dgua
de ar condicionado, por exem-
plo). Além disso, ¢ preferivel
que 0 vaso seja um recipiente
em ceramica € que tenha uma
boa drenagem para ndo acumu-
lar 4gua. E aconselhavel utilizar
terra adubada com nitrogénio e
fosforo, a fim de prover os nu-
trientes necessarios a planta.
Outra recomendacdo impor-
tante ¢ sempre fazer a jardina-
gem com luvas de manipulacdo
e Oculos de protecdo, visto que
essas plantas possuem espinhos
e podem provocar acidentes.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

WCA

ENGENHARIA

AN

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral - Reformas

(41) 3015-7300 | 99195-1173

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacao de crédito

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer
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*Ather Engenharia
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Sistemas de Ancoragem Predial Obrigatorio

Dos sistemas para
trabalho em altura em ed-
ificios, os de ancoragem
sao um dos mais impor-
tantes. Sdao  dispositivos
instalados no perimetro
mais alto, para conectar
equipamentos e cabos de
seguranca para o uso de
sistemas de prote¢do indivi-
dual, utilizados em servigos
de limpeza, manutengdo e
restauragdo de fachadas.

Este  sistema ¢
obrigatério por Norma em
TODAS as edificacdes (an-
tigas e novas) acima de 4
pavimentos e 12 metros de
altura. Devem assegurar
a conexdo de dispositivos
de seguranga EPI’S (Equi-
pamento de Protecdo Indi-
vidual) para a realizacdo de
servigos relacionados a ma-
nuteng¢ao predial como lava-
gem, recuperagdo de arma-
duras, pastilhas, pintura, etc.

Pelos dispositi-
vos estarem sujeitos a in-
tempéries (sol e chuva), a
norma exige a utilizagdo
de materiais em inox, afim
de evitar oxidacdo e cor-
rosdo ao longo dos anos.

Infelizmente ain- da
existem empresas que real-
izam servicos em altura sem
os sistemas de ancoragem
corretos, trazendo riscos aos
trabalhadores e aos Con-
dominios, pois a falsa sensa-
¢do de seguranca coloca em
risco a vida do usudrio e de
outras pessoas
nas imediacoes.

Vale informar que as
normas regulamentadoras e
técnicas dispoem também
sobre projeto, a fabricagdo
dos equipamentos, a in-
stalacdo ¢ a utilizagdo dos
dispositivos de ancoragem,
as ancoragens estruturais
¢ os elementos de fixacgdo.

E  imprescindivel

que todo ponto de ancora-
gem apresente marcagoes
especificando o nome do
fabricante ou importador e
CNPJ, além do numero de
lote da producao ou qualquer
outro meio de rastreabili-
dade, nimero danormaaque
atende, nimero maximo de
trabalhadores conectados de
maneira simultdnea ¢ mo-
delo do produto. Tais infor-
magoes devem ser marcadas
pelo fabricante de modo cla-
ro, legivel, em Portugués,
permanente € ndo ambiguo.

O sistema de ancor-
agem deve ser instalado por
empresa técnica competente
e testado por profissionais
legalmente habilitados. A
empresa responsavel pela
instalacdo também deve
realizar os testes de carga
com equipamentos espe-
cificos e, ainda, fornecer
os devidos certificados,
projetos e Laudo Técnico.

Cada dispositivo de
ancoragem deve ser sub-
metido a uma inspegao
periddica a cada 12 me-
ses, a fim de manter o con-
trole, acompanhamento e
seguranga do dispositivo.

(Referéncias:  NR
NR 35, NBR
1 e NBR

18,
16235-
16325-2)

A Ather Engenharia é parceira dc
Jornal do Sindicc

6 Ather

Engenharia

EMPRESA ESPECIALIZADA |
EM CONDOMINIOS

(41) 4106-7558¢

www.atherengenharia.com.br
contato@atherengenharia.com.br

A escolha certa para sua obra e reformal!

Sistemas de ancoragem - Manutencao predial - Restaurag¢ao de fachadas

Recuperagao Estrutural - Impermeabilizacao - Pinturas em geral

Pisos e quadras poliesportivas - Revestimentos em epoxi
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TJ-SP - Apelagdo : APL
19184020098260223
Data de publica-
cdo: 28/11/2012

Decisdo: de despesas de

condominio”, in “Con-
dominio  Edilicio  As-
pectos Relevantes™”

[coord. Francisco Anto-
nio...-40.2009.8.26.0223,
da Comarca de Gua-
ruja, em que ¢ apelante
FRANCISCO DE ASSIS
MENDES, ¢ apelado CON-
DOMINIO...:  Francisco
de Assis Mendes Apelado:
Condominio Edificio Porto
Fino Voto n. 488 CON-

Apelacao  Civel: APC
20100710158466
DF 0015673-

94.2010.8.07.0007
Data de publica-
cdo: 19/02/2014
Decisdo:  posteriormente,
ndo invalidam a assem-
bleia. Usual em con-
dominios edilicios a consti-
tui¢do de fundo...) MARIA
CLARINDO CARVALHO
Apelado  (s) CONDO-
MINIO DO EDIFICIO
RESIDENCIAL E COM-
ERCIAL PIAZZA DI....827
EME N T A Condominio.
Despesa extraordinaria. As-
sembleia geral. Nulidade.
Nao ¢ nula assembleia...

10046063620148260011
SP 1004606-
36.2014.8.26.0011
Data de publica-
cao: 08/06/2016
Decisdo: defronte as lo-
jas  Condominio edilicio
Controvérsia acerca da ex-
tensdo da propriedade dos
autores... apelante CON-
DOMINIO EDIFICIO
DEOCLECIANO, sdo
apelados CELSO FER-
NANDO DE OLIVEIRA
MARIUSSO  Assinatura
Eletronica TRIBUNAL DE
JUSTICA PODER JUDI-
CIARIO Sio Paulo Apelan-
te: Condominio Edificio...
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212876520158190203
RIO DE JANEIRO JAC-

AREPAGUA  REGION-
AL 5 VARA CIVEL
Data de publica-
cao: 02/08/2016
Decisdo: , pois, por seus
proprios fundamentos.
Sobre o tema: “CON-

DOMINIO EDILICIO -
VAGA DE GARAGEM
- ACAO DE OBRIGA-
CAO DE FAZER C... RO-
BERTO DA COSTA APE-
LADO: CONDOMINIO
DO EDIFICIO VARAN-
DAS DO VALQUEIRE
RELATOR: JACQUE-
LINE LIMA... EM VAGA
DE GARAGEM. 1. Autor

13

dominio réu, possuindo...

TJ-SP - Apelagdo :
APL 990092921878
Data de publica-
¢do: 25/05/2010
Decisdo: , responsabili-

dades propter rem que sdo
as despesas de condominio
edilicio, derivadas da con-
vengao... BRADESCO
S/A sendo apelado CON-
DOMINIO EDIFICIO PI-
AZZA DI FIORI. ACOR-
DAM, em 31* Camara de
Direito... Com Revisdo N°
990.09.292187-8 Apelante :
BANCO BRADESCO S/A
Apelado : CONDOMINIO
EDIFICIO PIAZZA DI...

TJ-SP -
Apelacao:

DOMINIO  Preliminar...
TJ-DF - Inteiro Teor.

Inteiro

Teor.
APL

TJ-RJ - Inteiro
APELACAO:

Teor.
APL

que ¢ proprietario de uni-
dade imobiliaria no con-

Classindico

. ASSESSORIA JURIDICA

Assessora

condominio

Assessoria na elaboracao
e alteracao de Convencao

e Regimento Interno.

ﬁ‘,{i. (41) 9.9602-3337
A

-—condominioassessora@gmail.com

. CACA VAZAMENTOS

FW"EC SOLUGOES HIDRAULICAS

E CACA VAZAMENTOS

- Detecgao de vazamento com geofone eletronico
- Detecgao de infiltragao por termografia
- Desentupimento de tubulagdes
- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter (%
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

991453366
99185-4701

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

B cAPACHOS E TAPETES

. DEDETIZAGAO E LIMPEZA DE CAIXA D’ AGUA

TAPETES E

CAPACHOS WINDBANNER
PERSONALIZADOS

FITA
ANTIDERRAPANTE

Rapazi

kapazi.curitiba.br
¢=(41)98878 9392

Solicite uma visita agora mesmol , Jiaoewa PiSOS | GRAMA
PLAYGROUD LAMINADOS | SINTETICA

TAPETES | pigos

ITA
PASGIQ';';AS VINILICOS | pEMARCAGAG

valdinei.kapazi@gmail.com

B coLETA DE RESiDUOS

#199994-5015®

solutions

1 s
(R,
"‘ |. L

- Compra de materiais reciclados
- Coleta de dleo usado

(41)9 9903-6406

(© (41)9 8774-5896

(41) 3153-3467
WWW.pragpro.com.br

SOLICITE JA
SEU ORCAMENTO!

CONTROLE DE PRAGAS - DESINSETIZACAO
DESRATIZACAO - DESCUPINIZACAO
CONTROLE DE POMBOS E MORCEGOS
SANITIZAGAO - HIGIENIZAGAO DE CAIXAS D’AGUA

pragpro

controle de pragas

&5 Reciclagem Londrina
j:“*lr Grupo Habilitado coletamos em

i ’

Pago o lixo reciclavel por quilo coletado no seu

condominio! Ndo perca mais tempo em pagar pra
retirar o lixo no seu condominio, nés pagamos por ele!

Curitiba e Regidao Metropolitana

Coleta de: eletrénico micro-ondas, geladeira,
garrafas, maquina de lavar roupas, 6leo usado etc.

Responsavel pela coleta: Marcos

B 41 984402591 | 43 984989941 (»

condominios, residéncias e comércio.

B JARDINAGEM

¢yAgrotiba m

ESPECIALIZADA EM ATENDER CONDOMINIOS.

CONHEGA NOSSOS SETORES
7. FERTILIZANTES E TERRAS E FERRAMENTAS
11 & ApuBoS SUBSTRATOS ”/‘/ AGRiCOLAS
REPELENTES 4~ CONTROLE DE MATA MATO
¥ oe pomsos € g 1 PrAGAS * GERALE
&4«\ MORCEGOS & URBANAS SELETIVO

PULVERIZADORES

E COMPOSTEIRAS
Av. Munhoz da Rocha, 1089 Cabral-Curitiba-Pr
® (41)99725-8471 B (41) 3254-6858

TELAS, LONAS MUDAS E
© SOMBRITES @ SEMENTES

www.agrotiba.com.br
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B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

]
_—
m-xpertise

ENGENHARIA DIAGNOSTICA NR 18 e NR 35

LAUDO TECNI6

* ENGENHEIROS ESPECIALISTAS *

41)3014-9002]99993-0069 | 99972-4411

Realizamos cursos defasfias:

B MANUTENGAO PREDIAL

MANUTENCAO PREDIAL INTEGRADA
CONDOMINIOS e EMPRESAS
Curitiba e Litoral

B MANUTENGAO PREDIAL
Parcelamento 24x

PINTURAS & REFORMAS

(™ Lavagem de
Fachadas

T=E=y
CREA- 98894/D
b=

Inspecdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocagdo e remocgdo de pastilhas

Calafetagdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatacdo - Impermeabilizagdao

T,v Pinturas de Fachadas
e areas internas

41 3779.8057
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

i
CONCRETE

Enganharia & Conaulicdia
Diagndstico de problemas construtivos

em edificacdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

- Laudos Técnicos e Pericias
- Inspegao Predial
- Laudo de Fachada

wskengenharia.com (41)98777-4988

/ Revitalizacéo
7 de Garagens

L Pintura Epoxi

& Impermeabilizacio

Decks e
Pergolados

LAVAGEM PREDIAL E PINTURA
RECUPERACAO DE PASTILHAS
TELHADOS E IMPERMEABILIZAGOES
PONTOS DE ANCORAGEM &

LAUDOS E PERICIAS *'n

e Pisos e

Patologias :
revestimentos

de fachadas

Reforma de

& Telhados quadra de esportes

41 99711 3291

www.mpipinturas.com.br

41 3328 1587

mpicuritiba@hotmail.com

B LEVE ENTULHOS

Problemas com
Entulhos??

Solugao Ecolégica para
os Entulhos Domésticos
Apartamento
Sobrado - Casa
Comércio

LOCAGAO DE TAMBORES
PARA LIMPEZA DE OBRAS

B MANUTENGAO PREDIAL

- Higienizagao predial

- Lavagem e Hidrojateamento
- Pintura lisa e especiais - Impermeabilizagao
- Calhas - Vedagdes - Alvenaria - Telhados

- Manutencgao de revestimento
(pastilhas e pinturas)

Até aqui nos
ajudou o senhor!

(41) 3076-8879 | (41)99192-6728

www.progredirmanutencaopredial.com.br
progredirmanutencaopredial@gmail.com

Ha 16 anvos stondendd & populegio oo Curitibs
Troca de telhados - Lavagons de fachadas

Imparmaeabilizagho - Reformas @ Pinturas
Manutengio hidraulica - Troca do prumadas
Db T R s £ s ey = [y P e (Ronal ok [rdTess

3225-3355 | 3345-0946 wiwrw bestil.comubr

9 HET-HTT contatofitestil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail com

Presservice

Engenharia e Exceléncia em Manutengdo Predial

IMPERMEABILIZACOES
REVITALIZACAO DE FACHADAS
LAUDO TECNICO E VISTORIAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL

REFORMAS E PINTURAS EM GERAL

(41)4122-0046 | »99653-6631

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

ﬂn:;ama-nt-u E-Ladiyl cnmprﬂmluun
Curitiba, Reqgifio o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@@gmail.com

contato@presservice.com.br

[=] £%1[5]
g%ww.presservice.com.br

Exp ressPa lgjli'SGg

“  Especializada em Trabalhos de Altura

= LAVAGEM EM GERAL
= REESTRUTURAGAQ DE FACHADA PREDIAL
=> TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE

CREA 60434 I,
Pinntuiras Dias

ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

= REVITAI:IZAQAO DE PASTILHAS
= VEDAGAO DE ESQUADRILHAS

Construcao, Reformas, Telhados = JUNTAS DE D/LATAQAO
Aplicacido de Manta Asfaltica =» V/STORIAS PREVENTIVAS Salos EMEE
= [AUDO TECNICO

= SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA

contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / = 99992-5575

3209-7740 / 9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br
Parcelamos sua obra em até

www.expresspaint.com.br

24 vezes sem juros.




. Classindico
B MANUTENGAO PREDIAL

ALPES PINTURAS E LAVUAGEM
- Restauragdo de Fachada
- Reposicao de Pastilhas
- Aplicagdo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao
- Reformas em Geral

,

/g

(41) 99523-7273
Bl MATERIAL PARA CONDOMINIO

841 99769-2762
41 3503-1347

Materiais: Elétricos - Hidraulicos
lluminagao - Ferragens - Limpeza

Faturamento e entrega gratuita para condominios

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalagic & Manutencdo de:

— Saidas de emergéncia
ATHNALDG Barras Anti-pdnico
. Acessorios (lodas as marcas)
556497
o ONGAMBrSE S4M COMPIOMESD
9 B433-3545
L T R muhl:iﬁ.ﬁmnialﬂrk{41 }3 32? -’1 291

B PREVENGAO E INCENDIO

Prevencéo a
incéndios

‘Wﬁ.;

HaB»
L ]

B sAcos DE LIXO

(41)3044-3939 | (41)99118-2305 &
www.casadosacodelixo.com.br

Entrega em Curitiba e Regido Metropolitana
Para compras no site, use o cupom: JORNAL10

Produtos
de Limpeza

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

.

Jornal « Sindico

. SEGURANGCA CONDOMINIAL

SHEKHINAH @ ®
SECLRITY fo

- CAMERAS DE SEGURANCA

- CONTROLE DE ACESSO e

- MONITORAMENTO E PORTARIA s vire o

- INTERFONES - MANUTENCAO INSTALACAO

- CERCA ELETRICA/OURICO
- LIMPEZA E CONSERVAGAO
- PORTARIA REMOTA

Tecnologia Digital a favor da sequranga!
41 9 9550-5796 | 413180-0661

www.shekhinahsecurity.com.br
comercial@shekhinahsecurity.com.br

Vigilancia patrimonial - Seguranca 24 hrs
Seguranga privada - Monitoramento eletronico
Apoio tatico*Rondas ostensiva
Portaria 24 hrs - Recepgao
Zeladoria em edificios e domicilios
Seguranga patrimonial - Controlador de acesso
Empresa de portaria

(41)98870-9754 | (41)3045-9943
fenixseguranca24hrs.com.br - fenixsegurancal3@gmail.com

%]

Manutengao e
Instalacdo de automatizacgao:

Porté letrénicos
a elétricas
g uras magnéticas

www.metalportascuritiba.com.br

N

Vendas e Assisténcia Técnica

Instalagcao e Manutencdo de:
Portdes Eletronicos - Alarmes - Cameras - CFTV
Interfones - Cercas Elétricas - Antenas Coletivas

Atendimento 24hrs Jorge Ribeiro
(41)99105-3973 | (71)99952-4564 &

B SERRALHERIA

Serrallveria Metal FPorie

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

ATENDIMENTO 24hrs
9 9970-8045 / 3699-7164 _ ga

serralheriametalforte16@gmail.com.br

IISERRALHERIA E PINTURA ELETROSTATICA

* Serralheria em geral
* Mobilias metalicas
e decorativas.

FAZEMOS PINTURA EPOXI
(ELETROSTATICA)

——
ferroaitesmetalicas@gmail:com
I scjpinturas@gmail-com

41 99676-3033x
41 99829-4807
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B sOLUCOES PARA CONDOMINIOS

@

ESPECIALIZADA EM SOLUQ()ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

. TELAS / CERCAS E PROTEGCAO

louTility

Internet of Things Solutions

3246-3038
(41) 3246-9833
99686-7475

CERCA ELETRICA
CERCA CORTANTE/OURICO

www.protelascuritiba.com.br

B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

OPERACIONAL
\ SERVICO

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVIGOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS

TOLDOS

AGRAUN

Cobertura em Policarbonato

Grades e Portées

Toldo em Lona e Policarbonato

Cortina Retratil e com Catraca - Reformas

www.agraunatoldos.com.br

@ (41) 9.8467-3359 | 3621-4177 ()
B VIDRAGARIA

IB'SA

VIDR RIA
IRMADS BOSA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz
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Somos especialistas em Mediagao de Conflitos!

»/| Gestao financeira e 1 Gestao de Pessoas
aw Prestagao de Contas e Conflitos
Qo Assessoria ao TVi Assessoria Juridica
w Sindico e ao Conselho Condominial
eficiéncia que o
ﬂ Mafiutentso @ Previsan sindico precisa na
do Patriménio —V Orgamentaria Gestao Condominial! CRAPR2:8)
esp. lecnica
CRAIP£20.30917
k 41 3524 1779 o Solicite uma proposta.

X contato@gruporuggi.com.br f @gruporuggi @ @gruporuggi

Eng Fabio Xavier
Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

Eng Cristian Thurmann
Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Crea 61.900 . o em s s
Projetos: arquitetdnico, elétrico, estrutural,

hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construgoes: residencial, comercial, industrial.

Manutengao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

www.obrativa.eng.br obrativa@yahoo.com.br (41) 3042 0501



