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EDITORIAL

De wuma hora
para outra as condi¢des
sanitarias dos prédios,
os habitos de higiene in-
dividuais e as rotinas de
prevencdo a doengas pas-
saram a ocupar um lugar
de destaque na sociedade.
Com o inicio da pandemia
de Covid-19, que ja se ar-
rasta ha quase dois anos,
tivemos a introducdo de
varios termos em nosso
vocabulério e coisas que
outrora nos eram um
tanto quanto distantes,
hoje passaram a ser pre-
ocupacdes  frequentes.

Tal contexto de
emergéncia sanitaria
global, ao longo deste
tempo, apresentou al-
gumas licdes. Entre as
quais, podemos destacar
a certeza de que agoes
individuais — sobretudo
a negligéncia praticada
— influencia e muito na
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Nossa Mensagem

coletividade. Outra licao
¢ a de que edificios com
grandes fluxos de pes-
soas, a exemplo de con-
dominios residenciais e
corporativos,  precisam
adotar medidas profilati-
cas a fim de controlar a
disseminag¢do de doencas.

Muito temos
falado no Coronavirus,
e neste inicio de 2022
a preocupagdo passou a
ser sua mais nova vari-
ante: a cepa Omicron,
muito mais transmissivel
que as anteriores, em-
bora ndo tdo letal. Com
a elevacdo no nimero de
casos, observamos a re-
bote, também, uma maior
procura por servicos de
sanitizagdo de ambien-
tes, situagdo que aborda-
mos em maior detalhe na
nossa matéria de “Meio
Ambiente” desta edigdo.

Contudo, o virus

da Covid ndo ¢ o unico
que nos preocupa. O Bra-
sil vive ha anos uma epi-
demia de Dengue e outras
arboviroses como a Zika
e a Febre Chikungunya,
as quais t€ém em comum a
transmissao pelo mesmo
vetor: a fémea do mos-
quito Aedes aegypti, um
velho conhecido da nossa
populagdo. A elevagdo
da temperatura na esta-
¢do do verdo acende os
alertas para o aumento
dos casos e todos pre-
cisam estar vigilantes.

Por isso, o Jornal
do Sindico apoia a atual
campanha do Ministé-
rio da Satde intitulada
“Combata o mosquito
todo dia”, que tem o in-
tuito de chamar a atencéo
para este problema de
saude publica e incentivar
os brasileiros a adotarem
rotinas de agdes preven-

tivas, incluindo aqui os
condominios residenciais.
Nesses, um dos principais
cuidados a tomar é em
relacdo as caixas d’agua
e reservatorios. Saiba
mais em nossa matéria de
“Bem-estar” deste més.

Reforcamos aqui
nosso compromisso de le-
var aos nossos leitores in-
formagdes com verdade e
responsabilidade. Deseja-
mos a todos um excelente
més e uma Otima leitura
do Jornal do Sindico!

Os editores

INDICADORES

Ago21 Set21 Out21 Nov2l Dez2l Jan21 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) [ 0,64 -0,64 |0,64 0,02 0,87 1,82 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) 0,88 |120 |1,16 |084 073 |o047 |
R 000 [000 (000 |000 (004 |006 |SalarioContribuicao
Até  1.100,00 7,5
TILP (%) 040 |043 (043 |043 [043 |049 |De1.100,01até 2.20348 9,0
De 2.203,49 até 3.305,22 12,00 a a m
CUB/Pr 0,51 0,26 0,46 0,42 0,38 0,20 De 3.305,23 até 6.433,57 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

-

(\k_) Wi 16 anos
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No dia 11 de feve-
reiro ¢ comemorado o Dia
do Zelador, este funcionario
de grande importancia que
tanto contribui para realizar
os cuidados preventivos e
corretivos no condominio
e coordenar a rotina pre-
dial. Geralmente profundo
conhecedor da estrutura e
historia do edificio, ele cos-
tuma ser o primeiro a ser
procurado por moradores
— ¢ pelo proprio sindico —
quando algo precisa ser re-
solvido, sendo, portanto, um
dos cargos mais essenciais
na dindmica administrativa.

Ao contrario do
sindico, o zelador cum-
pre expediente dedicado ao
condominio ¢ ¢ quem esta
presente na maior parte do
tempo. Apesar de ser con-
siderado muitas vezes o
“brago direito” do gestor,
ajudando-o com vérias de-
mandas, ¢ valido lembrar,
contudo, que a funcdo de

*Cecila Lima
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11 de fevereiro — Dia do Zelador

zeladoria deve ter suas atri-
bui¢des predeterminadas em
contrato e esse profissional
ndo pode ser confundido
com um “faz-tudo” a servigo
do condominio, abrindo es-
paco para desvios de funcao
e sobrecargas de trabalho.

Atribuigdes — No
Codigo Brasileiro de Ocu-
pagdes, o cargo de zelador
consta sob o registro CBO
5.51.20, o qual prevé o se-
guinte: “fun¢des de zeladoria
em edificio de apartamentos,
comerciais e outros, promo-
vendo a limpeza e conserva-
¢do do mesmo e vigiando o
cumprimento do regulamen-
to interno, para assegurar o
asseio, ordem e seguranca
do prédio e o bem-estar
de seus ocupantes”. Dessa
forma, compreendemos que
sua principal atribuicdo ¢
de suporte, monitorando as
atividades de outros cola-
boradores, necessidades de
manutengdes ¢ verificando
obediéncia as regras junto

aos condominos e visitantes.

Entretanto, nao rara-
mente nos deparamos com
cenarios de excessiva infor-
malidade em que a figura do
zelador se confunde com um
“faz-tudo” no condominio,
sendo direcionado pela ad-
ministracdo a atividades
que, a priori, ndo estdo em
suas competéncias. Alter-
nar horarios com porteiro
ou vigilante, realizar ser-
vigos estruturais (elétrica,
hidraulica, pinturas, obras,
etc.), substituir agentes es-
pecificos da limpeza na hi-
gienizagdo rotineira do pré-
dio, sdao alguns exemplos
de desvios cometidos com
frequéncia sobretudo em
prédios de pequeno porte.

Vicios dos mora-
dores — Outro ponto a ser
destacado ¢ quando o des-
vio de fungdo ¢ provocado
ndo apenas pela adminis-
tragdo do condominio, mas
também pelos proprios mo-
radores, principalmente

quando ja ha uma relagdo
estabelecida ha anos e mui-
tos favores sdo pedidos
na ‘“camaradagem”. Nao ¢
obrigacdo do zelador fazer as
vezes de corretor de imoveis,
sendo guardido de chaves e
apresentando apartamen-
tos a possiveis interessados.

Outro  fato  cor-
riqueiro: realizacdo de ser-
vicos gerais em unidades
privadas. O zelador ¢ fun-
cionario do condominio e

nao de particulares, logo, tra
balhar para um morador em
seu horario de expediente ¢
ilegal. O mesmo se aplica as
situacdes em que se solicita a
ajuda deste colaborador para
carregar compras ou ajudar
em transporte de moveis du-
rante mudancas. Tais atitudes
devem ser coibidas pelo
sindico e pelo proprio zela-
dor, a fim de cumprir o que
esta estritamente descrito em
contrato com o funcionario.

seERINrec

Engenharia

Como estd a
manutencdo do seu

condominio?

A fpergec [ngenharls pede te ajudar;
Mkt Eripeiia f igeeialiesds e

fai bl peibdial & iregparromkab by laes !
-LAVAGEM PREDIAL.
-REPOSICAD DE
PASTILHAS.
-PINTURA PREDIAL.
-REVESTIMENTOS
ACRILICO
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- IMPERMEABILIZACAD
COM MANTA ASFALTICA.
-TELHADOS.
-E OUTROS SERVICOS.

Foned41) 3343-6375
[41) S9F96-H704
v Serbecengenharia,com.br
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Portaria remota ¢ alternativa para prédios

A folhade pagamen-
to de funcionarios ¢ a despe-
sa que mais absorve recursos
do condominio e nela estdo
incluidos os custos despendi-
dos com porteiros. Para que
possa funcionar 24 horas por
dia, a portaria demanda no
minimo quatro profissionais
que se alternam em turnos
diurnos e noturnos. Sobre o
salario dos que trabalham de
madrugada ¢ ainda acrescido
o adicional noturno, o que
vem a sobrecarregar ainda
mais 0s gastos com pessoal.

Vivendo a atual tem-
porada de crise financeira
que o pais enfrenta, muitos
sindicos se empenham em
planejar e executar estra-
tégias que ‘“‘enxuguem” as
despesas do condominio,
de modo a baratear as taxas
ou - pelo menos - congelar
o seu valor, adiando reajust-

dinheiro -
em caixa.

Ser sindico ndo precisa ser sinénimo
de dor de cabega. Com a Finocrédito,
vocé tem a sua tranquilidade garantida.

que buscam economia

€s que possam aumentar a
inadimpléncia. Dentre as
medidas que podem ser to-
madas, esta a adogdo da por-
taria remota em substituicao
total ou parcial dos porteiros.

Como funciona esse
sistema? Haverd o controle
o prédio a distancia, 24 horas
por dia, utilizando cémeras
cujas imagens gravadas serao
enviadas as centrais de moni-
toramento, onde profissio-
nais especializados estardo
a todo momento vigiando
a movimentacdo do local.

A compra e insta-
lagdo dos equipamentos
requer investimento, mas
- ao se colocar na ponta do
lapis - percebe-se que esse
gasto se dilui e consiste em
uma economia quando com-
parado a manutengdo de
funcionarios, implicando
em uma reducdo de 50% até

-

-~

60% dos custos com pessoal.

Além da economia,
outro diferencial da por-
taria remota ¢ a seguranga.
Com frequéncia, porteiros
sdo rendidos por bandidos
armados que conseguem
acessar o interior do con-
dominio e praticar crimes.
No caso do monitoramento
remoto, ndo ha essa pos-
sibilidade, pois ndo ha nin-
guém vulneravel na guarita
que possa ser agredido. Nao
ha risco da guarita ficar so-
zinha enquanto o porteiro
utiliza o banheiro ou mesmo
quando dorme em servigo,
0 que ndo € raro acontecer.

Todo o trabalho ¢
feito a distancia, mas fun-
ciona da mesma forma que
faria um porteiro presencial:
o visitante interage com o
porteiro pelo interfone infor-
mando seu nome e dados ca

dastrais para acesso. O por-
teiro entra em contato com o
proprietario do apartamento
para onde o visitante de-
seja ir e pede a autorizagao.
Ap6s confirmacdo do mo-
rador, a entrada ¢ liberada.

A ItaBrasil, empresa
de gestdo imobiliaria espe-
cializada em solugdes para
condominios, ¢ uma das que
fornecem esse tipo de ser-
vigo. “Os moradores sdo ca-
dastrados com fotos, identifi

Quem tem Finocrédito,

ndo tem com o que se
preocupar. Solicite

uma proposta.

Matriz —

cagdo biométrica e também
recebem um controle remoto
anticlonagem para acesso
com veiculos. Além disso, 0s
registros de acesso com au-
dio e video sdo cadastrados
e arquivados em relatorios
completos, o que permite que
os condominos monitorem
seu prédio e seus filhos pela
internet ou por aplicativos de
celular, por exemplo”, afirma
representante da empresa.

finocredito.com.br
finocreditocondominios
finocreditocob

finocredito

4199597 1413
4132327137

ANTEEIPACAO INTEGRAL

A Finoerédito assume a cobrang¢a de
todas as unidades e o melhor: assegura ao

condominio 100% da receita mensal,
mesmo que os moradores nao

paguem o boleto em dia.

Filial —

4199525 7602
4132251460 ®




. Legislacao

*Cecilia Lima

JORNAL DO SiNDICO / FEVEREIRO / 2022 S

Justica condena condominio a indenizacao

Ao se disponibilizar
para o cargo, o individuo
que assume a funcdo de
sindico assume também as
responsabilidades e obriga-
¢oes legais implicadas nesta.
Presente no artigo 1.348 do
Codigo Civil, o qual lista os
deveres do sindico, o inciso
V aborda justamente aquele
de “diligenciar a conserva-
¢do e a guarda das partes
comuns e zelar pela presta-
¢do dos servigos que inte-
ressem aos possuidores”,
ou seja, algo elementar
que se espera do cargo.

Ao descumprir esta
obrigacdo, o sindico estard
sendo negligente com o
patrimonio, bem como co-
locando o bem-estar e, mui-
tas vezes, a seguranga dos
condoéminos em risco. Pen-
sando nisso ¢ que se fazem
as manutengdes preventivas
em estruturas € equipamen-

por negligéncia com elevadores

tos do prédio, com o intuito
de nos anteciparmos aos
possiveis problemas que
possam vir a ocorrer. Além
disso, o sindico deve tam-
bém estar apto — e orientar
sua equipe — a agir em mo-
mentos de crise que exijam
rapidas tomadas de decisdes
a fim de controlar urgéncias.

Decisdao recente do
TJDFT ilustra exemplo de
penalizagdo por ser verifica-
da negligéncia quanto a ma-
nutencao de equipamento de
uso coletivo e prestagdo de
socorro aos afetados. A situ-
acdo referida ocorreu num
condominio SQS 210, Brasi-
lia (DF), o qual foi condena-
do a indenizar cinco pessoas,
entre moradores e visitantes,
que ficaram presas no eleva-
dor por quase duas horas.
Objeto de reclamagdes fre-
quentes dos condéminos, o
elevador estagnou entre o

térreo e a garagem por volta
das 16h30, de acordo com as
autoras do processo. O inter-
fone quebrado as impediu de
acionar o porteiro, o qual so6
ficou sabendo do ocorrido
quando um outro morador o
comunicou apos ter ouvido
pedidos de ajuda. Apos isso,
o porteiro teria informado
que somente a empresa de
manuten¢do poderia adotar
as providéncias necessarias
para abrir a porta do elevador.

As autoras afirmam
ainda que comecgaram a en-
trar em desespero e apresen-
tar sintomas de claustrofo-
bia, quando decidiram entrar
em contato com o Corpo de
Bombeiros as 17h. Alegam
que a equipe chegou ao lo-
cal, mas que ndo teve a au-
torizagdo do subsindico para
abrir a porta. Contam que
somente foram retiradas do
elevador por volta das 18h.

Em defesa, o con-
dominio afirmou que a ma-
nuten¢do dos elevadores es-
tava em dia e que o porteiro,
ao ser acionado, entrou em
contato com a empresa €
com o Corpo de Bombeiros,
acrescentando que a respon-
sabilidade pelo incidente
com as autoras ¢ somente
da empresa responsavel pela
manuteng¢ao do equipamento.

Ao analisar o caso, a
magistrada da 3* Vara Civel
de Brasilia destacou que a
responsabilidade pelo in-
cidente também deve ser
atribuida ao condominio. A
juiza pontuou que as pro-
vas dos autos mostram que
o réu foi negligente com a
obrigacdo de manutengdo
do equipamento, além de
ter negado a “possibilidade
de socorro tempestivo”.

“O fato de as ma-
nutengdes programadas do

MANUTENCAO

PREDIAL

TUDO O GUE O SEU CONDOMINIO PRECISA!

Fu

Parcelamento da obra em ate

18X SEM JUROS

Encgs
11 ANOS ¢

i AUt

Servicos prestacos mediante

NOSSOS

Seqguro dos servig

Acesse nosso instagram & confiral
[ alme_engenharia é
|

& www.alme.com.br

Servicos

CORRECOES DE
PATOLOGIAS EM

FACHADAS

LAVAGEM DE
FACHADAS

PARECER TECHICD
EWISTORIASL DE

FACHADAS

REVESTIMEMTO

P
=

= contato@alme.com.br

IMPERMEABILIZACOES

elevador estarem em dia nao
retira a responsabilidade do
réu, visto que houve falha
objetiva na prestacdo de seu
servigo, a qual poderia ter
sido evitada pelo réu, visto
que o funcionamento do
elevador foi objeto de recla-
magoes frequentes dos mo-
radores. Além disso, o mal
funcionamento do interfone,
o defeito na chave mestra e
a falta de pino de destrava-
mento sdo defeitos aparentes
que, ndo sanados, denotam o
descaso do réu com a segu-
ranca ¢ bem-estar dos mora-
dores e de seus funcionarios
e visitantes”, registrou. Des-
sa forma, foi fixado o paga-
mento de R$ 3.500,00 para
cada uma das cinco autoras
a titulo de danos morais.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

g TRATAMENTO
. " DE FERRAGEMS

FARECER TECHICO
DE AREAS COMUNS

PINTURAS

REJUNTAMEMTC
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Manutencao de climatizadores ¢ essencial
para enfrentar o calor

O verdo de 2022
trouxe um calor escal-
dante para as cinco regides
brasileiras e até mesmo no-
vos recordes de altas tempe-
raturas em algumas cidades.
Como forma de alivio, o uso
de equipamentos para se re-
frescar, principalmente do
ar-condicionado, aumentou
em todo o pais, mas ¢ valido
lembrar que a manutencao
desses “aliados” deve estar
em dia a fim de ndo ofe-
recer riscos aos USUuAarios.

Nao basta adquirir
um produto para resolver o
problema do calor excessivo.
E fundamental lembrar que
os cuidados preventivos com
os aparelhos sdo necessarios
para garantir que eles fun-
cionem com o maximo de
eficiéncia, sem ofertar riscos
elétricos ou propiciar ambi-
ente favoravel a proliferagao
de microrganismos nocivos

Ha mais de

15 anos

no mercado!

Rabelo

Condominios

a saude humana (especial-
mente sistema respiratorio).

Conddminos propri-
etarios, inquilinos, bem como
sindicos, devem atentar para
o fato de que, desde 2018, ¢
obrigatorio que edificios pu-
blicos ou privados sigam um
plano de manutengdo de seus
climatizadores, obedecendo
a parametros regulamentados
pela Anvisa (Agéncia Nacio-
nal de Vigilancia Sanitéria) e
ABNT (Associagao Brasilei-
ra de Normas Técnicas).

Trata-se do Plano
de Manutencao, Operagdo e
Controle, conhecido pela si-
gla PMOC, o qual deve ser
implantado em edificios,
de acordo com a lei federal
13.589, que incluiu os con-
dominios no rol de prédios,
quando esses possuirem
sistemas de ar-condiciona-
do em areas comuns, tais
como hall, saldes de festa,

+ Administragdo Condominial

- Contabilidade

- Sistema Digital de Contas (Sindigital)

- Sindico Profissional

+ Sindico Itinerante

Problemas em seu condominio?
Contrate um Sindico Profissional!

<, (41) 30241901 |(©) (41) 99162 3515

rabelocondominios.com.br
adm@rabelocondominios.com.br

f Rabelo Condominios

Atendemos Curitiba, Reg

(41) 3024-52400 ] 9 9956-6246 ©

areas gourmet, academia,
saloes de jogos, brinquedo-
tecas, cinemas, entre ou-

tros espacos climatizados.

Isso significa que tais
equipamentos devem pas-
sar por vistorias qualifica-
das regularmente, de modo
a minimizar riscos. Esses
cuidados podem ser catego-
rizados de dois modos: os
preventivos e os profission-
ais, ambos importantes para
o funcionamento pleno das
maquinas. A primeira ca-
tegoria ¢ desempenhada pelo
préprio usudrio e, no caso
do condominio, pode ser
executada pelo funcionario
responsavel pelo setor de
limpeza ou zeladoria. Con-
siste basicamente em um
processo de higienizagao,
aspiracdo de sujidades, la-
vagem do filtro de ar, em
periodicidade a depender da
regido, se junta mais ou me-

Diretor Técnico: llson Terniski

* Empresa especializada em construgéo e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.
* Reposigao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagéo com manta asféltica e véu de vidro.

* Calafetagdo de esquadrias de janelas e junta de dilatagéo.
* Manutencdo e limpeza de pele de vidro.

PARCELAMOS SUA OBRA
EM 24 VEZES SEM JUROS!

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br

ido e Litoral.

nos poeira em uma semana,
15 dias, ou mensalmente.

J& o servigo profis-
sional deve ser executado por
pessoal qualificado, empresa
com responsavel técnico,
que possa elaborar e mane-
jar um plano de manutencao
adequado. A inspecdo pro-
fissional ¢ mais criteriosa e
avalia funcionamento de pai-
néis, também a maquina in-
ternamente e, se necessario,
fazem reposigdes de pecas
(preferencialmente antes
que surja algum defeito que
possa levar a algum evento
potencialmente grave, como
um incéndio, por exemplo).
Também se verifica o es-
tado da pintura e eventual
necessidade de retoques. E
recomendavel que o agenda-
mento da visita profissional
seja feito semestralmente.

A lei do PMOC sur-
giu em virtude de inimeros

sinistros  relacionados a
aparelhos de ar-condicio-
nado em mas condicoes de
preservagdo € suas conse-
quéncias:  curtos-circuitos,
incéndios, choques elé-
tricos fatais. Além disso,
consideram-se também os
riscos a saide humana com
variadas doengas pulmo-
nares que podem ter como
contribuinte o ar impuro.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico
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Variante Omicron e Influenza H3N2 aumentam
procura por servicos de sanitizacao

O surgimento do
virus Sars-Cov-2, respon-
savel pela explosiva pan-
demia de Covid-19, que
persiste no mundo inteiro ha
2 anos, foi responsavel por
significativas modificagdes
na rotina do brasileiro. En-
tre essas, suas nogoes de hi-
gienizagao de ambientes e de
si proprio a fim de combater
a disseminacdo da doenga.
Atualmente, percebemos
uma nova onda de infec¢des
provocada  principalmente
pela proliferacio de nova
variante do virus, a Omicron.

Além disso, parale-
lamente aos novos casos de
Covid, temos também mui-
tas pessoas gripadas devi-
do a contamina¢do de um
outro virus de transmissao
respiratoria: o  Influenza
H3N2. Ambos possuem a
mesma forma de dissemi-
nagdo e, portanto, elevaram
neste periodo, a busca por

=

servicos de sanitizacdo de
ambientes, processo que
contribui  satisfatoriamente
para evitar a permanén-
cia do patdégeno em locais
de maior fluxo de pessoas.

A sanitizagdo ¢
muito mais que uma lim-
peza comum, a qual elimina
apenas sujidades de matéria
organica. Trata-se de pro-
cedimento de desinfecgdo
profissional executado por
empresa especializada com
produtos quimicos eficientes
e controlados para a finali-
dade especifica de, além de
retirar sujeira, ser capaz de
exterminar — ou pelo menos
diminuir a niveis toleraveis
— virus (como os ja cita-
dos), bactérias e fungos po-
tencialmente causadores de
doencas aos seres humanos.

De acordo com RDC
14/2007 da Agéncia Nacio-
nal de Vigilancia Sanitria
(Anvisa), a sanitizagdo deve

CYMACO

E NG ENUHARIA

38 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 &

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERACAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES
PINTURA PREDIAL

REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

trabalhar com desinfetantes
que, a0 mesmo tempo, sejam
eficazes contra os agentes
patogénicos, mas que te-
nham toxicidade toleravel a
saude humana e animais do-
mésticos. Por isso, ¢ muito
importante contratar profis-
sionais especializados na
area e nao correr riscos de
intoxicagdes ou danos es-

truturais a equipamentos
ou superficies com uso de
substancias inadequadas.

Muito utilizado para
este fim, o com o quaternario
de amoénia, ¢ uma opgao
frequente também vista em
ambientes da saude (como
clinicas meédicas e vete-
rinarias, hospitais, home
care, etc.). Essa substancia
quimica pode apresentar
“relativa” toxicidade quando
aplicado em temperaturas
superiores a 20°C devido a
sua caracteristica de vola-
tilizagdo. Desse modo, os
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técnicos  geralmente  ori-
entam que ap6s as aplica-
¢oes, deve-se evitar prin-
cipalmente a permanéncia
de pessoas e pets nas areas
comuns por 30 minutos.

A técnica de nebuli-
zacgdo eletrostatica também ¢é
procurada para realizar sani-
tizacdo de ambientes predi-
ais. Primeiramente se passa
um pano umido com um lim-
pador geral, um detergente,

para remover poeira, detri
tos visiveis. Apos, faz-se a
desinfec¢do por nebulizagio
com o objetivo de eliminar
99,9% das bactérias, fungos
e desativar os virus. O custo
para realizar uma sanitizacao
no condominio dependera
de fatores como a metra-
gem da area-alvo e também
se ¢ um ambiente externo
ou interno, pois isso pode
influenciar na aplicagdo.

ATOSS

ELEVADORES

ASSISTENCIA 24 HORAS

%
Rk 24 DE WAl ]LQE\-. REBOUCAS, CURITRAFR

MODERNIZAGAO

MANUTENGAO

NDE UMA VISTORIA
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Condominio e funcionarios podem fazer
acordo de demissao

A maioria das re-

lagdes trabalhistas ainda
¢ regida pelo regime ori-
entado pela  Consolida-

¢do das Leis do Trabalho
(CLT) no que se refere ao
ambito dos condominios.
Esse conjunto de leis nor-
teia condutas tanto para o
empregador, quanto para o
empregado, garantindo-lhes
uma série de direitos e de-
terminando também deveres.

Nesse contexto, ¢
importante lembrar que a
Reforma Trabalhista — ins-
tituida no Brasil no ano de
2017 — implementou mu-
dangas significativas nessa
legislagdo. Algumas dessas
alteracdes objetivaram a flex-
ibilizacdo das negociagdes
entre patrdes e empregados,
diminuindo burocracias e
possibilitando ajustes dife-
renciados na hora de se fazer
uma demissdo, por exemplo.

Com a Reforma, pas-

sou a existir a possibilidade
de se realizar um acordo en-
tre as partes para se proceder
com o encerramento de um
contrato. Antes isso ndo era
possivel por meio de acordo,
havendo apenas trés modali-
dades de rescisdo contratual:
a demissdo sem justa causa,
a demissdo com justa causa
e a demissdo a pedido do
empregado. Essas trés for-
mas de encerramento de
contrato continuam a existir.

O que mudou ¢ que
agora o patrao e o empregado
podem, juntos, entrar em um
acordo para rescindirem o
contrato de trabalho ¢ desse
modo alguns beneficios que
seriam concedidos ao cola-
borador por direito sdo
restringidos, des-
de que ele aceite as
condi¢cdes deste acordo.
Como fica o acordo? — Neste
caso, o empregado tera di-
reito a: 1) Sacar 80% do

kan

By A|

Coper

Solugodes
Inteligentes

Rapazi

e LT

(41) 4114-8501 | 99518-0788®,

2 @a3cooperkap

R. Dr. Pedrosa, 140 - Loja C
Galeria Ed. Julio Manfredine Jr
Centro - Curitiba/PR

Fundo de Garantia do Tem-
po de Servico (FGTS); 2)
Indeniza¢do de 20% sobre
o saldo do FGTS; 3) 50%
do Aviso Prévio, se indeni-
zado; 4) Receber demais
verbas trabalhistas (saldo
de férias, 13° proporcio-
nal, etc.); 5) O empregado
demitido por acordo ndo tera
direito a seguro-desemprego.
Com ou sem justa causa — As
outras vias pelas quais pode
se dar a finalizacdo de um
contrato regido pela CLT sdo:
sem justa causa (quando, por
exemplo, o patrio atravessa
dificuldades financeiras e nao
pode mais arcar com oS cus-
tos de manter o funcionario)
ou com uma justa causa (des-
ta vez, quando o empregado
da motivos legitimos para
ter seu contrato rescindido).
A demissdo sem justa causa
garante ao trabalhador a
plenitude de direitos atual-
mente garantidos pela CLT.

J& a demissdo com justa
causa — embora considerada
uma “penalidade maxima” —
ndo ¢ sindnimo de dizer que
o funcionario sera dispen-
sado de “maos vazias”. Ha
interpretagdes equivocadas
de que uma falha grave do
trabalhador poderia justificar
a negacgao de todos os direi-
tos dele, mas isso ¢ errado.
E importante ressaltar que,
em casos de demissdo por
justa causa, o empregador ¢
obrigado a fazer o pagamen-
to do acerto de contas em até

SOLUCOES COMPLETAS PARA CONDOMINIOS

1
Tapetes
2 Personalizados

Nrise

Tapetes
| para Elevador

10 dias apos a demissdo.
Dentre os direitos que o tra-
balhador demitido com justa
causa segue tendo estdo o sal-
do do salario no valor equi-
valente aos dias que traba-
lhou no més da demissdo, os
salarios atrasados (caso haja
saldo devedor), bem como
férias vencidas e o 1/3 de
férias devidos (caso as férias
estejam vencidas ha mais de
um ano, o empregador deve
pagar o dobro do wvalor).

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico
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A tarefa de ser sindi-
co de condominio ndo ¢ nada
simples e exige conhecimen-
tos e habilidades diversas de
quem decide assumir esta
posi¢do. Com o passar do
tempo, os mais veteranos na
funcdo vao gradativamente
se habituando a termos, bu-
rocracias, ritos e protocolos,
além obrigagdes basicas que
precisam ser cumpridas. Ha,
entretanto, os novatos que,
por vezes, chegam a cometer
alguns erros no exercicio do
cargo, nem sempre por ma
fé, mas por simples descon-
hecimento geralmente.

E preciso ressaltar,
no que se refere a este pon-
to, que ao se disponibilizar
a assumir a gestdo do con-
dominio, o candidato a sindi-
co deve estar — antes de mais
nada — disposto a buscar
aprender. Como dito, o car-
go exige bastante de quem
o ocupa ¢ falhas cometidas

- Seu Condominio

*Cecilia Lima

pelo sindico podem prejudi-
car toda a coletividade em
diversos aspectos: seguranga
predial, convivéncia, finan-
¢as, adequacgoes a legislacdo
vigente. A seguir listamos “7
pecados”, isto €, 7 faltas fre-
quentemente cometidas por
sindicos amadores, as quais
devem ser contornadas.

Nao conhecer a
propria Convencdo — Esta
talvez seja o principal defei-
to do novato, visto que este
documento ¢ a “lei” que rege
tudo dentro do condominio,
norteando, portanto, suas
atividades. Seguir a Conven-
¢do e o Regimento Interno
e fazer valer as regras deles
¢ uma atribui¢do elemen-
tar da fung¢do de sindico.

Nao ser bem assesso-
rado — E justificavel que nao
se tenha conhecimento sobre
todas as areas, afinal ninguém
nasce sabendo tudo. Por isso,
¢ importante que o sindico,

principalmente os inexperi-
entes, contem com consul-
tores juridico, contabil, por
exemplo. Para tanto, a asses-
soria por parte de uma admi-
nistradora de condominios
pode ser de grande ajuda!
Adotar posturas autoritarias
— Nao existe mais espaco
para a figura do “sindico tira-
no”, aquele que impoe regras
a ferro e fogo. Uma quali-
dade importante para o sindi-
co ¢ ser maleavel, saber con-
ciliar interesses, ser flexivel
nos momentos razoaveis.
Ademais, o trato com outros
condominos e funcionari-
os deve ser sempre cortés
e gentil, de preferéncia.
Economizar em itens essen-
ciais — Gerenciar os gastos
do condominio pode ser de-
safiador na maior parte das
vezes. Na tentativa de equa-
cionar receitas e despesas, o
sindico novato pode tentar
economizar comprando in-
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Os 7 pecados do sindico principiante

sumos de baixa qualidade,
como pegas de equipamen-
tos usadas, ou entdo can-
celando manutengdes pre-
ventivas. Esse ¢ o pior tipo
de economia possivel pois,
além de causar gastos maio-
res no futuro, coloca em
risco o bem-estar de todos.
Expor inadimplentes — Se-
guindo a mesma linha do
item anterior, o desespero
por controlar as finangas do
condominio as vezes leva o
amador a praticar atos ina-
dequados, como pressionar
os inadimplentes por meio da
divulgacdo de seus nomes.
Isso € problematico, além de
ilegal, por gerar constrangi-
mento. O ofendido pode
alegar danos morais e o con-
dominio enfrentara processo.
Ignorar a assembleia de
condominos — O sindico ndo
pode tudo. Ha deliberacdes
importantes que precisam
passar antes pela aprova-

¢do da assembleia, a exem-
plo de obras ou mudangas
na Convencdo. Tais modi-
ficacbes exigem quoéruns
especificos e o sindico ndo
pode atropelar etapas to-
mando decisdes unilaterais.
Assumir o cargo visando
beneficios — Por fim, é valido
lembrar que o cargo de sindi-
co consiste, essencialmente,
em servir a coletividade, do-
ando seu tempo ¢ interesse ao
bem do condominio. Buscar
ser sindico visando exclu-
sivamente a isencdo da taxa
condominial ou o pro labore
mensal ou qualquer regalia
como uma vaga de garagem
melhor ¢ um dos principais
pecados do principiante.

A autora é colaboradora

do Jornal do Sindico
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Responsabilidade por pets no condominio
recai sobre tutores

A presenga de caes,
gatos, passaros, entre outros
bichinhos de estimac¢do nao
pode ser vetada pela adminis-
tragdo do condominio, porém
a convivéncia com eles pode,
e deve, ser regida por regras
preestabelecidas a fim de ori-
entar meios para uma con-
vivéncia mais harmoniosa
entre todos os moradores.
Aqui ¢ valida a maxima de
se prezar pelos famosos 3
S da vida em coletividade:
seguranca, saude e siléncio.

Desse modo, de-
vemos ressaltar que toda a
responsabilidade pelo que o
animal faz ou deixa de fazer
no prédio € do seu dono/tutor,
uma vez que ele obviamente
ndo possui discernimento
para escolher suas atitudes,
tampouco conheceria as re-
gras do condominio. Ao con-
trario disso, todo morador

que possui um pet deve ser
bem orientado quanto aquilo
que pode e o que ndo pode
em relacdo aos limites im-
postos pelas normas locais.

Para os desobedi-
entes, a resposta podera vir
inicialmente por notificagao
e adverténcia. Em seguida,
as multas sdo punigdes acei-
taveis para tentar coibir con-
dutas consideradas erradas
€ nocivas ao bem-estar da
coletividade. Por fim, em ca-
sos persistentes, quando ha
recidivas nas atitudes infra-
toras, a situacdo pode chegar
até mesmo a Justica. Mas,
aten¢do, sindicos, s6 € pos-
sivel cobrar dos moradores
aquilo que esta previsto ofi-
cialmente em Convengao ¢/
ou Regimento Interno, caso
contrario a aplicacdo de
multa podera ser contestada.
Barulho excessivo — este
item talvez ocupe o Top 1

na lista de problemas en-
volvendo animais em con-
dominio. Nao se trata apenas
de latidos de caes (principal-
mente), mas também sons
emitidos por gatos ou pas-
saros repetidamente ou em
horarios inconvenientes. Se
o habito é incomum, ¢ im-
portante procurar um vete-
rinario ou mesmo um adestra-
dor para investigar a causa e
possibilidades de modificar
a situacdo. Em segunda via,
outra medida que pode ser
adotada ¢ tentar melhorar
o isolamento acustico no
imoével a fim de abafar o som.
Sujeira — também causa de
conflitos, os excrementos do
pet sdo de total responsabili-
dade do tutor e funcionarios
do prédio ndo tém qualquer
obrigacdo de limpar fezes
ou urina deixadas em lo-
cais inapropriados. Pior
ainda ¢ quando isso acontece

invadindo o espaco de um
vizinho, por exemplo: Xixi
na roda do carro na vaga de
garagem ou encontrar um
coco de cachorro no capacho
da entrada do apartamento.
Satde — ¢ justo que o con-
dominio exija carteira de
vacinacdo dos pets que
moram no prédio, visto que
algumas doengas deles po-
dem afetar a saude humana
(zoonoses), portanto o dono
deve providenciar a cons-
tante  atualizacdo. Outro
ponto diz respeito a higiene,
uma vez que pragas como
carrapato ou pulgas podem
se alastrar de uma unidade
privada para outras, con-
taminando outros animais.
Seguranca e privacidade —
respeitar o espaco do outro
¢ fundamental a vida em co-
munidade e os donos de pet
precisam compreender que
nem todo mundo ¢ obrigado a

gostar de animais de deseja-
los por perto. Nao ha prob-
lemas nisso. Portanto, alguns
cuidados devem ser adotados.
Nao permita que seu c@o ou
gato se aproxime de alguém
a ndo ser que a pessoa sina-
lize que quer isso. Também
ndo se deve deixa-los soltos
pelo condominio, podendo
inclusive entrar em aparta-
mentos ou abordar morador-
es de forma inconveniente.
Todos os animais devem es-
tar na guia ou nos bragos e
essa recomendacgdo € refor-
cada especialmente aos que
tém comportamento agres-
sivo. Respeitar os direitos do
préximo € essencial para que
nossos direitos sejam tam-
bém igualmente respeitados.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico
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Internet das Coisas:

economia e sustentabilidade para seu condominio

O ano novo chegou e com ele, uma extensa lista de metas: garantir
um bom relacionamento entre os condominos, reduzir os gastos das areas co-
muns, contribuir para um condominio sustentavel, modernizar os sistemas,
automatizar tarefas e muito mais. Tudo em beneficio de um condominio har-
monioso, equilibrado financeiramente e preocupado com o meio ambiente.

A Internet das Coisas (do inglés Internet of Things ou IoT)
ajuda a acelerar os objetivos de 2022, garantindo eficiéncia hidrica
e energética e, consequentemente, economia ¢ sustentabilidade para
o seu imovel. Com baixo custo de implantagdo, essa tecnologia per-
mite a integracdo de diferentes dispositivos e aparelhos a partir de re-
des de comunicagdo modernas e equipamentos de ultima geragdo.

Entre as melhorias que a Internet das Coisas possibilita estdo:

. a individualizagdo de agua e de gas, com leitura remota e acompa
nhamento do consumo por meio de aplicativo personalizado;
. implantagao de sistema fotovoltaico para
a producdo de energia solar para as 4reas comuns;
. sistemas de seguranca com monitoramen-
to por meio de software acessivel em dispositivo on-line;
. sensores para administrar as regas dos jardins, a quali-

dade da 4agua das piscinas e dos reservatorios e a qualidade
da energia recebida por equipamentos, como o0s motores dos
elevadores, antecipando falhas elétricas e evitando acidentes;
. software de Gestdo Inteligente do Condominio, para facili-
tar a comunica¢dao do condominio, o agendamento de assembleias, a or-
ganizacdo de documentos na nuvem e ainda eliminar o uso de papel.

A louTility desenvolve o Plano de Gestdo Sustentdvel com
solugdes de tecnologia de Internet das Coisas personalizadas para
atender as metas de cada cliente. Fale conosco pelo
comercial@ioutility.com.br ou pelo site www.ioutility.com.br e acelere
a transformacdo do seu condominio com economia e sustentabilidade.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Cotacao de servicos

Gerenciar as financas do
condominio requer enfrentar o
eterno desafio de sempre fazer
mais com menos € assim pod-
er otimizar recursos sem abrir
mao da qualidade. Para tanto, ¢
preciso fazer boas cotagdes que
possibilitem optar pela melhor
proposta em cada contexto. Al-
gumas dicas ajudam nesse sen-
tido: o ideal € captar, no minimo,
trés orcamentos para O Servigo
que precisa ser contratado ou
para a compra do equipamento
ou insumo necessario a demanda
do condominio. Pode-se comecgar
a busca com a ultima empresa
que prestou 0 mesmo Servigo e
procurar saber o valor que seria
para repetir a mesma atividade.

Em seguida, a busca con-
tinua em sites da internet, clas-
sificados de jornal e principal-
mente indicagdes. Geralmente
outros sindicos e também outros
prestadores de servigos t€ém bons
contatos a oferecer. Ao apresen-
tar propostas ao condominio, ¢
interessante anexar uma “justifi-
cativa” ao contrato ou nota fiscal,
caso o or¢gamento escolhido nao
seja o0 mais barato. Assim, ques-
tionamentos futuros poderdo
ser respondidos com maior fa-
cilidade. E fundamental que
o sindico seja transparente na
demonstragdo das cotagdes, pois
isso prova que ele se esforgou
para buscar diferentes opcgdes.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

WCA

ENGENHARIA

AN

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral - Reformas

(41) 3015-7300 | 99195-1173

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacao de crédito

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer




Nio ¢ de hoje
que as bicicletas vém to-
mando conta das ruas. A
mobilidade urbana, princi-
palmente nas grandes capi-
tais, ¢ uma questdo funda-
mental no século XXI e, se
nas capitais europeias ja
era algo comum no século
passado, no Brasil ganhou
corpo na ultima década.

Isso ocorreu por con-
ta de alguns fatores como a
facilidade no deslocamento
urbano, o fato de ser um
meio de transporte barato e
ao mesmo tempo ecologico,
ja que ndo emite poluentes na
natureza e, por ultimo e nao
menos importantes, pedalar
¢ um Otimo exercicio, sen-
do perfeito para auxiliar na
pratica de uma vida saudavel.

Para se ter uma ideia,
em 2020 o Brasil teve uma
altana venda de bicicletas em
relagdo ao ano anterior em
mais de 50%. Em Sao Pau-
lo, esse crescimento chegou
aos 66%. E esse viés de alta

= SISTEMA DE ANCORAGEM

* MANUTENGCAO PREDIAL

= PROJETO ARQUITETONICO

6 Ather

Engenharia

" RESTAURAGAO DE FACHADAS -

. Nosso Condominio *Rodrigo Karpat
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A hora e a vez das bicicletas

ndo ocorre s6 com as bicicle-
tas tradicionais, este ano as
bicicletas elétricas bateram
o recorde de vendas no Bra-
sil, ainda sem os dados de
novembro e dezembro, para
se ter uma ideia. (Dados:
Associacdo Alianga Bike).
Em Sao Paulo a tendéncia
pela utilizagdo desse trans-
porte ganhou forca a partir
da gestdo do ex-prefeito da
cidade, Fernando Haddad
que ampliou o sistema de
faixas destinadas especifi-
camente para as bicicletas
€ outros transportes como
patinete, patins, skate etc.

Dado o fato de as
bicicletas estarem tdo pre-
sentes no cotidiano da ci-
dade, em 2013 foi promul-
gado o decreto n° 53.942
que obriga as novas cons-
trugdes e prédios comerci-
ais e residenciais novos ou
reformados a reservar até
10% de vagas para o esta-
cionamento de bicicletas.
A medida complementou

a lei n° 15.649, de 2012.
Esse decreto busca ndao so
definir essa obrigacdo como
dispde as regras para a imple-
mentacao desse bicicletario:

. Acessogarantidopara
0s usudarios ao bicicletario;
. O bicicletario deve

ser instalado em um espago
de facil acesso, de preferéncia
proximo da calgada e/ou rua;
. Distancia  minima
de 0,75 metro entre os su-
portes para as bicicletas;
. Os  equipamentos
devem ter no minimo 1,80
metro de extensdo, com al-
tura minima de 2 metros.
Importante: os condominios
que ndo tém area de estacio-
namento e que estao localiza-
dos em vias onde € proibido
o transito de bicicletas, estdo
isentos de ter um bicicletario.
De qualquer forma, como
cada vez mais ¢ comum as
pessoas optarem por esse
meio de transporte, ¢ im-
portante que a gestdo con-
dominial esteja atenta a es-

= IMPERMEABILIZAGAO

* PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

= MANUTENGCAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA

EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558 ) |

contato@atherengenharia.comgzbr

www.atherengenharia.com.

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

Sp

ses anseios da populagdo.
Nesse sentido, mesmo alguns
condominios ndo tendo a
obrigacdo de ter bicicle-
tarios, se faz necessario a
gestdo levar essa questdo
para assembleia a fim de en-
tender a necessidade ou ndo
de se construir um espago
como esse no empreendi-
mento. Essa ¢ uma reforma
relativamente barata caso
o condominio tenha lo-
cal para a implementagdo.

O quérum  ne-
cessario varia entre maio-
ria simples dos presentes
— quando nenhuma area do
condominio serd alterada —
para 2/3 dos conddminos,
se houver a necessidade de
mudar uma &rea comum.

A questdo dos bici-
cletarios ¢ importante por
conta de que os condominios
tém regras especificas sobre
a guarda das bicicletas. Por
exemplo, o sindico pode
proibir que os moradores
guardem as bikes nas vagas

Servigos

de garagem, havendo ou ndo
o bicicletario. Na duvida, a
decisdo deve ser submetida
a assembleia com quorum
de maioria simples para a
decisdo. Ademais, guardar
as bicicletas nas sacadas,
por mais que sejam dareas
internas, compdem a har-
monia arquitetonica da edi-
ficacdo, sendo consideradas
parte da fachada. Dessa
forma, ¢ proibido, também,
armazena-las nesse local.
O uso de bicicletas ndo so6
¢ uma tendéncia, como oS
dados mostram, ¢ uma reali-
dade. Sendo assim, a gestao
condominial deve se adequar
aos novos tempos, tendo em
vista que esse € um meio de
transporte com mais vanta-
gens do que desvantagens,
por isso o crescimento no uso
e, além do mais, a criagdo de
um bicicletario acaba valo-
rizando o empreendimento.

O autor é parceiro do
Jornal do Sindico

Ot TERCEIRIZACAO

CONDOMINIO

» Portaria
» Limpeza
» Zeladoria

» SDF
» Ferista
» Diarista

DIFERENCIAIS

» 90 dias para pagamento
» Quimicos de limpeza cortesia

® 41 3030-4848 | 41 99186-4848
www.spotservicos.com.br
comercial@spotservicos.com.br




. Seguranca

*Cecilia Lima
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Condominio pode ser responsabilizado
por acidentes envolvendo moradores

Muito se fala a res-
peito da responsabilidade
do condominio, enquanto
empregador, perante a segu-
ranca de seus funcionarios,
no sentido de zelar e for-
necer meios para garantir
a integridade deles. Pouco
se fala ainda, porém, so-
bre essa responsabilidade
em relacdo aos moradores.

Nao é que o con-
dominio vé ser julgado por
qualquer evento que venha a
ocorrer com um condémino
seu, como — por exemplo
— quando o individuo pro-
vocou seu proprio acidente
por ignorar normas de se-
guranga ou se expor deli-
beradamente a um perigo.
Ha fatores associados que
devem ser considerados,
mas hd, sim, casos em que
a responsabilidade pelo fato
recaira sobre o condominio.

Esses casos sdo prin-
cipalmente por negligéncia
na manuten¢do ou Vvisto-

ria de algum equipamento
de uso coletivo: Exemplos:
bomba de succdo da piscina
mal regulada prende um
banhista ou quando uma
crian¢a se machuca no play-
ground que tinha algum prego
ou parafuso exposto. Outra
ocasido ¢ pela falta de sina-
lizagdo ou aviso quando algo
oferece riscos ao morador:
uma cerca elétrica mal sina-
lizada que provoca choque
ao ser tocada, por exemplo.

Virios desses aci-
dentes s3o levados para a
apreciagdo em juizo, a fim de
cobrar do condominio arque
com custos de reparos, trata-
mentos ¢ indenizagdes as
pessoas lesadas. No tocante
aos casos levados a Justica,
temos alguns exemplos re-
centes parailustrar esse texto.

No inicio deste ano,
a 3* Turma Recursal dos
Juizados Especiais Civeis
do Distrito Federal manteve
sentenga que condenou um

condominio da Asa Sul a in-
denizar mulher que quebrou
o nariz ao se chocar com
porta de vidro sem sinaliza-
¢do, fazendo-a necessitar
de cirurgia reparadora or-
cada em mais de R$ 10 mil.

A autora do processo
relatou que, em agosto de
2014, participava de uma fes-
ta no saldo do condominio,
quando bateu o nariz na
porta de vidro do ambiente,
argumentando que o aciden-
te decorreu da omissdo do
réu, que nao colocou faixas
de sinalizacdo nos vidros.

Outra decisdo ju-
dicial — dentro do mesmo
tema — se deu em junho
passado quando a Camara
Civil do Tribunal de Justica
de Santa Catarina conde-
nou um condominio resi-
dencial no litoral norte do
estado ao pagamento de RS
5 mil, a titulo de danos mo-
rais, em favor de mulher que
sofreu queda na escadaria

do hall do prédio em que
residia e chocou-se contra
uma porta de vidro, com o
registro de corte profundo
na mao direita e a necessi-
dade de 15 pontos no local.

Apds o fato, a viti-
ma procurou o administra-
dor do condominio que, ao
recebé-la, disse ndo ter qual-
quer responsabilidade sobre
o episodio como também
demonstrou interesse em
ver o condominio ressarcido
pelo prejuizo que teve com
os danos registrados na porta
e com o custo da limpeza

Jornal» Sindico

A solugao em suas maos!!

Distribuigio Gratuita

AurolS”

Empresa especializada na prestagao
de servicos de lavagens automotivas a seco
em estacionamentos de condominios.

do local apoés o acidente.

A desembargadora
relatora da matéria baseou
seu entendimento em favor
da mulher em prova peri-
cial produzida nos autos que
revelava de forma clara que
a porta de entrada do con-
dominio ndo era composta
por vidro de seguranga, mas
sim vidro comum, em des-
respeito as normas técnicas
de edificacdes, ou seja, uma
falha grave do condominio.

A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Cuide do seu carro sem deixar o conforto da sua casa!

- Diminuigao dos riscos de aglomeragao Covid 19;

- Praticidade e Comodidade;

- Menor custo financeiro;

- Economia de Tempo;
- Seguranga;

- Ecologicamente correto;

- Valorizagéo do imével;
ZERO CUSTO PARA O CONDOMINIO

Entre em contato e solicite uma apresentagcao
completa dos nossos servigos e saiba mais.

41- 99750-8738 - auto15.com.br
=TI

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070
acquateccalhas@gmail.com
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Classindico

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS Il MANUTENGAO PREDIAL

B ASSESSORIA JURIDICA

Assessora

condominio

Dkl 0

CREA - 53692/D ¥y &

| PLANNERE

3 Realizamos cursos de e
m-xpertise

ENGENHARIA DIAGNOSTICA

LAUDO TECNIC

N H A R
Assessoria na elaboracao A/ DREDIA . o A
e alteraqﬁo de Conveng”to * ENGENHEIROS ESPECIALISTAS % - SEDAC A 5 A
_ 41)3014-9002|99993-0069 | 99972-4411 L
e Regimento Interno. ADO DERMEAR ACO
{l. 41) 9.9602-3337 é 41 3779.8057 DONTOS DE A DR/ 1;‘;7
%/ ~ ((1 ')- 1 BGNBHETE 41 9.9644.9575 AUDOS E PER :
-—condominioassessora@gmail.com www.concrete.eng.br

. CACA VAZAMENTOS iProbIemas construtivos (41) 301 4 9002 99972 4411
SOLUGOES HIDRAULICAS em edificagdes com utilizagdo de ensaios
FUJITECH : CAGA VAZAMENTOS e
1 NSI<|ENGENHARIA
i . L]
- Desentupimento de tubulagées 99145-3366

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter i ) LaudosiTecnlcc.)s e Pericias
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto ~ 99185-4701| |- Inspec&o Predial

- Inspegao de Fachada

- Detecg@o de vazamento com geofone eletronico
- Deteccéo de infiltragao por termografia

Presservice

Engenharia ¢ Exceléncia em Manutencdo Predial

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

B coLETA DE RESIDUOS RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS

. MANUTENGAO PREDIAL LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS

‘) Grupo Habilitado coletamos em REVITALIZACAO DE FACHADAS
CondomInIOS, residéncias e comércio

r 4
Ny m ic . CREA 60434 RECUPERACAO ESTRUTURAL
k ] Curitiba e Regido Metropolitana f IMPERMEABILIZACOES
Pago o lixo reciclavel por quilo coletado no seu - (41 ) 41 22-0046 - 'ﬂ'99653-6631

Reciclagem Londrina

condominio! N3o perca mais tempo em pagar pra Pinturas Dias .

retirar o lixo no seu condominio, nés pagamos por ele! ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS EE contato@presservme.com.br
Coleta de: eletrénico micro-ondas, geladeira, LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS ' H

garrafas, maquina de lavar roupas, 6leo usado etc. TEXTURA - GRAFIATO WWW.pI'eSSGI'VICG.Com.bI'

Responsavel pela coleta: Marcos

241 984402591 | 43 984989941 =

41 99966-0984 Construcido, Reformas, Telhados P A
Aplicacao de Manta Asfaltica ExELE,,,1ES sraint 3 @0
B JARDINAGEM LSy Especializada em Trabalhos de ARura \) $
= _ ¥ LAVAGEM EM GERAL ="
CHASrotiba o || 3500.7740 / 9 8838-5172 | |# sevtraLizacio vepasTILAkS e
ESPECIALIZADA EM ATENDER CONDOMINIOS. .
CONHEGA NOSSOS SETORES o =9 9929-9216 # TRATAMENTO DE COl\lCRETO APARENTE
ﬁ :iz-'r:usznn-rss E TE:RARS E p FEI;RAMENTAS WWW. pi ntu ran ias .com. b r * JUNTA? DE DILATA;AO bl o
.n REPE:.’ENTES N ::;‘:0::0:5 / ::T‘:OML::O Parcelamos sua Obra em até * VEDACAOIDE ESQUADRILHAS
THEEE cuEm L EE 24 vopos som luros. ¢ LAUDO TENICO

J

& PULVERIZADORES TELAS, LONAS @ e Esse espaco pode ser da sua empresa! #% VISTORIAS PREVENTIVAS
 COMPOSTERAS O SOMBRITES SEMENTES ¥ REESTRUTURAGAO DE FACHADA PREDIAL

Av. Munhoz da Rocha, 1089 Cabral-Curitiba-Pr

Entre em contato AW R
& (41) 99725-8471 & (41) 3254-6858
www.agrotiba.com.br (41)3029'9802 jornal do 3l$”

¥ SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA

Dinambémetro

contato@expresspaint.com.br

Anuncie: (41) 3029-9802 41 4103-1968 / ©© 99992-5575
wajomaldosindico.com.br || @ {4 % & * VR RN www.expresspaint.com.br




- Classindico
B MANUTENGAO PREDIAL

. SEGURANGCA CONDOMINIAL

T=Eeyr =y
CREA-83493/D CREA- 98894/D

Inspecdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocagdo e remogao de pastilhas

Calafetagdo de esquadrias de janelas
Junta de dilatag¢do - Impermeabilizagao

Hé 16 anos atendendo 3 populagdo de Curliiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizagdo - Reformas e Pinturas
Manutencio hidriullca - Troca de prumadas

(e TRl G T & R « [y (el Enier Soe oo Anlirn

3229-3359 | 33450046 m.h-m.mhr
9 91574177
Delvicio Fernandes mmmm

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Qrgamento sem compromisso
Curitiba, Regifio & Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalacio # Manutencdo de:

CERTA BRASIL  portas Corta-fogo

e Saidas de emergéncia
= Barras Anfi-pdnico
ﬂfﬁﬁi“m Acessdrios (lodas as marcas)
9 99556497 Mt dieuialieiatuied
SaME

B PREVENGAO E INCENDIO

Prevencao a
incéndios

Progaiod @ memorial dmplificads

| it i il T 1 SO L1 =1 £91

Vigilancia patrimonial - Seguranga 24 hrs
Seguranga privada - Monitoramento de alarme
Apoio tatico*Rondas ostensiva
Portaria 24 hrs - Recepgdo
Zeladoria em edificios e domicilios
Seguranca patrimonial - Controlador de acesso
Limpeza pés-obra

(41)98870-9754 m| (41)3045-9943
fenixseguranca24hrs.com.br - fenixsegurancal3@gmail.com

Portoes Eletronicos
Vendas e Assisténcia Técnica

vy
99133-1431c s

3023-3701 | 3376-7178

www.metalportascuritiba.com.br

SHEKHINAH
SELCLIRETY

- CAMERAS DE SEGURANCA

- CONTROLE DE ACESSO

- MONITORAMENTO E PORTARIA

- INTERFONES - MANUTENCAO

- CERCA ELETRICA/OURICO

- LIMPEZA E CONSERVACAO

- PORTARIA REMOTA

Tecnologia Digital a favor da seguranca!
41 9 9550-5796 | 413180-0661

www.shekhinahsecurity.com.br
comercial @shekhinahsecurity.com.br

B SERRALHERIA

VENDA
MANUTENCAO
INSTALAGAO

Serraleria Mekal Perte

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

ATENDIMENTO 24hrs ™
9 9970-8045 / 3699-7164 i

serralheriametalforte16@gmail.com.br

.SERRALHERIA E PINTURA ELETROSTATICA

* Serralheria em geral
* Mobilias metalicas
e decorativas.

FAZEMOS PINTURA EPOXI
(ELETROSTATICA)

41 99676-3033x
41 99829-4807 =

ferroartesmetalicas@gmail‘com

b scipinturas@gmailicom
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. SERVICOS TERCEIRIZADOS
pSerwgos

»Portaria »Limpeza »Zeladoria »SDF »Ferista »Diarista

» 90 dias para pagamento
» Quimicos de limpeza cortesia

£ 41 3030-4848 | 41 99186-4848

www.spotservicos.com.br - comercial@spotservicos.com.br

B sOLUCOES PARA CONDOMINIOS

4

ESPECIALIZADA EM SOLUQ()!ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

. TELAS / CERCAS E PROTECAO

TERCEIRIZAGAO

louTility

Internet of Things Solutions

3246-3038
(41) 3246-9833

et 99686-7475

B *# g

CERCA ELETRICA
CERCA CORTANTE/OURICO

www.protelascuritiba.com.br

B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

OPERACIONAL
[\ SERVICOS

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVIGOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMiNIOS « ZELADORIA

A, (41)3378-7969 () 99884-0567

www.operacwnalcurltlba.com.br

B VIDRAGARIA

BOSA BOX

13-,

VIDR
IRM BDBA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros
Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz
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‘“' Prestagdo de Contas

[l
‘n] Sindico e ao Conselho
ﬂ Manuteng¢ao
do Patrimonio

41352417790

% contato@gruporuggi.com.br

Somos especialistas em Media¢ao de Conflitos!

Gestao de Pessoas
e Conflitos

Gestao financeira e

Assessoria Juridica
Condominial

@ Previsao
— Or¢amentaria

Assessoria ao

obrtiva

Projetos: arquitetonico, elétrico, estrutural,
hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construcgodes: residencial, comercial, industrial.

Manutengao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

Eng Fabio Xavier Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630
Eng Cristian Thurmann Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

www.obrativa.eng.br
obrativa@yahoo.com.br

(41) 3042 0501

Solicite uma proposta.

f @gruporuggi

* (411 99183-1615
ATENDIMENTO A DOMICILIO OFICINA MOVEL

grupo a

Uggl

Administradora de Condominios

O Grupo Ruggi tem a
eficiéncia que o
sindico precisa na

Gestao Condominial! CRAIPR:2880

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

(@ @gruporuggi

f’@ BGMINIO

TAR. CONVIDE-0S PARA

 CONHECER. VAI!IQ%MARQ RUNAVISITA

DE DIVULGAGAO Pﬁ%’ENCIAL*
oDeneBike
ODeneBike



