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EDITORIAL

Em marco, com-
pletaram-se dois anos que
o coronavirus chegou ao
Brasil. Nessa trajetoria
de 24 meses muita coisa
mudou. Apenas agora em
abril come¢amos a ver,
de fato, que as coisas pa-
recem estar aos poucos
voltando aos seus locais
de origem. Até aqui, pelo
menos seis capitais e
quinze estados brasileiros
ja relaxaram a exigéncia
de mascaras faciais, esta
que foi a principal exigén-
cia no combate a dissemi-
nacdo do patdgeno duran-
te a crise sanitaria global.

Assim como
aconteceu la no inicio,
quando comegaram a ins-
tituir a obrigatoriedade
delas, agora também os
condominios ficam na
duvida: cobrar ou nao co-
brar o uso? Esses perio-
dos de transicao sdao sem-
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pre complicados, pois em
nenhum momento houve
no Brasil uma coordena-
¢do coesa nacionalmente
no combate a pandemia.
Logo, as decisdes foram
sendo tomadas em tempos
diferentes em cada estado,
0 que gera ruidos de co-
municacao e inseguranca.

O que deve pre-
valecer ¢ o bom senso.
Embora o uso da méscara
ainda seja obrigatorio na-
cionalmente de acordo
com a Lei 14.019, de
julho de 2020, os esta-
dos e municipios tém a
prerrogativa para deci-
dir suas orientagdes de
combate a pandemia. Ou
seja, € necessario ana-
lisar cada contexto para
decidir sobre o assunto.

Se o seu con-
dominio esta tranquilo, a
maioria das pessoas esta
saudavel, o indice de con-

taminagdes esta baixo e
o seu estado ou cidade ja
liberou a exigéncia das
mascaras, ¢ natural que
esse seja o caminho a
seguir. Agora, se no seu
prédio hd muitos idosos,
gestantes, individuos
imunossuprimidos (doen-
tes em quimioterapia,
transplantados, pessoas
com doenca autoimune)
ou esta tendo varios ca-
sos de Covid, este nio
parece ser o momento
apropriado  para  sus-
pender o uso da protecao
facial, mesmo que haja
uma portaria ou decreto
local que libere a obriga-
toriedade das mascaras.
Abordamos essa questdao
em nossa matéria de
“Bem-estar” desta edigao.

Outro assunto
importante do ponto de
vista legal que ¢ de inte-
resse de todos os sindicos

¢ a respeito da pratica de
revista de funciondrios e
prestadores de servigo no
condominio. Um advo-
gado convidado esclarece
os termos dessa situacao
e nos explica porque ela
¢ ilegal, mesmo quando
aprovada por moradores
em assembleia e prevista
na Convengdo, e pode
levar o condominio a ter
de arcar com agdes in-
denizatérias na Justica.

Desejamos a to-
dos uma excelente leitura!

Os editores

INDICADORES

Out21 Nov 21
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CONTRIBUIGAO INSS

Trabalhador assalariado Aliquota

INPC (IBGE) (1,16 0,84

0,73 0,67 1,00 1,71

(%)™

R 000 (000 (004 [006 [000 |009 [SalarioContribuicao
Até  1.212,00 7,5
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De 2.427,36 até 3.641,03 12,00
CUB/Pr 0,46 0,42 0,38 0,20 0,38 0,79 De 3.641,04 até 7.087,22 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

PRESTIMA

16 ANOS ATUANDO NA AREA E
GARANTINDO A INADIMPLENCIA.

Temos a certeza de que essa é a
melhor contrata¢do que vocé podia fazer
Ao adquirir nossos servigos ira

receber, também, beneficios exclusivos
Nao perca a oportunidade de
garantir a menor taxa do mercado
para seu condominio!

Envio de proposta imediato.

% 97401-5877

www.prestimalumap.com.br
&) @prestimalumap
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O que estamos fazendo para preservar o
meio ambiente?

Ao Sindi-
co! Alo Sindica!
Pergunta e  comentéri-
os de um condomino:

Serd que naquele
saldo do prédio poderia-
mos ter reunides sobre:
Satde e Seguranca ?
Empregabilidade ? Re-
sponsabilidade  Social ?
Sustentabilidade ? Quali-
dade ? Meio Ambiente ?
Este Jornal encontra
solucdes, e hoje poderia-
mos escolher o “pai de to-
dos, o Meio Ambiente” !
Bota pra pensar ! Bota
pra repensar ! A solugdo
¢ mudar de atitude !

Parece uma
tarefa dificil colabo-
rar com a manutengdo
do nosso condominio,
quica de nosso planeta !

Costumamos  pen-
sar que as mudangas am-

bientais acontecem através
de grandes revolugdes, mas
¢ também na esfera micro,
de pequenos gestos inicia-
dos dentro de nossas casas,
pois cada um pode ajudar a
preservar o equilibrio ambi-
ental. O antropo6logo e am-
bientalista Mauricio Wald-
man, um dos autores do livro
Guia Ecologico Doméstico,
lancado em 2001, ensina
que o respeito a0 meio am-
biente passa por acdes de-
senvolvidas pelo tripé Es-
tado, sociedade e individuo.

Entendamos por
meio ambiente a nossa
casa, tudo que ha dentro
dela, incluindo noés, a rua
onde moramos, o bairro,
a cidade, tudo que esta ao
nosso redor - € ndo apenas
parques, reservas ecologicas,
oceanos e florestas. E o pri-
meiro passo para a consci-
entizagdo efetiva da neces-

sidade de “ salvar o mundo”
€ seus recursos naturais.

Estamos tdo acos-
tumados com a ‘“abundan-
cia” de recursos que nao
percebemos que  para
continuarmos desfru-
tando de toda essa rique-
za, precisamos colaborar.

A reciclagem ¢ uma
forma muito eficiente de co-
laborar para a satide do meio
ambiente. Ouve-se falar de
reciclagem e todas as vanta-
gens dessa pratica tdo sim-
ples que ajuda a preservar os
recursos naturais, minimizar
a poluigdo, diminuir a quan-
tidade de lixo que vai para os
aterros, além de colaborar
para a geragdo de empregos
e economia de energia.

E dificil de acredi-
tar, mas o Brasil esta entre
os paises onde ha a maior
taxa de desperdicio de ali-
mentos. Vivemos em um

https://cedeppe.global/condominioplural

pais onde as pessoas passam
fome e ao mesmo tempo ¢
rico em inimeros recursos.
Pratos deliciosos podem
ser criados através das par-
tes de alimentos que dispen
sados diariamente e assim

podemos colocar mais satide

(] economia €m nosSa casa.

PRECISAMOS DE UM
PLANETA SAUDAVEL!

Jornalista e Radialista:
Regina L’abadessa

SERTTEC

Engenharia

Como estd a
manutencdo do seu
condominio?

A fpergec [ngenharls pede te ajudar;
Mkt Eripeiia f igeeialiesds e

fai bl peibdial & iregparromkab by laes !
-LAVAGEM PREDIAL.
-REPOSICAD DE
PASTILHAS.
-PINTURA PREDIAL.
-REVESTIMENTOS
ACRILICO
-VEDAGAO DE JANELAS.
- IMPERMEABILIZACAD
COM MANTA ASFALTICA.
-TELHADOS.
-E DUTROS SERVICOS.

Foned41) 3343-6275
[41) S9F96-H704
e Serbecengenharia,.com.br

Desde 1996

A

Resp. Técnico :

CREA-PR 153.69. ! -~ !

J.C. BATISTA CONSTRUCOES
SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS

Impermeabilizagéo do Terrago
Selantes para .
ey

junta de Dilatagdo

&

Impermeabilizagéo
de Caixa d'agua

Construgéo e
Reforma de Telhados

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Pastilhas e
Rejuntes

Impermeabilizagéo_

de Fachadas Limpeza de Fachadas

Textura e

Grafiato Parcelamos sua

obra em até 24x

Pinturas
Internas Textura

o Projetada
Funcionérios

Registrados e com

Treinamento NR35 - - Pisos/Paver e Outros
Pint
El;teurrnaass Juntas de Piso
Impermeabilizagéo
de Reservatorios
Subterraneos

Pintura de
Pisos de Garagens

3206-2944
&9 9921-1759 |9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Pinturas de Demarcagéo

Tratamento de Estruturas

CREA - 53603
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T
PLANNER %
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=+ PINTURAS - LAVAGEM PREDIA
= RECUPERAGAO DE PASTILHAS
= IMPERMEABILIZACAQ
= TELHADOS - COBERTURAS
- PONTOS DE ANCORAGEM

-~ LAUDOS - PERICIAS
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Tutor deve ser responsabilizado por ataque de caes
contra moradores em condominio

A presenca de caes
em condominios residenciais
jé& tem seu respaldo consoli-
dado pelas cortes legislativas
do pais em jurisprudéncias
prévias. Contudo, essa per-
missdo se da desde que o
convivio desses animais com
os moradores nao prejudique
a seguranca, a salubridade e
o0 sossego do ambiente. Caso
algum desses principios seja
lesado, ¢ legitimo que o tutor
seja responsabilizado e que,
at¢ mesmo a depender da
gravidade dos fatos, o ani-
mal em questdo seja banido.

Entre as  faltas
graves, podemos citar a
agressdo como uma dessas,
visto que se trata de um dano
direto a integridade fisica
de outro individuo. Evento
ocorrido em Ceilandia (DF)
ilustra situacdo deste tipo,
onde a 3* Vara Civel conde-
nou dona de um cachorro de
grande porte foi condenada
a indenizar uma crianga por
danos causados pelo animal.

Enquanto a crianga
brincava com um animal de
pequeno porte do vizinho na
area Pet Play do condominio,
a ré chegou ao espaco com
trés cachorros de grande
porte e os soltou. De acordo
com o autor do processo, 0s
caes estavam sem focinheira.
Relata-se que, ao ser solto, o
cachorro da raga Bull Ter-
rier o atacou com mordidas
NO Pescoco € nas pernas.
Afirma ainda que o animal
ndo atendeu aos comandos
da dona para que cessasse 0
ataque. O autor sustenta que,
no caso, a ré deve ser respon-
sabilizada pelo comporta-
mento do animal, acrescen-
tou o desejo de condenagdo
do condominio por culpa na
vigilancia da area comum.

Por sua vez, afir-
mou que houve negligéncia
dos pais da criangca, que a
deixaram desacompanhada
em espaco exclusivo para
animais. Sustenta ainda
que o condominio também

F ' CREA-PR 33868-LVFR

PRIME

“TELHADOS

“INTERFONES

*RECUPERAGAC ESTRUTURAL
"REPOSICAC DE PASTILHAS
“LAVAGEMDEFACHADAS
*RECUPERACAQ DE FACHADAS
“PINTURAS - TEXTURAS E GRAFIATOS

*IMPERMEABILIZACOES GERAIS
“LAUDOS DE FACHADAS
“HIDRAULICA E ELETRICA
“CAMERAS DE SEGURANCA

“CERCA ELETRICAIOURIGO

ATEMDEMOS CURITIEA E LITORAL
CREAMINTD SOM COMPROMISS0

= (41) AT -3362 W (41) ETEEIN
e i RS | presconeinscoms Qe tom

deve ser responsabilizado,
uma vez que, a época dos
fatos, ndo havia regulamen-
tacdo expressa sobre o uso
do espaco onde ocorreu o
acidente. O condominio,
em sua defesa, declara que
o local estava sinalizado e
que ndo pode ser respon-
sabilizado. Afirma ainda
que deu suporte a familia.

Ao julgar, o ma-
gistrado explicou que a res-
ponsabilidade pelos atos

praticados por animal re-
cal indubitavelmente sobre
seu dono. De acordo com
o juiz, houve negligéncia
por parte da proprietaria do
animal quanto ao dever de
guarda. “A culpa, no caso
do acidente envolvendo as
partes, ¢ da requerida, dona
do animal, que, acreditando
em um animal irracional

(...) retirou dele a foci-
nheira e a coleira, dentro de
um espaco publico”, regis-
trou destacando que “o fato
do autor da demanda estar

-

i ] — T
Solucoes em Calhas e Telhados

e

Construcao e Reformas

de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

sozinho no condominio, lo-
cal seguro, ndo configura
negligéncia dos pais no de-
ver de guarda e vigilancia de
seus filhos, quando o mesmo
¢ vitima de ato ilicito pro-
vocado por terceiros, seja
por pessoa seja por animal”.

No caso, além dos
danos materiais, a dona do
cachorro deve indenizar o
autor pelos danos estéticos
e morais. “Comprovadas as
lesoes sofridas pela parte
autora em decorréncia do
ataque do animal de proprie-
dade do réu, restam igual-
mente configurados os danos
morais, diante do trauma
experimentado por ter sido
derrubada e arrastada, pelas
pernas, por um cdo feroz,
bem como ao fato de que
experimentou uma infecgao
em razdo da mordida que
sofrera”, pontuou o julgador.

O magistrado expli-
cou ainda que o condominio
ndo possui responsabilidade
no caso. “No que diz re-

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

PARCELAMOS SUA OBRA
EM 24 VEZES SEM JUROS!

Atendemos Curitiba, Re

(41) 3024-524000/ 9 99566246 ©

speito a responsabilidade
do condominio, essa ndo
existe, uma vez que ele co-
loca placas no local; reser-
va um local exclusivo para
que os condominos levem
seus animais até la, ¢ ainda,
cerca o lugar com grades de
ferro, impedindo que ani-
mais fujam daquele local.
Nao pode exigir do con-
dominio que ele impeca uma
crianga de brincar com um
animal naquele local pelo
fato de ndo estar acompan-
hado de seus pais. Isso ¢ uma
exigéncia fora do normal”.

Dessa forma, a dona
do animal foi condenada ao
pagamento de R$ 20 mil pelos
danos morais ¢ de R$ 5 mil a
titulo de danos estéticos. A ré
tera ainda que pagar o valor
de RS 12.294,75 pelos danos
materiais. Os pedidos em re-
lagdo ao condominio foram
julgados improcedentes.

Cabe recurso da sentenca.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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Procedimento de revista para acesso em

O avanco da crimi-
nalidade, com aumento dos
casos de “arrastoes” em pré-
dios, furtos, sequestros e ou-
tras modalidades de crimes ao
patrimoénio estimulam, com
razdo, os individuos a adota-
rem medidas cada vez mais
defensivas na tentativa de se
protegerem. No ambito dos
condominios, mais tecnolo-
gias sdo incorporadas e cada
vez mais protocolos de segu-
ranca vao sendo instituidos
com o intuito de barrar a en-
trada de possiveis invasores.

E nesse cendrio de
cautela e desconfianca que
muitos condominios tém a
ideia de implementar a re-
vista de prestadores de ser-
vico como procedimento pa-
drao de seguranca. Contudo,
aquilo que inicialmente se
pretende ser uma agdo com
a finalidade de coibir crimes
pode passar, por si s0, a cons-
tituir um outro crime, o de
violagdo a privacidade dos

condominio ¢ irregular

individuos e o condominio
pode responder por isso.

Para compreender a
questdo, em primeira analise,
o advogado Marcelo Tobias
recorre ao Direito Constitu-
cional: “devemos lembrar
que o direito a intimidade,
imagem e honra de todo ci-
dadao esta garantido pela
Constitui¢ao Federal, artigo
5°, inciso X. Dessa forma,
revistar as vestes, bolsas,
mochilas ou o proprio carro
do visitante, funcionario
ou prestador de servigo na
entrada ou na saida do pré-
dio é uma violagdo deste
direito”, explica Tobias.

Alguns condominios
inserem o procedimento de
revista como um protocolo
de seguranga previsto em sua
Convencéo, tendo sido a me-
dida aprovada por maioria
qualificada de condominos
em assembleia, entretanto
isso ndo € o bastante para le-
gitimar o ato e poupar o con-
dominio de possiveis agdes

indenizatérias que venham
a correr na Justica, alerta o
advogado. “Uma vez que
¢ liberada a entrada da pes-
soa, ela ndo pode passar por
nenhum tipo de constrangi-
mento. Caso haja duvidas
se aquele individuo oferece
riscos ao condominio, seu
acesso pode ser simples-
mente negado”, comenta.

Diante disso, o que o
condominio pode fazer para
se resguardar? A melhor pos-
tura € otimizar o controle de
acesso. Em relagdo aos fun-
cionarios, ¢ fundamental fa-
zer uma analise muito criteri-
osa de curriculo e referéncias
para contratar bons profis-
sionais. No caso de visitan-
tes, a orientacdo elementar é
apenas permitir o acesso de
pessoas expressamente au-
torizadas pelos moradores.
Para prestadores de servigos
eventuais, o porteiro esta
autorizado a coletar nome
completo, documentos, foto
e placa do veiculo usado,

o qual de preferéncia nao
deve adentrar no edificio.

Revista indevida
gerou danos morais — Em
janeiro deste ano, a 6* Ca-
mara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao
Paulo condenou associa-
¢do de proprietarios de um
condominio em Piracicaba
por revista ilegal de veiculo
pertencente a homem que
prestava servigos no local.
O valor da indenizagdo por
danos morais foi fixado em
R$ 5 mil. O autor da agéo foi
contratado para realizar ser-
vicos de reforma e pintura.
Conta que no segundo dia de
trabalho, no entanto, sua en-
trada foi barrada e seu carro
revistado apds a constatacao
da existéncia de anteceden-
tes criminais. No Regimento
Interno do condominio havia
norma proibindo a contrata-
¢do de pessoas semreferéncia
ou com maus antecedentes.

Nao ha ilegalidade
na entrada de pessoas com

MANUTENCAO

PREDIAL

TUDO O GUE O SEU CONDOMINIO PRECISA!

Parce

Enoe

11 ANOS d

Fu

amento da obra em ate

18X SEM JUROS

Servicos prestacos mediante

Materiais de primeira linha

Seqguro dos servig

Acesse nosso instagram & confiral
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IMPERMEABILIZACOES

antecedentes criminais, se-
gundo o desembargador
relator. A revista, no en-
tanto, foi considerada ilegal
ja que seria “ato de auto-
ridade, decorrente do poder
de policia da administragao
publica, jamais podendo ser
efetuada por um particular
que nao detenha tal poder”.
“Caso o condominio apenas
tivesse barrado a entrada
do autor, ndo restaria con-
figurado qualquer ilicito por
que estaria atuando em seu
pleno direito de propriedade,
escolhendo a seu bel prazer
quem pode la adentrar. To-
davia, no caso concreto o
ingresso  foi inicialmente
permitido e, com isso, na
saida, foi realizada revista no
carro em que se encontrava
o prestador de servigo, o que
configura evidente ato ile-
gal”, escreveu o magistrado.
A autorra é colaboradora do
Jornal do Sindico
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Piscinas com agua esverdeada tém solucao

A piscina do con-
dominio mudou de cor de
uma hora para outra, saindo
do lindo azul turquesa trans-
licido e adquirindo um tom
esverdeado turvo? Calmal
Nao ha motivo para panico,
pois ndo sera necessario es-
vaziar todo o tanque para
poder consertar o problema.
Essa situagdo ¢ mais comum
do que se imagina e ocorre
quando a agua nao estd nas
condi¢des adequadas, ou seja,
por falta de ajuste correto.

Tudo se da devido
a uma hiperproliferacdo de
microalgas, que se incrustam
nas paredes e no piso da pisci-
na, e também ficam sobrena-
dantes na agua, proporciona-
ndo a tonalidade verde. Essas
algas geralmente sdo trazidas
pelo proprio vento, passaros
ou insetos, vindas oriundas
de vegetacdes proximas e,
quando encontram um ambi-
ente propicio, proliferam-se.

Tal ambiente ¢ ofe-

=

recido por uma piscina que
ndo ¢ escovada semanal-
mente, ndo ¢ aspirada regu-
larmente, ndo recebe cloro
ou produtos algicidas em
dose e periodicidade reco-
mendadas pelos fabrican-
tes. Em outras palavras, as
algas prosperam e sua pro-
liferagdo fogem ao controle
em ambientes que nds mes-
mos, por descuido ou desco-
nhecimento,  propiciamos.

Remediando o prob-
lema — O primeiro passo ¢
interditar a area. O banho de
piscina no condominio deve
ficar suspenso até que a agua
volte a colorag@o normal e es-
teja novamente em condig¢des
de salubridade. Deve-se cor-
rigir a alcalinidade da agua
para ficar entre 80 ¢ 120 ppm
e o pH para 7,2 (préximo ao
das lagrimas); calcio entre
250 e 450 ppm. Importante
frisar que a alcalinidade
baixa ¢ um fator relevante
para a questdo ja que isso
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favorece a turbidez da agua
e facilita que ela adquira o
tom esverdeado. Além disso,
faz com que o cloro perca
seu potencial algicida, o que
abre caminho para a intensa
proliferacdo das microalgas.

Existe uma etapa
do processo de recuperagdo
que requer trabalho bragcal,
pois sabendo que grande
parcela das algas estd in-
crustada nas paredes e piso
do tanque, ¢ necessario fazer
uma boa escovagao para des-
grudar esse material. Com
essa liberagdo, elas passam
a ficar suscetiveis a acao
do cloro e algicidas que ve-
nham a ser aplicados na 4gua.

Alguns fabricantes
recomendam realizar um
“tratamento de choque” para
a limpeza de piscinas es-
verdeadas: aplicar 14g para
cada 1000 litros de agua da
piscina. De preferéncia dei-
xar agir por 24 horas, com
o filtro na opgao “filtrar”.

Apds isso, espera-se que a
sujeira esteja floculada, ou
na superficie ou no chao da
piscina. Esse material deve
ser recolhido com a peneira e
aspirado. O filtro deve seguir
trabalhando até que a agua
esteja completamente clara.

Ateng¢do: o uso para
condominos e visitantes so
devera ser autorizado apos
reteste dos parametros de
salubridade da agua: verifi-
car novamente alcalinidade e
pH. E importante observar o

pH s6 pode oscilar em um,
faixa muito restrita, entre
7,1 — 7,3, visto que alte-
racdes maiores que iSso po-
dem acarretar desconforto
nos banhistas, tais como
ressecamento ¢ ardénci
em pele e mucosas, cabelo,
conjuntivite quimica. Além
disso, prejuizos materiais
como corrosdo a escadas,
motores, encanamentos, etc.

colaboradora  do

Jornal do Sindico
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entri
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Servi¢cos emergenciais podem ser contratados
sem passar por assembleia

14

E verdade que a
transparéncia precisa ser um
valor essencial a gestdo de
qualquer sindico, haja vista
que sua missao ¢ trabalhar em
prol da coletividade. Além
do mais, como sabemos, as
deliberagoes do condominio
devem passar pelo crivo da
assembleia — oOrgdo sobe-
rano na tomada de decisdes
— a qual, a partir do amplo
debate entre condominos
legitima a aprovagdo ou de-
saprovagao de contas, obras,
or¢amentos, aquisi¢des, en-
tre outras pautas relevantes.

Mediante esses fa-
tos, questiona-se se o sindi-
co possui a prerrogativa de
contratar, por conta propria,
algum servico ou iniciar uma
obra sem antes obter a per-
missdo da assembleia con-
dominial. A resposta é: sim,
porém a legislacdio ampara
esta decisao unilateral apenas

= SISTEMA DE ANCORAGEM

" MANUTENGCAO PREDIAL

= PROJETO ARQUITETONICO

6 Ather

Engenharia

* RESTAURACAO DE FACHADAS -

em circunstancias especiais.

A excepcionalidade
se da quando ha o carater
de urgéncia, ou seja, quan-
do ha risco iminente para a
seguranga, integridade ou
bem-estar coletivo, com a
finalidade direta de prote-
ger e zelar pelo patrimonio.
Essa contratagdo de urgén-
cia ¢ permitida sem a auto-
rizagdo prévia da assembleia
em situagdes que demandam
celeridade e que aguardar
todo o processo demorado
de convocar e realizar uma
reunido acarretaria maiores
prejuizos ao condominio.

Mais que isso, ©
Codigo Civil abre a possi-
bilidade para que qualquer
condémino, além do proprio
sindico, celebre contratos
de prestacdo de servigos
emergenciais, no caso de
incapacidade ou omissdao do
administrador. A principio,

o artigo 1341, assinala que
“a realizagdo de obras no
condominio depende: I - se
voluptuarias, de voto de
dois ter¢os dos condomi-
nos; II - se uteis, de voto da
maioria dos conddminos”.

Em paragrafo se-
guinte, o artigo acrescenta
as situacdes excepcionais:
“§ 1° As obras ou reparagoes
necessarias podem ser real-
izadas, independentemente
de autorizagao, pelo sindico,
ou, em caso de omissdo ou
impedimento deste, por qual-
quer condomino. § 2° Se as
obras ou reparos necessarios
forem urgentes e importarem
em despesas excessivas, de-
terminada sua realizagdo,
o sindico ou o condémino
que tomou a iniciativa delas
dard ciéncia a assembleia,
que devera ser convocada
imediatamente”, registra-se.

Desnecessario  lem-
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A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

Sp

brar que o carater de urgén-
cia deve estar muito bem
documentado para que se
justifique a tomada de de-
cisdo a despeito da auséncia
de discussdo prévia junto
a assembleia. Quanto aos
gastos o CC acrescenta: “§
3° Nao sendo urgentes, as
obras ou reparos necessarios,
que importarem em despesas
excessivas, somente poderao
ser efetuadas apos autoriza-
¢do da assembleia, especial-
mente convocada pelo sindi-
co, ou, em caso de omissao
ou impedimento deste, por
qualquer dos condominos. §
4° O conddmino que realizar
obras ou reparos necessarios
sera reembolsado das despe-
sas que efetuar, ndo tendo
direito a restituicdo das
que fizer com obras ou re-
paros de outra natureza, em-
bora de interesse comum”.

E recomendavel que

Servigos

o sindico convoque assem-
bleia extraordinaria assim
que possivel para elucidar
os termos da situacdo emer-
gencial perante os conddmi-
nos, expor gastos e, caso
seja preciso realizar novas
despesas, aprova-las junto
a assembleia. A transparén-
cia na administra¢do é sem-
pre uma qualidade presente
em uma gestao responsavel.

colaboradora  do

Jornal do Sindico
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Cal¢cada também faz parte do condominio: cuide!

Unma das obrigagodes
do sindico € zelar pela inte-
gridade, seguranca e ma-
nutencdo das estruturas fisi-
cas do condominio, bem
como preservar sua plena
funcionalidade, garantindo
assim que os moradores pos-
sam usufruir de uma rotina
com conforto e sem perturba-
¢Oes. Para tanto, na maioria
das vezes, a preocupacgao esta
voltada, sobretudo, aos espa-
c¢os internos do prédio, onde
ficam as areas de uso comum
e equipamentos coletivos.

Entretanto, no
lado externo, existe uma
linha limitrofe entre o que €
privado e o que ¢ publico, as
calgadas. Quanto a isso, fica
a pergunta, quem cuida do
que fica “da porta pra fora”?
A resposta para esse questio-
namento pode variar a de-
pender de cidade a cidade,
mas,demodo geral,éoimovel
no qual a calgada estd situada.

O Estatuto da Cidade

(Lei Federal n° 10.257/2001)
dispdoe sobre as especifi-
cidades do passeio. Essas
sdo definidas, via de regra,
pelas leis municipais, pois
concerne a matéria do Pla-
no Diretor. Nesse sentido,
¢ fundamental, portanto,
que se conheca o Coddigo
de Obras e Codigo de Pos-
turas, bem como as nor-
mas de uso e ocupagdo do
solo da cidade em que esta
localizado o condominio.

Passeio publico - De
acordo com o CTB (Cdédigo
de Transito Brasileiro), de-
fine-se por calcada a “parte
da via normalmente se-
gregada e em nivel dife-
rente, ndo destinada a circu-
lagdo de veiculos, reservada
ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implan-
tacdo de mobiliario urbano,
sinalizagdo, vegetagdo e ou-
tros fins”. E valido ressaltar
que preservar as condigdes
da calgada significa garantir

Solugdes para o seu Condominio em

um direito assegurado pela
Constitui¢ao Federal, que
em seu artigo 5°, inciso XV,
garante o direito de ir e vir.

A manutencdo pre-
dial deve incluir, também,
a conservagao dessa impor-
tante estrutura que se des-
tina ao uso nao apenas dos
condéminos, mas de todos,
pois faz parte do passeio pu-
blico. Caminhar é uma das
maneiras de se locomover e,
em tempos atuais nos quais
ha todo um incentivo a meios
mais sustentdveis de mobi-
lidade urbana, a integridade
das vias de passeio deve ser
preservada para que o livre
caminhar seja viabilizado.

Além disso, esta-
mos falando também de um
elemento relevante para a
valorizagdo do imével como
um todo. Uma calgada con-
servada, que obedece a re-
gras de acessibilidade e
esteticamente planejada ¢&,
sem duvidas, ponto positivo

que agrega valor ao prédio,
elevando seu padrdao. De
mesmo modo, o oposto tam-
bém se confirma: calcadas
irregulares, destruidas, que
ndo seguem leis de acessi-
bilidade, sujas, com vegeta-
¢do ndo aparada podem des-
valorizar o imével, passando
uma péssima impressao.

Reformas e adequa-
¢oes - Antes de promover
reformas e manutengdes
na calcada, ¢ fundamental
que se tenha conhecimento
antes do que dispde o Pla-
no Diretor de desenvolvi-
mento e  planejamento
urbano do municipio onde
estd o condominio, pois al-
gumas cidades possuem par-
ticularidades e essas devem
ser respeitadas, sob o risco de
pagamento de multa caso nor-
mas ndo sejam obedecidas.

Faz-se = necessario
frisar que, assim como em
qualquer outra obra do con-
dominio, ¢ muito importante

fazer as devidas adequagdes
do projeto a Lei 10.098, a
Lei da Acessibilidade, ga-
rantindo assim conformidade
a legislagdo vigente e pro-
porcionando maior seguran-
¢a as pessoas com deficién-
cia ou mobilidade reduzida.

A autora é colaboradora

do Jornal do Sindico
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Liberaciao das mascaras: como fica a situacao dos
condominios

Com a diminui¢do
progressiva de novos casos
de infeccdo e dbitos por Co-
vid-19 e o consequente
amortecimento da pandemia,
mais flexibilizagbes véo
sendo feitas nas medidas res-
tritivas antes impostas para
a conten¢do da transmissibi-
lidade do coronavirus. Até a
escrita deste artigo, pelo me-
nos seis capitais e quinze es-
tados brasileiros ja relaxaram
a exigéncia de mascaras fa-
ciais, esta que foi a principal
exigéncia no combate a dis-
seminagdo do patogeno du-
rante a crise sanitaria global.

Seguindo portarias e
leis municipais e estaduais,
os condominios adotaram tal
obrigatoriedade entre seus
funcionarios, moradores e
visitantes, cobrando o uso
desse acessorio em ambien-

tes abertos e fechados. Toda-
via, diante do cenario atual,
surgem duvidas sobre como
proceder em relagdo a isso.

O assunto ¢ com-
plexo, pois ndo existe uma
orientacdo coordenada a re-
speito de condutas relacio-
nadas ao enfrentamento da
pandemia de Covid-19 no
pais como um todo. Embora
o uso da mascara ainda seja
obrigatorio  nacionalmente
de acordo com a Lei 14.019,
de julho de 2020, os estados
€ municipios tém a prerroga-
tiva para decidir suas orienta-
¢Oes de combate a pandemia.

Entre as localidades
que derrubaram a exigén-
cia do uso de mascaras, ha
aquelas que hoje permitem
a dispensa dessas apenas em
areas abertas, mas mantém a
necessidade em locais fecha-

dos (a exemplo dos eleva-
dores sociais e de servigo)
e hd também os estados e
municipios que eliminaram
todas as exigéncias, seja para
areas abertas ou fechadas.

Em uma primeira
analise, o0s condominios
residenciais podem se res-
paldar na decisdo de seu es-
tado ou cidade para liberar
o uso de mascara em locais
abertos (areas da piscina,
churrasqueira, quadra polies-
portiva, playground, jardins,
etc), bem como liberar ou
ndo o uso em dareas fecha-
das do prédio (como aca-
demia, elevadores, etc.), a
depender de portarias locais.

Contudo, ressalta-
se que também ndo estaria
ilegitimo caso o condominio
optasse por manter a
exigéncia pelo uso de mas-

Dicas

cara em suas dependén-
cias a despeito de portaria
local contraria, haja vista
que, conforme mencionado,
permanece valida legisla-
cdo federal de 2020 a qual
exige o uso de mascara fa-
cial em ambientes publicos.

Entretanto, devemos
salientar que o tema nao
deve virar motivo para con-
flitos na convivéncia condo-
minial. E papel do sindico
zelar pela salubridade do
condominio e ¢ isso que
deve ser explicado aos mo-
radores sempre. Apesar dos
felizes avangos conquista-
dos, o fim da pandemia ainda
ndo foi decretado no Brasil.
E importante frisar que a
mascara ¢ uma importante
ferramenta de protecdo con-
tra o virus e o seu uso deve
ser uma recomendagdo,

ndo necessariamente uma
obrigagdo. Pessoas com
saude fragilizada (doengas
autoimunes, gestantes, em
tratamento quimioterapico)
ou individuos com sintomas
gripais ou outras doencas
transmissiveis pelo ar de-
vem usar mascara sempre.

A autora é colaboradora
do Jornal do Sindico

Carrinhos de carga

Os carrinhos de carga sdao
grandes aliados dos moradores
na hora de conduzir alguns tipos
de carga, como sacolas de su-
permercado, desde a entrada do
prédio ou garagem até o destino
final. Eles sdo patrimdnios de uso
coletivo do condominio e nao
devem servir exclusivamente a
ninguém, o que deve ficar claro
a todos. Portanto regras claras
devem ficar estabelecidas no uso
deste equipamento. A mais basi-
ca delas é: se usou, devolva-o ao
mesmo local de onde o retirou!
Com frequéncia, ha queixas de
moradores que levam os carros
para apartamentos e, apos a des-
carga, abandona-os em quaisquer

locais, seja o hall do andar ou do
bloco, dentro de elevadores, etc.

Ha, ainda, uma falta mais
grave que deve ser advertida e
penalizada pelos sindicos quan-
do identificada. H4 moradores
que chegam a se apropriar de
carros, retendo-os em casa por
varios dias para uso doméstico
ou atividades de seu proprio in-
teresse, o que vai totalmente
contra os principios da coletivi-
dade. Para resolver isso, ¢ inte-
ressante que o carrinho adquirido
ja venha com um dispositivo de
trava com chaves ou cartdes nu-
merados, identificando o nimero
do apartamento que estd utili-
zando-o em cada empréstimo.

Portas corta-fogo

As portas corta-fogo sdo
aquelas que orientam rotas de
fuga e evacuagdo em caso de
incéndio, geralmente demarcam
a passagem para as escadarias,
sendo essenciais para que o con-
dominio possa obter o AVCB
(Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros). De acordo com a
Associacdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT), em sua
NBR 11.742, esses equipamen-
tos tém por objetivo ser um obs-
taculo, impedindo ou pelo menos
retardando de 60 a 120 minutos
a propagacdo de chamas, fu-
maca ¢ calor em uma situacdo
de incéndio. Para tanto, as por-
tas de emergéncia devem ser
estrategicamente instaladas em
passagens que facam conexdes

de um ambiente para outro.

H4 indicacao de uso das
portas corta-fogo nos seguintes
locais, de acordo com a NBR
11.742: como ja citado, nas es-
cadas de emergéncia de edifi-
cios e suas respectivas camaras;
em areas de refiigio; em paredes
utilizadas na separagdo de riscos
industriais e comerciais € com-
partimentos de areas, desde que
utilizadas exclusivamente para
passagem de pessoal; areas de
acesso restrito, que tenham liga-
cdo direta com as rotas de fuga;
acesso as passarelas e outros lo-
cais que interliguem edificios;
portas em corredores que tenham
acesso as rotas de fuga; acesso
a locais de medicdo, protecdo e
transformagao de energia elétrica.
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Os 5 Desafios para a Adocao de
Medicao Inteligente de Agua

Com o olhar da populag@o para a economia de agua, sustentabilidade
e qualidade de vida das futuras geragdes, bem como com anova lei que obriga
que todos os prédios novos sejam entregues pelas construtoras o mercado
de medigdo de dgua individualizado tem tido um crescimento exponencial.
A medigdo de agua podera ser implementada tanto no segmen-
to doméstico quanto no corporativo e eles se veem diante de al-
gumas duavidas para iniciar a implantacdo dos medidores de &gua.

Saiba quais sao 0s principais desafios:
1. Tecnologia: Os condominios devem optar por novas tecnologias,
conhecidas como Internet das Coisas (IoT), por serem padronizadas e
permitir a interoperabilidade entre fornecedores. Isso faz com que o con-
dominio nao fique refém de um tnico fornecedor. Diga NAO as tecnologias
proprietarias.
2. Retorno de Investimento: Muitas vezes, o retorno de investimen-
to pode ndo ser interessante para alguns condominos, pela percepgdo que
pagardo a mais que a maioria dos outros moradores. Essa resisténcia € ven-
cida, quando o condominio como um todo entende que a individualizagdo
cria valor pela valorizagdo do imo6vel. Ou seja, o patrimonio se valoriza
perante um imével semelhante ndo individualizado.

3. Sustentabilidade: Adotar a postura de ser um condominio susten-
tavel, ¢ grande aliado da individualizacao.
4. Individualizacio de Prédios Antigos: O grande dificultador, o de

individualizar condominios onde as prumadas s2o internas aos apartamen-
tos, pelo custo mais alto e pela necessidade de realizagdo de obras civis,
hoje ndo ¢ mais. Com as tecnologias IoT, a individualizagdo ¢ interna nos
apartamentos eliminando obra civil.

5. Aprovacio na Assembleia: Seguir o estatuto do condominio, pre-
parando adequadamente as informagdes, para os condominos possam deci-
dir com base em informagao, ¢ fundamental. Na maioria dos condominios,
a decisdo ¢ através da aprovagao por maioria simples dos presentes na as-
sembleia.

Fale conosco pelo comercial@ioutility.com.br ou solicite um
orgamento direto pelo www.ioutility.com.br.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Pocos artesianos

Em tempos de crise hidri-
ca, 0S pocos artesianos passaram
a ser uma estratégia atrativa para
muitos edificios em busca por
um melhor gerenciamento da de-
manda por agua, seja para con-
tornar a escassez (em algumas
regides) ou pelo interesse em ob-
ter autonomia e independéncia.
Alguns passos devem ser segui-
dos durante o processo de plane-
jamento, perfuracdo e instalacao
de poco nos condominios, sendo
o primeiro deles a contratacdo
de geodlogo regulamentado junto
ao CREA para estudo do ter-
reno escolhido, avaliagdo hidro-
geoldgica, estimar o volume e
qualidade da &gua disponivel.

Havendo viabilidade,

apos reunir todos os dados ne-
cessarios do terreno, cle elabora
um projeto de perfuracdo. Esta
etapa ¢ desempenhada por em-
presas especializadas, com as
quais o sindico deve procurar
fazer diferentes cotagdes, de pos-
se do projeto, pois os valores de
orgamento podem variar no mer-
cado. Para tanto, ¢ fundamental
que haja o méaximo de detalha-
mento nas descricdes de materi-
ais, equipamentos e atividades a
serem executadas. Assim, ¢ mais
facil fazer um comparativo en-
tre os servigos, visto que quando
ha descri¢gdes genéricas ou la-
cunas no plano, abrem-se mar-
gens para que as empresas ofe-
recam metodologias diferentes.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

WCA

ENGENHARIA

AN

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral - Reformas

(41) 3015-7300 | 99195-1173

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacao de crédito

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer




. Nosso Condominio  *Rodrigo Karpat
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Multas condominiais e a transferéncia da divida
para o proprietario

A questdo do que
compete ao proprietario e ao
inquilino sempre gera algum
tipo de davida no mundo
condominial, isso porque
muitas vezes ha certo desco-
nhecimento da lei n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991,
conhecida  informalmente
como Lei do Inquilinato.
Ali estdo dispostas as prin-
cipais  diretrizes quando
falamos nos direitos, de-
veres e obrigacdes do in-
quilino e do proprietario.

Porém, existem al-
gumas questdes que acabam
nao estando dispostas de for-
ma clarana lei, o que faz com
que haja um impasse sobre
certos assuntos. Uma dessas
¢ a questdo das multas con-
dominiais aplicadas a inqui-
linos. Todo tipo de multa ou
adverténcia invariavelmente

estd em nome da unidade
condominial em questdo
e, em teoria, quem estiver
usufruindo dela, no caso o
inquilino, ¢ quem devera
arcar com esse pagamento.

Mas hé uma questio
em relacdo a isso: caso esse
inquilino nao pague essa mul-
ta, o condominio, ao acionar
judicialmente alguém, de-
vera acionar o proprietario,
isso porque a relagdo ju-
ridica do condominio ¢ para
com o locador (proprietario).

Esse assunto voltou
a chamar a ateng@o por conta
de uma decisdo recente do
Tribunal de Justica de Sao
Paulo (TJ-SP). Um inqui-
lino foi multado diversas ve-
zes por atitudes que violavam
a convencao e o regimento
interno, e ndo pagou a divida
para com o condominio. Este

ey 5 SIND|

NOVlDMESJ?ARA SEU - -'_ONDOMINIO
0S MORADORES VAQ GOSTAR. CONVII
CONHECER. VAMOS MARCAR"UMA VISITA

DE DIVULGAGAO PRESENCIALY

> (41) 99183-1615
ATENDIMENTO A DOMICILIO OFICINA MOVEL

oDeneBike
BDeneBike

caso tem uma particulari-
dade: a proprietaria faleceu
e o viavo (“inquilino™) per-
maneceu no imével por for-
ca de uma decisdo judicial.

Com isso, O con-
dominio entrou com uma
acdo de cobranga contra o
espolio da proprietaria, com
o argumento de que a re-
sponsabilidade pelas despe-
sas condominiais ¢ daquele
que consta como titular
da unidade e ndo, neces-
sariamente, do ocupante do
imovel ¢ autor das infragdes.

Porém, os desembar-
gadores da 25* Camara de
Direito Privado discordaram.
Disseram que a multa ndo
constitui despesa ordinaria
ou extraordinaria e que tais
valores correspondem a uma
penalidade que visa reprimir
o comportamento do infra-

L

tor (processo n°® 1119253-
58.2020.8.26.0100).  Com
isso, essa decisdo acabou
diferenciando de outras de-
cisdes sobre 0 mesmo assun-
to, fazendo com que surgisse
uma brecha na jurisprudén-
cia voltada para o tema.
A grande maioria das
decisdes entendem que divi-
das de condominio (e nesse
caso, as multas se enquadram
nisso) estdo atreladas ao
imovel e, dessa forma, sdo
imputaveis ao proprietario
No meu entendi-

mento, compreendo que
a decisdo do tribunal foi
acertada. Nos ja vimos al-
gumas decisdes nesse sen-
tido no passado quando ex-
iste essa impossibilidade
de se cobrar do proprietario
por diversos motivos como
o falecimento, por exem-

plo, no caso em questdo.
De qualquer forma, por esse
tipo de cobranca em rela-
¢do as multas, de fato, ndo
fazer parte de despesas or-
dinarias ou extraordinarias, €
acertada a cobranca em face
daquele que reiteradamente
descumpriu  as  normas.
Ainda assim, no caso

da possibilidade de se cobrar
do proprietario, esse tem o
direito de regresso contra o
ocupante. Ele pode repas-
sar a cobranga dessa multa
ao inquilino, ja que esse foi
o causador desse débito.
Claro que, dependendo de
cada caso, a questdo pode
se estender na justica, a fim
de que essa decida quem
deve pagar a divida condo-
minial advinda de multa.
O autor é advogado e colaborador do
Jornal do Sindico

Assessora

condominio
Assessoria na elaboracao

e alteracao de Convencio
e Regimento Interno.

(41) 9.9602-3337

; —-—eendominioassessora@ omail.com




- . Fique Sabendo *Simone Gongalves
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Saiba as principais funcoes do Zelador

O Zelador assim
como o Sindico possui pa-
pel imprescindivel para que
a gestdo do seu condominio
seja mais eficiente. A fun-
¢do do Sindico esta cada
vez mais complexa tendo
o Zelador como seu ‘“bra-
¢o-direito” no dia a dia. A
escolha do Sindico ¢ rea-
lizada através de eleicdo em
Assembleia Geral Condo-
minial, ja o Zelador pode ser
terceirizado ou contratado.
Porém, ¢ importante que nao
haja confusdo entre o que ¢
fungdo do Sindico e o que ¢é
funcdo do Zelador, uma vez
que eles tem tarefas e res-
ponsabilidades diferentes. A
clareza quanto a esta distin-
¢do se faz necessaria, pois
assim os moradores tem mais
seguranga em quais mo-
mentos acionar um € outro.

do seu Condominio

Funcgoes do Zelador do seu
Condominio

A principal fun¢do do Zela-
dor ¢ zelar pelo Condominio
e pelas atividades realizadas
no ambiente condominial.
Este zelo busca manter a
harmonia, bem-estar e segu-
ranca de condéminos, mora-
dores, visitantes, funcionari-
os e prestadores de servicos.
Como “brago-direito” do
Sindico coordenara o dia-a-
dia do cond6émino, além de
atuar como intermediario
entre Sindico e conddmi-
nos. Entre as diversas fun-
¢oes que o Zelador possui,
conhega as 10 principais:
- Manter o Sindico infor-
mado sobre todos os acon-

tecimentos importantes
do condominio, sempre
repassando as  reclama-

¢oes dos  condéminos;
- Zelar pela boa convivéncia
e sossego no condominio,
de acordo com a Conven-
¢do e Regimento Interno;
- Fiscalizar diaria-
mente as areas comuns;
- Acionar policia e/
ou bombeiros, em
caso de necessidade;
- Inspecionar a presta-
¢do do servico de ter-
ceiros (no condominio);
- Treinar novos funcionarios;
- Providenciar materiais
para que os demais colab-
oradores executem  suas
tarefas com  seguranga;
- Realizar o controle de
manutengdes  preventivas;
- Acompanhar mu-
dancas que chegam e
saem do condominio;
- Distribuir correspondén-
cias, encomendas e circulares

emitidas pelo condominio.

A escolha do Zelador
deve ser realizada de forma
cuidadosa, para conseguir
identificar o profissional
mais adequado ao perfil do
condominio. Isso porque o
condominio responde ob-
jetivamente por atos dano-
sos praticados por seus em-
pregados ou prepostos no
exercicio do trabalho que

lhes competir, ou em razao
dele, conforme artigos 932,
inciso IIT e 933 do Coédigo
Civil. Como podemos con-
cluir o Zelador ¢ essencial
para o bom funcionamento
do condominio, no entanto,
h4 uma grande diferenca en-
tre as fungdes e responsabili-
dades deste e as do Sindico.
A autora é advogada e cola-
boradora do Jornal do Sindico

JornalwSindi

Asolucao em suas maos!!

Distribuiggo Gratuita

0
i

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802
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B ASSESSORIA PARA CONDOMINIOS

Classindico

. MANUTENGCAO PREDIAL

. JARDINAGEM

CRC/PR - 008005/0

Desde 2004

Assessoria Contabil

- Contabilidade para condominios
- Prestagao de Contas
- Assessoria ao sindico e conselheiros
- Gestao Financeira
- Folha de Pagamento

3324-6357

99854-1500 | 99909-1532

. CACA VAZAMENTOS

Fw"-E SOLUGOES HIDRAULICAS

E CAGA VAZAMENTOS

- Detecg@o de vazamento com geofone eletronico
- Deteccéo de infiltragao por termografia

- Desentupimento de tubulagées

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

99145-3366
99185-4701

B coLETA DE RESiDUOS

Reciclagem Londrina
Grupo Habilitado coletamos em

: @’ condominios, residéncias e comércio
e Curitiba e Regiao Metropolitana
Pago o lixo reciclavel por quilo coletado no seu
condominio! Nao perca mais tempo em pagar pra
retirar o lixo no seu condominio, nés pagamos por ele!

Coleta de: eletréonico micro-ondas, geladeira,
garrafas, maquina de lavar roupas, 6leo usado etc.

Responsavel pela coleta: Marcos

241 984402591 | 43 984989941 =
41 99966-0984

Esse espaco pode ser da sua empresa!
Entre em contato; (41)3029-9802

3wt ovee o JomalSindieo

<yAgrotiba

ESPECIALIZADA EM ATENDER CONDOMINIOS.

ESPECIALISTA
MANUTENGAO
PREDIAL

i

CURITIBA,
REGIAO METROPOLITANA

PULVERIZADORES
E COMPOSTEIRAS

TELAS, LONAS
© SOMBRITES

a 2

Av. Munhoz da Rocha, 1089 Cabral-Curitiba-Pr

™ (41) 99725-8471 & (41) 3254-6858
www. ugrotlba com.br

SEMENTES

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

— Realizamos curses deiaiy
- xpertise ]

CUNHEGA NOSSOS SETORES E LITORAL M ULT[H l DESDE 2015 GREA 14642310

[ FERTLZANTESE [ TERRASE o FERRAMENTAS s Sxecuchoseneronue sroseres, ENUERIIARIA 4 (41) 99164-8995

' apuBos SUBSTRATOS / AGRICOLAS 9 CORREGOES DE PATOLOGIAS EM FACHADAS M gerencia@multiniengenharia.com

% TODOS OS TIPOS DE IMFERMEABILIZAQOES o www. multiniengenharia I
; 9 LAVAGEM E PINTURA DE FACHADAS g .
g REPELENTES /4 CONTROLEDE .. MATA MATO 2 LAVAGEW E PINTURA DE F & @matinien
DE POMBOS E # PRAGAS & GERALE » _RECUPERACAO DE ESTRUTURAS

. MORCEGOS 3‘% URBANAS u SELETIVO

MUDAS E CRIEA - 53480

P RATIP A AL T30 ST A T HR. 1E’ E L‘H 3-:'

LAUDO TECNIcol &

ERNGERNHEIROS ESFECIALISTOD *

30149002 | 99972-4411 | 999930069

# Pintura Predial
# Reposicdo de Pastilhas
# Lavagem Predial

# Impermeabilizactes

& Vedagoes de Janelas

# Telhados e Coberturas
# Pontos de Ancoragem
# Laudos e Pericias

ANNER

BTEEEEEYER

S >y
® 3014-9002 | 99972-4411

41 3779.8057
41 9.9644.9575 =»

www.concrete.eng.br

CONCRETE

Engennaria ¢ Consulionia
Diagndstico de problemas construtivos
em edificacdes com utilizacdo de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

IWSI< | ENGENHARIA

- Laudos Técnicos e Pericias
- Inspecao Predial
- Inspecao de Fachada

wskengenharia.com (41)98777 -4988 IEI |
. LAVAGEM AUTOMOTIVA A SECO

AvrelS-

CREA 60434 F

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados

Aplicacdao de Manta Asfaltica

3209-7740 /9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Empresa especializada na prestacao
de servicos de lavagens automotivas a seco
em estacionamentos de condominios.

Cuide do seu carro sem deixar o conforto da sua casa!

- Diminuicao dos riscos de aglomeracao Covid 19;
- Praticidade e Comodidade;
- Menor custo financeiro;
- Economia de Tempo;
- Seguranca;
- Ecologicamente correto;
- Valorizagao do imével;

ZERO CUSTO PARA O CONDOMINIO

Entre em contato e solicite uma apresentacao
completa dos nossos servigcos e saiba mais.

41- 99750-8738 - auto15.com.br

Ey

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802




- - Classindico

I MANUTENCAO PREDIAL

I MANUTENCAO PREDIAL

T=Eeyr =y
CREA-83493/D CREA- 98894/D

Inspecdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocagdo e remogao de pastilhas
Calafetagdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatag¢do - Impermeabilizagao

H& 16 ance atondongdo a populagio de Curitibs
Treca do telhades - Lavagens de fnchadas

Impaermeabilizacio - Reformas & Pinluras

Manutengio hidravlica - Troca de prumadas
Berpes ey P g 3 Eea et (b P £ T e DT

3229-3359 | 3345-0046 wwow, testil.com,br
9 9574177

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragdo de Fachada

- Reposigdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sam compromisso
Curitiba, Regific o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

ExpressPaint 3@

Especializada em Trabalhos de ABura

* LAVAGEM EM GERAL -

¥ REVITALIZACAO DEPASTILHAS ™ i o
# TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE '
M JUNTAS DE DILATACAO
¥ VEDACAO DE ESQUADRILHAS
% LAUDO TECNICO
¢ VISTORIAS PREVENTIVAS
¢ REESTRUTURACAO DE FACHADA PREDIAL
¢ SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA |

Dinambémetro
contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / £ 99992-5575

www.expresspaint.com.br

Presservice

Engenharia ¢ Exceléncia em Manutencdo Predial

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSICAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZACAO DE FACHADAS

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - 99653-6631
0] contato@presservice.com.br

mEEs Www.presservice.com.br

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalacio & Manutencio de:
Portas Corta-fogo
Saidas de emergéncia
Barras Anti-panico
Acesssljr'mcs 1l:}dis s mar{:asf

GERTA BRASIL

I"'\--J
|J|.I]-I'-I.|I.Lﬂ|:l
0 992 5-3E65r0
CLBDE
999556497
LM

9 8413-2845

s 4013397401

. PREVENGAO E INCENDIO

1

L]

nmELra

Fre-ren:;aﬂa incéndios
i rreiwasatian | &1 rplifes oo

|1I'|1I'I-|' am AR |

h

""l

(41) 99]"[]1) 482

www hi2sjengenharia. com.br

B SERRALHERIA

Serraleria Mekal Pere

SERRALHERIA MOVEL

Estruturas Metalicas - Corrimao
Calhas - Escadas
Reformas de Grade em Geral
Assisténcia Técnica
e Conserto de Portoes

™

ATENDIMENTO 24hrs
9 9970-8045 / 3699-7164 _ g

serralheriametalforte16@gmail.com.br

Jornal do Sindico

il

3029-9802
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. SERVICOS TERCEIRIZADOS
pSerwgos

»Portaria »Limpeza »Zeladoria »SDF »Ferista »Diarista

» 90 dias para pagamento
» Quimicos de limpeza cortesia

£ 41 3030-4848 | 41 99186-4848

www.spotservicos.com.br - comercial@spotservicos.com.br

B sOLUCOES PARA CONDOMINIOS

4

ESPECIALIZADA EM SOLUQ()!ES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

. TELAS / CERCAS E PROTECAO

15

TERCEIRIZAGAO

louTility

Internet of Things Solutions

3246-3038
(41) 3246-9833
99686-7475

CERCA ELETRICA
CERCA CORTANTE/OURICO

B TERCEIRIZAGAO DE SERVIGOS

OPERACIONAL
[\ SERVICOS

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVIGOS.

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMiNIOS « ZELADORIA

A, (41)3378-7969 () 99884-0567

www.operacionalcuritiba.com. br

B VIDRAGARIA

BOSA BOX

VIDR

IRM BDBA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros
Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz
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Somos especialistas em Mediacao de Conflitos!

' Gestao financeira e ] Gestao de Pessoas
i Prestagao de Contas e Conflitos

Ebi' Assessoria ao @ Previsdo
Sindico e a0 Conselho Orcamentaria O Gru po Ruggi L IERN Administradora de Condominios

eficiéncia que o

ﬂ Manutencio sindico precisa na
do Patriménio Gestao Condominial! CRAPR:2680

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

&‘ 41 3524 1779 o Solicite uma proposta. Egg
i

ol LT 1

r

% contato@gruporuggi.com.br f @gruporuggi @ @gruporuggi 0

Eng Fabio Xavier
Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

Eng Cristian Thurmann
Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Crea 61.900 .  en s
Projetos: arquitetdnico, elétrico, estrutural,

hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construgoes: residencial, comercial, industrial.

Manutengao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

www.obrativa.eng.br obrativa@yahoo.com.br (41) 3042 0501



