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EDITORIAL

No dia 31 de
maio ¢ lembrado o Dia
Mundial Sem Tabaco,
data que alerta contra os
perigos do cigarro, este
que ¢ o principal mal
causador de doengas evi-
taveis. De acordo com
a Organizagdo Mundial
da Satde (OMS), cerca
de um terco da popu-
lacdo adulta no planeta
¢ fumante e, portanto,
esta suscetivel a diversas
doengas, entre elas can-
cer em diferentes orgdos.

O Dia Mundial
Sem Tabaco faz parte
de uma campanha que
visa a conscientizagdo,
em todo o mundo, es-
pecialmente neste més
de maio sobre a neces-
sidade de cessacdo deste
vicio. Além de nocivo a
saude humana, o habito
de fumar traz também
prejuizos sociais, uma
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Nossa Mensagem

vez que nao ¢ solitario, ja
que expde outras pessoas
a inalacdo de fumaga.

E sobre este
ponto, em especial, que
trazemos uma aborda-
gem em nosso artigo de
“Cotidiano” desta edi¢do
do Jornal do Sindico. Se
vocé administra ou ja ad-
ministrou um prédio resi-
dencial ou se pelo menos
mora em um edificio com
certeza ja ouviu queixas
relacionadas a cigarro: fu-
mantes em areas coletivas
perto de criangas, bitucas
de cigarro espalhadas em
jardins, fumacga ou cinzas
que escapam da varanda
de um vizinho para outro,
o morador alérgico ou
asmatico que refere cri-
ses por causa do vizinho
tabagista e por ai vai...

Como o sindico
pode manejar esses con-
flitos? Inicialmente, para
limitar as areas onde se ¢

permitido fumar, deve-se
valer da Lei nacional an-
tifumo (lei 12.564/2011),
em vigéncia desde 2014,
a qual proibe uso de
cigarro, cigarrilha, cha-
ruto, cachimbo, narguilés
e outros produtos do
género em locais de uso
coletivo, sejam publicos
ou privados. Logo, todas
as areas de uso comum
do condominio estdao con-
templadas por essa lei:
portico, portaria, hall so-
cial, hall dos apartamen-
tos, saldo de festas, saldo
de jogos, garagens, gua-
rita, corredores, elevador,
escadaria, churrasquei-
ras, piscina, sauna, re-
feitério dos empregados,
banheiro coletivo, lavabo
coletivo e demais areas
de uso comum total ou
parcialmente fechada.

Em relacdo ao in-
comodo que se provoca
mesmo quando o cigarro

¢ usado dentro da unidade
privativa, nesse caso ha
pouco o que se exigir ou
obrigar. Aqui vale muito
mais aquilo que o Jor-
nal do Sindico menciona
sempre como o melhor
parametro para tomada
de decisdes: um bom
dialogo, em busca de sen-
sibilizar o bom senso dos
moradores. Usar comuni-
cacdo ndo violenta pode
ser um primeiro passo
para solicitar que o mora-
dor evite fumar préximo a
janelas e assim a fumaga
nao migre para o vizinho.

Nem todas as re-
gras da boa vizinhanga e
da civilidade estdo escri-
tas. O Jornal do Sindico
acredita que uma gestao
eficiente também se faz
com a humildade de dia-
logar e ouvir o que os mo-
radores tém a expressar.

Os editores

Nov2l Dez21 Jan21 Fev2l Mar21 Abr CONTRIBUICAO INSS
IGP-M (FGV) | 0,02 0,87 1,82 1,83 1,74 1,41 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,84 |073 |067 |100 [1,71 |104 |
R 000 |004 (006 |000 [009 |0,05 |SalarioContribuicao
Até  1.212,00 7,5
TJLP (%) 043 |043 (049 |049 [049 |055 |De1.212,01até 242735 9,0
De 2.427,36 até 3.641,03 12,00
CUB/Pr 0,42 0,38 0,20 0,38 0,79 0,76 De 3.641,04 até 7.087,22 14,00

PRESTIMA

16 ANOS ATUANDO NA AREA E
GARANTINDO A INADIMPLENCIA.

OBRIGAGOES cps

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

Envio de proposta imediato.

& 97401-5877

www.prestimalumap.com.br

&) @prestimalumap

Temos a certeza de que essa é a
melhor contrata¢do que vocé podia fazer.
Ao adquirir nossos servigos ira

receber, também, beneficios exclusivos
Nao perca a oportunidade de
garantir a menor taxa do mercado
para seu condominio!




- - Seu Condominio

Assembleias condominiais e a cautela
com atas e procuracoes

A assembleia — seja
ordindaria ou extraordinaria —
¢ o evento mais importante
da rotina dos condominios.
E nela que os condominos
se reunem para, oficializar,
por meios legitimos, deli-
beracdes acerca de temas
de interesse coletivo. Dada
a relevancia deste encontro,
ele precisa ser devidamente
registrado de modo a forma-
lizar aquilo que foi debatido,
pontuado e decidido por todo
os presentes. Esse registro
oficial se da pela escritura
da ata, que da fé do que esta
dito e tem valor documental.

Algumas  duvidas
costumam surgir em relagao
ao assunto, sobretudo em
condominios novos, que ain-
da ndo possuem muita pratica
na redagdo de atas. Primeira-
mente, a esclarecer: trata-se
de uma narrativa (quase li-

teral), simplesmente, de tudo
0 que se passou na reuniao
de conddéminos. A narrativa
costuma ser clara e objetiva,
transcrevendo exatamente as
colocagdes que foram expres-
sas na ocasido e as decisoes
tomadas a respeito de cada
pauta, ndo esquecendo de es-
pecificar o quoérum (quantos
votantes) teve cada votacao.

Embora muitas pes-
soas acreditem que a tarefa
de escrever a ata seja uma
atribui¢do do sindico, isso
niao é o ideal. Inclusive, a
maioria das Convengdes o
proibem de redigir a ata,
priorizando sua participacao
na condugdo da assembleia,
dedicando-se a responder aos
questionamentos dos par-
ticipantes. Uma outra pessoa
devera ser designada para es-
crever a ata da reunido. Esta
sera a secretaria ou secretario
do presidente da assembleia.

*Cecilia Lima

Atas digitadas e
manuscritas t€ém o mesmo
valor documental, desde que
assinadas por quem a redigiu
e por quem presidiu a sessao.
Entretanto, por uma questdo
de organizagdo e também
por ser de facil acesso atual-
mente, opta-se quase sempre
por fazé-la em um notebook.
O texto final deve ser impres-
so ao término da assembleia,
anexado ao livro de atas do
condominio, e lida perante
todos os presentes ou, em
caso de tempo esgotado, de-
vera obrigatoriamente ser
lida na préxima reunido.

Representagdo  por
procuracdo - Nem sempre
¢ obrigatorio que todos os
membros da assembleia as-
sinem a ata, visto que ha
condominios de grande
porte que realizam reunides
com numeroso quérum.
Contudo, ¢ importante que
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0 secretario esteja atento
ao quorum da assembleia
quando alguns moradores
estiverem representando
outros  via  procuragao.

As procuracdes po-
dem ser usadas como instru-
mentos de representacao para
qualquer finalidade: aumento
de taxa condominial, aprova-
¢ao de contas e orcamentos,
aprovacdo de obras e aqui-
sicoes e também elei¢des. O
instrumento particular deve
conter a indicacdo do lugar
onde foi passado, a qualifica-
¢do do outorgante e do out-
orgado, a data e o objetivo
da outorga com a designa-
¢do e a extensdo dos poderes
conferidos. Fica a critério
do terceiro - no caso, o con-
dominio - com quem o man-
datario tratar a possibilidade
de exigir que a procuragdo
traga a firma reconhecida.

Na hora de declarar

presenca, a assinatura na
ata deve deixar claro quem
participou da reunido: o
procurador deve escrever
na lista de presenca o nome
de quem estd representan-
do por procuragdo e o seu
proprio. Por exemplo: “Ma-
ria Aparecida da Silva, por
procuragdo de Jos¢ Soares”.

A autora é jornalista e
colaboradora do Jornal do Sindico

SERTTEC

Engenharia

Como estd a
manutencdo do seu

condominio?
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-LAVAGEM PREDIAL.
-REPOSICAD DE
PASTILHAS.
-PINTURA PREDIAL.
-REVESTIMENTOS
ACRILICO
-VEDAGAO DE JANELAS.
- IMPERMEABILIZACAD
COM MANTA ASFALTICA.
-TELHADOS.
-E OUTROS SERVICOS.

Foned41) 3343-6275
[41) S9F96-H704
e Serbecengenharia,.com.br
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n - Seguranca

*Cecilia Lima
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Acessibilidade: barras de apoio sao essenciais em
banheiros coletivos

Embora a consti-
tuicdo federal possua uma
legislagdo especifica para o
tema (a lei brasileira de in-
clusdon® 13.146 ou “Estatuto
da pessoa com deficiéncia”),
o Brasil ainda possui um lon-
go caminho a percorrer no
que diz respeito ao cumpri-
mento de direitos das pessoas
com mobilidade reduzida, a
fim de proporcionar-lhes a
plena capacidade de ir e vir.

E importante lem-
brarmos que dentro desse
grupo estdo incluidas nao
apenas  cadeirantes  ou
outros individuos que pos-
suam deficiéncias perma-
nentes, mas também idosos
e qualquer outro individuo
que, momentaneamente,
esteja com sua locomogdo
prejudicada, a exemplo
de enfermos ou gestantes.

No ambito dos con-
dominios, ¢ obrigatoria a
adequagdo as normas de

acessibilidade na construcao.
Os prédios mais novos,
entregues apos 2018, ou
seja, que vieram depois da
regulamentacdo da Lei da
acessibilidade, ja vém (ou
pelo menos devem) adapta-
dos, porém os mais antigos
necessitam passar por modi-
fica¢Bes. O sindico deve es-
tar atento a conformidade da
edificagdo quanto as exigén-
cias da legislacdo buscando
assessoria de engenharia e
arquitetura  especializada.

Seguranca nos ba-
nheiros — Quando falamos
em acessibilidade, de ime-
diato ja se pensa em rampas
de acesso, elevadores, vagas
de garagem. Contudo, ha
um espagco um pouco mais
escondido que ndo pode ser
esquecido: o banheiro. Por
ser um ambiente umido,
onde frequentemente ha re-
vestimento com piso frio e
liso, ndo é incomum a ocor-

| |

F ' CREA-PR 33868-LVFR

PRIME

*RECUPERAGAQ ESTRUTURAL
"REPOSIGAO DE PASTILHAS

réncia de quedas. Portanto,
a instalagdo de barras de
apoio ¢ essencial nos ba-
nheiros de uso coletivo do
condominio, seja os do salao
de festas, academia ou area
de lazer (esses principal-
mente se proximos a piscina,
por serem area molhada).

As barras de apoio
garantem maior autonomia
as pessoas com mobilidade
reduzida e que s3o mais pro-
pensas a quedas. A instala-
¢ao correta deve obedecer a
NBR 9050/2020 da ABNT,
a qual define os critérios de
acessibilidade para edifica-
¢des, mobilidrio, espacos
e equipamentos urbanos.
De acordo com a norma, as
faixas horizontais e de trans-
feréncia devem ser instala-
das proximas ao vaso sani-
tario. Esses postes devem
ter 80 cm de comprimento
e 75 cm de altura do chao.

Um cuidado bésico

lT;‘'-‘'I'?T.P;"’?.’.--‘.l-:'.'I|II'-"--..'Ir#"h1 rf iy "'.| |_| ” l-."l

a ser tomado é o de obser-
var se ndo ha tubulacdes
elétricas ou hidraulicas no
local de instalagdo antes de
montar as barras de apoio.
Se por acaso houver chu-
veiros (vestidrios), devem
ser instaladas barras hori-
zontais e de transferéncia,
de aproximadamente 70
cm de tamanho e uma barra
angular (em forma de L)
com as mesmas dimensoes.

Outro lembrete fun-
damental antes de realizar

a aquisi¢do ¢ verificar se as
barras escolhidas sdo ca-
pazes de suportar no minimo
150 kg e que suas superficies
internas sejam resistentes a
corrosdo. Elas devem per-
manecer a uma distancia
minima de 40 mm de sua
base de apoio (paredes), isso
para que a mao do usuario
possa fazer a pega adequada.

A autora ¢ colaboradora do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

"LAVAGEM DE FACHADAS
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Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

PARCELAMOS SUA OBRA
EM 24 VEZES SEM JUROS!

Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.

(41) 3024-524000/ 9 99566246 ©

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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*Cecilia Lima
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Condomino é condenado por ameacar

Emum condominio,
onde a convivéncia entre pes-
soas diferentes ¢ condigdo
inevitdvel para se habitar,
o respeito ¢ um principio
que deveria prevalecer so-
bre as relagdes, seja entre os
moradores € seus proprios
familiares, entre vizinhos,
entre esses € o sindico e
também com funcionarios
e colaboradores do prédio.
Contudo, isso nem sempre
€ o que se verifica e, infeliz-
mente, 0 que vem sendo per-
cebido ¢ um notoério aumen-
to no numero de casos de
agressoes verbais e até fisi-
cas dentro dos condominios.

Quando a briga nao
¢ entre vizinhos, ndo ¢ raro
que o atrito seja entre al-
gum conddmino e o proprio
sindico do prédio ou um
empregado e, muitas vezes
esses casos chegam a virar
disputa judicial. Trata-se de
exemplo ocorrido no Distrito

funcionario do prédio, no DF

Federal, quando em abril a 1*
Vara Criminal do Tribunal do
Juri de Aguas Claras conde-
nou morador do Condominio
Acqua Village, em Aguas
Claras, a um ano ¢ um meés
de reclusdo, pelos crimes de
injaria qualificada e ameaga,
determinando que o autor
dos crimes tenha de pagar
indenizagdo de R$ 2 mil a
vitima por danos morais.

De acordo com a
denuncia do MPDFT (Minis-
tério Publico), os fatos acon-
teceram na manha do dia 31
de julho de 2018, quando o
réu teria ido até a adminis-
tracdo do residencial, onde
o funcionario trabalhava
solicitar a chave do espago
conveniéncia. Diante da ne-
cessidade e da indisponibi-
lidade de funcionarios para
acompanhar o conddmino,
a vitima informou que nao
poderia atender ao pedido.

Consta nos autos

que, a partir de entdo, o
acusado ficou irritado e pas-
sou a injuriar o funcionario
com ofensas a “dignidade e
ao decoro, ao se utilizar de
elementos referentes a cor
de sua pele, chamando-lhe
de ‘preto burro’, ‘urubu’ e
‘macaco’”. Além disso, o
réu teria ameagado a vitima
de morte. A acdo foi presen-
ciada por zelador e por uma
moradora do condominio,
que reconheceram o autor
das ofensas por fotografia
e nas imagens dos delitos.

O réu requereu a ab-
solvicdo por insuficiéncia de
provas, o perddo judicial ou,
alternativamente, a fixacdo
da pena no minimo legal. Na
avaliagdo do juiz, a autoria
dos fatos restou comprovada,
sobretudo pela Portaria de
Instauracdo do Inquérito Poli-
cial, pela Ocorréncia Policial
da 12* DP, pelos arquivos
de videos do momento dos

fatos, bem como pelos de-
poimentos das testemunhas
ouvidas na fase do inquérito
e confirmados judicialmente.

Na Justica, o réu
confirmou ter se desentendi-
do com o funcionario e que
houve xingamentos recipro-
cos, mas negou ter se valido
de elementos relacionados a
cor da pele, bem como ne-
gou ter ameacgado a vitima de
morte. “A despeito da negati-
va do acusado, os elementos
de prova conduzem a certe-
za de que ele praticou dois
crimes contra a pessoa da
vitima: injuria racial e ame-
aca”, concluiu o julgador.
A pena final foi estabelecida
em um ano de reclusdo, pelo
crime de injuria qualificada,
e um meés de detencao pelo
crime de ameaga, em re-
gime inicial aberto. As pe-
nas privativas de liberdade
foram substituidas por duas
penas restritivas de direitos,

MANUTENCAO

PREDIAL

TUDO O GUE O SEU CONDOMINIO PRECISA!

Fu

Parcelamento da obra em ate

18X SEM JUROS

Encgs
11 ANOS ¢

1 manute

ServVICO:

NOSSOS

Seguro dos servig

Acesse nosso instagram & confiral
[ alme_engenharia

& www.alme.com.br

prestados mediante
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tendo em vista que o réu
preenche os requisitos do
art. 44 do CP. O autor dos
crimes foi condenado, ainda,
a indenizar a vitima em RS 2
mil pelos danos morais su-
portados com as agressoes.
Cabe recurso da decisdo.

A autorra ¢ colaboradora do
Jornal do Sindico
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Prefeitura precisa ser consultada sobre poda
de arvores em condominios

As mudancas
climaticas tém acarretado
oscilacOes bruscas na tem-
peratura, regime de chuvas e
outros aspectos relacionados
a natureza, o que trouxe, de
modo positivo, uma maior
preocupacdo da populacao
com o meio ambiente, de
modo geral. Com vistas a
esse aspecto e também pen-
sando em um conforto tér-
mico e estético, muitos con-
dominios estdo investindo no
plantio de arvores em suas
areas comuns. A pratica € ob-
viamente benéfica, mas ¢é pre-
ciso atentar para detalhes da
manutengdo dessas plantas.

O que para a maio-
ria das pessoas consiste em
um inocente ato de podar
folhagens, aos olhos das
autoridades pode chegar
a ser interpretado como
crime ambiental, trazendo
algumas dores de cabeca
ao condominio. Ressalta-
se que a Lei de Crimes

Ambientais (9.605/98)
versa sobre os atos cometi-
dos em espacos publicos.

Nesse sentido, ja se
entende que o condominio
ndo tem o direito de intervir
em arvores que estdo fora
de seu perimetro, como, por
exemplo, calcadas e mu-
ros ou para mais além de
sua circunscri¢do. A poda
nesses espagos pode ser so-
licitada pelo condominio
entrando em contato com
a Secretaria de Meio Am-
biente ou orgdo equiva-
lente em seu municipio.

As plantas sdo prote-
gidas e existem penalidades
previstas aos condominios
que nao seguirem a legisla-
¢do municipal. Portanto, ¢
necessario consultar a Prefei-
tura antes de realizar a poda.
Cada cidade possui seus
pardmetros e exigeéncias es-
pecificos e € preciso observar
atentamente todos os requisi-
tos e obrigacdes necessarias

CYMACO

E NG ENUHARIA
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em manutencao predial
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sendo que, geralmente, ¢ a
Secretaria de Meio Ambiente
¢ quem fica responsavel por
conceder as autorizacdes.

Orientagdes  perti-
nentes — Entre as informa-
¢oes que podem constar nas
exigéncias da prefeitura, al-
gumas orientacdes podem
versar sobre técnica, como
os tipos de galhos que po-
dem ser retirados, a época
adequada para o corte, reti-
rada de brotos. O ideal ¢ que
o0 servigo seja realizado por
um profissional experiente
na jardinagem. Também ¢&
recomendavel, sempre que
possivel, consultar a Secre-
taria antes mesmo do plan-
tio, a fim de obter maiores
orientagdes sobre espécies
mais adequadas (evitando
as exoticas, ou que nao sao
tdo adequadas a regido),
escolha do lugar, de modo
a evitar o encontro com
tubulagdes subterraneas.

O artigo 49 da referi-

da Lei de Crimes Ambien-
tais prevé pena de trés me-
ses a um ano de prisdo, ou
multa - podendo ser ambas
as penalidades -, caso o in-
frator destrua, danifique, lese
ou maltrate, “por qualquer
modo ou meio, plantas de or-
namentacao de logradouros
publicos ou em propriedade
privada alheia”. Essa ¢ uma
responsabilidade do con-
dominio, por ordem de seu
administrador, o sindico, sen-
do proibida a agdo particu-

lar de moradores individu-
almente. Ainda que a arvore
em questdo esteja proxim
a uma determinada unidade,
ndo cabe ao conddmino
a manutengdo desta e ele
podera ser penalizado caso
faca alguma intervencao.

A autora é colaboradora do

Jornal do Sindico

[Q empresa de elevadores x

MODERNIZACAO,

(41) 99685-4393

-

MANUTENGCAO E
ASSISTENCIA TECNICA 24 HORAS.

. ATOSS

. ELEVADORES

Para mais
informagdes
acesse:




JORNAL DO SINDICO / MAIO / 2022

entri

Contrate com seguranca e combine
tecnologia com servico de alta qualidade.

Desde 2016, especializada na vertical de condominios, a Entri entrega tecnologia
de ponta aliada ao melhor padrao de servicos do segmento.
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Condominios respondem judicialmente por
negligéncia em manutencoes

A NBR 5674 da
ABNT ¢ a normativa que
deve guiar os condominios
no que tange aos procedi-
mentos de controle e ava-
liagdo da qualidade de ma-
nutencao de suas edificacoes,
as quais devem ser plane-
jadas com antecedéncia,
jamais improvisadas. Tais
acoes sdo acompanhadas por
profissionais  credenciados
junto ao CREA ou CAU (en-
genheiros e/ou arquitetos).

Sabemos que
existem trés tipos de ma-
nutencoes, sendo as roti-
neiras aquelas cujo fluxo ¢
constante, com servigos pa-
dronizados e ciclicos (por
exemplo, limpeza geral e
lavagem de areas comuns).
Ha as corretivas, as quais
demandam acdo ou inter-
venc¢do imediata a fim de
permitir a continuidade do
uso dos sistemas ou evitar
graves Triscos ou prejuizos

pessoais e/ou patrimoniais
aos seus Uusudrios ou pro-
prietarios e, por fim, as ma-
nutengdes preventivas (de-
vem ser programadas pelo
sindico com antecedéncia
priorizando as solicitagdes
dos usudrios, gravidade e
urgéncia, e relatorios de
verificagdes periodicas so-
bre o estado de degradagao).

Por lei, ¢ obriga-
¢do do sindico zelar pelo
patrimonio, sua estrutura e
funcionalidade  (expressa-
mente previsto no art. 1.348,
V, do Cédigo Civil). Logo,
negligenciar essas etapas
de manuten¢do pode acar-
retar responsabilizacao dele.
E necessario que o sindico
fique atento aos prazos de
manutengdo das diversas
instalacdes da edificagdo,
previstos no manual do
usuario emitido pela cons-
trutora no momento da en-
trega do empreendimento.

Responsabiliza-

¢do em acidentes evitaveis
— Nao faltam exemplos da
judicializagdo de conflitos
entre condominio/sindicos
e moradores afetados pela
falta de manutencdo em seus
prédios. Neste ano, o Con-
dominio Top Life Taguatinga
I — Miami Beach foi conde-
nado a indenizar em R$ 4
mil a titulo de danos morais
um bebé que caiu no vao da
area de lazer do prédio, que
estava sem protegdo. O juiz
substituto da 3* Vara Civel
de Taguatinga (DF) con-
cluiu que o condominio fal-
tou com dever de cuidado.

Consta nos autos
que a autora, a época com
19 meses de idade, brincava
na area de lazer do prédio,
quando caiu de uma altura
de mais de um metro a par-
tir do espaco aberto existente
por conta da quebra do vidro
de prote¢do. Diante disso,
sofreu ferimentos na testa
e na regido dos olhos. Os
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responsaveis defendem que
ndo havia nem sinalizacdo
nem isolamento no local,
0 que poderia ter evitado o
acidente. Em sua defesa, o
condominio esclarece que
o vidro que cerca a area de
lazer se quebrou por conta
da chuva e que o local estava
sinalizado com cone ¢ fitas
zebradas. Relata que, no mo-
mento do acidente, a crianga
corria livremente pelo es-
paco, sem acompanhamento
de adultos. Sustenta que ndo
houve ato ilicito e que ndo ha
dano moral a ser indenizado.

Também no Distrito
Federal, neste ano,os de-
sembargadores da 7* Turma
Civel do TIDFT mantiveram
a sentenca de 1% instincia
que condenou o Condominio
do Bloco C da SQN 210 a
pagar mais de R$ 120 mil
a seguradora Porto Seguro,
pelos danos causados a um
morador apos a parte do teto
da garagem do prédio ter

caido em cima de seu carro.
A seguradora ajuizou acao,
na qual narrou que teve que
indenizar prejuizos causa-
dos a veiculo por ruinas da
garagem do edificio. Con-
tou que o problema ocorreu
por falta de manutencdo e
que a responsabilidade pelo
fato seria do condominio.

O condominio se
defendeu sob o argumento
de que ndo teve culpa pelo
acidente, uma vez que ele
teria ocorrido por razdo de
forga maior (evento da na-
tureza). Ao decidir, o juiz
titular da 21* Vara Civel de
Brasilia explicou que se-
gundo o art. 937 do Cddigo
Civil, “o dono de edificio
ou constru¢do responde pe-
los danos que resultarem
de sua ruina, se esta provier
de falta de reparos, cuja ne-
cessidade fosse manifesta”.

colaboradora do

Jornal do Sindico
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- - Nosso Condominio

Quando abordamos
o tema da alteracdo de areas
comuns ja temos um ponto
pacificado que ¢ a inviolabi-
lidade da é4rea externa e seus
componentes, isto €, pintura,
pastilhamento, varandas,
esquadrias, portas exter-
nas, guarda-corpos e tudo o
mais que estd exposto para
fora. Contudo, ha um outro
ponto mais controverso no
que diz respeito a alteragdo
de areas comuns internas da
edificagdo, a exemplo de cor-
redores e hall de cada andar.

Em condominios
mais rigorosos, a propria
Convencdo ja veda explici-
tamente quaisquer modi-
ficagdes no padrao de cor,
textura, acabamentos de
paredes, formato de portas
¢ maganectas. Nessas situa-
¢oes, ndo ha o que se discu-
tir: ndo é ndo. Entretanto, ha
0S Casos omissos, em que a
Convengdo ndo proibe, mas
também ndo permite, sim-

’;
w/v Ex | %@vertex.brasil

# curitiba@avertex.com.br
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Posso alterar o hall do meu andar?

plesmente ndo menciona a
alteragdo destes ambientes
internos em cada andar, mas
apenas a proibi¢ao de alte-
racdo da fachada do prédio.

Nesse contexto, es-
pecialistas indicam que deve
prevalecer sempre o bom
senso ¢ o didlogo entre as
partes. Primeiramente, ¢
preciso verificar se o hall
em questdo € exclusivo para
um apartamento ou mais. Os
vizinhos estdo de acordo?
Sao contra tal mudanca? Sao
indiferentes? Em segundo
lugar, ¢ fundamental noti-
ficar o sindico, pelo motivo
obvio de que ele precisa apr-
ovar qualquer obra dentro do
prédio, mas também porque
ele é o portador das plantas
da edificagdo e, caso neces-
site fazer alguma interven-
¢do estrutural, ele precisa
verificar se esta € possivel
ou ha algum impedimento
(coluna de égua, instalagdo
de energia, gés, vigas, etc.).

Solugdes para o seu Condominio em

Limpeza Profissional!

Fale conosco!
(41)99957-3934/(41)99682-8016

Nossos planos mensais
contam com maquinas
profissionais e know-how
em limpeza que usam
pouquissima agua e produtos.
Tudo isso incluso
sem custos extras!

Litigio judicial —
Quando falamos que apelar
para uma boa conversa é o
melhor caminho ¢ porque
esta simples atitude pode
evitar grandes dores de
cabeca futura, como um
conflito judicial, e tam-
bém prejuizos financeiros,
como ter que desfazer a
obra e reconstruir o que
foi desmontado, conforme
exemplo narrado a seguir.

Donos de um apar-
tamento localizado em Bal-
neario Camboriu, no litoral
norte de Santa Catarina, que
alteraram a posi¢cao da porta
de acesso aos elevadores
sociais terdo de providen-
ciar a reforma do hall social
do edificio, para atender ao
formato original. A modifi-
cagdo, feita a bel-prazer, foi
executada na unidade sem
conhecimento do morador
com quem compartilham
o uso do hall social, nem
aprovacao dos demais mora

41 3045-3597
999592282

dores, em nitido ferimento ao
principio da boa vizinhanga.

De acordo com a
decisdo da juiza substituta
Bertha Steckert Rezende,
em atividade no 2° Juizado
Especial Civel da comarca
de Balneario, “é inescusa-
vel o dever de reconstruir a
porta principal do imoével
de uso privado integrante
do condominio vertical, na
sua posicdo original, pois
a conveniéncia e a opor-
tunidade ndo servem como
pretexto para quebrar, sem
autorizagdo, a estrutura di

visOria que separa a parte
individual (apartamento) e
a comum (hall social)”. A
magistrada fixou o prazo de
60 dias para cumprimento
da decisdo, prolatada no dia
23 de margo. Em caso de
descumprimento, os propri-
etarios do apartamento com
a entrada modificada serdo
punidos com multa de R$
500 por dia de atraso, até o
limite de R$ 20 mil. A de-
cisdo ¢ passivel de recurso.

A autora ¢ colaboradora

do Jornal do Sindico
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. Cotidiano

O tabagismo ¢ um
habito que costuma incomo-
dar muito quem ndo o pratica.
O odor, a fumaca e as bitucas
de cigarro facilmente de-
nunciam a passagem de um
fumante por onde quer que
ele passe e, dentro do con-
dominio, quando a convivén-
cia se torna algo por vezes
sensivel, isso pode se tornar
um gatilho para conflitos en-
tre moradores e, secundaria-
mente, destes com o sindico.

Em primeira analise,
¢ importante ressaltarmos
que ha no Brasil uma legis-
lagdo sobre o tema. Trata-se
da “lei antifumo nacional”
(lei 12.564/2011) estda em
vigor desde 2014 e ¢ taxati-
va quanto de uso de cigarro,
cigarrilha, charuto, cachim-

*Cecilia Lima
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Cigarro em condominio:
quais os limites?

uso coletivo - publicos ou
privados. De acordo com
ela, ¢ proibido fumar em lo-
cais fechados e parcialmente
fechados em qualquer um de
seus lados por uma parede,
divisoéria, teto ou toldo. Isso
também vale para espagos
comuns de condominios.

Em relacdo a multas,
a legislagdo fala em pe-
nalidades que variam de
R$ 2 mil a R$ 1,5 milhdo
(especialmente para esta-
belecimentos  comerciais),
dependendo da infragdo por
descumprimento das normas
sanitarias. No ambito do con-
dominio, por “areas restri-
tas” compreende-se: portico,
portaria, hall social, hall dos
apartamentos, saldo de fes-
tas, saldo de jogos, garagens,
guarita, corredores, elevador,

piscina, sauna, refeitorio dos
empregados, banheiro cole-
tivo, lavabo coletivo e de-
mais areas de uso comum to-
tal ou parcialmente fechada.

Obviamente, nada
impede que o cidaddo fume
dentro de sua propria residén-
cia e aquele que o faz esta
amparado pela lei. Contudo,
a razoabilidade e o bom sen-
so devem ser sempre valores
norteadores da convivéncia
pacifica. Fumar em varandas
ou proximo a janelas pode
levar a fumaca a outros apar-
tamentos, o que pode per-
turbar pessoas com doengas
pulmonares, alérgicos ou que
simplesmente nao toleram o
cheiro. Assim, podendo evi-
tar liberar esta fumaga para
fora, evita-se também o con-
flito com a vizinhanga. Cabe

de cigarro jamais podem ser
jogados de janelas e sacadas.

Vocé sabia? — No
dia 31 de maio ¢ celebrado
o Dia Mundial Sem Tabaco,
data criada em 1987 com
o intuito de alertar sobre as
doencas e mortes evitaveis
relacionadas ao tabagis-
mo. Dados da Organizagao
Mundial da Saude (OMS)
apontam que um ter¢o da
populagdo mundial adulta é
fumante. O total de mortes
por causa do tabaco atingiu
4,9 milhdes de pessoas por
ano, o que corresponde a
mais de 10 mil mortes por
dia. Se a tendéncia de expan-
sdao do consumo de cigarros
for mantida, esses numeros
aumentarao para 10 milhdes
de mortes anuais por volta de
2030, sendo metade delas em

tiva (entre 35 ¢ 69 anos).
Aproveite esta data especial
para informar os condomi-
nos sobre a Lei Antifumo,
os limites de ndo ¢ permitido
fumar dentro do condominio
e, principalmente, para
fazer uma conscientizacao
sobre os males do cigarro
¢ um convite a cessacao
do tabagismo. Todos ga-
nham com o fim deste vicio.

A autora é colaboradora

bo, narguilés e outros produ-
tos do género em locais de

escadaria,

churrasqueiras,

lembrar que cinzas e restos

Dicas

Zeladoria

O profissional que cuida da
zeladoria do prédio deve ter suas
atribuicdes bem determinadas em
contrato, a fim de evitar even-
tuais desvios de funcdo. Segundo
a Classificagdo Brasileira de Ocu-
pacdes, documento federal que
descreve as mais diversas ativi-
dades econdmicas e profissionais,
apresenta-se o seguinte conceito
sobre trabalhadores em edificios,
incluindo o zelador: “zelam pela
seguranca das pessoas e do pa-
trimonio de edificios de aparta-
mentos, edificios comerciais, igre-
jas e outros. Atendem e controlam a
movimentagao de pessoas e veicu-
los no estacionamento; recebem
objetos, mercadorias, materiais,
equipamentos; conduzem o eleva-
dor, realizam pequenos reparos’.

O contrato de trabalho deve dis-
criminar com o maximo de deta-
lhes as atividades a serem desem-
penhadas. Por exemplo: transmitir
ordens do sindico para outros fun-
ciondrios e fiscalizar o cumprimen-
to dessas; supervisionar o trabalho
de limpeza e o estado geral de hi-
giene do prédio; inspecionar areas
internas e externas a fim de detec-
tar necessidade de manutengdes;
checar condi¢des funcionamento
de elevadores, sistema elétrico,
hidraulico; comunicar ao sindico
ou a administradora qualquer ir-
regularidade no condominio; ze-
lar pelo cumprimento do regi-
mento interno do edificio. Termos
genéricos como “‘servigos gerais”
devem ser evitados no contrato.

individuos em idade produ-

do Jornal do Sindico

Moscas

Todos os tipos de inse-
tos incomodam no ambiente do-
méstico, mas as moscas talvez
sejam as mais repugnantes, pois
estdio sempre se aglomerando
onde hd matéria em decom-
posicao e outros tipos de sujeira,
além de s proliferarem rapida-
mente e poderem transmitir doen-
cas. A presenca delas por si s0 ja
transmite um aspecto de falta de
higiene, algo que ninguém gosta.
Para banir estes insetos indeseja-
dos, algumas medidas devem ser
adotadas. E possivel prevenir o
surgimento delas, ou minimizar
a sua proliferacdo, de forma facil
desde que haja um saneamento
adequado do ambiente, bem como
eliminando focos de criadouros e
fontes de alimentos, realizando

armazenagem de correta lixo e
acumulo de matéria organica e de
alimento devidamente vedados.

Estes cuidados sao efe-
tivos para evitar as infestacoes,
porém, mesmo assim, ha situa-
¢oes criticas em que ¢ necessaria
a realiza¢do de um controle inte-
grado de moscas, realizado por
profissionais devidamente capac-
itados. Para tanto, uma equipe
de controle de pragas urbanas
deve ser contratada para aplicar
produtos especificos para desin-
festagdo de moscas. Tal pratica
deve ter aprovacao do Minis-
tério da Saude. Evite contratar
amadores ou fazer por conta
propria, pois 0 mau uso substan-
cias quimicas pode ocasionar
intoxicacdes € outros danos.
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IoT — Internet of Things

Internet of Things ou Internet das Coisas ¢ uma tecnologia

inteligente que conecta e integra softwares, eficiéncia e se-
guranca na gestdo de condominios ou empresas, reducdo
de custos, sustentabilidade, entre outras possibilidades.

O conceito de IoT esta cada vez mais popular, presen-
te em noticias, cursos, no trabalho, no dia a dia, impactando nao
s6 como vivemos, mas também como estudamos e trabalhamos.

Conhega as solugdes oferecidos [louTility visando a maior

seguranca, controle, conforto € pratici-
dade para os gestores de condominios e  moradores:
1. Cameras de Seguranca: sdao essenciais para garantir a se-

moni-
criticas.

condominios ou
edificacdo ¢ areas

guranca dos moradores,
torando o perimetro da

empresas,
internas

2. Sensores de Presenca e Movimento: detecgao de presenga € movimento
de acordo com seu ambiente.

3. Alarmes: permitem acesso remoto para configuracdes € acompanhamen-
to em tempo real.

4. Controle de Acesso: monitoramento de acesso de pessoas e veiculos no
condominio, gerenciamento de informagdes, identificagao e acessibilidade.

5. Cerca Elétrica: estética discreta, efeito inibidor potente e alto grau de
protecao.

6. Central de Incéndio: gerenciam todo o sistema de detec¢ao e alarme de
incéndio do condominio ou empresa.

A louTility desenvolve projetos de seguranga patrimonial com a

implantagdo de central de alarme, sensores de presen-
ca ¢ de movimento, cerca elétrica, cameras de seguran-
¢a, controle de acesso, central de incéndio e muito mais.

Solicite um orcamento pelo
comercial@ioutility.com.br ou direto pelo site: www.ioutility.com.br.

louTility

Internet of Things Solutions

&

Especialista em solucoes tecnoloégicas
para o seu condominio

Individualizacéo de Agua

Individualizacao de Gas

Instalacao de Painéis Solares

Gestao integrada e inteligente do condominio
Monitoramento do consumo das areas comuns

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

comercial@ioutility.com.br
individualiza@ioutility.com.br

Atendimento em todo estado do Parand
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Revestimento cimenticio

Aliando sustentabilidade,
resisténcia e design moderno, os
revestimentos cimenticios ga-
nharam uma releitura e deixaram
de ser sinonimo de pisos de fa-
brica ou casas sem acabamentos
para ganhar status de sofisticacao
em cenarios residenciais, fazen-
do parte atualmente da decora-
¢do de muitos espacos internos
e principalmente externos € nao
apenas no chao, mas também em
paredes de varios prédios e casas.
As principais vantagens do ma-
terial ¢ que ele ¢ antiderrapante,
tem grande durabilidade e ndo se
degrada com facilidade, sendo
também de manutengdo simples.

O revestimento cimenti-
cio ndo demanda nenhuma mao
de obra ou produto especifico
para realizar a sua limpeza. Ape-
nas o uso de um pano tmido so-
bre o revestimento e aplicagdo de
cera incolor sdao medidas sufici-
entes para manter a boa aparén-
cia. Outra caracteristica do mate-
rial que tem atraido cada vez mais
adeptos € o conforto térmico que
ele proporciona, uma vez que
os cimenticios nao costumam
absorver muito calor ou frio, o
que auxilia a preservar uma tem-
peratura constante no ambiente.

Anuncie!

3029-9802

O resultado que sua empresa precisa esta aqui!
Distribuicado GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Jornal « Sindico

WCA

ENGENHARIA

AN

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutengoes em geral - Reformas

(41) 3015-7300 | 99195-1173

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacao de crédito

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer




. Fique Sabendo

*Simone Gongalves
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Sindico, veja aqui 3 dicas para programar
as Manutencoes do Condominio

O objetivo das ma-
nutengdes do condominio
¢ conservar a capacidade
funcional do prédio, a es-
trutura, bem como garan-
tir o bem estar e seguranca
da coletividade. Como ja
sabemos, o trabalho do
sindico, seja ele morador
ou profissional, ¢ funda-
mental a vida condominial.

Assim, buscando
manter uma gestdo efici-
ente devera realizar ma-
nutengcdes preventivas no
condominio. E, como aqui
o foco € prevenir, deve-se
incluir todo tipo de servigos
e equipamentos que evite
ou minimize a perda de seu
desempenho ou vida util em
razdo do uso/deterioracio.

Nossa legislagao de-
termina as func¢des do sindi-
co mas também podera haver
outras provenientes de im-
posi¢do através da convengao
condominial e/ou regimento

interno. As manutencoes
realizadas no condominio
aumentam a vida util da edi-
ficacdo e reduzem os custos
de conserva¢do aumentando
o valor patrimonial do pré-
dio beneficiando a todos.

Muitos condominios
sdo administrados com pou-
COS recursos, na maioria das
vezes, em razao da propria
inadimpléncia  de  seus
conddminos, por isso, ¢ fun-
damental gerir estes recur-
sos de maneira inteligente.

Com a programa-
¢do das manutengbes do
condominio o sindico tera
a tranquilidade da saber
que o prédio estd funciona-
ndo perfeitamente. Realizar
manutengdes preventivas ¢
pratica essencial para man-
ter o bom funcionamento
dos equipamentos, conser-
vando-os e prolongando a
vida util, além de que se tera
um custo consideravelmente
menor do que realizar o

consertos dos equipamentos

ap6s estarem danificados.
Veja aqui 3 dicas para
programar as Manuten-

¢oes do seu Condominio:

- Realize uma Inspegao Predi-
al: para iniciar sua programa-
¢do de manutengdes preven-
tivas sera necessario realizar
um levantamento minucioso
de todas as instalacdes do
condominio. Com a inspeg¢ao
predial em maos serd pos-
sivel organizar as manuten-
¢oes de forma estratégica.

- Elabore um Calendério de
Manutengdes: apos realizar
a inspecao predial devera ser
verificado a data da ultima
manuten¢do do equipamento
para entdo organizar a perio-
dicidade das manutengoes.
O registro das datas sdo im-
portantes tanto para auxiliar
as empresas que realizardo
as manutengdes, bem como

caso ocorra uma fiscalizagao.
- Elabore seu Plano de Ma-
nutengdes: inspecao predial e
calendario das manutencdes
finalizados ¢ hora de elabo-
rar seu plano de manuten-
¢oes, ou seja, organiza-las de
maneira sistematizada a par-
tir de uma metodologia defi-
nida, possibilitando a visu-
alizacdo geral das manuten-
¢oes de forma ordenada, com
prazos e recursos definidos.
Seguindo as 3 dicas acima, o
sindico podera planejar suas
acoes de manutengdo de for-
ma mais eficiente, evitando
aumento da cota condomi-
nial e/ou endividamento do
proprio condominio. Mas ao
programar as manutencdes
do condominio, lembre-se
que a programacao além de
atender as necessidades do
prédio também deve estar de
acordo com a realidade fi-
nanceira, logo, havera casos
que a cota condominial e/
ou chamada extra podera ser

necessaria. Se vocé sindico
ainda tem duvidas de como
programar as manutengdes
do seu condominio, fique
tranquilo, pois podera buscar
ajuda de um profissional, por
exemplo, um engenheiro,
pois ele sabera como adequar
seuplano a fim de preservar e/
ou adequar as manutengdes.
Com uma boa programa-
¢do periodica sera possivel
diminuir o colapso e dete-
rioragdo dos equipamen-
tos, maquinas e estrutura
geral do condominio. Logo,
¢ importante que ao as-
sumir a func¢do de sindico
este tenha consciéncia que
além das competéncias le-
gais € preciso estar atento
do quao essencial ¢ realizar
um bom plano de manuten-
¢oOes, prevenindo assim cus-
tos que podem ser evitados.

A autora é advogada e colaboradora
do Jornal do Sindico

Assessoria ao

-1

-

Manutengao
do Patrimoénio

Gestao financeira e
Prestacao de Contas

Sindico e ao Conselho

4135241779 @

- contato@gruporuggi.com.br

Somos especialistas em Mediacao de Conflitos!

Gestao de Pessoas
e Conflitos

A Previsio
s3]

Or¢amentaria

O Grupo Ruggi tem a

sindico precisa na
Gestao Condominial!

eficiéncia que o

Solicite uma proposta.

f @gruporuggi

(@ @gruporuggi

R

Administradora de Condominios

grupo .

UQO!l

CRA/PR:2880
Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

IJ!I;t

OpS 0]

il




- - Finangas

O desconto pontu-
alidade ¢ uma pratica muito
comum nos condominios
e consiste, como 0 nome
diz, em um desconto apli-
cado na taxa condominial
caso o condomino pague
antes do vencimento. Caso
passe o prazo, o condomi-
no perde o desconto e ai-
nda ¢ acrescida uma multa
de até 2% e a cobranca de
juros moratérios de 1%.

Esse formato de co-
branga, normalmente, foi
definido em assembleia e
com quorum qualificado.
Porém, por mais que a as-
sembleia seja  soberana,
como comentado outras ve-
zes, no ordenamento juridi-
co brasileiro, ela ndo pode
se sobrepor as nossas leis.

Isso ocorre, nesse
caso, porque o desconto pon-

* X %

SINDICO %

M ESTRELAS

Agao preventiva

Gestao ﬁ

*Rodrigo Karpat
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Desconto pontualidade

tualidade, na verdade, incide
no que ¢ chamado de bis in
idem, que nada mais ¢ do
que a repeti¢do de uma san-
¢do sobre um mesmo fato.
Isso porque ao ndo pagar no
prazo, ele ja pagaria a taxa
condominial sem o descon-
to, some-se a isso que a este
¢ imputada mais uma mul-
ta pelo ndo pagamento no
prazo, perfazendo duas san-
¢des para um mesmo fato.
Esse tipo de questdo, juri-
dicamente falando, ¢ ilegal.

Além  disso, 0
desconto pontualidade acaba
indo contra o artigo 1.336,
paragrafo 1°, do Codigo
Civil, pois acaba disfarca-
damente multando aquele
que ndo paga na data, em
mais de 2% sobre o débito
original. Esse artigo define
que as multas condomi-

Sindico

Reginaldo Guimaraes

Sindico5estrelas.com

Ser um sindico certificado 5 estrelas é ter
capacidade de gestao e conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguranca

g Conforto

Qualidade de vida

Solicite uma proposta! (41) 99921-2105 | 3524-1779

niais s6 podem chegar até
2% sobre o débito. Nesse
sentido, como explicita-
do, esse desconto ¢ ilicito.
Ao burlar o artigo, esse
formato acaba sendo um
disfarce para a multa que
existia anteriormente no
antigo Codigo Civil, que
poderia chegar em até 20%.

Além disso, é im-
portante ficar claro que as
despesas condominiais sao
fruto de um rateio baseado
na soma de todos os provi-
sionamentos, despesas or-
dinarias e extraordinarias
etc., ¢ ai sim, esse valor ¢
rateado entre os condominos.

Ao oferecer um
desconto sobre o valor origi-
nal, se todos os condominos
pagarem com desconto, em
teoria a conta ndo fecharia,
pois ndo corresponderia

ao valor total de custos do
qual foi retirado o rateio em
questdo. Nesse sentido, o va-
lor real da taxa condominial
(sem desconto ou a multa) ¢
um valor irreal, acima do va-
lorcorrespondente aos gastos.

Tendo isso em
mente, ¢ preciso que o con-

dominio extinga esse tipo
de dispositivo, pois, por
ser ilegal, o condomino

prejudicado pode entrar na
justica contra o condominio
e obter decisdo favoravel, o
que acarretara a devolucao
em dobro dos valores co-
brados de forma ilegal.

A jurisprudéncia
sobre esse tema ¢ ampla-
mente contra a cobranca
do desconto pontualidade,
mas, em algumas pracas,
alguns juizes decidem pela
legalidade dessa cobranga.

13

No meu entendimen-
to, assim como apontado aci-
ma, essa ¢ uma pratica ilegal,
pois acaba sendo uma multa
disfargada e que supera, em
termos de valor, aquilo que
¢ expresso no codigo civil.

Tendo isso em vis-
ta, a gestdo condominial
precisa se adequar a isso
e o condomino que sofre
com esse tipo de cobranga,
podera entrar na justica a
fim de garantir os seus di-
reitos contra o condominio.

O autor é advogado e colaborador do
Jornal do Sindico

Assessora

condominio

Assessoria na elaboracao

e alteracao de Convencdo

e Regimento Interno.

f4, (41) 9.9602-3337

—condominioassessora@gmail.com
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. ASSESSORIA PARA CONDOMINIOS

Desde 2004

CRC/PR - 008005/0

€

Assessoria Contabil

- Contabilidade para condominios
- Prestagao de Contas
- Assessoria ao sindico e conselheiros
- Gestao Financeira
- Folha de Pagamento

3324-6357

99854-1500 | 99909-1532

B cAcAvazAMENTOS

m‘m SOLUGOES HIDRAULICAS

E CAGA VAZAMENTOS

- Deteccéo de vazamento com geofone eletrdnico
- Deteccéo de infiltragao por termografia

- Desentupimento de tubulagées

- Esgoto por hidrojateamento e roto-rooter
- Mapeamento de ramais de agua e esgoto

5y
E99145-33 6
99185-4701

B coLETA DE RESiDUOS

Reciclagem Londrina
Grupo Habilitado coletamos em

condominios, residéncias e comércio
Curitiba e Regido Metropolitana

A
&)

Pago o lixo reciclavel por quilo coletado no seu
condominio! Nao perca mais tempo em pagar pra
retirar o lixo no seu condominio, nés pagamos por ele!

Coleta de: eletronico micro-ondas, geladeira,
garrafas, maquina de lavar roupas, 6leo usado etc.

Responsavel pela coleta: Marcos

741 984402591 | 43 984989941 &
41 99966-0984

Esse espa¢o pode ser da sua empresa!
Entre em contato: (41)3029-9802

3wt v v JomalaSindiey

Classindico

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

= xpertise o010

LAUDO TECNICO

* ERGERHE

30149002

CIROS ESPECIALISTAS

99972-4411 | 999930069

41 3779.8057
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

CONCRETE

Engenharia ¢ Condultcria
Diagnostico de problemas construtivos
em edificag6es com utilizagao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

WSI< | ENGENHARIA

- Laudos Técnicos e Pericias
- Inspegao Predial
- Inspecgao de Fachada

wskengenharia.com (41)98777'4988
. LAVAGEM AUTOMOTIVA A SECO

Aurels”

Empresa especializada na prestagcao
de servicos de lavagens automotivas a seco
em estacionamentos de condominios.

Cuide do seu carro sem deixar o conforto da sua casa!

- Diminuicao dos riscos de aglomeracao Covid 19;
- Praticidade e Comodidade;
- Menor custo financeiro;
- Economia de Tempo;
- Segurancga;
- Ecologicamente correto;
- Valorizagao do imoével;

ZERO CUSTO PARA O CONDOMINIO

Entre em contato e solicite uma apresentacao
completa dos nossos servicos e saiba mais.

41- 99750-8738 - auto15.com.br

-

. MANUTENGAO PREDIAL

==y (= y s
Inspegdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial ]
Pintura lisa/textura/grafiato

Colocacgdo e remogao de pastilhas
Calafeta¢ao de esquadrias de janelas
Junta de dilatagdo - Impermeabilizagao

. MANUTENGAO PREDIAL

ESPECIALISTA
MANUTENGAO

E LITORAL

sssssssssssssssssssss

=(41) 99164-8995

- gerencia@multiniengenharia.com
' www.multiniengenharia.c
# @multinien,

MULTINI

¢ EXECUGAO DE REFORMAS E PROJETOS Em'-h'l IARI-*'
¢ PERITO EM LAUDOS TECNICOS COM ART

9 CORREGOES DE PATOLOGIAS EM FACHADAS
9 TODOS OS TIPOS DE IMPERMEABILIZAGOES
¢ LAVAGEM E PINTURA DE FACHADAS

% PISOS E REVESTIMENTOS

» RECUPERACAO DE ESTRUTURAS

CRES - 53

# Pintura Predial
# Reposigao de Pastilhas
# Lavagem Predial

# Impermeabilizactes
#Vedagoes de Janelas

PLANNER , 1olhados e Coberturas

BTEEEEEYER

# Laudos e Pericias

® 3014 9002 | 99972- 4411

CREA 60434 F’
Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacdao de Manta Asfaltica

3209-7740 /9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Hd 16 anos atendendo a populagio de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas

Impermeabilizagio - Reformas e Pinturas

Manutengio hidraulica - Troca de prumadas
st T T £ A o (o B e ey e

3229-3359 | 33450346 www.testil.com.br

9 91574177 contato@testil.com.br
Delvicio Fernandes  testil-pinturas@hotmail.com
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I MANUTENCAO PREDIAL

I MERCADINHO PARA CONDOMINIOS

Presservice

Engenharia ¢ Exceléncia em Manutencdo Predial ®

DESDE / 2011 CREA/PR-76277
RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZAGAO DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631

% contato@presservice.com.br
mEEs Www.presservice.com.br

A3t

o°market’

O Mercadinho do

Seu Condominio ...
.-";__."*x“_
"% Aberto 24h

L'/ Escolha, pague e leve
s - Pag

1:%7 Dinheiro de volta para
== o condominio

* Vocé pode ir a pé

41 99235-5624

Pecga ja para seu condominio!
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B soLUCOES PARA CONDOMINIOS

louTility

Internet of Things Solutions

@

ESPECIALIZADA EM SOLUGOES
TECNOLOGICAS PARA CONDOMINIOS

(41)99277-7706 | (11) 2309-7887

. TELAS / CERCAS E PROTECAO

3246-3038
(41) 3246-9833
99686-7475

CERCA ELETRICA
CERCA CORTANTE/OURICO

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragdo de Fachada

- Reposigdo de Pastilhas

- Aplicagao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sam compraomisso
Curitiba, Regifio o« Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

A
ExpressPaint 3@

Especializada em Trabalhos de ARura

% LAVAGEM EM GERAL &

# REVITALIZACAO DEPASTILHAS ™0

4 TRATAMENTO DE CONCRETO APARENTE

¢ JUNTAS DE DILATACAO
# VEDACAO DE ESQUADRILHAS

% LAUDO TECNICO

% VISTORIAS PREVENTIVAS

¥ REESTRUTURACAO DE FACHADA PREDIAL

% SISTEMAS DE ANCORAGEM DEFINITIVA |

Dinambmetro
contato@expresspaint.com.br
41 4103-1968 / 1© 99992-5575

www.expresspaint.com.br

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalagic @ Manutencdo de:

CERTA BRASIL  portas Corta-fogo

| Sl Saidas de emergéncia
[ HHALDE Barras Anti-pinico
T ﬂ-cessurnu-a iludaa a:s. ma H:.aﬁ.l-
9556497
SAMS

§8433-3545 (41)3327-1291

| www Cefla i O b Lotk e

I PREVENGAO E INCENDIO

Prevengao a incéndios
y Prepiweceia | simplife ado -
o e hidrants com ART & x
- Tinginamanto - =
ﬁ Bdmareitradlo NR23 Q
PETT) - hdeqeaciks ME | o vy

: (41) 99700-3482

wwnw h2sjengenharia,.com.br

B SEGURANGA ELETRONICA

-.‘.:

-
——

SHEKHINAH ¢ %
securiTY @
- CAMERAS DE SEGURANCA
- CONTROLE DE ACESSO VENDA
- MONITORAMENTO E PORTf\RIA MANUTENCEO
- INTERFONES - MANUTENGAO INSTALAGAO
- CERCA ELETRICA/ OURICO

- FECHADURAS ELETRICAS E ELETRONICAS
- PORTARIA REMOTA
Tecnologia Digital a favor da sequranga!

4199550-5796 | 413537-0184

www.shekhinahsecurity.com.br

comercial @shekhinahsecurity.com.br

PORTARIA + CONTROLE DE ACESSO
VIGIA + LIMPEZA DE ESCRITORIOS
E CONDOMINIOS « ZELADORIA

@ OPERACIONAL
&% servicos
T

EXCELENCIA
EM PRESTACAO
DE SERVICOS.

www.operacionalcuritiba.com.br RWGKEY LS LTI ESETTI LYY

B VIDRAGARIA

BOSA BOX

13,-.

VIDRA
IRM DSA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802
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jel
O resultado que sua empresa Anuncie!

precisa esta aqui! 3029-9802

JornalSindiey

Distribuicio GARANTIDA e GRATUITA

em Curitiba e Regiao Metropolitana!

e T datal Id;

\

Eng Fabio Xavier
Crea 30.707 D Pr (41) 99599 2630

Eng Cristian Thurmann
Crea 143.552 D Pr (41) 99638 4197

Projetos: arquitetdnico, elétrico, estrutural,
hidraulico, entre outros, ver site.

Reformas: elétrica, hidraulica, estrutural, civil,
fachadas, prumadas, entre outros, ver site.

Construgoes: residencial, comercial, industrial.

Manutengao: para raio, gas, hidraulica, elétrica,
interfone, tag, alarme, entre outros, ver site.

www.obrativa.eng.br obrativa@yahoo.com.br (41) 3042 0501



