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EDITORIAL

Nem todas as re-
gras de convivéncia estdo
necessariamente escritas.
Para se viver bem em co-
munidade ¢ preciso mais
que leis, € preciso, antes
de tudo, bom senso. Alia-
da a isso, uma boa dose
de respeito e empatia
complementam a receita.

Sabe aquele dita-
do antigo que dizia “o di-
reito de cada um termina
quando comega o direito
do outro”? E a mais pura
verdade quando estamos
nos referindo a convivén-
cia entre vizinhos. Esse ¢
o principio basico do Di-
reito de Vizinhanga, dis-
positivo juridico presente
em nosso Coddigo Civil
que dispde de um capitulo
especifico para essa finali-
dade (arts. 1277 ao 1313):
limitar o uso abusivo da
propriedade, evitando as-
sim conflito entre seus
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Nossa Mensagem

titulares e/ou possuidores.

Vocé ja conhecia
os chamados Direitos de
Vizinhanga? Nesta edic¢do
abordamos esses sete di-
reitos que, na verdade,
sdo sete situagdes pos-
sivelmente litigiosas en-
tre vizinhos: uso anormal
da propriedade, arvores
limitrofes, passagem for-
cada, passagem de canos
e tubulacdes, acesso a
agua, limites entre pré-
dios e direito de tapagem
e direito de construir.
Saiba um pouco mais
sobre cada lendo nosso
artigo de Legislacao!

Ainda falando
sobre coletividade e suas
responsabilidades  ine-
rentes, comeg¢amos 2023
abordando um tema sério,
o qual requer a conscien-
tizacdo ¢ esforgo de to-
dos: o combate ao mos-
quito da Dengue. Aos

poucos o Brasil vai supe-
rando a grande pandemia
de Covid-19, mas agora
uma outra doenga, desta
vez uma velha conhecida
nos noticiarios, volta a
preocupar as autoridades
sanitarias: a dengue, que
jé& se alastra por diversas
regides (inclusive por es-
tados onde habitualmente
ndo costumava progre-
dir), com aumento pro-
gressivo de casos e obitos.

Tal cenario langa
um alerta a populacdo
de modo a reforgar os
cuidados preventivos. O
condominio deve se en-
gajar no combate a fo-
cos de Aedes aegypti,
mas como a maioria dos
criadouros estd em do-
micilios, a participacao
dos moradores ¢ essen-
cial para barrar o avango
da doenga. Orientagdes
devem ser repassadas a

equipe de higienizagdo e
também aos condominos,
com o intuito de impedir
manutengdo de focos de
mosquito. Leia mais em
nossamatériadeBem-estar.

O Jornal do
Sindico deseja a todos
0s seus leitores um ex-
celente 2023! Que nossos
planos se realizem neste
novo ano que se inicia.

Os editores

INDICADORES

Jul22  Ago22 Set22 Out22 Nov22 Dez22 JICONTRIBUIGAO INSS

IGP-M (FGV) | 0,21 -0,70 -0,95 -0,97 -0,56 0,45 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |-060 |-0,31 |-032 |047 |038 |049 [
Salario Contribuicao
R 016 |024 018 (014 |015 020 [ns 130200 75
De 1.302,01 até 2.571,29 9,0
TJLP (%) 057 [057 |058 (058 058 058 |-° 130 a6 3.656.54 1200
CUB/Pr 646 |023 (004 [003 |016 |02 |De 3.85695ate7.507,49 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

4 3) Pens3o alimenticia;
:14) Valor

de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota A deduzir
Até R$1.903,98 isento
De R$1.903,99 até 2.826,65 7,5% R$142,80
De R$2.826,66 até 3.751,05 15,0% R$354,80
De R$3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$636,13
Acima de R$4.664,68 27,5% R$869,36

CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

CREA: 61807

Acompanhamento
técnico de

Ehg. Civil e Seguranca
do Trahatho

v Telhados (construgdo e reformas)

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimentos de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170%

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com
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6 Pautas “bomba” nos grupos de condominio

Com a populariza-
¢do da internet ¢ das redes
sociais, € natural que grande
parte da convivéncia entre
vizinhos tenha se transfe-
rido para o ambiente digital.
Se por um lado isso trouxe
o beneficio da agilidade na
comunicagdo ¢ maior inte-
gracdo entre os moradores,
por outro, houve também
um consideravel aumento
no numero de “polémicas”
e atritos via mensagens
que, por vezes, ultrapas-
sam um pouco o limite do
razoavel na agressividade.

O aplicativo de con-
versagdo instantanea Whats-
app ¢ atualmente o principal
meio de contato entre mo-
radores, os quais se reunem
nos famosos “grupos de con-
dominio”. Ali geralmente
sdo postados fotos, videos,
audios, contendo entre outros
assuntos: avisos gerais, anin-
cios de vendas e, conforme

esperado, reclamagoes.

Qual o papel do
sindico nesses ambientes
virtuais? Primeiramente, €
preciso levar em conta que
se trata de um meio ex-
traoficial. O sindico deve
estimular os moradores a
oficializarem suas queixas
pelos meios adequados,
seja via livro de ocorréncias
ou pautando topico em as-
sembleias do condominio.

O segundo ponto ¢
tentar balizar as discussdes
de uma maneira resolutiva:
ndo adianta nada ficar trocan-
do acusag¢des ou insultos no
grupo, € preciso identificar a
queixa, buscar o responsavel
€ negociar uma compensa-
¢do ou penalidade. Confira
a seguir 6 topicos quentes
que sempre estdo presentes
nos grupos de condominio:

1) Barulho — As quei-
xas por excesso de ruido
sempre existiram nos con-

dominios, mas agora os mo-
radores ganharam mais re-
cursos para registrar os fatos.
Entdo munidos de 4udios
e videos, frequentemente
condominos expdem nos
grupos o barulho que estdo
escutando de suas residén-
cias, cobrando providéncias.

2) Sujeira de pets — A
fotografia e o video tam-
bém servem para registrar
e denunciar a presenca de
cocO e xixi de pets em lo-
cais inadequados. Quando
possivel identificar o res-
ponsavel, tais provas po-
dem servir para a aplicacdo
da multa devida ao tutor.

3) Seguranca — Re-
clamacgdes sobre “quem nao
fechou o portdo” ou “quem
estd permitindo entrada de
entregadores” também cos-
tumam constar na pauta dos
grupos. Tais queixas s2o
legitimas, pois a conduta

negligente de alguns pode
prejudicartodoocondominio.

4) Manutengao -
Nesse quesito ¢ o sindico
que vem a ser cobrado.
Os moradores identificam
que algum equipamento
do prédio ndo esta funcio-
nando adequadamente e vem
a publico expor o problema.

5) Cobrangas — Este ¢
um ponto delicado. Embora
a inadimpléncia seja um de-
safio que dificulta e muito
a gestdo em muitos con-
dominios, o sindico ndo pode
jamais expor o nome dos de-
vedores publicamente, pois
estara cometendo cobranga
vexatoria, o que ¢ ilegal.

6) Garagem — A disputa
por vagas ¢ também motivo
de conflitos em muitos con-
dominios,  principalmente
aqueles em que ha garagem
rotativa. Para solucionar, a

Convengao deve dispor das
regras para rodizio de vagas,
aqueles quendo ascumprirem
serdo advertidos e multados.

A autora é jornalista e
colaboradora do Jornal do Sindico
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Condominio nao pode ser omisso com
violéncia a animais

Vocé  sabia que
aproximadamente 30 mi-
lhdes de animais domésti-
cos vivem em situacdo de
abandono no Brasil (cerca
de 20 milhdes de caes e
10 milhdes de gatos), se-
gundo estimativas da OMS
(Organizacdo Mundial de
Saude)? Estima-se que haja
um cachorro para cada cinco
habitantes de uma cidade
grande e, destes animais,
10% estdo abandonados.

Além do abandono,
a questdo dos maus tratos
também consiste num pro-
blema sério. De acordo com
um balanco do IPB (Instituto
Pet Brasil), realizado com
400 ONGs que atuam com o
acolhimento de animais em
todo o pais, o Brasil possui
cerca de 184.960 mil ani-
mais resgatados apos maus-
tratos sob a responsabilidade
de protetores e entidades.

ENGEMHARIA

Destes, 177.562 (96%) sao
caes e 7.398 (4%) sdo gatos.

Diante desse cenario
preocupante, ¢ preciso lem-
brar dois pontos. O primeiro
¢ que abandono ou maus
tratos a animais configuram
crime ambiental no Brasil.
Em segundo plano, ressalta-
se que, em ocorrendo algum
desses crimes no ambito do
condominio, este ndo podera
ser omisso, sob o risco de
ser considerado conivente.

Devemos recordar
que em setembro de 2020, foi
sancionada aquela que ficou
conhecida como “Lei San-
sd0”, a qual refor¢a a punicao
a quem maltratar animais do-
mésticos, especialmente caes
e gatos. A referida lei (Lei
14.064) aumentou a pena
de reclusdo, de 2 a 5 anos,
multa e proibi¢do da guarda
para quem maltratar pets.

H4 atualmente em

curso projetos de lei que pre-
tendem tornar obrigatoria
a denunciacdo de violéncia
animal nos condominios (as-
sim como j4 foi aprovado em
relagdo a casos de agressdo
a mulheres). As denuncias
podem e devem ser feitas
por todo vizinho que teste-
munhar casos de sofrimento
de animais. Elas podem ser
realizadas por meio de con-
tato com orgdo ambiental do
municipio, Corpo de Bom-
beiros, Policia Militar e Civil.

No estado de Sao
Paulo ha as Delegacias Es-
pecializadas em Protegdo
Animal (DEPA) e os regis-
tros podem ser feitos pela in-
ternet. O centro de controle
de zoonoses também pode
ajudar. Em Sao Paulo, quem
comprovadamente cometer
maus tratos aos animais, fica
impedido de obter guarda
por 5 anos (Lei 16.308/ 13 de

-

Solugoes em Calhas e Telhados

.....'l_l.l_?I

setembro de 2016)”. Em ou-
tros municipios brasileiros,
esses canais também podem
ser procurados caso seja
identificada uma situacdo
de abuso no condominio.

Identifique os casos
de violéncia — A concepgao
de “maus tratos” vai muito
além de bater no animal,
ha outros tipos de violén-
cia as quais vizinhos e fun-
cionarios do condominio
devem estar também vigi-
lantes. Abandonar o animal;

TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - PR-152578/D

deixa-lo em local insalubre,
sem condigdes adequadas
de higiene ou alimentagdo;
mutilar o corpo; promover
rinhas e competi¢cdes; bem
como utilizar métodos pu-
nitivos baseados em dor
e sofrimento com a finali-
dade de treinamento, exi-
bigdo ou entretenimento
sdo praticas consideradas
abusivas e que devem ser

prontamente  denunciadas.
A autorra ¢é colaboradora do
Jornal do Sindico
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Sabemos que a con-
vivéncia entre pessoas que
moram perto por vezes pode
ser conflituosa. Os motivos
sdao diversos € nem sempre
a pacificacdo entre vizinhos
consegue ser realizada ape-
nas com o bom senso € o
didlogo. Desse modo, ¢ pre-
ciso lancar mao de disposi-
tivos juridicos que orientem
certas condutas na rotina en-
tre a vizinhanga. E por isso
que o Codigo Civil do nosso
pais dispde de um capitulo
especifico para essa finali-
dade (arts. 1277 ao 1313).

Sdo os chamados
“Direitos de Vizinhang¢a”,
0s quais existem para limi-
tar o uso abusivo da pro-
priedade, evitando assim
conflito entre seus titula-
res e/ou possuidores. A lei
prevé sete situagdes de pos-
sivel litigio entre vizinhos
(zonas urbanas e rurais) e
orienta a solu¢do nesses ca-

Direitos de vizinhanca:
voce os conhece?

sos. Confira-os e veja se al-
gum se identifica com uma
experiéncia sua ja vivida:
1) Uso anormal da
propriedade — E consi-
derada “anormal” qualquer
atitude que perturbe o sos-
sego, seguranca ou saude
do outro morador. Dessa
forma, podemos incluir no
rol de distarbios o barulho,
fumaca, descarte inadequado
de lixo que venha a gerar
odor ou proliferacao de pra-
gas, por exemplo. Todavia,
esse principio ¢ relativizado
caso haja na vizinhanca um
imével cuja “perturbacao”
causada seja inerente a sua
fung¢do, como o caso de um
aeroporto, por exemplo.

2) Arvores limitro-
fes — galhos que ultrapas-
sam o limite do muro? A
poda pode ir até onde? Os
frutos pertencem a quem?
A calgada quebrada devido
as raizes € responsabilidade

de quem? Todas essas sdo
perguntas possiveis quando
se ha uma arvore em regido
de fronteira entre terrenos
privados. A secdo II desta
lei ird versar sobre os ga-
lhos, raizes e frutos delas.

3) Passagem forgada —
Esta sec¢do nos diz que “dono
do prédio que nao tiver aces-
so a via publica, nascente ou
porto, pode, mediante paga-
mento de indenizacdo cabal,
constranger o vizinho a lhe
dar passagem, cujo rumo
sera judicialmente fixado,
se necessario”. A passagem
sera cedida pelo vizinho que
oferece o acesso mais viavel
€ caso este repasse seu imo-
vel, o novo ocupante deve,
também, tolerar a passagem.

4) Passagem de canos
e tubulagdes — Esta secdo
dispde sobre a possibili-
dade de canalizagdo de agua
pelos imoveis  vizinhos,

(41 3045-9597
999592282

I @RECONSTRUQC)ES
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» REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL
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« MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL
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www.reconstrucoes.com.br

contato@reconstrucoes.com.br

havendo, inclusive, apli-
cacdo das previsdes de pas-
sagem de cabos e tubulagdes.

5) Aguas — A dgua é um
direito inegociavel do ser
humano e a ele nao pode ser
imposto obstaculo. Por isso,
temos uma regulamentacdo
sobre a passagem de aguas.
o fluxo natural da agua deve
ser tolerado pelo proprietario
do imovel que a recebe,
mas qualquer alteragdo ar-
tificial deve ser indenizada.

6) Limites entre pré-
dios e direito de tapagem —
Em resumo- afirma-se que
O proprietario tem direito a
cercar, murar, valar ou tapar
de qualquer modo o seu pré-
dio, urbano ou rural, e pode
constranger o seu confinante
a proceder com ele a demar-
cacdo entre os dois prédios. A
se¢do VI detalha ainda como
devem ser as divisorias.

Farcalaments da obra am até

18X SEM JUROS

B T Mospcants vl S Vs 0
T ANDE do ceporirecil mo msercacks
o e berclo predal

CORRE DE PATOLOGIAS
EM FACHADAE

7) Direito de construir
— Aqui ha imposigdes prin-
cipalmente sobre o que ndo
pode ser feito nas obras:
distancias minimas para
abertura de janelas, de 1,5m
de frente para o terreno do
vizinho, ¢ de 0,75m se a
visao ndo for direta ou entdo
que o proprietario deve
cons- truir de uma forma
que seu imo6vel ndo despeje
agua no imovel vizinho, por
exemplo. E valido lembrar
as disposicdes previstas nes-
ta secdo podem ser limita-
das pelo Estatuto da Cidade
e legislagdes municipais.

colaboradora do
Jornal do Sindico
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Vandalismo praticado por menores: como proceder?

Sendo sindico ou
apenas morador, vocé ja se
deparou com situacdes em
que areas e equipamentos de
uso comum do condominio
foram propositalmente de-
terioradas? Lixeiras e pa-
peleiras quebradas, placas
de sinalizagdo arrancadas,
jardins e plantas violados, pi-
chacdes em bancos e paredes,
itens de salGes de festa, sala
de jogos ou academia que-
brados, etc. Esses sdo alguns
exemplos de vandalismo que
ndo raramente ocorrem nos
condominios, infelizmente.

Como proceder
diante de tais situagdes? E
verdade que muitas agdes
como as citadas as vezes
sdo praticadas por criangas
ou adolescentes, a pretexto
de “brincadeiras”, mas de-
vem ser levadas a sério,
afinal quem paga a conta
sobre a irresponsabilidade
é a coletividade, com o ra-

=

teio das despesas por todos
os moradores. Lembre-se
que prejuizos causados em
decorréncia de atos de van-
dalismo ndo sdo cobertos
pelo seguro do condominio,
entdio a conta chega.

Para lidar com o
problema do vandalismo no
condominio o sindico pre-
cisa agir em trés frentes: sen-
sibilizar e conscientizar os
moradores, fazer a vigilan-
cia e identificacdo dos even-
tuais infratores e, por fim,
ser rigido quanto a aplica-
¢do de penalidades aqueles
que forem efetivamente vis-
tos cometendo esses atos.

Conforme men-
cionado, o primeiro passo
deve comegar sempre pela
prevengao ao vandalismo,
isto é, criar uma conscién-
cia coletiva de que ¢é errado
depredar e, assim, antecipar-
se aos prejuizos. O apelo pe-
dagogico deve ser no intuito
de educar pais e responsaveis

CYMACO
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39 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
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- REFORMAS EM GERAL

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 iy
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WWW.CYMACO.COM.BR

a ndo deixarem jovens e cri-
angas fazerem o que bem
entendem nas dependén-
cias do prédio, visto que ¢ a
faixa etaria dos mais jovens
que principalmente pratica
os atos. Mensagens pelas
vias de comunica¢do com 0s
moradores e cartazes podem
auxiliar nesta campanha.

O sindico também
deve se precaver com meios
uteis para identificar os pos-
siveis infratores quando algo
ocorrer e, com isso, poder
buscar ressarcimento e apli-
car penalizagdes. O ideal ¢
cobrir todos os ambientes de
uso comum com um circuito
de cameras integrado, liga-
do 24 horas. Caso ndo haja
cameras suficientes em todos
os locais, priorize aqueles
em que ocorrem atos de van-
dalismo com maior frequén-
cia. Também ¢ importante
que algum funcionario do
condominio faga rondas em
intervalos regulares para ve-

rificar as dareas descobertas.

O registro do vanda-
lismo com fotos, videos e
testemunhas ¢ fundamental
caso ocorra o ato de vandalis-
mo. O sindico deve reunir to-
das essas provas para chegar
ao responsavel. Quando for
comprovadamente pratica-
do por um morador menor
de idade, este material de-
vera ser encaminhado aos
pais ou responsaveis, sendo
aplicada a multa da mesma
forma. Aqui ¢ fundamental
salientar que o Estatuto da
Crianga ¢ do Adolescente
(ECA) veda qualquer ato

que exponha os menores a
vexame ou a constrangimen-
to. Por isso, nem o sindico,
nem qualquer funcionario
deve querer ocupar o lugar
de pai/responsavel e que-
rer “dar uma ligdo” verbal.

Em casos mais
graves, o  condominio
podera registrar ocorréncia
na delegacia especializada
para menores ou na delega-
cia convencional caso sua
regido nao disponha dessa
especialidade, sendo que
0s pais ou responsaveis

pela crianga irdo prestar os
esclarecimentos.
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Trabalho em altura requer mao de obra especializada

As quedas sdo res-
ponsaveis por grande nimero
de acidentes no ambiente de
trabalho, ocasionando lesdes
que resultam em afastamento
temporario ou permanente,
invalidez ou até mesmo 6bi-
to. Entre as ocupagdes mais
vulneraveis a esses aconte-
cimentos estdo aquelas que
exercem “trabalho em al-
tura”: serventes de obras, pe-
dreiros, pintores, vidraceiros,
higienizadores de fachadas,
técnicos de climatizagdo, etc.

Existe, no Brasil, a
Norma  Regulamentadora
n° 35 (NR 35), a qual deve
ser conhecida por todos os
sindicos. Ela se aplica aos
servicos executados a mais
de 2,0 m de altura onde haja
risco de queda. Significa di-
zer que trabalhos realizados
acima de 2,0m onde sejam
adotadas todas as medidas de
protecdo coletiva que afas-
tem o risco de queda durante

posto de trabalho ndo sao
compreendidos pela NR-35,
bem como os trabalhos rea-
lizados com risco de queda
com altura inferior a 2,0 m.

Estar desobrigado de
aplicar a NR-35 nessas situa-
¢des ndo significa que nada
precisa ser feito. Existindo o
risco de queda, este deve ser
controlado, como obrigagao
primeira do empregador, mas
ndo necessariamente da for-
ma como prescreve a NR-35.

Sabemos que este
tipo de trabalho ndo ¢ inco-
mum no contexto dos con-
dominios, uma vez que sua
manutengdo engloba uma
série de atividades com o in-
tuito de vistoriar, higienizar
ou reparar estruturas impor-
tantes e algumas delas se situ-
am acima do nivel do solo,
requerendo, portanto, que o
prestador de servigo encar-
regado da func¢do suba a uma
certa altura para executa-la.

deve recorrer a “gambiarras”
ou ao profissional “faz tudo”
do condominio quando se
trata de realizar reformas,
servicos elétricos, instalagcdo
de telas, limpeza de fachadas
e varandas, lavagem de jane-
las, pastilhamento ou pintura
de fachadas, vistorias e ou-
tros reparos na parte externa
do prédio, pois essas ativi-
dades geralmente exigem
que um funcionario fique sus-
penso no ar por alguns minu-
tos ou horas. Ha implicacdes
legais para a grave infragdo
de se expor um trabalhador
inapto a este tipo de situacao.

Para tal tarefa, con-
trate uma empresa especia-
lizada e de confianga. Todo
trabalho em altura devera
ser planejado, organizado
e executado por trabalha-
dor capacitado e autorizado.
Considera-se  trabalhador
autorizado para trabalho em
altura aquele capacitado,

avaliado, tendo sido con-
siderado apto para executar
essa atividade e que possua
anuéncia formal da empresa.
A empresa contratada devera
proceder uma visita técnica
para avaliar o que ¢ que o
prédio necessita e quais as
condi¢des ambientais do lo-
cal e assim poder elaborar
uma Analise Preliminar de
Risco (APR) que serd en-
tregue ao sindico juntamente
ao cronograma do servico.

A obediéncia as nor-
mas de seguranca ndo ¢ uma
responsabilidade Unica da
empresa terceirizada e seus
funcionarios, o sindico com-
partilha desta obrigagdo e
pode ser solidariamente res-
ponsabilizado caso algum
acidente de trabalho venha a
ocorrer dentro das dependén-
cias do condominio. Portan-
to, cabe a cle fiscalizar de
perto o andamento desse ser-
vi¢o, estando atento se tudo

A autora ¢é

planejado, fiscalizar também
se a empresa forneceu os
Equipamentos de Protegdo
Individual (EPI) e Equipa-
mentos de Prote¢do Coletiva
(EPC) aos trabalhadores.
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Pro labore do sindico

O condomino que se dis-
poe a exercer o cargo de sindico
tem direito a ser recompen-
sado pelo seu servico prestado
e isso pode ser feito por meio
de uma remuneracdo, a qual
pode ser indireta ou direta. Na
primeira maneira, comum em
edificios de pequeno porte, o
sindico fica isento (total ou par-
cialmente) do pagamento da sua
taxa condominial mensal cor-
respondente. J4 na forma de re-
muneracdo direta, faz-se paga-
mento de um pro labore, isto
¢, uma recompensa pecuniaria
designada pelo trabalho feito a
frente dos interesses coletivos.

E valido res

saltar que este paga
mento ndo corresponde a um
“salario” e, portanto, nao deve
ser assim chamado, visto que
nao incide sobre ele as regras tra-
balhistas. Outro ponto impor-
tante a destacar ¢ que nao € o
sindico quem determina a esco-
lha por um ou outro meio de com-
pensagdo. A opg¢ao pelo modo de
remunerd-lo deve estar prevista
na Convengdo (com item espe-
cifico para o tema), bem como
os demais detalhes, tais como:
se a isen¢ao da taxa condo-
minial ¢ total ou parcial, se em
caso de pro labore quanto sera o
valor e qual a periodicidade de
reajuste, como sera reajustado.

JORNAL DO SiNDICO / JANEIRO /2023

Podas de arvores

De forma abrangente,
a Let de Crimes Ambientais
(9.605/98) versa sobre os atos
cometidos em espagos publicos.
Entre outros atos, a poda irregu-
lar de plantas pode ser também
autuada como infracao, fato este
ao qual o sindico e zeladores
devem estar atendo durante as
manutengdes do condominio. O
condominio ndo tem o direito
de intervir em arvores que estao
fora de seu perimetro, como, por
exemplo, calgadas e muros ou
para mais além de sua circuns-
cricdo. As plantas sdo protegidas
e existem penalidades previstas
aos condominios que nado se-
guirem a legislagdo municipal.

A poda nesses espagos
pode ser solicitada pelo con-
dominio entrando em contato
com a Secretaria de Meio Am-
biente ou 0rgdo equivalente em
seu municipio. E prudente con-
sultar a Prefeitura da sua cidade
acerca de: técnicas, os tipos de
galhos que podem ser retirados,
a época adequada para o corte
e retirada de brotos. Também ¢
recomendavel, sempre que pos-
sivel, consultar a Secretaria antes
mesmo do plantio, a fim de obter
maiores orientagdes sobre espé-
cies mais adequadas. Lembramos
que o ideal ¢ que toda interven-
¢do seja realizada por um profis-
sional experiente na jardinagem.

Piscinas esverdeadas

No verdo todo mundo deseja se deleitar em uma piscina
azul clarinho e fresquinha, mas quando a dgua comeca a ficar tur-
va e esverdeada temos um problema! se da devido a uma hiperpro-
liferagdo de microalgas, que se incrustam nas paredes e no piso da
piscina, e também ficam sobrenadantes na agua, propormonan-
do a tonalidade verde. Porém nao ha motivo para panico, pois nao
¢ necessario esvaziar todo o tanque para poder consertar o pro-

blema. A falta de escovagdo e  aspiragdo regula-
res, bem como administragdo de cloro em doses inad-
equadas sdao fatores que favorecem esse tipo de situacdo.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacéo de crédito

WEATS

ENGENHARIA

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabhilizagoes
Manutengées em geral - Reformas

(41)3015-7300 | 99195-1173

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer

O primeiro passo para remediar isso € interditar a darea.
Deve-se corrigir a alcalinidade da 4gua para ficar entre 80 e 120 ppm
e o pH para 7,2 (préximo ao das lagrimas); célcio entre 250 e 450
ppm. Importante frisar que a alcalinidade baixa ¢ um fator relevante
para a questdo ja que isso favorece a turbidez da agua e facilita que
ela adquira o tom esverdeado. Além disso, faz com que o cloro perca
seu potencial algicida, o que abre cammho para a intensa prolifera-
¢do das microalgas. Também € preciso fazer fazer uma boa escova-
cdo para desgrudar as algas incrustadas nas superficies da piscina.

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802
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Com a chegada
do verdo e das férias esco-
lares, ha mudanca na ro-
tina, no dia a dia dos con-
dominios, principalmente,
nas areas comuns (parquin-
ho, piscina, quadras), os
cuidados sdo essenciais para
prevenir acidentes, man-
ter a limpeza e bem-estar.

A gestdo dos con-
dominios que possuem es-
sas areas deve estar atenta
para a manutencdo das
areas, com o intuito de pre-
venir acidentes e garantir
a seguranca dos usuarios.

A movimentacdo
desses espagos fica ainda
mais intensificada nessa
época, ¢ por isso deve-se
redobrar a atencdo dos pais,
para o cumprimento das re-
gras estabelecidas no Regi-
mento Interno ou Conven-
¢do, que preveem as normas
para uso adequado dessas
areas, como: exigéncia de
exames médicos, horario e

* X %

SiNDICO &

RESTRELAS

Acao preventiva

Gestao

. Nosso Condominio

*Bianca Tedeschi Ruggi
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Verao e os cuidados com piscinas

dias de funcionamento e, no
que diz respeito a seguranca
das criangas que devem estar
acompanhadas pelos pais ou
um responsavel, nao utiliza-
¢do de bronzeadores, evitar
barulho com caixas de som,
ndo levar pets para esse local,
nao fazer xixi na agua, cuidar
com objetos de vidro e to-
mar a ducha antes de entrar.

Por parte do con-
dominio, o sindico deve
estar atento ao aumento de
usudarios ¢ com isso reforgar
as manutencdes, afim de ga-
rantir o bem-estar e a saude
dos condominos. Ainda,
além da situagdo de garan-
tir a seguranga ¢ saude dos
usuarios, o condominio €
passivel de fiscalizacdo da
Vigilancia Sanitaria e, con-
sequentemente, sofrer san-
cdes caso nao esteja em dia
e corretas as manutengoes.

Ainda, ¢ importante
se atentar ao que prevé a
Lei 14.327/2022, princi-

Sindico

Reginaldo Guimaraes

Sindico5estrelas.com

Ser um sindico certificado 5 estrelas é ter
capacidade de gestao e conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguranca

Conforto

Qualidade de vida

Solicite uma proposta! (41) 99921-2105 | 3524-1779

palmente com relacdo a
obrigatoriedade de: tampa
anti- aprisionamento e siste-
ma anti- sucg¢do, para evitar
que cabelos, roupas ou par-
tes do corpo sejam sugadas,
placas de sinalizagdo, pisos
antiderrapantes, grades de
protecdo e escadas de acesso
a piscina. A lei traz regras
para os usuarios e para o
condominio que devem res-
peitar as regras estabeleci-
das para se garantir um bom
e adequado uso do espago.

Periodos em que nao
ha tanto movimento, também
devem ocorrer as manuten-
¢oes da piscina, no entanto
pelo ndo uso ficam mais es-
pacadas. E interessante que
o condominio possua um
cronograma da realizacdo de
manutengdo dos equipamen-
tos da piscina assim como
do tratamento da agua, para
que esteja sempre em dia.

Se ocorrerem aci-
dentes, sera apurado se o fato

aconteceu por mau uso ou fal-
ta de manutengdo, sendo este
ultimo a responsabilidade
serd do condominio que ¢
representado pelo seu sindi-
co, que respondera pela
omissdo da manutencido
que ocasionou o incidente.

E importante sempre
lembrar que as manutengdes
no condominio, sdo de res-
ponsabilidade do  sindi-
co realizar e manter em

13

dia, conforme prevé o ar-
tigo 1.348 do Cdédigo Civil.
Por isso sindicos, fiquem
atentos e criem um cro-
nograma de manutengdes
para estar sempre em dia
e garantir a saide e o bem
estar dos  condominos.

colaboradora  do

Jornal do Sindico

A autora é

SINDICO(A), ESTA SENTINDO ANSIEDADE,
MEDO E ESTRESSE?

QUER SER OUVIDO(A) SEM JULGAMENTO?
VOCE NAO ESTA SOZINHO(A)!

AGENDE UM HORARIO DE ATENDIMENTO E
DESCUBRA DIVERSAS TECNICAS
QUE ACABAM COM ESSES SENTIMENTOS!

Carmen Tedeschi.,

Terapeuta Sistémica

@ (41)99630-1388

%) @terapeuracarmentedeschi
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Classindi

. BOMBAS E MOTORES

. MANUTENGAO PREDIAL

. MANUTENGAO PREDIAL

ESSENCIAL BOMBAS

VENDA, ]\’LéNUTENC/&O E
INSTALACAO DE MOTOBOMBAS
DE TODAS AS MARCAS E MODELOS g}

(41)3589-9338
(41)99154-7211

ATENDIMENTO 24h
I:It alex@essencialpr.com.br
AT e www. essencialpr.com.br

B DEDETIZADORA

(¥} DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥
#*DESRATIZAGAO
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA
Todos os servigos acompanham Laudo,
A conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria
gEUETIZAD DR g
CWe (41)98474-0635i=| 98457-0383 @&

. GERENCIAMENTO DE RISCOS

o Elaboragdo de projetos de incéndio (NPT 001 e NPT 002)
o Treinamentos de brigada de incéndio (NPT 017)
o Elaboragdo de laudos dos sistemas de seguranga contra incéndio
(hidrantes NPT 022/alarme NPT 019)
oPMOC: plano de manutengdo operagdo e controle de ar condicionado

(41) 99133-9944

WWW.GERENCIAMENTORISCOS.COM.BR
ENG.GELSONJR@GERENCIAMENTORISCOS.COM.BR

Presservice

Engenharia ¢ Excelénoia em Manutencdo Precla

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZACAO DE FACHADAS

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631
(15  contato@presservice.com.br

mEE Www.presservice.com.br

= xpertise

RO ATATLA mm:m‘

* ERNGENHEIROS ESFPECIALISTASD +

30149002 | 99972-4411 | 999930069

é- 41 3779.8057 =
CONCRETE  2to-9644.9575:

) - www.concrete.eng.br
Engenharia & Consulteria

Diagndstico de problemas construtivos
em edificacoes com utilizagcao de ensaios

e posterior emissao de laudo técnico

=iy ==y
CREA-83493/D CREA- 98894/D

Inspecdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial s
Pintura lisa/textura/grafiato

Colocagdo e remocgdo de pastilhas
Calafetagdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatagdo - Impermeabilizagdo
Instalacdo de ponto de ancoragem

Hi 16 ancs stendendo a populagio do Curitits
Troca de telhados - Lavagens de fachadas

Imparmeabilizagio - Reformas e Pinturas

Mamutengic hidriulica - Troca de prumadas
P TRt ol o e = D T e (e s el e

3229-3359 | 313450946 wwrw testil.com.br
9 91574177 contatotestil.com.br
Delvicio Fernandes  teslil-pinturas@holmail.com

CRIES - 524a0

# Pintura Predial
# Reposigao de Pastilhas
# Lavagem Predial

® Impermeabilizagoes
*Vedagoes de Janelas

# Telhados e Coberturas
# Pontos de Ancoragem
# Laudos & Pericias

PLANNER

P & § & F | &

& 3014 9002 | 99972- 4411

CREA 60434 ',

Pinntuuras Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica

3209-7740
9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br
Parcelamos sua obra em até

24 vezes sem juros.

Laudos téenicos
Fiscalizado de obras
I\ -
Percussio e demarcacio
de fachadas g
Assessoria @ '&J
condominios ¢ (044 3537 9307 / 99484 3339

Especializada em
Engenharia Diagndstica &

Esse espaco pode ser
da sua empresa!

Entre em contato:

(41) 3029-2902®
Jornal « Sindico

pmidivde

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagdo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regifio e Litoral

3537-4625 | 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com
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B PORTA CORTA FOGO
Especializada na instalagic & Manutencdo de;

Partas Corta-fogo
Saidas de emergéncia

CERTA BRASIL

AHHALDO Barras Anti-pinico
- Acessorios (lodas as marcas)
199556407 wm
SAMA i COMPIOMERSD
9 B413-3545
e (oLl L b mhhl:i%n!.ﬂﬂn’[41 }3 32? -'1 291

I PREVENGAO E INCENDIO

Prevencao a incéndios
- I:'rr_.jll-',.;l. o rppmacarial &l e s

Laisds reda de hidranbs com ART,
- EMAR. alarme de inclndio

Treisamanic de Erigass

= Adminisbracis NELd
Adeguss ko HEID

(41) 99700-3482

wwew . h2 :ji:ng:'nl'h;l ria.com. br

Solugdes em Seguranca e Monitoramento
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV

Solugdes em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso

e . . Lo .
2] Equipe constantemente treinada I} ITecnologia a favor da sua seguranca

i . Atendimento as necessidades do cliente !.\...‘,'.‘.:_ICentraI de controle integrada

41 3014-7188 | 41 98880-1811
www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br
Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

Anuncie aqui!

3029-9802®

Jornal« Sindico

. SEGURANGA ELETRONICA

s I v .

.S' TV

SUA MAIOR SEGURANCA.

FAPR®A

» Portaria Remota
» Portaria Presencial
» Controle de Acesso

UNIDADE CURITIBA

Rua Joao Negrao, 2680 | Prado Velho

Q (41) 99247.8702

B SERRALHERIA

/X %

22 AlphaEnge<_~1

Portoes - Grades - Gradil - Toldos
Calhas - Rufos - Estruturas Metalicas
Coberturas - Policarbonato
Corrimao - Escadas

R

(41) 98494-3059

orcamentos.alphaserralheria@gmail.com

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

i
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. SERVICOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Servigos de Pedreiro - Pinturas

Hidraulica - Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritdrio - Limpeza Pés Obra
Ha 27 anos no mercado

(41)99901-4932  (41)99750-3751
(41)99894-3837

Ivaldemir

Renilsa
B TELHADOS
pRU%  ESPECIALIZADAEM
A ) TELHADOS E CALHAS

FABRICAGAO E VENDA

3364-1819 | 99942-1202

R. Hipélito César Sobrino, 84 calhasmarumbi@gmail.com

. TRATAMENTO DE PISOS

Polimento - Restauracéo
Impermeabilizacio
Vetrificacio de Pisos e Pedras

Marmore - Granito - Granitina

T
WL
#41) 99899-0801 wolnilson74@gmail.com
B VIDRAGARIA

BOSA BOX

13-,

VIDRA
IRMA BDEA

Vidros em geral - Espelhos - Box

Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

Esse espaco pode ser da sua empresa!

” i i ” f Entre em contato: (41)3029-9802

/

imal i
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Somos especialistas em Media¢ao de Conflitos!

' Gestao financeira e 1 Gestao de Pessoas
i Prestacao de Contas e Conflitos
ELW Assessoria ao @ Previsao
Sindico e ao Conselho Orcamentaria 0 Grupo Ruggi tem a i S e
eficiéncia que o
ﬂ Mafiutencao sindico precisa na
do Patriménio Gestao Condominial! CRAPR:2880

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

G 413524 1779 @ Solicite uma proposta.

& contato@gruporuggi.com.br  f @gruporuggi @ @gruporuggi

MAIS UMA VEZ
.~ SOMOS 4 ESTRELAS

' \ | u \
| N W W W X

< ¢ Jornal « Sindico

+ 19 CIDADES BRASILEIRAS
+ 105.500 EXEMPLARES/MES Estamos entre as 1.000 Melhores Franquias e

v 980 ANUNCIANTES entre as 71 redes classificadas pela Serasa Experian
~ FRANQUIA 4 ESTRELAS 4 ESTRELAS do Brasil desde 2004

SOMOS OS UNICOS NESTE SEGMENTO COM ATUACAO NACIONAL

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

ANUNCIE E VENHA FAZER PARTE DE NOSS0 SUCESsSO!




