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Especializada em tubulagéo de incéndio

Recalques e Prumadas
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Localizagdo de vazamentos ocultos
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EDITORIAL

A convivéncia
em um espago que ¢ por
esséncia uma comunidade
traz consigo inimeros
desafios. Muito embora
cada apartamento seja
um lar e, portanto, um es-
paco privado, de intimi-
dade de seus moradores,
ele esta inserido em con-
dominio residencial com
outros cotidianos que se
cruzam nos corredores,
nas garagens, nas areas
comuns. Essa obrigacdo
imposta pela regra so-
cial nos coloca em per-
manente  sociabilidade.

Por isso, € preciso
praticar ndo somente a
gentileza e a cordialidade
no contato com vizinhos,
mas, também, conhecer
os limites entre privaci-
dade e vivéncia social. Da
mesma forma, entender
que um comportamento
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antissocial, ou grosseiro,
pode ser visto como uma
falta de educacdo, pou-
co zelo pela harmonia
do espago que se com-
partilha, como também
pode acarretar em inter-
vencdo do sindico ou até
mesmo em acao judicial.
O artigo 1337 do Codigo
Civil, no seu paragrafo
unico, fala sobre esse tipo
de morador e da aplica-
¢do de multa correspon-
dente a dez vezes o valor
da taxa condominial: “O
condémino ou possuidor
que, por seu reiterado
comportamento antisso-
cial, gerar incompatibili-
dade de convivéncia com
os demais conddminos
ou possuidores, podera
ser constrangido a pagar
multa correspondente
ao décuplo do wvalor
atribuido a contribuicdo

para as despesas condo-
miniais, até ulterior deli-
beragdo da assembleia”.

Para ajudar
condéominos ¢ sindicos
na valsa da convivéncia,
trazemos uma reporta-
gem especial com relato
da experiéncia entre a re-
lacdo entre esfera privada
e intimidade em con-
dominios. Um balizamen-
to importante em tempos
de hipermidiatizacdo da
vida, de ambientes cons-
tantemente monitorados
por cameras e da vigéncia
de leis, como a Lei Geral
de Prote¢do de Dados,
que reforca o cuidado
com a imagem publica de
cada um de noés e das nos-
sas informacdes pessoais.

Nesta edicdo
ainda voltam ao debate
o uso das garagens dos
condominios, um dos trés

principais problemas para
sindicos; o alerta para as
inspegcdes de rotina nos
prédios como forma de
evitar acidentes ou gastos
maiores aos condominos;
e também uma reporta-
gem voltada aos sindicos
neste periodo em que foi
aberto o prazo para de-
claracdo de imposto de
renda, indicando o que
pode ser inserido ou ¢
facultativo no envio da
declara¢do dos sindicos.

Esperamos  que
a leitura desta edicdo de
abril acrescente conhe-
cimento e traga reflexdes
aos sindicos e condomi-
NoS Nesses espagos pre-
sentes nos grandes centros
urbanos de um Brasil cada
vez mais verticalizado.

Os editores
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OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$1.903,98

De R$1.903,99 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$142,80
15,0% R$354,80
22,5% R$636,13
27,5% R$869,36

CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

Acompanhamento
técnico de

Eng. Civil e Segurdnga
do Trahatho

v Telhados (construgdo e reformas)

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimentos de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com
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Uma situagdo que
gera desgaste recorrente a
condominos e coloca sindi-
cos em situagdo de media-
¢do certamente ¢ a utilizagdo
das garagens dos prédios
residenciais.  Dificilmente
o numero de garagens ¢ su-
ficiente para os veiculos de
cada um dos apartamentos ¢
muitos moradores aprovei-
tam espacos que ndo sao
reservados a sua unidade
habitacional, ocupam outras
vagas sem permissao ou es-
tacionam veiculos de forma
que atrapalham os demais.
De acordo com especialistas,
o fato de que a garagem quase
sempre ¢ negligenciado pe-
los construtores dos edificios
residenciais porque ¢ um es-
pago que “ndo vende aparta-
mento”, o que vende sdo as
outras areas comuns: saldo
de festas amplo, academia
moderna, espago gourmet,
piscina, churrasqueira, etc.

*Andre Resende
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Como evitar transtorno no uso das

garagens dos condominios

Por essa razio, os
compradores devem, antes
de adquirir suas unidades,
verificar a localizacdo de
suas vagas, se sdo duplas
ou triplas, o tamanho, bem
COmo O espago para mano-
bras. E mais importante que
as areas de lazer. As vagas de
garagem constituem um dos
maiores problemas dos con-
dominios, ao lado de barulho,
inadimpléncia e infiltragdes.

Dai decorre a im-
portancia de serem utilizadas
corretamente. E o princi-
pal cuidado € estacionar os
veiculos rigorosamente den-
tro da demarcacgao das vagas.
Mas como o tamanho médio
dos veiculos aumentou, mui-
tas vezes torna-se impossivel
respeitar as demarcagdes
das vagas, originando outros
problemas, como a necessi-
dade de troca de vagas através
de sorteios anuais ou bianu-
ais, quando elas sdo vendi-
das em local indeterminado

“sujeitas a manobristas”.

Entretanto,  ocorre
também e com certa frequén-
cia o uso inadequado das va-
gas, quando elas se tornam
depdsitos de objetos como
moveis, restos de material de
construcdo, pneus etc. Insta-
dos pelo sindico a retira-los,
os moradores alegam que
0s objetos estdo na sua vaga
de garagem e que, por essa
razdo, eles tém esse direito,
muito embora ndo tenha.

O artigo 1314 do
Codigo Civil, ao tratar
dos direitos e deveres dos
condominos, prevé que
“cada condomino pode usar
da coisa conforme sua desti-
nacdo, sobre ela exercer to-
dos os direitos compativeis
com a indivisdo, reivindica-
la de terceiro, defender a sua
posse e alhear a respectiva
parte ideal, ou grava-la”.

A destinagdo da
vaga de garagem ¢ a guarda
de veiculos (podendo ser

também de motos ou de
bicicletas). Nao ¢ depdsi-
to de material. Por outro
lado, essa atitude causa
varios outros problemas,
como, por exemplo, impe-
dir ou prejudicar a limpeza
ou a lavagem da garagem.
“Neste caso, o recomendado
¢ o sindico solicitar a admi-
nistradora que envie carta
protocolada ao condémino
para que retire o material
em um determinado prazo.
Se ndo for atendido, deve
aplicar a multa prevista na
convencdo ou no regula-
mento”, explica o advogado
Antonio Vasconcelos, es-
pecialista em direito civel.

Ainda de acordo com
o advogado, ¢ importante fri-
sar que compete ao sindico
cumprir ¢ fazer cumprir a
convencdo condominial, o
regimento (ou regulamento)
interno ¢ as decisdes das as-
sembleias, bem como apli-
car as multas devidas. Desta

forma, a aplicagdo de multa
no caso presente ¢ dever do
sindico e, desde que aplicada
nos limites da legalidade,
¢ valida, ainda que sem a
ratificagdo pela assembleia
geral. Desde, ¢ claro, que
precedida de notificacao.

E, se ainda assim
o condomino ndo retirar o
material da sua vaga, cabe
acdo judicial de obrigacao
de fazer, também chamada
cominatdria, regulada pelos
artigos 632 a 638 do Cddigo
de Processo Civil. “Se ele
ndo retirar, o condominio
tera o direito de retira-lo,
colocando-o num deposi-
tario, podendo neste caso
cobrar do condomino, além
das custas e honorarios ad-
vocaticios, as despesas que
teve”, finalizou o advogado.

O autor é jornalista e
colaborador do Jornal do Sindico
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. Administragéo

*Andre Resende
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Imposto de Renda: o que os sindicos devem fazer na
hora de declarar o IRPF

Com a abertura do
prazo para envio da Declara-
¢do do Imposto de Renda Pes-
soa Fisica 2023, os sindicos,
tanto os profissionais, quanto
os ndo remunerados, pre-
cisam ficar atentos aos itens
e a forma que devem ser lan-
cados em suas declaracoes.

Por exemplo, o
sindico que tém direito a
isencdo da taxa do con-
dominio deve incluir esse
valor na declaracdo de im-
posto de renda, consideran-
do-o “outras receitas” no
formulario, uma vez que a
isencdo € proporcional a um
pagamento pelos servigos
prestados. Portanto, deve
compor a base de calculo para
apuragdo do recolhimento
mensal obrigatdrio, além do
reajuste anual do referido.

Muitos sindicos,

quando se candidatam a vaga,
desconhecem que o valor da

V) VERTZ

GEMHARIA

Engenheiro Juliano Vergutz
Crea-PR 117916/D :t
- Especialista em Patologi
das Construgdes

- 11 anos de Experiéncia

(41) 3298-6960

- Manutengao e Revitalizagao de Fachadas;
- Recuperagao e Reforgo Estrutural;

- Manutengao em Coberturas;

- Laudos Técnico e Pericias;

isen¢do da cota condominial
precisa ser computado para
o Imposto de Renda da Pes-
soa Fisica do sindico e aca-
bam sendo surpreendidos no
momento de acertar as con-
tas com a Receita Federal.

Entretanto ¢ preciso
estar atento, pois a declara-
¢do deste item pode fazer
com que o sindico ultrapasse
a aliquota anual do Imposto
de Renda, e se somado a
outros rendimentos pode
gerar reducdo no valor da
restituicdo ou até mesmo o
pagamento de impostos ao
invés de recebimento. Logo,
ndo ¢ obrigatorio inserir
na declaracdo, mas pode
ser declarado caso o sindi-
co entenda a necessidade.

Uma decisdo relati-
vamente recente, a partir da
decisdo do Superior Tribunal
de Justica (STJ), de 2019,
ajudou os sindicos neste

quesito. A corte do STJ de-
terminou que ndo era correto
a Receita Federal tributar um
sindico em sua isencdo da
cota do condominio. Segun-
do o entendimento, o valor
ndo ¢ um provimento efeti-
vamente recebido e portan-
to ndo promove acréscimo
no patriménio do sindico.

Importante destacar
que essa decisdo ndo € vin-
culante, ou seja, sO serve
para fins das partes envolvi-
das e também ¢ relativa ao
sindico ndo profissional.
Entretanto, o advogado Hél-
der Chaves, especialista em
direito civel, explica que a
decisdo pode servir de em-
basamento para sindicos que
por ventura se sintam lesa-
dos pela Receita Federal.

“O contribuinte
que entender que houve
lesdo por parte da Unido
pode ingressar com uma

acdo semelhante. Todavia,
nao ¢ possivel informar aos
sindicos que a Receita Fe-
deral mudou seus parame-
tros neste caso’, acrescentou.

Para a Receita Fede-
ral, os ganhos obtidos
através da locacdo de areas
comuns nos condominios,
como aluguel do topo do pré-
dio para antenas de telefonia,
publicidade, entre outros,
ndo sdo considerados como
rendimento proveniente de
aluguel para fins de tributa-

PRIME
ENGENHARIA

F l CREA-PR 33868-D/PR
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RECUPERAGAO ESTRUTURAL
REPOSIGAO DE PASTILHAS
LAVAGEM DE FACHADAS
RECUPERAGAO DE FACHADAS
PINTURAS - TEXTURAS E GRAFIATOS
TELHADOS
IMPERMEABILIZAGOES GERAIS
LAUDOS DE FACHADAS
HIDRAULICA E ELETRICA
CAMERAS DE SEGURANGA

v" INTERFONES

v CERCA ELETRICA/OURIGO

TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - PR-152578/D

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Re

¢do. Diante da inexisténcia
de personalidade juridica
do condominio edilicio, as
receitas de locagdao por este
auferidas constituem-se em
rendimentos dos proprios
condominos, devendo ser
tributados por cada condémi-
no, na propor¢do do quin-
hdo que lhe for atribuido.

O autor ¢ colaborador do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

comercial@vertzengenharia.com.br
www.vertzengenharia.com.br

ATENDEMOS CURITIBA E LITORAL
5 (41)99973-3362 ¥ (41) 3254-9226
www.flprime.com.br | flprimeconstrucoes@gmail.com

(41) 3024-5240©/ 9 9956-6246 ©

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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DO CAIXA

conta com o apoio dos melhores
contabil, financeira e juridica.

Facil. Rapida. Segura.

rmoaran

© ACABE COM A INADIMPLENCIA.
© SEGURANGA E RIGOR NA ADMINISTRAGAO

© ANTECIPAGAO DOS RECEBIVEIS

e NAO FALTARA MAIS DINHEIRO PARA
PAGAMENTO DE DESPESAS COMUNS

Especializada na gestdo financeira de condominios
residenciais e comerciais, a RMGarantia vai proporcionar
equilibrio nas contas e seguranca financeira, e vocé ainda

profissionais das areas

O resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

Distribuicdo GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regido Metropolitana!

RECONSTRUCOES

ENGIHHAEIE

REVITALIZAGAO DE FACHADAS
REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL,
IMPERMEABILIZAGAO, REFORMAS E
REPAROS, MANUTENGAO

PREDIAL, EM GERAL.

i @ [reconstrucoes.pr
.
;

41 3045-0557 | 419 8960-2282

DO SUBSOLO A
COBERTURA

TEEL PR LI

Farcalamento da obra am até

18X SEM JUROS

B pinianra respons el o v o
T ANGE do aapsoriirecil mo msercacks
ok mnauberlio predal

CORRE DE PATOLOGIAS
EMFACHADAE

* LAVAGHHM DE FACHADAS
PARICER TICKICO B VISTORIAS DI
FACHADAE

» REVESTIMENTOS

Anuncie!

3029-9802
Jornal « Sindico

s OACAMENTOS CUSTOMI-
ZADOE E DETALHADOS

& GARANTIA DOS BERYICDS
FRESTADOS

s MATERIAIS DE PRIMEIRA
LInHA

& BERVICOS PREETADODS
MEDIANTE CONTRATO

a FEGUAS DOS SERVICOS
PRESTADOS

» CONDIGOES ESPECIAIS DE
PAGAMENTD

L |MPERMEABILIZACOES

* TRATAMENTO DE FERRAGENE
% FNTURAS

* REANTAMENTO

fiu +55 41 989238-32689 @ alme_engenharia wiww.alme.com.br




n - Seguranga

A resposta  para
a pergunta que intitula
este texto ¢: depende. Nao
existe na legislacdo brasilei-
ra um consenso sobre a
permissdo ou proibicdo das
telas de protecdo colocadas
em aberturas como janelas
e varandas. O que norteia
essa discussdo ¢, portanto, a
Convengdo do condominio e
cada um possui a sua, logo,
as regras sdo variaveis e de-
vem ser consultadas antes
de uma possivel instalacao.

O que se sabe ¢
quem muitos regimentos in-
ternos vetam a instalacdo de
telas com a justificativa de
que esses equipamentos al-
teram a fachada dos prédios,
0 que vem a ser um ato ile-
gal. Outros, mais flexiveis,
permitem a existéncia delas,
desde que sigam um padrao
de cor, formato e instalacdo
ja estabelecidos de modo
a causar a menor alteragdo

=
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Telas protetoras de janela:
permitidas ou proibidas?

possivel. Por fim, ha os con-
dominios que sdo omissos
quanto a essa questdo e seus
moradores ficam livres para
optar pelo que lhes convier.

Uma decisdo judicial
proferida no Distrito Federal
levou esse tema aos noticiari-
os: uma moradora de Brasilia
foi obrigada a retirar as telas
de protecdo instaladas nas
janelas do apartamento dela,
na Asa Sul. E fundamental
conhecer os argumentos das
partes para se ter uma ideia
do contexto geral do caso.

De um lado estd a
moradora Maird Campos,
que comprou o apartamento
ha um ano, e justifica a co-
locagdo de redes de protecao
para evitar a queda de trés
criangas e trés cachorros do
terceiro andar. A mesma ja
havia sido informada que
s6 era permitida a coloca-
cdo de grades maiores, o
que ela recusou afirmando

CYMACO

E NG ENUHARI A

39 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
LAVAGAO E PINTURA PREDIAL
““““ CONFECGAO DE LAUDOS
INSTALAGAO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:

que esse tipo de trama so
protege de invasdes, mas
ndo de quedas. A acdo, em
desacordo com as normas
do condominio, provocou
a aplicacdo de multas men-
sais no valor de R$ 400,00.

O caso foi parar na
Justiga, com a moradora re-
querendo a anulagdo das
multas expedidas, bem como
que o condominio ficasse
impedido de expedir no-
vas multas. O condominio,
por sua vez, alegou que as
telas de seguranga ndo sao
proibidas, mas por conven-
¢do dos moradores, o pa-
drao de seguranca definido
para o prédio € a colocagao
de telas e grades internas.

A decisdo em juizo
foi favoravel ao condominio,
determinando a remogao das
telas instaladas pela mora-
dora. Segundo a juiza Mar-
gareth Becker, as redes des-
respeitam as regras internas

do condominio definidas em
assembleia de que ninguém
pode alterar o desenho da
fachada sozinho. Por isso,
precisariam ser removidas.

O desfecho foi mo-
tivo de polémicas na midia
e nas redes sociais, sendo
inclusive tema de posiciona-
mento da Ordem dos Advo-
gados do Brasil (OAB), que
por meio do presidente da

Comissdo de Defesa da
Crianga, Herbert Cunha,
manifestou discordancia,

afirmando que a crianga
precisa ter a seguranga ga-
rantida de forma integral e
que, segundo ele, o Esta-
tuto da Crianga e do Ado-
lescente (ECA) se sobrepoe
as regras do condominio.
O autor ¢é colaborador do
Jornal do Sindico

REGULARIZE SEU

EDIFICIO COM A

APROVAGCAO DO
CORPO DE BOMBEIROS

Elaboracao de Projeto de Seguranga
Contra Incéndio e Panico;
Treinamentos: brigada de incéndio e
emergéncia, CIPA, evacuagao e outros;
Emissao de ARTs: hidrantes, alarmes,
detectores, sprinklers, CMAR e outras;
Regularizagdes de edificagoes;
Acompanhamento e aprovacgao do
licenciamento do corpo de bombeiros;
Emissado e inspecdo do PMOC (Plano de
Manutengao Operagao e Controle) dos
trovadores de calor.

NOSSA EQUIPE TECNICA ESTA APTA PARA

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 i

WWW.CYMACO.COM.BR

OFERECER A MELHOR SOLUGAO E
CONCLUSAO PARA O SEU PROBLEMA!

iy = —

PSSR

(41) 99518-2800
administrativo@gerenciamentoriscos.com.br
www.gerenciamentoriscos.com.br
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entri

Portaria Remota

) 41 3517-0950 (24 horas)
e Portaria Remota

. ™ _'_ﬁ ™
e Autoportaria !!-':].1-1'_':.
° ° 1.'
‘ e Portaria Monitorada CIEAS

FERRAMENTAS FACILITADORAS DO DIA A DIA APLICATIVO

©

Biometria facial Qr Code Chave de_ Entrada Interfone Biometria digital
aproximagao por aplicativo

TECNOLOGIAS QUE AUMENTAM A SEGURANQA

+ Agendamento de visitas
= 4 @ e Recebimento de encomendas
e Acesso as cameras
- e Chave virtual

Video analltlco Sirene remota Gestao de Apllcatlvo Monitoramento  Técnico 24h » Mural de avisos
preditivo encomendas 24h

Limpeza Vigia patrlmonlal Recepcao Portaria Jardmagem Zeladorla

@entriportariaremota

www.entri.com.br
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intelbras solar

Energia Solar
nao é tudo igual

Conheca a linha de
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!

. o TOPFAZ
Intelsolar oo ) Solar lluminix asmucﬁeg

Solugdes para Energia Solar L= Ener g i a So l. ar u":“' E;;F

41 3085-7621|4199849-4949 413088-8567 | 4198472-7082 41 3550-1676 | 41 99516-8555
www.intelsolar.com.br www.solariluminix.com.br www.topfaz.com.br




ATENDIMENTO TATICO

MONITORAMENTO DE ALARME
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Q, ‘

A equipe que compoe a Base Monitoramento
e Servi¢os possui mais de 25 anos de

experiéncia na area de seguranga privada.

41 3798-3780 | 41 98880-1811
www.basecuritiba.com.br

contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV
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®  Tams
= SHERWIN
% WILLIAMS.

E mais uma
exclusividade!

*Projeto de Cor

EMCONTRE & LCUA MAIS PROXIVA DEVOCE

w w L]
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>

ENGENIVEL
CURITIBA

www.engenivel.com

I\

CREA:199313/ D (PR)
Eng. Bernardo dos Santos Morais

- MANUTENCAO PREDIAL

- ANCORAGEM DEFINITIVA

- RESTAU RACAO DE FACHADAS
- REVITALIZACAO DE PASTILHAS
- LAVAGENS EM GERAL

- IMPERMEABILIZACZ\O

- PINTURA INTERNA E EXTERNA
(textura, Grafiato e projetada)

- VEDACAO DE JANELAS
(41) 99770 5696

- LAUDOS TECNICOS
Org:amento sem custo e sem compromisso

Orgcamento digital:
imagens aéreas
feitas com drones

Curitiba, Regido Metropolitana e Litoral.

Esse espaco pode ser da sua empresa!

Entre em contato (41)3029-9802 Jornal « Sindico

Contato:
41 3268-4651 ramal 212
41 9 9193-6843

contato@blessedlocacoes.com.br

Locagdes e Servigos

Visita e
or¢camento
gratis

Empresa
licenciada

Profissionais
qualificados

* Locagées de equipamentos: escavadeiras
hidrdulicas, retroescavadeiras, mini
escavadeiras, caminhdes pipa e hidrovacuo

* Limpeza de fossa

* Limpeza de caixa de gordura (condominios
e industrias)

¢ Desentupimento de tanques

¢ Servigos emergenciais

¢ Desentupimento de esgoto

¢ Lavagem de patios e ruas

¢ Desentupimento em geral

* Hidrojateamento

¢ Limpeza de poco de recalque

W R R
e

REMOTA/HIBRIDA/PRESENCIAL

E A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO! o
1 o .

CUSTO A
IMPLANTACAD DA DE 50% A 70%

PORTARI&

« Seguranca

" Praticidade
|_l.|_‘|_.|l:|lm1:'

v Economia

|F'm;m.m

i

%) 0800 050 5070 () 413797-9702
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Privacidade: quais siao os limites entre a invasao,
exposicao e padrao antissocial

A convivéncia em
um ambiente comunitario
como um edificio residen-
cial ¢ o desafio permanente
entre respeitar a privaci-
dade daqueles que dividem o
mesmo prédio e, a0 mesmo
tempo, estabelecer limites
para que a propria intimi-
dade seja resguardada. Mas
diante da rotina de cada um
dos moradores, quais sao
os limites da privacidade?
Quando estamos invadin-
do o espago do vizinho e
quando o nosso ¢ invadido?
O que fazer nesses casos?

Primeiramente, é
importante entendermos
que, de acordo com o jurista
Silvio Romero Beltrdo, in-
titulado “Direito da perso-
nalidade a intimidade”, nossa
vida particular ¢ dividida em
trés esferas: a privada, que
contém a intimidade, que por
sua vez abrange o segredo. O
direito a privacidade ndo so
¢ um Direito Humano con-

tido na Declara¢do Universal
da ONU, como também ¢
uma garantia constitucional.

“Sao inviolaveis a
intimidade, a vida privada,
a honra e a imagem das pes-
soas, assegurando o direito
a indenizagdo pelo dano
material ou moral decor-
rente de sua violagdo”, in-
dica o artigo 5° da nossa
Carta Magna. Embora bem
tipificadas, existem situacdes
recorrentes em que a privaci-
dade ¢ exposta por vizinhos
exibicionistas ou curiosos.

A funcionaria publi-
ca Ilanine Julido, de 32 anos,
relata que no edificio em que
mora um dos vizinhos trans-
formou uma area comuni-
taria em particular. Ela conta
que o morador em questdo
deixa a porta do seu apar-
tamento aberta e usa parte
do corredor como espago
privativo. Além de retirar o
direito dos demais, expoe
quem passa em frente ao seu

apartamento ao constrangi-
mento de acessar a contra-
gosto a intimidade alheia.

“Aqui no prédio, os
apartamentos de frente ao
meu sdo quentes e a venti-
lagdo nao € tdo boa quanto
os do meu lado. Ai eles pas-
sam o dia com a porta aberta
e quando a pessoa chega em
casa e passa no corredor para
abrir a porta a sensagdo ¢
que esta na sala da casa do
outro. E um constrangimen-
to permanente”, pontuou.

A situacdo ja foi re-
latada pela funcionaria ptbli-
ca e registrada na ata de con-
dominio, mas desde entdo
o problema nao foi resolvi-
do. “A sindica proibe, por
exemplo, deixar sandalias e
sapatos nos corredores, mas
um problema menos grave ¢é
tratado com mais atencdo do
que aquele que realmente in-
comoda a mim e aos demais
moradores que dividem o
mesmo andar”, acrescentou.

WCA

[

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

6 Ather

Engenharia

O procedimento pa-
drao nessas ocasioes € jus-
tamente buscar o sindico e
registrar a queixa no livro
de registros do condominio.
Em casos mais graves, a pes-
soa que se sentir lesada, in-
vadida em sua privacidade,
pode buscar seus direitos
acionando judicialmente o
responsavel pelo desres-
peito. Em caso de acdo, o
prejudicado podera requerer
indenizagdo por danos mo-
rais a quem o prejudicou.

A pratica do bom
senso e respeito as individua
lidades é um exercicio que
ajuda em todas as situagdes
de convivéncia. Neste caso,
se vocé costuma ser vizinho
folgado, ¢ bom manter em
perspectiva que expor sua
propria privacidade, muito
embora ndo seja um pro-
blema para vocé, pode ser
para uma outra pessoa que
ocupa 0 mesmo espago €
que ndo quer ser “obrigado”

a flagrar sua intimidade.

E importante fri-
sar que desde 2021, quan-
do entrou em vigor a Lei
Geral de Protecao de Dados
(LGPD), o dispositivo geral
obrigagdes ¢ deveres para
sindicos e condominios, en-
quanto pessoas juridicas,
uma vez que os dados dos
conddéminos também foram
compartilhados. O cuidado
também ¢ valido para ima-
gens gravadas pelo circuito
interno, que ndo podem ser
compartilhadas, apenas con-
sultadas pelo sindico. Um
caminho recomendado nos
casos do manejo de dados
dos conddminos, ¢ o sindi-
co indicar um responsavel
para protecdo dos dados.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

ENGENHARIA

*sujeito a aprovacéo de crédito

= SISTEMA DE ANCORAGEM = IMPERMEABILIZACAO
~ " MANUTENGAO PREDIAL * PINTURA (GERAL e EPOXI)
Restauracoes de fachada - Telhados
* RESTAURAGCAO DE FACHADAS = PISOS E QUADRAS

Impermeabhilizagoes :

PROJETO ARQUITETONICO = MANUTENCAO HIDR. e ELETR.

Manutengbes em geral - Reformas

(41)3015-7300 | 991951173

www.wcaengenharia.com.br

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558 J

contato@atherengenharia.comgzbr

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

www.atherengenharia.com.

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer
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Acompanhamento de obras e reformas
também pode ser feito por arquitetos

Desde que foi lan-
¢ada em 2014 a NBR 16.280
pela Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT)
estabelecendo diretrizes para
arealizacdo de obras em con-
dominios, uma duvida pai-
rou sobre os sindicos: quem
procurar para fazer o acom-
panhamento no caso de re-
formas? Engenheiros ou ar-
quitetos? A resposta ¢ ambas,
desde que seja um profissio-
nal devidamente habilitado e
registrado junto ao seu res-
pectivo Conselho de classe.

Embora seja pouco
divulgado, empresas de ar-
quitetura também podem
ser contratadas para rea-
lizacdo de manutencgdes ou
obras em condominios, con-
forme atribuicdes previstas
pela Lei N.° 12.378 de 31
de dezembro de 2010, que
regulamenta o exercicio da
Arquitetura ¢ Urbanismo no
pais. Qualquer intervengao
deve ser obrigatoriamente

acompanhada por empre-
sas e profissionais que irdo
emitir a ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica),
no caso dos Engenheiros e
o RRT (Registro de Respon-
sabilidade Técnica) no caso
dos Arquitetos e Urbanistas.

O documento deve
ser feito antes do inicio do
servigo e nele constardo de-
talhes como enderego da
obra, dados do contratante
e do profissional, o servigo
executado e quem sdo os res-
ponsaveis pelas atividades
de Arquitetura e Urbanismo
ou engenharia a serem rea-
lizadas. A NBR 16.280 da
ABNT exige a elaboracdo
prévia de laudo técnico e
plano de reforma antes do
inicio das obras, orientando
as etapas de obras de re-
formas e lista os requisitos
para antes, durante e depois
de uma reforma em um pré-
dio ou em uma unidade.

BEM CUIDADO

Nas maos de
especialistas!

L

VERTEX Curitiba (© (41)9682-8016

O laudo técnico

Um laudo técnico € o
resultado de uma vistoria acu-
rada, trata-se de documento
emitido apds pericia técnica
realizada no ambiente a ser
vistoriado, a fim de se com-
provar a condi¢do de insa-
lubridade ou periculosidade.
Com um laudo técnico de
vistoria predial em maos,
o sindico pode reivindicar
reparos junto a construtora
responsavel de maneira mais
concreta. O laudo ainda
auxilia nas etapas de nego-
ciacdo das obras e pode ser
utilizado como laudo pericial
caso nao haja acordo entre o
condominio e a construtora.

O perito avalia pro-
blemas construtivos técni-
cos, e pode apontar falhas
no projeto que nao sdo recon
hecidas por leigos. Com o
Jaudo em mados, o sindico
tem uma andlise técnica da
situacdo, podendo refutar

reclamacoes e cobrangas de
seus condominos. Para que
uma reforma condominial
seja segura e responsavel do
inicio ao fim, o laudo téc-
nico de vistoria predial ¢ a
melhor opgdo para deteccao
de problemas, escolha ¢ ne
gociagdo de orgamentos.

A manutengdo pre-
dial envolve uma série de
servigcos complexos, por isso,
deve ser executada por pro
fissionais capacitados. Eco-

nomizar nessa etapa pode
ser perigoso, uma vez que
projetos ou obras executadas
por pessoas sem habilitacdo
podem implicar no uso de
materiais inadequados, no
aumento do risco de aciden-
tes, custos adicionais com
reparos € até mesmo tragé-
dias e prejuizos irreparaveis.

o autor é colaborador do

Jornal do Sindico

ERTE

SOLUGOES PROFISSIONAIS

Trabalhamos com

0 melhor que 0 mercado
oferece, equipe treinada

€ equipamentos de

ultima geragao em limpeza
¢ higienizacdo para nossos

clientes.

DEIXE SEV CONDOMINIO
NAS MAOS DE QUEM
ENTENDE DO ASSUNTO!

Existe uma forma
mais eficaz

para que sua
empresa

seja VISTA!

ANUNCIE:
3029-9802

' %ﬁmmm Tehados

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com
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PORTARIA
REMOTA

AY A4

Com a Portaria Remota STV,
seu patrimonio tera muito mais
seguranca e tranquilidade e
contara com um amplo

suporte de servicos.

> [F‘H OJETOS DE SEGURANCA F’ERSDHAUE&DDG}

> [-F‘REIHTA RESPOSTA RAPIDA, PREVENTIVA E OSTENSIVA -J

> EEEH‘H’IEDS COMPLEMENTARES QUE FACILITAM A VIDA NO SEU CONDOMINIO J

B SISTEMA DE CONTROLE DE ACESSO E ENCOMENDAS, CONFIAVEL E PRATICO

> [Hﬂmmﬁme NTO E ACOMPANHAMENTO EM TEMPO REAL }

> [_E-UPDH'TE TECNICO E OPERACIONAL ErlH}

SAIBA MAIS

RELEEETING STV

STV T | STV. Ha 47 anos,
Sua Maior Seguranca.

SUA MAISHE SCOURAMECA.

@ [41) 3151.1055
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. BOMBAS E MOTORES

ESSENCIAL BOMBAS

VENDA, MANUTENCAO E
INSTALACAO DE MOTOBOMBAS

(41)3589-9338
(41)99154-7211

ATENDIMENTO 24h
ok alex@essencialpr.com.br
L' £ www.essencialpr.com.br

(¥} DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥}
(@ DESRATIZACAO
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

(41)98474-0635i&| 98457-0383 &
B ENERGIA SOLAR

eETIZADD
LT

intelbras solar

Energia Solar
néo é tudo igual

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!

413550-1676 | 4199516-8555
www.topfaz.com.br

Solar Iluminix

nergia Solar

Intelsolar

413085-7621| 4199849-4949
www.intelsolar.com.br

413088-8567 | 41984727082
www.solariluminix.com.br

. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

Mundo Azvl

Especialista em alta pressao

F 1

Venda - Conserto - Locagio ¥

: . . |
Lavajato, aspiradores, varredeiras e + |

41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

. GARANTIDORA E COBRANCAS

[

sl 41 9 8799.8800
= _I .. S i

Acabe com a inadimpléncia. s
Seguranca e rigor na administragdo do caixa ﬁ,#i
Antecipagiao dos recebiveis ’."1 _,,-w'h:

orcierd

9 [~

Nao faltara mais dinheiro para g

. GERENCIAMENTO DE RISCOS
e

« Elaboragao de Projeto de Seguranca Contra Incéndlo e Panico;
« Treinamentos: brigada de incéndio e emergéncia, CIPA, evacuacao e

outros;

« Emissdo de ARTs: hidrantes, alarmes, detectores, sprinklers, CMAR e
outras;

« Regularizagdes de edificacoes;

¢ Acompanhamento e aprovacao do licenciamento do corpo de
bombeiros;

* Emissdo e inspe¢ao do PMOC (Plano de Manutengéo Operagéo e
Controle) dos trovadores de calor.

.LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

===t
[ -
o - Xpertise

ERGLENALARLA DUAGRDS TICA

Realizamos cursos de2
WRiBeMRYE FEes

LAUDO TECNICO

* ENGENHEIROS ESPECIALIS
30149002 | 99972-4411 5‘39930059

41 3779.8057 =
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

e
CONCRETE

Engenharla a Conpulicria
Diagnastico de problemas construtivos
em edificagdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

Laudos técnicos vl

1 =d=
Fiscalizagdo de obras 8 A MONZR= hiee
. = NSNS foTasht
Percussioedemarcacio N T [ PESEE
de fachadas & EngenhariaDiagnéstica {24 igea bl
Assessoria a
condominios Q) (D41 3537 9307 / 99181 3339

I MANUTENGCAO PREDIAL

T2y T=E=r
Inspegdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial i)
Pintura lisa/textura/grafiato

Colocagdo e remogdo de pastilhas
Calafetacdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatagdo - Impermeabilizagdo
Instalacdo de ponto de ancoragem

. MANUTENGCAO PREDIAL

CRES - 33840

# Pintura Predial
# Reposicdo de Pastilhas
# Lavagem Predial

# Impermeabilizagtaes

# Vedacgdes de Janelas

PLANMER , 1oihados & Coberturas

# Laudos e Pericias

CREA 60434 F

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica

3209-7740
9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Presservice

Engenkara e Exceléncia em Manutencéo Proda

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZACAO DE FACHADAS

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631
EE  contato@presservice.com.br

miSES WwWw.presservice.com.br
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. MANUTENGCAO PREDIAL

Ha 16 anos atendendo a populagao de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizacdo - Reformas e Pinturas

Manutengao hidraulica - Troca de prumadas

3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvicio Fernandes

www.testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

= Lavagem e Pintura Predial

- Restauragdo de Fachada

- Reposi¢do de Pastilhas

- Aplicacao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamenta sem compramissn
Curitiba, Regiioc o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

)
B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalagio @ Manutencdo de:
CERTA BRASIL  porias Corta-fogo
NV Saidas de emergéncia
ADHNALDO Barras Antipanico
B;.Tf.fm Aoegsdrios (lodas a8 marcas)
e | R
Bk
i s sl T 1) 3941 1491

.PREVENC}AO E INCENDIO

Prevencao /| Combate Incéndio

TECHMAMNMN

e Engenharia e Projetos
* Regularizacao e aprovacao
e Laudos - Vistorias
e Instalacdes e Manutengdes
« Portas corta fogo
e Alarme de incéndio

(41) 3732-1859
(41) 9 8407-8691
(41) 9 8740-5768

COMERCIAL@TECHMANN.COM.BR

WWW.TECHMANN.COM.BR

BIPREVENCAO E INCENDIO

Preve ca0 & Incendios

I'41'| ?G‘?ﬂﬂ 3482

werw', h2sjengenharia, com.br

SUA MAIOR SEGURANCA.

» Portaria Remota
» Portaria Presencial
» Controle de Acesso

UNIDADE CURITIBA

Rua Joao Negrao, 2680 | Prado Velho

Q, (41) 99247.8702

entri

Portaria remota

Diversidade nas formas de acesso

TN =

®

(41) 3517-0950

https://www.entri.com.br

Tecnologias que garantem a seguranca

O 3k 8

L1}
amm

4 =,

Terceirizagdo

e
= Y KN

Sua portaria mais segura e tecnolégica.

Solugdes em Seguranga e Monitoramento
Portaria Remota
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV
Solugdes em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso

a:': Atendimento as necessidades do cliente ! ;_ ICentral de controle integrada

"n:l Equipe ia a favor da sua seguranca

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

B SERVIGOS E REFORMAS

/X

== AlphcEnge
Reformas - Muros - Calgadas
Pisos - Ceramica - Reboco
Adequacao de caixa de gordura
Elétrica - Cameras - Interfone

(41) 98494-3059

orcamentos.alphaserralheria@gmail.com

B servICOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Servicos de Pedreiro - Pinturas

Hidraulica - Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritério - Limpeza Pés Obra
Ha 27 anos no mercado

(41)99750-3751
41)99901-4932
(1) Renilsa (41)99894-3837

B TELHADOS

Ivaldemir

ESPECIALIZADA EM
€, TELHADOS E CALHAS

FABRICAGCAO E VENDA

3364-1819 | 99942-1202

R. Hipélito César Sobrino, 84 calhasmarumbi@gmail.com

B VIDRAGARIA

Hﬂﬂm

13 es.
IA

Vi
IRM BOSA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz
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Somos especialistas em
Mediacao de Conflitos!

A/' Gestdo financeira e
) Prestacao de Contas

R

ﬂ Manutengao
do Patrimonio
e Assessoria ao

w Sindico e ao Conselho

2 Previsdo
s3]

Or¢camentaria

Gestao de Pessoas

ugQl

Administradora de Condominios

grupo~ .

CRA/PR:288(
Resp. Técnic:
CRA/PR 20.3091i
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Sindico5estrelas.com

RESTRELAS

Ser um sindico certificado 5 estrelas é ter

capacidade de gestao e conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguran¢a

e Conflitos

O Grupo Ruggi tem a
eficiéncia que o
sindico precisa na
Gestao Condominial!

. 4135241779 @

Solicite uma proposta.

& @gruporuggi

- contato@gruporuggi.com.br

f @gruporuggi

Ac¢ao preventiva -

Conforto

Gestao .-':' Qualidade de vida

Solicite uma proposta! (41) 99921-2105 | 3524-1779

TECHMANN

16

anos

e Arquitetura e design 3D

e Eng? Civil, Elétrica e Prevencao Incéndios

e Estudos de viabilidade técnica e econdmica

e Manutencao, Reformas e Acabamentos

* Analise e Correcdes de Patologias /
Estruturas

e Laudos e Vistorias Técnicas

(41) 3732-1859
(41) 9 8407-8691 &
(41) 9 8740-5768 &

COMERCIAL@TECHMANN.COM.BR
www.techmann.com.br

Garantias contratuais

« Materiais Certificados

e Orcamentos Detalhados
e 12 Meses

e Seguro de Obra

e Controle de Qualidade

» Parcelamento




