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EDITORIAL

O més de maio
chega e traz com ele a
importancia de lembrar
que o trabalhador é o
grande responsavel por
fazer a grande roda da
economia girar e, prin-
cipalmente, fazer com
que a sociedade funcione
dentro de suas estruturas.
Nos condominios ndo ¢
diferente. E por meio do
trabalho de varios ho-
mens e mulheres que o
funcionamento complexo
de um edificio residen-
cial acontece: porteiros,
zeladores, auxiliares de
limpeza, sindicos. Todos
desempenham um papel
fundamental que somado
promovem harmonia.

Destacando a
importancia do papel do
trabalhador na rotina dos
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Nossa Mensagem

condominios, trazemos
nesta edicdo uma re-
portagem especial que

dimensiona como o setor
imobilidrio mobiliza a
economia, promovendo
emprego e gerando renda
para centenas de milhares
de brasileiros. Somente
em 2023, o setor foi re-
sponsavel por empregar
mais de 5 mil pessoas,
enquanto que em 2022 o
nimero de empregos for-
mais gerados foi superiora
32 mil postos de trabalho,
segundo dados do Caged.

Ainda dentro
da loégica de entender
e respeitar a importan-
cia dos trabalhadores do
condominios, trazemos
a reportagem que alerta
os sindicos a fazerem
a distincdo clara entre

as func¢bes de zeladores
e porteiros, a fim de
evitar processos traba-
lhistas posteriores.

O Jornal do Sindi-
co agradece a aten¢do de
todo seu publico e deseja

mais um més de muito
sucesso. Tenham todos
uma agradavel

leitura!

Os editores
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Nov22 Dez22 Jan23 Fev23 Mar23 Abr23 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | -0,56 0,45 0,21 -0,06 0,05 -0,95 |Trabalhador assalariado Aliquota
o \¥k
INPC (IBGE) |0,38 |069 |046 |077 |064 |- (%)
Salario Contribuicao
TR 0,15 0,20 0,20 0,08 0,23 0,08 Até  1.320,00 75
De 1.320,01 até 2.571,29 9,0
TILP (%) 0,58 0,58 0,59 0,59 0,59 0,59 Do 2.571.30 até 3.856,04 12.00
CUB/PI’ 0,16 0’12 0111 0"” 0[14 0,16 De 3.856,95 até 7.507,49 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$2.112,00

De R$2.112,01 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$158,40

15,0% R$370,40

22,5% R$651,73

27,5% R$884,96

kajam
CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

Acompanhamento
técnico de

Eng. Civil e Segurdnga
do Trahatho

v Telhados (construgdo e reformas)

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimentos de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com
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Qual a importancia da busca por conhecimento
para ser sindico?

O maior pecado co-
metido por um sindico, seja
ele veterano ou de primeira
viagem, ¢ desconhecer as
leis que regem a adminis-
tracdo e o cotidiano do con-
dominio. Por falta de con-
hecimento, muitas falhas
burocraticas podem ser co-
metidas levando a compli-
cagOes sérias com a Justica,
por exemplo. Os extremos
- seja o excesso de zelo ou
desleixo com os assuntos do
condominio - também sao
frutos dessa ignorancia e
devem ser evitados. Buscar
o equilibrio ¢ fundamental.

E comum encontrar
pessoas que se candidatam
ao cargo de sindico exclu-
sivamente em busca de tirar
vantagens pessoais como a
isengdo da cota condominial,
uma vaga de garagem reser-
vada ou quaisquer beneficios
do tipo. Esse tipo de conduta
¢ reprovavel e até injustifica-
da, pois se a pessoa for veri-

ficar os direitos e atribui¢des
do sindico, vera que o ntime-
ro de responsabilidades que
recai sobre ele ¢ bem maior
que as ‘“‘supostas” regalias.

A primeira atitude
a ser incorporada por um
sindico que deseja desem-
penhar bem a sua funcdo e
assim ajudar o condominio
¢ estudar. Essa atividade ndo
deve ser encarada como uma
obrigacdo enfadonha, mas
sim como uma busca pelo
aperfeicoamento. De posse
de mais informagdes, o sindi-
co ganha mais seguranca ¢
jogo de cintura para resolver
0s “pepinos” que surgem no
dia a dia. Assim, sua passa-
gem pela sindicancia se tor-
na mais produtiva e eficaz.

O texto-base que
deve se tornar o “livro de ca-
beceira” do sindico durante
o seu mandato ¢ a lei que
regulamenta os condominios
(LEI N° 4.591) do Codigo
Civil, artigos 1.331 a 1.358.

Esse ordenamento juridico
reine as normas vigentes
em territdrio nacional no que
tange a vida em condominio.
E importante destacar a so-
berania desta lei, sobre a
qual nenhum regimento lo-
cal de condominio pode se
sobrepor. O texto completo
pode ser encontrado na inter-
net e deve ser impresso para
estar sempre de facil alcance.

Apds se inteirar do
que diz a legislagdo nacio-
nal, é fundamental conhecer
as regras locais. Isso se faz
estudando a Conven¢do do
condominio € o seu regi-
mento interno. E totalmente
inadmissivel que um sindico
nunca tenha lido esses dois
documentos, pois, se nem
ele conhece as normas do
condominio, como podera
cobrar respeito a elas?

Além dessas fontes
basicas, ¢ essencial que o
sindico se mantenha atua-
lizado em relagdo a juris

prudéncias e novas leis que
possam atingir o seu con-
dominio. Para isso, ele deve
estar sempre atento a repor-
tagens veiculadas sobre con-
dominios na midia e também
buscar periodicos e livros que
tratem do tema. A ignorancia
de uma obrigacdo jamais ¢é

aceita como justificativa para
infringir uma lei, essa ¢ uma
premissa bdsica que deve
ser levada em consideracao.

O autor é jornalista e
colaborador do Jornal do Sindico

Obras com
baixo custo!
Had 21 anos no mercado.

ESPECIALIZADA EM
FACHADA PREDIAL.

Alguns de nossos servigos:
-Lavagem de
fachadas.

-Pintura de fachadas.
-Reposicao de
pastilhas.
-Substituicdo de
reboco antigo.

- Revestimentos
acrilicos.

-Vedacio de Janelas.
- Impermeabilizacao
com manta asfaltica.
-Telhados.

- E outros.

Fone:(41) 3343-6275
www.sertecengenharia.com.br
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As diferencas entre as funcoes de zelador e
porteiro em um condominio

Os cargos de zela-
dor e porteiro estdo no topo
de importancia para o fun-
cionamento perfeito de um
condominio residencial. Em
linhas gerais, sdo as duas
categorias de funcionarios
que tém mais contato com
os conddéminos e acabam
por ter suas tarefas mistu-
radas no cotidiano com os
moradores. Porém, suas atri-
buicdes precisam estar bem
definidas e diferenciadas
para que ndo haja conflitos
e, principalmente, ndo gere
processos na justica do tra-
balho por acimulo de funcao.

Primeiro, € preciso
entender as definigdes de
cada cargo. O zelador ¢ o
empregado que tem contato
direto com a administragdo
do condominio, que seja o
proprietdrio, o sindico, o
cabecel ou seus represen-
tantes legais, auxiliando nos

VA VERTZ

ENGEMHARIA

Engenheiro Juliano Vergutz
Crea-PR 117916/D :t
- Especialista em Patologi
das Construgdes

- 11 anos de Experiéncia

(41) 3298-6960

- Manutengao e Revitalizagao de Fachadas;
- Recuperagao e Reforgo Estrutural;

- Manuteng¢ao em Coberturas;

- Laudos Técnico e Pericias;

recebimentos e pagamen-
tos a serem efetuados pelos
mesmos a acatar € cumprir
as determinacdes destes.
Enquanto o porteiro ¢ fun-
ciondrio que executa os ser-
vicos de portaria, tais como:
receber as correspondéncias
dos moradores usuarios do
edificio, transmitir e cumprir
ordens recebidas do zela-
dor ou superiores hierarqui-
cos, formalizar a entrada e
saida das pessoas no prédio,
e dar conhecimento ao ze-
lador de todas as reclama-
¢des e ocorréncias que se
verificarem no condominio.

O advogado espe-
cialista em direito imobi-
liario Fabricio Sicchierolli
Posocco, destaca a importan-
cia de se realizar um contrato
de trabalho identificando es-
pecificamente a funcdo e os
atos de cada um desde o ini-
cio, para que posteriormente

ndo exista discussdo quanto
a questdo do “acumulo de
funcdo” e necessidade de
pagamento de valores adicio-
nais de 20% sobre os ganhos.

“Vale lembrar que a
substitui¢do do porteiro nas
fungdes de zelador, gera ine-
xoravelmente esse adicio-
nal. Existe a necessidade do
condominio ou administra-
dora, listar todas as funcoes
que devem ser realizadas
por ambos, principalmente
para que uma funcdo nao
acabe atrapalhando a outra
e exista risco de equipara-
¢do0 salarial. Assim, estando
todas as fungdes definidas
por escrito, ndo existira
problemas de uma fungao
atrapalhar a outra.”, detalha.

A descri¢do de fun-
¢oes e salarios vem devida-
mente descrita na Conven-
¢ao Coletiva de Trabalho de
cada categoria e no caso em

questao ndo poderia ser dife-
rente. As funcoes sdo claras
e distintas, mas infelizmente
podem ocorrer interferéncias,
como por exemplo, quando o
zelador ndo cumpre as suas
fungdes de forma correta ¢
abre espago para um porteiro
tomar o seu lugar, ou quan-
do existe desentendimentos
entre profissionais, muitas
vezes oriundos de escalas
mal feitas, faltas de profis-
sionais, 0 que sobrecarrega
e abre espago para conflitos.

“Quando isso ocorrer
¢ importante a interferéncia
do sindico que ¢ o respon-
savel pela gestdo do prédio.
Este podera pedir auxilio a
administradora. O caminho
inicial devera ser o de identi-
ficar o problema e corrigi-lo.
Quando o problema estiver
especificamente em um pro-
fissional que causa conflitos,
caso nao seja possivel ajusta-

PRIME
ENGENHARIA

F l CREA-PR 33868-D/PR
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RECUPERAGAO ESTRUTURAL
REPOSIGAO DE PASTILHAS
LAVAGEM DE FACHADAS
RECUPERAGAO DE FACHADAS
PINTURAS - TEXTURAS E GRAFIATOS
TELHADOS
IMPERMEABILIZAGOES GERAIS
LAUDOS DE FACHADAS
HIDRAULICA E ELETRICA
CAMERAS DE SEGURANGA

v" INTERFONES
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TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - PR-152578/D

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Re

lo, treina-lo, o caminho sera
dispensa-lo. Outras solugdes
deverdo ser avaliadas caso a
caso.”, explica o advogado
Rodrigo Karpat, especia-
lista em Direito Imobiliario

Para que se tenha
uma portaria funcionando
24 horas em um condominio
sd0 necessarios quatro por-
teiros, um para cada turno
de 8 horas e um folguista.
Ja o zelador, tem a fungao
de fiscalizar, e normalmente
ndo fica fixo na portaria,
ele auxilia e fiscaliza o dia
a dia. O advogado Rodrigo
Karpat explica que nada im-
pede que o zelador possa acu-
mular a fung¢do de portaria, o
que seria em detrimento do
exercicio de fungoes de fis-
calizacdo ¢ mediante paga-
mento de acamulo de fung¢ao.

O autor ¢ colaborador do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

ATENDEMOS CURITIBA E LITORAL

5 (41)99973-3362 ¥ (41) 3254-9226
www.flprime.com.br | flprimeconstrucoes@gmail.com

(41) 3024-524000/ 9 99566246 ©

comercial@vertzengenharia.com.br
www.vertzengenharia.com.br

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br
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Acessibilidade: vagas de garagem para PCDs e idosos

A questdo da aces-
sibilidade nos condominios
¢ cada vez mais importante,
e quando falamos em ter-
mos das vagas de garagem, ¢
imprescindivel que a gestdo
fique atenta em relacgdo a isso
a fim de ndo so seguir aquilo
que a lei diz, como, mesmo
quando ndo obrigada, buscar
promover a inclusdo de pes-
soas que possam ter algum
impeditivo na locomogao.

Primeiramente € pre-
ciso saber que os condominios
ndo estdo obrigados a ofe-
recer vagas especiais para
idosos com base no Estatuto
proprio, mas estdo obrigados
a disponibilizar vagas espe-
ciais de acessibilidade, caso
seus projetos tenham sido
submetidos a aprovagdo junto
aos Orgdos responsaveis pelo
licenciamento posteriormente
a data de entrada em vigor
do Decreto 9.451/18 (18 me-
ses depois da sua publica-
¢do ocorrida em 27/7/2018).

Portadores de deciéncia

obrigatoria com a Lei
13.146/15 (art. 47)
e Decreto 9.451/18.

Lei 13.146/15 -

Essa lei ndo se aplica a con-
dominios residenciais, pois
esses sdo de natureza exclu-

sivamente privada (priva-
do  multifamiliar), salvo
se houver estacionamento

aberto ao publico nos con-
dominios. Aplica-se sim, ge-
ralmente, aos condominios
comerciais quando houver
oferta de vagas ao publico.

Decreto 9.451/18 —
Este veio para dirimir a davi-
da quanto a aplicabilidade das
vagas acessiveis dentro de em-
preendimentos residenciais e
confirmar a sua aplicabilidade.
Art. 8° Serdo reservados dois
por cento (2%) das vagas de
garagem ou estacionamento,
vinculadas ao empreendi-
mento, para uso comum, para
veiculos que transportem pes-
soa com deficiéncia com com-
prometimento de mobilidade,
sem prejuizo do disposto no
art. 47 da Lei n° 13.146/15.
J4 nos casos de condominios
com poucas vagas em que o

percentual de 2% seja menos
do que uma vaga, cabera ao
condominio disponibilizar ao
menos uma vaga destinada a
mobilidade nos termos da lei.

Localizacao

Ainda segundo a Lei
9.451/18, essas vagas deverao
estar proximas aos elevadores,
escadas, corredores etc. “Art.
8° § 3° As vagas... deverdo
ser localizadas proximo as
rotas acessiveis de pedestres
ou aos elevadores, atender
aos requisitos estabelecidos
nas normas técnicas de aces-
sibilidade vigentes e ficar
sob a administracdo do con-
dominio em 4rea comum”.

Ainda nesse sentido, é
importante observar a Norma
da ABNT NBR 9050/15, que
diz que “O percurso entre o
estacionamento de veiculos e
os acessos deve compor uma
rota acessivel. Quando da im-
praticabilidade de se executar
rota acessivel entre o esta-
cionamento € acessos, devem
ser previstas, em outro lo-
cal, vagas de estacionamento
para pessoas com deficién-
cia e para pessoas idosas, a

A oferta de va-
gas diferenciadas  para
deficientes passa a ser

RECONSTRUCOES

REVITALIZAGAO DE FACHADAS;

REFORGO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL;

IMPERMEABILIZAGAO;
REFORMAS E REPAROS;

MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL.

@reconstrucoes.pr

413045-9597 | 41 9 9959-2282

DO SUBSOLO A
COBERTURA

CREA-PR 54845

TS DL Qo)

uma distancia maxima de 50
m até um acesso acessivel”.

No caso de vagas de-
marcadas (escrituradas), som-
adaaexisténciano condominio
de vagas comuns em melhores
condicdes, estas devem ser
cedidas aos portadores de de-
ficiéncia, e as vagas destes,
passam para a administragcdo
a fim de que atendam a finali-
dade que se destinavam as va-
gas da administracao cedidas.
Art. 8° § 4° O morador com
deficiéncia com comprome-
timento de mobilidade e que
tenha vaga vinculada a sua
unidade auténoma podera so-
licitar uma das vagas sob a
administracdo do condominio
a qualquer tempo, hipotese
em que o condominio devera
ceder a posse temporaria da
vaga acessivel em troca da
posse da vaga vinculada a uni-
dade auténoma do morador.

E por fim, conforme
Art.8°§5° essaleindoseaplica
aos condominios que ndo tém
vagas vinculadas as unidades.
Idosos: bom senso
Ja no caso dos idosos, ex-
istindo condi¢des € com base

1 s

Farcalamento da obra am até

18X SEM JUROS

B pinianra respons el o v o
T ANGE do aapeorirecil ro msercacks
ok mnauberlio predal

CORRE DE PATOLOGIAS
EMFACHADAE

nas premissas do estatuto do
idoso, ¢ importante que essa
populagdo seja favorecida
com melhores acessos ¢ maio-
res espacos entre as vagas.
O Artigo 41 do Estatuto do
Idoso (Lei 10.741/03.) trata
de estacionamentos privados
de uso coletivo e ndo se aplica
ao ambito dos condominios
residenciais. Ainda assim,
apenas para conhecimento,
essa lei busca assegurar 5%
das vagas nos estacionamen-
tos publicos e privados, as
quais deverdo ser posicio-
nadas de forma a garantir a
melhor comodidade ao idoso.
Conclusao
Tanto no caso dos idosos
como nos PCDs é muito im-
portante que a gestdo condo-
minial faga um trabalho visan-
do integrar essas pessoas no
cotidiano do condominio ao
disponibilizar vagas que irdo
facilitar a vida delas. Dessa
forma, um ambiente que visa
as particularidades de cada
um que ali coabita tende a
ser um ambiente mais sauda
vel, respeitoso e acolhedor.

4 ORCAMENTOS EUSTOM|-
Z4DOS E DETALHADOS

+ GARANTIA DDS EERYICOS
PRESTADOS

« MATERIAIS DE PRIMEIRA
LINHA

« BERVICOS PRESTADOS
MEDIANTE CONTRATO

« HEGUAG DOS SERVICGS
PRESTADOS

« CONDIGOES ESPECIAIS DE
PAGAMENTO

L |MPERMEABILIZACOES

TRATAMENTD DE FERRAGENE

* LAVAGHHM DE FACHADAS

PNTURALS

PARICER TICKICO B VISTORIAS DI
FACHADAE

REVESTIMENTLS

* REANTAMENTO

{5 +55 41 99238-3259

@ alme_engenharia wiww.alme.com.br
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Inadimpléncia: que punicoes sao cabiveis?

Existe em um con-
dominio toda uma estrutura
€ uma rotina cujos custos
devem ser rateados entre os
usuarios, pois nao sao de
gozo exclusivo de nenhum
condomino, mas do conjunto
por inteiro. Manutencdo de
areas de lazer e demais equi-
pamentos de uso cotidiano,
gastos com energia e agua,
limpeza, remuneracdo de
funcionarios sdo exemplos
de demandas que devem
ser divididas entre todos.

E justamente para
arcar com essas despesas
ordinarias que se estabelece
a taxa condominial, valor a
ser pago mensalmente inde-
pendentemente de a unidade
(apartamento, lote, casa) es-
tar alugada, ocupada ou mes-
mo desocupada. Embora seja
de suma importincia para a
preservacdo do patrimonio
utilizado pelos condomi-

=

nos, muitos deles negligen-
ciam esse compromisso e
se tornam inadimplentes.

A falta de pagamento
¢ nociva as financas do con-
dominio - que na maioria das
vezes tem essa taxa como
tnica fonte de renda para se
manter. E fundamental que
o sindico conheca os me-
canismos legais para punir
os inadimplentes e coagi-los
a honrarem o pagamento dos
valores acumulados e tam-
bém evitar novos atrasos.

Assim como acon-
tece em varios servigos
prestados, em alguns casos ¢
possivel protestar o condomi-
no inadimplente ou incluir
o nome do devedor em um
cadastro de pessoas negati-
vadas (como Serasa e SPC).
No entanto, essas possibili-
dades nao se aplicam a todos
os estados brasileiros. E pre-
ciso verificar se a legislagao

CYMACO

E NG ENUHARI A

39 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
LAVAGAO E PINTURA PREDIAL
““““ CONFECGAO DE LAUDOS
INSTALAGAO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 i

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

local permite essa medida.
Caso contrario, o protesto e
a negativacdo sdo desacon-
selhaveis, pois podem gerar
processos por danos mo-
rais contra o condominio.

Se essa penalidade
for legalizada na localidade
onde estd situado o con-
dominio, o sindico deve ser
cauteloso quando for inscre-
ver um morador no cadastro
deinadimplentes. Isso porque
se a inscri¢do for indevida, o
Poder Judiciario reconhece a
falha como conduta lesiva e
abusiva, o que também cons-
titui fato gerador de danos
morais, uma vez que viola o
direito a honra, a liberdade
e a boa fama do individuo
injustamente  negativado.

A multa é uma penal-
idade legal. Entretanto, essa
nao vem sendo uma estratégia
muito eficaz desde que a mu-
danga no Novo Codigo Civil

em 2003 reduziu o teto da
multa por atraso de 20% para
2%. Esse percentual é menor
que os juros de outras contas
que o condomino tenha para
pagar (cartdo de crédito, por
exemplo), de modo que mui-
tas vezes ele prioriza o paga-
mento dessas outras ao in-
vés de pagar o condominio.

Uma outra multa
também ¢ autorizada pela
legislagdo brasileira. Desde
2006, com a entrada em
vigor da lei 11.232/2005, o
condomino que ndo pagar
o valor devido apds con
denagdo na Justica dentro
de um prazo de até 15 dias
pode ter sua divida acres-
cida de uma multa judi-
cial de 10% sobre o débito.

Além dessas
puni¢des, também ¢é per-
mitido excluir o devedor de
votagdes, bem como priva-lo
do direito de ser votado em

REGULARIZE SEU

EDIFICIO COM A

APROVAGCAO DO
CORPO DE BOMBEIROS

Elaboracao de Projeto de Seguranga
Contra Incéndio e Panico;
Treinamentos: brigada de incéndio e
emergéncia, CIPA, evacuagao e outros;
Emissao de ARTs: hidrantes, alarmes,
detectores, sprinklers, CMAR e outras;
Regularizagdes de edificagoes;
Acompanhamento e aprovacgao do
licenciamento do corpo de bombeiros;
Emissado e inspecdo do PMOC (Plano de
Manutengao Operagao e Controle) dos
trovadores de calor.

NOSSA EQUIPE TECNICA ESTA APTA PARA
OFERECER A MELHOR SOLUGAO E
CONCLUSAO PARA O SEU PROBLEMA!

T

(41) 99518-2800
administrativo@gerenciamentoriscos.com.br
www.gerenciamentoriscos.com.br

assembleias. O condominio
ndo pode proibir acesso do
inadimplente a areas e equi-
pamentos comuns, tampouco
pode expor o inadimplente
a cobrangas vexatorias.

O autor ¢ colaborador do

Jornal do Sindico
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entri

Portaria Remota

) 41 3517-0950 (24 horas)
e Portaria Remota

i H :ﬁ H
e Autoportaria . :
= ;!;"'. g

e Portaria Monitorada i

APLICATIVO
FERRAMENTAS FACILITADORAS DO DIA A DIA

Biometria facial Qr Code Chave de_ Entrada Interfone Biometria digital
aproximacao por aplicativo

TECNOLOGIAS QUE AUMENTAM A SEGURANCA

: Agendamento de visitas
% Recebimento de encomendas
Acesso as cameras
Monitoramento  Técnico 24h Chave virtual
Mural de avisos

Video analitico Sirene remota Gestdo de Aplicativo
preditivo encomendas

terceirizagao

o6

Limpeza Vigia patrimonial  Recepcdo Portaria Jardinagem Zeladoria

@entriportariaremota
www.entri.com.br
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intelbras solar

Energia Solar
nao é tudo igual

Conheca a linha de
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!

. o TOPFAZ
Intelsolar oo ) Solar lluminix asmucﬁeg

Solugdes para Energia Solar L= Ener g i a So l. ar u":“' E;;F

41 3085-7621|4199849-4949 413088-8567 | 4198472-7082 41 3550-1676 | 41 99516-8555
www.intelsolar.com.br www.solariluminix.com.br www.topfaz.com.br
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Conheca 0s NOSSOS Servicos e

(/) garanta a tranquilidade para a

sua empresa ou condominio!

MAO DE OBRA TERCEIRIZADA

PORTARIA REMOTA

SERVICOS DE MONITORAMENTO

DIFERENCIAL: MONITORAMENTO COM SEGURO

A Nossa equipe possui mais
de 25 anos de experiéncia
na drea de seguranca
privada.
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E mais uma
exclusividade!

*Projeto de Cor

wc Aﬁ PARCELAMOS SUA

OBRA EM ATE 24X
ENGENHARIA

*sujeito a aprovagao de crédito

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabilizagoes
Manutenc¢des em geral - Reformas

(41)3015-7300 | 991951173

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer

Esse espaco pode ser da sua empresa!

Entre em contato (41)3029-9802 Jornal « Sindico

Contato:
41 3268-4651 ramal 212
41 9 9193-6843

contato@blessedlocacoes.com.br

Locagdes e Servigos

Visita e
SEE e Profissionais Empresa
e qualificados licenciada

* Locagées de equipamentos: escavadeiras
hidraulicas, retroescavadeiras, mini
escavadeiras, caminhdes pipa e hidrovacuo

* Limpeza de fossa

* Limpeza de caixa de gordura (condominios
e industrias)

¢ Desentupimento de tanques

¢ Servigos emergenciais

¢ Desentupimento de esgoto

¢ Lavagem de patios e ruas

¢ Desentupimento em geral

* Hidrojateamento

« Limpeza de poco de recalque

REMOTA/HIBRIDA/PRESENCIAL

E A MELHOR SOLUCAO
PARA SEU CONDOMINIO! o
1 o .

CUSTO A
IMPLANTAGAQ DA DE 50% A 70%

PORTARI&

« Seguranca + Praticidade v Economia

A SHARTPHONE

|¢-am.m

i)

%) 0800 050 5070 () 413797-9702
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Locatario por temporada devem obedecer a
Convenciao do condominio

Aplicativos de caro-
na como o Bla Bla Car, de
motorista particular como o
Uber e de aluguel de imoveis
como o Air BNB sdao exemplo
do que se chama atualmente
de economia compartilhada,
uma nova tendéncia que sur-
giu com a evolugdo da inter-
net e midias sociais e tem se
expandido e ganhado adep-
tos no Brasil e no mundo.

Desses citados, o
que traz impacto na rotina de
um condominio — e tem seu
pico de utilizacdo em meses
de férias como janeiro - ¢
sem duvidas o Air Bnb, que
consiste em uma ferramen-
ta que relne proprietarios
que disponibilizam seus
imoveis para visitantes e
outros usuarios que desejam
alugar um imovel por um
tempo limitado, geralmente
de poucos dias. Funciona
como um “empréstimo” in-
formal, no qual o dono cede
o local temporariamente.

A ideia em um pri-
meiro momento parece ino-
fensiva e uma boa alterna-
tiva para angariar renda em
tempos de crise. Contudo,
quando o imdvel em questdao
estd situado dentro de um
condominio, o cenario muda
um pouco e outras questoes
passam a ser levantadas, tais
como o aumento de algumas
despesas, a fragilidade na
seguranga e a grande rota-
tividade de pessoas, aspec-
tos esses que podem inco-
modar ndo apenas o sindico
como também os vizinhos.

No tocante ao au-
mento de despesas, a
queixa da maioria dos sindi-
cos diz respeito a agua e
energia elétrica em espagos
de uso comum, visto que
a maioria dos alugueis por
temporada sdo para grupos
de pessoas. Caso os hidro-
metros ndo sejam individua-
lizados, o custo se eleva.

Ja a fragilidade na

seguranga ¢ a grande rotati-
vidade de pessoas sdo
elementos que se relacio-
nam, uma vez que quanto
mais pessoas diferentes ti-
verem acesso ao prédio,
maior ¢ a chance de alguma
delas ndo ser bem intencio-
nadas e poder praticar algo
de errado nele. O entra e sai
nao ¢ bem visto, além do que
nem sempre esses visitantes
estdo cientes das regras do
condominio ou dispostos a
segui-las, j4 que o periodo
de permanéncia € curto.

Embora essas quei-
xas comuns por parte de mo-
radores e administradores
tenham sua validade, ¢ im-
portante lembrar que o alu-
guel por temporada tem res-
paldo na Lei e esse servico ¢
de livre pactuagdo por parte
de qualquer proprietario de
imovel. Conforme o artigo
48 da Lei n°® 8.245/1991, a
locacdo por temporada pode
ser de até 90 dias, abran

\\\\\\>

il

ENGENIVEL
CURITIBA

www.engenivel.com

CREA:199313/ D (PR)
Eng. Bernardo dos Santos Morais

6 Ather

Engenharia

gendo também as locagdes
de periodo mais curto, como
fins de semana ou feriados.

Sabendo disso, nao
¢ possivel impedir ou limi-
tar esse tipo de locagao,
pois se estaria intervindo
em um direito de proprie-
dade garantido pela legisla-
¢do brasileira. Entdo como
proceder? O bom senso
sempre deve prevalecer. A
utilizagdo da unidade con-
dominial ndo pode prejudi-
car o sossego, a salubridade
e a seguranca dos demais
ocupantes do condominio,
conforme os termos do ar-
tigo 1336 do Codigo Civil.

E valido lembrar ao
proprietario do imével que
para exercer o seu direito
de alugar o local, ele deve
também cumprir com outros
deveres, dentre eles a obe-
diéncia a Convengdo condo-
minial, a qual seus locatari-
os também ficam sujeitos.
Quaisquer infragcdes como

barulho danos

excessivo,
ao patrimoénio, negligéncia
com a seguranga recairdo
sobre o dono do imovel que
responde como condomino.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

= SISTEMA DE ANCORAGEM

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

IMPERMEABILIZACAO

- MANUTENCAO PREDIAL
- ANCORAGEM DEFINITIVA
- RESTAURAGAO DE FACHADAS
- REVITALIZAGAO DE PASTILHAS
- LAVAGENS EM GERAL

- IMPERMEABILIZAGAO

- PINTURA INTERNA E EXTERNA
(textura, Grafiato e projetada)

- VEDACAO DE JANELAS
- LAUDOS TECNICOS

" MANUTENGAO PREDIAL PINTURA (GERAL e EPOXI)

Or¢camento digital:
imagens aéreas
feitas com drones

* RESTAURACAO DE FACHADAS PISOS E QUADRAS

* PROJETO ARQUITETONICO MANUTENGCAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

® (a1) 4106-7558 J f

4

contato@atherengenharia.com

www.atherengenharia.com.

Orgamento sem custo e sem compromisso

Curitiba, Regido Metropolitana e Litoral.
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Fiacao para instalacao elétrica deve
ser certificadas pelo Inmetro

Em uma tentativa
de economizar dinheiro,
muitos sindicos optam por
realizar reparos no con-
dominio tendo apenas o
valor de custo como critério
de escolha para a contrata-
¢do de mao de obra e com-
pra do material. Entretanto,
o barato pode sair caro e,
pior, o mal feito pode acarre-
tar prejuizos futuros que até
superam a economia inicial.

Afora essa questdo,
¢ valido ressaltar que, em
se tratando da manutencao
do prédio, essa negligéncia
pode colocar ndo apenas a se-
guranga estrutural do imovel
em risco, como também a
integridade dos moradores e
funcionarios. Exemplo disso
sdo as instalagdes elétricas
que, assim como as hidrau-
licas, podem ter seu con-
teudo extravasado e causar

BIANCATEDESCHI RUGGI I

ADV®GADA COAND®MINIALISTA |®AB /PR71.669

- Assessoria juridica condominial
- Confecgao de Convencao e
Regimento Interno
- Participag¢ao em assembleia
- Reunidao com sindico e conselho
- Mediac¢do de conflitos

® (41) 9.9602-3337
@biancaruggi_adv
® bianca.ruggi@gmail.com

prejuizos. O mais perigoso ¢
que, nesse caso, ao invés de
vazar agua, ¢ energia elétrica
que escapa, com um poten-
cial de dano muito maior.

De acordo com o Ins
tituto Brasileiro do Cobre
(Procobre), o uso de fiagao
de ma qualidade e instala-
¢oes elétricas inadequadas
estdo entre as principais cau-
sas de curtos-circuitos € in-
céndios em edificios residen-
ciais e comerciais no pais.
Segundo a entidade, fios e
cabos elétricos, por normas
técnicas, devem ter condu-
tor em cobre com 99,99%
de pureza, garantindo as-
sim a conducdo de energia
com as menores perdas pos-
siveis e maxima seguranga.

Todavia, um fio com
tais especificacdes nao sai
barato, o que faz com que
muitos busquem solugdes
“alternativas”, sem certifica-

(a1 98842-

¢d0. Se 0 material ndo tiver a
composi¢do adequada, pode-
se chegar aniveis indesejados
de perdas elétricas, levando
ao sobreaquecimento do fio
ou cabo, que podem resultar,
além de aumento no gasto
de energia elétrica, em perda
de vida til, curtos-circuitos,
choques e até incéndios.

E possivel identifi-
car o tipo de cabo por meio
de uma gravacdo impressa
na parte externa do fio, onde
esta descrita toda a sua espe-
cificagdo, inclusive o logo do
Inmetro (Instituto Nacional
de Metrologia, Qualidade e
Tecnologia) e da certificado-
ra credenciada pelo 6rgdo. E
preciso também ficar atento a
embalagem do produto, que
contém informagdes que es-
pecificam o material, como a
bitola do fio e o selo de certifi-
cacdo atestando a qualidade.

Mas como saber que

‘EQSUIarlum
EERET TEG

A Especlalizada em
pes Condominios
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VENDAS E HOMOLOGA(}AO

INSTALA(}AO
POS VENDAS;
-
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CONTAMOS COM VARIAS LINHAS DE CREDITO
E TRABALHAMOS COM TODAS AS MARCAS

fio ¢ ideal para o uso espe-
rado? O recomendavel ¢ que
o comprador receba do enge-
nheiro responsavel pela obra
as especificacdes do material
e faca a compra conforme
as instru¢des. Portanto, o
comprador ndo precisa ter a
formagdo de engenheiro ou
técnico eletricista, basta que

verifique se o produto ad-
quirido respeita as normas e
apresenta, obrigatoriamente,
na embalagem o logo do
Inmetro e da certificadora.

o autor é colaborador do

Jornal do Sindico

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com
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PROBLEMAS FINANCEIROS
EM SEU CONDOMINIO?

Especializada na gestao financeira de condominios residenciais e
comerciais, a RM Garantia vai proporcionar equilibrio nas contas
e seguranca financeira, e vocé ainda conta com o apoio dos
melhores profissionais das dreas contdbil financeira e juridica.

Facil. Rapida. Segura.
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. BOMBAS E MOTORES

ESSENCIAL BOMBAS

VENDA, MANUTENCAO E
INSTALACAO DE MOTOBOMBAS

(41)3589-9338
(41)99154-7211

ATENDIMENTO 24h
ok alex@essencialpr.com.br
L' £ www.essencialpr.com.br

(¥} DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥}
(@ DESRATIZACAO
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

(41)98474-0635i&| 98457-0383 &
B ENERGIA SOLAR

eETIZADD
LT

intelbras solar

Energia Solar
néo é tudo igual

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!

413550-1676 | 4199516-8555
www.topfaz.com.br

Solar Iluminix

nergia Solar

Intelsolar

413085-7621| 4199849-4949
www.intelsolar.com.br

413088-8567 | 41984727082
www.solariluminix.com.br

. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

Mundo Azvl

Especialista em alta pressao

F 1

Venda - Conserto - Locagio ¥

: . . |
Lavajato, aspiradores, varredeiras e + |

41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

. GARANTIDORA E COBRANCAS

[

sl 41 9 8799.8800
= _I .. S i

Acabe com a inadimpléncia. -
Seguranca e rigor na administragdo do caixa ﬁ,#i
Antecipagiao dos recebiveis ’."1 _,,-w'h:

orcierd

9 [~

Nao faltara mais dinheiro para g

. GERENCIAMENTO DE RISCOS
B

« Elaboragao de Projeto de Seguranca Contra Incéndlo e Panico;
« Treinamentos: brigada de incéndio e emergéncia, CIPA, evacuacao e

outros;

« Emissdo de ARTs: hidrantes, alarmes, detectores, sprinklers, CMAR e
outras;

« Regularizacdes de edificacoes;

¢ Acompanhamento e aprovacao do licenciamento do corpo de
bombeiros;

* Emissdo e inspe¢ao do PMOC (Plano de Manutengéo Operagéo e
Controle) dos trovadores de calor.

.LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

===t
[ -
o - Xpertise

ERGLENALARLA DUAGRDS TICA

Realizamos cursos de2
WRiBeMRYE FEes

LAUDO TECNICO

* ENGENHEIROS ESPECIALIS
30149002 | 99972-4411 5‘39930059

41 3779.8057 =
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

e
CONCRETE

Engenharla a Conpulicria
Diagnastico de problemas construtivos
em edificagdes com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

Laudos técnicos vl

1 =d=
Fiscalizagdo de obras 8 A MONZR= hiee
. = NSNS foTasht
Percussioedemarcacio N T [ PESEE
de fachadas & EngenhariaDiagnéstica {24 igea bl
Assessoria a
condominios Q) (D41 3537 9307 / 99181 3339

I MANUTENGCAO PREDIAL

T2y T=E=r
Inspegdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial i)
Pintura lisa/textura/grafiato

Colocagdo e remogdo de pastilhas
Calafetacdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatagdo - Impermeabilizagdo
Instalacdo de ponto de ancoragem

. MANUTENGCAO PREDIAL

CRES - 33840

# Pintura Predial
# Reposicdo de Pastilhas
# Lavagem Predial

# Impermeabilizagtaes

# Vedacgdes de Janelas

PLANMER , 1oihados & Coberturas

# Laudos e Pericias

CREA 60434 F

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica

3209-7740
9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Presservice

Engenkara e Exceléncia em Manutencéo Proda

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZACAO DE FACHADAS

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631
EE  contato@presservice.com.br

miSEs WwWw.presservice.com.br
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. MANUTENGCAO PREDIAL

Ha 16 anos atendendo a populagao de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizacdo - Reformas e Pinturas

Manutengao hidraulica - Troca de prumadas

www. testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvicio Fernandes

= Lavagem e Pintura Predial

- Restauragdo de Fachada

- Reposicgdo de Pastilhas

- Aplicacao de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamenta sem compramissn
Curitiba, Regiioc o Litoral

3537-4625 / 99692-2840

ogfpinturas@gmail.com

i

B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalacio o Manutencdo de:
CERTA BRASIL,  portas Corta-fogo
— Saidas de emergéncia
ADHNALDO Barras Antipanico
e Acessorios (lodas 3s marcas)
999556497
SAMS
e {41)33274291

.PREVENC}AO E INCENDIO

Prevencao /| Combate Incéndio

TECHMAMNMN

e Engenharia e Projetos
* Regularizacao e aprovacao
e Laudos - Vistorias
e Instalacdes e Manutengdes
« Portas corta fogo
e Alarme de incéndio

(41) 3732-1859
(41) 9 8407-8691
(41) 9 8740-5768

COMERCIAL@TECHMANN.COM.BR

WWW.TECHMANN.COM.BR

. SEGURANCA ELETRONICA

SUA MAIOR SEGURANCA.

» Portaria Remota
» Portaria Presencial
» Controle de Acesso

UNIDADE CURITIBA

Rua Joao Negrao, 2680 | Prado Velho

Q (41) 99247.8702

entri

Portaria remota
« Autoportaria

» Portaria Remota

41 3517-0950

« Portaria Monitorada (24 horas)

« Terceirizacdo de servicos

Acolhendo pessoas com tecnologia
www.entri.com.br

Solugées em Seguranga e Monitoramento
Portaria Remota
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV
Solucdes em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso
el

b 8 = .
-7+ Atendimento as necessidades do cliente !E_ICentral de controle integrada

ia a favor da sua seguranga

-'n:l Equipe

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br
Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Asolugao em suas maos!! x4

i

="

JormaloSindiey

B SERVIGOS E REFORMAS

/X

[ ] |
sAlphaEnge
Reformas - Muros - Calgadas
Pisos - Ceramica - Reboco

Adequacao de caixa de gordura
Elétrica - Cameras -

Interfone

(41) 98494-3059

orcamentos.alphaserralheria@gmail.com

B servICOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Servicos de Pedreiro - Pinturas

Hidraulica - Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritério - Limpeza Pés Obra
Ha 27 anos no mercado

(41)99750-3751
41)99901-4932
(1) Renilsa (41)99894-3837

Ivaldemir

B TELHADOS

@?’RU"'

ESPECIALIZADA EM
S 0, TELHADOS E CALHAS

3364-1819 | 99942-1202

calhasmarumbi@gmail.com

FABRICAGCAO E VENDA

R. Hipélito César Sobrino, 84

B VIDRAGARIA

BOSA BOX
BOER. T

13 es.
1A

Vi
IRM

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz
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Somos especialistas em
Mediacao de Conflitos!

A/' Gestdo financeira e
) Prestacao de Contas

R

ﬂ Manutengao
do Patrimonio
e Assessoria ao

w Sindico e ao Conselho

2 Previsdo
s3]

Or¢camentaria

Gestao de Pessoas

ugQl

Administradora de Condominios

grupo~ .

CRA/PR:288(
Resp. Técnic:
CRA/PR 20.3091i
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Sindico5estrelas.com

RESTRELAS

Ser um sindico certificado 5 estrelas é ter

capacidade de gestao e conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguran¢a

e Conflitos

O Grupo Ruggi tem a
eficiéncia que o
sindico precisa na
Gestao Condominial!

. 4135241779 @

Solicite uma proposta.

& @gruporuggi

- contato@gruporuggi.com.br

f @gruporuggi

Ac¢ao preventiva

Conforto

Gestao .-':' Qualidade de vida

Solicite uma proposta! (41) 99921-2105 | 3524-1779

TECHMANN

16

anos

e Arquitetura e design 3D

 Eng? Civil, Elétrica e Prevencao Incéndios

e Estudos de viabilidade técnica e econdmica

e Manutencao, Reformas e Acabamentos

* Analise e Correcoes de Patologias /
Estruturas

e Laudos e Vistorias Técnicas

(41) 3732-1859
(41) 9 8407-8691 »
(41) 9 8740-5768 »

COMERCIAL@TECHMANN.COM.BR
www.techmann.com.br

Garantias contratuais

o Materiais Certificados

o Orcamentos Detalhados
e 12 Meses

« Seguro de Obra

o Controle de Qualidade

e Parcelamento




