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EDITORIAL

O més de junho
marca a metade do ano,
e durante esse primeiro
semestre os leitores do

Jornal do Sindico ti-
veram informacdo de
qualidade sobre a area
condominial, além de

contar com uma gama
de prestadores de servigo
especializados no ramo.

Nesta edigdo te-
mos em pauta a questdo
de servicos e obras
emergenciais que  sdo
executados sem passar
por aprovagdo em as-
sembleia, qual o carater
de urgéncia, o que diz o
Codigo Civil, e 0 que o
sindico pode fazer para
elucidar o que foi feito.

Ainda sobre ser-
vigos e obras, como li-
dar com obras fora de
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Nossa Mensagem

hordrio que geram bri-
gas entre vizinhos, o que
diz o Regimento Interno
e Conveng¢do dos con-
dominios e um caso que
foi levado para a justiga.
Neste assunto de obras,
temos uma entrevista com
engenheiro civil sobre
prevencdo e diagnosti-
co, ¢ inspecao predial.

Em questdes de
finangas, saiba quais os
custos reais de um fun-
ciondrio, quais os encar-
gos trabalhistas, levando
em consideracdo déci-
mo terceiro e férias. E
ainda, sobre a cobran-
¢a da taxa condominial
por fracdo ideal, o que
prevé o Cdodigo Civil,
e o que diz a Conven-
¢do de cada condominio.
E também, em relacdo

ao meio ambiente, dicas
para incentivar o con-
sumo racional da égua,
que em determinados
periodos algumas ci-
dades brasileiras sofrem
com crises hidricas e

passam por racionamen-
to obrigatorio de 4gua.
O Jornal do Sindi-

co agradece seus leitores,
e deseja mais um meés
de sucesso e boa leitura!
Os editores

INDICADORES

CREA: 61807

autorizagao da Bandeira & Marcelo Ltda.

Dez22 Jan23 Fev23 Mar23 Abr23 Mai23 JCONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | 0,45 0,21 -0,06 0,05 -0,95 1,84 Trabalhador assalariado Aliquota
o \¥k
INPC (IBGE) |0,69 |046 |077 |04 |053 |036 |
Salario Contribuicao
TR 0,20 0,20 0,08 0,23 0,08 0,21 Até  1.320,00 75
De 1.320,01 até 2.571,29 9,0
TILP (%) 0,58 0,59 0,59 0,59 0,59 0,59 Do 2.571.30 até 3.856,04 12.00
CUB/PI’ 0[12 0"” 0111 0’]4 0,16 0,10 De 3.856,95 até 7.507,49 14,00

OBRIGAGOES G

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$2.112,00

De R$2.112,01 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$158,40

15,0% R$370,40

22,5% R$651,73

27,5% R$884,96

CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

Acompanhamento
técnico de

Eng. Civil e Segurdnga
do Trahatho

v Telhados (construgao e reformas)

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimentos de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com
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Inconveniente: obras fora de horario
geram brigas de vizinhos

Quem opta por
viver em condominio, con-
sequentemente, opta tam-
bém — de forma automatica e
inegociavel —por obedecer as
regras que regem sua dinami-
ca, seja no tocante as normas
de seguranca, etiquetas de
convivéncia, limitacGes e
proibi¢des que visam ao en-
tendimento harmonioso entre
moradores, visitantes, fun-
ciondrios e administradores.

Nesse sentido, con-
vém recepcionar sempre 0s
novos conddominos — e sem-
pre que possivel relembrar os
veteranos —com o Regimento
Interno e a Convencao, espe-
cialmente frisando as normas
de convivio: que horas € per-
mitido realizar mudanca, até
que horas pode usar saldo de
festas, quais os dias e horari-
os para execugdo de obras,
etc. Todas essas observacoes
se devem a um motivo: as
queixas relacionadas a “ba-

rulho” ocupam a lideranca
no ranking de conflitos en-
tre condominos em pratica-
mente todos os condominios.

Produzir ruidos fora
de horario de tolerancia —
desobedecendo a Convengao
— ¢ infragdo passivel de mul-
ta, mas em alguns casos mais
sérios o problema pode con-
tribuir para transtornos maio-
res e brigas entre condominos
que vao terminar na esfera
civil, via processo judicial.
Assim, o que seria uma
simples multa disciplinar
pode se transformar em in-
denizagdes bem mais altas.

Obra fora de horario
no DF — Situagdo que ilus-
tra bem isso ocorreu com
decisdo da 1* Vara Civel de
Samambaia (DF), em julho,
a qual condenou um morador
de um condominio a pagar
ao vizinho indenizagdo por
danos morais e materiais, em
razdo dos transtornos causa-
dos ao residente do andar

de baixo, devido ao barulho
excessivo e danos ocasiona-
dos pela reforma de sua uni-
dade habitacional, por vezes
fora do horario permitido.

De acordo com a jui-
za, “a obra realizada pelo 1°
réu, fora do horario definido
pelo condominio, apds as 18
horas, de forma continua,
causa evidente incodmodo
excessivo, porque atrapalha
o horério de descanso dos
moradores, maxime dos vi-
zinhos mais proximos, que fi-
cam submetidos ao bate-bate
de materiais e barulho alto de
equipamentos  comumente
utilizados em obras de refor-
ma e reparos, atrapalhando
o bem estar do individuo,
porque interfere na sua satde
fisica e mental, mormente
em tempos de pandemia,
no qual a maioria das pes-
soas permanece trabalhando
em sua propria residéncia”.

Além  disso, se-
gundo a magistrada, o au-

tor demonstrou que as obras
feitas pelo vizinho do andar
de cima, causaram VAarios
danos no apartamento do
autor, conforme fotogra-
fias juntadas a inicial, que
retratam infiltracdes no teto
e danos na pintura. A juiza
ainda observou que o valor
dos prejuizos nao foi con-
testado pelo réu, tornando-se
incontroverso, além do que,
segundo ela, ¢ compativel
com os danos ocasionados.

Como o réu nao
apresentou defesa, foi de-
clarada sua revelia. Dessa
forma, a juiza ressaltou que
“hei por bem considerar ver-
dadeiros os fatos alegados
pelo autor, quanto aos danos
causados pelo réu em rela-
¢30 a obra da sua unidade, a
qual acarretou infiltragdes no
teto do banheiro, inclusive
através do fio de luz, o que
poderia causar curto-circuito
e até um incéndio, conforme
descrito na inicial e ndo

Obras com
baixo custo!
Hd 21 anos no mercado.

ESPECIALIZADA EM
FACHADA PREDIAL.

Alguns de nossos servigos:
-Lavagem de
fachadas.

-Pintura de fachadas.
-Reposicao de
pastilhas.
-Substituicdo de
reboco antigo.

- Revestimentos
acrilicos.

-Vedacio de Janelas.
- Impermeabilizacao
com manta asfaltica.
-Telhados.

- E outros.

Fone:(41) 3343-6275
www.sertecengenharia.com.br

Antes SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS
Impermeabilizagédo
Impermeabilizagéo do Terrago de Caixa d'agua
Selantes para Construgéo e
junta de Dilatagdo Reforma de Telhados
Pastilhas e Reparose
Rejuntes Reestruturagéo de
Fachadas
:jrzp’:earg‘ea%t;gzagao Limpeza de Fachadas|
Textura e
i Parcelamos sua
Depols Grafiato obra em até 24x

Resp. Técnico

CREA-PR 153.69. ! -~ !

J.C. BATISTA CONSTRUCOES

Pinturas
Externas

A

L

Pinturas
Internas

Funcionérios
Registrados e com
Treinamento NR35

Juntas de Piso

Impermeabilizagédo
de Reservatorios

Subterraneos
Tratamento de Estruturas

Pintura de
Pisos de Garagens
3206-2944
99921-1759 | 9 9921-3964

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

Desde 1996

Textura
Projetada

Pisos/Paver e Outros

Pinturas de Demarcagéo

contestado pelo requerido”.

Sendo assim, para a
julgadora, houve ilicito civil
por parte do réu, por abuso
de direito, ao dar causa ao
evento danoso, que acarre-
tou o sofrimento psiquico da
vitima, ante a gravidade das
lesdes que a afetou. Por estas
razdes, a magistrada conde-
nou o morador a pagar ao au-
tor, como compensagdo por
danos morais, o valor de R$
5 mil e, ainda, o valor de R$ 4
mil, a titulo de danos materi-
ais. Cabe recurso da decisao.

A autora é jornalista e
colaboradora do Jornal do Sindico
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Servicos emergenciais podem ser contratados
sem passar por assembleia

4

E verdade que a
transparéncia precisa ser um
valor essencial a gestdo de
qualquer sindico, haja vista
que sua missao € trabalhar em
prol da coletividade. Além
do mais, como sabemos, as
deliberagdes do condominio
devem passar pelo crivo da
assembleia — orgdo sobe-
rano na tomada de decisdes
— a qual, a partir do amplo
debate entre condominos
legitima a aprovagdo ou de-
saprovacdo de contas, obras,
orgamentos, aquisi¢des, en-
tre outras pautas relevantes.

Mediante esses fa-
tos, questiona-se se o sindi-
co possui a prerrogativa de
contratar, por conta propria,
algum servico ou iniciar uma
obra sem antes obter a per-
missao da assembleia con-
dominial. A resposta €: sim,
porém a legislagdo ampara
esta decisdo unilateral apenas

em circunstancias especiais.

A excepcionalidade
se da quando ha o carater
de urgéncia, ou seja, quan-
do ha risco iminente para a
seguranga, integridade ou
bem-estar coletivo, com a
finalidade direta de prote-
ger ¢ zelar pelo patrimonio.
Essa contratagdo de urgén-
cia é permitida sem a auto-
rizacdo prévia da assembleia
em situagdes que demandam
celeridade e que aguardar
todo o processo demorado
de convocar e realizar uma
reunido acarretaria maiores
prejuizos ao condominio.

Mais que isso, ©O
Codigo Civil abre a possi-
bilidade para que qualquer
condémino, além do préoprio
sindico, celebre contratos
de prestacdo de servicos
emergenciais, no caso de
incapacidade ou omissdo do
administrador. A principio,

o artigo 1341, assinala que
“a realizagdo de obras no
condominio depende: I - se
voluptudrias, de voto de
dois ter¢os dos condomi-
nos; II - se tuteis, de voto da
maioria dos condominos”.

Em paragrafo se-
guinte, o artigo acrescenta as
situacdes excepcionais: “§ 1°
As obras ou reparagdes ne-
cessarias podem ser realiza-
das, independentemente de
autorizagao, pelo sindico, ou,
em caso de omissdo ou im-
pedimento deste, por qual-
quer condéomino. § 2° Se as
obras ou reparos necessarios
forem urgentes e importarem
em despesas excessivas, de-
terminada sua realizagdo,
o sindico ou o condémino
que tomou a iniciativa delas
dara ciéncia a assembleia,
que devera ser convocada
imediatamente”, registra-se.

Desnecessario lem-

brar que o carater de urgén-
cia deve estar muito bem
documentado para que se
justifique a tomada de de-
cisdo a despeito da auséncia
de discussdao prévia junto
a assembleia. Quanto aos
gastos o CC acrescenta: “§
3° Nao sendo urgentes, as
obras ou reparos necessarios,
que importarem em despesas
excessivas, somente poderdao
ser efetuadas apos autoriza-
¢do da assembleia, especial-
mente convocada pelo sindi-
co, ou, em caso de omissdo
ou impedimento deste, por
qualquer dos condominos. §
4° O conddmino que realizar
obras ou reparos necessarios
sera reembolsado das despe-
sas que efetuar, ndo tendo
direito a restituicdo das
que fizer com obras ou rep-
aros de outra natureza, em-
bora de interesse comum”.

E recomendavel que

Engenheiro Juliano Vergutz
Crea-PR 117916/D

- Especialista em Patologia
das Construgdes

- 11 anos de Experiéncia

- Manutengao e Revitalizagao de Fachadas;
- Recuperagao e Reforgo Estrutural;

- Manutengao em Coberturas;

- Laudos Técnico e Pericias;

CREA-PR 33868-D/PR
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RECUPERAGAO ESTRUTURAL
REPOSIGAO DE PASTILHAS
LAVAGEM DE FACHADAS
RECUPERAGAO DE FACHADAS
PINTURAS - TEXTURAS E GRAFIATOS
TELHADOS
IMPERMEABILIZAGOES GERAIS
LAUDOS DE FACHADAS
HIDRAULICA E ELETRICA
CAMERAS DE SEGURANGA
INTERFONES

CERCA ELETRICA/OURIGO

TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - PR-152578/D

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Re

o sindico convoque assem-
bleia extraordinaria assim
que possivel para elucidar
os termos da situacdo emer-
gencial perante os condomi-
nos, expor gastos e, caso
seja preciso realizar novas
despesas, aprova-las junto
a assembleia. A transparén-
cia na administracdo é sem-
pre uma qualidade presente
em uma gestdo responsavel.

A autora ¢é colaboradora do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

(41) 3298-6960 ATENDEMOS CURITIBA E LITORAL

(41)99973-3362 (41) 3254-9226
www.flprime.com.br | flprimeconstrucoes@gmail.com

(41) 3024-524000/ 9 99566246 ©

comercial@vertzengenharia.com.br
www.vertzengenharia.com.br

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br




. Finangas

A depender do
porte e perfil do condominio,
sua manutencdo pode re-
querer despesas em diferen-
tes areas: limpeza, portaria,
recepcao, zeladoria, vigilan-
cia, jardinagem, entre outras.
Tudo isso demanda recursos
humanos e ¢ justamente o
pagamento de funciondrios
o principal responsavel por
abocanhar a maior parcela
das receitas do condominio.

De acordo com a
AABIC (Associagdo das
Administradoras de Bens
Imoveis e Condominios de
Sdo Paulo), o custo com a
folha de pagamento repre-
senta cerca de 65% de tudo o
que € gasto nos condominios,
incluindo nesse calculo os
encargos trabalhistas en-
volvidos, algo que deve ser
levado muito a sério pelos
empregadores, sob o risco de
sofrerem sanc¢des da Justica,
0 que acarreta mais despe-
sas em multas, por exemplo.

Mas por que ¢ tdo
caro manter um empregado

*Cecilia Lima
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Quanto custa um funcionario?

trabalhando  formalmente?
Quanto custa um funcionario
ao condominio? E impor-
tante conhecer que fatores
compdem esse valor e, a
partir dai, ponderar o que
¢ mais interessante para o
seu condominio. A assesso-
ria de uma administradora
de condominios pode ser de
grande ajuda na hora de or-
ganizar a folha, identificar
perdas evitaveis e garantir
o cumprimento de prazos.

Na ponta do lapis
— Vamos a lista de obriga-
¢Oes trabalhistas. Primeiro,
afora o salario mensal, cabe
ao empregador pagar direta-
mente ao funcionario o vale-
transporte. Além disso, pre-
cisa depositar mensalmente
o FGTS e o INSS. Também
¢ devido o pagamento de
férias, 1/3 de férias e décimo
terceiro salario e, sobre es-
tes, incide igualmente o per-
centual do FGTS e do INSS.

Em uma simulagao
pratica, caso um trabalha-
dor tivesse um saldrio-base
contratual de R$ 1.200,00

ele receberia por més R$
1.032,00 e vale-transporte
(correspondente a salario e
descontos de INSS e vale).
Em contrapartida, somando
todos os encargos que ndo
podem deixar de ser pagos,
o empregador paga, por
este mesmo funcionario, um
valor de R$ 2.056,70 (con-
siderando que ele retenha
1/12 de férias e 1/12 do 13°
salario por més). Com isso, ¢
possivel concluir que o custo
real de um empregado, na
pratica, ¢ praticamente o do-
bro do valor que ele recebe
de fato em maos a cada més.

Compensagdes — Di-
ante de tal cenario, os sindi-
cos tendem a querer encon-
trar solugdes que possam
ajudar a equilibrar as finan-
cas do condominio, seja fa-
zendo uma substitui¢do total
ou parcial das responsabili-
dades em relagdo aos recur-
sos humanos necessarios a
manutengdo predial. Nesse
sentido, algumas estratégias
podem ser adotadas, como
a instalacdo de portarias

RECONSTRUCOES

ENGENHARIA

G]

DO SUBSOLO A

eletronicas ou a terceiriza
¢do de outras atividades.

Existem vantagens
e desvantagens em relagdo
a possibilidade de fechar
com empresa que faz ter-
ceirizagdo de servicos. Por
um lado, ha o atrativo de
diminuir toda a burocra-
cia, ¢ também no trato com
empregados, pois todas as
cobrangas ficam a cargo da
contratada. Também ¢ pos-
sivel consumir servigos por
demanda: em vez de ter um
faxineiro disponivel todos os

dias da semana, ele pode ir
ao prédio realizar a limpeza
apenas nos dias obrigatorios.

Contudo, ¢ preciso
atentar para a necessidade de
o sindico fiscalizar de perto
se a empresa honra todos os
compromissos legais junto
aos terceirizados, haja vista
que o proprio condominio
pode ser solidariamente re-
sponsabilizado caso paga-
mentos de encargos trabalhis-
tas ndo estejam sendo feitos.
A autora é colaboradora do
Jornal do Sindico
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Cobranca por “fracao ideal” é legitima?

Por vezes os sindi-
cos precisam lidar com ques-
tionamentos sobre o valor da
taxa condominial cobrada.
Em tempos de crise financei-
ra, todo mundo quer econo-
mizar e ¢ natural que os
reajustes incomodem alguns
moradores, afinal sempre que
uma despesa aumenta, tam-
bém se dificulta o meio para
manter seu pagamento em
dia. Em meio a esse cenario,
¢ comum surgir a pergunta
“por que algumas unidades
pagam mais que outras?”.

Essa questdo se da
especialmente em prédios
que possuem imoveis com
diferentes metragens: apar-
tamentos com mais ou me-
nos quartos, com areas de
lazer particulares ou pro-
prietarios  detentores  de

mais vagas de garagem, por
exemplo. Mesmo usufruindo
das mesmas 4areas comuns

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601

(saldo de festas, piscina, aca-
demia, etc.) e considerando
também que despesas com
conservagdo, agua, energia
e salarios de funcionarios
ndo tém relagdo com o ta-
manho dos apartamentos, a
davida sobre as diferencas
no rateio de taxas existe.

Faz-se  necessario
compreender, portanto, o
conceito de “fracdo ideal”
presente na legislagdo dos
condominios edilicios. Isso
vem a ser o percentual de
cada unidade correspondente
em relacdo ao todo, ou seja,
0o quanto a unidade priva-
tiva do morador corresponde
dentro do empreendimento.

De modo geral, tal
parametro demonstra o “ta-
manho” da fatia de que cada
condomino usufrui no pré-
dio e, portanto, determina
também o peso das suas res-
ponsabilidades com esse.

Em suma, convenciona-se
o calculo da taxa condo-
minial feito de acordo com
o tamanho da unidade. As
regras para o calculo estdo
contidas na norma da ABNT
de n° 12.721/2005, intitu-
lada: “Critérios para avalia-
¢do de custos de construcido
para incorporagdo imobi-
lidria e outras disposigdes
para condominios edilicios”.
Respaldo legal - E
legitimo executar este tipo
de cobranca diferenciada?
Respondendo de maneira
simplificada: sim, desde
que a Convengdo ndo se
oponha  formalmente a
respeito. E valido enfatizar
que o condominio possui a
prerrogativa de igualar ou
diferenciar as taxas, a de-
pender da vontade geral dos
condominos e, caso se opte
por uma cobranga igualitaria
entre todas as unidades, esta

deliberagdo necessita es-
tar prevista na Convencao.

A proporcionalidade
da “fracdo ideal” ja é ponto
pacificado no entendimento
dos tribunais, que a consi-
deram legitima, obedecen-
do ao que consta no artigo
1.336 do Cédigo Civil, em
seu inciso I, o qual afirma
que esta entre os deveres do
condomino “contribuir para
as despesas do condominio
na propor¢ao das suas fra-
¢oes ideais, salvo disposi¢do
em contrario na Convengao”.

Ressalta-se, con-
forme ja mencionado, que
cada condominio ¢ livre para
ponderar e discutir quais sdo
suas prioridades mediante
cada contexto particular,
podendo decidir pelo que
melhor satisfaz as neces-
sidades da sua comunidade;
sempre lembrando que tal
pauta deve ser levada a as-

sembleia e referendada por
no minimo 2/3 dos condomi-
nos (quérum obrigatorio
para alterar Convengdes).
Caso o documento seja
omisso na descri¢do do cal-
culo do rateio, ndo ha o que
seja contestado: prevalece a
cobranca por “fracdo ideal”.

O autor ¢ colaborador do

Jornal do Sindico
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Prevencao e diagnostico: como cuidar do imovel com a inspecao predial

A inspegdo predial é
uma ferramenta que propicia a
avaliacdo sistémica da edifica-
¢do e indica orientagdes visan-
do a melhoria das condicdes
técnicas e aumentando a vida
util da edificacdo. Isso € o que
explica o engenheiro civil pds-
graduado em Pericias, Leo-
nardo Pupo, CEO da Exper-
tise Engenharia Diagnoéstica e
da Planner Engenharia de Ma-
nutengdes. Nosso entrevistado
do més comenta todos os de-
talhes sobre a norma da ABNT

acerca das diretrizes para
inspe¢do  predial.  Confira!
Jornal do Sindico — Desde

maio de 2020 esta em vigor a
NBR 16747 da ABNT, inti-
tulada “Inspe¢do Predial — di-
retrizes, conceitos, termino-
logia e procedimento”. O que
devemos saber a respeito?
Leonardo Pupo - Esta norma
veio para contribuir com a
reducdo de acidentes fatais
como vimos nas tragédias da
Boate Kiss em Santa Maria
(RS), 2013, e do Edificio An-
drea em Fortaleza, 2019, nas
quais os engenheiros respon-
saveis pela manutengdo irdo a
jari popular. Isso resume um
dos principais problemas en-
contrados nas edificagdes: neg-
ligéncia e omissdo. [Os laudos]
Sdo documentos que avaliam
o imovel, fazendo um “check-

list” desde sua concepgdo até os
dias atuais, baseados também
nas realizacoes das manuten-
¢oes periodicas, preventivas e
corretivas. H4 um conjunto de
documentos que, quando anali-
sados por profissionais capa-
citados, gera o chamado “laudo
de inspe¢do predial”. Podemos
citar como exemplos, o Auto de
Conclusao (Habite-se), manu-
ais de uso e operagdo, alvaras
de funcionamento, projetos
legais e aprovados, vistorias
do Corpo de Bombeiro, entre
outros. Para a realizacdo do
laudo, o profissional deve ser
habilitado em engenharia ou
arquitetura e urbanismo com
registro nos respectivos conse-
lhos (CREA ou CAU), mas nem
todos estdo capacitados para tal
fungdo. E recomendado que o
profissional conhega a doutri-
na da engenharia diagnostica.
JS - Quais sdo as etapas que
o profissional realiza du-
rante uma inspe¢do predial?
LP - Cada empreendimento
tem suas particularidades. Por-
tanto, as etapas até a emissdo
do laudo pericial dependerdo
das caracteristicas construti-
vas, idade da construcio,
instalacdes e equipamentos e
qualidade da documentagado en-
tregue. Segundo o item 5.2 da
norma, o processo de inspecio
predial envolve as seguintes

etapas: i) Levantamento de
dados e documentagdo, (i) —
Analise dos dados e documen-
tagdo solicitados e disponibi-
lizados, (iii) — Identificagdo
de caracteristicas construtivas
da edificagdo e historicos de
manutencdo ¢ reformas, (iv) —
Vistoria da edificacdo de forma
sistémica para constatagdo das
anomalias e falhas, (v) — Classi-
ficagdo das irregularidades con-
statadas, (vi) — Recomendag@o
das agOes necessarias para res-
taurar ou preservar o desempe-
nho dos sistemas, subsiste-
mas e elementos construtivos a
edificagdo. (vii) — Organizagdo
das prioridades, em patamares
de urgéncia, tendo em conta
as recomendagdes apresenta-
das pelo inspetor predial, (viii)
— Avaliagdo da manutencido e
uso e, (ix) — Redagdo e emissdo
do laudo técnico de inspegdo.
JS —  Quais sistemas,
elementos e equipamentos
do condominio sdo inspecio-
nados durante o processo?
LP — O inspetor predial devera
inspecionar a edificagdo como
um todo, a principio, mas de-
pendera da abrangéncia da
contrata¢do e da especificacdo
do imovel avaliado. Deve-se
considerar no minimo os req-
uisitos essenciais, definidos
pela NBR 15575 (Norma de
Desempenho), que contemplam

E mais uma
exclusividade!

6 Ather

Engenharia

questdes quanto a seguranca
(estrutural, contra incéndio e
de uso e operagdo), habitabi-
lidade (estanqueidade, saude,
higiene, funcionalidade e aces-
sibilidade) e sustentabilidade
(durabilidade e manutenibili-
dade). A ins- pegdo do sistema
que resume a maior parte fun-
cional do edificio, engloba
um conjunto de elementos e
componentes destinados a at-
ender uma macrofungdo que
o define. Basicamente cada
sistema € composto de subsiste-
mas distribuidos na edificagao.
Exemplo: podemos citar como
parametros do sistema de re-
vestimento, o0s subsistemas
piso, parede, forro e fachada,
os quais deverdo ser analisa-
dos em separado e diagnostica-
dos quando detectada alguma
anomalia, dentro do grau de
risco, recomendando as ori-
entagdes técnicas de reparo e
conservagao. Outros elementos
do sistema sdo as instalacdes
(elétricas, hidraulicas, gas,
etc.) e os equipamentos pre-
diais (elevadores, bomba, ar
condicionado, etc.). Lembrando
sempre que a ins- pecao possui
caracteristica multidisciplinar,
consoante a complexidade dos
sistemas, subsistemas construti-
vos a serem inspecionados.
JS — Sendo detectada a ne-
cessidade de algum re-

paro, o que acontece?
LP — Como principal vanta-
gem, o laudo pericial demons
tra uma planilha de prio-
ridades em ordem decrescente
quanto ao grau de risco e in-
tensidade das anomalias e fa-
lhas, ou seja, o resultado des-
ta planilha sera clareado apds
a realizagdo total de todos os
sistemas e subsistemas da edi-
ficagdo, salvo, situacbes em
que a demanda da contratacdo
da visita técnica for pontual.
JS — O que diz a legislacado
sobre a inspeg¢do predial?
LP — No ambito federal, ainda
ndo existem leis que regula-
mentem a inspe¢do predial
como sendo obrigatdria, ca-
bendo aos estados esta exigén-
cia. A lei federal ainda esta em
fase de projeto, desde 2013, sob
nimero 6014 em tramitag¢do na
Camara dos Deputados. Algu-
mas capitais ja se anteciparam e
homologaram a lei de inspegao
obrigatdria (autovistoria) como
em Bauru (SP), Balneario Cam-
boriu (SC), Fortaleza (CE), Por-
to Alegre (RS), Ribeirdo Preto
(SP), Jundiai (SP), Salvador
(BA), Santos (SP) e Curitiba
(PR). Fazer uma inspegdo pre-
dial, uma vez por ano, é questdo
de seguranga. E um investimen-
to e ndo uma despesa ordinaria.

= SISTEMA DE ANCORAGEM -
*Projeto de Cor " MANUTENGCAO PREDIAL -
* RESTAURACAO DE FACHADAS .
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SUA OBRA E REFORMA

IMPERMEABILIZACAO
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Prefeitura precisa ser consultada sobre
poda de arvores em condominios

As mudangas
climaticas tém acarretado
oscilagbes bruscas na tem-
peratura, regime de chuvas e
outros aspectos relacionados
a natureza, o que trouxe, de
modo positivo, uma maior
preocupacdo da populacao
com o0 meio ambiente, de
modo geral. Com vistas a
esse aspecto e também pen-
sando em um conforto tér-
mico e estético, muitos con-
dominios estao investindo no
plantio de arvores em suas
areas comuns. A pratica € ob-
viamente benéfica, mas é pre-
ciso atentar para detalhes da
manutencdo dessas plantas.

O que para a maio-
ria das pessoas consiste em
um inocente ato de podar
folhagens, aos olhos das
autoridades pode chegar
a ser interpretado como
crime ambiental, trazendo
algumas dores de cabeca

BIANCA TEDESCHI RUGGI I

ADV®GADA COAND®MINIALISTA |®AB /PR71.669

- Assessoria juridica condominial
- Confeccdo de Convencgao e
Regimento Interno
- Participacdo em assembleia
- Reunido com sindico e conselho
- Mediagao de conflitos

®(41) 9.9602-3337
@biancaruggi_adv

® bianca.ruggi@gmail.com

ao condominio. Ressalta-
se que a Lei de Crimes
Ambientais (9.605/98)
versa sobre os atos cometi-
dos em espacos publicos.

Nesse sentido, ja se
entende que o condominio
ndo tem o direito de intervir
em arvores que estdo fora
de seu perimetro, como, por
exemplo, calcadas e mu-
ros ou para mais além de
sua circunscricdo. A poda
nesses espagos pode ser so-
licitada pelo condominio
entrando em contato com
a Secretaria de Meio Am-
biente ou O¢rgdo equiva-
lente em seu municipio.

As plantas sdo prote-
gidas e existem penalidades
previstas aos condominios
que ndo seguirem a legisla-
¢do municipal. Portanto, ¢
necessario consultar a Prefei-
tura antes de realizar a poda.
Cada cidade possui seus

parametros e exigéncias es-
pecificos e € preciso observar
atentamente todos os requisi-
tos e obrigacdes necessarias
sendo que, geralmente, ¢ a
Secretaria de Meio Ambiente
¢ quem fica responsavel por
conceder as autorizagdes.

Orientagdes  perti-
nentes — Entre as informa-
¢des que podem constar nas
exigéncias da prefeitura, al-
gumas orientagdes podem
versar sobre técnica, como
os tipos de galhos que po-
dem ser retirados, a época
adequada para o corte, retira-
da de brotos. O ideal ¢ que o
servico seja realizado por um
profissional experiente na
jardinagem. Também ¢ reco-
mendavel, sempre que pos-
sivel, consultar a Secretaria
antes mesmo do plantio, a fim
de obter maiores orientagdes
sobre espécies mais adequa-
das (evitando as exdticas, ou

que ndo sdo tdo adequadas
a regido), escolha do lugar,
de modo a evitar o encontro
com tubulacdes subterraneas.

O artigo 49 da referi-
da Lei de Crimes Ambientais
prevé pena de trés meses a
um ano de prisdo, ou multa
- podendo ser ambas as pe-
nalidades -, caso o infra-
tor destrua, danifique, lese
ou maltrate, “por qualquer
modo ou meio, plantas de
ornamentacdo de logradou-
ros publicos ou em proprie-
dade privada alheia”. Essa 4

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

¢ uma responsabilidade do
condominio, por ordem de
seu administrador, o sindico,
sendo proibida a agdo partic-
ular de moradores individu-
almente. Ainda que a arvore
em questdo esteja proxima
a uma determinada unidade,
ndo cabe ao condomino
a manutengdo desta e ele
poderd ser penalizado caso
faga alguma intervencao.

A autora é  colaboradora  do

Jornal do Sindico

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com
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Condominios devem incentivar consumo
racional de agua

Diferentes  regides
brasileiras enfrentam, em
alguns momentos, crises de
escassez hidrica, devido a
irregularidade no periodo
e volume de chuvas. Tal
cendrio critico se desdobrou
em impactos financeiros na
vida dos brasileiros, como o
aumento das tarifas de agua
e, principalmente, de energia
elétrica, uma vez que nosso
pais depende basicamente de
usinas hidroelétricas. Esse
panorama serviu para aler-
tar as pessoas sobre a neces-
sidade de se fazer um uso
mais racional de recursos.

Além da economia
de energia, a racionaliza-
¢do da agua também deve
ser buscada no ambito dos
condominios. Nesse sen-
tido, ndo falamos apenas na
responsabilidade ambiental
com a causa, mas também
no manejo financeiro dos

caixas administrativos, tendo
o resultado benéfico de se
poupar dinheiro ao final do
més nas contas ordinarias

de manutencdo predial.
Embora nem to-
dos os estados estejam

sofrendo com a crise hi-
drica, adotar medidas de
uso racional da agua so traz
beneficios. Confira 5 boas
dicas de como economizar!

Identificar e reparar
problemas — tanto os sindi-
cos e zeladores, quanto os
proprios moradores devem
estar atentos a existéncia
de possiveis vazamentos
em unidades privativas ou
areas comuns. Esses de-
vem ser consertados o mais
breve possivel, visto que a
despesa com o reparo sera
inferior ao desperdicio pro-
vocado por infiltragoes,
por menores que sejam.
Gotejamento - A conferéncia

@) 419 8799.8800

@ WWW.RMGARANTIA.COM.BR

periddica de valvulas, co-
nexOes hidraulicas e tornei-
ras presentes nas areas de
uso comum serve para iden-
tificar precocemente o surgi-
mento de goteiras. O mesmo
deve ser incentivado entre os
condominos. O pinga-pinga
desnecessario ¢ literalmente
dinheiroescoandopelosralos.
Hidrometros — sabemos que
aresponsabilidade e compor-
tamento dos moradores tende
a se diferenciar a depender
de como a conta de agua ¢
cobrada: se contabiliza o
consumo de cada unidade ou
se 0 gasto de todos € socia-
lizado e repartido igual-
mente, sendo incluso na
taxa condominial. Assim, a
individualizagdo dos hidro-
metros, embora demande um
investimento inicial para ser
posta em pratica, confere um
resultado de economia poste-
riormente, ja que amedida es-

timula que cada familia adote
habitos mais sustentaveis.
Torneiras inteligentes — a
instalagdo de dispositivos
como arejadores e tempori-
zadores nos pontos de con-
sumo evita o desperdicio.
Os arejadores nos dao a im-
pressdo da descida de um
maior volume e pressdo de
agua, ja que essa passa a ser
liberada misturada com ar.
Os temporizadores, por sua
vez, limitam o intervalo de
liberacdo da agua, evitando
que o usuario saia e deixe
a torneira aberta. O aciona-
mento pode ser por pressao

ou por sensor de presen-
¢a, em vez de um registro.
Sensibilizar os moradores
— Por fim, mas n3ao menos
relevante, temos o dever de
conscientizar o condominio
sobre o tema. Para tanto, €
valido fazer uma campanha
educativa com cartazes nos
elevadores e areas comuns,
avisos em banheiros e tam-
bém envio de comunicados
individuais, com dicas de
economia e incentivando o
consumo racional de agua.

colaboradora  do

Jornal do Sindico
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gestdo financeira
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equilibrio nas contas e seguranca financeira, e vocé ainda
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(41)98474-0635 | 98457-0383
B ENERGIA SOLAR

Nao faltara mais dinheiro para j 1ito de p cc s

9!

.LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

intelbras solar

Energia Solar
néo é tudoigual

para veiculos elétricos

41 3779.8057
41 9.9644.9575

www.concrete.eng.br

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!
Diagnastico de problemas construtivos

. MANUTENGCAO PREDIAL

Intelsolar Solar Iluminix em edificag6es com utilizacao de ensaios
oo | wosomrn | s & posterior emissdo de laudo técnico
Laudos técnicos g E}lﬂéﬁ
. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO Fiscalizado de obras Ny E’EE
Percussio e demarcagdo rr: O oy

Especializada em :_-ﬂ,.‘.

M“ n do AZ“I de fachadas 5 Engenharia Diagnéstica {4 e o

o B Assessoria a
Especialista em alta pressao condominios ¢ (944 3537 9307 / 99181 3339

CREA 60434

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

Venda - Conserto - Locagao . LAWK S A

Lavajato, aspiradores, varredeiras e +

Inspegdo de obras
Laudos e pericias - Lavagem predial

41 3151-0055 | 41 99798-0132 A S T,

Calafetagdo de esquadrias de janelas

WWW. Io'a mu nd OaZUI com bl’ Junta de dilatag¢do - Impermeabilizagdo

Esse espaco pode ser da sua empresal!

Jornal « Sindico

Entre em contato: (41) 3029-2902

vividtvdrvrdvidivd

Presservice

Engenkara e Exceléncia em Manutencéo Proda

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZAGAO DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES

(41) 4122-0046 -  99653-6631
EE  contato@presservice.com.br

miSEs WwWw.presservice.com.br
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JORNAL DO SIiNDICO / JUNHO / 2023 15

. MANUTENGCAO PREDIAL

Ha 16 anos atendendo a populagao de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizacdo - Reformas e Pinturas

Manutencao hidraulica - Troca de prumadas

3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvicio Fernandes

www. testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

B PORTA CORTA FOGO

.PREVEN(}AO E INCENDIO
Prevencio /| Combate Incéndio

e Engenharia e Projetos
* Regularizacao e aprovacao
e Laudos - Vistorias
e Instalacdes e Manutengdes
« Portas corta fogo
e Alarme de incéndio

(41) 3732-1859

(41) 9 8407-8691

(41) 9 8740-5768
COMERCIAL@TECHMANN.COM.BR

WWW.TECHMANN.COM.BR

. SEGURANCA ELETRONICA

Portaria remota
« Autoportaria

» Portaria Remota

41 3517-0950

« Portaria Monitorada (24 horas)

. Terceirizacdo de servicos

Acolhendo pessoas com tecnologia
www.entri.com.br

Solugées em Seguranga e Monitoramento
Portaria Remota
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV
Solug¢des em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso

Equipe logia a favor da sua seguranga

Atendimento as necessidades do cliente Central de controle integrada

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

LOCAGAO DE NOBREAKS

PARA PORTOES E PORTARIAS REMOTAS

Nao fique sem acesso em caso de falta de energia elétrica.

Equipamentos"a partir de R$ 150/més

Outros servigos:

¥

Q o)
opticomservice.com.br [41] 3033'3568 [41] 99253'3291

CFTV - ALARMES
E CONTROLE DE ACESSO

MANUTENGAOE
INSTALACOES ELETRICAS

Anuncie!

3029-9802

0 resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

Jornal«Sindieg

Distribuicao GARANTIDA e GRATUITA

em Curitiba e Regido Metropolitana!

. SERVICOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Servicos de Pedreiro - Pinturas

Hidraulica - Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritorio - Limpeza Pos Obra
Ha 27 anos no mercado

(41)99901-4932  (41)99750-3751
Renilsa (41)99894-3837

Ivaldemir

B TELHADOS

ESPECIALIZADA EM
' TELHADOS E CALHAS

SR,

FABRICAGAO E VENDA

3364-1819 | 99942-1202

calhasmarumbi@gmail.com

R. Hipdlito César Sobrino, 84

B VIDRAGARIA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros
Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

A solucao em
suas maos!!

o

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802
JornalwSindico
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Somos especialistas em Media¢ao de Conflitos!

' Gestao financeira e
aud Prestagao de Contas

rU o ®
Gestao de Pessoas grup ]

e Conflitos R U I
(& Assessoria ao
T Sindico e ao Conselho O Grupo Ruggi tem a QIR Ee Cr e e s
@ Previsdo eficiéncia que o
& — Orcamentaria PERT .
g Manutencsio sindico precisa na
do Patriménio Gestao Condominial! CRAIPR:2880

Resp. Técnica
CRAJ/PR 20.30917

G 4135241779 Solicite uma proposta.

X contato@gruporuggi.com.br @gruporuggi @gruporuggi

(41) 3732-1859
(41) 9 8407-8691

16 (41) 9 8740-5768
anos
COMERCIAL@GTECHMANN.COM.BR
e Arquitetura e design 3D www.techmann.com.br
 Eng? Civil, Elétrica e Prevencao Incéndios
« Estudos de viabilidade técnica e econémica Garantias contratuais
e Manutencdo, Reformas e Acabamentos - Materiais Certificados
. - ] o« Orcamentos Detalhados
 Analise e Correcoes de Patologias / ¢
e 12 Meses
Estruturas « Seguro de Obra
e Laudos e Vistorias Técnicas » Controle de Qualidade

¢ Parcelamento




