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* e-mail: contatorparana@gmail.com

(41) 4141-3213
(41) 98466-8888

 ● Madeira em cambará legímo
 ● Fabricação própria de calhas 
 ● Mão de obra própria com NR 35 NR 18
 ● Parcelamos até 12 s/ juros ou 48 com juros

Profissionais com mais
 de 25 anos de experiências 

em telhados e 
telhas do mercado
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Compre através do nosso site!
Escaneie o QR Code e compre
pelo site ou entre em contato
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(41) 3245-8465
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Admissão/Demissão – comunicar 
o Ministério do Trabalho até o dia 
7 do mês seguinte. Recolhimento 
do INSS até o dia 20 do mês sub-
sequente. Recolhimento do FGTS 
8,0% sobre a folha de pagamento, 
até o dia 7 do mês seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a 
folha de pagamento até o 25° dia do 
mês seguinte, o ISS sobre o serviço 
prestado. Não havendo expediente 
bancário deve ser pago antecipada-
mente. 
Deduções:
1) R$189,59 por dependen-
te;
2) R$1.903,98 por aposen-
tadoria (apenas uma) a quem já 
completou 65 anos;
3) Pensão alimentícia;
4) Valor de contribuição 
pago no mês à Previdência Social.

20% Sobre a Folha, como parcela 
do 
condomínio: 2% (com aplicação do 
FAP*, cai para 1%), contribuição de 
acidente de trabalho (2% para risco 
médio e 3% para risco máximo); 
4,5% sobre a Folha, contribuição de 
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salário Família – Até R$1.425,56 = 
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TÁRIO DE PREVENÇÃO, que pode 
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
domínios e sempre 0,5).

Trabalhador assalariado  Alíquota 
(%)** 

Salário Contribuição 
Até     1.320,00                          7,5
De 1.320,01 até  2.571,29         9,0
De 2.571,30 até 3.856,94       12,00  
De  3.856,95 até 7.507,49      14,00  

Atenção: Pagamento até o dia 20 
do mês subseqüente ao de com-
petência. Não havendo expediente 
bancário deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento, 
multa de 0,33% ao dia, com limite 
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na dúvida, consulte o Núcleo 
de Orientação ao Contribuinte do 
INSS. 0800780191 

** Alíquotas para determinar base 
de cálculo do IRRF: 7,5%, 15%, 
22,5%, 27,5%

OBRIGAÇÕES GPS 

CONTRIBUIÇÃO INSS

IMPOSTO DE RENDA
Base Cálculo                                     Alíquota                          A deduzir
Até R$2.112,00                                                                            isento
De   R$2.112,01 até  2.826,65             7,5%                           R$158,40
De   R$2.826,66 até  3.751,05           15,0%                           R$370,40
De   R$3.751,06 até  4.664,68           22,5%                           R$651,73
Acima de R$4.664,68                         27,5%                           R$884,96
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 O mês de agosto 
chegou e nós ainda esta-
mos vivendo o inverno 
continental do nosso 
país. Por isso, trazemos 
dicas para você seguir 
trabalhando na manuten-
ção do seu condomínio 
mesmo em espaços me-
nos utilizados neste 
período do ano, como 
é o caso das piscinas. 
 Outra reportagem 
de destaque nesta edição 
é a importância de trazer 
sustentabilidade para o 
condomínio. Uma das 
formas mais relevantes é 
no manejo da água. Por 
isso, o Jornal do Síndi-
co traz uma reportagem 
mostrando os benefí-
cios do investimento 
na perfuração de poços 
artesianos, destacando 

ainda o preço médio 
para instalar e relatos de 
quem fez o investimento. 
 O investimento 
em tecnologia também 
aparece nesta edição. O 
formato de gestão dos 
condomínios foi trans-
formado, assim como 
toda a nossa sociedade, 
pelo avanço tecnológico. 
É possível melhorar a 
governança, o controle 
de gastos e até mesmo a 
segurança do condomínio 
por meio de aplicati-
vos e plataformas que 
auxiliem os síndicos. 
 Ainda contamos 
nesta edição com repor-
tagens que trazem dicas 
para reduzir os custos 
com a administração dos 
condomínios, e também 
para promover a prática 

esportiva e transformar os 
residenciais em um espa-
ço promotor de qualidade 
de vida. Mais uma edição 
com conteúdo atualizado, 
que traz não só informa-
ção, mas colaboração 

para formação na conduta 
de todos que compartil-
ham a vida em comu-
nidade nos condomínios. 

Boa leitura! 

Os editores

CCRREEAA::  6611880077

 Restauração de Fachadasü
 üLavagem predial 
 Telhados (construção e reformas)ü
 Impermeabilizações com manta asfálcaü
 Pinturas (textura, grafiato, projetada)ü

Reposição e revesmentos de paslhasü

(41)3322-9658 | 99513-3170
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CONSTRUÇÕES

Elaboração de estudos e viabilidade

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com

Acompanhamento 
técnico de 

Eng. Civil e Segurança 
do Trabalho
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- Lavagem de fachadas
- Pintura de fachadas 
- Reposição de paslhas
- Substuição de reboco ango
- Revesmentos acrílicos
- Vedação de janelas
- Impermeabilização com
manta asfálca
- Telhados

* Parcelamento direto com a empresa *

(41) 3343-6275

Resp. Técnico
CREA-PR 153.697

Desde 1996

J.C. BATISTA CONSTRUÇÕESJ.C. BATISTA CONSTRUÇÕES
SSOOLLUUÇÇÕÕEESS  PPAARRAA  OOBBRRAASS  EEMM  CCOONNDDOOMMÍÍNNIIOOSS

Impermeabilização do Terraço

Impermeabilização 
de Caixa d’água

Selantes para 
junta de Dilatação

Pastilhas e
Rejuntes

Impermeabilização 
de Fachadas

Impermeabilização 
de Reservatórios 
Subterrâneos

Textura e
Grafiato

Textura 
Projetada

Pinturas
Internas

Pinturas
Externas

Pintura de
Pisos de Garagens

Tratamento de Estruturas

Pinturas de Demarcação

Juntas de Piso

Pisos/Paver e Outros

Limpeza de Fachadas

Reparos e
Reestruturação de
Fachadas

Construção e
Reforma de Telhados

Funcionários
Registrados e com
Treinamento NR35

www.jcbatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

3206-2944
9 9921-1759 |    9 9921-3964

Parcelamos sua
obra em até 24x

Nosso Condomínio *Mem e Mem Comunicação

Evento debateu a violência doméstica e familiar em condomínios

 A Associação 
das Administradoras de 
Condomínios do Estado 
do Paraná (AACEP) – 
com o apoio da Secretaria 
Municipal de Políticas para 
as Mulheres de Londrina - 
realizou um evento inédito 
para debater a violência 
doméstica e familiar nos 
condomínios paranaenses. 
 O encontro online 
foi no dia 1º de agosto e 
aberto a todas as pessoas que 
residem ou trabalham nos 
ambientes coletivos residen-
ciais ou comerciais do Paraná, 
tais como moradores, síndi-
cos, porteiros, zeladores, 
funcionários, administra-
dores, prestadores de serviço 
e empresas terceirizadas.  
 Os participantes do 
evento vão receber certifica-
ção pela Escola de Governo 
da Prefeitura de Londrina. 

Números assustadores 
 
 Dados divulgados 

pelo Fórum Brasileiro de 
Segurança Pública apon-
tam aumento de todos os 
tipos de violência contra a 
mulher em 2022. Além dos 
casos de homicídio e estu-
pro - onde 88,7% das víti-
mas se identificaram pelo 
sexo feminino- o crime de 
feminicídio, cometido por 
questões de gênero, cres-
ceu em todo o país: foram 
1.437 crimes em 2022, con-
tra 1.347 casos no ano ante-
rior, aumento de 6,1%.   
 Em números ab-
solutos, o Paraná regis-
trou 77 mortes e ficou em 
sexto lugar; atrás de São 
Paulo (195), Minas Gerais 
(171), Rio de Janeiro (111), 
Rio Grande do Sul (110) e 
Bahia (107). O assassinato 
de mulheres decorrente de 
violência doméstica ou dis-
criminação de gênero é con-
siderado crime hediondo 
por lei federal, desde 2015. 
 No Paraná, entrou 
em vigor em julho de 2022 
a lei estadual 21.156 que 

prevê medidas de enfrenta-
mento à violência doméstica 
e familiar contra a mulher; 
tais como palestras, debates 
e outros eventos com a pre-
sença de especialistas – tudo 
para conscientizar a popu-
lação sobre a necessidade 
de denunciar os crimes e 
como socorrer as vítimas. 
“Não podemos ficar omis-
sos numa discussão urgente 
como essa, diante de números 
tão alarmantes de violên-
cia contra a mulher”, afirma 
o presidente da AACEP, 
Claudio Marcelo Baiak, 
presidente da AACEP; 
entidade que represen-
ta cerca de 2 mil con-
domínios onde vivem mais 
de 740 mil paranaenses. 
“Condomínios são comu-
nidades onde todos de-
vem morar em segurança, 
principalmente mulheres e 
crianças. É importante que 
vítimas moradores em ge-
ral saibam como proceder 
em casos de violência do-
méstica ou algum tipo de 

ameaça às mulheres. Por 
isso, desejamos trazer dis-
cussões semelhantes à Curi-
tiba e Região Metropolitana 
em breve”, complementa.  

Condomínio tem que 
denunciar casos 

de violência 

 Outra lei em vi-
gor no Paraná (20.145/20) 
obriga condomínios residen-
ciais e comerciais a aciona-
rem os órgãos de segurança 
pública em caso de ocorrên-
cia ou indícios de violência 
doméstica e familiar contra 
mulheres, crianças, adoles-
centes ou pessoas idosas.  
 Pela lei, os con-
domínios devem orientar os 
moradores a notificarem o 
síndico ou o administrador 
de forma imediata em ca-
sos de agressão. O descum-
primento da norma pode 
gerar penalidades admi-
nistrativas e até multas. 
“Daí a importância de um 
evento como esse, que vai 

repassar essas orientações e 
focar em como lidar com os 
casos de violência doméstica 
em condomínios e a respon-
sabilidade de cada um”, com-
pleta o presidente da AACEP. 
 

Participantes
 
 Entre os nomes que 
participaram do debate e 
falaram sobre como é a ex-
periência de Londrina no 
enfrentamento à violên-
cia estão Claudio Marcelo 
Baiak e Liange Hiroe Doy 
Fernandes, Secretária Mu-
nicipal de Políticas para 
as Mulheres de Londrina. 
Outras autoridades como 
Cláudia Bertolla - juíza do 
1° Juizado de Violência 
Doméstica e Familiar con-
tra a Mulher de Londrina - 
Claudete Carvalho Canezin, 
Coordenadora Estadual do 
Núcleo Maria da Penha, e 
Karel Marik, advogado da 
área condominial, também 
participaram das discussões.

para formação na conduta 
de todos que compartil-
ham a vida em comu-
nidade nos condomínios. 

Boa leitura! 

Os editores

Feminicídio cresce no Brasil; Paraná está em 6º lugar no ranking da violência contra as mulheres
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TERNISKI
Obras Especiais Ltda

Atendemos Curitiba, Região e Litoral. 

21 ANOS DE
EXPERIÊNCIA

NO MERCADO

CREA - PR-152578/D

* Empresa especializada em construção e reforma de telhados.

* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposição e revestimentos de pastilhas e cerâmicas.

* Impermeabilização com manta asfáltica e véu de vidro. 

* Calafetação de esquadrias de janelas e junta de dilatação.

* Manutenção e limpeza de pele de vidro.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br 

Diretor Técnico: Ilson Terniski 

(41) 3024-5240    / 9 9956-6246

PARCELAMOS SUA OBRA

- Manutenção e Revitalização de Fachadas;

- Recuperação e Reforço Estrutural;

- Impermeabilização de Reservatórios;

- Laudos Técnicos e Perícias.

 A inclusão social e 
a acessibilidade são desafios 
que os síndicos enfrentam 
na busca por tornar os con-
domínios espaços acolhe-
dores para todos os morador-
es, incluindo pessoas autistas. 
O Transtorno do Espectro 
Autista (TEA) afeta a forma 
como as pessoas interagem, 
se comunicam e percebem o 
mundo, exigindo adaptações 
e compreensão para garantir 
uma convivência harmoniosa.

1. Comunicação Clara e 
Acessível:

A comunicação é a base para 
um condomínio acolhedor. É 
essencial que o síndico man-
tenha uma comunicação clara 
e acessível, buscando sempre 
utilizar linguagem simples e 
objetiva. Para pessoas autis-
tas, a compreensão pode ser 
favorecida quando as infor-
mações são transmitidas de 
forma visual, com o uso de 
imagens, gráficos ou painéis 

informativos. Além disso, é 
importante oferecer canais de 
comunicação variados, como 
e-mails, grupos de mensa-
gens e murais, para atender 
às diferentes preferências de 
comunicação dos moradores.

2. Criação de Espaços de 
Calmaria:

Para muitas pessoas autistas, 
ambientes ruidosos e agita-
dos podem ser desafiadores. 
Por isso, é importante que o 
condomínio disponha de es-
paços de calmaria, onde os 
moradores possam se sen-
tir confortáveis e relaxados. 
Criar áreas tranquilas e silen-
ciosas, com pouca estimula-
ção visual e sonora, pode ser 
um diferencial para acolher 
pessoas autistas e proporcio-
nar momentos de conforto.

3. Sinalização e Rotas 
Visuais:

Uma das características do 
TEA é a preferência por ro-

tinas e previsibilidade. Para 
ajudar os moradores autistas a 
se orientarem no condomínio, 
é recomendável utilizar sinal-
izações claras e rotas visuais, 
indicando os caminhos para 
áreas comuns, elevadores, 
escadas e outros pontos rel-
evantes. Essa abordagem 
facilita a compreensão do 
espaço e proporciona maior 
autonomia aos moradores.

4. Sensibilidade ao Uso de 
Iluminação e Cores:

A sensibilidade sensorial é 
uma das particularidades de 
muitas pessoas autistas. O 
síndico deve buscar equilibrar 
a iluminação e as cores uti-
lizadas no condomínio, evi-
tando excessos que possam 
causar desconforto. A prefer-
ência por luzes mais suaves e 
cores neutras pode contribuir 
para um ambiente mais acol-
hedor e menos estimulante.

5. Respeito à Privacidade e 
Individualidade:

É fundamental que o síndico 
respeite a privacidade e a 
individualidade de cada mo-
rador autista. Evitar intro-
missões excessivas e respeit-
ar a necessidade de espaço 
pessoal são atitudes que con-
tribuem para um ambiente re-
speitoso e inclusivo. Oferecer 
opções de lazer e atividades 
que atendam às diferentes 
preferências e interesses dos 
moradores é uma maneira 
de promover a inclusão e a 
diversidade no condomínio.

 A adaptação de con-
domínios para se tornarem 
espaços mais acolhedores 
para pessoas autistas requer 
sensibilidade, compreensão 
e respeito às particularidades 
de cada indivíduo. Os síndi-
cos desempenham um papel 
fundamental nessa transfor-
mação, promovendo a co-
municação clara e acessível, 

criando espaços de calm-
aria, implementando sinal-
izações visuais, atentando à 
iluminação e cores e, acima 
de tudo, valorizando a pri-
vacidade e individualidade 
dos moradores. Ao adotar es-
sas práticas, os condomínios 
se tornam ambientes mais 
inclusivos, proporcionando 
uma convivência harmo-
niosa e enriquecedora para 
todos os seus moradores, 
independentemente de suas 
necessidades específicas.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico

Seu Condomínio

Como o síndico pode transformar o condomínio 
mais acolhedor para autistas

*André Resende

✓ RECUPERAÇÃO ESTRUTURAL
✓ REPOSIÇÃO DE PASTILHAS
✓ LAVAGEM DE FACHADAS
✓ RECUPERAÇÃO DE FACHADAS
✓ PINTURAS – TEXTURAS E GRAFIATOS
✓ TELHADOS
✓ IMPERMEABILIZAÇÕES GERAIS
✓ LAUDOS DE FACHADAS
✓ HIDRÁULICA E ELÉTRICA
✓ CÂMERAS DE SEGURANÇA
✓ INTERFONES
✓ CERCA ELÉTRICA/OURIÇO

(41) 99973-3362
www.flprime.com.br |  flprimeconstrucoes@gmail.com

CREA-PR 33868-D/PR

ATENDEMOS CURITIBA E LITORAL
(41) 3254-9226

ENGENHARIA
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Normas ABNT para condomínios garantem 
segurança e organização

 As normas técni-
cas da ABNT (Associação 
Brasileira de Normas Técni-
cas) desempenham um papel 
fundamental na garantia da 
segurança e conformidade 
dos condomínios, tanto em 
aspectos estruturais quanto 
jurídicos. O cumprimento 
dessas normas é essencial 
para assegurar um ambiente 
seguro e protegido para os 
moradores, além de evitar 
problemas legais e garantir 
a qualidade da construção e 
manutenção das edificações. 
Neste artigo, detalharemos 
as principais normas ABNT 
aplicáveis aos condomínios 
e sua importância para a 
segurança condominial.
 As normas ABNT 
são criadas por especialistas 
e visam estabelecer critérios 
técnicos e padrões de quali-
dade para diversos setores, 
incluindo a construção civil. 
No caso dos condomínios, 
essas normas são cruciais 
para garantir a segurança 
estrutural dos edifícios, a 

prevenção de acidentes e a 
conformidade com as leis 
vigentes. Além disso, o cum-
primento das normas pode 
influenciar diretamente na 
obtenção de seguros e fi-
nanciamentos, já que muitas 
instituições exigem a certifi-
cação de conformidade para 
conceder tais benefícios.

Principais normas ABNT 
para condomínios:

- NBR 5674: Manutenção 
de Edificações: Essa norma 
estabelece diretrizes para 
a manutenção das edifi-
cações, abrangendo ações 
preventivas e corretivas. 
O síndico deve seguir um 
plano de manutenção para 
garantir que a estrutura do 
condomínio esteja sempre 
em boas condições, evi-
tando desgastes e danos.
- NBR 9077: Saídas de 
Emergência em Edifícios: 
Essa norma estabelece os 
critérios para a criação e 
manutenção das saídas de 
emergência em edifícios, ga-

rantindo a rápida evacuação 
dos moradores em caso de 
sinistros, como incêndios.
- NBR 10821: Símbolos 
Gráficos para Instalações Hi-
dráulicas e Sanitárias: Essa 
norma define os símbolos 
gráficos a serem utilizados 
em projetos e instalações 
hidráulicas e sanitárias, ga-
rantindo a correta identi-
ficação dos sistemas e fa-
cilitando a manutenção.
- NBR 13434: Sistemas de 
Iluminação de Emergên-
cia: Essa norma estabelece 
os requisitos mínimos para 
a instalação de sistemas de 
iluminação de emergên-
cia, garantindo a visibi-
lidade e segurança dos mo-
radores em situações de 
falta de energia elétrica.
- NBR 14608: Hidrantes e 
Mangotinhos para Combate 
a Incêndio: Essa norma espe-
cifica as características técni-
cas dos hidrantes e mangotin-
hos utilizados para combate 
a incêndio, garantindo que 
esses equipamentos este-
jam prontos e funcionais em 

casos de emergência.
- NBR 15219: Segurança 
em Edificações - Sistema de 
Iluminação de Emergência: 
Essa norma estabelece os 
critérios para a instalação e 
manutenção de sistemas de 
iluminação de emergência, 
garantindo a visibilidade e 
segurança dos moradores 
em casos de evacuação.
 O síndico desem-
penha um papel fundamen-
tal na garantia do cumpri-
mento das normas ABNT 
no condomínio. É de sua 
responsabilidade assegurar 
que a edificação esteja em 
conformidade com as nor-
mas vigentes, contratando 
profissionais habilitados 
para realizar inspeções e ma-
nutenções adequadas, além 
de seguir um cronograma 
de atividades preventivas.
 O não cumprimen-
to das normas ABNT pode 
acarretar em problemas séri-
os para o condomínio e seus 
moradores, como acidentes, 
prejuízos financeiros e até 
mesmo processos judiciais. 

Por isso, o síndico deve es-
tar sempre atento às exigên-
cias legais e técnicas, bus-
cando garantir a segurança e 
bem-estar de todos. 
 As normas ABNT 
são essenciais para garantir 
a segurança e conformidade 
dos condomínios, tanto na 
parte estrutural quanto jurídi-
ca. O cumprimento dessas 
normas é fundamental para 
evitar acidentes, prevenir 
problemas legais e garantir a 
qualidade das edificações. O 
síndico tem um papel funda-
mental no cumprimento das 
normas, assegurando que a 
edificação esteja em confor-
midade, contratando profis-
sionais qualificados e seguin-
do um plano de manutenção 
adequado. Com a aplicação 
correta das normas ABNT, 
os condomínios podem ofe-
recer aos seus moradores 
um ambiente seguro, con-
fortável e em conformidade 
com as legislações vigentes.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico
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RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAÇÃO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAÇÕES
LAVAÇÃO E PINTURA PREDIAL
CONFECÇÃO DE LAUDOS
INSTALAÇÃO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

Legislação *André Resende

Justiça decide pela expulsão de idoso de prédio após 
casos de racismo, homofobia e importunação sexual

 O Tribunal de 
Justiça de São Paulo acolheu 
o pedido de um condomínio 
pela expulsão de um mora-
dor considerado ‘antissocial’ 
de um condomínio em Praia 
Grande, Litoral Norte. O ido-
so, de 70 anos, foi acusado de 
praticar atos de espionagem 
contra vizinhas no banho e 
importunação sexual às mo-
radoras. Além disso, denún-
cias de racismo, homofobia e 
ameaças ao síndico também 
foram registradas contra ele. 
Com a condenação, o réu 
não apenas deixou o aparta-
mento, mas também foi con-
denado a pagar R$ 2 mil pe-
los serviços do advogado que 
representou o condomínio.
 A ação foi movida 
por um condomínio no bair-
ro Guilhermina. Ao analisar 
a denúncia, o juiz Sérgio 

Castresi de Souza Castro, da 
3ª Vara Cível do município, 
concluiu que o réu “causava 
atos prejudiciais ao con-
vívio coletivo”. Segundo a 
acusação, o idoso importu-
nava sexualmente vizinhas 
ao espiar pelas janelas dos 
banheiros, que ficam no cor-
redor comum do prédio - 
caminho que dá acesso aos 
apartamentos. Além disso, 
ele também proferia xin-
gamentos aos vizinhos e 
demonstrava comportamen-
tos de racismo e homofo-
bia. De forma ameaçadora, 
chegou até a ameaçar o síndi-
co de morte ao dizer: “A sua 
cova já estava preparada”.
 Ao analisar o caso e 
ter acesso às denúncias regis-
tradas na polícia, o juiz cons- 
tatou as tentativas do con-
domínio em fazer cumprir, 
sem sucesso, as medidas pre-

vistas na Convenção do Con-
domínio e no Código Civil, 
incluindo a aplicação de 
advertências e multas. Com 
base nessas informações, o 
magistrado acatou o pedido 
de expulsão do morador.
 O idoso fica, portan-
to, proibido de entrar nas de-
pendências do condomínio, 
incluindo o seu próprio apar-
tamento. “Por óbvio, deve-se 
privilegiar o bem-estar dos 
vizinhos que se comportam 
de modo adequado/urbano 
em relação ao morador que se 
comporta de modo prejudi-
cial/inadequado trazendo in-
tranquilidade à vizinhança”, 
explicou o juiz na sentença.
 O magistrado res-
saltou que a expulsão de 
um condômino de um pré-
dio é uma medida que 
deve ser adotada apenas 
em ‘condições excepcio-

nais’. Ele destacou que 
foram esgotadas todas as 
medidas de repressão me-
nos graves previstas em lei, 
como advertências e multas.
Além da expulsão, o juiz con-
denou o réu a pagar as despe-

sas e honorários do advo-
gado do condomínio, sendo 
o valor fixado em R$ 2 mil.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico

- MANUTENÇÃO PREDIAL
- ANCORAGEM DEFINITIVA
- RESTAURAÇÃO DE FACHADAS
- REVITALIZAÇÃO DE PASTILHAS
- LAVAGENS EM GERAL
- IMPERMEABILIZAÇÃO 
- PINTURA INTERNA E EXTERNA 
(textura, Grafiato e projetada)
- VEDAÇÃO DE JANELAS
- LAUDOS TÉCNICOS 99770-5696

CREA:199313/ D (PR)
Eng. Bernardo dos Santos Morais

Orçamento sem custo e sem compromisso
Curiba, Região Metropolitana e Litoral.

(41)

www.engenivel.com

Orçamento digital:
imagens aéreas 

feitas com drones
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Portaria Remota

A Entri inova sempre!
Temos a solução necessária para cada
condomínio, com equipamentos e
investimentos.
Oferecemos a melhor portaria remota e
terceirização da região.

@entriportariaremota

41 3517-0950 (24 horas)

www.entri.com.br

Limpeza Vigia patrimonial Recepção Portaria Jardinagem Zeladoria

TRANQUILIDADE para você e seu condomínio

Manutenção e limpeza
Portaria Remota

Terceirização de serviços

APLICATIVO
Agendamento de visitas
Recebimento de encomendas
Acesso as câmeras
Chave virtual
Mural de avisos

Supervisão
constante

Mão de obra
especializada e treinada

Padronização de
uniformes

Qualidade
garantida

Cobertura e
substituição 

Aumento na
produtividade
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Conheça os nossos serviços e

garanta a tranquilidade para a

sua empresa ou condomínio!

MÃO DE OBRA TERCEIRIZADA

PORTARIA REMOTA

SERVIÇOS DE MONITORAMENTO

41 3798-3780 / 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br

contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

A nossa equipe possui mais

de 25 anos de experiência

na área de segurança

privada.

DIFERENCIAL: MONITORAMENTO COM SEGURO
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REMOTA/HÍBRIDA/PRESENCIAL

É A MELHOR SOLUÇÃO
PARA SEU CONDOMÍNIO !

Segurança Praticidade Economia

0800 050 5070 41 3797-9702

Restaurações de fachada  - Telhados

Impermeabilizações

Manutenções em geral - Reformas

3015-7300 | 99195-1173
www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

(41)

PARCELAMOS SUA 
OBRA EM ATÉ 24X
*sujeito a aprovação de crédito

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer 

Esse	espaço	pode	ser	da	sua	empresa!	

																																																

Entre	em	contato		(41)3029-9802

Dinâmica Predial
Especializada em Manutenção Condominial

- Lavagem predial 
- Restauração de pastilhas
- Tratamento de juntas de dilatação
- Laudos técnicos
- Montagem de equipamentos para 
trabalho em altura
- Pinturas em geral (lisa e especiais)
- Manutenção e reformas de coberturas (telhados)
- Dispositivos de ancoragem
- Execução de sistemas de impermeabilização

(41) 3264-9199 (41) 99526-8657

dinamicapredial@gmail.com - www.dinamicapredial.com.br
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A ESCOLHA CERTA PARA 

SUA OBRA E REFORMA

SISTEMA DE ANCORAGEM

MANUTENÇÃO PREDIAL

RESTAURAÇÃO DE FACHADAS

PROJETO ARQUITETÔNICO

IMPERMEABILIZAÇÃO

PINTURA (GERAL e EPÓXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENÇÃO HIDR. e ELETR.

(41) 4106-7558

contato@atherengenharia.com.br

www.atherengenharia.com.br

EMPRESA ESPECIALIZADA 
EM CONDOMÍNIOS

Conflitos em Condomínios: 
Dicas para síndicos lidarem com os desafios

 Os condomínios, 
apesar de serem espaços 
residenciais destinados ao 
convívio harmonioso entre 
os moradores, nem sempre 
estão isentos de conflitos. 
Questões como convivên-
cia, compartilhamento de 
espaços, administração de 
recursos e divergências pes-
soais podem desencadear 
atritos entre os condôminos. 
Neste artigo, abordaremos 
alguns dos principais confli-
tos em condomínios e for-
neceremos dicas valiosas 
para que os síndicos pos-
sam enfrentá-los de forma 
eficiente e conciliatória.
1. Barulho e perturba-
ção da tranquilidade
Um dos conflitos mais co-
muns em condomínios é o 
excesso de barulho, especial-
mente em horários inadequa-
dos, que pode perturbar a 
tranquilidade dos moradores. 
Festas, obras e até mesmo 
atividades cotidianas podem 
gerar incômodos e desen-
tendimentos. Nesses casos, 

é importante que o síndico 
reforce as regras de con-
vivência e promova a consci-
entização entre os condômi-
nos sobre a importância de 
respeitar o silêncio, princi-
palmente durante a noite.
2. Vagas de estacionamento
A disputa por vagas de es-
tacionamento é outra fonte 
recorrente de conflitos em 
condomínios. Para lidar 
com essa questão, o síndico 
pode estabelecer um siste-
ma de rodízio ou alocar va-
gas conforme o número de 
veículos de cada unidade. 
Além disso, é fundamental 
que haja clareza nas regras 
de uso das vagas e que se-
jam aplicadas penalidades 
em casos de desrespeito.
3. Inadimplência
A inadimplência é um prob-
lema que afeta a saúde finan-
ceira do condomínio e pode 
gerar animosidades entre os 
moradores. Para lidar com 
essa situação, o síndico deve 
buscar uma abordagem pro-
ativa, mantendo um canal de 

comunicação aberto com os 
condôminos inadimplentes e 
oferecendo opções para reg-
ularização da situação, como 
parcelamentos ou acordos.
4. Uso inadequa-
do das áreas comuns
A disputa pelo uso das áreas 
comuns, como piscinas, chur-
rasqueiras e salões de festas, 
pode gerar conflitos entre os 
moradores. Nesses casos, o 
síndico deve garantir que as 
regras de agendamento e uso 
sejam claras e equitativas, 
evitando privilegiar determi-
nadas unidades. Além disso, 
é importante monitorar o 
cumprimento das normas e 
agir com imparcialidade em 
caso de descumprimento.
5. Problemas com 
prestadores de serviços
Conflitos relacionados a 
prestadores de serviços 
contratados pelo con-
domínio, como empresas 
de limpeza e segurança, 
também podem surgir. Para 
lidar com essas questões, 
o síndico deve estabelecer 

canais de comunicação efi-
cientes com os prestadores 
de serviços, garantindo que 
as demandas sejam atendi-
das de forma ágil e eficaz. 
A transparência na gestão 
dos contratos é essencial 
para evitar mal-entendidos.

Dicas para Síndicos 
Lidarem com Conflitos:

● Comunicação é fun-
damental: Mantenha uma co-
municação clara e aberta com 
os moradores, promovendo 
reuniões e assembleias para 
discutir questões relevantes 
e ouvir suas demandas.
● Estabeleça re-
gras claras: Garanta que o 
regimento interno do con-
domínio seja bem elaborado 
e de fácil acesso a todos, 
evitando ambiguidades e 
conflitos de interpretação.
● Seja imparcial: Ao 
lidar com conflitos, pro-
cure agir de forma im-
parcial e justa, evitando 
favorecer qualquer uma 
das partes envolvidas.

● Busque a concilia-
ção: Sempre que possível, 
incentive a conciliação entre 
as partes conflitantes, bus-
cando soluções que aten-
dam aos interesses de todos.
● Conte com o apoio 
de uma administradora: Ter 
o suporte de uma admin-
istradora de condomínios 
pode facilitar a gestão e 
auxiliar na resolução de 
conflitos, uma vez que essa 
empresa possui experiên-
cia e expertise no assunto.
 Ao adotar uma pos-
tura transparente, comunica-
tiva e conciliatória, o síndico 
estará mais preparado para 
lidar com os conflitos que 
surgem em condomínios, 
contribuindo para um ambi-
ente harmonioso e agradável 
para todos os moradores. O 
diálogo e o respeito mútuo 
são as bases para uma con-
vivência saudável e bem-
sucedida em comunidade.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico

Cotidiano *André Resende

Esse	espaço	pode	ser	da	sua	empresa!	

																																																

Entre	em	contato		(41)3029-9802
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Condomínios Inteligentes: 
Como a tecnologia ajuda a transformar a gestão

 No cenário mo-
derno de avanços tecnológi-
cos, os condomínios estão 
experimentando uma ver-
dadeira revolução em suas 
gestões. Os condomínios in-
teligentes têm surgido como 
uma resposta inovadora para 
otimizar processos, melhorar 
a segurança e proporcionar 
maior comodidade aos mora-
dores. A adoção de soluções 
tecnológicas vem se mos-
trando cada vez mais efici-
ente e vantajosa para o bem-
estar e a qualidade de vida 
nas comunidades condo-
miniais. Nesta reportagem, 
exploramos como a tecno-
logia está transformando a 
gestão condominial e tor-
nando a vida dos moradores 
mais prática e conectada.
 Uma das principais 
vantagens dos condomínios 
inteligentes é a automatiza-

ção de processos. O controle 
de acesso por meio de dis-
positivos como tags, apli-
cativos móveis e biometria 
tem se mostrado uma alter-
nativa segura e eficiente aos 
antigos sistemas de chaves 
e porteiros físicos. Além de 
proporcionar mais agilidade, 
o controle de acesso digital 
permite o monitoramento 
em tempo real, o que contri-
bui para o aumento da segu-
rança nas áreas comuns e no 
perímetro do condomínio.
 A tecnologia tam-
bém tem sido aplicada para 
promover a sustentabilidade 
em condomínios. A insta-
lação de sistemas de ener-
gia solar, gestão inteligente 
de energia e coleta seletiva 
de resíduos são exemplos 
de soluções que têm sido 
adotadas em condomínios 
inteligentes. Além de re-
duzir os custos de energia e 

a pegada de carbono, essas 
medidas refletem uma preo-
cupação crescente com o 
meio ambiente e incentivam 
práticas mais sustentáveis 
por parte dos moradores.
 Os aplicativos de 
gestão de condomínios es-
tão se tornando uma ferra-
menta indispensável para 
síndicos e moradores. Essas 
plataformas permitem que os 
condôminos acessem infor-
mações importantes, como 
atas de assembleias, presta-
ção de contas, reservas de 
áreas comuns e comunica-
dos, de forma rápida e práti-
ca. Além disso, os aplicativos 
facilitam a comunicação en-
tre moradores e síndico, pro-
movendo maior transparên-
cia e agilidade na resolução 
de questões condominiais.
 A moradora do pré-
dio Abrolhos, em João Pes-
soa, Rafaela Maia, comentou 

que, desde a adoção do novo 
aplicativo para gerir o con-
domínio, a dinâmica dos mo-
radores com o síndico e com 
o espaço comunitário tem 
sido beneficiada dia a dia. 
 “O controle de aces-
so por meio do aplicativo 
nos trouxe mais segurança e 
praticidade, pois não precisa-
mos mais nos preocupar com 
chaves perdidas. Além disso, 
o aplicativo de gestão tem 
sido uma mão na roda, pois 

conseguimos acessar infor
mações importantes e enviar 
sugestões para o síndico de 
forma mais rápida. A sus-
tentabilidade também é um 
ponto muito positivo; ago-
ra, podemos acompanhar o 
consumo de energia e fazer 
nossa parte para preservar 
o meio ambiente”, relatou.

A autora é colaboradora do 

Jornal do Síndico

((4411))  99..99660022--33333377

bbiiaannccaa..rruuggggii@@ggmmaaiill..ccoomm
@@bbiiaannccaarruuggggii__aaddvv

--  AAsssseessssoorriiaa  jjuurrííddiiccaa  ccoonnddoommiinniiaall
--  CCoonnffeeccççããoo  ddee  CCoonnvveennççããoo  ee  

RReeggiimmeennttoo  IInntteerrnnoo
--  PPaarrcciippaaççããoo  eemm  aasssseemmbblleeiiaa

--  RReeuunniiããoo  ccoomm  ssíínnddiiccoo  ee  ccoonnsseellhhoo
--  MMeeddiiaaççããoo  ddee  ccoonnflfliittooss

Construção e Reformas

de Telhados

Fabricação de Calhas,

Rufos e Condutores

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

Especializada em Condomínios
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ANTECIPAÇÃO DOS RECEBÍVEIS 

SEGURANÇA E RIGOR NA ADMINISTRAÇÃO
DO CAIXA

ACABE COM A  INADIMPLÊNCIA.

NÃO FALTARÁ MAIS DINHEIRO PARA
PAGAMENTO DE DESPESAS COMUNS

Fácil. Rápida. Segura.

Especializada na gestão financeira de condomínios
residenciais e comerciais, a RMGarantia vai proporcionar
equilíbrio nas contas e segurança financeira, e você ainda
conta com o apoio dos melhores profissionais das áreas
contábil, financeira e jurídica.

41 9 8799.8800

WWW.RMGARANTIA.COM.BR RMGARANTIA

Poços artesianos em edifícios residenciais: 
economia e benefícios de uma água pura

Meio Ambiente *André Resende

 A busca por alterna-
tivas sustentáveis e econômi-
cas para suprir a demanda 
de água em edifícios resi-
denciais tem levado muitos 
condomínios a considerarem 
a construção de poços arte-
sianos. Essa medida tem se 
mostrado vantajosa não ape-
nas em termos de economia 
nos custos com a conta de 
água, mas também pela qua-
lidade da água obtida, tra-
zendo benefícios para os mo-
radores e o meio ambiente.
 Um dos principais 
atrativos para a implementa-
ção de poços artesianos em 
edifícios é a economia signi-
ficativa nos gastos com água. 
A captação de água subter-
rânea reduz drasticamente 
a dependência do abaste-
cimento público, que geral-
mente é mais caro, sujeito a 
reajustes frequentes e altas 
tarifas. Com um poço artesia-
no, o condomínio passa a ser 

autossuficiente em relação 
ao suprimento de água, o que 
resulta em uma redução con-
siderável nos custos mensais.
 Entretanto, o inves-
timento médio para perfurar 
um poço deve ser dimensio-
nado pelo síndico e os mo-
radores, tendo em vista que 
o custo médio do serviço, 
considerando a perfuração 
de rochas para acessar o len-
çol freático, é de R$ 19 mil. 
Mércia França, síndica de um 
condomínio em João Pessoa, 
garante que, apesar do inves-
timento relativamente alto, 
o retorno em médio prazo 
com a economia do consu-
mo de água faz valer a pena.
“Quando decidimos proce-
der esse serviço, houve 
um debate importante se o 
aumento no valor do con-
domínio retornaria em pouco 
tempo. A assembleia decidiu 
por maioria que seria mais 
interessante investir, uma 
vez que também iríamos ga- 

nhar em qualidade, uma água 
mais pura, e seríamos autos-
suficientes, não dependendo 
totalmente do fornecimento 
da companhia de água, que 
eventualmente está em ma-
nutenção. O investimento 
valeu a pena”, explicou.
 Outro ponto im-
portante é de que a utiliza-
ção de uma fonte de água 
própria também contribui 
para a sustentabilidade, es-
pecialmente em momentos 
de escassez hídrica ou res- 
trições no abastecimento. O 
uso responsável e consci-
ente dos recursos hídricos 
é uma ação alinhada com a 
preservação do meio ambi-
ente e a construção de uma 
sociedade mais sustentável.
 A água captada de 
um poço artesiano tende 
a ser mais pura e livre de 
aditivos químicos frequen-
temente utilizados no trata-
mento da água fornecida 
pelas companhias de abas-

tecimento. Isso pode resultar 
em benefícios para a saúde, 
já que a água naturalmente 
pura é rica em minerais es-
senciais, podendo contribuir 
para uma melhor hidratação 
e bem-estar dos moradores.
 Apesar das vanta-
gens proporcionadas pelos 
poços artesianos, é funda-
mental ressaltar a importân-
cia do uso consciente da 
água. Mesmo com uma fonte 
própria, o desperdício ainda 
pode ser um problema. Pro-
mover a conscientização dos 
moradores sobre a importân-
cia de economizar água é es-
sencial para garantir que essa 
valiosa fonte natural seja uti-
lizada de forma responsável.
 Medidas simples, 
como a instalação de dis-
positivos economizadores 
de água, conserto rápido 
de vazamentos e práti-
cas mais conscientes no 
uso diário podem evitar o 
desperdício e assegurar a 

preservação desse recurso 
tão essencial para a vida.
 A adoção de poços 
artesianos em edifícios resi-
denciais representa uma 
oportunidade de alcançar 
a independência hídrica, 
economizar nos custos com a 
conta de água e usufruir dos 
benefícios de uma água mais 
pura. No entanto, é essen-
cial que essa autonomia seja 
acompanhada de responsabi-
lidade no consumo, visando 
sempre a preservação desse 
recurso natural indispen-
sável para a sobrevivência 
humana e a preservação do 
meio ambiente. A conscien-
tização dos moradores sobre 
a importância do uso consci-
ente da água é a chave para 
uma gestão hídrica susten-
tável e para a construção de 
um futuro mais próspero e 
ecologicamente equilibrado.
O autor é colaborador do 

Jornal do Síndico
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conseguimos acessar infor
mações importantes e enviar 
sugestões para o síndico de 
forma mais rápida. A sus-
tentabilidade também é um 
ponto muito positivo; ago-
ra, podemos acompanhar o 
consumo de energia e fazer 
nossa parte para preservar 
o meio ambiente”, relatou.

A autora é colaboradora do 

Jornal do Síndico
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Pinturas Dias

Parcelamos sua obra em até
 24 vezes sem juros.

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Construção, Reformas, Telhados

Aplicação de Manta Asfáltica

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

CREA 60434

ESPECIALIZADA EM CONDOMÍNIOS

MANUTENÇÃO PREDIAL

Presservice
Engenharia e Excelência em Manutenção Predial

Presservice

wwwwww..pprreesssseerrvviiccee..ccoomm..bbrr

(41) 4122-0046 -     99653-6631

®

contato@presservice.com.br

DESDE / 2011                                            CREA/PR-76277

RECOMPOSIÇÃO DE REVESTIMENTOS CERÂMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS

LAUDOS TÉCNICOS E VISTORIAS 
REVITALIZAÇÃO DE FACHADAS 
RECUPERAÇÃO ESTRUTURAL 

IMPERMEABILIZAÇÕES

Diagnóstico de problemas construtivos 
em edificações com utilização de ensaios 

e posterior emissão de laudo técnico

41 3779.8057
41 9.9644.9575
www.concrete.eng.br

ClassíndicoClassíndico

MANUTENÇÃO PREDIAL

DESINSETIZAÇÃO

DESCUPINIZAÇÃO

DESRATIZAÇÃO

LIMPEZA DE CAIXA D’ÁGUA

Todos os serviços acompanham Laudo,
conforme exigência da Vigilância Sanitária

 (41)98474-0635   | 98457-0383

 dedetizadoracwb@gmail.com

C
R

E
A

 7
7
3
0

1

41 3537 9307 / 99181 3339

Laudos técnicos
Fiscalização de obras
Percussão e demarcação de fachadas
Assessoria para condomínios
Projetos com aprovação na prefeitura

DEDETIZAÇÃO

LAUDOS, PERÍCIAS E VISTORIAS
ENERGIA SOLAR

Venda - Conserto - Locação 
Lavajato, aspiradores, varredeiras e +

 41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

EQUIPAMENTOS PARA CONDOMÍNIO

Inspeção de obras
Laudos e perícias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocação e remoção de paslhas
Calafetação de esquadrias de janelas
Junta de dilatação - Impermeabilização
Instalação de ponto de ancoragem

GARANTIDORA E COBRANÇAS

Garantia e tranquilidade  financeira para seu condomínio

Antecipação dos recebíveis 
Segurança e rigor na administração do caixa

Acabe com a  inadimplência.

Não faltará mais dinheiro para pagamento de despesas comuns

41 9 8799.8800

Fácil. Rápida. Segura.
www.rmgarantia.com.br

CALHAS E TELHADOS

Instalação, limpeza e manutenção de calhas.
Confecção e instalação de coifas e chaminés. 

Manutenção geral em telhados.

(41)98731-0737
beacalhas@hotmai.com
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PORTA CORTA FOGO

VIDRAÇARIA

Vidros em geral - Espelhos - Box 

Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas 

Corna de vidros  

Janelas em vidro temperado 

Esquadria de alumínio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - São Braz

TELHADOS

CC
CCAALLHHAASS  EE  TTEELLHHAADDOOSS

ESPECIALIZADA EM 
TELHADOS E CALHAS

FABRICAÇÃO E VENDA 3364-1819 | 99942-1202
calhasmarumbi@gmail.comR. Hipólito César Sobrino, 84

SEGURANÇA ELETRÔNICA

Equipe constantemente treinada

Atendimento às necessidades do cliente

Tecnologia a favor da sua segurança

Central de controle integrada

Soluções em Segurança e Monitoramento
Portaria Remota

Monitoramento de Alarmes
Rondas - Pânico - CFTV 

Soluções em Terceirização
Vigia - Portaria - Limpeza 

Controlador de Acesso

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuriba.com.br  | contato@basecuriba.com.br

 Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

SERVIÇOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Serviços de Pedreiro - Pinturas

Hidráulica -  Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritório - Limpeza Pós Obra

(41)99901-4932
(41)99750-3751
(41)99894-3837Renilsa 

Ivaldemir

Há 27 anos no mercado

Portaria remota

41 3517-0950 
(24 horas)

Autoportaria

Portaria Remota

Portaria Monitorada

Terceirização de serviços

www.entri.com.br
Acolhendo pessoas com tecnologia

MANUTENÇÃO PREDIAL

Empresa especializada
em pintura predial

CURITIBA
Pinturas

(41) 99752-1306

Restauração - Lavagem 
Impermeabilização

Há mais de 

23 anos!

TE  TIL®

Troca de telhados - Lavagens de fachadas

Impermeabilização - Reformas e Pinturas

Manutenção hidráulica - Troca de prumadas

Há 16 anos atendendo a população de Curitiba

Laudos Técnicos Projetos e construções - Engº Civil Orimar Croce de FreitasLaudos Técnicos Projetos e construções - Engº Civil Orimar Croce de Freitas

contato@testil.com.br

testil-pinturas@hotmail.com

www.testil.com.br3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvício Fernandes

SEGURANÇA ELETRÔNICA

Esse	espaço	pode	ser	da	sua	empresa!	

																																																

Entre	em	contato:		(41)3029-9802

O resultado que sua empresa 
precisa está aqui!

Distribuição  e GARANTIDA GRATUITA
em Curitiba e Região Metropolitana!3029-9802

Anuncie!
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CRA/PR:2880
Resp. Técnica 

CRA/PR 20.30917

Somos especialistas em Mediação de Conflitos!

Gestão financeira e
Prestação de Contas

Assessoria ao
Síndico e ao Conselho

Manutenção
do Patrimônio

Gestão de Pessoas
e Conflitos

Previsão 
Orçamentária

@gruporuggi@gruporuggicontato@gruporuggi.com.br

O Grupo Ruggi tem a
 eficiência que o 

síndico precisa na 
Gestão Condominial!

Solicite uma proposta.

Promovido por:

Patrocinado por:

Ciclo de palestras e debates da área condominial

RODADA
CONDOMINIAL
O maior evento de síndicos e advogados do Paraná

Evento será em outubro/2023 data e local 
serão divulgados em breve

Entrada franca


