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setembro. o Jornal do relacdo aos demais mo-  evitar problemas mnos uma convivéncia mais
Sindico t;az uma reporta- radores do condominio. condominios, além de segura e harmoniosa.
o gem especial retratando Ainda nesta  outros conteudos que
a importancia de investir edi¢do, uma reportagem ajudam moradores ¢ Os editores
em paisagismo, uma parte sobre a importancia daise-
m da arquitetura e do urba- ~ gurancanos condominios,
nismo que muitas vezes sobretudo na instalacdo
nao ¢ abordada nos proje- de redes nos a’p'artamen-
tos, mas que é muito im- 0, uUma pratica que
portante para promover o chegou a ser impedida em
bem-estar entre os mora-  218uns estados, mas que a
dores. A arquiteta Regina ~ €&a maior nestes casos ¢
Penedo explica que at¢ @ convencao coletiva dos
[ I mesmo nos condominios ~ condominios. Targbem
que ndo tém 4rea verde, UMa reportagem sobre a
¢ possivel requalificar necessidade de verificar
P Trazemos tam- @& instalagdo de lampa-
bém uma entrevistacomo 938 de II;ED certéﬁc?das.
advogado Helder Chaves f 'flrz nalizar,
destrinchando os deveres ~ ¢Omflfa ainda nosso ma-
do sindico que ndo é pro- terial com dicas de deco-
fissional e como ele deve ~ a6a0, Instrugao para que
agir para que nio esta-  ©S sindicos trabalhem
m beleca uma gestio que Sempre com laudos téc-
|
- CREA: 61807
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R 023 008 (021 |017 015 (021 |as 132000 75 Hne Wl@’lﬁ@(é@
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TLP (%) 059 [059 |059 1059 057 1057 5 057130 ate 3.856,94 12,00
CUB/Pr 014 [016 [010 [006 [231 |[009 [De 3.85695até7.507,49 14,00
P ERIGACOES Acompanhamento
SN ... -0 0| CONSTRUGOES técnico de
Admissdo/Demissdo — comunicar 20% Sobre a Folha, como parcela do més subseqliente ao de com- 7.
o Ministério do Trabalho até o dia do peténcia. Ndo havendo expediente / Eng. Civile Seguran;a
7 do més seguinte. Recolhimento condominio: 2% (com aplicagdo do bancario deve ser pago antecipada- Restaura 50 de Fachadas
do INSS até o dia 20 do més sub- FAP*, cai para 1%), contribuicdo de mente. A partir desse vencimento, c dO Trabalho

sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$2.112,00

De R$2.112,01 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$158,40

15,0% R$370,40

22,5% R$651,73

27,5% R$884,96

v Lavagem predial

v Telhados (construgao e reformas)

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimentos de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170

kajamengenharia.com.br
kajamconstrucoes@hotmail.com
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Os deveres do sindico como funcionario do condominio

Vocé sabia que o sindico pode receber um pagamento pelos seus servigos prestados? O advogado Helder Chaves, especialista em
Direito Civel concedeu uma entrevista ao Jornal do Sindico, esclarecendo duvidas.

L JORNAL DO
SINDICO: Sindico de con-
dominio pode receber remu-
neragdo pela sua atividade?
Helder Chaves: Sim, € pos-
sivel que o sindico-morador
obtenha a isen¢do da cota
condominial ou receba uma
remuneracdo de pro labore.
Ha, ainda, a figura do sindi-
co profissional, ndo morador
do condominio, que recebe
honorarios fixados em con-
trato de prestagao de servico.
JS: Como ¢ estabelecido
o valor desse pagamento?
HC: A lei ndo traz regula-
mentacdo sobre isencdo da
cota ou recebimento de pro
labore pelo sindico. Essa
questdo, quando regulamen-
tada, consta da convencgdo
condominial. Nos casos em
que o sindico ¢ também mo-
rador do prédio, a remune-
ragdo em dinheiro ¢ valida
desde que prevista na con-
ven¢do ou em assembleia
com item especifico para o

tema. O fato de ser mora-
dor ndo impede a remunera-
¢do. E dever da Convencgado
conter a condi¢do de grati-
ficacdo do sindico, sendo
obrigatoria a aprovacao e as-
sinatura de % dos condomi-
nos para entrar em Vigor.
JS:  Existe um limite?
HC: Nao ha lei que sugira
um piso ou teto para o mes-
mo, normalmente gira em
torno de dois a trés salarios
minimos. No caso de sindi-
cos profissionais, o salario
fica, em média, entre cinco
a seis salarios minimos.
JS: Havendo pagamento, que
vinculo se estabelece entre
o condominio e o sindico?
HC: O sindico, por dis-
posicao legal, ¢ o represent-
ante do condominio e suas
atribuicdes estdo previstas
no Codigo Civil, na conven-
¢do, no regimento interno e
nas decisdes de assembleia.
O exercicio das atividades
do Sindico baseia-se em

mandato que lhe outorga
deveres e direitos, primor-
dialmente de representar o
Condominio, gerir receitas,
despesas e coordenar todas
as atividades na Gestdo do

Condominio, incluindo a
relagdo desse com seus for-
necedores, colaboradores

e mesmo a mediacdo entre
CondOéminos ¢ etc. Assim,
ndo ha contratagdo via CLT
(com carteira de trabalho),
vinculo empregaticio e di-
reitos trabalhistas, por con-
sequéncia, ndo sdo devidos.

JS: Além da remune-
ragdo, o condominio tem
alguma outra obriga-

cdo para com o sindico?
HC: O sindico possui algu-
mas garantias como prazo do
mandato (seguindo ditames
da Legislacdo e Conven¢ao
para destituicdo), irredutibi-
lidade de honorarios dentro
do mesmo mandato sem sua
concordancia, recolhimento
do INSS patronal, no caso

de pessoa fisica. Na Assem-
bleia de cada condominio,
ficara decidido e estabele-
cido os beneficios e direitos
de um sindico eleito. Vale
lembrar que o sindico atuara
nos atos que condizem com
a lei do condominio, conven-
¢do e o regimento interno. O
sindico podera, ainda, gozar
de um periodo de férias e,
neste periodo, o subsindico
assumira a funcdo. Podera
haver a defini¢do de horéario
fixo de atuagdo. No entanto,
em casos mais extremos,
como falta de agua, luz e
etc, vale o bom senso, abrir
mao do tempo livre e atuar
no problema. O sindico tem
assegurado seu direito a
voto na Assembleia e a par-
ticipar das mesmas como
todos os outros condéminos.
JS: Como o sindico deve
declarar o dinheiro advin-
do da atividade de gestdo?
HC: O sindico ¢ considerado
por lei um contribuinte indi-

- Lavagem de fachadas

- Pintura de fachadas

- Reposicao de pastilhas

- Substituicao de reboco antigo
- Revestimentos acrilicos

- Vedacgao de janelas
- Impermeabilizagao com
manta asfaltica
- Telhados

(41) 3343-6275

* Parcelamento direto com a empresa *

Resp. Técnico

CREA-PR 153.69. ! -~ !
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Pastilhas e
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Registrados e com
Treinamento NR35

Pinturas
Externas

9 9921-1759 |
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Impermeabilizagéo
de Caixa d'agua

Construgéo e
Reforma de Telhados

Pinturas
Internas

Juntas de Piso

Impermeabilizagédo
de Reservatorios

Subterraneos
; Tratamento de Estruturas
Pintura de

Pisos de Garagens

3206-2944
9 9921-3964

Desde 1996

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Limpeza de Fachadas|

Parcelamos sua
obra em até 24x

Textura
Projetada

Pisos/Paver e Outros

Pinturas de Demarcagéo

vidual, ou seja, ele ndo estd
inserido nas regras que cor-
respondem a CLT. Desse
modo, ndo ha nada que ga-
ranta a ele os direitos exclu-
sivos aqueles profissionais
com carteira assinada. To-
davia, o sindico ¢ segurado
obrigatério da previdéncia
social, e ¢ de obrigacdo da
fonte pagadora (condominio)
o recolhimento da contri-
buicdo. Dessa forma, ha o
desconto de 11% do total da
remuneragdo paga, a titulo
de INSS. O condominio tam-
bém esta obrigado a contri-
buir para a Previdéncia em
relagdo a remuneragdo do
sindico (20%). O sindico que
tiver isencdo da cota con-
dominial ou remuneragdo
direta deve incluir o benefi-
cio na sua declaracdo de Im-
posto de Renda como “ou-
tras receitas”, uma vez que o
valor ¢ referente a um paga-
mento por servigo prestado.
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Laudo técnico ajuda na identificacao de falhas

Pensar € executar a
reforma de um prédio quase
sempre ¢ motivo de preocu-
pacdo para sindicos ¢ admi-
nistradores. Qualquer servigo
mal executado ou com falhas
de planejamento certamente
resultara em reclamacgdes
frequentes dos conddminos.

Para evitar essa
dor de cabeca, o laudo téc-
nico de vistoria predial ¢
uma ferramenta fundamen-
tal que contribuird para
que as necessidades sejam
devidamente identificadas
e medidas preventivas se-
jam tomadas a fim de evitar
maiores problemas no futuro.

O laudo técnico de
vistoria deve ser entendido
como uma inspecdo para
avaliar diversos aspectos da
edificagdo, como seguranga,
estado de conservagdo, vida
util, estruturas de concreto
armado, instalacdes elétri-

outros. Ao longo do tempo,
os prédios tendem a apresen-
tar falhas que, em alguns ca-
sos, podem exigir alto custo
de reparagdo e apresentar
riscos para os moradores.

Se identificado com
antecedéncia, por meio do
laudo técnico, tais problemas
podem ser evitados. E mini-
mizar os danos torna-se im-
prescindivel, uma vez que
administradores e sindicos
podem ser responsabiliza-
dos civil e até criminalmente
por eventuais falhas, seja
por negligéncia ou omissao.

As obras que forem
apontadas no laudo téc-
nico como necessarias para
a manutencdo da edifica-
¢cdo deverdo ser prévia e
obrigatoriamente  licencia-
das a Prefeitura Municipal,
e realizadas com o acompa-
nhamento de profissional téc-
nico legalmente habilitado.

volvem uma equipe multi-
disciplinar, sendo necessario,
no minimo, a avaliacdo de
profissionais da engenharia
civil e da engenharia elé-
trica, ambos com formagao
plena. Todos os detalhes
devem ser observados, pois
qualquer problema apa-
rentemente simples pode
evoluir e causar maiores
transtornos aos moradores.

Com base no laudo,
0 proprietario ou administra-
dor tem condicdes de solici-
tar orcamentos especificos as
empresas especializadas para
a execucdo das medidas pro-
postas, bem como comparar
valores, pois 0s servigos
serdo previamente estabele-
cidos no documento técnico.

A pericia deve ser
neutra e apontar para a via-
bilidade dos or¢camentos
apresentados. Com o laudo
em maos, o sindico tem uma

edificacdo, podendo refutar
reclamacoes e cobrancas dos
conddominos. E importante
ainda ficar atento as legis-
lagdes estaduais que podem
e de

indicar orientacoes

cas e hidrossanitarias, entre As vistorias en- analise técnica da situagdo da
CREA-PR 33868-D/PR
ENGENHARIA
v RECUPERAGAO ESTRUTURAL
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Engenheiro Juliano Vergutz v LAUDOS DE FACHADAS
Crea-PR 117916/D v' HIDRAULICA E ELETRICA
- Especialista em Patologia o
das Construgdes v' CAMERAS DE SEGURANGA
- 11 anos de Experiéncia v INTERFONES
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comerciaI@vertzengenharia.com.br (41) 99973-3362 (41) 3254-9226
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* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asfaltica e véu de vidro.

* Calafetagao de esquadrias de janelas e junta de dilatagao.

* Manutengdo e limpeza de pele de vidro.

PARCELAMOS SUA OBRA

Atendemos Curitiba, Re

veres referentes a realizagdo
do laudo técnico de vistoria.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

(41) 3024-524000/ 9 99566246 ©

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br



. Seguranga

A resposta para
a pergunta que intitula
este texto ¢é: depende. Nao
existe na legislagdo brasilei-
ra um consenso sobre a
permissdo ou proibi¢do das
telas de prote¢do colocadas
em aberturas como janelas
e varandas. O que norteia
essa discussdo ¢, portanto, a
Convengdo do condominio e
cada um possui a sua, logo,
as regras sao variaveis e de-
vem ser consultadas antes
de uma possivel instalacao.

O que se sabe ¢
quem muitos regimentos in-
ternos vetam a instalacdo de
telas com a justificativa de
que esses equipamentos al-
teram a fachada dos prédios,
0 que vem a ser um ato ile-
gal. Outros, mais flexiveis,
permitem a existéncia delas,
desde que sigam um padrao
de cor, formato e instalagdo
ja estabelecidos de modo

*André Resende
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Telas protetoras de janela:
permitidas ou proibidas?

a causar a menor alteragdo
possivel. Por fim, ha os con-
dominios que s3o omissos
quanto a essa questio e seus
moradores ficam livres para
optar pelo que lhes convier.

Uma decisao judicial
proferida no Distrito Federal
levou esse tema aos noticiari-
os: uma moradora de Brasilia
foi obrigada a retirar as telas
de protecdo instaladas nas
janelas do apartamento dela,
na Asa Sul. E fundamental
conhecer os argumentos das
partes para se ter uma ideia
do contexto geral do caso.

De um lado esta a
moradora Mairda Campos,
que comprou o apartamento
ha um ano, e justifica a co-
locagdo de redes de protegao
para evitar a queda de trés
criangas e trés cachorros do
terceiro andar. A mesma ja
havia sido informada que s6
era permitida a colocagdo

de grades maiores, o que ela
recusou afirmando que esse
tipo de trama so protege de
invasdes, mas nao de quedas.
A agdo, em desacordo com as
normas do condominio, pro-
vocou a aplicagdo de multas
mensais no valor de R$ 400.

O caso foi parar na
Justica, com a moradora re-
querendo a anulagdo das
multas expedidas, bem como
que o condominio ficasse
impedido de expedir no-
vas multas. O condominio,
por sua vez, alegou que as
telas de seguranca ndo sdo
proibidas, mas por conven-
¢do dos moradores, o pa-
drao de seguranca definido
para o prédio € a colocacdo
de telas e grades internas.

A decisdo em juizo
foi favoravel ao condominio,
determinando a remogdo
das telas instaladas pela
moradora. Segundo a juiza

Margareth Becker, as redes
desrespeitam as regras inter-
nas do condominio definidas
em assembleia de que nin-
guém pode alterar o desenho
da fachada sozinho. Por isso,
precisariam ser removidas.

O desfecho foi mo-
tivo de polémicas na midia
e nas redes sociais, sendo
inclusive tema de posiciona-
mento da Ordem dos Advo-
gados do Brasil (OAB), que
por meio do presidente da

Comissao de Defesa da Cri-
anca, Herbert Cunha, mani-
festou discordancia, afirman-
do que a crianga precisa ter a
seguranca garantida de forma
integral e que, segundo ele, o
Estatuto da Crianga e do Ad-
olescente (ECA) se sobrepoe
as regras do condominio.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

RECONSTRUCOES

ENGENHARIA
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COBERTURA
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Como o paisagismo em condominios eleva o
bem-estar dos moradores

Quem nunca So-
nhou em ter um cantinho
de paz e tranquilidade, um
oasis verde para relaxar apos
um longo dia de trabalho?
Parece que a resposta para
esse desejo pode estar mais
perto do que imaginamos:
nos condominios que estdo
investindo pesado em paisa-
gismo. Além de trazerem um
charme todo especial, esses
jardins ndo sdo apenas en-
feites - eles tém o poder de
transformar a vida dos mo-
radores, promovendo bem-
estar e tornando o ambiente
ainda mais harmonioso.

Em um mundo cada
vez mais agitado, encontrar
um refiigio para desacelerar
virou quase uma necessidade
basica. E ¢ ai que entra o pais-
agismo nos condominios. A
arquiteta e paisagista Regina
Penedo explica que pode

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601

ser dificil encontrar uma
area no condominio para
ser adaptada para uma area
verde, mas uma vez adap-
tada, funciona perfeitamente
€ com pouca manutengao.

“Muitos con-
dominios ndo tem espago
pararequalificar. Hoje as pes-
soas estdo investindo muito
em jardim vertical, fica um
pouco mais caro quando ¢ ir-
rigado, mas ndo da trabalho,
gasta pouca agua, porque
funciona como um sistema
de gotejamento. Fica um
pouco mais caro, mas uma
vez feito, fica muito tranqui-
la a manuten¢do”, comentou.

Pesquisas recen-
tes mostram que ambientes
verdes t€ém o poder de re-
duzir os niveis de estresse
e ansiedade, contribuindo
diretamente para uma vida
mais saudavel. Além do im-

pacto no bem-estar mental,
esses jardins colaboram para
a convivéncia entre 0s mo-
radores. Imagine um espaco
onde ¢ possivel caminhar en-
tre as arvores, praticar ioga
ao ar livre ou apenas tomar
um café enquanto aprecia
as flores. Essas atividades
aproximam as pessoas, crian-
do uma sensagdo de comuni-
dade que vai muito além das
paredes dos apartamentos.

Outro fator que ajuda
na hora de decidir pelo in-
vestimento € a valorizagdo
comercial dos imoveis, uma
vez que o prédio passa a con-
tar com uma area verde qua-
lificada. “Quando o jardim,
0 espago verde, os imoveis
valorizam em média de 10%
a 15% no valor total. Porém,
¢ preciso ter consciéncia de
que a manutengdo ¢ muito
importante para que o jardim

nao fique fora de controle e
cause uma ma impressao. A
questdo ¢ que pelo jardim, a
gente ja sabe se o prédio que
estd sendo construido vai ser
bom ounao”, complementou.

A preocupacdo am-
biental também ¢ um fator
importante. Os jardins bem
planejados auxiliam na regu-
lagdo da temperatura, me-
lhoram a qualidade do ar e
proporcionam abrigo para a
fauna local, como passaros
e insetos benéficos. Além
disso, muitos condominios
estdo adotando praticas sus-
tentaveis, como a captacao
da 4gua da chuva para ir-
rigagdo, diminuindo o im-
pacto no meio ambiente.

Portanto, nao ¢
exagero dizer que os con-
dominios residenciais estdao
descobrindo o segredo de
uma vida mais plena e feliz:

abragar a natureza. Os jar-
dins bem cuidados ndo sao
apenas um adorno, mas sim
um investimento no bem-
estar dos moradores e na
construcdo de um espago
onde todos se sentem parte
de uma comunidade que va-
loriza a harmonia e a sereni-
dade que a natureza oferece.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
LAVAGAO E PINTURA PREDIAL
= ° CONFECGAO DE LAUDOS
INSTALAGAO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

www.engenivel.com

- MANUTENCAO PREDIAL
- ANCORAGEM DEFINITIVA
- RESTAURACAO DE FACHADAS
- REVITALIZAGAO DE PASTILHAS
- LAVAGENS EM GERAL

- IMPERMEABILIZAGAO

- PINTURA INTERNA E EXTERNA
(textura, Grafiato e projetada)

- VEDACAO DE JANELAS
- LAUDOS TECNICOS

CREA:199313/ D (PR)

Eng. Bernardo dos Santos Morais

Orgcamento digital:
imagens aéreas
feitas com drones

(41) 99770 5696

Orgamento sem custo e sem compromisso

Curitiba, Regido Metropolitana e Litoral.
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Portaria Remota

[=]:%[=]
=

[=] %55
41 3517-0950 (24 horas)

Limpeza Vigia patrimonial Recepcao Portaria Jardinagem Zeladoria

para vocé e seu condominio

Supervisdo Mao de obra_ Qualidade
constante especializada e treinada garantida

()

Padronizagao de Cobertura e Aumento na
uniformes substituicao produtividade

APLICATIVO . .
Agendamento de visitas

Recebimento de encomendas Temos a solu¢do necessaria para cada
Acesso as cameras condominio, com equipamentos e
Chave virtual investimentos.

X Oferecemos a melhor portaria remota e
Mural de avisos terceirizacdo da regido.

@entriportariaremota
www.entri.com.br
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inteloras solar

Energia Solar
nao é tudo igual

Conhecaalinhade
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e

LUMINE BLITZ

SOLUGOES ELETRICAS E DE INFRAESTRUTURAS

41 99196-9050 41 3027-0026 | 41 98715-1817 413364-5414|4198442-0406
www.lumine.eng.br www.blitzenergiasolar.com.br www.kirchnersenatelecom.com
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Conheca 0s NOSSOS Servicos e

(/) garanta a tranquilidade para a

sua empresa ou condominio!

MAO DE OBRA TERCEIRIZADA

PORTARIA REMOTA

SERVICOS DE MONITORAMENTO

DIFERENCIAL: MONITORAMENTO COM SEGURO

A Nossa equipe possui mais
de 25 anos de experiéncia
na drea de seguranca
privada.
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PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovagéo de crédito

Dinamica Predial

Especializada em Manutengao Condominial
- Lavagem predial

DREAETIEREOCORERIIED Restauragoes de fachada - Telhados
- Tratamento de juntas de dilatagao

- Laudos técnicos - ~

- Montagem de equipamentos para Impermeablllzagoes

trabalho em altura

- Pinturas em geral (lisa e especiais) Manuteng¢des em geral - Reformas

e (41)3015-7300 | 3913173

- Execucgao de sistemas de impermeabilizagao

41) 3264-9199  (41) 99526-8657

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer

dinamicapredial@gmail.com - www.dinamicapredial.com.br

Esse espaco pode ser da sua empresa!

Entre em contato (41)3029-9802 jornal doS['&ﬂ

Contato:
41 3268-4651 ramal 212
41 9 9193-6843

contato@blessedlocacoes.com.br

REMOTA/HIBRIDA/PRESENCIAL

E A MELHOR SOLUCAO

Visita e . PARA SEU CONDOMINIO!
orcamento Profissionais Empx:esa
erdtis qualificados licenciada

* Locagées de equipamentos: escavadeiras
hidrdulicas, retroescavadeiras, mini
escavadeiras, caminhdes pipa e hidrovacuo

+ Limpeza de fossa Seguranca Praticidade Economia

* Limpeza de caixa de gordura (condominios
e industrias)

¢ Desentupimento de tanques

¢ Servigos emergenciais

¢ Desentupimento de esgoto

¢ Lavagem de patios e ruas

¢ Desentupimento em geral

* Hidrojateamento

« Limpeza de poco de recalque

%) 0800 050 5070 () 413797-9702
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*André Resende
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Como lidar com a poluicao sonora no condominio

Ficar em casa pode
significar, para muita gente
um momento de descanso e
fuga da agitacdo da rotina.
Mas imagine quando, bem
na hora do sossego, aquele
barulho que incomodava na
rua, comeca a soar da parede
ao lado. O ruido ¢ um dos ca-
sos mais classicos de confli-
tos em condominios, € mais
que um simples incomodo
seu excesso pode levar a pro-
blemas de satide. Porisso, se o
vizinho esta insistindo na in-
fragdo, ndo tem jeito: o sindi-
CO precisa entrar em cena.

O registro da ocor-
réncia junto ao administra-
dor € o primeiro passo nesse
tipo de situagdo. A partir dai,
o sindico pode encaminhar
uma adverténcia ao aparta-
mento que desrespeitou as
regra de poluigdo sonora.
No caso de reincidéncia, o
sindico deve aplicar a multa
prevista no regimento inter-

no do condominio, que nao
pode ultrapassar os limites
previstos no Codigo Civil. O
recomendado ¢ que a recla-
macao seja feita ja nas pri-
meiras ocasides, evitando
que o ato se torne recorrente.

Foi o que fez Tereza
Alves, que mora no mesmo
condominio ha 20 anos.
“Moro em uma area muito
procurada por estudantes
pela proximidade com a uni-
versidade e por isso temos
problemas constantes com
barulho. A rotatividade nos
apartamentos € constante
€ sempre que novos mora-
dores chegam, temos alguns
problemas até conscientiza-
los sobre o barulho, princi-
palmente quando decidem
fazer festas de final de se-
mana. Na primeira ocorrén-
cia relato ao sindico para
que a solu¢do venha o mais
rapido possivel”, contou.

A intervencao ¢ pre-

vista em Lei, ja que o Co-
digo Civil determina, em seu
artigo 1.336, que ¢ dever do
condémino “dar as suas par-
tes a mesma destinacdao que
tem a edificacdo, ¢ ndo as
utilizar de maneira prejudi-
cial ao sossego, salubridade
e seguranga dos possuidores,
ou aos bons costumes”. E
preciso, no entanto, estar ci-
ente dos limites de poluicdo
sonora considerados legais,
o que muda de acordo com
cada cidade e pode ser veri-
ficado de acordo com a Lei
Orgéanica do Municipio ou
de seu Codigo de Postura.

Como referéncia,
podemos citar o previsto na
Norma Brasileira (NBR)
10.151/2000, da Associacdo
Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT). De acordo
com esta normatizagdo, o
ruido em 4reas residenciais
ndo pode ultrapassar os 55
decibéis para o periodo di-

®

6 Ather

Engenharia

www.atherengenharia.com.br

urno, das 7h as 20 horas, e
50 decibéis para o periodo
noturno, das 20h as 7 horas.

Se os ruidos ultra-
passarem constantemente
os 180 decibéis, ¢ preciso
se preocupar ainda com os
problemas que ele pode cau-
sar a saude. De Acordo com
a Organizacdo Mundial de
Saude (OMS) a exposicao
frequente a sons muito altos
podem levas a casos de es-
tresse ou mesmo de aumento
de pressao, ja que o som pro-
duz efeitos sobre o sistema
cardiovascular. A situagdo
¢ ainda mais grave quando
ha historico de hipertensao.

Para evitar os efeitos
danosos deste tipo de ex-
posi¢do, especialistas reco-
mendam o uso de protetores
auriculares, que diminuem o
impacto das ondas sonoras
sobre os ouvidos. O equipa-
mento pode ser encontrado
facilmente em farméacias e

esta disponivel em uma var-
iedade de opgdes, que vao
dos mais econOmicos, fei-
tos de espuma, até aqueles
que sdo feitos sob medidas
e garante o encaixe ideal no
canal auditivo do usuario.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢

= SISTEMA DE ANCORAGEM -
" MANUTENGCAO PREDIAL -
* RESTAURACAO DE FACHADAS .
* PROJETO ARQUITETONICO .

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

(41) 4106-7558

contato@atherengenharia.com.br

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENGCAO HIDR. e ELETR.




- Evento

Acontece em
Curitiba, no  proximo
dia 3 de outubro, o 3°
Meeting Condo Station
Internacional.  Organiza-
do pela Associagdo das
Administradoras de Con-
dominios do Estado do
Parana (AACEP) — enti-
dade que representa mais de
2.700 condominios em todo
o Estado — o evento debate
temas relevantes ¢ atuais
que envolvem aqueles que
residlem e fazem a gestdo
dos ambientes coletivos.

Neste ano, o en-
contro sera realizado no
Auditério da FAE (Awv.
Visconde de Guarapuava,
3263, Centro, Curitiba-PR).
Em breve a programagio
sera divulgada no @aacepr

Direcionado as

*Mem e Mem Comunicagdo

JORNAL DO SiNDICO / SETEMBRO / 2023

Curitiba sedia o 3° congresso de
administracao condominial

Evento ocorre em 3 de outubro, traz novidades e promove dialogo entre profissionais e representantes da area
condominial do Brasil e exterior

de con-
sindicos,
moradores,

administradoras
dominios,
conselheiros,
funcionarios, contadores,
advogados, fornecedores
e prestadores de servico
da 4rea condominial, o
evento deve reunir partici-
pantes de todo Brasil. O
3° Meeting Condo Station
Internacional tem 0
apoio do Jornal do Sindi-
co desde a primeira
edicao, realizada em 2021.
“Desde a primeira
edicdo, em 2021, o evento €
um grande sucesso e causa
muita repercussao positiva
no segmento. Agora, na
terceira edicdo, mudamos
de nome e teremos atra-
¢do internacional”, explica
Claudio Marcelo Baiak,
presidente da AACEP.

Atividades

A programacao do
3° Meeting Condo Station
Internacional serd repleta
de palestras, debates, work-
shops e mesas-redondas
sobre assuntos relaciona-
dos a tudo o que envolve
viver ou gerir 0s con-
dominios. Em paralelo ao
evento, ocorre uma peque-
na feira com novidades do
setor apresentadas pelos
apoiadores do Meeting.

Entre os topicos que
devem compor a grade de
atividades, destaque para
as novidades sobre leis, re-
gras de convivéncia, eco-
nomia ¢ finangas, o que ¢
permitido e o que € proibi-
do fazer num condominio,
manutengdo  preventiva,
assembleias, inadimplén-
cia, coleta seletiva, sus-
tentabilidade e muito mais.

3° Meeting Condo Station Internacional vai trazer novidades e
promover didlogo entre profissionais e representantes da area
Divulgacdo | AACEP

condominial do Brasil e exterior.

v'Sem investimentos;
v'Sem obras;

v'Simples e sustentavel

Comece a ECONOMIZAR ENERGIA!!!
Simplicidade para vocé nao se preocupar

vIdeal para condominios;
v'Economia de 10% a 30% no consumo;

v'Sem taxas e burocracias;
v'Pague somente pelo que consumir;

Contate-nos - 41 99113-8931

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070
acquateccalhas@gmail.com
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® VISAO SEGURANCA Busca melhorar a seguranga
T AR do seu condominio?

Oferecemos as melhores solu¢des e equipamentos
SEGURANCA|TECNOLOGIA|INOVACAO em sistema de segurancga eletronica do mercado

CFTV - CONTROLE DE ACESSO - CONTROLE DE PERIMETRO
PORTARIA REMOTA - SISTEMA DE ALARMES

®(41)99904-5559 | (41)3073-0654

WWW.visaoseguranca.com.br - contato@visaoseguranca.com.br

) 4198799.8800

© ACABE COM A INADIMPLENCIA.

e SEGURANCA E RIGOR NA ADMINISTRACAO
DO CAIXA

© ANTECIPAGAO DOS RECEBIVEIS

e NAO FALTARA MAIS DINHEIRO PARA
PAGAMENTO DE DESPESAS COMUNS

Especializada na gestdo financeira de condominios
residenciais e comerciais, a RMGarantia vai proporcionar
equilibrio nas contas e seguranca financeira, e vocé ainda
conta com o apoio dos melhores profissionais das areas
contabil, financeira e juridica.

@ WWW.RMGARANTIA.COM.BR RMGARANTIA
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Classindico

. ASSESSORIA CONDOMINIAL

BIANCATEDESCHI RUGGI I

ADVOGADA CONDOMINIALISTA | ®AB /PR71.669

- Assessoria juridica condominial
- Confeccdo de Convencdo e
Regimento Interno

- Participag¢ao em assembleia
- Reunido com sindico e conselho
- Mediacgdo de conflitos

® (41) 9.9602-3337
@biancaruggi_adv
® bianca.ruggi@gmail.com

' [ ENERGIA SOLAR

intelbras solar

Energia Solar
néo é tudo igual

Conhecaalinhade
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e

LUMINE BLITZ

41 99196-9050 413027-0026 | 4198715-1817
- " N by

www.lumine.eng.br

413364-5414| 41984420406

' LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

41 3779.8057
41 9.9644.9575

www.concrete.eng.br

Diagndstico de problemas construtivos

em edificag6es com utilizacao de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

¢ Laudos técnicos

+ Fiscalizagdo de obras

¢ Percussdo e demarcacdo de fachadas
+ Assessoria para condominios

B CALHAS E TELHADOS

(41)98731-0737

bettacalhas@hotmai.com
Jhonatan

Instalacdo, limpeza e manutencao de calhas.
Confeccao e instalacao de coifas e chaminés.
Manutencao geral em telhados.

B DEDETIZAGAO

DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO
DESRATIZAGAO

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

(41)98474-0635 | 98457-0383

* Projetos com aprovagdo na prefeitura

. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

CREA 77301

0413537 9307 / 99181 3339

Mundo Azvul

Especialista em alta pressao

Venda - Conserto - Locac¢ao
Lavajato, aspiradores, varredeiras e +

41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

I MANUTENCAO PREDIAL

I GARANTIDORA E COBRANGAS

41 9 8799.8800

Garantia e tranquilidade financeira para seu condominio

Fdcil. Répida. Segura.
www.rmgarantia.com.br

Presservice

N N ” '
A solugdo em slas méos! Anuncil

LIGUE AGORA:

iy

Engenhara ¢ Excgléncia em Wanutencdo Preta

DESDE / 2011 CREA/PR-76277 ®

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS

LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZAGCAO DE FACHADAS

RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 -  99653-6631
(56 contato@presservice.com.br

mEEs Www.presservice.com.br
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. MANUTENGCAO PREDIAL

CREA-83493/D

Inspegdo de obras
Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato

=y
CREA- 98894/D

Colocagdo e remogao de pastilhas
Calafetacdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatacdo - Impermeabilizagdo
Instalagdo de ponto de ancoragem

CREA 60434

Pinntuuras Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

. MANUTENCAO PREDIAL

Ha 16 anos atendendo a populagdo de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizacdo - Reformas e Pinturas
Manutencgao hidraulica - Troca de prumadas
laudosiTecnicos]ProjetosielconstrucsesklEng2lCivill@rimariCrocetti[delFreitas)

3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvicio Fernandes

www.testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

B SEGURANGA ELETRONICA

LOCAGAO DE NOBREAKS

PARA PORTOES E PORTARIAS REMOTAS

Ndo fique sem acesso em caso de falta de energia elétrica.

X Manutencéo
inclusa

Equipamentos a partir de R$ 150/més

Outros servigos:

¥

Q ©
opticomservice.com.br (4 1] 3033-3668 [4 1] 99253'329 1

CFTV - ALARMES

MANUTENGAO E
E CONTROLE DE ACESSO

INSTALAGOES ELETRICAS

B PORTA CORTA FOGO

. SEGURANCA ELETRONICA

Portaria remota
Autoportaria
Portaria Remota
Portaria Monitorada
Terceirizacao de servicos

41 3517-0950
(24 horas)

Acolhendo pessoas com tecnologia
www.entri.com.br

Solucdes em Seguranca e Monitoramento
Portaria Remota
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV
Solugdes em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso

Equipe logia a favor da sua seguranga

Atendimento as necessidades do cliente Central de controle integrada

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

B sErvICOS GERAIS

Ravelle Pinturas e Revestimentos
Servicos de Pedreiro - Pinturas

Hidraulica - Elétrica - Zeladoria - Diarista
Limpeza de Escritdrio - Limpeza Pds Obra
Ha 27 anos no mercado

(41)99901-4932  (41)99750-3751
(41)99894-3837

Ivaldemir

Renilsa
B TELHADOS
pRU2, ESPECIALIZADA EM
& €, TELHADOS E CALHAS

FABRICAGAO E VENDA

3364-1819 | 99942-1202

R. Hipélito César Sobrino, 84 calhasmarumbi@gmail.com

B VIDRAGARIA

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

jornaldosindico.com.br
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Somos especialistas em Mediacao de Conflitos!

' Gestao financeira e
aud Prestagao de Contas

‘- rupo -~
} Gestao de Pessoas arup
e Conflitos U |
(& Assessoria ao
w Sindico e ao Conselho O Gru po Ruggi L 1IERN Administradora de Condominios

Previsio eficiéncia que o
N V' Or¢amentaria T .
Q Manutencao sindico preCI?a.na
do Patrimonio Gestao Condominial! CRAIPR:2880

Resp. Técnica
CRA/PR 20.30917

G 4135241779 Solicite uma proposta.

X contato@gruporuggi.com.br @gruporuggi @gruporuggi

Ciclo de palestras e debates da area condominial

RODADA

CONDOMINIAL

O maior evento de sindicos e advogados do Parana

Hotel Lizon - Av. Sete de Setembro, 2246 - Centro - Curitiba
& Dia19/10/2023 4s1830horas
v

Entrada franca

@& Inscricdo pelo Sympla através do QR Code




