ANOS
DESDE 1989

Jornal «Sindico

COMPARTILHANDO INFORMACOES
COM SINDICOS DE O TODO BRASIL

Joriial S

Ano XXV - Edi¢ao 290 - Dezembro/23 - Curitiba - www.jornaldosindico.com.br

Distribuicdo Gratuita

“S“EMPAEX

1 = EXTINTORES

® Somos especializados em
condominios e empresas
o chiglofTe i

4192004

Mundo Azvul -

Especialista em alta pressao .

www.lojamundoazul.com.br

N

Venda - Conserto - Locagao
Lavajato, aspiradores, varredeiras e +

'

41 3151-0055 | 41 99798-0132

Poas [Testas!

Familia JS Curitiba

“Me”—xor do que todos os Presen’ccs
debaixo da arvore de Nata],
éa presenca

de uma familia feliz”

A Familia Jomal do Sindico
cleseja atodos os s:’nc!icos, clientes,

colaboraclores c amigos

Feliz Nata] e FrésPero Ano Novo!

Jornal «Sindico

Profissionais com todos os requisitos
de seguranca para realizacdo do
trabalho, treinamento de capacitacao
de trabalho em altura NR35.
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EDITORIAL

Chegamos ao ul-
timo més de 2023, um
ano que reservou uma jor-
nada cheia de desafios, de
uma nova configuracao
para muitas pessoas, de
reinventar novas formas
de convivio, de ampliar a
visdo sobre diversas pers-
pectivas. Dezembro re-
presenta o fechamento de
mais um ciclo individu-
al e coletivo em nossas
existéncias e nos lembra
que o tempo ¢ o verdadeiro
senhor de tudo. O fim nos
faz lembrar do inicio e do
meio, e nos dar condi¢do
de pensarmos um novo
jeito de fazer um comeco.

Dezembro ndo ¢
s6 fechamento de ano, é
também tempo de reunir
quem dividiu as batalhas
diarias deste calendario e
celebrar a vida, celebrar
as conquistas e os apren-
dizados, sobretudo tempo
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Nossa Mensagem

de estar perto de quem
lhe fez bem e de quem
pode lhe ajudar a fazer o
bem. Esta aberta a tem-
porada de confraterniza-
¢Oes e por isso, o Jornal
do Sindico traz uma ma-
téria sobre como os con-
dominios devem adotar
regras para o uso dos es-
pacos comuns na realiza-
¢do de festas e eventos.

Trazemos  tam-
bém uma reportagem
especial sobre como os
grupos de WhatsApp,
uma das institui¢cdes dos
brasileiros na contempo-
raneidade, podem ser uti-
lizados de forma saudéavel
para auxiliar o trabalho
dos sindicos no envio de
informacdes € normas a
serem adotadas nos con-
dominios. Regras claras
sdo o caminho para que
0 espaco de convivéncia
virtual ndo se transforme

em um ambiente cadtico
a partir da conveniéncia
que s6 o pretenso distan-
ciamento fisico encoraja.

Ainda temos
nesta edicdo temas asso-
ciados ao nosso periodo
especifico do ano, como
as férias escolares e o
impacto do uso das areas
comuns por criangas e
adolescentes; bem como
da chegada do verdo e a
adog¢do de medidas de
seguranga para evitar
desperdicio de agua e
possiveis quedas de en-
ergia com o aumento da
utilizacdo de ventiladores
e ares-condicionados.

Por fim, comple-
tam o Jornal do Sindico
deste més matérias que
abordam temas como o
papel da fiscalizagdo dos
conddminos no manejo
da verba por parte dos
sindicos, a importancia

da profissionalizagdo do
trabalho de administra-
¢20 dos condominios, as-
sim como a incumbéncia
agregadora que o sindico
deve exercer perante os
condominos,  promov-
endo eventos como fei-
ras no espago dos con-
dominios para integrar a
comunidade ou prezando
pela exposi¢do de pegas
artisticas no prédio como
incentivo e valorizacdo.
Desejamos a todos os
nossos franqueados, par-
ceiros e leitores um fim
de ano com muita paz,
prosperidade e amor, e
que o proximo ano seja de
muito aprendizado para
a busca permanente por
uma comunidade melhor,
uma sociedade melhor.

Boas festas e boa leitura!

Os editores

INDICADORES

CREA: 61807

Jun23 Jul23  Ago23 Sset23 Out23 Nov23 JICONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | -1,93 -0,72 -0,14 0,37 0,5 0,59 Trabalhador assalariado Aliquota
o/ \#t
INPC (IBGE) |-0,10 |-009 |020 |o11 |o12 |o1 |
Salario Contribuicao
R 017|015 [021 [011 [010 [007 |xg 132000 75
De 1.320,01 até 2.571,29 9,0
TILP (%) 0.59 0,57 057 0,57 0.53 053 De 2.571,30 até 3.856,94 12,00
CUB/Pr 006 [231 (009 (016 |007 |[005 |De 3.856.95at¢7.507.49 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuigdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqiiente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$2.112,00

De R$2.112,01 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$158,40

15,0% R$370,40

22,5% R$651,73

27,5% R$884,96

CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

Acompanhamento
técnico de

Ehg. Civil e Seguranca
do Trahatho

v Telhados (construgdo e reformas) °

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimento

s de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170:%

kajamengenharia.

com.br

kajamconstrucoes@hotmail.com
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Regras que devem ser adotadas nas festas
de fim de ano nos condominios

O més de dezembro
marca o inicio do periodo de
confraternizagdes de fim ano
e por isso as areas comuns
possiveis de realizar festas
ficam mais disputadas, mais
frequentadas, por conddmi-
nos que usam OSs espagos
para reunir amigos e familia.
Para evitar qualquer tipo de
transtorno ou transformar o
que seria natural da frater-
nidade no periodo natalino
em dor de cabeca, os sindi-
cos devem adotar algumas
regras e estabelecer limites.

A orientacdo para
todos os casos segue sempre
a mesma logica de embate:
ponderacao entre o direito de
propriedade e liberdade dos
possuidores dos imoveis e
bem-estar geral de todos que
no prédio ou condominio

parte dos apartamentos ndo
tem espago suficiente para
receber grandes familias,
muitas pessoas recorrem
aos espacos comuns. No
periodo natalino e de ano
novo a disputa se torna acir-
rada e pode causar conflitos.

E importante que o
sindico se atente a regula-
mentac¢do utilizando o regi-
mento interno e convengao
de condominio. Em regra,
quem primeiro reservou tera
o direito de utilizar o espago,
mas, dada a grande procura
pelo periodo, pode ser esta-
belecido sorteio ou reveza-
mento pela assembleia or-
dinaria. Quem pretende
fazer as festas deve se aten-
tar para ndo comprometer a
segurangca ¢ tranquilidade
do prédio ou condominio.

Civil, em seu artigo 1.336,
¢ dever do condomino “dar
as suas partes a mesma
destinagdo que tem a edi-
ficacdo, e ndo as utilizar de
maneira prejudicial ao sos-
sego, salubridade e segu-
ranga dos possuidores, ou
aos bons costumes”. Ou seja,
a questdo vai depender, no-
vamente, da regulamenta-
¢do sob regimento interno e
convencdo de condominio,
pois pela lei basta a autoriza-
¢do do morador para que os
convidados sejam recebidos.

Como o intenso
fluxo de convidados pode
abrir margem para pessoas
mal-intencionadas aprovei-
tarem o clima de descontra-
¢a0, ¢ indicado que seja feita
uma lista indicando com an-
tecedéncia os nomes dos que

comemoracdes. Além disso,
também prevalece a regra
geral para preservacao do
siléncio: € proibida a pertur-
bacdo do sossego ainda que
seja uma data comemorativa.

Algumas legisla-
¢des municipais preveem
tal hipdtese de maneira es
pecifica, que tem limitagdo

Esse intervalo ¢ entendido
como padrdo nacional de
bom senso e pode ser aplica-
do a demais localidades, sob
pena de ser aplicada multa.

O autor ¢é colaborador do

habitam. Como  grande Segundo o Coddigo habitam os espacos entre as de decibéis entre 22h e 6h. Jornal do Sindico
SERTEC &+ A
CREA PR 153.69-
ENGENHARIA LTDA A
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS| J.C. BATISTA CONSTRUQOES Ty T,
sertecengenharia.com.br SOLUGOES PARA OBRAS EM CONDOMINIOS 'I’ K
(41 ) 3343-6275 Impermeabilizagéo P LAH H ER 'l'#;rfr
Impermeabilizagao do Terrago de Caixa d'agua EM GENHALRIA [=]
- Lavagem de fachadas o e itesao ) remanenas| | =+ PINTURAS - LAVAGEM PREDIAL

- Pintura de fachadas
- Reposicao de pastilhas
- Substituicao de reboco antigo

Pastilhas e
Rejuntes -

Impermeabilizagéo_
de Fachadas

Textura e
Grafiato

Pinturas

Reparos e
Reestruturagéo de
Fachadas

Limpeza de Fachadas|

Parcelamos sua
obra em até 24x

= RECUPERAGAO DE PASTILHAS
= IMPERMEABILIZACAQ
= TELHADOS - COBERTURAS

- Revestimentos acrilicos
- Vedacgao de janelas

- Impermeabilizagao com
manta asfaltica

- Telhados

* Parcelamento direto com a empresa *

Textura
Projetada

Internas

Funcionérios
Registrados e com

Treinamento NR35 ; . Pisos/Paver e Outros

Pinturas !
Externas Juntas de Piso
Impermeabilizagéo
de Reservatorios
Subterraneos

Pinturas de Demarcagéo
. Tratamento de Estruturas
Pintura de

Pisos de Garagens

3206-2944
£ 9 9921-1759 |9 9921-3964

= PONTOS DE ANCORAGEM

www.jcbhatistaconstrucao.com - batistaconstrucao@gmail.com

< LAUDOS - PERICIAS

n

3014.9002
- 999724411

a.com @
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Vv VERTZ

GENHARILA

- Manutengao e Revitalizagdao de Fachadas;
- Recuperacgao e Reforgo Estrutural;

- Impermeabilizagao de Reservatorios;

- Laudos Técnicos e Pericias.

Engenheiro Juliano Vergutz
Crea-PR 117916/D ]
- Especialista em Patologia® # 7}
das Construgoes

- 11 anos de Experiéncia

& (41) 3298-6960

comercial@vertzengenharia.com.br
www.vertzengenharia.com.br

* Empresa especializada em construgao e reforma de telhados.
* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposicao e revestimentos de pastilhas e ceramicas.

* Impermeabilizagdo com manta asféltica e véu de vidro.

* Calafetagéo de esquadrias de janelas e junta de dilataao.

* Manutengao e limpeza de pele de vidro.

Atendemos Curitiba, Regido e Litoral.
/ ) /L

40°0/1Y Y9ab-0240 ©
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Obras de artes: conheca cidades que
obrigam a exposicao em prédios

A paisagem ur-
bana de diversas cidades
brasileiras ganha um toque
especial com a imposicao de
leis municipais que determi-
nam a instalagdo de obras de
arte em prédios com dareas
especificas. A expressao
cultural invade as facha-
das, trazendo vida e iden-
tidade aos espacos urbanos.

Florianopolis:  Pio-
neira nesse movimento, a
capital catarinense estabe-
lece normativas que incen-
tivam a inser¢do de obras
plasticas em constru¢des com
areas adensaveis superiores a
2.000m?. A cidade se destaca
como um exemplo de como
a legislacdo pode impulsio-
nar a cultura nas metropoles.

Brasilia: A ci-
dade projetada por Oscar
Niemeyer nao poderia deixar
de lado a arte em suas cons-
trucoes. Leis locais deter-
minam a obrigatoriedade de
obras de arte em edificacdes
com grande metragem, trans-
formando a capital federal
em um museu a céu aberto.

Jodo Pessoa: Na
capital paraibana, a legis-
lagdo estabelece a presenca
de obras de arte, sejam elas
quadros, esculturas, ou obje-
tos de arte, em prédios com
dimensodes especificas. A ci-
dade se destaca ndo apenas
por suas belezas naturais,
mas também pela expressao
artistica em sua arquitetura.

Porto Alegre: No

EM ATE

(0)¢

NO BOLETO

EXCLUSIVG Fa&EA COMNDCHAIMED F
« A

sul do pais, a capital gaticha
abraca a ideia de integrar
a arte ao cotidiano ur-
bano. A Lei N° 10.036, de
2006, reforca a importan-
cia de obras de artes plasti-
cas em construgdes com
areas  adensaveis  igual
ou superior a 2.000m?.

Recife: A cidade
conhecida por sua rica
historia cultural adere a
tendéncia, promovendo a
instalacdo de obras de arte em
prédios. As leis municipais
buscam transformar a paisa-
gem urbana, enriquecendo
a experiéncia dos cidaddos.

Essas iniciativas
refletem ndo apenas uma
mudancga estética, mas uma
valorizagdo da cultura e da

expressdo artistica no am-
biente urbano. As cidades,
ao exigirem a presenca de
obras de arte em prédios,
promovem uma conexao

mais profunda entre arquite-
tura e cultura, enriquecendo a
vida dos habitantes e turistas.
O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

SINDICO, PENSOU EM BONS NEGOCIOS?

VEM QUE NA ANDRA TEM!

Encontre tudo o que
seu condominio precisa em

materiais elétricos
e iluminac¢ao

VISITE UMA DAS NOSSAS UNIDADES
EAV. VISCONDE DE GUARAPUAVA, 2056 | usvean 3030 7126
ERUA JOAO BETTEGA, 4801 | usue4n 3778 7000

&% Empresa 100% brasileira | www.andra.com.br

*Parcelamento exclusivo para condominios em até 10X NO BOLETO / (1-+9 parcelas minimas de R$ 200,00} ou pague com Visa/Mastercard em até éx sem juros. Consulte outras opcges.

ANDRA
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Contratacao de assessoria esportiva garante
férias seguras e divertidas

O periodo de férias
costuma trazer uma preocu-
pacdo extra na rotina admi-
nistrativa de quem gerencia
condominios: o que fazer
para ocupar o dia de criangas
que estdo no intervalo de suas
atividades escolares e assim
evitar que o tempo livre seja
utilizado para causar trans-
tornos a harmonia coletiva?

O cenario se repete
em varios residenciais Bra-
sil afora: a garotada com
muita energia e disponibi-
lidade durante as férias es-
colares, ao passo que ndo
ha vigilancia suficiente para
monitorar o que esta se pas-
sando nas areas comuns do
prédio. Resultados: brigas
entre as criangas, depreda-
¢oes, barulho em horarios in-
apropriados, vandalismos e,
infelizmente, até casos de aci-
dentes que colocam em risco

a integridade dos pequenos.

Nesse contexto, qual
a melhor solu¢do para coi-
bir praticas irregulares nas
areas coletivas sem, para
isso, proibir o livre trafego
por elas? O que muitos con-
dominios vém adotando
com sucesso € a contrata-
¢do de servigos de recrea-
¢do e assessoria esportiva.

A dinamica consiste
em levar para o condominio
profissionais capacitados a
desenvolverem  atividades
ludicas e esportivas que es-
timulem as criangas a traba-
lharem em grupo e assim ocu-
parem seu tempo livre com
algo educativo e seguro, es-
tando nos limites do proprio
edificio em que moram.

Além da atividade
fisica (danga, lutas, esportes
coletivos e individuais, na-
tagdo) — muito importante

CYMACO

E NG ENUHA R I

39 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES
LAVAGAO E PINTURA PREDIAL
““““ CONFECGAO DE LAUDOS
INSTALAGAO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 i»

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

para a saude fisica e men-
tal dos pequenos -, outras
também podem ser desen-
volvidas: oficina de pin-
tura e artesanato, sessdo de
contacdo de historinhas ¢
leitura de livros, aula de cu-
linaria, xadrez, cultivo de
pequena horta, dentre outras.

A proposta  de
contratacdo desse tipo de
servigo, para ser viabilizado
como um projeto do con-
dominio, deve ser levada
a Assembleia dos mora-
dores. O pagamento ¢ um
pouco polémico, visto que
quase sempre condominos
que ndo tém criangas nao
se sentem a vontade para
ter isso incluso na taxa con-
dominial uma vez que nao
irdo usufruir do servigo.
Logo, o mais sensato ter-
mina sendo a cobranca indi-
vidual por cada participante.

§ Eﬁ%ﬁliﬂ“ DE PATOLOGELS

¢ PARECER THCMICO I VISTORAS DO
FACHADAS

Sobre a contratagdo
dos profissionais respon-
saveis, ¢ valido ressaltar que
existe a Associagdo Brasilei-
ra de Assessoria Esportiva
em Condominios (Abaecon)
€ que as empresas presta-
doras desse servigo e seus
profissionais devem estar
registrados no Conselho Re-
gional de Educagdo Fisica
(CREF). O fornecedor deve
ter CNPJ de servigo para

Farcalamento da cbra am ateé

18X SEM JUROS

= QT RR T IR atany Sl oW RS O
T AMNOE de oepsoridierin fo msrcachs
i bl gredal

atividade esportiva e fazer
emiss@o de nota fiscal. O
valor dos contratos depende
do nimero de dias/semanas
de recreagdo, bem como a
quantidade de criangas, o
numero necessario de moni-
tores para assisti-las, e de
horas de trabalho previstas.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

s ORCAMENTDE CUSTOM).
ZADOS E DETALHADOS

= BARANTIA DOS BERVITOE
PRESTADOS

< MATERIAIS BE PRIMEIRA
L isina

. SERVICOE PREETATHIS
MEDIANTE CONTRATO

= JEOURS DOS EEAVICSOE
FRESTADGE

o CONDICHES ESPECIALS OF
EAGAMENTO

L IMPERMEABILIZACOES

TRATAMENTO DE FERRAGENS

P LAVAGEM DE FACHADAS

% PINTURAS

m  REVESEIMENTUS

= FRANTAMENTO

fiy +55 4199238-3259

@ alme_engenharia www.alme.com.br
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entri

Portaria Remota

i 41 3517-0950 (24 horas)
e Portaria Remota

. u _'_ﬁ m
e Autoportaria ’!"‘-"]-'-".':.
e Portaria Monitorada T EAS

FERRAMENTAS FACILITADORAS DO DIA A DIA APLICATIVO

©

Biometria facial Qr Code Chave de_ Entrada Interfone Biometria digital
aproximacao por aplicativo

TECNOLOGIAS QUE AUMENTAM A SEGURANCA

ds ) Agendamento de visitas
x Recebimento de encomendas
- Acesso as cadmeras

Vldeo analltlco Slrene remota Gestao de ADllcathO Monitoramento  Técnico 24h Chave virtual
preditivo encomendas >ah :
Mural de avisos

-y

Limpeza Vigia patrimonial Recé})géo Portaria Jardinagem Zeladoria

@entriportariaremota
www.entri.com.br
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intelbras solar

Energia Solar
nao é tudo igual

/

Conheca alinha de
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e

-
Intelsolar sad Solar lluminix = Modular

Solugdes para Energia Solar G E ner g I a S 0 l' ar Energia SUIﬂr

41 3085-7621|4199849-4949 41 3088-8567 | 4198472-7082 4198881-4202|4198803-7087
www.intelsolar.com.br www.solariluminix.com.br
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e e

Conheca 0s NOSSOS Servicos e

(/) garanta a tfranquilidade para a

sua empresa ou condominio!

MAO DE OBRA TERCEIRIZADA

PORTARIA REMOTA

SERVICOS DE MONITORAMENTO

DIFERENCIAL: MONITORAMENTO COM SEGURO

A Nossa equipe possui mais
de 25 anos de experiéncia
na drea de seguranca
privada.




- Dicas

*André Resende
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Cuidados com criancas nas férias em condominios

O periodo de fim
de ano reserva uma nova
preocupacao para sindicos
nos condominios que ¢é o
aumento do fluxo de crian-
cas pelas areas comuns do
edificio, tais como piscinas,
playgrounds e quadras. Para
evitar que esse aumento da
presenca de criancas e ado-
lescentes nas areas comuns
durante as férias acabe ge-
rando problemas, € impor-
tante que os sindicos adotem
algumas estratégias e regras.

As éareas comuns sao
espagos muito utilizados pe-
los pequenos, que necessi-
tam gastar energia e gostam
de sair do proprio aparta-
mento. Para evitar acidentes
e responsabilizagdes, o con-
dominio precisa contar com
algumas medidas de limpeza
e de protecdo. Com riscos
reduzidos de ocorréncias, é
possivel melhorar a experién-

cia das familias e facilitar
a sua gestdo como sindico.

Ainda que paregam
tranquilas, areas como aca-
demia e sauna sao muito peri-
gosas para os menores. Ima-
gine se uma crianga entrar em
uma sauna sem que ninguém
veja e ficar presa, sem querer.
Dependendo das configura-
¢oes e do tempo, ela podera
se desidratar e até sofrer
consequéncias mais graves.

Algo parecido acon-
tece na academia. Curiosas
que sdo, as criangas podem
decidir correr na esteira
ou levantar um peso, por
exemplo. Sem compreensdo
do que isso pode acarretar,
essas agdes podem levar a
acidentes, lesdes e emergén-
cias. A melhor forma de
evitar tais cenarios ¢ definir
regras claras e que inibam
a presenca dos pequenos
nesses espagos. Estipule uma

idade minima adequada,
como 14 ou 16 anos, para os
usuarios e exija o acompa-
nhamento dos responsaveis.

Outra medida que
deve ser adotada ¢ o cuidado
com a manutengdo. A aplica-
¢do de pisos antiderrapantes
em areas proximas da pisci-
na, além da aplicacao de cer-
cas ou isolamento da area de
banho. Agora também € uma
boa hora para fazer a troca de
partes enferrujadas e quebra-
das do playground. O acesso
de criancas desacompan-
hadas em elevadores tam-
bém deve ser evitado. Para
1sso, o sindico deve elaborar
comunicados e afixar nos
elevadores a recomendacgao.

Especialmente  du-
rante as férias, é muito
comum que as criangas
chamem amigos para par-
ticiparem das brincadeiras.
Apesar de ser uma pratica

WCA

ENGENHARIA

frequente e inocente, ela es-
conde um perigo: o acesso
de pessoas ndo autorizadas.
Portanto, defina como acon-
tecera o controle de acesso
para garantir a prote¢ao de to-
dos. Estabeleca uma lista de
nomes previamente enviados
pelos condominos tutores das

criangas, que tam-
bém vado avalizar as
pessoas autorizadas.

Para além  das

obrigagdes que implicam o
trabalho do sindico, é im-

portante também que os
pais e responsaveis pelas
criancas e adolescentes du-
rante o periodo de férias as-
sumam seus deveres. Ori-
entar para que meninos €
meninas observem as regras
estabelecidas na convengao,
adotando cuidado com o
patrimonio alheio, evitando
brincadeiras que possam le-
var a algum tipo de perigo.
O autor é colaborador do
Jornal do Sindico

AR

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovacéo de crédito

Restauracoes de fachada - Telhados
Impermeabhilizagoes
Manutengbes em geral - Reformas

(41)3015-7300 | 991951173

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer

# TINTAS

4 WiLLiams.

DESIGN FLEXIVEL

+ BOA RESISTENCIA A AGUA

+ EMBORRACHADA

« CORRIGE E PREVINE
MICROFISSURAS

« EXTERIOR|INTERIOR

SAO BRAZ | (41) 3030-1866
VILA HAUER | (41) 3018-3421
ALTO DA XV | (41) 3019-9006

SUA LOJA

Orcamento Exclusivo




A questdo da mu-
danca de fachada gera uma
série de duvidas tanto para
condominos, quanto para
a gestdo condominial. Isso
ocorre, principalmente, pelo
fato de ndo haver uma pa-
dronizacdo no entendimento
juridico quanto a isso e mui-
to a cargo de uma série de
fatores no cotidiano condo-
minial que influenciam na al-
teracdo dessa fachada, tanto
pelas mudangas obrigatérias
(seguranga, protecdo, novas
leis etc.), como também por
conta da impossibilidade de
se manter a fachada conforme
a obra em sua originalidade.

Uma questdo bem
comum quanto a esse se-
gundo ponto, por exemplo,
se refere as fachadas que tém
pastilhas na sua composigao,
isso porque conforme o des-
gaste ao longo dos anos,
essas acabam se despren-
dendo da parede e caindo.

O problema quanto
a isso se encontra no fato de
que o revestimento com esse

- Administracao

*Rodrigo Karpat
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Mudanca de fachada: quorum

material foi muito popular
principalmente do meio para
o final do século passado,
o que faz com que as pecas
de reposi¢do, em muitos ca-
sos, tenham desaparecido do
mercado e ai, a divida que
fica é se € possivel, quan-
do de uma renovagdo na
fachada, alterar aquilo que
consta no projeto original.

Num primeiro
momento, parece ser Ob-
vio no sentido de que ¢ o
caminho a se tomar, porém,
isso esbarra na questdo do
quérum, isso porque para a
alteragdo de fachada é ne-
cessaria a unanimidade, con-
forme preceituam os Artigo
1334, III e Artigo 1336, II1.
Isso também vale quando
falamos de outros assuntos
que irdo alterar visualmente
a fachada, como, por exem-
plo, a necessidade de se tro-
car a posicdo da portaria
visando a seguran¢a do em-
preendimento, ou até tro-
car as plantas do jardim da
fachada por conta de ser de

uma espécie que ndo con-
segue mais sobreviver dado
diversos fatores, ou até des-
ligar a cascata de dgua para
economia no condominio.
Os fatores sdo varios e,
se formos na letra da lei,
essas sO poderdo ser al-
teradas com a unanimidade.

Além disso, uma
outra questdo que acaba tra-
zendo mais duvidas quanto a
isso, € o fato de muitas vezes
nos deparamos com laudos
que buscam definir de forma
erronea o que ¢ a fachada
de um empreendimento.
Nesse sentido, € preciso se
entender que a defini¢do de
fachada ¢ clara: sdo todas
as faces de uma edificacdo
e, quando falamos em faces,
estamos falando de todas as
partes visiveis que compdem
0 empreendimento.

O que chama a aten-
cdo quanto a essa questdo €
que nos ultimos anos, muito
por conta de mudancas de
leis durante a pandemia, o
ordenamento juridico ficou

RECONSTRUCOES

ENGENHARIA

REVITALIZAGAO DE FACHADAS;

REFORCO E RECUPERAGAO ESTRUTURAL;

IMPERMEABILIZAGAO;
REFORMAS E REPAROS;

MANUTENGAO PREDIAL EM GERAL.

© @reconstrucoes.pr

413045-9597 | 41 9 9959-2282

DO SUBSOLO A
COBERTURA

I
CREA-PR 54845

6 Ather

Engenharia

contato@atherengenharia.comgb

www.atherengenharia.com.b

“baguncado” no sentido
de que, para dar um exem-
plo factivel, com a chegada
da Lei 14.405/2022 ¢ pos-
sivel alterar a destinagdo do
imével com o quorum de
“apenas” 2/3, mudanga essa
muito mais importante e
grave do que uma alteracdo
de fachada, que exige como
quéorum a unanimidade.

Nesse sentido, en-
tendemos que a longo prazo,
dada uma situagdo tio dispar
como essa apresentada aci-
ma, a tendéncia € ou a lei se
ajustar quanto a isso ou, de
forma geral, quando falar-
mos de alteragdo de fachada
em circunstancias de neces-
sidade, como apontado aqui,
a jurisprudéncia caminhe
para entender que essa alte-
racdo podera ser feita sem a
necessidade da unanimidade.

Ainda assim, até por
conta de essa lei quanto a alte-
ragdo de destinagdo ser muito
recente, ¢ imprescindivel que
juridicamente, quando falar-
mos da alteracdo de fachada,

continuemos seguindo o que
a lei diz, traduzindo: a una-
nimidade do quérum quando
da alterag@o da fachada, seja
ela por motivos estéticos
ou de outra ordem, como
em termos de seguranga.

Dessa forma, a fim
de evitar problemas para a
gestdo, ¢ muito importante
que, dada a circunstancia ju-
ridica da presente questao,
bem como aquilo que cada
condominio enfrenta quanto
a esse tema, que a gestao
faca um otimo trabalho de
conscientizacdo junto aos
conddminos no intuito de
apresentar a obrigagcdo de
reparar/alterar a fachada e
que ¢ necessario um quoérum
especifico, a fim de que esse
seja alcangado e a situacao
seja resolvida da melhor
forma possivel e, claro, den-
tro daquilo que a lei dispoe.

Especialista em direito imobiliario e
questdes condominiais

= SISTEMA DE ANCORAGEM -
* MANUTENGCAO PREDIAL -
" RESTAURAGCAO DE FACHADAS -
= PROJETO ARQUITETONICO -

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558 J ¥

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENCAO HIDR. e ELETR.




- Seu Condominio

*André Resende
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Especializacao e profissionalizacao dos sindicos

No cotidiano de mi-
lhdes de pessoas, a figura
do sindico se destaca, mas
sua verdadeira fun¢do nem
sempre ¢ compreendida.
Encarregado da gestdo con-
dominial, esse profissional
assume uma gama de res-
ponsabilidades cruciais,
desde a conducdo de as-
sembleias at¢ a manuten-
¢do predial e o alinhamento
com as obrigacdes fiscais.

O sindico desem-
penha papel fundamental
ao convocar assembleias,
elaborar o orcamento anual,
cobrar taxas, zelar pela ma-
nutencado e defender os inte-
resses comuns dos morado-
res, priorizando a harmonia
no convivio. Adicionalmente,
suas  atribuicdes podem
variar conforme o regimen-
to interno do condominio,
destacando a flexibilidade

e adaptagdo necessarias
para exercer eficientemente
essa fungdo central na co-
munidade condominial.

Conhecer e reco-
nhecer essas responsabili-
dades ¢ essencial para garan-
tir o bom funcionamento e a
prosperidade do condominio.
A profissao de sindico, em-
bora requeira habilidades
especificas, ndo demanda
diploma ou graduagdo. No
entanto, o profissional deste
ramo deve possuir conhe-
cimentos em areas cruciais
como administracdo, direito,
contabilidade e recursos
humanos, podendo adquiri-
los por meio de cursos ou
formagdes profissionais.

Com a crescente
popularizagdo da funcao
nos ultimos anos, a oferta
de cursos profissionalizantes
tem se ampliado, propor-

cionando diversas opgoes
para quem busca aprimora-
mento nessa area. A chave
para quem almeja se quali-
ficar ¢ comparar as opgdes
disponiveis, considerando
o conteudo desejado e o
investimento disponivel.

Os cursos destina-
dos a sindicos comparti-
lham caracteristicas comuns,
geralmente comecando com
elementos basicos essenci-
ais para o exercicio da pro-
fissdo. Ministrados por pro-
fessores com experiéncia
em gestdo condominial ou
conhecimentos so6lidos em
administracdo, essas forma-
coes buscam abranger todos
0s aspectos necessarios para
que o sindico desempenhe
sua fungdo com exceléncia.

A qualificacdo, sem
a necessidade de diploma,
destaca-se como um cami-

nho acessivel para os interes-
sados ingressarem e se des-
tacarem nesse papel central
na gestdo de condominios.
Um bom curso de forma-
¢do de sindicos deve seguir
os seguintes critérios em
seu contetdo programatico:

° Convocagao e
organizagdo de  assem-
bleias ordinarias e ex-
traordinarias de condominio;

[ Como o sindico deve
representar o condominio
de formalmente, ¢ defen-
der os interesses comuns;

° Regimento interno
e convengdes condominiais;

° Como reali-
zar a manutengdo pre-
dial do condominio;

—

——
,.-'__,,‘.-__;..-—""_
o

INOVE

EHERGIAT RENQWAVWELS

v'Sem investimentos;
| v'Sem obras;

= o P
s v'Simples e sustentavel

Comece a ECONOMIZAR ENERGIA!!!
Simplicidade para vocé nao se preocupar

vIdeal para condominios;
v'Economia de 10% a 30% ho consumo;

- v'Sem taxas e burocracias;
- v'Pague somente pelo que consumir;

. Contate-nos - 41 99113-8931
=y W "

B —

"_l-.

s

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

o Coordenagaodeequi-
pe de pessoas no condominio;

° Legislacdo condo-
minial;

° Atendimento ao
cliente;

° Elaboragdo de or-
¢amentos € prestacoes
de contas;

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com
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VISAO SEGURANCA Busca melhorar a seguranca
T A do seu condominio?

Oferecemos as melhores solu¢des e equipamentos
SEGURANCA|TECNOLOGIA|INOVACAO em sistema de segurancga eletronica do mercado

CFTV - CONTROLE DE ACESSO - CONTROLE DE PERIMETRO
PORTARIA REMOTA - SISTEMA DE ALARMES

9(41)99904-5559 | (41)3073-0654

www.visaoseguranca.com.br - contato@visaoseguranca.com.br

tmoaran
© ACABE COM A INADIMPLENCIA.

e SEGURANCA E RIGOR NA ADMINISTRACAO
DO CAIXA

© ANTECIPAGAO DOS RECEBIVEIS

e NAO FALTARA MAIS DINHEIRO PARA
PAGAMENTO DE DESPESAS COMUNS

Especializada na gestdo financeira de condominios
residenciais e comerciais, a RMGarantia vai proporcionar
equilibrio nas contas e seguranca financeira, e vocé ainda
conta com o apoio dos melhores profissionais das areas
contabil, financeira e juridica.

@ WWW.RMGARANTIA.COM.BR RMGARANTIA
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B CALHAS E TELHADOS

. GARANTIDORA E COBRANCAS

(41)98731-0737

bettacalhas@hotmai.com
Jhonatan 1'.

Instalacao, limpeza e manutencao de calhas.
Confeccdo e instalagdo de coifas e chaminés.
Manutencado geral em telhados.

i

B DEDETIZAGAO

{¥} DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥
@ DESRATIZAGAO
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

EEET.Th. Eﬂﬂﬁ
(41)98474-0635i=| 98457-0383 i

B ENERGIA SOLAR

intelbras solar

néo é tudoigual '

.| Conhecaalinhade carregadores
*| INTELBRAS para veiculos elétricos

Intelsolar 22 Solar Iluminix

o/ Medular
Eemghs Sl

4198881-4202 | 4198803-7087

413088-8567 | 4198472-7082
www.solariluminix.com.br

413085-7621| 4199849-4949
www.intelsolar.com.br

. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

Mundo Azul

Especialista em alta pressao

Venda - Conserto - Locagao g
Lavajato, aspiradores, varredeiras e + |

i}

41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

®© 41 9 8799.8800

Acabe com a inadimpléncia.

"'5;.*,_ o 2

Seguranga e rigor na administragdo do caixa
Antecipacédo dos recebiveis

Nao faltara mais dinheiro para pagamento de despesas comuns

Com a ATUACAO
tudo que voce
IDEALIZA no
condominio
ACONTECE!

= Garantia 100% da Receita
» Cobranca Administrativa
+ Adiantamento para Obras

ATUACAD

Ay, Replbllca Argentina, 2403 - Sala 3
J329-30048 | 99335-B863 &
WWH.&IUEHE’EE"HMEMFB.EOH‘I.DT

T
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" . MANUTENGAO PREDIAL

BILAUDOS E VISTORIAS ELETRICAS

Sindicoy
comlas n

ﬁmn@ﬂ?

Vistorias e Laudos Elétricos
Laudos de SPDA
Especialista em Edificacdes.

(41)99618'3773 www.itispower.com.br

.LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

41 3779.8057 =
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

CONCRETE

Engennarin & Comnssitoaln
Diagndstico de problemas construtivos
em edificagbes com utilizacao de ensaios

e posterior emissao de laudo técnico

¢ Laudos técnicos

* Fiscalizagdo de obras

* Percussdo e demarcagdo de fachadas r
¢ Assessoria para condominios Ik I ||
i« Projetos com aprovacio na prefeitura

041 3537 9307 / 99181 3339

I‘l'!I:INFHF

CREA 77301

www.jornaldosindico.com.br

(Classindico

BILAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

Realizamos cursos |:I.;.

xpertise NR 18 & NR 35

T AP PR TR Tl T A

LAUDO TECNICO

# ERNGEMNHEIRDS ESPECLALISTASD &
201489002 | 29972-4411 | 399330063

y 78 AUGUSTO K ENGENHARIA

LAUDO TECNICO
CONDOMINIA

41 999245271

A
I,*é‘

f
[—h o

CRES - 530

# Pintura Predial
# Reposicdo de Pastilhas
¢ Lavagem Predial

# Impermeabilizagdes

& Vedacoes de Janelas

# Telhados @ Coberturas
# Pontos de Ancoragem
# Laudos o Pericias

rLANNER

! B O & R &K LD

Lavagem predial
Limpeza de vidros

(41)99898-9835

*
Presservice

Engenharia ¢ Exceléncia em Wanutencdo Predal ®

DESDE / 2011 CREA/PR-76277
RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZAGAO DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - 99653-6631

Gentiline Servicos

’@% WWW.presservice.com.br

presservicemanutencaopredial@gmail.com
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. MANUTENGCAO PREDIAL

CREA-83493/D

==y
CREA- 98894/D

=

Inspegdo de obras
Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato

| Colocagdo e remogdo de pastilhas

| Calafetagdo de esquadrias de janelas

| Junta de dilatagdo - Impermeabilizagdo
Instalagdo de ponto de ancoragem

CREA 60434 "

Pinntuuras Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica
3209-7740

9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br
Parcelamos sua obra em até

24 vezes sem juros.

- Lavagem e Pintura Predial

- Restauragdo de Fachada

- Reposicao de Pastilhas

- Aplicagéo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regiao e Litoral

3537-4625 / 99645-7488

ogfpinturas@gmail.com

Anince!
LIGUE AGORA

. MANUTENCAO PREDIAL

Ha 16 anos atendendo a populagédo de Curitiba
Troca de telhados - Lavagens de fachadas
Impermeabilizacdo - Reformas e Pinturas
Manutencgao hidraulica - Troca de prumadas
laudosiTecnicos|RrojetosielconstrucsesklEng2lCivill@rimariCrocettildelFreitas)

3276-9808 / 3345-0946
9157-4177

Delvicio Fernandes

B PORTA CORTA FOGO

www.testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

Especializada na fnstalagio & Manutencio de:
Portas Corta-logo

Saidas de emergéncia
Barras Anfi-panico

g‘;ﬁi*‘“ Acessorios (lodas as marcas)

f 9555407 P S R S

SRR P L | riclaid s Rt

bpcabogss 41)3327-1291

w-w .

. SEGURANCA ELETRONICA

GERTA BRASIL

AIHNALDO

Portaria remota
Autoportaria
Portaria Remota
Portaria Monitorada
Terceirizacao de servicos

41 3517-0950
(24 horas)

Acolhendo pessoas com tecnologia
www.entri.com.br

Solucdoes em Seguranca e Monitoramento
Portaria Remota
Monitoramento de Alarmes
Rondas - Panico - CFTV
Solugdes em Terceirizagao
Vigia - Portaria - Limpeza
Controlador de Acesso
fi'l"'

i‘ Atendimento as necessidades do cliente !.:..",..‘E_ICentraI de controle integrada

logia a favor da sua seguranca

-'|::I Equipe

41 3798-3780 | 41 98880-1811

www.basecuritiba.com.br | contato@basecuritiba.com.br

Av. Senador Souza Naves, 440 - Alto da XV

B TELHADOS

ESPECIALIZADA EM
TELHADOS E CALHAS

3 TR ._l-..- w
m, ] '-'wl -‘1_..

3364-1819 | 99942-1202

calhasmarumbi@gmail.com

pRUS,
& e

FABRICAGAO E VENDA

R. Hipélito César Sobrino, 84

B VIDRAGARIA

13.:.

VID 1A

BOSA BOX

Vidros em geral - Espelhos - Box
Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sao Braz

A solucao em
suas maos!!

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Distribuigdo Gratuita

Jornal « Sindigo

jornaldosindico.com.br
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Planejamento
de longo .pre
soa desafiad

Deixe-nos criak. um plano sélido para o
futuro do seu condominio.

Trabalhamos lado a lado com sindicos
para tornar a gestao facil e eficiente! |,

Traga seu CONDOMINIO paia
quem sabe ADMINISTRAR.

Garanta 10% de

Para solicitar
uma proposta!

D ESCANEIE

i, Mo
- o
sl |

i~

$ fod T B Solicite dma

"4 | proposta '™

Gestao Previsao Mediacdo Assesso.ria.' i e
Financeira  Orgcamentaria de Conflitos ao Sindico para o seu : 1
-y condomgnjip'%-;e. -, “grupo*
=) Ear S es i -
® @' § ¢ “Ruggi
Er s -
Orcamentos Recursos Prestacao Apoio em L~;}v,.-5;'i-%¥t' '
e Compras Humanos de Contas Emergéncias ' e

Administradora de Condominios

Distribuicio GARANTIDA e GRATUITA 4 Anuncie!
em Curitiba e Regido Metropolitana! ks l& 3029-9802

SINDICO

- o~ - - * Reginaldo Guimaraes
Dinamica Predial SESTHEU\S
Especializada em Manutengcao Condominial X

- Lavagem predial

- Restauragao de pastilhas < N
- Tratamento de juntas de dilatagdo - ; capacidade de gestdo e conhecimentos comprovados!

- Laudos técnicos Ser sindico é atuar na promogao da:

- Montagem de equipamentos para Al r
trabalho em altura ( Seguranga
e Tl L

- Pinturas em geral (lisa e especiais)
- Manutencao e reformas de coberturas (telhados) ~ .
@ Agdo preventiva - - Conforto

Sindico5estrelas.com

Ser um sindico certificado 5 estrelas é ter

- Dispositivos de ancoragem
- Execucgao de sistemas de impermeabilizagao

Credibilidade e confianga se conquista!

® (41) 3264-9199 © 41) 99526-8657 Gestaon Qualidade de vida
dinamicapredial@gmail.com - www.dinamicapredial.com.br Solicite uma proposta! (41) 99921-2105 | 3524_1779




