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EDITORIAL

Fevereiro chegou
e com ele as oportuni-
dades de concretizar as
metas estabelecidas para
0 novo ano que chegou.
Para este més, o Jornal
do Sindico traz uma série
de informagdes e expli-
cacdes para uma melhor
gestdo do condominio,
sempre prezando pela har-
monia, bom senso e aper-
feigoamento do convivio.

Este més tam-
bém ¢ marcado pelo Car-
naval, tdo significativo
para o brasileiro. Com a
chegada dos festejos car-
navalescos, as locagdes
por temporada para curtir
a festa devem aumentar.
Com a popularizacao dos
aplicativos de locagdo, €
importante que o sindico
saiba como lidar com o
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Nossa Mensagem

aumento do fluxo de pes-
soas no prédio, sempre
fazendo valer o regimen-
to interno a partir de um
modelo de gestio pautado
na boa comunicagdo e no
dialogo com os locatarios
€ com O0s proprietarios.

Outro tema inte-
ressante abordado nesta
edigdo ¢ a possibilidade
de mudancas em 4reas co-
muns do prédio. As modi-
ficagdes devem ser apre-
sentadas pelo sindico e
discutidas em assembleia
com os demais condomi-
nos. Algumas mudangas
nao podem simplesmente
serem impostas, precisan-
do desta forma da aprova-
¢do da maioria ou da to-
talidade da assembleia.

Na mesma linha,
outro texto relevante para

este més € a responsabi-
lidade do sindico no pro-
cesso de instalacdo de
cameras de seguranca em
areas comuns do edifi-
cio. As responsabilidades
envolvidas no processo,
0 respeito a privaci-
dade e ao uso do material
sdo abordados no texto.

Outros assuntos
importantes também sur-
gem na edi¢do, como uma
recente decisdo judicial
que determinou indeniza

¢do a um condomino que
foi proibido de transitar
com seu pet pelo con-
dominio, dicas para uma
limpeza mais eficiente
do prédio, de decoracdo e
também de cuidados ne-
cessarios para economia
e uso consciente de agua.

Desejamos aos  nosso
leitores um oOtimo fever-

eiro e uma boa leitura!

Os editores
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CREA: 61807

Ago23 Set23 Out23 Nov23 Dez23 Jan23 [ICONTRIBUIGAO INSS
IGP-M (FGV) | -0,14 0,37 0,5 0,59 0,74 0,07 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) |0,20 |011 [012 [0, 055 |o57 |
Salario Contribuicao
[ 0,21 0,11 010 007 [006 008 [ns 432000 75
De 1.320,01 até 2.571,29 9,0
TILP (%) 057 (057 (053 |053 053 053 |7 7 130 at6 3.856.94 1200
CUB/Pr 009 (016 |007 (005 [010 [0,13 |Pe 385695ate7.507,49 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 7 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

autorizagao da Bandeira & Marcelo Ltda.

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Penséo alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribuigdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqiiente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo Aliquota A deduzir
Até R$2.112,00 isento

De R$2.112,01 até 2.826,65 7,5% R$158,40
De R$2.826,66 até 3.751,05 15,0% R$370,40
De R$3.751,06 até 4.664,68 22,5% R$651,73
Acima de R$4.664,68 27,5% R$884,96

CONSTRUGOES

v Restauragdo de Fachadas
v Lavagem predial

Acompanhamento
técnico de

Ehg. Civil e Seguranca
do Trahatho

v Telhados (construgdo e reformas) °

v Impermeabilizagdes com

manta asfaltica

v Pinturas (textura, grafiato, projetada)

v Reposi¢ao e revestimento

s de pastilhas

Elaboragao de estudos e viabilidade
(41)3322-9658 | 99513-3170:%

kajamengenharia.

com.br

kajamconstrucoes@hotmail.com
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Vagas em garagem podem ser alugadas ou vendidas
desde que pratica seja permitida pela Convencao

Se pudéssemos
estabelecer um ranking com
topicos mais geradores de
atrito entre condéminos, oS
conflitos relacionados a ocu-
pacdo da garagem seria um
dos principais, atrds apenas
do quesito “barulho”, talvez.

O crescimento
populacional nos centro ur-
banos acarretou um sério
problema de falta de es-
paco. Estacionar em uma
zona comercial passou a ser
uma ardua tarefa, gragas ao
grande volume de veiculos
em circulacdo nas cidades.

Essa problematica se
reflete também no ambiente
doméstico. Nao ¢ raro iden-
tificar familias de classe mé-
dia e alta que chegam a pos-
suir mais de um automovel.
O pai tem um carro, a mae
tem outro, o filho completa
18 anos e... ganha um carro
de presente! Em busca de

conforto e seguranca, es-
ses proprietarios terminam
tendo que enfrentar outro
problema: a falta de lugar
para guardar esses carros.

Com este cenario,
a lei da oferta e da procura
entra em a¢do e muitas pes-
soas passaram a comer-
cializar seus espacos livres.
A préatica comegou a gerar
grandes embates quando
vagas de garagem passaram
a ser vendidas a pessoas
externas ao condominio.

Em abril de 2012 en-
trou em vigor a Lei Federal
12.607/12, que proibe a ven-
da ou o aluguel de vagas de
garagem a ndo moradores. A
nova lei alterou a redacao do
artigo 1331 do Cadigo Civil,
que permitia a comercia-
lizacdo das vagas se a con-
ven¢do do condominio ndo
determinasse o0 contrario.

Até a entrada em

mCYMA CZ()
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LAVAGAO E PINTURA PREDIAL

"""" CONFECGAO DE LAUDOS

41 98753 1051
41 99653 1755
41 3206 8601 i»

INSTALAGAO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

ENTRE EM CONTATO:

WWW.CYMACO.COM.BR

vigor da referida lei, era per-
mitido um morador alugar
a sua vaga de garagem para
estranho, bastando ofe-
recer primeiro aos proprios
moradores, o que poderia
ocorrer em assembleia ou
com o simples informa-
tivo no quadro de avisos do
condominio. Porém, com a
modificagdo implementada
pela lei referida,0o condomi-
no somente podera locar
a sua vaga a estranhos se a
convengdo assim permitir.

Abrir um ambiente
coletivo a presenga de pes-
soas que ndo fazer parte
daquele meio tem riscos.
Ao entrar em uma garagem,
o condutor do carro passa a
ter acesso também a esca-
das e elevadores, o que pos-
sibilita seu trafego em areas
comuns para as quais nhao
foi autorizado a transitar.

Desde de abril pas-

A

ALME

ENGENHARTIA

@ +55 (41) 99238-3259

sado, as garagens sO podem
ser alugadas ou vendidas
quando existir  previsao
expressa das convengao.
Caso ndo exista autoriza-
¢do expressa, a convencao
podera serd modificada pela
aprovacdo em assembleia
de dois terg¢os dos condomi-
nos. A mudanga vale para
proprietarios de apartamen-
tos, escritorios, salas, lojas
e sobrelojas, com excegao
para os edificios garagens.

A Lei  Federal
12.607/12 ndo proibe a lo-
cagdo das vagas para outros
conddminos, pelo contrario,
esta passa a ser a Unica op-
¢do do morador que tem uma
vaga a mais. A pratica pode
continuar a ser feita desde que
haja acordo entre as partes.

Lembrando que pré-
dios garagens e condominios
com garagens com matricu-
las separadas, sdo unidades

‘espaud oiuywopuos VIIVYHNIONT
ANV

nas o anb opmy

autébnomas e podem ser ne-
gociadas da mesma forma
que as unidades imobiliarias.
O objetivo principal da nova
lei ¢ oferecer mais segu-
ranga aos prédios residenci-
ais e comerciais, reduzindo
a circulagdo de estranhos.

colaborador  do
Jornal do Sindico
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O processo  de
instalagdo de cameras ¢
um dispositivo que garante
maior seguranca a todos os
conddminos, reforcando a
seguranga a partir da ideia
de um monitoramento do
acesso as dependéncias do
edificio. Entretanto, ndo
existe uma legislagdo fe-
deral no Brasil que esta-
beleca a obrigatoriedade
para instalagdo de cameras,
sendo, portanto, uma de-
cisdo de cada condominio
a partir de uma assembleia.

Os sindicos devem
instalar as cadmeras em areas
comuns, que sdo entendidas
como corredores, entradas,
elevadores, estacionamen-
tos, entre outros. Uma vez

Cameras em condominios:
onde instalar e quem deve ter acesso ao material

decidido que havera moni-
toramento por sistema de
cameras, cabe ao sindico
consultar as normas munici-
pais ou estaduais a respeito
desse tipo de procedimento.
Alguns estados brasileiros,
por exemplo, dispdem
de normas sobre o tema.

Em S&o Paulo, existe
aLei 13.541/2003, que deter-
mina a fixagdo de placas in-
formativas na entrada e saida
dos ambientes monitorados.
Entretanto, ¢ preciso que os
sindicos conhecam a legisla-
¢do vigente, por exemplo, a
Constitui¢do Federal em seu
artigo 5° prevé em um dos in-
cisos o direito a intimidade,
a vida privada, a honra e a
imagem das pessoas, asse-
gurado direito a indenizagdo

pelo dano material ou mo-
ral decorrente da violagdo.

Desta forma, ao
instalar o sistema de monito-
ramento, ¢ preciso ter cuida-
do a quem acessa as imagens
e o uso delas. A recomenda-
¢do nesses casos ¢ de que as
imagens devem ser utilizadas
somente quando ha danos
materiais, ou para ter conhe-
cimento sobre um conflito no
condominio: e tudo isso deve
ser feito da maneira mais
discreta possivel, sem expor
o morador aos demais mem-
bros do condominio. Excep-
cionalmente, o sindico pode
fornecer as imagens desde
que requeridas pela justica.

Considerando  que
a utilizacdo do sistema de
monitoramento de cameras

nos condominios ¢ de ex-
trema importancia, ¢ indis-
pensavel que o Sindico tenha
completa ciéncia das regras
de uso. Por isso, devem ser
aplicadas regras acerca de
acesso e armazenagem do

material gravado, com las-
tro na lei, evitando assim
que um item com desti-
nacdo especifica seja uti-
lizado de forma erronea.

O autor é colaborador do

Jornal do Sindico
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Condominio é condenado por proibir morador

de andar com pet em areas comuns

Um condominio

localizado em Jodo Pessoa
foi condenado a pagar R$ 2
mil a titulo de indenizagdo
por danos morais por proi-
bir que um dos moradores
do edificio circulasse com
seu cachorro pelas areas co-
muns. O juiz responsavel
pela decisdo, Onaldo Ro-
cha de Queiroga, enten-
deu que houve abuso por
parte do condominio pela

proibigao, considerando
que o morador foi lesado.
O condominio

alegou, na agdo n°® 0841252-
69.2020.8.15.2001, que, de
maneira arbitraria e desele-
gante, o tutor entendeu por
bem transitar com seu pet
pela area social do edificio,
vindo a infringir as regras
da boa convivéncia, sem
qualquer informagdo prévia

a direcdo do condominio.

O tutor, por sua vez,
afirmou que as proibigdes
contidas na convencdo (ar-
tigo 42) e Regimento Interno
do Condominio (artigo 51)
estdo em desacordo com a
lei e a jurisprudéncia domi-
nante, bem como ressaltou
que o caozinho ¢ ddcil, vaci-
nado e em momento algum
ofereceu agressividade para
com os demais moradores.
“O regulamento interno
do condominio pode e
deve possuir um bom su-
porte, com normas claras
e amplamente divulga-
das”, disse o magistrado.

O magistrado desta-
cou, ainda, que o Superior
Tribunal de Justica (STJ)
definiu que, em regra, con-
dominios ndo poderdo mais
proibir que moradores criem
animais em seus aparta-

SERTEC

ENGENHARIA LTDA
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS|

www . sertecengenharia.com.br

SEGURO DE VIDA
DOS FUNCIONARIOS

SEGURO OBRA

CREA PR
70112

mentos. “Tal veto seria va-
lido apenas na hipotese de
o animal apresentar riscos a
saude, higiene e seguranca
de outros conddéminos”, en-
fatizou Onaldo Queiroga.

Sendo assim, o ma-
gistrado entendeu que o pet,
acompanhado de seu tutor,
segundo suas convenién-
cias e interesses, condicio-
nados as normas de boa
vizinhanga, podera usar as
partes e coisas comuns de
maneira a ndo causar dano
ou incomodo aos demais
moradores, nem obstaculo
ou embarac¢o ao bom uso das
mesmas partes por todos.

“Nesta moldura,
entendo que o transito do
animal, conduzido pelo seu
dono, nas areas comuns do
condominio derrui a proba-
bilidade de causar riscos a
integridade fisica dos demais

MR cviL

MANUTENCAO PREDIAL

moradores”, destacou o juiz.

Quanto ao dano
moral, o julgador ressaltou
que o tutor restou impedido
de transitar com o seu ani-
mal, em virtude de regras

abusivas e desarrazoadas
impostas pelo condominio.
Da decisdo cabe recurso.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢
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= TELHADOS - COBERTURAS
= PONTOS DE ANCORAGEM
= LAUDOS - PERICIAS

E_d‘l - 3014.9002
999724411
el
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entri

Portaria Remota

i 41 3517-0950 (24 horas)
e Portaria Remota

. u _'_ﬁ m
e Autoportaria ’!"‘-"]-'-".':.
e Portaria Monitorada T EAS

FERRAMENTAS FACILITADORAS DO DIA A DIA APLICATIVO

©

Biometria facial Qr Code Chave de_ Entrada Interfone Biometria digital
aproximacao por aplicativo

TECNOLOGIAS QUE AUMENTAM A SEGURANCA

ds ) Agendamento de visitas
x Recebimento de encomendas
- Acesso as cadmeras

Vldeo analltlco Slrene remota Gestao de ADllcathO Monitoramento  Técnico 24h Chave virtual
preditivo encomendas >ah :
Mural de avisos

-y

Limpeza Vigia patrimonial Recé})géo Portaria Jardinagem Zeladoria

@entriportariaremota
www.entri.com.br
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intelbras solar

Energia Solar
nao é tudo igual

Conheca alinha de
carregadores INTELBRAS
para veiculos elétricos

Entre em contato com um parceiro credenciado e

-
Intelsolar sad Solar lluminix = Modular

Solugdes para Energia Solar G E ner g I a S 0 l' ar Energia SUIﬂr

41 3085-7621|4199849-4949 41 3088-8567 | 4198472-7082 4198881-4202|4198803-7087
www.intelsolar.com.br www.solariluminix.com.br
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ESIC Internacional oferece planejamento e
aconselhamento de carreira gratuito em Curitiba

Aberto & comu-
nidade, o Counseling de
Carreira ¢ direcionado tan-
to para estudantes, quan-
to para profissionais que
buscam  atualizacdo ou
troca de 4area de atuagdo

A ESIC Internacio-
nal oferece gratuitamente
em Curitiba o servico de
Counseling de Carreira para
alunos e a comunidade,
com o objetivo direcionar o
profissional para os proxi-
mos passos profissionais e
planejar a carreira de acordo
com os objetivos pessoais.

Direcionado  para
profissionais de todas as
idades e etapas da carreira,
desde estudantes que ainda
irdo tomar as primeiras de-
cisdes, até profissionais que
ja tem caminho trilhado,
mas que estdo buscando re-

= SISTEMA DE ANCORAGEM

" MANUTENGAO PREDIAL

= PROJETO ARQUITETONICO

6 Ather

Engenharia

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

direcionamento ou aprimo-
ramento, o aconselhamento
de carreira da ESIC Inter-
nacional ¢ realizado em trés
etapas, e contempla testes de
aptiddo e personalidade, que
avaliam a vocacdo e perfil
comportamental do profis-
sional, uma segunda etapa
de planejamento e uma en-
trevista com o consultor
de carreira da instituicdo.

A duracdo ¢é, em
média, de 30 a 40 minutos
para cada etapa, e o profis-
sional recebe uma analise
e direcionamento da car-
reira, com base nos seus
objetivos profissionais.
Counseling ¢ uma palavra
de origem inglesa, que sig-
nifica aconselhamento, € tem
como objetivo ajudar a pes-
soa a fazer escolhas acerta-
das no ambito profissional.

O processo de par-
ticipacdo ¢ extremamente
facilitado, basta agendar
o Counseling de Carreira
entrando em contato com
o Departamento de Aten-
¢d0 ao Aluno e ao Candi-
dato - DAAC, no telefone
(41) 3094-7775, ou pelo
e-mail daac@esic.br. Nao
ha nenhum tipo de restrigao.

A ESIC Internacio-
nal ¢ uma instituicdo inter-
nacional e filantropica, e
oferece formagdo completa,
com turmas do 1° ao 9° ano
do ensino fundamental, e 1°,
2° e 3° ano do ensino médio,
graduagdo, com cursos de
bacharelado em Administra-
¢do, bacharelado em Nego-
cios Internacionais, superior
em Tecnologia em Gestdao
Comercial e superior em
Negocios Digitais, além de

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENGAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA

EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558 J;_

contato@atherengenharia.comzbr

www.atherengenharia.com.b

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

diversos programas de pos-
graduagdo e MBAs. Para ga-
rantir respaldo internacional
aos certificados de seus alu-
nos, a ESIC esta entre o seleto
grupo que segue os padroes
do Executive MBA Council
(Conselho Internacional de
MBAs), ¢ membro da EFMD
(European Foundation for
Management Development),

e | [ .!:"_‘?'

AACSB
Advance Collegiate Schools
of Business of USA), AMBA

(Associationto

(International Associa-
tion of MBAs) e CLADEA
(ConsejoLatinoamericano
de Escuelas de
Administracion).

il

WCA

ENGENHARIA

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

*sujeito a aprovagéo de crédito

Restauracgées de fachada - Telhados

Impermeabilizagoes

Manutencdes em geral - Reformas

(41)3015-7300 | 99195-1173

www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer
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A limpeza periodi-
ca das dareas comuns dos
prédios ¢ uma pratica
obrigatéria  para  garan-
tir qualidade de vida aos
condominos e funcionarios
do prédio. Portanto, os sindi-
cos devem prezar pela orien-
tagdo aos zeladores, tanto das
areas, quanto dos produtos
que devem ser usados para
uma limpeza correta. Outro
aspecto importante € o tipo
de limpeza que deve ser feita.

Para todos os efeitos,
existem trés tipos especificos
de limpeza nas areas comuns
dos prédios. A limpeza geral,
que ¢ quando todo um ambi-
ente passa por uma limpeza
completa. E feita nas areas de
maior circulagdo dentro do
condominio. Sao elas: eleva-
dores, halls de entrada, por-

*André Resende

taria, corredores e garagens.
Deve ser feita diariamente ou
no minimo uma vez por se-
mana, dependendo do fluxo
de pessoas no condominio.

A limpeza de con-
servagdo, por sua vez, tem o
objetivo de manter o cheiro
agradavel e a boa aparéncia
do local. Trabalho de tirar o
po das superficies, retirar o
lixo e cuidados com o jardim
sdo algumas das atividades
que devem ser executadas em
paralelo com os demais cui-
dados com o prédio. Por fim,
a limpeza de manutencao,
que sdo as de rotina, com a
manutengao da caixa d’agua,
filtro de piscinas, dedetiza-
¢do e limpeza de fachadas.

No caso do con-
dominio ndo ter a disposi¢ao
um profissional para cuidar

especificamente da limpeza,
o sindico pode, a depender
do tipo da limpeza e do orga-
mento disponivel, contratar
uma empresa terceirizada
e especializada. Empresas
terceirizadas sdo uma ex-
celente opgdo para quem
deseja facilitar o trabalho.
A empresa terceirizada ge-
ralmente ja tem um quadro
de funcionarios qualifica-
dos. Além disso, diminui os
custos no planejamento or-
camentario do condominio.

Alguns condominios
preferem contratar uma faxi-
neira fixa, para que se tenha
maior constancia na limpeza.
Nesse caso, ¢ necessario que
seja contratado também pes-
soas especializadas para fa-
zer uma limpeza mais pesada,
pelo menos a cada 15 dias.

Planejamento

de longo prazo
soa desafiador?

Deixe-nos criar um plano sdélido para o
futuro do seu condominio.
Trabalhamos lado a lado com sindicos
para tornar a gestao facil e eficiente!

Traga seu CONDOMINIO para
guem sabe ADMINISTRAR.

$

Gestao
Financeira

=

Orcamentos
e Compras

od
Previsdo
Orcamentaria
o
(=

Recursos
Humanos

@

Mediacdo
de Conflitos

)

Prestacao
de Contas

&

Assessoria
ao Sindico
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Limpeza em areas comuns:
periodicidade e cuidados para harmonia do condominio

Dicas para eficiéncia e
baixo custo:

Uso Racional de Produtos:
- Avalie a quantidade ne-
cessaria de produtos de lim-
peza para evitar desperdicios.
- Dilua produtos concentra-
dos conforme as instrucdes
do fabricante, o que pode es-
tender a vida 1til do produto.

Escolha de Produtos
Multifuncionais:
- Opte por produtos que de-
sempenhem varias fungoes,
reduzindo a necessidade de
diferentes itens de limpeza.
- Desinfetantes com pro-
priedades de limpeza podem
ser uma excelente escolha.

Materiais Reutilizaveis:
- Utilize panos de lim-

Garanta 10% de
desconto

nos 3 primeiros

meses!

ESCANEIE

Para solicitar
uma proposta!

peza reutilizaveis em
vez de papel descartavel.
- Invista em esfregdes
lavaveis para reduzir os
custos a longo prazo.

Manutengao Preventiva:
- Realize manutencdo regu-
lar em equipamentos de
limpeza, como aspiradores
de p6 e enceradeiras, pro-
longando sua vida util.
- Pequenos reparos e substi-
tuicdes preventivas evitam
custos mais altos no futuro.

Treinamento de Equipe:
- Certifique-se de que a
equipe de limpeza es-
teja treinada para utilizar
os produtos de forma efi-
caz, evitando excessos.
O autor é colaborador do
Jornal do Sindico

R (41) 3524-1779

Solicite uma
proposta
para o seu

condominio!

©

Apoio em
Emergéncias

grupo 3 ]

‘Ruqqgi

Administradora de Condominios




- Administracao
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Boas praticas para administrar condominios com
apartamentos alugados por temporada

Nos periodos de
férias e alta temporada ¢
natural que haja um fluxo
maior de pessoas procuran-
do alugar apartamentos por
um curto periodo. A popu-
larizagdo dos aplicativos
de aluguel por temporada
acaba gerando uma nova
dindmica no condominio e
os sindicos precisam estar
atentos. Uma maior rotativi-
dade de pessoas no prédio
requer maiores cuidados.

Entende-se por alu-
guel de temporada o formato
de negocio onde o interes-
sado aluga o imovel por um
periodo determinado, poden-
do ser dias ou meses. Dife-
rentemente da hospedagem
ou do aluguel tradicional, o

locatario do imével por tem-
porada passa a usufruir do
espaco alugado, bem como
ter acesso também as areas
comuns do condominio.

A legislagdo brasilei-
ra, artigo 48 da Lei federal n°
8.245, entende por aluguel
temporario qualquer locacao
de imovel que ndo supere 90
dias. Muito embora exista
uma decisd@o do STJ que va
de encontro com o Coédigo
Civil, questionando o direito
dalocagao por temporada. De
toda forma, ¢ importante que
o sindico desenvolva uma
forma de fazer valer as nor-
mas e o regimento interno.

Especialistas apon-
tam que a melhor forma ¢
estudar a legislagdo vigente e

®) 4198799.8800

encontrar formas de adaptar
a realidade do prédio como
forma ideal a estabelecer
limites que ndo atrapalhem
o convivio com os demais
conddminos que moram
de forma permanente no
edificio. Neste caso, o pro-
prietario do imdvel alugado
por temporada deve estabe-
lecer um canal com o sindi-
co, informando dados ne-
cessarios para melhor gestao.

Dentre as dicas que
podem ser adotadas estdo o
cadastro dos dados do loca-
tario, o periodo em que vai
permanecer, deixar claro os
pontos do regimento interno
e a necessidade do cumpri-
mento por parte do locatario,
sob pena de multa ou san-

¢do ao proprietario. Outros
pontos importantes sdo o re-
passe das informagdes para a
portaria, de forma a autori-

zar acesso ao condominio.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢é

S

S

NAO
PAGAMENTO DE DESPESAS COMUNS

tmoaran

© ACABE COM A INADIMPLENCIA.

SEGURANCA E RIGOR NA ADMINISTRACAO
DO CAIXA

© ANTECIPAGAO DOS RECEBIVEIS

FALTARA MAIS

Especializada na gestdo financeira de condominios
residenciais e comerciais, a RMGarantia vai proporcionar
equilibrio nas contas e seguranca financeira, e vocé ainda
conta com o apoio dos melhores profissionais das areas
contabil, financeira e juridica.

Fécil. Répida. Segura.

DINHEIRO PARA




. Seu Condominio
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Tecnologia como um ferramenta de ajuda
na economia de agua

O simples fato de
fechar a torneira enquanto
se estd escovando os dentes
ou o chuveiro enquanto se
ensaboa durante o banho ja
contribui bastante para evitar
o desperdicio de 4gua. Agua,
este recurso natural indispen-
savel a vidahumana e que ndo
esta sendo preservada como
se deve, esta cada vez mais
escasso no planeta. Imagine
o tamanho do prejuizo para o
meio ambiente e para o seu
bolso acontece quando litros
e litros de agua potavel es-
correm pelo ralo inutilmente.

A matematica apre-
senta  informagdes  cho-
cantes. Vamos aos calculos.
Imagine um edificio co-
mercial de doze andares onde
circulem cerca de duas mil
pessoas, em média, por dia.
Se cada uma dessas pessoas
utilizarem a torneira comum

dos lavatérios um minuto
por dia (e lavar as maos
duas vezes, por exemplo),
serdo gastos 32.000 litros de
agua diariamente nesta ativi-
dade. O nimero se eleva se
acrescentarmos  elementos
variaveis como: o fluxo de
pessoas pode aumentar em
determinados dias ou as pes-
soas podem usar a torneira
mais de duas vezes por dia.

Se o edificio tro-
car todas as torneiras por
aquelas com sensores de
funcionamento automatico,
que s6 abrem quando as
maos se aproximam delas,
ou pelas torneiras acionadas
por botdo de pressdo (que
liberam o fluxo de dgua por
poucos segundos e evitam
0 pinga-pinga) a economia
de dgua pode chegar a 40%.
Se 20 edificios tomarem a
mesma medida, em cinco

anos serdo poupados 470
milhdes de litros de agua,
o suficiente para abastecer
sete mil pessoas em um ano.

Em tempos de con-
sciéncia ecologica, ndo ape-
nas as mentalidades vém mu-
dando, mas a propria logica
do mercado também sofre al-
teragdes. A tecnologia avan-
ca no sentido de fazer chegar
ao consumidor aparelhos que
minimizem os danos ao meio
ambiente e que, de quebra,
gerem algum tipo de econo-
mia. Exemplo disso sdo as
torneiras sustentaveis que
estdo se popularizando e de-
vem se espalhar por residén-
cias e ambientes profis-
sionais nos proximos anos.

Atitudes simples po-
dem fazer uma grande dife-
renga para diminuir o consu-
mo de agua. O compromisso
para evitar desperdicio de

recursos naturais ¢ obrigacao
de todos, além disso, atitudes
como reduzir o consumo,
reutilizar e reciclar repre-
sentam uma ajuda também
ao orcamento. A arquiteta
Catarina Maia da uma dica.
“Uma alternativa barata para
economizar ¢ usar arejadores
nas torneiras dos banheiros e
das cozinhas. Eles misturam
agua e ar, efeito que da a
sensagdo de maior volume.
Dessa forma ¢ possivel re-
duzir o consumo de agua nas
residéncias entre 40% e 50%
na vazao de agua”, explica.

Segundo fabricantes,
a torneira convencional usa
de 14 a 25 litros de dgua por
minuto e a que tem arejador
de 6 a 10 litros por minuto.
Se suas torneiras nao tem
arejadores, dependendo do
modelo e marca de tornei-
ras que vocé tenha, ndo ¢ ne

" —
—
-I"',.;:"'_,.—-'-.-‘_

o

INOVE

EHERGIAT RENQWAVWELS

v'Sem investimentos;
| v'Sem obras;

= . o,
;\/Slmples e sustentavel

ok

Comece a ECONOMIZAR ENERGIA!!!
Simplicidade para vocé nao se preocupar

vIdeal para condominios;
v'Economia de 10% a 30% ho consumo;

- v'Sem taxas e burocracias;
v'Pague somente pelo que consumir;

. Contate-nos - 41 99113-8931
=y W "
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U.IL' M
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* TRATAMENTOS EM FACHADAS
* REVITALIZAGAO DE FACHADAS

- IMPERMEABILIZACOES
- LAUDOS TECNICOS

* PONTOS DE ANCORAGEM NR-35

RESPONSAVEL TECNICO:

ENG.° MARCEL RODRIGUES BUCHUK

CREA-PR 208.663/D

E ESCANEIE NOSSO GR CODE

1 E ACESSE NOSSO WHATSAPP

BK

® 4]199892-4683

mbk.manutencao@gmail.com

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

3053-5740 / 99133-7070
acquateccalhas@gmail.com

cessario trocar de torneira.
E possivel simplesmente in-
cluir um arejador indepen-
dente. Além das torneiras, os
arejadores também podem
ser usados nos chuveiros,
que liberam, normalmente,
de 10 a 30 litros de agua
por minuto. Reguladores de
vazdo permitem ajustar a
vazdo da dgua em 8§ litros por
minuto, quantidade minima
e suficiente para um banho.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico
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Alteracoes em areas comuns devem ser feitas
em acordo com a assembleia

Algumas areas pro-
jetadas inicialmente para uso
em um prédio, com o passar
dos anos, podem ser requali-
ficadas, adaptadas e ajusta-
das para um melhor uso por
parte de todos. Por isso, as
modificagdes planejadas pelo
sindico devem ser apresen-
tadas e conversadas com os
demais condominos. As mu-
dangas, inclusive, precisam
passar pelo aval de todos.

O consenso pre-
cisa prevalecer uma vez
que uma mudanga em uma
area especifica pode benefi-
ciar uns e prejudicar outros.
Neste caso, o ideal ¢ que
haja uma assembleia para
que sejam apresentados os
projetos, ou as mudangas
propostas, para sO entdo
chegar a uma solug¢do con-
junta. Entretanto, € preciso
que haja bom senso, porque

naturalmente uns condomi-
nos sdo mais afetados que
outros, € nestes casos ¢ ne-
cessario que as partes cedam.

Por exemplo, uma
otimizagdo de uma area que,
na pratica, ndo estava ofe-
recendo nenhum benefi-
cio aos moradores, mesmo
que cause alguma minima
mudanca a alguns pou-
cos, precisa ser encarada
como uma requalificacdo
que vai permitir um me-
lhor aproveitamento do es-
paco pela maioria. Desta
forma, permitindo um con-
vivio mais harmonioso.

A legislagdo brasilei-
ra aponta em seu Codigo
Civil que as areas comuns
em prédios podem sofrer mu-
danca de destinacdo da area
sem anuéncia dos conddmi-
nos. No caso de reformas
que ndo mudem a destina-

¢do, a lei prevé a aprovagdo
de dois tercos da assem-
bleia, como, por exemplo,a
construcdo de uma area de
churrasqueira em um espago
onde antes ndo havia nada.

Por isso, o mais indicado
de uma forma geral ¢ sem-
pre ouvir as sugestoes dos
condominos, o  sindico
apresentar suas propostas,
e a partir da assembleia,

ser decidido o que pode
ser feito das areas comuns.

O autor ¢ colaborador do
Jornal do Sindico

O resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

- MANUTENCAO PREDIAL

- TRABALHOS EM ALTURA
- TELHADOS e COBERTURAS

- FACHADA PREDIAL:
RESTAURACAO,
IMPERMEABILIZACAO,

- LAUDOS TECNICOS PINTURA, MAPEAMENTO

-REFORMAS EM GERAL ~ REJUNTAMENTO e LAVAGEM

CONSERUCAQ!
3 DESONHOS

| WY SECRESKLCONSBR
@ (41) 99848-1727 (41) 98424-3000

Jornal»Sindico

Anuncie!

3029-9802

Distribuicdo GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

pevidipdedvidivd s
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Classindico

B DEDETIZAGAO

(¥ DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥
(@ DESRATIZACAO

LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

EBETIZAD DR,
Lue (41)98474-0635i| 98457-0383 &

TEMPRESA
ESPECIALIZADA
DEPRAGAS |

(41) 98784-7754

www.dedetizacaoparana.com.br

h

KERSCHER

LIVRE-SE DAS PRAGAS URBANAS

> Dedetiza¢ao

> Descupinizagao

> Desratizagao

> Controle de pombos

> Manejo de morcegos

> Dedetizacdo de escorpido

> Limpeza de caixa d’agu
> Jardinagem e paisagismo

. EQUIPAMENTOS PARA CONDOMINIO

BILAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

Mundo Azvul

Especialista em alta pressao

Venda - Conserto - Locagao 3
Lavajato, aspiradores, varredeiras e + |

41 3151-0055 | 41 99798-0132

www.lojamundoazul.com.br

> Controle de aracnideos
> Desinsetizagéo 1
> Sanitizagao
) s s
a

B ENERGIA SOLAR

intelbras solar

Conhecaali nha de carregadnres
3 INTELBRAS para veiculos elétri

Entre em contato com um parceiro credenciado e solicite seu orcamento!

o
l.l
6"
410881

Medidar
Leapia tols
4202 | 4198803-7087

Intelsolar A Solar Iluminix

3088-8567 | 41 98472-7082
7141 ¢

7621 41 99849-4949
by

www.i

Acabe com a inadimpléncia.
Seguranca e rigor na administragdo do caixa

Antecipagéo dos recebiveis AT

Nao faltara mais dinheiro para pag

A solucao em suas maos!!

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Dot

Jomal « Sindico

Com a ATUACAO
tudo que voce

IDEALIZA no
condominio
ACONTECE!
« Garantia 100% da Receita -.-Fl'l'll! :
« Cobransa Administrativa 18 o edttss
« Adiantamento para Obras Hrﬁqu!ﬂrﬂ:n!
Av, Repiblica Argentina, 2403 - Sala 51 EHE
HE 1329-3808 | 99225-6863 & i}
ATUACAD  www.atuacaogarantidora.combr (At

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

' En::.lzz'r"sc rs0s de' SR
- Ll .! Ly
xpertise i

i
.-q-.- F.!q-u.l. PhaA il R T A E l'll:l. 3-\. s

LAUDO TECNICO

# ERNCGEMHEIRDS ESPECLALISTASD &
20148002 | 899972-4411 | 299330069

K AUGUSTO K ENGENHARIA

LAUDO TECNICO
CONDOMINIAL

41 999245271

jornaldosindico.com.br

41 3779.8057 =
41 9.9644.9575 =

www.concrete.eng.br

CONCRETE

EnpEnnarik & Conssibein
Diagnostico de problemas construtivos
em edificacbes com utilizacao de ensaios

e posterior emissao de laudo técnico

. MANUTENCAO PREDIAL

Lavagem predial
Limpeza de vidros
(41)99898-9835

i
Presservice

Engenharia ¢ Exceléncia em Manutencdo Prodial ®

DESDE / 2011 CREA/PR-76277

RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNJCOS E VISTORIAS
REVITALIZACAO DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631

’5% WWW.presservice.com.br

presservicemanutencaopredial@gmail.com

CREA-PR 153697 Desde 1996

CFT 05364859924

J.C. BATISTA CONSTRUGOES

Especializada em Condominios
v TELHADOS EM GERAL
v LAVAGEM E REVITALIZAGAO DE FACHADAS
v IMPERMEABILIZAGOES
v'PINTURAS
v TEXTURA & GRAFIATO
v'PISOS EM GERAL

PARCELAMOS
SUA

-1 3206-2944 /- 99921-1759
batistaconstrucao@gmail.com

Anuncie!
LIGUE AGORA:

Y 3029-9802

JornalSindizo




- . Classindico
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. MANUTENGCAO PREDIAL

# Pintura Predial =™

# Reposigio de Pastilhas
¢ Lavagem Predial

# Impermeabilizagdes
#\Vedagdes de Janelas

# Telhados e Coberturas

PLANNER

i w8 4 & AR & B 0§

2
99972-4411

=

® 3014 9002

CREA-83493/D

Inspegdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocagdo e remocgdo de pastilhas
Calafetacdo de esquadrias de janelas

Junta de dilatag¢do - Impermeabilizagao
Instalagdo de ponto de ancoragem

CREA 60434 "

Pinntuir-as Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Reformas, Telhados
Aplicacao de Manta Asfaltica
3209-7740

9 8838-5172
*9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragao de Fachada

- Reposicdo de Pastilhas

- Aplicagdo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regiao e Litoral

3663-2590 / 99645-7488

ogfpinturas@gmail.com

. MANUTENCAO PREDIAL

Ha 23 anos atendendo Curitiba
Telhados - Lavagens, reformas e pinturas
Impermeabilizagées - Hidraulicas

Laudos técnico e projetos

www.testil.com.br
contato@testil.com.br
testil-pinturas@hotmail.com

3276-9808 / 3345-0946
99157-4177

Delvicio Fernandes

« ELETRICA

e PINTURA
e HIDRAULICA

« TELHADO
« AUTOMAGAO
« CONTRATOS

(41) 9 9610-5080

carlosribeirofbpa@gmail.com

CER

SOLUGOES EM
MANUTENGAO

@cersolucoesem_manutencao

Curitiba e Regiao

©e66

@ 41 3551-8509
M 41 987 [Il]

FINTURA PREDIAL
PINTURA EPOXI - AREA COMUM
FACHADA - ESTACIONAMENTO

SERRALHERLA
TRELIGAS - MEZANIMNOS
GRADE - PORTOES
SOLDA MIG - COBERTURAS
ESTRUTURAS METALICAS

ey

. PORTA CORTA FOGO

Especlalizada na fnstalagdo & Mamutencio th 1
Portas Corta-logo
Saidas de emergéncia
Barras Anti-panico |
Ammrm {ln:rdas as mau:as-}

CERTA BRASIL

AHYALDO
0 8253689
CLBOE
¥ B855-6487
poL 8]

Wi R _,,,,,[#1 )3327-1291)

. SEGURANCA ELETRONICA

entri

Portaria remota

15

« Autoportaria
« Portaria Remota

« Portaria Monitorada 413517-0950

(24 horas)

. Terceirizagdo de servicos

Acolhendo pessoas com tecnologia
www.entri.com.br

. SINDICO PROFISSIONAL

% X *
SINDICl] A
W ESTRELAS

Ser um sindico certificado 5 estrelas

Sindico

Reginaldo Guimaraes

Sindicob5estrelas.com

é ter capacidade de gestao e
conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguranga

Agao preventiva 1’#:. - Conforto

Gestao ;

Solicite uma proposta!

(1) 99921-2105 | 3524-1779

Qualidade de vida

B TELHADOS
pRUs,

ESPECIALIZADA EM
_0; TELHADOS E CALHAS

%_. 3 .-ﬂ. =
3364-1819 | 99942-1202

calhasmarumbi@gmail.com

FABRICAGAO E VENDA

R. Hipolito César Sobrino, 84

B VIDRAGARIA

13-,

ViD 1A
IRM BOSA

8934 50X

Vidros em geral - Espelhos - Box

Cobertura - Guarda Corpo - Sacadas
Cortina de vidros

Janelas em vidro temperado

Esquadria de aluminio e esquadria de PVC

3272-3421 | 99960-0706
Av. Vereador Toaldo Tulio, 4168 - Sdo Braz
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EM CURITIBA

E NO MUNDO

GRADUAGCAO
POS GRADUACAO
COLEGIO

CESIC

BUSINESS&MARKETINGSCHOQOL
FACULDADE E COLEGIO INTERNACIONAL



