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EDITORIAL

Trazemos para
vocés mais uma edic¢do
do Jornal do Sindico
com muitas informagdes
relevantes para os sindi-
cos, bem como para os
condominos. Para este
més de setembro pre-
paramos uma série de re-
portagens com novidades
no mercado imobilidrio
que podem ser uma opor-
tunidade para investir
em um novo Servigo no
seu condominio, ou até
mesmo gerar uma receita.

Entre as prin-
cipais reportagens que
produzimos estd uma

que apresenta O Servico
de votacdo de assemble-
ias feitas de maneira
pratica e totalmente on-
line, trazendo a possi-
bilidade de transparén-
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Nossa Mensagem

cia, sigilo e otimizacao

das votagdes que sao
feitas  presencialmente.
Outro  destaque

¢ a entrevista exclusiva
que o Jornal do Sindico
fez com um especia-
lista em contabilidade

condominial, trazendo
informagdes sobre a im-
portancia do acompa-

nhamento contabil a fim
de dar mais transparén-
cia e desmistificar o tra-
balho de contabilidade
na gestdo dos recursos
por parte dos sindicos.

Um tema que
também ¢ recorrente nas
nossas edicdes e que

novamente volta a ser
pautado ¢ a locacdo dos
apartamentos por curta
duragdo. O fato de ndo
haver qualquer regula-

mentagao a respeito desse
tema acaba aumentando
a responsabilidade dos
sindicos em delimitar to-
das as questdes envolvi-
das com os hospedes tem-
porarios no condominio.

Outros textos que
também merecem de-
staque sdo relativos aos
cuidados que os condomi-
nos devem ter com seus
pets, sobretudo ao deixa-

los sozinhos no aparta-
mento, ¢ os cuidados que
os condominios devem
tomar na manutencao da
rede elétrica. Isso tudo ¢
apenas uma parte do con-
teado que temos o cuida-
do de preparar para vocés.

todos
leitura!

Desejamos  a
uma  Otima

Os editores
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- Nosso Condominio

*André Resende
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Muitos con-
dominios ja estdo se adap-
tando a realidade dos carros
elétricos, que tém se popu-
larizado, e por isso insta-
lando pontos de recargas nas
garagens. Outro servigo que
estd aos poucos aparecen-
do em alguns condominios
¢ a opcdo de locacdo por
curto periodo de carro por
aplicativo. O carro fica dis-
ponivel 24 horas, sete dias
por semana, na garagem
do condominio, podendo
ser locado por meio de um
aplicativo pelo conddmino.

A operagao funciona
a partir do condominio, que
aluga o carro a uma empresa
especializada em frota digi-
tal, que, por sua vez, cadastra
todos os condominos na plat-
aforma. Pelo app, o condomi-
no habilitado para utilizar

Aluguel temporario de carros:
uma opc¢ao que ja realidade em condominios

o servico do Frota Digital,
pode verificar a disponibi-
lidade do veiculo e fazer a
reserva. O pagamento ¢é real-
izado conforme as horas de
uso e os quildmetros percor-
ridos, sendo cobrado na fatu-
ra condominial subsequente.

Esse servigo foi im-
plantado em um condominio
em Curitiba e ja estd em
fase de uso. De acordo com
o gerente de marketing do
aplicativo de frota digital,
Vinicius Carneiro, o paga-
mento pelo uso do veiculo
pode ser incluido na fatura
do condominio ou sepa-
radamente por um boleto.

“Os veiculos sao ex-
clusivos do condominio, ou
seja, apenas os condominos
cadastrados podem utiliza-
los. O contratante também
define os modelos da frota,

que sdo sempre zero km e
com manutengdo preventiva
em dia”, explica. O servigo
também pode produzir re-
cursos para o proprio con-
dominio, uma vez que fica
a critério do condominio
precificar o uso, bem como
o tempo que o condomi-
no pode utilizar o carro.
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E importante ressal-
tar que, para utilizar esse

servico, ¢  necessario: Mais informacdes:

° possuir carteira https://andev1.com.br/

de habilitacao valida;

° ter mais de 18 anos;

° cumprir correta-

mente os horarios agendados;

° entregar o carro em

bom estado de limpeza, as- O autor é colaborador do
sim como foi entregue. Jornal do Sindico
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n . Fique Sabendo

*André Resende
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Com o aumento do
numero de pessoas vivendo
em condominios, é natural
que também tenha crescido
também a quantidade de
animais domésticos coabi-
tando nesses espacos. Diante
disso, as convengodes ¢ as as-
sembleias, corriqueiramente,
ttm em seus ordenamentos
os cuidados com os pets
em questdo. Estes cuidados
passam, principalmente,
pelo convivio nas areas co-
muns, mas também devem
disciplinar a forma como
os tutores cuidam de seus
animais nos apartamentos.

Os sindicos, muitas

Pets sozinhos no apartamento:
cuidados para sindicos e tutores

vezes, precisam intervir em
casos de maus tratos ou de
desleixo por parte dos tutores,
sobretudo quando acabam
colocando o bem-estar e até
mesmo a integridade fisica
de outros moradores em ris-
co. Na cidade de Vitdria, por
exemplo, uma lei municipal
que entrou em vigor recente-
mente proibe que animais
fiquem sozinhos por mais de
48 horas em apartamentos.

Adalberto Junior
mora em um apartamento em
Sao Paulo com seu cachorro
Luke. Como tutor, ele pode
ser considerado justamente o
oposto do que a lei aprovada
na cidade de Vitdria busca

penalizar. Adalberto inves-
tiu em tecnologia no seu
espaco nao s6 pensando no
proprio conforto, mas tam-
bém no do seu pet, Luke.

“Automatizei as
luzes, coloquei luzes recar-
regaveis com sensor de am-
biente. Por isso, quando ele
vai tomar agua ou fazer al-
guma necessidade, as luzes
se acendem e quando ele sai,
se apagam, evitando que eu
precise ficar me levantando,
inclusive de madrugada.
Além disso, tive o cuidado
de instalar um tapete higiéni-
co que ¢ integrado ao ralo, o
que traz mais conforto para
ele e para mim”, comenta.

Ainda de acordo com
Adalberto Junior, ele nun-
ca deixou o pet por muitos
periodos sozinhos, sendo 15
horas o maximo que precisou
deixa-lo s6. “Deixo camera
com detec¢do de movimento
sO6 na sala e fecho o acesso
dele para ficar so 1a e ao lo-
cal com comida e onde fica o
tapete, sempre limpo. Presto
aten¢do na por¢ao de comida
e agua suficientes. Impor-
tante deixar com brinque-
dos e algo pra ele se ocu-
par um pouco”, acrescenta.

Porém, nem todos os
tutores se dedicam tanto as-
sim aos seus pets, por isso,
¢ um papel dos sindicos nao

apenas estarem atentos as
legislagdes que possam en-
trar em vigor, como foi o caso
de Vitéria, mas também levar
para assembleia assuntos re-
lacionados aos cuidados com
os animais domésticos, tanto
por uma questao de harmonia
no convivio, bem como por
questdes de saude e de cui-
dados com o proprio animal.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢
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SINDICO, PENSOU EM BONS NEGOCIOS?
VEM QUE NA ANDRA TEM!
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trazendo as novidades do mercado com muita economia para o seu condominio.

4 I : i :
=yl e inteloras Liaraza 1

FNGOR PREFINCA BV
i Tabbw 1060 MAISI
[ e b TR e

H5ZH_EH

SOFERTAS vALIDAS PARA O ESTADD DO PARANA ATE 30 DE SETEMARD DE 2024 OU ENGUANTO DURAR O ESTOGUE SUJEITO & ALTERACOES.

* Automacao * Ferramentas * [luminacao
* Fios e Cabos * Retrofit * Paineis Elétricos
» Infraestrutura * Projetos « Seguranca

LOJAS COMPLETAS | FACIL ACESS0 | CLIMATIZADAS | ESTACIOMAMENTO
VISITE UMA DAS NOSSAS UNIDADES

2 AV. VISCONDE DE GUARAPUAVA, 2056 | ucuesn 3030 7126
2RUA JOAO BETTEGA, 4801 | usuesn 3778 7000

“» Empresa 100% brasileira | www.andra.com.br

*Parcelamento exchesivo para condominios em ate 10X NO BOLETO / 1+ parcelas minimas de RS 200.00) ou pague com Yisa/Mastercard em até 61 sem juros. Consulle outras epgdes.



n - Financas

Uma das maiores res-
ponsabilidades no trabalho
dos sindicos ¢ a administra-
¢do de um dinheiro que ndo ¢
publico, mas que é dado por
varias pessoas, ou seja, um
recurso acumulado por toda
uma comunidade. E quando
alguém lida com dinheiro de
muitas pessoas, em alguns ca-
sos inclusive em uma quantia
elevada (a depender do nimero
de condominos), mais do que
responsabilidade, sdo exigi-
das probidade e transparéncia.

Neste caso, o papel
do sindico se assemelha, de
alguma maneira, ao de um
gestor publico, que é respon-
savel por administrar uma
verba que foi recolhida de
varios contribuintes, numa
missdo de aplicar esse recurso
para suprir as necessidades
do condominio com o menor
custo possivel, otimizando as
aplicacdes a fim de estabe-
lecer uma reserva, se possivel.

Porém, ¢ importante,
de tempos em tempos, 0s
proprios sindicos, como uma
forma de ratificar a transpa-

*André Resende

JORNAL DO SiNDICO / SETEMBRO /2024

A importancia do acompanhamento
das contas dos condominios

réncia com o dinheiro de todos
da comunidade, buscar um
acompanhamento  contabil.
Pensando nessa importancia,
o Jornal do Sindico conversou
com Marco Bole, especialista
em auditoria de condominios
e associagdes, para tirar
davidas e desmistificar esse
trabalho que traz mais segu-
ranca tanto para os sindicos,
quanto para os conddminos.
Jornal do Sindico - Como a
auditoria das contas de con-
dominios pode contribuir
para a transparéncia ¢ a go-
vernanca dos sindicos? Quais
$30 0s aspectos positivos de se
contratar esse tipo de servigo?

Marco Bole - O pa-
pel da auditoria é fundamental
para promover a transparéncia
€ aprimorar a governanga nos
condominios, servindo como
apoio ao sindico, ao conselho
e até mesmo a administradora.
Ela oferece uma analise im-
parcial e detalhada das finan-
¢as do condominio, garantin-
do que todas as despesas e
receitas sejam registradas cor-
retamente € que 0s recursos

estejam sendo utilizados de
forma eficiente e em confor-
midadecomasnormasvigentes.
Algumas empresas de
auditoria altamente segmen-
tadas em condominios apre-
sentam também a “carta de
recomendacdes”. Essa carta
sugere melhorias, implanta-
¢oes de processos, procedi-
mentos e controles internos.
A validagdo por um profis-
sional especializado traz mais
transparéncia e credibilidade
a gestdo do condominio, o
que aumenta a confianca dos
moradores nas decisdes to-
madas, eliminando preocu-
pagdes que poderiam ser evi-
tadas com a avaliacdo de um
profissional independente.
Condominios au-
ditados  geralmente  ten-
dem a impactar positiva-
mente na valorizacdo dos
imdveis, como consequéncia
de uma gestdo mais profissio-
nal,comgovernanga,controlee
transparéncia.
JS - Nas auditorias realizadas
nas contas dos condominios,
quais sdo os problemas mais

comuns encontrados?
MB - Dentre os problemas
mais comuns em  con-

dominios, podemos destacar,
em menor gravidade, incon-
sisténcias nos registros finan-
ceiros, erros nas apuracdes de
receitas e acordos, falhas na
documentagdo de despesas,
inconsisténcias nos contratos
pactuados, entre outros. Em
casos mais graves, podem
ser constatadas evidéncias de
fraudes, desvios financeiros
Ou erros operacionais que po-
dem até comprometer a satide
financeira do condominio.
JS - Como consultor, quais
sdo as ferramentas ou medidas
que os sindicos podem adotar
na gestdio a fim de dar
mais transparéncia aos re-
cursos do  condominio?
MB - A fungdo de sindico
¢ multidisciplinar; porém ¢
muito dificil ter conhecimen-
to em todas as areas que sao
relacionadas a gestdo do con-
dominio. Por isso, o melhor
sindico é aquele que busca
constantemente conhecimento
por meio de cursos, encontros

contato@k2condominios.com
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Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

e experiéncia pratica. Além
disso, € essencial contar com
profissionais qualificados,
como uma boa administrado-
ra, um escritério de advocacia
competente € uma empresa
de auditoria especializada.

Com o conhecimento
adquirido e com o apoio dess-
es profissionais, o sindico deve
implementar politicas para
melhorar a governanca ¢ a
transparéncia dos processos

administrativos do  con-
dominio. Recomenda-
mos sempre a adocdo
de politicas bdasicas que

definam processos ¢ procedi-
mentos, como cotagdes, com-
pras, contratagdes e gestao de
processos. Com toda certe-
za, a aplicacdo dessas acoes
vai fazer com que a gestdo
seja mais profissional e
transparente, resultando
em maior qualidade na ad-
ministracdo do patrimonio
de todos os moradores.

Para mais  informagdes:

www.sgexauditoria.com.br

3053-5740 / 99133-7070
acquateccalhas@gmail.com
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Gestao do condominio em tempos de
aplicativos de aluguel de curta temporada

As locagdes de
curta temporada por meio de
aplicativos ja sdo uma reali-
dade no cotidiano de muitos
condominios no Brasil. Essa
modalidade se popularizou
como uma alternativa de lo-
cacdo para muitos usuarios,
porém, por outro lado gerou
uma série de novas situac¢des
para os condominios ¢ para
os sindicos responsaveis
por administrar o convivio
entre conddminos perma-
nentes € o0s temporarios.

Para além da questao
legal, uma vez que ndo ha
uma legislagdo especifica
que ordene a questao, até por
se tratar de um fato recente,
os sindicos podem levar a
possibilidade de proibicao
ou a delimitacdo desse tipo
de servigo para assembleia.
Para o sindico profissional
Julio Guimaraes, o debate

sobre a locagdo de curta tem-
porada amadureceu no pais.

“O conceito juridi-
co que eu recomendo aqui
nos condominios que eu
administro ¢ de que, caso
os condominos queiram
proibir, o ideal é que seja
incluido na convengdo do
condominio para que nao
tenha nenhum problema na
justica no direito de proprie-
dade do locador”, explica.

Ainda de acordo com
Julio Guimaraes, o mercado
tem se moldado a esse novo
formato de locag¢do, com
muitos  empreendimentos
sendo construidos com apar-
tamentos ajustados para esse
servico. “S@o cenarios onde
alguns j& nascem para servir
de investimento para quem
quer oferecer a locagdo de
curta temporada, assim como
de condominios que pos-

CYMACO

ENINFIGIIEF N * HugATNR A

42 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS

suem unidades que integram
esses aplicativos e, por isso,
comecam a se adequar, com
a instalagdo de mercadinhos
e demais servicos agregados
no prédio”, complementa.

Ele explica ainda que
esse cenario tem promovido
uma mudanca no perfil do
condomino, que deixa de
ser o morador e passa a ser
o investidor. Quando isso
ocorre, no entanto, acaba
gerando uma resisténcia por
parte do condomino que ¢
morador, justamente por
entender que a grande rota-
tividade de pessoas nas de-
pendéncias do condominio
pode gerar inseguranca.

Essa questdo, inclu-
sive, levanta outro ponto que
¢ o0 uso das areas comuns dos
condominios, como piscinas,
academias, saldes, etc, tendo
em vista que, como locatario,

- MANUTENGAO PREDIAL

ainda que de curta tempora-
da, o usuario do apartamento
teria acesso. Porém, como
ndo ha ordenamento juridico
que estabeleca regras quanto
a esse tipo de uso, o reco
mendado por especialistas

¢ de que esse tema também
seja discutido e inserido na
convengdo do condominio
para que nao haja problemas.

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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O trabalho do sindi-
co, seja ele morador ou pro-
fissional, é desafiador em
varios aspectos, pois, além de
administrar recursos, assumir
responsabilidades em prol da
comunidade, mediar e evitar
conflitos, ¢ também papel
dele otimizar sua gestdo. Um
caminho interessante para
melhorar a administragdo ¢
a gestdo inteligente por meio
da contabilizagdo ¢ estudo
dos dados relativos ao con-
dominio. Listamos abaixo
algumas dicas de como os
sindicos podem adotar uma
gestdo guiada por dados.

« Estudo dos gastos
Sabemos que ¢ um trabalho
corriqueiro os sindicos esta-
belecerem planilhas com re-

*Andre Resende
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Use dados do condominio
para aprimorar sua gestao

ceitas e despesas. Entretanto,
¢ importante também que
dediquem um tempo para es-
tudar e analisar quais sdao os
principais gastos, entender
os fixos e os extras, para que,
assim, consiga criar uma
reserva para eventuais im-
previstos. Desta forma, tam-
bém € possivel, por exemplo,
saber onde os custos podem
ser reduzidos a fim de melhor
a economia no condominio.

. Conhecer o  per-
fil dos condominos
Conhecer de fato o con-
dominio ndo € somente saber
quem sao os moradores, € en-
tender as necessidades gerais
e especificas, as preferéncias
e aquilo que eventualmente
ndo gostem. Conhecer o

P Laudos Técnicos

ARTE MAGCIORE
P Levantamento Arquitetonico
P Aprovacio na Prefeitura

P Projetos de Restauro
P Execucio de Obras

CAU PJ16041-5

@arte_maggiore_it
artemaggiore.com.br

L 41 99765-4566

projetos@artemaggiore.com.br

perfil dos moradores ajuda
na tomada de decisdo e no
planejamento de melho-
rias no condominio. Crie
formuldrios ou aproveite
as assembleias para mon-
tar o perfil dos moradores.

* Invista em transpa-
réncia na gestdao
Transparéncia nos dados

financeiros e nas decisdes
adotadas pelos sindicos aju-
dam a fortalecer a relagdo
com os condominos. Sendo
assim, quando os dados sao
transformados em informa-
¢cOes acessiveis e compar-
tilhados de forma clara, a
confianga dos condéminos
aumenta significativamente.

*Useatecnologiacomoaliada
Muitas plataformas e aplica-
tivos podem ajudar a otim-
izar a gestdo dos sindicos.
Além das ferramentas gerais,
que podem ser aproveita-
das para melhorar a men-
surar os dados relativos a
administracdo, os sindicos
também podem buscar pla-

= [
e
= l-ll

taformas especificas para
o trabalho, ou ainda bus-
car auxilio profissional de
consultoria em tecnologia
para avaliar em quais areas
pode investir em tecnologia.

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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Manutenc¢io no sistema elétrico ajuda a
garantir mais seguranca ao condominio

Manter um cro-
nograma de obras de ma-
nutengao, sobretudo na par-
te estrutural, ¢ importante
para que o condominio per-
manega como um espago se-
guro e, principalmente para
que os sindicos e os mora-
dores ndo sejam pegos de
surpresa em caso de algum
contratempo. Uma manuten-
¢do importante a ser feita
com certa regularidade ¢ a
rede elétrica do condominio.

Com certo tempo
de uso, a fiacdo dos con-
dominios,  principalmente
nos condominios verticais,
val sendo gasta e por isso
precisam ser trocadas. O
uso de fiacdes antigas po-
dem causar curto-circuitos
tanto no condominio, quanto
em alguma das unidades,
prejudicando moradores
com o corte de forneci-

= SISTEMA DE ANCORAGEM

" MANUTENGAO PREDIAL

= PROJETO ARQUITETONICO

6 Ather

Engenharia

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

mento de energia elétrica
ou até mesmo queimando
aparelhos eletrodomésticos.

E importante que
os sindicos entendam que a
rede elétrica do prédio pre-
cisa suportar a carga com-
pativel para as unidades e
para o funcionamento de
equipamentos de uso co-
letivo, como é o caso dos
elevadores. Fios desgasta-
dos e visiveis em areas co-
muns, lampadas piscando,
aquecimento de tomadas,
cheiro constante de quei-
mado sdo alguns sinais de
que as instalagdes elétri-
cas do condominio pre-
cisam de reparos imediatos.

Ana Maia ¢ loca-
taria de um apartamento de
um condominio em Jodo
Pessoa que recentemente
passou por um problema na
rede elétrica. Ela conta que

numa manha, o quadro de
distribuicdo do prédio es-
tava fumacando e com um
cheiro muito forte de plasti-
co queimado, logo depois
a energia passou a oscilar.

“Desligaram a chave
geral do condominio para
evitar que o problema se
agravasse. Soube que alguns
moradores tiveram alguns
equipamentos  eletronicos
queimados, mas no meu nao
tive esse problema”, relata.
Ainda de acordo com Ana
Maia, o problema havia sido
no desgaste na fiagdo do con-
dominio, que foi trocada.

Existem dois tipos de
manutengdo: a preventiva,
que deve ser realizada pelo
menos uma vez ao ano e tem
como objetivo impedir ou
reduzir falhas na distribuigao
elétrica de um espago, ¢ a
preditiva, que prevé o tempo

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENGAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA

EM CONDOMINIOS
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A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

de vida util de equipamentos
e seus componentes, nesse
elétricos,
fios, lampadas e circuitos.

caso, o0s

como

A estimativa ¢ de
que a rede elétrica de prédios
tenha uma vida util de 30

anos. Segundo a Associacdo 0
Brasileira de Normas Técni-

autor ¢  colaborador

5

cas (ABNT), o periodo mini-
mo de manutencdo predial
preventiva em apartamentos
mais novos ¢ de dez anos.
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Alternativa digital para votacoes de
assembleia em condominios

Uma das respon-
sabilidades dos sindicos ¢
promover assembleias para
que os conddminos partici-
pem e decidam juntos, por
meio de votacdo, muitas
das questdes administrati-
vas que concernem ao con-
dominio. Porém, com o uso
da tecnologia, tanto as as-
sembleias, quanto as vota-
¢oes, podem ser otimizadas.

A realizagdo de as-
sembleias por meio de plata-
formas de conferéncia por
video chamada ja se popu-
larizaram em varios con-
dominios, sobretudo por
uma questdo de praticidade,
do condémino ter a possibili-
dade de participar de onde es-
tiver. Entretanto, a realizagdo
de votacdes, dentro dessas
plataformas, ainda € precaria,
pois exige que os sindicos

facam de forma manual, ou
com auxilio de planilhas,
a computagdo dos votos.

A demanda fica ainda
mais trabalhosa a depender
do niimero de conddminos.
Além da questdo de orga-
nizagdo estatistica, as assem-
bleias tém votacdo aberta,
ou seja, em que 0s votos sao
feitos para que todos tenham
conhecimento, o que pode
gerar constrangimento ou
desentendimentos  futuros.

Porém, algumas fer-
ramentas  especificamente
para realizacdo de votagdes
para condominios foram de-
senvolvidas para auxiliar o
trabalho dos sindicos que es-
tao disponiveis no mercado.
Irene Pugliatti atua em umas
dessas plataformas que ofe-
recem um sistema de votagao
online para condominios.

De acordo com Irene Pugli-
atti, embora a ferramenta ja
esteja disponivel no mercado
ha cerca de 20 anos, ela tem
se tornado mais acessivel
aos sindicos. Os diferen-
ciais deste tipo de servico,
ainda segundo Ireno Pug-
liatti, sdo a praticidade, a
flexibilidade e a seguranca.

“Além de oferecer
a condi¢do da votagdo se-
creta, 0 processo ¢ automa-
tizado, evitando que os
sindicos tenham que operar
planilhas ou criar formu-
larios. O processo garante
transparéncia e oferece as-
sinatura digital na produgdo
de documentos decorrentes
das votagdes, 0 que garante
mais seguranga”, acrescenta.

No caso da plata-
forma na qual Irene Pugli-
atti participa, existe um custo

Planejamento

de lohgo prazo
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Deixe-nos criar um plano sélido para o
futuro do seu condominio.
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por cada condomino a de-
pender do numero de par-
ticipantes, Por exemplo, a li-
cenga para 100 condominos
tem um custo de R$ 12, po-
dendo diminuir a depender
do nimero de pessoas inse-
ridas na plataforma de vota-
¢do. O menor custo ¢ de R$
3,50 por condomino em con-
dominios com mil unidades.

“No nosso caso, ai-
nda damos a oportunidade
dos 30 primeiros dias gratui-
tos para que os sindicos ex-
perimentem o servigo antes
de ativar a licenga de uso.
Acreditamos que seja um
custo baixo, sobretudo para
condominios com muitos
moradores”, conclui. Atu-
almente esta plataforma
possui 4,5 mil clientes em
todo mundo, com cerca
de 45 mil votagdes com-
putadas em seu sistema.

Garanta 10% de
desconto

nos 3 primeiros

meses!

ESCANEIE

Para solicitar
uma proposta!
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Para mais informacdes
eligovoto.com
f.araujo@eligovote.com
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O convivio em

condominio, como em qual-
quer comunidade, pode gerar
desentendimentos, que em
alguns momentos podem es-
calar para agressdes verbais
ou at¢ mesmo fisicas. Seja
entre conddminos ou envol-
vendo o proprio sindico ou
funcionarios, quando esse
tipo de cendrio ocorre, a
primeira coisa a se fazer ¢
avaliar o grau das agressdes.
Em casos de agressdao
fisica, as autoridades pre-
cisam ser acionadas.

Se as agressoes en-
volverem  especificamente
condominos, além das me-
didas legais necessarias
que devem ser adotadas, o
sindico deve convocar uma
assembleia com todos os
moradores do condominio
para que a situacdo tam-

Agressoes em condominios:

bém seja discutida numa
perspectiva  administrativa.

Legalmente ¢ pre-
visto que o condominio pode
expulsar os moradores con-
siderados antissociais, caso
fique compreendido que o
convivio com o conddémino
seja insustentavel. Mas esse
ndo ¢ um processo simples,
¢ o que explica o advo-
gado Luiz Carlos Petilio
Viana. E necessario que
o sindico reuna uma série
de documentos que com-
provem o comportamento
antissocial do conddmino.

“O ideal ¢ que o con-
dominio leve o problema ao
conhecimento de todos os
condominos, por meio de
assembleia, fazendo uma
votagdo para obter apoio
popular e confirmar a von-
tade da maioria pela expul-
s30 do morador antissocial.

Confirmada a inten¢do de
expulsar o morador pro-
blematico, o condominio
deve procurar um advo-
gado  especializado em
Direito  Imobilidrio  para
dar inicio ao processo
de  expulsdao”,  explica.

Porém, o sindico
deve entender que o caso
de expulsio ndo ¢ o pri-
meiro caminho a ser tomado
apos um desentendimento.
O ideal ¢ que a gestdo crie
mecanismos, canais, ou
promova a resolucdo das
desavencas por meio de
conversas, uma vez que ¢
papel do sindico também
atuar como um mediador.

Outra medida in-
dicada é que os sindicos se
antecipem as situagdes de
agressoes, acompanhem com
atencdo possiveis desenten-
dimentos entre moradores,

como 0s sindicos devem proceder?

ouvindo todas as partes, ou
ainda estabelecendo nor-
mas claras que garantam
a integridade, o respeito e
a harmonia no convivio.
Campanhas de conscien-
tizagdo e canais especificos

para denuncias de agressoes
também sdo validos como
medidas preventivas.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico
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. Cotidiano

Uma questao polémi-
ca e que frequentemente
ainda gera duvidas e confli-
tos entre sindicos e condomi-
nos ¢ quanto a possibilidade
de restringir o acesso de
inadimplentes as areas co-
muns do condominio. Neste
contexto podemos citar,
como exemplo, a piscina,
o saldo de festas, a aca-
demia, entre outros espagos
compartilhados. No con-
dominio edilicio, o titular
da unidade auténoma ¢ co-
titular das partes comuns,
exercendo todos os po-
deres inerentes ao dominio.

Conforme legislagao
¢ direito do conddmino “usar
das partes comuns, conforme
a sua destinagdo, ¢ contanto
que ndo exclua a utilizagdo
dos demais compossuidores”.
Logo, além do direito a

usufruir ¢ gozar de sua
unidade  auténoma, té€m
os condominos o direito

de usar e gozar das par-
tes comuns. Isso porque
a propriedade da unidade
imobiliaria abrange a corres-
pondente fragdo ideal de to-
das as partes de uso comum.
De acordo com a juris-
prudéncia majoritaria e o
entendimento do  Superior
Tribunal de Justiga - STIJ,

*Simone Gongalves
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Condomino inadimplente
pode utilizar areas comuns?

o conddomino inadimplente
ndo pode ser impedido de
utilizar as 4reas comuns.

Essa restricao é con-
siderada abusiva e contraria
ao direito de propriedade,
garantido pela Constitui¢ao
Federal/88. As areas comuns
fazem parte do imovel, e seu
uso ¢ inerente ao direito de
cada condomino. E ilicita a
pratica de privar o condomi-
no inadimplente do uso de
areas comuns do edificio,
incorrendo em abuso de di-
reito a disposicdo condo-
minial que proibe a utiliza-
¢do como medida coercitiva
para obrigar o adimplemento

das taxas condominiais.
A penalizacdo do
condomino inadimplente

deve ocorrer por meios legais
e financeiros, como a cobran-
¢a de juros e multas, e nao
pela limitacdo de direitos.
Assim, proibir o uso de areas
comuns nao ¢ uma pratica
aceitavel e pode resultar em
acdes judiciais contra o con-
dominio. O Cédigo Civil
estabeleceu meios legais
especificos e rigidos para a
questdo da inadimpléncia
condominial, sem qualquer
forma de constrangimento
a dignidade do condomino.

O legislador, aten-

to a realidade das coisas ¢
ciente de que a convivéncia
nesse ambiente tem muitas
peculiaridades, promoveu re-
gramento especifico, limitan-
do o direito de propriedade.
Isso porque a harmonia con-
dominial exige espirito de
cooperagdo, solidariedade,
mutuo respeito e tolerancia,
que deve nortear o compor-
tamento dos condominos.

Assim, tratando-se
de condominos inadimplen-
tes, as principais sangdes sao:

° fica automaticamente
sujeito aos juros moratorios
convencionados ou, hdo
sendo previstos, ao de um
por cento ao més e multa de
até¢ dois por cento sobre o
débito (§ 1°, artigo 1.336);
° o direito de par-
ticipagdo e voto nas de-
cisoes referentes aos inte-
resses condominiais fica res-
tringido (artigo 1.335, III);
° incidir a san¢do do
artigo 1.337, caput, do CC,
sendo obrigado a pagar mul-
ta em até o quintuplo do va-
lor atribuido a contribuigdo
para as despesas condomi-
niais, conforme a gravidade
da falta ¢ a sua reiteragio;
° perda do imovel, por
ser exce¢do a impenhorabili-

dade do bem de familia (Lei
n° 8.009/90, artigo 3°, IV).

Importante ressaltar
que, para aplicacdo da san-
¢do com base no artigo 1.337
do Codigo Civil é necessario
que o conddmino seja de-
vedor reiterado e contumaz
em relagdo ao pagamento
dos débitos condominiais.

Isto ¢é, nao basta
o simples inadimplemen-
to involuntario de algu-
mas cotas condominiais.
Outrossim, a falta de paga-
mento das taxas condo-
miniais vem sendo igual-
mente desestimulada em
razdo da possibilidade de
perda do imdvel, por ser ex-
cecdo legal a impenhorabi-
lidade do bem de familia.
Entre todos os deveres dos
condominos, o que diz res-
peito ao rateio das despesas
condominiais ¢é, sem du-
vida, o de maior destaque,
por se relacionar direta-
mente com a viabilidade
da existéncia e manuten-
¢do do proprio condominio.

A solidariedade con-
dominial deve prevalecer, a
fim de que seja permitida a
continuidade e a manuten¢ao
do condominio, impedindo
assim, a ruptura de sua estabi-

lidade econdomico-financeira.
Nao ha duvidas de

que a inadimpléncia con-
dominial gera prejuizos aos
conddminos que pagam em
dia sua cota condominial.
No entanto, ¢ ilicita a prati-
ca de privar o condomino
inadimplente do uso de
areas comuns do edificio.
Isto ¢, o impedi-

mento pelo condominio de
utilizacdo das areas comuns
do edificio pelo morador
inadimplente ¢ descabido e
afronta ao disposto no artigo
1.335, II, do Codigo Civil.
Com efeito, o condominio
tem meios ordindrios para a
efetiva cobranca das verbas
inadimplidas, nos moldes
dos artigos 1.336 e 1.337.
As  sangbes  ao
condomino inadimplente a
obrigagdo de pagar a contri-
buicdo condominial sdo as
previstas em lei e de nature-
za estritamente pecuniaria.
Fere os direitos fun-
damentais dos condomi-
nos a aplicacdo de sangdes
diversas, ainda que pre-
vistas na convengdo, espe-
cialmente aquelas que ve-
dam a utilizagdo de areas
e equipamentos comuns.
A autora é advogada e colaborado
do Jornal do Sindico

O resultado que sua

empresa precisa esta aqui!

Anuncie!
3029-9802

Jornal « Sindieo
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Troféu Padre Dehon
Jogos Interescolares Troféu Padre Dehon 2024

Nos dias 30 e 31 de agosto foi realizado na sede do Colégio e Faculdade ESIC Internacional, em Curitiba, a segunda etapa do
Troféu Padre Dehon entre os alunos do Colégio ESIC e do Colégio Sdo Luiz, da cidade de Brusque.

Os jogos  acon-
teceram entre as duas escolas
a fim de promover integragao
e trocas de experiéncias entre
os alunos de ambas as insti-
tui¢des Dehonianas - tanto a
ESIC Internacional quanto
o Colégio e Faculdade Sao
Luiz sdo mantidos pela con-
gregacdo dos Padres do Sa-
grado Coracao de Jesus - SCJ.

Dentre as  mo-
dalidades esportivas, de-
stacaram-se 0s jogos de
futsal masculino, volei femi-
nino e masculino e xadrez.

Além da integragdo,
outro intuito dos jogos foi
promover e reforcar o ideal
que o colégio acredita: de que
o esporte ajuda na formagao
completa do individuo. Pois,
caracteristicas e qualidades
como foco, disciplina e dedi-
cacdo sdo extremamente im-
portantes para o esporte €
também para a formacdo de

um profissional talentoso.

A primeira etapa do
evento ocorreu em Brusque
nos dias 05 e 06 de julho onde
os alunos do colégio ESIC se
deslocaram até Santa Cata-
rina, promovendo além do
esporte, uma confraterniza-
¢do entre as unidades. Outro
ponto importante do Troféu
Padre Dehon ¢é proporcionar
o conhecimento dos alunos
de ambos os colégios co-
nhecerem na pratica as
obras da mantenedora - A
Congregacao dos Padres do
Sagrado Coracao de JESUS.

Nesta primeira
edi¢do do troféu, a grande
maioria dos alunos foram
do ensino médio, mas no fu-
turo, a ideia ¢ promover esta
cultura esportiva e oportuni-
dade de disputar um torneio
também entre os demais
alunos (ensino fundamental
II) e aumentar o numero de

etapas realizadas dos jogos
para que mais alunos tenham
a possibilidade de competir.

Para o coordenador
de Identidade Institucio-
nal, Padre Silvano Borba, o
evento foi sucesso em am-
bas as etapas, onde se pode
aprender muito (principal-
mente com a experiéncia
que o colégio Sdo Luiz ja
possui em competi¢des es-
portivas) e identificar pontos
de inovacdo para as proxi-
mas etapas, além de poder
reforgar o carisma Dehonia-
no de ambos os colégios.

Para os alunos, se-
gundo o padre Borba, o mo-
mento também proporcionou
muito contato e convivéncia,
intercambio de experiéncias e
uma oportunidade que supera
as paredes fisicas da escola.

O evento foi reser-
vado aos alunos das insti-
tuicbes e ndo ¢ aberto ao

publico, mas uma cobertura
¢ sempre realizada nas re-
des sociais das instituicoes.

Por isso, se voce pos-
sui interesse em um colégio
que se preocupa com a for-
macao integral do seu filho,
entre em contato conosco.

ESIC INTERNACIONAL
Contato: 41 9 8738-0538 |
daac@esic.br | 0800 41 3742
Endere¢o: Rua Padre Dehon,
814 no Hauer, em Curitiba

Esic

As grandes chances sao para quem aparece!
AQUI E ASSIM:

+ 8 mil sindicos

+ PDF do JS na integra
+ edicoes mensais

Vai pegar ou deixar passar?

Anuncie: 3029-9802
Jornal « Sindieo
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.MANUTENQAO PREDIAL

I ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS [l LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS

35 ANOS DE EXPERIENCIA EM
REVITALIZAGAO PREDIAL

41 3779.8057 =
41 9.9644.9575 ==

Sindi
fuja de problemas na gestao!

A Ruggi proporciona todo o suporte administrativo
gue o condominio necessita para uma gestao
transparente, planejada e descomplicada!

Garanta 10% de
desconto

Solicite sua

proposta
pelo QR CODE

=)

Orcamentos  Previsio
eCompras  Orcamentaria

Assessoria Apoioem
ao Sindico Emergencias

nos 3 primeiros
m 1

Prestacdo
de Contas

ul
Humanos

®

L o "
Ruggi © ©
e oi e 1 e el Financeira de

Mediacdo
e Conflios

@& gruporuggi.com.or © (41) 3524-1779

B DEDETIZACAO

{¥) DESINSETIZAGAO
DESCUPINIZAGAO ¥
#*DESRATIZAGAO
LIMPEZA DE CAIXA D’AGUA

Todos os servigos acompanham Laudo,
conforme exigéncia da Vigilancia Sanitaria

(41)98474-0635i=| 98457-0383 =
dedetizadoracwb@gmail.com

QEDETIZADERp

Cae

B GARANTIDORA E COBRANGAS

Com 2 ATUACAD
tudo que voce
IDEALIZA no
condominio
ACONTECE!

i

. < !
« Garantia 100% da Receita “ Plrcﬂanﬁei_!&m ates

182 o editas
» SErVitos Online

« Cobranca Administrativa
« Adiantamento para Obras

3 ﬁ Ay, Repibica Argenting, 2403 - Rala 9
i z 3339-3606 | 99215-BEAS &

-IL‘I'"H-H;j-ﬂ www.atuacaogarantidora.com.br

A SOLUGAO EM SUAS MAOS, ANUNCIE!!
Jornal do Sindico

«3029-9802

www.jornaldosindico.com.br/curitiba

CONCRETE

www.concrete.eng.br
Enpenharin & Comsuitoain

Diagnostico de problemas construtivos
em edificacdes com utilizacdo de ensaios
e posterior emissao de laudo técnico

. MANUTENGAO PREDIAL

Presservice

Engenhara ¢ Excelénoia om Manutencdo Predil ®

DESDE / 2011 CREA/PR-76277
RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
LAUDOS TECNICOS E VISTORIAS
REVITALIZAGAO DE FACHADAS
RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAGOES

(41) 4122-0046 - ©99653-6631

0}(0]
E‘% WWw.presservice.com.br

presservicemanutencaopredial@gmail.com

PR

MONTANINI

O

3@ LAVAGEM E CONSERVAGAO

IMPERMEABIALIZAGAO

www.montaninipinturas.com

ENTRE EM CONTATO:
[if 41 99938 8300

RETROFIT DE FACHADAS
PINTURA PREDIAL

INSTALAGAO DE PONTOS
DE ANCORAGEM

MANUTENGAO PREDIAL
REFORMAS EM GERAL

Ha 23 ano.s atendendo Curitiba
Telhados - Lavagens, reformas e pinturas
Impermeabilizagoes - Hidraulicas

Laudos técnico e projetos

Ty ==y
CREA-83493/D CREA- 98894/D

Inspegdo de obras

Laudos e pericias - Lavagem predial fo]
Pintura lisa/textura/grafiato

Colocagdo e remogao de pastilhas
Calafetacdo de esquadrias de janelas
Junta de dilatagdo - Impermeabilizagdo
Instalagdo de ponto de ancoragem

s Pintura Predia] ¢

# Reposigdo de Pastilhas
@ Lavagem Predial
# impermeabilizagdes
#Vedacoes de Janelas
F":AHHEH # Telhados o Coberturas
e ®Pontos de Ancoragem
1 . ¥ 1 & Laudes e Pericias

:1-'-‘- % 22
s I
& 3014-9002 | 99972-4411

jornaldosindico.com.br

3276-9808 / 3345-0946 www.testil.com.br
99157-4177 contato@testil.com.br
Delvicio Fernandes testil-pinturas@hotmail.com
CREA-PR 153697 Desde 1996
CFT 05364859924
J.C. BATISTA CONSTRUGCOES

Especializada em Condominios
v TELHADOS EM GERAL
v LAVAGEM E REVITA_LIZA(;IT\O DE FACHADAS
v IMPERMEABILIZACOES
v'PINTURAS
v TEXTURA & GRAFIATO
v'PISOS EM GERAL

PARCELAMOS
SUA
OBRA

i1 3206-2944 /1 99921-1759
batistaconstrucao@gmail.com

O resultado que sua
empresa precisa esta aqui!

Anuncie!

3029-9802

Distribuicio
GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regido Metropolitana!

Jornal « Sindico
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B MANUTENGAO PREDIAL

CREA 60434 F

Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construgcao, Reformas, '_I'elhados

Aplicacdo de Manta Asfaltica

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

WH=E0 servicos DE FACHADA

Pinturas em geral

Lavagem predial

Lavagem de telhados

Lavagem de calgadas

Lavagem de cobertura de vidros
Lavagem de vidros em geral

@ (41) 99812-6355

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragao de Fachada
- Reposigao de Pastilhas
- Aplicagéo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagdo
- Reformas em Geral
Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regiao e Litoral
3663-2590 / 99645-7488

ogfpinturas@gmail.com

jornaldosindico.com.br

Anuncie
aqui!

Jornal«Sindieg
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B TAPETES E CAPACHOS

B PORTA CORTA FOGO
' Especlalizada na nstalacio & Manutencio de:)
| CERTA BRASIL - portas Corta-fogo
| S Saidas de emergéncia
{AHNAL DD Barras Anti-pinico
ﬂj’fﬁfm Acessorios (lodas as marcas))
90555407 TEERE BT L ) [T T e TR L e

SANR £
9 84233545

i S nenal81)3327-1201)
. PRODUTOS DE HIGIENE E LIMPEZA

LM

1 Exclusive

sssssssssssssssssssssssssss

Deixe o seu condominio

re——clllele] Mais bonito [lelay)

i nossos pisos e tapetes
personalizados!

- - -

(41) 99201-6050

¢ Adesivos para lixeira
¢ Acessoérios para limpeza
¢ Produtos de higiene
¢ Produtos de limpeza
Sacos para lixo

-’ﬁr:h_i
~Renko

SuperPro
3% BETTANIN

www.casadosacodelixo.com.br
(41) 3044-3939 (M (41) 99118-2305 -«

Entrega gratis para compras acima de R$ 100,00 (Curitiba e RMC no raio de 21km)
Solicite a tabela com nossos precos para condominios.
|Compre em nossa loja online, use o cupom JORNAL e receba desconto.

Temos tudo para seu condominio!
Limpeza - Higiene
Descartaveis

w\

A

Fazemos entrega
(consulte condigbes)

WIP DISTRIBUIDORA

limpeza e embalagens

s’
(41) 99840-5561(©

3203-8424 \"- .

[l SiNDICO PROFISSIONAL

* X K

SINDICO &

Sindico
Reginaldo Guimaraes

I"HETHEL& Sindico5estrelas.com

!
-_

Ser um sindico certificado 5 estrelas
é ter capacidade de gestao e
conhecimentos comprovados!

Ser sindico é atuar na promocg¢ao da:

Seguranca

Agdo preventiva = » Conforto

Gestio Qualidade de vida

Solicite uma proposta!

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Jornal»Sindico

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

(41) 99921-2105 | 3524-1779

3029-9802

jornaldosindico.com.br



EM CURITIBA

- E NO MUNDO

GRADUACAO
POS GRADUACAO
COLEGIO

LIESIC

BUSIHESS&MAHHETINGSC H'D'DI_

(41) 99155-9737 | 0800 41 3742 | esic.br




