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Mais uma edi¢do
do Jornal do Sindico para
vocé e neste més trazemos
muita informagao e re-
portagens exclusivas para
nossos assinantes. Entre
os destaques desta edicdo,
trazemos uma reporta-
gem sobre o periodo de
eleicdes municipais nos
condominios, com a prati-
ca do bom senso entre
condominos e os sindicos.

Outra reportagem
que merece destaque ¢€
sobre a ado¢do de com-
pliance em condominios.
Uma medida que ¢ muito
comum em grandes em-
presas, também tem se
tornado cada vez mais
presente nos condominios
brasileiros como forma
de boa pratica de gestao.
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Nossa Mensagem

trazemos varios tipos de
orientagdes juridicas que
podem ajudar os sindi-
cos em suas gestdes.

Textos com ori-
entacdes sobre cobranga
de taxa condominial em
apartamentos em pro-
cesso de inventario, com
informacdes sobre as
atividades comerciais
que podem ser pratica-
das de cada unidade do
condominio de maneira
legal. Também ouvimos
condominos e sindicos
para trazer um pouco
mais dos temas que estdo
mais em discussao nos
condominios, ou que pos-
sam ajudar os proprios
sindicos em cada gestdo.

Dicas de como
lidar com moradores an-

praticas sustentaveis ao
meio ambiente de forma
gratuita, além de textos
com um pouco do cotidia-
no nos condominios, com
as questodes envolvendo a
instalagdo de medidores
de 4gua individuais em

prédios antigos, além de
informacgdes sobre a ma-
nutengdo em elevadores.
Desejamos a todos os
nossos leitores e assin-
antes uma Otima leitura!

Os editores

EDITORIAL

Nesta

edicdo

também  tissociais,

sugestoes de
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- - Nosso Condominio

*André Resende
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Atividades comerciais no apartamento
e as relacoes com o condominio

Muitos moradores
aproveitam o tempo que
tém em casa para produzir
algum tipo de renda, seja
como a principal, ou algu-
ma renda extra. Entretanto,
¢ preciso que o condomino
que exerce algum tipo de
atividade comercial, seja
ela qual for, a partir do seu
apartamento, tenha nogao do
que o regimento interno do
condominio disciplina a res-
peito desse tipo de atividade.

O advogado Hen-
rique Castro, especialista
em direito de condominio,
explica que o primeiro pas-
so a ser dado nessa questdao
¢ o conddomino observar
se o regimento, pois pode
ser que em algum item
proiba ou estabeleca crité-
rios para que esse tipo de
atividade a partir de sua

unidade seja de fato desem-
penhado dentro das normas.

“Primeiramente,
se tiver algum tipo de proi-
bigdo, fica bem complicado
para que o condémino pra-
tique essa atividade comer-
cial. Porém, acredito que ha
alguns anos, o governo fe-
deral havia editado uma me-
dida provisoria que permitia
o desenvolvimento de ativi-
dades que ndo causam pro-
blemas para a comunidade
(como barulho, entrada e sai-
da de circulagdo de pessoas),
inclusive, até dispensando
alvard municipal para exer-
cer essas atividades”, orienta.

Por conta da me-
dida provisoria, inclusive, o
condomino ndo ¢ obrigado
nem a informar o condominio
ou o sindico a respeito de sua
atividade comercial, desde

que ndo cause nenhum trans-
torno. Para Henrique Castro,
¢ importante que o morador
tenha consciéncia, no caso de
ndo haver proibicao, da pro-
porcdo das suas atividades.

“Por exemplo, se
gerar um fluxo que perturbe
a comunidade, fica um pouco
complicado fazer esse exer-
cicio comercial. Entretanto,
¢ sempre importante obser-
var as normas, a convencao,
o regimento interno, quanto a
essas atividades”, acrescenta.
O Codigo Civil, por sua vez,
delimita claramente nos arti-
gos 1.336 e 1.277, que € um
dos deveres dos condominos
nao utilizar o imével de ma-
neira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranga dos
demais moradores. Da mes-
ma forma que outro morador
tem o direito de fazer ces-

sar esse tipo de perturbacgao.

Pode haver do
proprio regimento interno do
condominio ser omisso, no
sentido de nao dispor de ne-
nhuma regra a respeito desse
tipo de pratica, nesses casos
o condomino pode se reger
pelas normas gerais. A duvi-
da sobre 0 uso do apartamen-
to para atividades comerciais
tem se tornado comum, So-
bretudo entre as pessoas que
buscam um complemento da
renda ou de aposentados que
aproveitam o tempo livre
para pratica de artesanato ou
outra atividade semelhante.

Em alguns con-
dominios, que ja possuem
salas comerciais juntamente
com as unidades residen-
ciais, geralmente hd uma
diferenciagdo na cobranga
da taxa condominial, explica

o advogado. Essa questdo,
inclusive, ¢ mais um ponto
em que o conddmino deve
se atentar neste cenario
de pratica comercial.

informacdes:
Castro

Para  mais
Henrique
Instagram:
@henriqueacastro / E-mail:
hccondominios@gmail.com

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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n - Fique Sabendo

Neste ano, no més
de outubro, acontecerdo as
eleicdes municipais em todo
o pais. Normalmente, neste
periodo de eleicdo, as dife-
rencas politicas tendem a
exaltar mais os animos nas
discussdes no cotidiano e no
espaco dos condominios nao
¢ diferente. Por isso, ¢ pre-
ciso que os sindicos, diante
deste cenario, estimulem o
bom senso entre os condomi-
nos para evitar discussoes,
assim como o uso indevido
das areas comuns para fins
politicos ou partidarios.

Julio Guimaraes,
sindico profissional em Sao
Paulo, explica que os con-
dominios, até por serem
considerados como pessoa
juridica para fins legais, nao
devem ter relagdo direta com
a esfera politica para além do

*André Resende
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Eleicoes municipais e bom senso
no convivio em condominios

que ¢ de responsabilidade do
poder publico fora do con-
dominio. “Eu defendo a ideia
de que essarelagdo entre a es-
fera privada do condominio
com o poder publico tem que
se para buscar melhorias na
coleta de lixo, na iluminagao
das ruas, pavimentagao, entre
outras questoes”, comenta.

De acordo com Julio
Guimaraes, a dica ¢ que os
proprios sindicos, em assem-
bleia, insiram no regimento
interno itens que, mais do
que tornar as areas comuns
do condominio com neutras,
ou apartidarias, impegcam a
realizacdo de eventos politi-
cos ou partidarios, ou até
mesmo religiosos, nesses es-
pagos. Ele explica que esse
tipo de dispositivo garante
o respeito as diferencas de
crengas e preferéncias num

contexto em que OS con-
dominios sdo heterogéneos.

“Se voce permite que
um determinado candidato
faca um café com moradores,
voceé vai ter que permitir que
todos os outros candidatos
também facam. Se vocé per-
mitir, por exemplo, que seja
realizada uma missa no saldo
de festas, vocé vai ter que
permitir que o pastor realize
um culto, vocé vai ter que
permitir que uma pessoa da
Umbanda também tenha esse
direito. Entendo que o con-
dominio € um ambiente com-
plexo, por isso a op¢do mais
viavel é ndo permitir”, avalia.

Entretanto, cabe a
cada condominio estabelecer
a regra que ficar mais ajusta-
da aos conddminos, desde
que seja respeitada a plurali-
dade e o direito de cada mo-

rador. Outro aspecto que o0s
sindicos devem se antecipar
¢ para divulgacdo ou afixa-
¢do de material de campanha
de candidatos nas areas co-
muns dos condominios, mes-
mo que o candidato seja um
morador. Jalio Guimaraes
acrescenta que ¢ importante
que isso seja informado em
assembleia, ou ainda, se pre-
ciso, explicitado no regimen-
to interno do condominio.

“Existem outros es-
pagos, inclusive no grupo
do condominio, casa nio
haja nenhum impedimento,
para que o candidato que
¢ morador se apresente e
faca qualquer divulgagdo de
campanha”, acrescenta. A
apuragdo da elei¢do e even-
tuais festas pela comemo-
racdo de algum candidato
também devem estar sob a
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atengdo dos sindicos, po-
dendo ser compreendida
como uma manifestagdo

politica e por esse motivo,
impedida de ser realizada
em areas comuns do prédio.

“Adotando essas
medidas eu nunca tive ne-
nhum problema nos meus
condominios. Eles vdo pas-
sando ai pelas eleigdes an-
teriores, que foram eleigoes
super concorridas e polariza-
das aqui no Brasil”, conclui.

O autor ¢é colaborador do

Jornal do Sindico

Diretor Técnico: llson Terniski

ido e Litoral.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br



A coleta seletiva
de residuos sélidos em con-
dominios ¢ uma realidade
cada vez mais presente,
principalmente nos grandes
centros onde também ex-
iste um servigo publico
que destina corretamente o
lixo reciclavel. Porém, al-
gumas iniciativas do setor
privado também estdo se
apresentando como um auxi-
lio nesse trabalho de desti-
nagdo correta do residuos,
numa alternativa sustentavel.

Um exemplo disso ¢é
visto em alguns estados da
regido sudeste do pais. Uma
empresa tem disponibilizado
gratuitamente coletores de
lampadas fluorescentes para
empresas ¢ condominios
com objetivo de evitar o
descarte incorreto desse ma-

- Meio Ambiente

*André Resende
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Coleta seletiva de componentes
elétricos em condominios

terial no lixo comum. A ini-
ciativa faz parte do acordo
previsto na Politica Nacio-
nal de Residuos Soélidos,
que tem dentre as metas a
reducdo da producdo de re-
siduos, o aumento da recicla-
gem e a economia circular.

A operagdo para se
tornar um parceiro na coleta
de lampadas velhas ¢ total-
mente gratuita, desde a so-
licitagcdo para ter um coletor
até a solicitagdo para que o
material seja recolhido quan-
do estiver cheio. De acordo
com a gerente de marketing
da empresa, Camilla Hori-
zonte, atualmente a inicia-
tiva conta com mais de 3.900
pontos de coleta em mais
de 880 municipios do pais.

Adotar uma pratica
de coleta seletiva em con-
dominios ¢é cumprir com

a Politica Nacional de Re-
siduos  Solidos (Lei n°
12.305/2010), que estabe-
lece a responsabilidade com-
partilhada pelo ciclo de vida
dos produtos, incluindo o
descarte adequado. Tendo
em vista que ¢ também ¢
importante que os sindicos
estimulem praticas susten-
taveis nos condominios,
além de estarem acoberta-
dos em caso de haver al-
guma legislagdo municipal
ou estadual que determine
o descarte correto dos com-
ponentes  elétricos como
lampadas, pilhas e baterias.

No caso das lampa-
das fluorescentes, existe en-
tre seus componentes o0 mer-
curio, que podem contaminar
o meio ambiente se forem
descartados de maneira in-
adequada. De acordo com

a propria empresa que dis-
ponibiliza os coletores, cerca
de 90% do material das 1am-
padas fluorescentes antigas,
quando destinadas correta-
mente, sdao reaproveitadas,
oferecendo mais seguranga
a0 meio ambiente e
fortalecendo a
economia sustentavel.

Para mais informacdes:
https://reciclus.org.br/quero-
um-coletor
(11) 98469-1113.

O autor ¢é colaborador do
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A grande maioria
dos processos de inventario
sdo resolvidos de forma con-
sensual entre os herdeiros,
mas em alguns casos esses
processos podem ser mais
complicados e vao parar na
Justi¢a. Diante de casos as-
sim, os sindicos precisam
conhecer como proceder le-
galmente para que a taxa con-
dominial siga sendo cobrada.

A advogada espe-
cializada em direito de con-
dominio, Anna Cristina, ex-
plica que o primeiro passo
para os sindicos ¢ saber a
quem cobrar, uma vez que
o proprietario faleceu. Neste
caso, para fins de cobranga da
taxa condominial, o sindico
deve acionar judicialmente
o espolio, o conjunto de
bens deixado pelo falecido.

“Esse  espolio ¢
quem vai responder pelo

*André Resende
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Taxa condominial para imoveis que
estao em processo de inventario

pagamento da divida, porque
at¢ o inventario ser fina-
lizado, ndo se sabe quem vai
ser, de fato, o proprietario
daquele imoével. Entdo, por
isso que o espdlio € quem vai
responder pelo pagamento
da divida, porque transmite
para os herdeiros os bens,
0 patrimOnio, mas tem que
levar em consideragdo que
os credores tém que receber
aquilo que lhes ¢ devido.
No caso, o condominio, ele
tem que receber as taxas
condominios.”, comenta.

Ainda de acordo
com Anna Cristina, a taxa
condominial é uma cobranga
que acompanha o imovel no
sentido de qualquer novo
proprietario ser obrigado a
arcar com eventuais dividas
deixadas pelo antigo. Segun-
do a advogada, ¢ importante
que o sindico saiba como

proceder em caso de faleci-
mento do conddmino, pois
pode ser que fique esperando
o inventario ser finalizado.

“O condominio ¢
ciente da divida daquele
imével e, ciente de que o
proprietario  faleceu, ele
pode a judicializagdo con-
tra o espolio, fazendo essa
cobranga, inclusive no pro-
cesso de inventdrio como
credor, para entdo informar
para o juiz do inventario
que tem um processo de co-
branga de taxa condominial
tramitando contra o espolio.
E importante que nio se
deixe prescrever e por isso
tdo logo haja inadimplén-
cia”’, destaca a advogada.

A principal dica em
casos deste tipo, segundo
Anna Cristina, é procurar
uma assessoria juridica, ou
at¢ mesmo contratar um

advogado para acionar ju-
dicialmente a cobranca da
taxa condominial. “No caso,
o processo de cobranga vai
ser contra o espolio que ¢
representado pelo inventari-
ante, porque o espolio € uma
figura juridica despersona-
lizada. Entdo, o sindico pre-
cisa contratar um advogado
que tenha conhecimento
técnico prévio para verifi-
car essas informacgdes todas
e ajuizar acdo de cobranga
0 quanto antes”, acrescenta.

DESDE 1993

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa

A advogada expli-
ca que qualquer divida de
taxa condominial prescreve
com o passar de cinco anos
a contar da primeira divida
contraida em relacdo ao
imodvel, tendo em vista que
muitos casos de inventario
podem levar bastante tempo
a depender da quantidade de
bens deixados pelo propri-
etario falecido, ¢ importante
que os sindicos procedem
com as medidas cabiveis.
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Uso de procuracao para votacoes em
assembleia de condominios

A realizacdao de as-
sembleias para decisdo por
votacdo ¢ algo comum, que
pertence a dinamica dos con-
dominios. Outra situagdo
que € corriqueira ¢ o uso de
procuracdo quando algum
condomino ndo pode par-
ticipar da assembleia e cede
temporariamente o poder
de voto dele para outra pes-
soa. Entretanto, o uso de
procuragdo reserva uma sé-
rie de questdes técnicas que
os sindicos devem prezar
para evitar discussodes ou in-
validacdo das assembleias.

De acordo com o
advogado Andrinny Leal,
o Cddigo Civil ndo traz
limitacdes de quantas pro-
curagdes uma pessoa pode
receber, sua validade ou
proibicao para o sindico vo-
tar no lugar de um condomi-
no, caso tenha procuragao.

“No dia a dia do
condominio isso pode trazer
muita indignagdo para al-
guns condominos, porque
em empreendimentos peque-
nos o sindico pode ter procu-
racdo de varios proprietarios
e tomar todas as decisoes
sozinho. A legislacdo ¢é si-
lente sobre alguns pontos
importantes, mas isso pode
ser posto na convengiao ou
regimento interno do con-
dominio, ¢ é até recomendado
que seja feito isso”, explica.

Ainda segundo o
advogado, ¢ importante que
a propria assembleia de-
fina limites com relagdo ao
uso de procuragdes, como
por exemplo o nimero de
condominos que podem
usar o dispositivo, além da
discussao da restricio do
sindico ser o representante
dos condominos que cedem

CYMACO

E NG ENUHAR I A

42 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutencao predial

RETROFIT DE FACHADAS

o direito por procuracao.

Outro tema que
envolve ainda o wuso de
procuragdo ¢é sobre o re-
conhecimento de firma ou
ainda a legitimidade das as-
sinaturas. Em alguns casos,
a assembleia pode estabe-
lecer a obrigatoriedade do
reconhecimento de firma.
Outra alternativa ¢ a assina-
tura eletronica ou digital por
meio de algum aplicativo.

“No caso de assinatu-
ra eletronica pode ser defini-
do que o codigo de validagao
seja enviado para o niumero
de celular e/ou email do
condomino registrado na fi-
cha cadastral do condominio.
Dessa maneira, vocé pode
conferir se aquele nimero ou
email ¢ realmente pertence
ao proprietario daquele uni-
dade”, comenta o advogado.

A dica em relacdo a

- MANUTENGAO PREDIAL

assinatura eletronica ¢ ficar
atento quando a procuragao
digital for apresentada de for-
ma impressa. No documento
deve vim o site e codigo para
que aquele documento seja
verificado on-line. Por fim,
todas as defini¢cdes sobre as
procuragdes devem constar
no regimento interno ou con-

venc¢do do condominio, sob
pena dos efeitos da assem-
bleia serem anulados em caso
de alguma movimentagao de
um condomino insatisfeito.

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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Lidar com mora-
dores antissociais ¢ um de-
safio comum enfrentado por
sindicos de condominios.
A convivéncia em um es-
paco compartilhado exige
respeito as normas e a boa
convivéncia. Tem se tornado
comuns casos em que mo-
radores extrapolam o bom
senso, invadem a privaci-
dade ou a intimidade de vi-
zinhos, e até mesmo perse-
guem outros moradores. Por
isso, apresentamos algumas
dicas praticas que podem
ajudar na gestdo dessas situ-
agdes, sempre observando
os aspectos de convivio
e a legislagdo brasileira.

*Andre Resende
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Dicas para sindicos lidarem com
moradores antissociais em condominios

Dialogo

Estabelecer um ca-
nal de comunicagdo aberto
¢ fundamental. Organize re-
unides periddicas ou assem-
bleias para discutir questdes
de convivéncia. Isso permite
que os moradores expressem
suas preocupagdes € que O
sindico possa intermediar
conflitos, promovendo um
ambiente de entendimento.

Documentagao

E essencial regis-
trar todas as reclamacodes e
incidentes relacionados a
comportamentos  antissoci-
ais. Anote datas, horarios e
descrigdes detalhadas dos
eventos, além de possiveis
testemunhas. Essa docu-
mentagdo ¢ importante para

RO

ARTE MACGCIORE
P Levantamento Arquitetonico
P Aprovacio na Prefeitura
P Projetos de Restauro

P Execucio de Obras
P Laudos Técnicos

fundamentar agdes  pos-
teriores, como advertén-
cias ou medidas legais.

Postura imparcial e

conciliadora

Ao interagir com
moradores, o sindico deve
agir de forma neutra e pro-
fissional. Evitar julgamentos
precipitados e tratar todos
os envolvidos com respeito
ajuda a manter a calma nas
interacoes e demonstra o
compromisso da administra-
¢do com um ambiente justo.

Notificagdo formal
Caso o comporta-
mento antissocial persista,
considere enviar uma noti-
ficacdo formal ao morador
em questdo. Essa notifica-

¢do deve ser escrita e pode
incluir adverténcias sobre
as consequéncias de con-
tinuar o comportamento
inadequado, como multas
ou outras sangdes previs-
tas no regimento interno.

Usar a Legislagao

O Cddigo Civil
brasileiro prevé, em seu ar-
tigo 1.337, que o conddomino
que causar prejuizo ao sos-
sego dos demais pode ser
penalizado. E importante
que o sindico esteja familia-
rizado com essas normas para
aplicar as medidas cabiveis
de forma adequada ¢ legal.

mento antissocial se torna
insustentavel, pode ser ne-
cessario buscar a ajuda de
um advogado especializado
em direito condominial. Esse
profissional pode fornecer
diretrizes adequadas e aju-
dar na tomada de decisdes
legais, caso seja necessario.

Incentive o bom convivio

Organize even-
tos sociais, como festas ou
atividades recreativas, que
incentivem o convivio paci-
fico e a construcdo de re-
lacionamentos saudaveis
entre 0s condominos

CAU PJ16041-5
@arte_maggiore_it

artemaggiore.com.br

© 4199765-4566

projetos@artemaggiore.com.br
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Manutencao preventiva em elevadores nos condominios

A manutengdo de
elevadores em condominios
¢ um assunto de extrema
relevancia, que envolve
ndo apenas a seguranca dos
moradores, mas também a
preservacdo do patrimonio
e a eficiéncia do servigo
prestado. No entanto, a
falta de cuidados adequa-
dos pode levar a acidentes
graves, interrupgdes no ser-
vico e, consequentemente, a
insatisfacdo dos residentes.

A importancia da
manutengdo preventiva dos
elevadores ndo pode ser su-
bestimada. Este tipo de ma-
nutenc¢ao, realizada de forma
regular, visa identificar e cor-
rigir problemas antes que eles
se tornem sérios. Entretanto,
mesmo com a manutengdo
regular do equipamento,
problemas podem aparecer
€ necessitar que reparos

= SISTEMA DE ANCORAGEM

" MANUTENGAO PREDIAL

6 Ather

Engenharia

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

= PROJETO ARQUITETONICO

sejam prontamente feitos.

Artemiza Maia, mo-
radora de um condominio
em Jodo Pessoa, relata que
passou trés dias sem usar o
elevador por conta dos
ajustes e corregdes que pre-
cisaram ser feitos apds apre-
sentar alguns barulhos. “A
gente passou uns dias tendo
que utilizar as escadas, mas
em primeiro lugar vem a
nossa seguranca. No nosso
prédio o elevador sempre
estd passando por manuten-
¢do, mas mesmo assim pre-
cisou de um conserto pon-
tual. Depois desses ajustes,
o elevador voltou a funcio-
nar normalmente”, relata.

E interessante desta-
car que além da seguranga,
a manutencdo adequada
dos elevadores também im-
pacta na durabilidade do
equipamento, uma vez que

elevadores sdo investimentos
significativos para qualquer
condominio, e sua vida util
pode ser drasticamente redu-
zida sem os devidos cuida-
dos. Manter um elevador em
bom estado ndo apenas evita
gastos com reparos emergen-
ciais, mas também prolonga
a necessidade de substitui-
¢do do equipamento, o que

IMPERMEABILIZACAO

PINTURA (GERAL e EPOXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENCAO HIDR. e ELETR.

EMPRESA ESPECIALIZADA

EM CONDOMINIOS

® (41) 4106-7558
L

contato@atherengenharia.com

www.atherengenharia.com.

A ESCOLHA CERTA PARA
SUA OBRA E REFORMA

representa uma economia
significativa a longo prazo.
Outro ponto a ser consi-
derado ¢ a legislagao vigente.
As normas de seguranga e
manutencdo de elevadores,
impostas por 6rgaos compe-
tentes, exigem que 0s con-
dominios realizem manuten-
¢oes periddicas e apresentem
laudos que comprovem a

condi¢do do equipamento.
O nd3o cumprimento dessas
normas pode resultar em
multas e sangdes. Portanto,
manter a documentagao
em dia e seguir as orienta-
¢oes técnicas ¢ fundamental
para garantir a legalidade
e a seguranca do prédio.
O autor ¢é colaborador do
Jornal do Sindico

Eﬂﬁiglﬁlﬁ

Restauracgées de fachada - Telhados

Impermeabilizagoes
Manutencdes em geral - Reformas
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Administrar um
condominio ¢ um trabalho
que exige dos sindicos com-
promisso com a transparén-
cia na gestdo, uma vez que o
dinheiro de muitos conddmi-
nos esta sendo aplicado. Uma
pratica que ¢ comum nas
grandes empresas e que pode
agregar valores positivos a
gestao dos sindicos e das ad-
ministradoras ¢ a ado¢do do
compliance em condominios.

Para entender me-
lhor o que seria compli-
ance na gestdo condomini-
al, o advogado e professor
Henrique Castro explica
que pode se definir como
um conjunto de praticas e
politicas que garantem que
o condominio esteja em con-
formidade com leis, regula-

. Administragcdo *Andre Resende
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Compliance: transparéncia como

mentos € normas internas.

“Isso inclui o cum-
primento das obrigagdes
legais (como a legislagdo
trabalhista e tributaria), a
observancia do regulamento
interno e convengdo de con-
dominio, bem como a adogao
de processos transparentes
na gestdo financeira e na to-
mada de decisdes (inspirado
nos aplicados na grandes
empresas, como por exem-
ploaPetrobras), cujo objetivo
¢ evitar infragdes e assegurar
uma gestdo eficiente, ética
e transparente”, acrescenta.

Na pratica, os sindi-
cos podem estabelecer um
compliance adotando al-
gumas boas praticas que
prezam pela transparéncia
e melhoramento da gestao.

Dentre eles estdo: estabe-
lecer um codigo de conduta
para o condominio; transpa-
réncia financeira com uma
prestacdo de contas regular
e clara; capacitagdo continua
de funcionarios e dos propri-
os sindicos para se manterem
atualizados sobre a legisla-
¢do e procedimentos; fisca-
lizagdo interna com disposi-
tivos de auditoria e controle
fiscal; e uma comunicagdo
efetiva com os conddminos.

Henrique Castro co-
menta que uma gestdo que
ndo preza pelos itens adota-
dos no compliance tende a
gerar problemas tanto para
os sindicos, quanto entre os
condominos, sobretudo no
descumprimento das nor-
mas e regulamentos internos.

Planejamento

de lohgo prazo
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boa pratica na gestao condominial

“Podem surgir processos
judiciais, multas ou outras
penalidades legais. Também
pode gerar desentendimentos
e atritos entre os moradores,
afetando o ambiente de con-
vivéncia. Além da perda de
confianca na propria gestdo
e até na desvalorizacdo do
imével em um condominio
mal administrado”, explica.

Geralmente a ideia
de estabelecer um sistema de
compliance no condominio
exige uma assessoria ju-
ridica, e por isso, o custo
para que o condominio conte
com esse servigo pode vari-
ar a depender do local e da
expertise do contratado. En-
tretanto, decidir por investir
nesse tipo de consulta ju-
ridica ajuda a evitar uma sé-

Garanta 10% de
desconto

nos 3 primeiros

meses!

ESCANEIE

Para solicitar
uma proposta!

rie de problemas que podem
surgir no futuro, tais como
multas e sancdes legais,
desvios financeiros, proces-
sos trabalhistas e tributarios,
bem como de inadimpléncia.

“Adotar um pro-
grama de compliance robusto
¢ uma maneira eficaz de ga-
rantir a governanga, a segu-
ranga juridica e a harmonia
dentro do condominio, con-
tribuindo para um ambiente
mais organizado e seguro”,
conclui Henrique Castro.

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico
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Individualizacao de medidores de agua
em prédios antigos

Desde 2021, quan-
do houve a publicacdo da lei
federal 3.312/2016, se tor-
nou obrigatorio a constru¢ao
de condominios com medi-
dores individuais de agua.
Entretanto, muitos outros
condominios que tinham
sido construidos antes do
vigor da lei ainda possuem
o unico medidor de con-
sumo de agua, onde todos
os moradores, independente
da quantidade de consumo
contribuem com um valor
fixo na taxa condominial
para pagamento da conta.

Porém, tem se tor-
nado cada vez mais comum a
reforma nos condominios an-
tigos para individualizagio
do consumo, com a instala-
¢do de medidores para cada
uma das unidades. Monica
Silva, que foi sindica por
cerca de 10 anos em um con-

dominio em Belo Horizonte,
conta que durante o periodo
da sua gestdo, houve essa
migra¢do para a individua-
lizagdao do consumo de agua.

Segundo Monica
Silva, que nao ¢ mais sindi-
ca do condominio em que
mora, o processo se deu por
iniciativa dela prépria, com
a aprovagdo em assembleia
dos moradores, por acha-
rem mais justa a forma de
cobranga e, sobretudo, por
também compreenderem
que geraria menos des-
gastes entre os condominos.

“O nosso  con-
dominio tem quatro blocos,
sdo 108 apartamentos, cada
bloco com sete andares, e
agora cada um paga sua dgua
de forma individual, inclu-
sive a nossa area de lazer,
que também tem o consumo
separado do restante dos

apartamentos. Foi a melhor
coisa que fizemos na gestao
do condominio”, explicou.

Ela explica que an-
tes da mudanc¢a nos medi-
dores, a conta vinha muito
alta, o que tornava a questao
injusta, uma vez que muitas
pessoas moravam sozinhas,
enquanto outras familias
tinham até cinco pessoas.
“Com essa obra que indivi-
dualizou o consumo de agua,
cada um passou a pagar o
que gasta e acredito que to-
dos os moradores aprova-
ram a mudanga”, comentou.

Além de evitar pos-
siveis desentendimentos
entre os condominos nas as-
sembleias, justamente pela
diferenciacdo de consumo
de cada unidade, a mudanca
nos medidores ajuda também
na conscientizagdo do uso da
agua. Com cada unidade pa-

O resultado que sua empresa
precisa esta aqui!

Jornal»Sindico
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3029-9802

Distribuicao GARANTIDA e GRATUITA Resta
em Curitiba e Regiao Metropolitana!
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gando exatamente aquilo que
consome, 0s proprios mora-
dores do condominio ten-
dem a ndo desperdicar agua.

O processo para
instalagdo de medidores in-
dividuais pode variar de
valor de acordo com o mu-
nicipio em que o condominio
estd, bem como no tipo
de medidor que se decide
instalar. No mercado, alias,
existem trés tipos de medi-
dores de agua a depender
da forma que ¢ feita a lei-
tura: digital, radiofrequén-
cia e a convencional (tam-
bém chamada de pulsada).

Normalmente, a
instala¢@o fica entre R$ 350
e R$ 700 por hidrometro. No
caso de condominios anti-
gos, que exigem um trabalho
maior, apenas o projeto hi-
draulico pode chegar a RS 4
mil por unidade, o que pode
tornar a individualizacdo in-
viavel. Além desses aspec-
tos, existe 0 pagamento men-
sal de uma taxa pela gestao
do equipamento. O valor fica
entre R§ 3 e R 8 por unidade.
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A importancia de contratar empresas de seguranca
legalmente regularizadas para condominios

Atualmente, a se-
ouranca de condominios
tornou-se¢ uma das maiores
preocupagdes de sindicos e
moradores. Com o aumento
da criminalidade e a neces-
sidade de preservar o pa-
trimonio e a integridade
fisica das pessoas, contar
com uma empresa de se-
suranca de confianga ¢ es-
sencial. No entanto, ndo
basta contratar qualquer
prestadora de servigos. E
fundamental que a empresa
esteja devidamente regula-
rizada e em conformidade
com a legislacdo vigente.

A nova Lei de Se-
guranga Privada, sancionada
em 9 de setembro de 2024,
modernizou o setor e esta-
beleceu normas mais rigoro-
sas para a contratacao de ser-
vigos de seguranca. Segundo
Luis Carlos Batista Ribas,
diretor comercial do Grupo

Intersept, “a nova legislagdo
estabelece um marco para a
seguranca privada no Brasil
e moderniza as relagdes entre
0s contratantes € as empre-
sas de seguranga privada. A
legislagdo anterior, dos anos
80, ja ndo abrangia todas as
inovagdes que a seguranga
sofreu nos ultimos anos”.

De fato, as mudangas
nas tecnologias de monitora-
mento, vigilancia eletronica
e gestdo de riscos exigiam
uma atualiza¢do das normas
que regulamentam o setor.
Com a nova legislagdo, os
sindicos e administradores
de condominios agora con-
tam com uma estrutura legal
mais clara e moderna, que
oferece maior seguranca ju-
ridica na hora de contratar
empresas especializadas.

Luis Carlos Batista
Ribas ressalta ainda que
“com a nova lei, 6rgdos fis-

calizadores, contratantes e
empresas terdo uma rela-
¢a0 mais moralizada ¢ um
estatuto mais abrangente.
Isso melhora tanto a regu-
lagdo do setor quanto as ne-
cessidades de fiscalizagdo
dos servicos prestados”.
Ao contratar uma empresa
de seguranga, os sindicos
devem verificar se ela esta
devidamente autorizada pela
Policia Federal e se cumpre
todos os requisitos legais.
Isso nd3o apenas garante a
legalidade do servigo, mas
também a qualidade e a
conflanca necessarias para
proteger os condominios.

Além disso, contratar
empresas clandestinas pode
gerar riscos a seguranga dos
moradores e resultar em
sancdes legais tanto para a
empresa quanto para o con-
dominio contratante. A multa
pode chegar a R$ 15.000,00,

além de outras penalidades.

Portanto, ao buscar
uma empresa para cuidar
da seguranca do seu con-

dominio, certifique-se de
escolher uma prestadora
devidamente regularizada,

como a Intersept, que atua

ha mais de 25 anos no mer-
cado, garantindo a tran-
quilidade e seguranca dos
seus clientes em conformi-
dade com a nova legislagao.

O autor é colaborador do
Jornal do Sindico

O resultado que sua

empresa precisa esta aqui!

Anuncie!
3029-9802
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ESIC Internacional promove a 10* edicao da Feira
de Negocios, Empregos e Estagios 2024

Gratuito e aberto para toda a comunidade, o evento acontece no dia 9 de novembro, com oferta de vagas de emprego e atragoes gratuitas
para todas as idades, as inscrigoes para a participagdo de empresas e empreendedores ja estdo abertas!

No dia 9 de novem-
bro, das 8h as 17h, acon-
tece a 10* edicdo da Feira
de Negocios, Empregos e
Estagios da ESIC Interna-
cional. O evento conta com
empresas ¢ empreendedores
de diversos segmentos que
apresentam  seus  produ-
tos e servigos e participam
de rodadas de negocios. O
destaque fica por conta da
oferta de vagas de trabalho
e estagios, com a presenca
de diversas empresas de re-
cursos humanos e areas de
recrutamento ¢ seclecdo de
empresas de todo Brasil.
As inscrigdes para as empre-
sas interessadas em expor
seus produtos e servigos ja
estdo abertas, até o dia 01 de
Novembro de 2024, pelo link
https://docs.google.com/
forms/d/1uYknh3C7UH
14C7yurAJsHcPTMSSE
2xsoAsfvxwrt W4/edit.

Para confirmar a ins-
crigdo, € necessario a doagao
de um brinde para sorteio.
Como foco no mercado de
trabalho e desenvolvimento
de carreira, o evento oferece
oficinas, workshops e pa-
lestras magnas sobre car-
reira e trajetdria profissional
de sucesso. “O papel da
ESIC Internacional como
International  Business ¢
fomentar e gerar oportuni-
dades reais para todos. O
evento ¢ uma Otima opor-
tunidade de lazer, interagdo,
crescimento na  carreira,
networking, negdcios e reco-
locagdo no mercado de tra-
balho, gratuito e aberto para
toda a comunidade”, afirma
o diretor executivo da insti-
tuicdo, Alexandre Weiler.

Além da participa-
¢do de empresas e oferta de
vagas de empregos ¢ esta-
gios, o evento conta com

diferentes atividades recre-
ativas, praca de alimentacdo
com food trucks para todos
os gostos, brindes e sor-

teios para os participantes.

No ultimo ano, o
evento contou com a presen-
¢a de mais de 320 empresas
parceiras, entre agéncias de
RH e empresas de diversos

portes e segmentos, além
da participacdo de mais de
5000 visitantes prestigiando
as empresas ¢ atragdes do
evento. Gratuito, o evento
solicita a todos os partici-
pantes um quilo de alimento
ndo perecivel para doagdo. A
ESIC Internacional fica na
R. Padre Dehon, 814 —Hauer.

ATENDIMENTO

419 8738-0538 | daac@
esic.br | 0800 41 3742

Presencialmente na
Rua Padre Dehon, 814, no
Hauer, em Curitiba.

Esic

As grandes chances sao para quem aparece!
AQUI E ASSIM:

+ 8 mil sindicos

+ PDF do JS na integra
+ edicoes mensais

Vai pegar ou deixar passar?

Anuncie: 3029-9802
Jornal « Sindieo
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Inspegdo de obras
Laudos e pericias - Lavagem predial ]
Pintura lisa/textura/grafiato

CREA - 53692

* Pintura Predial
* Reposicao de Pastilha
° Lavagem Predial

e Impermeabilizagbes

* Vedagoes de Janelas

* Telhados e Coberturas
E °* Pontos de Ancoragem
* Laudos e Pericias

tudo que voce
IDEALIZA no
condominio
ACONTECE!

Colocagdo e remogdo de pastilhas

Calafetagdo de esquadrias de janelas
Av. Repdblica Argentina, 2403 - Sala 91 %

« Garantia 100% da Beceita = Pa
+ Cobranca Administrativa 18x o edftan
» Adiantamento para Obras = Servigos Online

Junta de dilatacdo - Impermeabilizagdo
Instalacdo de ponto de ancoragem
33259-3808 | 99215-BE63 &

O e L ol jornaldosindico.com.br
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Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcgao, Re_fon_'nl_as,

felhados

i

Aplicacdo de Manta A:

3209-7740
9 8838-5172
=9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

SERVICOS DE FACHADA

Pinturas em geral

Lavagem predial

Lavagem de telhados ‘
k]
Lavagem de calgadas .
Lavagem de cobertura de vidros lli' | ,-ﬁ
Lavagem de vidros em geral e

@ (41) 99812-6355

Anuncie!
LIGUE AGORA:

3029-9802

Jornal« Sindico

jornaldosindico.com.br

B PORTA CORTA FOGO

Especlalizada na Instalagio & Manutencio de:

CERTA E:'::{ILE'L Portas Corta-fogo

R Saidas de emergéncia
ADINALDO Barras Anti-pinico
J.“."g”""' Acessorios (lodas as marcas)
8 8955-6497 S S
SAMR ﬂ;ﬂ:uh COMMP'IHTESED
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. PRODUTOS DE HIGIENE E LIMPEZA
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. SOLDA - SERRALHERIA - MARIDO DE ALUGUEL

Servicos de Serralheria
Grades - Coberturas - Portdes
Pantografica - Janelas

Marido de Aluguel

¢ Adesivos para lixeira
ST, ¢ Acessoérios para limpeza

sl

¢ Produtos de higiene "
www.casadosacodelixo.com.br * Produtos de limpeza ﬁ[ﬂhﬁ
(41) 3044-3939(®(41) 99118-2305 e« Sacos para lixo ¥ HE'I’-!IIZE
Entrega gratis para compras acima de R$ 100,00 (Curitiba e RMC no raio de 21km) SuperPro
& BETTANIN

Solicite a tabela com nossos precos para condominios.
|Compre em nossa loja online, use o cupom JORNAL e receba desconto.

Temos tudo para seu condominio!
Limpeza - Higiene
Descartaveis

S

A

Fazemos entrega
(consulte condigées)

WIP DISTRIBUIDORA

limpeza e embalagens

F
(41) 99840-5561(

3203-8424 \‘- ‘

Pisos - Pintura - Construcao

Elétrica - Hidraulica
®4199553-1931

Reformas em geral

B TAPETES E CAPACHOS

Exclusive

Deixe o seu condominio
ainda[feiNereiiteicom
nossos pisos e tapetes
personalizados!

=

O resultado que sua
empresa precisa esta aqui!

oo Anuncie!
Jornal»Sindigo

[l SiNDICO PROFISSIONAL

****
: Sindi
SIHD“:U * ReginaIdI: (:‘:f:i)marées
5ESTHEL|€|¢S Sindico5estrelas.com

Ser um sindico certificado 5 estrelas

é ter capacidade de gestao e
conhecimentos comprovados!
Ser sindico é atuar na promogao da:

Seguranca

Agao preventiva Conforto

Gestao / Qualidade de vida

Solicite uma proposta!

(41) 99921-2105 | 3524-1779

3029-9802

Distribuicao
GARANTIDA e GRATUITA
em Curitiba e Regiao Metropolitana!

Existe uma forma mais eficaz
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

3029-9802

Jornal«Sindieg
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OEdigéo Feira de Negocios,
Empregos e Estagios | 2024

Grandes Empresas

Palestras | | Empregos Negodcios

Vem ai a 10° edicdao da nossa Feira de Negdcios e Empregos da ESIC
Internacional! Sua oportunidade de se conectar com empresas,
aprender com experts e expandir seu negocio esta chegando.

09/11

09h00 as 17h00

Rua Padre Dehon, 814, Hauer. Curitiba-PR

I-ESIC

INTE H NATIONAL BUSINESS E—CH'DE}L

"

l

esic.br
0800 41 3742

Venha fortalecer sua rede
de contatos e explorar
novas parcerias!

Confirme sua participagao
pelo site gratuitamente!




