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Calhas - Rufos - Cantoneiras
Colarinhos - Coifas - Telhados

99626-7067
(41) 3156-0217

Adonis

@ferreiracalhas2021
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Profissionais com todos os requisitos
de segurança para realização do 

trabalho, treinamento de capacitação
de trabalho em altura NR35.
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brasilbrasil Grades - Janelas - Portões 
Calhas - Mezaninos - Portas de aço

Pantográficas - Escadas caracol 
Refomas em geral

99825-1600 / 99902-7063 /3382-1295

DINHOFER
Serralheria

PLANTÃO 24 HORAS

41 99603-6705
@vetorengenhariacuritiba

www.vetoreng.com

⸋ Inspeção e Vistoria
⸋ Laudos Técnicos
⸋ Diagnóstico de Patologias
⸋ Projetos
⸋ Gerenciamento e 
     Execução de Obras

Profi ssionais com sólida experiência
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* e-mail: contatorparana@gmail.com

(41) 4141-3213
(41)98466-8888

 ● Madeira em cambará legí�mo
 ● Fabricação própria de calhas 
 ● Mão de obra própria com NR 35 NR 18
 ● Parcelamos até 12 s/ juros ou 48 com juros

Profissionais com mais
 de 25 anos de experiências 

em telhados e 
telhas do mercado

- HIGIENIZAÇÃO PREDIAL (Hidrojateamento)
- PINTURA LISA E ESPECIAIS

- IMPERMEABILIZAÇÃO
- TRATAMENTO DE ESTRUTURAS

- CALHAS - VEDAÇÕES - ALVENARIA - TELHADOS
- MANUTENÇÃO DE REVESTIMENTOS (pas�lhas e pintura)

- LAUDOS TÉCNICOS

PARCELAMOS SUA OBRA EM ATÉ 24X SEM JUROS!

(41)3076-8879
(41)99633-5590

progredirmanutencaopredial@gmail.com 
@progredirmanutencaopredial Até aqui nos

ajudou o Senhor

Acesse esta edição
através deste 

QR Code

A TODOS OS SÍNDICOS QUE ZELAM PELA TRANSPARÊNCIA, SEGURANÇA, 
HARMONIA E BOA CONVIVÊNCIA NOS CONDOMÍNIOS, PARABÉNS!

30 DE NOVEMBRO - DIA DO SÍNDICO

FELIZ DIA DO SÍNDICO

Lavagem e pintura predial 
Lavagem de telhados/vidros e calçada 
Restauração de pastilhas
Aplicação textura e grafito
Reformas em geral

(41) 99963-5873
@thgpinturas041
thgpinturas30@gmail.com

Epecialista em
Manutenção Predial

Desinsetização - Desratização - Descupinização
Limpeza de caixa d'agua 
Lavagem de telhados e toldos 
Limpeza de exaustor e coifas
Limpeza e aspiração de forro

AGENDE JÁ!
Solicite seu orçamento

sem compromisso

Controle de pragas

(41)99701-7328 | (41)3556-3709FALE CONOSCO dedetizadoraversatil

Pinturas (internas e externas)
Lavagem e tratamento de fachadas 

Vedação e calafetação em trincas e fissuras

(19)98700.3890 |     (19)98957.8005

Há mais de 
30 anos

no mercado!

Especializada em
Manutenção Predial

Lavagem e Pintura Predial - Restauração de Fachada
Reposição de Pastilhas 

Aplicação de Textura e Grafiato
Impermeabilização - Reformas em Geral

O.G.F.
PINTURAS LTDA.

3663-2590 / 41 99645-7488
ogfpinturas@gmail.com

Orçamento sem compromisso
Curitiba, Região e Litoral

Impermeabilização
Retrofit de fachada 
Pontos de ancoragem
Recuperação estrutural
Laudos técnicos
Lavagem e pintura predial
Telhados
Reformas em geral

SOLUÇÕES EM
MANUTENÇÃO

PREDIAL

www.engevg.com.br 41 99136-5012
41 99129-2553

CREA 84388
Há mais de

 7 anos
no mercado
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EMPRESA ESPECIALISTA EM CONDOMÍNIOS

11 anos de 
experiência
no mercado

PONTOS DE ANCORAGEM
REVITALIZAÇÃO DE FACHADA
IMPERMEABILIZAÇÕES
TELHADOS
REFORMAS EM GERAL

Responsável Técnico
LEONARDO MULTINI  CREA-PR 146423/D

41 4104-0035 | 41 99164-8995

contato@multiniengenharia.com
www.multiniengenharia.com

Lixeiras: 
Novas e Reformas

Fechaduras - Acessórios
e Assistência

(41) 3245-8465
www.alleslixeiras.com.br

PRECISANDO de
SEGURANÇA,
PORTARIA ou

LIMPEZA?

 Conte com uma empresa referência 
no mercado há mais de 20 anos.

Solicite seu orçamento!

 comercial@intersegservicos.com
www.grupointerseg.com 

(41)3346-4423 | 3122-2034 | 99290-5045
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Admissão/Demissão – comunicar 
o Ministério do Trabalho até o dia 
7 do mês seguinte. Recolhimento 
do INSS até o dia 20 do mês sub-
sequente. Recolhimento do FGTS 
8,0% sobre a folha de pagamento, 
até o dia 20 do mês seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a 
folha de pagamento até o 25° dia do 
mês seguinte, o ISS sobre o serviço 
prestado. Não havendo expediente 
bancário deve ser pago antecipada-
mente. 
Deduções:
1)	 R$189,59 por dependen-
te;
2)	 R$1.903,98 por aposen-
tadoria (apenas uma) a quem já 
completou 65 anos;
3)	 Pensão alimentícia;
4)	 Valor de contribuição 
pago no mês à Previdência Social.

20% Sobre a Folha, como parcela 
do 
condomínio: 2% (com aplicação do 
FAP*, cai para 1%), contribuição de 
acidente de trabalho (2% para risco 
médio e 3% para risco máximo); 
4,5% sobre a Folha, contribuição de 
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salário Família – Até R$1.425,56 = 
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TÁRIO DE PREVENÇÃO, que pode 
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
domínios e sempre 0,5).

Trabalhador assalariado  Alíquota 
(%)** 

Salário Contribuição 
Até     1.412,00                          7,5
De 1.412,01 até  2.666,68         9,0
De 2.666,69 até 4.000,03       12,00  
De  4.000,04 até 7.786,02      14,00  

Atenção: Pagamento até o dia 20 
do mês subseqüente ao de com-
petência. Não havendo expediente 
bancário deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento, 
multa de 0,33% ao dia, com limite 
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na dúvida, consulte o Núcleo 
de Orientação ao Contribuinte do 
INSS. 0800780191 

** Alíquotas para determinar base 
de cálculo do IRRF: 7,5%, 15%, 
22,5%, 27,5%

OBRIGAÇÕES GPS 

CONTRIBUIÇÃO INSS

IMPOSTO DE RENDA
Base Cálculo                                     Alíquota                          A deduzir
Até R$2.259,20                                                                            isento
De   R$2.259,21 até  2.826,65             7,5%                           R$169,44
De   R$2.826,66 até  3.751,05           15,0%                           R$381,44
De   R$3.751,06 até  4.664,68           22,5%                           R$662,77
Acima de R$4.664,68                         27,5%                           R$896,00

JORNAL DO SÍNDICO /  NOVEMBRO  / 20242

	 Sejam bem-
vindos a mais uma 
edição do Jornal do 
Síndico! Para este mês 
de novembro, trazemos 
uma reportagem especial 
em celebração ao Dia do 
Síndico, comemorado no 
dia 30 deste mês. Para 
ilustrar bem os desafios 
e a importância do papel 
do síndico na sociedade, 
conversamos com síndi-
cos que atuam há muitos 
anos na função, abor-
dando as nuances entre 
os síndicos que assumem 
o cargo como moradores, 
e também os chamados 
síndicos profissionais.
	 Outra reporta-
gem que merece destaque 
traz informações sobre a 
questão das finanças do 
condomínio, destacando 

o papel da auditoria nas 
contas do prédio para 
evitar fraudes e prevenir 
gastos desnecessários. 
Ainda sobre o tema de 
gastos, temos dois textos 
que tratam obras tanto 
nas fachadas dos prédios, 
como na adequação de 
áreas comuns para me-
lhoria da acessibilidade.
	 Como também já 
é do conhecimento dos 
nossos assinantes, em to-
das as edições trazemos 
reportagens com situa-
ções que são comuns 
em condomínios e que 
abordam questões ju-
rídicas. Para a edição de 
novembro trazemos um 
texto que detalha como 
os síndicos devem pro-
ceder ao se depararem 
com convidados incon-

venientes ou que desres-  
peitam normas da con-
venção do condomínio.
	 Ainda na mesma 
temática, conversamos 
com um advogado sobre 
o uso de vagas de esta-
cionamento, que também 
é um tema recorrente em 
assembleias e no convívio 
entre condôminos. O tex-
to aborda a necessidade 
do regimento interno dos 
condomínios também 
se atentarem para o que 
possa determinar as leis 
maiores, como é o caso 
do Código Civil, um dos 
principais ordenamentos 
no direito condominial.
	 Nesta edição 
você ainda vai encontrar 
textos com dicas para 
que os síndicos consigam 
adotar uma gestão mais 

eficiente, com informa-
ções sobre o processo de 
digitalização na adminis-
tração dos condomínios, 
e como não poderia de-
ixar de passar, mais uma 
reportagem trazendo in-
formações sobre o con-
vívio entre condôminos 
e animais de estimação.

	 Dedicamos a to-
dos os nossos assinantes 
uma ótima leitura e um 
ótimo mês de novembro!

  Os editores

✓ RECUPERAÇÃO ESTRUTURAL
✓ REFORÇO ESTRUTURAL
✓ REPOSIÇÃO DE PASTILHAS
✓ LAVAGEM DE FACHADAS
✓ RECUPERAÇÃO DE FACHADAS
✓ PINTURAS – TEXTURAS E GRAFIATOS
✓ TELHADOS
✓ IMPERMEABILIZAÇÕES GERAIS
✓ LAUDOS DE FACHADAS
✓ HIDRÁULICA
✓ ELÉTRICA

(41) 99973-3362
www.flprime.com.br  |  flprimeconstrucoes@gmail.com

CREA-PR 33868-D/PR

ATENDEMOS CURITIBA E LITORAL
(41) 4107-2148

ENGENHARIA
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Cuidado com a proteção de dados 
dos condôminos

	 O setor condominial 
tem se expandido ano após 
anos, aquecido pela vertica-
lização dos grandes centros 
urbanos. Com isso, o mer-
cado tem se ajustado, com 
a criação de empresas espe-
cializadas em administração 
de condomínios ou startups. 
No mesmo movimento de 
adequação do mercado, no-
vas tecnologias vão sendo 
implementadas na gestão 
otimizada dos condomínios, 
porém, essa perspectiva 
leva uma nova responsabi-
lidade por parte das empre-
sas: respeito à Lei Geral de 
Proteção de Dados (LGPD).
	 Faz parte do tra-
balho das administradoras 
e startups o recolhimento e 
o manejo de dados relati-
vos aos moradores de con-
domínios, uma vez que essas 

informações podem ser usa-
das para melhorar a gestão, 
identificando demandas e 
ajustando a aplicação de re-
cursos. Entretanto, as empre-
sas precisam estar atentas às 
legislações que estabelecem 
uma série de deveres no trato 
dos dados dos condôminos.
	 As principais le-
gislações quando se trata do 
uso digital das informações 
de pessoas físicas no Brasil 
são o Marco Civil da Inter-
net e a Lei Geral de Proteção 
de Dados (LGPD). Por isso, 
quando os condomínios de-
cidirem pela contratação 
de uma empresa específica, 
devem estar atentos se aten-
dem aos critérios estabeleci-
dos pelas normas vigentes.
	 Entre os requisitos 
que os síndicos ou condômi-
nos devem se atentar é se a 

empresa, primeiramente, 
possui transparência na 
política de privacidade dos 
dados. O contrato que será 
firmado entre o condomínio 
e a empresa precisa con-
ter cláusulas especificando 
a responsabilidade com 
os dados fornecidos pelos 
condôminos, bem como o 
esclarecimento do porquê 
da coleta e do uso dos da-
dos, além da possibilidade 
dos condôminos editarem ou 
excluírem as informações.
	 Por isso, é funda-
mental que os síndicos ou 
os moradores tenham um su-
porte de um assessor jurídico 
no processo da implementa-
ção, uma vez que vão se cer-
car de cuidados na hora da 
contratação da empresa. Um 
advogado especializado vai 
ajudar na redação de um con-

trato mais adequado, além 
de contribuir com a elabo-
ração de políticas internas. 
	 O processo de digi-
talização da gestão dos con-
domínios é uma tendência 

que só se expande e que os 
síndicos e demais condômi-
nos precisam acompanhar, 
se mantendo atualizados. 
  O autor é colaborador do 

Jornal do Síndico

NÃO 
CONDOMÍNIO

FICAR DE PONTA
CABEÇA

condomínio precisa.

ALME
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DEIXE O SEU

Uma empresa especializada em manutenção predial
extremamente comprometida com a excelência e

transparência que você busca!
11 anos de experiência, mais de 60 obras concluídas
nos últimos 5 anos, com o melhor atendimento, os

melhores materiais e em até 18x sem juros

tudo que o seu ALME
ENGENHARIA

+55 (41) 99238-3259 @almeengenharia www.alme.com.br41 99921-1759 |   41 99921-3964



JORNAL DO SÍNDICO /  NOVEMBRO  / 20244

TERNISKI
Obras Especiais Ltda

Atendemos Curitiba, Região e Litoral. 

22 ANOS DE
EXPERIÊNCIA

NO MERCADO

CREA - PR-152578/D

* Empresa especializada em construção e reforma de telhados.

* Pintura lisa, textura, grafiato e massa projetada.

* Reposição e revestimentos de pastilhas e cerâmicas.

* Impermeabilização com manta asfáltica e véu de vidro. 

* Calafetação de esquadrias de janelas e junta de dilatação.

* Manutenção e limpeza de pele de vidro.

terniski@gmail.com - www. terniski.com.br 

Diretor Técnico: Ilson Terniski 

(41) 3024-5240    / 9 9956-6246

PARCELAMOS SUA OBRA

Fique Sabendo *André Resende

Visitantes problemáticos no condomínio: 
como os síndicos devem proceder?

	 O uso das áreas 
comuns do condomínio, so-
bretudo das áreas de lazer, 
geralmente também são com-
partilhadas por pessoas que 
são convidadas por morado-
res do prédio. É muito comum 
esse tipo de situação e, desde 
que as regras de segurança, 
como por exemplo a identifi-
cação dos convidados, sejam 
seguidas na portaria. Porém, 
também não são raras as oca-
siões em que alguns visitan-
tes desrespeitam as regras da 
convenção do condomínio 
e acabam gerando incô-
modo ou constrangimento 
aos demais moradores.
	 De acordo com o ad-
vogado especialista em di-
reito condominial, Henrique 
Castro, a primeira coisa que 
o síndico deve fazer ao se 

deparar com essa situação é 
notificar o morador respon-
sável pelo visitante. “De 
acordo com o Código Civil, 
especialmente no Art. 1.348, 
é dever do síndico zelar pelo 
cumprimento das regras. 
Sendo assim, o proprietário 
(ou inquilino) é sempre o res- 
ponsável direto pelos atos 
de seus visitantes”, explica.
	 Como o respon-
sável é o condômino, a no-
tificação vai diretamente 
para ele, porém, o síndico 
também pode e deve abor-
dar diretamente o visitante 
para ser informado sobre o 
descumprimento das regras, 
desde que feito de maneira 
respeitosa. Embora o visi-
tante possa ser informado 
verbalmente, qualquer ação 
oficial, como advertências 
ou multas, deve ser direcio-

nada ao proprietário ou in-
quilino responsável por con-
vidar a pessoa em questão.
	 “O síndico tem a 
obrigação de zelar pelo bem-
estar de todos os condômi-
nos, e isso inclui assegurar 
que as normas do condomínio 
sejam cumpridas por mo-
radores e visitantes. A pos-
tura deve ser de diálogo, 

buscando sempre resolver a 
questão de forma pacífica, 
mas, se necessário, tomando 
as medidas legais previs-
tas”, acrescenta o advogado.
	 Contudo, o síndico 
também pode ficar atento 
se o convidado, mesmo que 
livre de qualquer tipo de san-
ção administrativa, por não 
residir no condomínio, pode 

também desrespeitar algu-
ma lei superior, a depender 
do tipo de constrangimento 
que possa ter causado. Em 
casos assim, o indicado é 
buscar as autoridades com-
petentes, se o diálogo não 
for possível ou suficiente.
 
O autor é colaborador do 

Jornal do Síndico

- Lavagem de fachadas
- Pintura de fachadas 
- Reposição de pas�lhas
- Subs�tuição de reboco an�go
- Reves�mentos acrílicos
- Vedação de janelas
- Impermeabilização com
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* Parcelamento direto com a empresa *

(41) 3343-6275

41 - 3014.9002
41 - 999724411
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contato@plannerengenharia.com

CREA - 53692

Pintura Predial
Reposição de Pastilha
Lavagem Predial
Impermeabilizações
Vedações de Janelas
Telhados e Coberturas
Pontos de Ancoragem
Laudos e Perícias

planner.engenharia
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Apartamentos: cachorros são maioria 
entre os animais de estimação

	 O número de ani-
mais de estimação que tam-
bém dividem espaço com 
seres humanos em con-
domínios tem aumentado 
nos últimos anos. Uma pes-
quisa recente feita por uma 
startup especializada em 
gestão condominial revela 
que a cada 100 apartamen-
tos, 13 têm um animal de 
estimação. Um outro levan-
tamento feito em 2023 apon-
tou ainda que os cachorros 
correspondem a cerca de 
64% dos bichos de estima-
ção que vivem em prédios.
	 Em seguida, os ga-
tos seguem em segundo na 
preferência dos moradores 
de apartamento, com cerca 
de 27%. Porém, outros bi-
chos também têm ganhado 
a preferência dos moradores 

de edifícios, entre eles as 
aves, porcos, roedores e até 
répteis. Entretanto, o cuida-
do de animais em ambientes 
como os apartamentos requer 
bom senso, uma vez que o 
bicho pode fazer ruídos, ba-
rulhos excessivos, ou gerar 
problemas de convívio e em 
casos mais graves de saúde.
	 A mesma plataforma 
que realizou a pesquisa do 
número de animais vivendo 
em condomínios também 
identificou que cerca de mil 
reclamações foram registra-
das em 2023, quase 2,7 re-
clamações por dia relaciona-
das às questões com animais, 
fosse por barulho, sujeira ou 
convívio nas áreas comuns.
	 A recomendação 
para os síndicos, para evi-
tar situações desgastantes 
para os condôminos que 

cuidam de animais, é in-
serir na convenção do con-
domínio uma regra para ca-
dastro dos pets. A sugestão 
é criar uma base de dados 
de identificação para que, 
tanto os demais moradores, 
quanto o próprio síndico, 
tenha ciência da existên-
cia daquele pet no convívio 
com os demais condômi-
nos. Algumas plataformas 

disponibilizam esse serviço 
de cadastro dos bichinhos 
de estimação para controle 
por parte do próprio síndico. 
	 Os condomínios que 
autorizam a convivência 
entre humanos e bichos de 
estimação precisam seguir 
diretrizes comuns, que po-
dem incluir cadastro de ani-
mais, restrições de tamanho 
e raça, uso de coleira em 

áreas comuns, áreas especí-
ficas para animais, limpeza 
das fezes, controle de ruí-
dos, evitando danos e res-
peitando vizinhos. Cumprir 
leis locais de vacinação e 
regulamentação é essencial.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico

Meio Ambiente *André Resende
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Auditoria: ferramenta para evitar 
fraudes nas contas do condomínio

	 As fraudes e os 
desvios de recursos das con-
tas dos condomínios podem 
ser mais comuns do que pa-
rece. Em alguns casos, con-
domínios mal administrados 
não refletem necessariamente 
a incapacidade do gestor, 
podem também ser conse-
quência de um síndico que se 
aproveita da condição para 
extrair benefícios indevidos, 
usando em benefício próprio 
os recursos do condomínio.
	 O auditor Elias 
Oliveira comenta que um 
condomínio que não adota 
práticas de governança e con-
trole de gastos, que não esta-
belece um regime de com-
pliance, transparência nos 
gastos, fornece uma condição 
favorável para as fraudes 
e os desvios de recursos. 
A primeira recomendação 
nesse sentido é a realização 

de auditorias preventivas.
	 “Casos de fraudes 
em condomínio geralmente 
acontecem em contexto 
em que há falta de audito-
ria, controles internos, um 
conselho fiscal não atuante 
e com baixa participação 
dos moradores e falta de 
transparência nas contas, tor-
nando-os mais vulneráveis. 
Por isso, a realização de 
auditorias periódicas e a 
transparência na gestão fi-
nanceira são essenciais para 
garantir que os recursos do 
condomínio estejam sendo 
usados corretamente, evi-
tando eventuais desvios 
de recursos”, acrescenta.
	 Ainda conforme o 
auditor fiscal, é possível per-
ceber alguns sinais na gestão 
que podem indicar suspei-
tas de fraude. Ele explica 
que gestões mal intenciona-

das geralmente dificultam 
o acesso a documentos e 
valores movimentados com 
os recursos do condomínio. 
	 “Inconsistências nos 
dados geralmente indicam 
tentativas de ocultar infor-
mações e dificultar o acesso 
a balancetes e orçamentos. 
Práticas como pagamentos 
fictícios, contratos super-
faturados com empresas 
ligadas à gestão, manipu-
lação parcial de contas, uso 
recorrente dos mesmos for-
necedores sem revisão e a 
movimentação de recursos 
em contas pessoais ou contas 
pool sem controle adequado 
são comuns”, detalha Elias.
	 Por isso, para evi-
tar esse tipo de irregu-
laridade, é essencial que o 
condomínio faça auditorias 
frequentemente, com um 
regime de transparência 

ativa, com um conselho fis-
cal atuante na gestão dos 
síndicos, além de uma co-
municação ativa e objetiva 
com os demais condômi-
nos em relação aos gastos 
e recursos do condomínio.
	 “Para verificar pos-
síveis irregularidades nas 
contas do condomínio, mo-
radores e o conselho devem 
adotar medidas práticas 
como revisar mensalmente 
os balancetes, solicitar notas 
fiscais e recibos que compro-

vem os pagamentos e obser-
var se há padrões repetitivos 
de gastos sem justificativa. 
Também é recomendável 
contratar auditorias indepen-
dentes, monitorar as contas 
bancárias e participar ati-
vamente das assembleias, 
questionando discrepân-
cias. Essas ações aumentam 
a transparência e ajudam a 
identificar desvios nas finan-
ças do condomínio”, explica.
O autor é colaborador do 

Jornal do Síndico

Construção e Reformas

de Telhados

Fabricação de Calhas,

Rufos e Condutores

3053-5740 / 99133-7070

acquateccalhas@gmail.com

Especializada em Condomínios

Assessoria e Gestão 
Profissional de Condomínios

- Cobrança e execuções de
cotas condominiais 

- Assessoria contábil
- Serviços de apoio para 

condomínios

 

 k2condominios.com

contato@k2condominios.com

41 3013-6812  |    41 99681-2999

Construções - Reformas

Projetos - Pinturas em geral

Limpeza de fachadas

Lavagem com hidrojateamento

11 anos de experiência no mercado

Parcelamos sua obra!

41 99937-5113
41 99981-5027
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SECRESKI
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      IIMMPPEERRMMEEAABBIILLIIZZAAÇÇÃÃOO,,

        RREEJJUUNNTTAAMMEENNTTOO  ee  LLAAVVAAGGEEMM  
      PPIINNTTUURRAA,,  MMAAPPEEAAMMEENNTTOO
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--  MMAANNUUTTEENNÇÇÃÃOO  PPRREEDDIIAALL
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--  FFAACCHHAADDAA  PPRREEDDIIAALL::
      RREESSTTAAUURRAAÇÇÃÃOO,,  

--  RREEFFOORRMMAASS  EEMM  GGEERRAALL
--  LLAAUUDDOOSS  TTEECCNNIICCOOSS

((4411))  9999884488--11772277      ((4411))  9988442244--33000000

CCOONNSSTTRRUUÇÇÃÃOO
DDEE  SSOONNHHOOSS

WWWWWW..SSEECCRREESSKKII..CCOOMM..BBRR

Acessibilidade: como as reformas ajudam idosos e 
pessoas com deficiência

Acessibilidade *André Resende

	 Os condomínios, 
quando são construídos, pre-
cisam se adequar a uma vasta 
legislação que garanta aces-
sibilidade aos moradores, so-
bretudo aos idosos e às pes-
soas com deficiência (PCD). 
Entretanto, nos condomínios 
mais antigos, algumas des-
sas adequações não estão 
totalmente de acordo com a 
legislação e, em alguns ca-
sos, é preciso que uma re-
forma estrutural seja feita 
para garantir a acessibili-
dade de todos os moradores, 
independente da condição.
	 O síndico profis-
sional, Júlio Guimarães, que 
atua na região da Grande São 
Paulo, explica que costuma 
adotar uma política nos con-
domínios em que ele admin-
istra onde todas as áreas con-
sideradas comuns precisam 
estar adequadas aos critérios 

de acessibilidade. “Toda e 
qualquer reforma que for fei-
ta, seja para criação de uma 
área nova, seja para melho-
ria, precisam levar em con-
sideração toda a legislação 
de acessibilidade”, explica.
	 Ainda de acordo 
com Júlio Guimarães, os 
condomínios mais antigos 
não são obrigados a reformar 
suas áreas para atender a le-
gislação que garante acessi-
bilidade, tendo em vista que a 
construção antecede o perío-
do em que alguma lei especí-
fica sobre o tema tenha entra-
do em vigor. No entanto, caso 
haja a necessidade a partir da 
demanda de algum morador, 
ou da própria assembleia, 
os síndicos devem consi-
derar as normas vigentes.
	 Entre elas estão o 
Decreto Federal nº 5.296, 
de 02 de dezembro de 2004, 

a Lei Federal nº 10.098, de 
19 de dezembro de 2000, 
a Lei Federal n°13.146, de 
06 de julho de 2015 (LBI), 
ANBT NBR 9050/2020 
(Acessibilidade a edifica-
ções, mobiliário, espaços e
equipamentos urbanos) e a 
ABNT NBR 16.537/2016  
Acessibilidade, Sina-
lização tátil no piso, Di-
retrizes para elaboração 
de projetos e instalação).
	 “Estamos falando de 
reformas, porém, os síndi-
cos dos condomínios mais 
antigos podem fazer peque-
nas adequações que vão aju-
dar os moradores idosos ou 
PCD. Por exemplo, as portas 
automatizadas de vidro em 
lugar das antigas com mola. 
Além disso, a manutenção 
preventiva de corrimão, de 
escadaria, iluminação de in-
cêndio, posicionamento de 

sensores de iluminação, bem 
como a suavização e sina-
lização de degraus”, comenta.
	  A principal dica que 
o síndico profissional traz 
é de que o condomínio, no 
caso de alguma reforma para 
ajuste de acessibilidade, ava-
lie a necessidade de contrata-
ção de uma empresa espe-
cializada nesse tipo de obra, 
uma vez que é preciso estar 
atento a uma vasta legislação 
para adequação. No caso de 
Júlio Guimarães, ele preci-
sou recentemente realizar 
uma obra de acessibilidade 
em um dos condomínios 
administrados a pedido de 
um morador que é PCD.
	 “Essa pessoa em ca-
deira de rodas exigiu que o 
acesso da calçada até hall 
de entrada e da piscina fos-
sem facilitados para ele. 
Após a assembleia, fizemos 

a contratação de uma em-
presa especializada. Insta-
lamos corrimão na rampa, 
suavização da calçada, e toda 
troca do acesso à piscina de 
raia, colocando uma rampa 
no lugar da escada. Também 
instalamos um elevador de 
acesso à piscina. Esse foi 
um caso que tivemos que 
adequar por uma questão de 
acessibilidade”, arremata.

 O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico  

RETROFIT DE FACHADAS
RECUPERAÇÃO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZAÇÕES
LAVAÇÃO E PINTURA PREDIAL
CONFECÇÃO DE LAUDOS
INSTALAÇÃO DE PONTOS DE ANCORAGEM
REFORMAS EM GERAL

42
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10 Dicas para síndicos: 
Como tornar o condomínio mais eficiente

1. Comunicação 
Clara e Eficaz

	
A comunicação é a base 
de uma boa gestão condo-
minial. Utilize grupos em 
aplicativos de mensagens e 
e-mails para manter os mo-
radores informados sobre 
decisões, reuniões e even-
tos. Isso garante que todos 
estejam atualizados e se 
sintam parte do processo.

2. Transparência 
nas Contas

	
	 Apresentar relatórios 
financeiros de forma clara 
e acessível é fundamental. 
Realize reuniões periódicas 
para discutir as finanças do 
condomínio, permitindo que 
os moradores expressem suas 
opiniões e preocupações.

3. Práticas Sustentáveis

	 Incentivar a re-
ciclagem e a economia de 
recursos é essencial. Pro-
mova campanhas educati-
vas sobre sustentabilidade e 
considere a criação de uma 
horta comunitária, que pode 
unir os moradores em torno 
de um objetivo comum.

4. Manutenção Preventiva

	 Invista em serviços 
de manutenção regular 
para as áreas comuns. Um 
calendário de manuten-
ção preventiva pode evitar 
problemas maiores e ga-
rantir um ambiente seguro 
e agradável para todos.

5. Atividades Sociais e 
Recreativas

	
	 Organize eventos 
e atividades para os mora-
dores, como festas, jogos e 
workshops. Essas iniciativas 
fortalecem os laços entre os 
condôminos e promovem 
um espírito de comunidade.
	

6. Uso da Tecnologia
	
	 Aproveite ferramen-
tas de gestão online para fa-
cilitar o controle de despesas 
e agendamentos. Aplicati-
vos que permitem o registro 
de ocorrências e sugestões 
podem tornar a administ-
ração mais ágil e eficiente.

7. Educação sobre
 Comportamento Coletivo

	 Promova campanhas 
internas que incentivem o 
respeito às normas do con-
domínio e a convivência 
harmoniosa. A conscien-
tização sobre o comporta-
mento coletivo é essencial 
para um ambiente agradável.

8. Criação de Comissões
	
	 Formar comissões 
de moradores para tratar 
de assuntos específicos, 
como segurança, eventos e 
manutenção, pode aumen-
tar a participação e o en-
gajamento da comunidade 
na gestão do condomínio.

9. Incentivo à Participação 
nas Reuniões

	 Estimule a presença 
dos moradores nas reuniões 
condominiais, tornando-as 
mais atrativas com a in-
clusão de temas relevantes 
e a possibilidade de inte-
ração. Isso ajuda a criar 
um ambiente participativo.

10. Feedback Contínuo

	 Estabeleça um canal 
de feedback onde os mora-
dores possam expressar suas 
opiniões e sugestões sobre a 
gestão do condomínio. Ouvir 
a comunidade é fundamental 
para implementar melhorias e 
garantir a satisfação de todos.
	 Ao adotar essas di-
cas, os síndicos podem não 
apenas melhorar a adminis-
tração do condomínio, mas 
também criar um espaço 
mais harmonioso e eficiente 
para todos os moradores.

41 98719-9686
41 98892-1881

Cardoso

Michelly Brandão de Araújo
Engenheira Civil

CREA: 5070948578

- Lavagem e reves�mento de fachada
- Troca de fachada

- Lavagem, pintura e recuperação de estrutura
- Reforma e restauração de caixa de gordura

- Restauração e mpermeabilizacao de caixa d'água
- Colocação de manta

- Impermeabilizacao de calhas
- Troca de telhado

- Serviços de corda em fachada
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A ESCOLHA CERTA PARA 

SUA OBRA E REFORMA

SISTEMA DE ANCORAGEM

MANUTENÇÃO PREDIAL

RESTAURAÇÃO DE FACHADAS

PROJETO ARQUITETÔNICO

IMPERMEABILIZAÇÃO

PINTURA (GERAL e EPÓXI)

PISOS E QUADRAS

MANUTENÇÃO HIDR. e ELETR.

(41) 4106-7558

contato@atherengenharia.com.br

www.atherengenharia.com.br

EMPRESA ESPECIALIZADA 
EM CONDOMÍNIOS

Restaurações de fachada  - Telhados

Impermeabilizações

Manutenções em geral - Reformas

3015-7300 | 99195-1173
www.wcaengenharia.com.br

atendimento2@wcaconstrucoes.com.br

(41)

PARCELAMOS SUA 
OBRA EM ATÉ 24X
*sujeito a aprovação de crédito

R. Major Fabriciano do Rego Barros, 362 - Hauer 

Manutenção *Andre Resende

	 A preservação das 
fachadas dos edifícios é uma 
questão crucial que vai além 
da estética, envolvendo di-
retamente a segurança e o 
bem-estar da comunidade. A 
falta de cuidados adequados 
pode gerar uma série de ris-
cos significativos tanto para 
os moradores, que transitam 
diariamente pelas áreas co-
muns, quanto para pedestres 
e veículos nas proximidades.
	 Fachadas mal cui-
dadas não apenas compro-
metem a beleza urbana, mas 
também podem apresen-
tar perigos, como a queda 
de parte dos revestimen-
tos. Além disso, a ausência 
de manutenção pode re-
sultar em infiltrações, que 
deterioram a estrutura dos 
edifícios e favorecem o sur-
gimento de problemas de 
saúde relacionados à umi-

dade, como mofo e bolor.
	 A moradora de um 
edifício residencial em João 
Pessoa, Artemiza Maia, 
acabou presenciando o des- 
prendimento de parte da 
pastilha do revestimento 
do condomínio. Por sorte, 
com o incidente, ninguém 
ficou ferido. “Meu filho foi 
abrir a janela do quarto, que 
estava um pouco emper-
rada, e quando finalmente 
abriu, parte da pastilha do 
revestimento caiu e atingiu 
uma janela do apartamen-
to de um andar debaixo. A 
janela quebrou, mas nin-
guém se machucou”, relata.
	 Do ponto de vista 
estético, as fachadas sujas e 
mal conservadas prejudicam 
a qualidade de vida dos ci-
dadãos e a imagem das ci-
dades. Essa situação pode 
impactar negativamente a 

valorização imobiliária, dan-
do um aspecto de condomínio 
que não está sendo bem cui-
dado. Especialistas recomen-
dam que as fachadas sejam 
higienizadas a cada três anos, 
devido à exposição con-
stante a condições climáti-
cas adversas e poluição.
	

	 A contratação de 
empresas especializadas 
em manutenção de facha-
das é uma forma dos síndi-
cos não precisarem gastar 
posteriormente com obras 
corretivas, tendo em vista 
que as intervenções pre-
ventivas tendem a ter um 

custo menor. Investir em um 
cronograma regular de cuida-
dos não é apenas uma neces-
sidade técnica, mas um com-
promisso com a segurança e 
o bem-estar dos moradores. 

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico

Para além da estética: 
reforma nas fachadas dos condomínios
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ESCANEIE
Para solicitar

uma proposta!

Gestão
Financeira

Previsão
Orçamentária

Mediação
de Conflitos

Assessoria
ao Síndico

Orçamentos
e Compras

Recursos
Humanos

Prestação
de Contas

Apoio em
Emergências

Planejamento
de  longo  prazo
soa desafiador?
Deixe-nos criar um plano sólido para o
futuro do seu condomínio.
Trabalhamos lado a lado com síndicos
para tornar a gestão fácil e eficiente!

Traga seu CONDOMÍNIO para
quem sabe ADMINISTRAR. (41) 3524-1779

Garanta 10% de
desconto 
nos 3 primeiros

meses!

Solicite uma
proposta

para o seu
condomínio!

Vagas de estacionamento: 
conflito entre o regimento interno e o Código Civil

	 Um dos temas que 
são recorrentes motivos de 
discussões entre condômi-
nos e até mesmo o próprio 
síndico é a vaga do esta-
cionamento do condomínio. 
Seja pela ocupação inde-
vida de outra vaga, seja pelo 
não cumprimento do que foi 
acordado em assembleia e 
presente no regimento in-
terno, as discussões sobre as 
vagas sempre aparecem nos 
debates entre os moradores. 
Porém, há casos em que os 
próprios síndicos podem 
cometer um erro em rela-
ção ao uso das vagas, que é 
quando o regimento interno 
não está de acordo com or-
denamentos maiores, como 
é o caso do Código Civil.
	 Um exemplo disso é 

um caso onde um morador de 
um condomínio usa a vaga 
de estacionamento a qual 
tem direito para guardar dois 
veículos, um carro e uma 
motocicleta. Pode ser que 
em alguns casos, o regimen-
to interno do condomínio 
proíba esse tipo de conduta 
por parte do condômino, 
mesmo que os dois veículos 
estejam dentro da demar-
cação dos limites da vaga.
	 Entretanto, por mais 
que esteja amparado pela 
convenção do prédio, a noti-
ficação ao morador que des-
respeitar essa norma pode ser 
considerada abusiva. É o que 
explica o advogado especia-
lista em direito condominial, 
Henrique Castro. Segundo 
ele, o Código Civil, que é 

a principal lei para reger as 
questões relativas ao direito 
condominial, permite em seu 
artigo 1.336 o direito de pro-
priedade da vaga de forma 
regular, desde que respeita-
das as disposições legais e 
a finalidade do bem comum.
	 “A situação men-
cionada envolve a interpre-
tação das regras internas do 
condomínio em comparação 
com o Código Civil. Em-
bora o regimento interno 
tenha um papel importante 
na regulação da convivên-
cia, ele não pode sobrepor-se 
à legislação federal, como 
o Código Civil, que é a 
“lei maior” e prevalece em 
caso de conflito”, explica.
	 A orientação que o 
advogado dá aos condômi-

nos que, eventualmente, 
forem notificados por esse 
tipo de caso é de, primei-
ramente, buscar o diálogo 
com o síndico, esclarecendo 
que os veículos estão den-
tro dos limites da vaga, 
sem gerar transtornos aos 
demais moradores. Outro 
caminho é se informar me-
lhor sobre a convenção do 
condomínio, estudando os 
dispositivos legais que es-
tabelecem as regras para as 
vagas de estacionamento.
	 Em última instância, 
em caso de não resolução 
da situação, o condômino 
deve buscar uma consulto-
ria jurídica. “Caso o diálo-
go não resolva, o morador 
pode consultar um advo-
gado para verificar se o Có-

digo Civil resguarda seu di-
reito, propondo uma solução 
amigável. Manter o diálogo 
respeitoso é essencial para 
evitar conflitos desnecessári-
os e buscar uma solução 
justa e legal”, acrescenta. 
Ainda de acordo com advo-
gado especialista em direito 
condominial, o tamanho das 
vagas de estacionamento dos 
condomínios devem seguir a 
norma ABNT NBR 12721.

O autor é colaborador do 
Jornal do Síndico
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Dia do Síndico: mudanças, desafios e 
satisfação na prestação do serviço

	 O trabalho do 
síndico tem se valorizado 
com o passar dos anos, so-
bretudo com o processo de 
verticalização das cidades. 
Com o aumento do número 
de pessoas vivendo em con-
domínios, principalmente 
nos grandes centros urba-
nos, aumenta também a ne-
cessidade de mais síndicos 
atuando na área, seja de 
forma profissional, ou como 
o chamado síndico mora-
dor. A estimativa mais re-
cente, de 2023, aponta que 
existam mais de 420 mil 
síndicos atuando no Brasil.
	 Entretanto, é impor-
tante lembrar que essa fun-
ção, embora tenha ganhado 
mais destaque recentemente 
com o aumento do número 
de condomínios, não é re-
cente. Muitos síndicos atu-
am há décadas no cuidado 
de condomínios, dos mora-
dores e dos funcionários do 
empreendimento. Wilson 
Trindade, por exemplo, foi 
síndico durante 23 anos em 
um edifício residencial em 
Belo Horizonte. Ele conta 
que durante o período, pas-
sou por muitas mudanças, 
lidou com muita respon-
sabilidade, mas lembra que 
foi um trabalho gratificante.
	 “Durante o período 
em que fui síndico no pré-
dio, fiz muitas reformas, 

ampliação de salão, cons- 
trução de novas áreas, tudo 
com a ajuda dos moradores. 
Sempre tive apoio, de uma 
maneira geral, para cuidar 
do bem-estar deles. Claro, 
como síndico, a gente tem 
que lidar eventualmente 
com questões de convívio, 
desentendimentos, mas sem-
pre ocorrendo tudo bem. 
Tanto foi bom o trabalho que 
ainda tenho uma ótima rela-
ção com todos no prédio onde 
moro e fui síndico”, explica.
	 Além do síndico 
amador ou morador, como 
foi o caso de Wilson Trin-
dade, é crescente também 
o cenário onde há a profis-
sionalização da função. O 
trabalho do síndico de ma-
neira geral é lidar também 
com muitos trâmites buro-
cráticos, fato que exige em 
alguns momentos dedicação 
exclusiva. Nesses casos, 
tem se tornado comum os 
condomínios que contra-
tam administradoras ou es-
pecificamente síndicos que 
atuam como profissionais 
na gestão dos condomínios.
	 Roger Próspero, que 
é síndico profissional em São 
Paulo, comenta que é um en-
tusiasta da “nova” profissão. 
Ele conta que começou a 
atuar há cerca de 14 anos 
como síndico morador, em 
um condomínio com mais de 

200 unidades, onde ainda é 
síndico, tendo sido reeleito 
por sete vezes consecutivas.
	 “Quanto mais bons 
profissionais, melhor para o 
setor, para o mercado con-
dominial, para as gestões. É 
interessante citar que cerca 
de 15% dos síndicos são pro-
fissionais neste mercado no 
país, então ainda tem muito 
mercado, ainda faltam bons 
profissionais. Acredito que 
estamos passando por uma 
chegada de bons profissio-
nais, mas há uma demanda 
crescente que segue exi-
gindo cada vez mais”, avalia.
	 Ainda de acordo 
com o síndico profissional, 
mesmo antes de se profis-
sionalizar, Roger Próspero 
relata que precisou se infor-
mar sobre o trabalho, sem-
pre prezando pela formação, 
pelo estudo para aperfeiçoar 
a gestão. “Desde o início, 
consegui montar uma asso-
ciação de síndicos da minha 
região, dos quais ainda te-
mos contato, para trocar 
ideias, informações, reco-
mendar bons prestadores de 
serviços. Também investi 
em formação, em cursos, 
porque acredito que é assim 
que um síndico deve pro-
ceder”, acrescenta Roger.
	 Ele comenta ainda 
que, embora tenha investido 
em cursos, a profissão ainda 

não é regulamentada e os cur-
sos, neste cenário, não têm 
validade no sentido de serem 
considerados como um MBA 
(Master in Business Admi-
nistration), muito embora 
tenha a modulação e a dura-
ção de uma especialização.
	 “O síndico para es-
tar preparado precisa ter em 
perspectiva um conheci-
mento multidisciplinar: tem 
que entender de direito tra-
balhista, cível, de engenharia 
hidráulica, de gestão de pes-
soas. É um desafio tremendo 
para um síndico atuar em 
alta performance, porque é 
um trabalho multidisciplinar. 
Por isso, um bom síndico 
continua se informando e se 
atualizando de forma perma-
nente, além de se cerca de 
bons profissionais”, comenta.
	 Roger Próspero ar-
remata que, além do cui-
dado com a informação e 
a formação, o síndico tam-
bém é um grande cuidador, 
uma pessoa que precisa estar 
atento às necessidades dos 
moradores, uma vez que 
cada família, cada unidade, 
vai apresentar suas deman-
das específicas e vai ser pre-
ciso que o síndico tenha bom 
senso e boa vontade para 
administrar essas questões.
	 “Enquanto síndico, 
a gente tem que entender 
essas variadas necessidades 

e atender da forma mais hu

manizada, da melhor forma. 
Isso sem falar na respon-
sabilidade de cuidar do pa-
trimônio das pessoas, que 
muitas vezes lutaram muito 
para conquistar aquele imó-
vel. Então é sempre manter a 
manutenção, usar de plane-
jamento, para evitar gastos 
extras e, principalmente, 
evitar a desvalorização do 
imóvel dos moradores”, 
conclui Roger Próspero.
	 O síndico, em sua 
função, por se tratar de um 
cargo eletivo, acaba sendo 
também o gestor onde grande 
parte da população tem aces-
so mais fácil, seja para tratar 
de questões de convívio com 
outros moradores, na comu-
nidade que se organiza em 
condomínios, seja para lidar 
até mesmo com questões 
particulares. “É um trabalho 
nobre, de muita responsabi-
lidade, mas que ajuda na 
construção da noção de ci-
dadania”, arremata o síndico.   

O autor é colaborador do 
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3 Regras de Ouro para evitar problemas no 
Salão de Festas do Condomínio

	 Viver em con-
domínios está se tornando 
cada vez mais comum. A 
legislação estabelece regras 
básicas essenciais para o bom 
funcionamento do ambiente 
condominial. E embora o
Código Civil preveja, no âm-
bito da função social da posse 
e da propriedade, a proteção 
da convivência coletiva, a re-
lação entre o direito de pro-
priedade e as regras de con-
vivência nos condomínios 
muitas vezes é conflituosa.
	 Por isso, para garan-
tir a harmonia entre todos, é 
necessário a criação de regras 
internas de convívio social 
adequadas ao perfil do con-
domínio, garantindo relações 
sadias de vizinhança. É im-
prescindível o síndico aten-
tar para que as regras sejam 
claras e objetivas, permitin-
do o entendimento por todos 
os condôminos, moradores e 
funcionários. O artigo 1.336 
do Código Civil dispõe rol 
exemplificativo referente 
aos deveres dos condôminos, 
desse modo, a convenção ou 
o regimento interno podem 
prever outras regras a fim de 
promover a boa convivên-
cia entre os condôminos, 
desde que não ultrapassem 
os limites da lei. Quando se 
trata de um espaço de uso 

comum e os envolvidos pos-
suem interesses distintos é 
necessário regras de utiliza-
ção e de boa convivência. 

As 3 Regras de Ouro para 
uso do Salão de Festas 

	 Cada vez mais, no-
vos empreendimentos ofer-
ecem diversas áreas de uso 
comum, como salões de 
festas, espaços gourmet e 
churrasqueiras. Estas áreas 
são compartilhadas e não 
pertencem a nenhuma uni-
dade específica.  As normas 
para efetivo funcionamento 
das áreas comuns do con-
domínio devem estar in-
cluídas, preferencialmente, 
no Regimento Interno.
	 No salão de festas, 
é fundamental ter normas 
para que todos os condômi-
nos possam utilizar o espaço 
sem dúvidas sobre as regras. 
Isso se torna necessário, pois 
o comportamento das pes-
soas muda com o tempo.  As-
sim, cada condomínio deve 
definir regras de convivência 
para o uso do salão, levando 
em conta o perfil, as priori-
dades e as necessidades. Por-
tanto, adotar boas práticas 
para o uso do salão de festas 
é essencial para a adminis-
tração do condomínio evitar 

conflitos desnecessários. As-
sim, ao falarmos sobre boas 
práticas no salão de festas 
as 3 Regras de Ouro são:

Prática 1 - Agendamento, 
Cancelamento e Limpeza 

	 Para fazer uso do 
salão de festas do con-
domínio é imprescindível re-
gras quanto ao agendamento, 
cancelamento e limpeza. É 
importante o condomínio 
estipular prazo para a reser-
va prévia, bem como para o 
cancelamento, evitando em-
bates e/ou reservas na mesma 
data. Além disso, é impor-
tante o condômino ter ciên-
cia que, ao reservar o salão 
de festas, deverá informar 
sobre as pessoas ou empre-
sas prestadoras de serviços 
como por exemplo, buf-
fet, entre outras.  As regras 
quanto à limpeza também 
devem ser objetivas, como, 
por exemplo, pagar taxa ou 
entregar o ambiente limpo. 

Prática 2 - Respeitar o 
Horário de Silêncio

	 É comum haver re-
clamações de condôminos 
quando os eventos realiza-
dos no salão de festas extra-
polam o horário permitido no 

Regimento Interno. Assim, é 
importante o condômino in-
formar-se previamente qual 
o “horário de silêncio” esta-
belecido no condomínio para 
uso do salão de festas. Em-
bora, na prática, seja muito 
utilizado o horário até as 22 
horas há muitos Regimentos 
Internos que, por exemplo, 
através de deliberação em 
assembleia, permitem o uso 
até as 00 horas. Vai ter músi-
ca ao vivo no evento? Mui-
tos condomínios proíbem 
esta prática, logo, aten-
ção às regras de utilização.

Prática 3 - O Uso e os 
Danos ao Condomínio

	 A construção do 
salão de festas do con-
domínio deve considerar o 
fim e a forma de como o lo-
cal é utilizado, sob pena de 
tornar-se inadequado para os 
fins a que se destina. Quando 
da utilização do salão de fes-
tas é necessário ter cuidado 
tanto com a estrutura quanto 
com os itens e utensílios, se 
houver. Na prática, evitar 
a ocorrência de acidentes 
é impossível, no entanto, o 
condômino é responsável 
por qualquer irregularidade, 
dano ou prejuízo ocasionado 
no local.  Portanto, é essen-

cial haver vistoria do local 
antes e depois do evento, 
bem como o condômino as-
sinar termo de responsabi-
lidade para garantir que os 
danos sejam ressarcidos. 
Quando efetivamente com-
provado o desrespeito às nor-
mas de utilização do salão de 
festas, é cabível aplicação de 
penalidade, desde que pre-
vista na convenção ou regi-
mento interno, observada a 
transgressão e intensidade.

	 A convivência em 
condomínio deve ser sempre 
pautada pelo respeito mútuo 
e boa-fé da vizinhança, ne-
cessitando de sensatez e con-
cessões cotidianas em prol 
da harmonia da coletividade 
condominial. Reunir-se com 
amigos e familiares é muito 
bom e para que o evento ocor-
ra da melhor forma possível, 
é importante os condôminos 
terem clareza quanto às re-
gras de utilização do salão 
de festas do condomínio.
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	 A ESIC Interna-
cional está com inscrições 
abertas para o Vestibular 
de Verão 2025, oferecendo 
a chance de ingressar em 
cursos de Bacharelado em 
Administração, Negócios 
Internacionais, Tecnolo-
gia em Gestão Comercial 
e Tecnologia em Negócios 
Digitais, com opções de en-
sino presencial ou EAD. 
Os cursos são reconhecidos 
pelo MEC com nota máxima 
e contam com a inovadora 
Metodologia Peer Instruc-
tion de Harvard. Para quem 
busca estudar fora do Bra-
sil, a ESIC Internacional 
oferece módulos regulares 
na Europa e na China, pro-
porcionando uma experiên-
cia única e enriquecedora. 
	 Diferenciais que 
fazem a ESIC Internacio-
nal se destacar em rela-
ção a outras faculdades: 

•	 Entre as 20 me-
lhores escolas de negócios 
do mundo: Com presença 
em rankings internacionais 
de prestígio como Forbes, 
Bloomberg e QS TOP Uni-
versities, a ESIC oferece 
uma formação de excelência. 
•	 Diploma Internacio-
nal: A certificação da ESIC é 
reconhecida globalmente, fa-
cilitando o reconhecimento e 
validação em diversos países. 
•	 Módulos Internacio-
nais: Acesso a programas de 
estudo na Europa e China, 
expandindo sua visão global. 
•	 Metodologia Inova-
dora: Utilizamos a plata-
forma Canvas, a mesma 
de instituições como MIT 
e Stanford, além da Trans-
formative Learning e ava-
liações práticas mensais. 
•	 Ensino Presencial e 
EAD: Flexibilidade para es-
tudar no formato que melhor 

se adapta ao seu estilo de vida. 
Provas e Inscrições Simpli-
ficadas O processo seletivo 
é simples e flexível, com 
provas que podem ser rea-
lizadas presencialmente ou 
online, agendadas conforme 
sua disponibilidade. Tam-
bém é possível utilizar sua 
nota do ENEM (dos últimos 
três anos) para substituir a 
prova. Uma entrevista pes-
soal será agendada para co-
nhecer melhor suas expecta-
tivas e seu plano de carreira. 

Cursos Disponíveis:
 
• Administração (4 anos – 
Presencial e EAD): Forma 
profissio nais completos para 
atua- rem em nível estraté-
gico, com uma visão global. 
• Negócios Internacionais 
(4 anos –  Presencial e EAD): 
Desenvolva habilidades em 
comércio exterior, marke-

ting e logística internacional. 
• Gestão Comercial (2 
anos – Presencial e EAD): 
Foco na análise de merca-
dos globais e emergentes. 
• Negócios Digitais (2 
anos – EAD): Capacita 
para o e-commerce, digi-
talização de negócios e 
inovação no setor digital. 

Inscreva-se já e comece 
seu futuro com um diploma 
de prestígio internacional! 
As aulas iniciam em feve-
reiro de 2025. Não perca 
a chance de fazer parte de 
uma das instituições mais 
reconhecidas globalmente 
no ensino  de  negócios!

Esic

*Esic

Vestibular de Verão da ESIC Internacional
 estão com inscrições abertas! 

As grandes chances são para quem aparece!
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MANUTENÇÃO PREDIAL

presservicemanutencaopredial@gmail.com

Diagnóstico de problemas construtivos 
em edificações com utilização de ensaios 

e posterior emissão de laudo técnico

41 3779.8057
41 9.9644.9575
www.concrete.eng.br

ClassíndicoClassíndico

GARANTIDORA E COBRANÇAS

LAUDOS, PERÍCIAS E VISTORIAS

J.C. BATISTA CONSTRUÇÕESJ.C. BATISTA CONSTRUÇÕES

Desde 1996
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batistaconstrucao@gmail.com
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33220066--22994444  //        9999992211--11775599  

TELHADOS EM GERAL
LAVAGEM E REVITALIZAÇÃO DE FACHADAS
IMPERMEABILIZAÇÕES
PINTURAS
TEXTURA & GRAFIATO
PISOS EM GERAL

MANUTENÇÃO PREDIALADMINISTRADORA DE CONDOMÍNIOS

Solicite sua
proposta
pelo QR CODE

Garanta 10% de
desconto 
nos 3 primeiros

meses!

Síndico
fuja de problemas na gestão!
A Ruggi proporciona todo o suporte administrativo
que o condomínio necessita para uma gestão

transparente, planejada e descomplicada!

Recursos
Humanos

Mediação
de Conflitos

Gestão
Financeira

Prestação
de Contas

Assessoria
ao Síndico

Previsão
Orçamentária

Orçamentos
e Compras

Apoio em
Emergências

(41) 3524-1779gruporuggi.com.br

Inspeção de obras
Laudos e perícias - Lavagem predial
Pintura lisa/textura/grafiato
Colocação e remoção de pas�lhas
Calafetação de esquadrias de janelas
Junta de dilatação - Impermeabilização
Instalação de ponto de ancoragem

TE  TIL
®

Telhados - Lavagens, reformas e pinturas 

Impermeabilizações - Hidráulicas

Laudos técnico e projetos

Há 23 anos atendendo Curitiba

Engº Civil Orimar Croce� de Freitas

contato@testil.com.br

testil-pinturas@hotmail.com

www.testil.com.br3276-9808 / 3345-0946
99157-4177

Delvício Fernandes

ENTRE EM CONTATO:

      41 99938 8300

35 ANOS DE EXPERIÊNCIA EM

REVITALIZAÇÃO PREDIAL

www.montaninipinturas.com

INSTALAÇÃO DE PONTOS
DE ANCORAGEM

MANUTENÇÃO PREDIAL  
REFORMAS EM GERAL

RETROFIT DE FACHADAS
PINTURA PREDIAL

LAVAGEM E CONSERVAÇÃO
IMPERMEABIALIZAÇÃO

fb: @engenhariaplanner
www.plannerengenharia.com

1974

Desde

Pintura Predial
Reposição de Pastilha
Lavagem Predial
Impermeabilizações
Vedações de Janelas
Telhados e Coberturas
Pontos de Ancoragem
Laudos e Perícias

CREA - 53692

3014-9002 | 99972-4411

DEDETIZAÇÃO

DESINSETIZAÇÃO

DESCUPINIZAÇÃO

DESRATIZAÇÃO

LIMPEZA DE CAIXA D’ÁGUA

Todos os serviços acompanham Laudo,
conforme exigência da Vigilância Sanitária

 (41)98474-0635   | 98457-0383

 dedetizadoracwb@gmail.com

ANCORAGEM

ANCORAGEM PREDIAL
Laudos & Perícias

41-999724411
CREA -  124372 PR | 169703-1 SC

LLii ff ee  PPooiinntt
A N C O R A G E M

NBR-16.325

jornaldosindico.com.br

INSTALAÇÕES ELÉTRICAS E AUTOMAÇÃO

www.agma.eng.br
alysson@agma.eng.br

@agma_11

TOMADAS - ILUMINAÇÃO
ALARMES - CERCA ELÉTRICA

PARA-RAIOS - ENERGIA SOLAR 
 PORTÃO ELETRÔNICO

(41) 99602-6594
(44) 98802-1427
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Pinturas Dias

Parcelamos sua obra em até
 24 vezes sem juros.

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Construção, Reformas, Telhados

Aplicação de Manta Asfáltica

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

CREA 60434

ESPECIALIZADA EM CONDOMÍNIOS

ClassíndicoClassíndico
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PORTA CORTA FOGOMANUTENÇÃO PREDIAL

SÍNDICO PROFISSIONAL

Ser um síndico cer�ficado 5 estrelas

 é ter capacidade de gestão e 

conhecimentos comprovados!

Ser síndico é atuar na promoção da:

Síndico 
Reginaldo Guimarães

Solicite uma proposta!

(41) 99921-2105 | 3524-1779

Segurança

Conforto

Gestão

Ação preven�va

Qualidade de vida

Sindico5estrelas.com
Existe uma forma mais eficaz 
para que sua empresa
seja VISTA!

ANUNCIE:

33002299--99880022

Anuncie 
aqui!

3029-9802
jornaldosindico.com.br

WH 
SERVIÇOS DE FACHADA

Pinturas em geral
Lavagem predial
Lavagem de telhados 
Lavagem de calçadas
Lavagem de cobertura de vidros
Lavagem de vidros em geral

 (41)  99812-6355

fb: @engenhariaplanner
www.plannerengenharia.com

1974

Desde

Pintura Predial
Reposição de Pastilha
Lavagem Predial
Impermeabilizações
Vedações de Janelas
Telhados e Coberturas
Pontos de Ancoragem
Laudos e Perícias

CREA - 53692

3014-9002 | 99972-4411

PRODUTOS DE HIGIENE E LIMPEZA

Solicite a tabela com nossos preços para condomínios.
Compre em nossa loja online, use o cupom JORNAL e receba desconto. 

Adesivos para lixeira
Acessórios para limpeza
Produtos de higiene
Produtos de limpeza
Sacos para lixo

Entrega grátis para compras acima de R$ 100,00 (Curitiba e RMC no raio de 21km)

www.casadosacodelixo.com.br
(41) 3044-3939 (41) 99118-2305

WIP DISTRIBUIDORA
limpeza e embalagens

(41) 99840-5561
 3203-8424

Temos tudo para seu condomínio!
Limpeza - Higiene

Descartáveis
Fazemos entrega 

(consulte condições)

TAPETES E CAPACHOS

jornaldosindico.com.br

SOLDA - SERRALHERIA - MARIDO DE ALUGUEL

Grades - Coberturas - Portões
Pantográfica - Janelas

Serviços de Serralheria

Marido de Aluguel
Pisos - Pintura - Construção

Elétrica - Hidráulica
Reformas em geral41 99553-1931

A solução em suas mãos!!

Ano XVII - 
Edição 202 - A

gosto/16 - C
uriti

ba - w
ww.jornaldosindico.com.br

UMA DAS REDES MAIS

CONSOLIDADAS DO MERCADO

AGORA É 5 ESTRELAS!

26 ANOS NO MERCADO

22 GRANDES CIDADES NO BRASIL

14 ANOS ENTRE AS MELHORES

FRANQUIAS DO BRASIL

/jornaldosindico

www.jornaldosindico.com.br

Ano XVII - Edição 203 - Setembro/16 - Curitiba - www.jornaldosindico.com.br

Foto: PMC

Ano XVII - Edição 204 - Outubro/16 - Curitiba - www.jornaldosindico.com.br

Foto: PMC

Ano XVIII - Edição 205 - Novem
bro/16 - Curitiba - www.jornaldosindico.com

.br

Anuncie! 
LIGUE AGORA:

3029-9802

O resultado que sua 
empresa precisa está aqui!

Distribuição 
GARANTIDA GRATUITA e 

em Curitiba e Região Metropolitana!

3029-9802
Anuncie!
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