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E UM PROSPERO ANO NOVO

Desejamos aos sindicos, clientes,
parceiros e amigos que neste Natal
cada momento seja desfrutado
com imensa alegria e seja formado
um elo de Paz, Amizade e Amor,
para que o Ano Novo triunfe cheio de
vitoriosos acontecimentos!

Jornal« Sindies N

o Fabricamos estrutura para telhado em steel frame montante e
Ripa metalica 0,95mm 2275

o Fabricacdo prépria de calhas

e Madeira em cambara legitimo

® M3do de obra prépria com NR 35 NR 18

Profissionais com todos os requisitos
de seguranca para realizagao do
trabalho, treinamento de capacitagao

de trabalho em altura NR35.

R.PARANA

VATELHADOS

CanCilina
. CALHAS

Calhas - Rufos - Cantoneiras
Colarinhos - Coifas - Telhados

*CREA 78075

Profissionais com mais
de 25 anos de
experiéncias em telhados ¢
telhas do mercado

Adonis
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EDITORIAL

Sejam todos bem-
vindos a mais uma edigao
do Jornal do Sindico!
Nesta edi¢cdo vocé tera o
conteido que voce ja esta
acostumado a ler, com a
qualidade de curadoria,
com informagdo atua-
lizada e com dicas que tra-
zem auxilio para sindicos
em geral e também para
os condominos que gos-
tam de participar ativa-
mente da gestdo dos con-
dominios. Dezembro &,
por tradicdo, o momento
de revisitar tudo o que foi
vivido: as pequenas ba-
talhas diarias, as decisoes
dificeis, as melhorias si-
lenciosas, os conflitos que
exigiram equilibrio e as
vitérias que, muitas ve-
zes, s6 o sindico percebe
em toda a sua dimensdo.

O ano de 2025
foi marcado por uma re-
alidade cada vez mais
complexa para os gestores
condominiais. A fungao
seja ela exercida por um
sindico morador ou por
um profissional contra-
tado exigiu atualizagdo
constante diante de novas
normas, tecnologias emer-
gentes, demandas crescen-
tes dos moradores e uma

conjuntura econdmica que
obrigou muitos con-
dominios a rever prio-
ridades e readequar seus
orcamentos. O tema se-
guranca ganhou novas
camadas com a popular-
izacdo de aplicativos de
entrega ¢ o fluxo maior
de prestadores de servigo.
A eficiéncia energética
se firmou como neces-
sidade e ndo mais como
tendéncia. E a pressdo
por comunicagao transpa-
rente se tornou inadiavel.

Mas, ao mesmo
tempo, 2025 também pro-
porcionou um avango sig-
nificativo na maturidade
da gestdo. Os condominios
caminharam mais firme-
mente rumo a profissio-
nalizacdo, seja por meio
da formalizagdo de pro-
cessos, seja pela formagao
de sindicos cada vez mais
preparados. Os cursos de
capacitagdo tiveram alta
procura, as ferramentas
de controle financeiro e
manutengdo preventiva se
popularizaram e os mora-
dores passaram a reconhe-
cer mais claramente que
administrar um  con-
dominio ndo ¢ um ato
voluntario simples,

INDICADORES
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mas sim uma atividade
que exige visdo, téc-
nica e responsabilidade.

Neste contexto,
o sindico, figura tantas
vezes  incompreendida,
mostrou, mais uma vez,
que sua resiliéncia é o eixo
central da vida condomin-
ial. Nao ¢ exagero afirmar
que, sem ele, nenhum pré-
dio se mantém organiza-
do, seguro e funcional. E,
ao contrario do que alguns
acreditam, a fungdo nao
se resume a cobrar regras
ou mediar conflitos; ela
envolve  planejamento,
prevengdo, gestdo admi-
nistrativa, relagdes huma-
nas ¢, acima de tudo, com-
promisso com o coletivo.

A medida que o
ano chega ao fim, € jus-
to reconhecer que cada
sindico, profissional ou
voluntario, foi também
um gestor de expectati-
vas, um articulador de
solugdes e, muitas vezes,
o ponto de equilibrio entre
vizinhos com realidades e
habitos distintos. E natural
que o cansago se acumule
afinal, sdo 12 meses de
decisdes que afetam dire-
tamente a vida de dezenas
ou centenas de pessoas.

Mas ¢ igualmente natural
sentir orgulho quando se
olha para tras e percebe
que a rotina flui, que os
problemas foram solucio-
nados, que o patrimdnio
se preservou € que a co-
munidade, apesar das di-
vergéncias, seguiu unida.

Dezembro é,
portanto, um convite a
pausa. Um momento para
agradecer, revisar proces-
sos, reconhecer erros, ce-
lebrar acertos e planejar o
proximo ciclo. Que 2026
chegue com mais harmo-
nia nas assembleias, mais
colaboragdo entre mora-
dores, mais transparén-
cia nas administracoes e,
sobretudo, mais valori-
zacdo por parte de todos
aqueles que, diariamente,
dependem da figura do
sindico para viver bem.

Aos que estiveram
a frente de seus con-
dominios em 2025, nossa
admiragdo. A cada um de
vocés, desejamos sereni-
dade, for¢a renovada e a
certeza de que o seu tra-
balho, mesmo quando si-
lencioso, ¢ essencial para
que tantas familias en-
contrem no lar o que mais
desejam:  tranquilidade.

PROJETOS E GERENCIAMENTO

Jun25 Jul25 Ago25 Set25 Out25 Nov25 JICONTRIBUIGAO INSS

IGP-M (FGV) | -1,67 -0,77 0,36 0,42 -0,36 0,27 Trabalhador assalariado Aliquota
INPC (IBGE) (0,23 |021 [-021 [052 [003 [003 |
Salario Contribuigao
TR 0,16 0,17 0,17 0,17 0,16 0,17 Até  1.518,00 75
De 1.518,01 até 2.793,88 9,0
TILP , ,72 ,72 ,72 , ,73 ' ; ;
ILP (%) 0,69 0 0.7 0 0.73 0 De 2.793,89 até 4.190,83 12,00
CUB/Pr 0,16 2,70 0,23 0,27 0,21 0,24 De 4.190,84 até 8.157,41 14,00

OBRIGAGOES

Admissdo/Demissdo — comunicar
o Ministério do Trabalho até o dia
7 do més seguinte. Recolhimento
do INSS até o dia 20 do més sub-
sequente. Recolhimento do FGTS
8,0% sobre a folha de pagamento,
até o dia 20 do més seguinte.
Recolhimento do PIS, 1% sobre a
folha de pagamento até o 25° dia do
més seguinte, o ISS sobre o servico
prestado. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente.

Dedugbes:

1) R$189,59 por dependen-
te;

2) R$1.903,98 por aposen-

tadoria (apenas uma) a quem ja
completou 65 anos;

3) Pensao alimenticia;

4) Valor de contribuigdo
pago no més a Previdéncia Social.

20% Sobre a Folha, como parcela
do

condominio: 2% (com aplicagdo do
FAP*, cai para 1%), contribui¢cdo de
acidente de trabalho (2% para risco
médio e 3% para risco maximo);
4,5% sobre a Folha, contribuicdo de
terceiros (SESC, SENAI,etc);

Salario Familia — Até R$1.425,56 =
48,62 (FAP*: é o FATOR ACIDEN-
TARIO DE PREVENGCAO, que pode
variar de 0,5 a 2,00%, para con-
dominios e sempre 0,5).

Atencédo: Pagamento até o dia 20
do més subseqliente ao de com-
peténcia. Nao havendo expediente
bancario deve ser pago antecipada-
mente. A partir desse vencimento,
multa de 0,33% ao dia, com limite
de 20%, juros 1% + Selic acumu-
lada. Na duvida, consulte o Nucleo
de Orientagdo ao Contribuinte do
INSS. 0800780191

** Aliquotas para determinar base
de calculo do IRRF: 7,5%, 15%,
22,5%, 27,5%

IMPOSTO DE RENDA

Base Calculo

Até R$2.259,20

De R$2.259,21 até 2.826,65
De R$2.826,66 até 3.751,05
De R$3.751,06 até 4.664,68
Acima de R$4.664,68

Aliquota A deduzir
isento

7,5% R$169,44
15,0% R$381,44
22,5% R$662,77
27,5% R$896,00

DE OBRAS | REVITALIZACAO

PROJETOS ARQUITETONICOS PARA:
FACHADAS
HALL DE ENTRADA
GUARITAS
SALAO DE FESTAS
GARAGENS
PARQUINHOS
ACESSIBILIDADE
AREAS COMUNS EM GERAL
ASSESSORIA DE AUTOMAGCAO

20 anos de experiéncia na drea

arquitetura & construcao

ivana.arquitetura | contato@ivana.arqg.br

\Welgle

rua visconde do rio branco, 42 | sala 01 | mercés

(41) 3024-7015 | (41) 9 9969-1448




- - Nosso Condominio

Uma pesquisa re-
cente da Superlogica, plata-
forma especializada em
gestdo financeira e condo-
minial, revela que a inadim-
pléncia da taxa condominial
no Brasil atingiu 6,80% em
setembro de 2025, configu-
rando o segundo maior in-
dice do ano. O numero ¢
preocupante para sindicos e
moradores, pois reflete uma
tendéncia de deterioracdo
financeira nos condominios,
e avalia dados de aproxima-
damente 100 mil empreen-
dimentos em todo o pais.

Esse aumento nao
¢ isolado. No més anterior,
a inadimpléncia havia sido
de 6,08%, e em julho caiu
para 5,96%. O menor pata-
mar anual registrado foi em
dezembro de 2024, quando
o indice ficou em 5,76%.
Para Joao Baroni, diretor
de crédito do Grupo Super-
logica, o crescimento nas
taxas de atraso esta direta-

*André Resende

JORNAL DO SiNDICO / DEZEMBRO /2025 3

Inadimpléncia condominial
volta a subir e atinge 6,80%

mente ligado a inflagdo alta
e ao aumento dos juros — o
que compromete o poder de
compra das familias, que pri-
orizam dividas mais urgen-
tes, como cartdo de crédito
e financiamento, em detri-
mento da cota condominial.

A pesquisa também
aponta que a inadimpléncia
varia bastante entre dife-
rentes regides do Brasil. O
Norte lidera o ranking nega-
tivo, com 9,63%, seguido
pelo Nordeste (7,02%), Su-
deste (6,69%), Centro-Oeste
(6,55%) e Sul (5,72%). A
alta registrada no Norte entre
agosto e setembro, de 7,73%
para 9,63%, chama a aten-
¢do, por ser a elevacdo mais
acentuada entre as regides.

Outro dado relevante
da anélise da Superlogica ¢ a
segmentacdo da inadimplén-
cia segundo o valor da taxa
condominial. Condominios
com mensalidade até RS$
500 registraram inadimplén-

cia de 11,46% em setembro,
um salto de 1,37 ponto per-
centual em relagdo a agosto.
J4 nas taxas de R$ 500 a
R$ 1.000, o indice chegou
a 7,16%, enquanto em va-
lores acima de R$ 1.000 caiu
para 5,14%. Mesmo assim,
para todas as faixas o més
representou a maior inadim-
pléncia desde abril de 2025.

No que diz respeito
ao custo médio das cotas, o
levantamento mensal da Su-
perlogica revela que, entre
julho e setembro de 2025,
a taxa de condominio na-
cional ficou em R$ 841,23,
valor que equivale a cerca
de 55% do salario minimo
vigente de R$ 1.518. A dis-
tribuigdo percentual também
varia conforme a regido: no
Norte e Nordeste, as cotas
correspondem a cerca de
60% do salario minimo; no
Sudeste, 57%; no Centro-
Oeste, 48%; ¢ no Sul, 44%.

Para mitigar os im

pactos dessa inadimpléncia
crescente, o Grupo Super-
logica oferece uma solugdo
batizada de “Inadimplén-
cia Zero”, que garante ao
condominio uma arrecada-
¢do estavel, mesmo diante
de atrasos por parte dos
condominos. “Nem todos
os condominios dispdem
de fundos de reserva ro-
bustos”, explica Baroni,
“e essa alternativa da pre-
visibilidade = or¢amentaria
para a  administragdo”.

O cenario exige
atengdo urgente por parte

das gestdes condominiais.
Com indices em elevagdo ¢
impactos no caixa, sindicos
e conselhos precisam rever
suas estratégias de cobranga,
negociar com inadimplentes
e buscar mecanismos que
minimizem prejuizos. Afi-
nal, a saude financeira de
um condominio € tdo vital
quanto sua manutencao fisi-
ca para garantir estabilidade
e bem-estar aos moradores.

O autor ¢é colaborador do
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Limites legais do uso indiscriminado de
procuracoes em assembleias condominiais

Em muitos con-
dominios, o instrumento da
procuragdo ¢ amplamente
utilizado para garantir a par-
ticipagdo daqueles que ndo
podem estar presentes em as-
sembleias. No entanto, quan-
do esse recurso ¢ exagerado,
principalmente nas elei¢des
condominiais, ele pode com-
prometer a legitimidade das
decisdes e gerar contrové-
rsias juridicas e éticas. A
legislacdo brasileira permite
a representagdo por procura-
¢d0, mas a auséncia de regras
claras sobre limites pode
abrir brechas para abusos, co-
locando sindicos e conddmi-
nos em rota de colisdo.

Para o advogado
especialista em direito con-
dominial Fernando Zito,
a situacdo exige atencdo:
“Nao ha limite legal para
o numero de procuragdes

que uma pessoa pode rece-
ber, mas isso ndo significa
que nao haja riscos. Em as-
sembleias de condominio,
pode ocorrer que uma unica
pessoa portadora de muitas
procuragdes represente uma
quantidade desproporcional
de votos, o que enfraquece
a participagdo democratica.”

A origem desse
cenario estd no Codigo
Civil, que, nos artigos 653
e 654, prevé a possibilidade
de outorga de mandato por
procuracdo. No entanto,
como destaca o advogado
Roberto Piernikarz, “a lei
em si ndo impde limite, o
que limita sdo as clausu-
las da convencdo condo-
minial ou do regulamento
interno”. Ou seja: a decisdao
sobre quantas procuragdes
cada pessoa pode carregar
cabe ao proprio condominio.

H4 casos em que

essa concentracdo de poder
causa desconforto entre os
condominos, especialmente
quando envolve eleigdes
para sindico ou decisdes
estratégicas. J4 houve pro-
posta legislativa para limitar
a uma Unica procuragdo por
pessoa, o Projeto de Lei n°
7.594/14, mas ela ndo avan-
¢ou: uma comissdo da Ca-
mara entendeu que a outorga
de procuragdo ¢ “ato de von-
tade e de confianga” e que
impor limite poderia violar
o direito de representacao.

No entanto, sindicos
responsaveis podem evitar
esses abusos por meio de re-
gras preventivas. Uma con-
vengdo bem redigida pode
estabelecer limites para o
namero de procuragdes por
pessoa, proibir que figuras
de poder, como o proprio
sindico, sejam procuradores,
ou exigir reconhecimento de

firma no documento. Essa
regulacdo interna ajuda a
garantir que a assembleia
reflita a vontade coletiva, ¢
ndo o dominio de poucos.

Ha ainda a questdo
da validade da procuragdo
em si: ela deve conter quali-
ficagdo das partes, data, po-
deres conferidos e finalidade
especifica. Se a convencao
condominial exigir, também
pode ser necessario que a as-
sinatura do outorgante seja
reconhecida em cartdrio.
Sem esses cuidados, as-
sembleias podem se tor-
nar vulneraveis a contesta-
¢oes judiciais, sobretudo
quando houver suspeita de
exagero no uso de mandatos.

O cenadrio sugere que
a melhor forma de prevenir
a concentragdo de votos ¢
garantir processos mais jus-
tos € por meio de uma con-
vengdo clara e participativa.

Sindicos e conselhos devem
discutir com os moradores a
necessidade de estabelecer
regras razoaveis e justas para
o uso das procuragdes. Dessa
forma, evita-se que a repre-
sentagdo legitima se trans-
forme em meio de manipu-
lagdo, preservando a lisura
das decisdes condominiais.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢é
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ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

TERNISKI

Obras Especiais Ltda
CREA - PR-152578/D

- Lavagem de fachadas; Diretor Técnico: llson Terniski
- Pintura de fachadas;

- Reposicao de pastilhas;
- Substituicao de reboco
antigo;

- Revestimentos acrilicos;
- Vedagao de janelas;

- Impermeabilizagao com
manta asfaltica;

Revitalizagao de fachadas. Manutencao de fachadas;

Lavagem, pinturas e revestimentos;
Troca e manutencao de telhados;
Impermeabilizagoes;

Recuperacdes estruturais;

Quadras poliesportivas;
Revestimentos-em Epoxi;

* Hidrojateamento, pastilhamento e reposigao, rejuntamento,
hidrofugacao, pintura lisa, revestimento de massa projetada,
grafiato, textura.

* Impermeabilizagao de lajes e terragos com manta asfaltica.
* Construgao e reforma de telhados.

* Parcelamos sua obra em até 30 vezes

- Telhados; (consulte condicoes) Execucaag de laudos e projetos;
- Verificaga n e a i :

erificacdo de pontos de * Pagamento da entrada facilitada em Instalacdo de pisos, pavers;
ancoragem. Pisos em concreto.

até 30 dias apos o inicio da obra
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Parceria exclusiva
com a Apolar Imoéveis
leva vantagens e
condicoes unicas
para condominios

Uma nova pintura, manutencdes /

ou peguenas reformas?

do primeiro qly guel

Com a APOLAR, todo imdvel alugado RETORNA— para 0

gera ganhos financeiros para o seu
condominio.

condominjp

Aproveite vantagens exclusivas
e beneficios reais para sindicos,
proprietarios e moradores.

Sem fidelidade, sem burocracia. Qualquer imével alugado
pela Apolar Imaveis gera o beneficio.

Canal exclusivo de atendimento para sindicos,
proprietarios e moradores do condominio.

41 99121-0405S

Entre em contato com a Apolar Imdveis e saiba
como aderir essa parceria para o seu condominio.
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Como o bom senso evita conflitos e fortalece
a convivencia nos condominios

A convivéncia em
condominios depende de
regras claras, comunicagdo
eficiente e, sobretudo, bom
senso no uso das areas co-
muns. Em um cendrio em
que academias, saldes de
festas, churrasqueiras, pis-
cinas e espacos gourmet se
tornaram diferenciais valori-
zados pelos moradores, tam-
bém cresceram os conflitos
envolvendo horarios, reser-
vas, barulho e manutencio.
A convengdo e o regimento
interno ddo as bases para a
organizagdo desses espagos,
mas nem sempre sao sufici-
entes e especialmente quando
sdo omissos ou desatualiza-
dos diante das novas neces-
sidades dos condominos.

De acordo com ad-
ministradoras e sindicos ex-
perientes, grande parte dos
problemas surge quando as
normas sao interpretadas de

dependente apenas da "intui-
¢do" das pessoas sobre o que
é permitido. E o caso, por
exemplo, de academias que
viram local de reunides soci-
ais, churrasqueiras transfor-
madas em festas improvisa-
das e piscinas usadas por
visitantes em excesso. Sem
regras precisas, cabe ao sindi-
co intervir mais vezes do que
o desejavel, e isso costuma
gerar desgaste para todos.

No Condominio
Jardim das Araucéarias, na
zona norte de Curitiba, a
sindica Helena Duarte viveu
esse desafio recentemente.
Apés a inauguracdo de um
novo espago gourmet, a de-
manda disparou e as reservas
comecaram a gerar disputas.
“A convencdo era de 2004 ¢
nao contemplava esse tipo de
area. Nao havia regras sobre
limite de convidados, horari-
osnem frequéncia maxima de

senso dos moradores nao
funcionaria”, conta Helena.

Segundo ela, a
solucdo veio com a elabo-
ragdo de um aditivo ao
regimento interno, deta-
lhando critérios técnicos e
inserindo orientagdes prati-
cas. Amedida incluiu exigén-
cia de limpeza apods o uso,
cadastro prévio de visitantes
e proibicdo de eventos com
cobranga de ingresso, algo
que havia comegado a apa-
recer em alguns condominios
da cidade. “Percebemos que
o bom senso so6 se estabe-
lece quando ha paradmetros
claros. As pessoas tendem
a agir pensando no coletivo
quando sabem exatamente o
que se espera delas”, afirma.

Juristas especia-
lizados alertam que conven-
¢Oes omissas podem abrir
espago para judicializacao,
especialmente quando con-

pamentos ou uso exclusivo
de areas que deveriam ser
compartilhadas. Em casos
extremos, moradores acio-
nam a Justica para contes-
tar punigdes aplicadas pelo
sindico, o que poderia ser
evitado se as regras fossem
objetivas. Além disso, a falta
de normas atualizadas pode
comprometer até a manuten-
¢do dos espacos, ja que nao
ha previsdo de responsabi-
lidade pelo uso inadequado.

Outro ponto que
exige atencdo ¢ a adequagdo
da convencdo aos novos for-
matos de convivéncia. Com
o aumento das entregas por
aplicativos e o crescimento
dos espacos de coworking
dentro dos condominios,
surge a necessidade de regras
especificas sobre circulagao
de prestadores de servigo,
reserva de salas e tempo de
permanéncia. Sem diretri-

terminaveis nas assembleias.

Para especialistas, o
bom senso deve ser o fio con-
dutor da convivéncia, mas
ndo substitui a necessidade
de normas. Regras claras e
atualizadas funcionam como
apoio para decisdes equili-
bradas, garantindo que o
uso das areas comuns seja
democratico, seguro e pra-
zeroso. E, quando ha espacgos
ainda ndo regulados, o dialo-
go entre moradores, conse-
lho e sindico ¢ fundamental
para estabelecer diretrizes
antes que surjam conflitos.

Como resume a
sindica Helena Duarte, “as
areas comuns s30 O cora-
¢do de um condominio. O
bom senso mantém o ritmo,
mas ¢ a convengdo bem
feita que da a cadéncia”.

forma flexivel demais. ou USO por unidade. Ficou claro flitos envolvem  privaci-  zes, situagdes corriqueiras se O autor  é  colaborador  do
quando a convivéncia’ fica due depender apenas do bom dade, barulho, danos a equi- transformam em debates in- Jornal do Sindico
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Como a inteligéncia de dados esta economizando
agua, energia e gas

A modernizagdo
da administragdo de con-
dominios passa por uma re-
volugdo silenciosa: a coleta
¢ analise de dados de con-
sumo para otimizar recur-
SOs essenciais como agua,
energia elétrica e gas. Essa
abordagem, conhecida como
Utilities Tech, vem ga-
nhando espaco entre sindicos
¢ administradoras que bus-
cam reduzir os desperdicios
invisiveis do dia a dia e tor-
nar a operagdo mais susten-
tavel, tanto economicamente
quanto ambientalmente.

No Condominio
Bela Vista, na regido me-
tropolitana de Sao Paulo, a
sindica Josefa Silva relata os
primeiros resultados dessa
virada tecnoldgica. Ao ado-
tar uma plataforma de in-
teligéncia de dados, foi pos-
sivel monitorar com precisao
os padroes de consumo do
edificio, identificar horarios
de pico e detectar falhas em
equipamentos. “Antes, era

impossivel saber se a bomba
da piscina estava consu-
mindo energia demais ou se
havia vazamentos pequenos
que passavam despercebidos
nas faturas. Agora, entende-
mos 0 que acontece por tras
dos numeros”, conta Josefa.

Especialistas  expli-
cam que a falta de visibili-
dade sobre os consumos in-
dividuais ¢ um dos maiores
gargalos na gestdo tradicio-
nal de condominios. Sem
dados estruturados, muitos
desperdicios passam des-
percebidos , e os sindicos
acabam apenas reagindo a
faturas altas, sem ter clareza
sobre a origem do problema.
Com as solugoes de Utilities
Tech, as faturas sdo digitali-
zadas, armazenadas e anali-
sadas por algoritmos que cru-
zam informagoes historicas e
comparam com benchmarks
de consumo, detectando au-

imediatos. Segundo dados
do mercado, condominios
que adotam esses sistemas
podem registrar reducdo de
10% a 35% no consumo de
agua e energia, e até 15%
no gas. No caso do Con-
dominio Bela Vista, os
ajustes recomendados pela
plataforma permitiram re-
programar  equipamentos
para horarios de menor de-
manda e migrar parte da
operagao paraomercado livre
de energia, o que gerou uma
economia superior a 30%.

Além da economia
financeira, a gestao orientada
por dados reforca a susten-
tabilidade do empreendi-
mento. A andlise constante
permite identificar vazamen-
tos, leituras incorretas de me-
didores e ineficiéncias opera-
cionais, reduzindo o impacto
ambiental. Também incen-
tiva uma cultura de consumo

tomaticamente  anomalias consciente entre os mora-
ou cobrancas divergentes. dores, porque os relatorios
Os beneficios sdo gerados mostram claramente
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onde ha desperdicio e incen-
tivam a participagao coletiva.

A tecnologia por trés
dessas solugdes combina
big data, inteligéncia arti-
ficial e automacgdo. Depois
de digitalizar as faturas, os
algoritmos comparam o con-
sumo atual com histdricos
e padrdes ideais, em busca
de irregularidades. Quando
detectam desvios, emitem
alertas para a administra-
¢do, e em alguns casos, ja
sugerem agdes corretivas
ou ajustes operacionais.

E o trabalho nao ter-
mina na implantagdo: a pla-
taforma oferece monitora-
mento continuo e relatorios
periddicos. Reunides regula-
res entre sindico, administra-
dora e fornecedores garantem
que os insights identificados
sejam transformados em
agoes efetivas, mantendo a
eficiéncia no longo prazo.

Ainda que muitos
gestores vejam como um cus-
to inicial, essa tecnologia tem

42 ANOS DE EXPERIENCIA
em manutenc¢ao predial

CYMACO
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se mostrado um investimento
com retorno claro. O desafio,
segundo Mariana, ¢ derrubar
resisténcias: “Algumas pes-
soas acham que medir tudo
¢ complicar a vida. Mas, na
pratica, ¢ o contrario, a tec-
nologia simplifica, pontua os
problemas e ajuda a planejar
o futuro do condominio.”

A adogdo de Utilities
Tech representa uma mudan-
¢a de mentalidade: sair da ad-
ministragdo reativa para uma
gestdo inteligente, basea-
da em dados e evidéncias.
Para sindicos comprometi-
dos com a sustentabilidade
e com a saude financeira do
condominio, essa pode ser
a estratégia mais moderna e
eficaz para alinhar eficién-
cia, transparéncia e cui-
dado com o meio ambiente.

colaborador  do
Jornal do Sindico
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Como sindicos e condominos podem se
proteger contra fraudes com locacoes

Coma aproximacao
das festas de fim de ano, mui-
tos condominios se preparam
para a chegada de hospedes
tempordrios nas unidades.
E um momento de grande
oportunidade para propri-
etarios que optam por alugar,
mas também um periodo de
risco elevado para fraudes.
A alta demanda por locagdes
de curta temporada atrai gol-
pistas, que aproveitam plata-
formas digitais e anuncios
falsos para enganar inquili-
nos e até proprietarios. Para
sindicos, a situagdo exige
atencdo redobrada: a con-
vivéncia pode ser afetada,
e os danos ao patrimonio
coletivo, significativos.

A sindica profissio-
nal Isabela Ferreira, que cui-
da de um condominio de 80
unidades em Florianopolis,
vive na pratica esse dilema.
Ela conta que, no ano pas-
sado, recebeu um pedido de

autorizacdo para locacdo de
temporada de uma unidade
para apenas cinco dias na
véspera do Natal. “Pedi os
documentos do locador e
chamamos a imobiliria lo-
cal para confirmar a oferta.
Descobrimos que as fotos
do anuncio eram roubadas
de outro site e que ndo havia
autorizacdo formal do pro-
prietario. Por sorte, conse-
guimos barrar a entrada an-
tes que qualquer pagamento
fosse feito”, relata Isabela. A
experiéncia reforgou para ela
a importancia de seguir um
protocolo rigoroso, mesmo
para locagdes de curto prazo.

Especialistas em di-
reito imobilidrio e gestdo
condominial recomendam
alguns cuidados essenciais.
Um ponto crucial ¢ a veri-
ficacdo da veracidade do
imével e do anunciante. A
dica ¢ desconfiar de valores
muito abaixo do mercado,
confirmar dados cadastrais,

solicitar documentos de
identidade e comprovantes
de propriedade. Segundo o
Procon, isso ajuda a filtrar
ofertas falsas, especialmente
em sites menos conhecidos.

Além disso, a forma-
lizagdo de um contrato deta-
lhado ¢ indispensavel. A Lei
do Inquilinato permite con-
tratos de até 90 dias para lo-
cagdes por temporada, mas o
documento deve conter clau-
sulas especificas, como da-
tas de entrada e saida, valor,
forma de pagamento, limite
de ocupagdo, multas e inven-
tario de moéveis e utensilios
da unidade. A listagem pre-
cisa de mobilidrio, por exem-
plo, é exigida em vistoria para
garantir que o locatario e o
proprietario estejam de acor-
do sobre o estado do imovel.

Do lado do con-
dominio, €é recomendavel
que exista regulamentacao
propria sobre locagdes tem-
pordrias no regimento in-

WCA
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terno ou na convengdo. De
acordo com especialistas,
condominios que permitem
esse tipo de uso devem
exigir que os locadores co-
muniquem formalmente a
administracdo, apresentem
contrato assinado e garantam
que os locais comuns serdao
respeitados. Essa regulacao
ajuda a mitigar riscos, como
o aumento de ruidos, uso
inadequado de areas comuns
ou mesmo danos estruturais
provocados por locatarios
sobre quem nao ha historico.

Para Isabela, a cons-
cientizagdo também passa
pela educacao dos morado-
res proprietarios. “Orienta-
mos os proprietarios sobre
a importancia de escolher
intermedidrios  confiaveis,
imobiliarias  credenciadas,
plataformas conhecidas, e
de ndo aceitar reservas com
pagamento antecipado sem
garantir que haverd con-
trato ¢ verificacdo de iden-

tidade”, afirma. Ela reforca:
“A administracdo do con-
dominio precisa estar en-
volvida no processo; nao
basta deixar que cada pro-
prietario decida sozinho. A
convivéncia € a seguranga
de todos dependem disso”.

Com esses cuida-
dos, sindicos e moradores
podem se resguardar me-
lhor contra golpes e garantir
que a locagdo por tempo-
rada seja uma fonte segura
de renda, sem comprometer
a harmonia e o patrimonio
coletivo no momento mais
movimentado do  ano.

O autor ¢é colaborador do
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Obra no Apartamento por defeito de
responsabilidade do condominio

Quando 0s encana-
mentos de agua ou esgoto do
edificio passam por dentro de
determinado apartamento, ¢
comum que a reparagao crie
transtornos a moradia, tais
como mau cheiro, poeira ou
movimenta¢ao de operarios.
Nessas situagdes, 0 mora-
dor, tem o direito de exigir
que o condominio arque com
despesas de hotel, de modo
a minimizar os incémodos
decorrentes da obra que tor-
na a moradia insustentavel.

Com o passar das
décadas, os encanamen-
tos de ferro se deterioram,
lajes e telhados se desgas-
tam, resultando em infiltra-
cOes e vazamentos que exi-
gem obras invasivas. Esses
transtornos nao podem gerar
prejuizo financeiro exces-
sivo apenas para o propri-
etario da unidade afetada.
Tratando-se de problemas

- MANUTENGAO PREDIAL

estruturais ou em dareas co-
muns, a responsabilidade ¢
coletiva: todos os condomi-
nos devem contribuir para
os custos de reparagdo
quanto para as consequén-
cias diretas da intervencao.

Em intmeros con-
dominios, alguns moradores
agem com egoismo e falta de
empatia, negado auxilio ao
vizinho que mais sofre com
os impactos das manuten-
¢oes. E o caso de proprietari-
os de lojas ou apartamentos
térreos que abrigam caixas
de esgoto, ou dos moradores
das coberturas que sofrem
com problemas no telhado.
Rotineiramente, as obras sao
mal fiscalizadas, e os operari-
os transitam pela unidade
como se fosse um canteiro
de obras, causando danos a
moveis, pisos, janelas e corti-
nas. Quando o prejuizo € evi-
dente, o condominio tenta se

-TRABALHOS EMALTURA  RESTAURACAO,

- TELHADOS e COBERTURAS

- LAUDOS TECNICOS

- REFORMAS EM GERAL

eximir da responsabilidade,
alegando que o morador deve
acionar diretamente o presta-
dor de servigos que, muitas
vezes, sequer ¢ identificado.
Contudo, alei é clara: cabe ao
condominio indenizar o mo-
rador prejudicado e, se for o
caso, buscar posteriormente
o0 ressarcimento junto ao res-
ponsavel pelo dano. Trans-
ferir ao morador o Onus de
ingressar em juizo contra ter-
ceiros ¢ inaceitavel. A obra ¢é
de interesse da coletividade,
e essa coletividade é quem
responde pelos danos e in-
denizagdes dela decorrentes.

O proprietario da
unidade que sofrer interven-
¢do para reparos que afetem
a coletividade deve adotar
cautelas antes de permitir o
inicio da obra, tal como-
contratar um advogado espe-
cializado para acompanhar
a negociacdo ¢ elaborar um

Termo do Compromisso que
estabele¢a condigOes claras:
prazo de execugao, fiscaliza-
¢do, indeniza¢do por even-
tuais danos, obrigagdo de
restabelecer o imovel ao es-
tado original, dentre outras.

Nao sdo raros os ca-
Sos em que apartamentos
permanecem danificados por
meses e até anos devido ao
descaso do sindico e demais
condominos, que ignoram
as consequéncias do proprio
ato. Muitas familias enfren-
tam sofrimento emocional e
perda patrimonial, enquanto
os vizinhos seguem con-

encartes

folders,

panfletos
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fortdveis em suas unidades
isentas desses transtornos.

Diante dessa re-
alidade, agravada pela cres-
cente falta de solidariedade e
pelo individualismo, ¢ indis-
pensavel que o morador for-
malize a responsabilidade do
condominio antes do inicio
das obras. O Termo de Com-
promisso deve garantir tanto
o direito de habitar um imo-
vel em condigdes adequa-
das quanto o ressarcimento
integral de eventuais danos.
O autor ¢é colaborador do
Jornal do Sindico
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Fiacao irregular: o risco oculto que causa
até 40% dos incéndios urbanos

A seguranca elé-
trica nos  condominios
brasileiros tem sido colocada
sob foco cada vez mais in-
tenso por causa de um pro-
blema sistémico: a presenga
de cabos e fios irregulares.
De acordo com dados do
Sindicel (Sindicato da In-
dustria de Condutores Elétri-
cos), aproximadamente 40%
dos incéndios urbanos no
pais se devem a condutores
fora das especificagdes téc-
nicas. Essa estatistica acende
um alerta para sindicos, ad-
ministradoras e  gestores
prediais, que precisam ado-
tar medidas preventivas para
evitar tragédias e prejuizos.

Segundo o presi-
dente do Sindicel, Carlos Al-
berto Cordeiro, a escolha de
materiais certificados e com
qualidade comprovada ¢

fundamental para reduzir os
riscos. Fios e cabos defeitu-

0sos podem superaquecer,
gerar curtos-circuitos e pro-
vocar incéndios, colocando
em risco vidas e patrimonio.
Além disso, instalagdes mal
feitas tendem a desperdicar
energia, elevando os custos
de eletricidade tanto para
os moradores quanto para o
condominio como um todo.

Para enfrentar esse
problema, o Sindicel tem re-
forg¢ado agdes de fiscalizacao
e orientacdo técnica junto a
condominios e administra-
doras. Uma das iniciativas
mais inovadoras ¢ o Labo-
ratorio Movel, que percorre
obras e empreendimentos
para testar diretamente no
local a conformidade dos
cabos utilizados. “Com
esse laboratorio, consegui-
mos detectar fios fora das
normas antes que eles re-
presentem risco real a segu-
ranga”, explica o sindicato.

Além das inspecgoes,

o sindicato também desen-
volve parcerias com empre-
sas para orientar sindicos e
gestores na escolha de for-
necedores confidveis. A ideia
¢ evitar que sejam instalados
condutores de ma qualidade
em areas comuns ou unidades
residenciais, uma pratica que
pode se transformar em de-
sastre se nao for controlada.

Especialistas ressal-
tam que ndo basta apenas in-
stalar fios “mais baratos”, ¢é
necessario que o condominio
adote uma postura proativa
de gestdo elétrica. Avaliar
projetos, exigir laudos téc-
nicos e assegurar que toda
a estrutura elétrica siga nor-
mas ¢ padrées sdo passos
indispensaveis para proteger
o edificio e seus moradores.

Em paralelo a isso,
entidades reguladoras tam-
bém reforgam seus mecanis-
mos de controle. O Inmetro,
por exemplo, ja firmou agdes

conjuntas com o Sindicel
para fiscalizar produtos no
mercado, utilizando equipa-
mentos especificos para me-
dir a resisténcia elétrica dos
condutores. Essa articulagao
reforga a importancia de uma
cultura de qualidade na fabri-
cacgdo e utilizagdo dos cabos.

O uso de cabos “des-
bitolados”, fabricados com
menos cobre do que o espe-
cificado nas normas, ¢ apon-
tado como uma das principais
causas de superaquecimento
e risco de incéndio. Esses
materiais, muitas vezes pro-
duzidos por empresas que
buscam reduzir custos, nio
tém a mesma capacidade de
condugdao de corrente elé-
trica, 0 que aumenta a proba-
bilidade de falhas graves.

Para os sindicos,
a mensagem ¢ clara: ig-
norar a qualidade dos fios
e cabos pode sair muito
caro. A prevencdo passa

O Grupo Ruggi € especializado na administragdo de condominios
residenciais, comerciais e mistos em Curitiba, Regidio Metropolitana

e Litoral do Parana.

A equipe da Ruggi cuida de toda a parte técnicaq, financeira e operacional,
permitindo que o sindico foque nas decisdes estratégicas do condominio.

Mais do que administrar, a Ruggi busca criar conexdes de confianga,
oferecendo solugdes rapidas, eficientes e personalizadas para

cada condominio.

Entre em contato conosco!

(41)3524-1779

www.gruporuggi.com.br

pela constan

fiscalizagdo
te, parceria com entidades
técnicas e pela exigéncia de

certificacdo dos materiais
utilizados nas instalacdes
elétricas. E uma responsabi-
lidade que vai além do cum-
primento de normas: ¢ uma
questdo de seguranga real.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢

Grupo

rRUGGI

Administradora de Condominios

Confira alguns
depoimentos de
clientes e parceiros:

@gruporuggi
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Medicao individual de agua: economia real
ou custo adicional para o condominio?

Com a crescente
preocupagao com 0 cOnsumo
sustentavel de agua e uma
cobranga mais justa entre
moradores, muitos sindi-
cos voltam os olhos para a
individualizagdo dos medi-
dores de agua. A mudanca
surge nao apenas Ccomo
uma estratégia para reduzir
desperdicios, mas também
como uma forma de ga-
rantir que cada condomino
pague pela propria utiliza-
¢do, combatendo distor¢des
comuns quando a conta é
rateada de forma coletiva.

No Condominio
Jardim dos Girassois, em
Campinas, a sindica Mariana
Reis sente que essa mudanca
ja ndo € apenas uma opgao,
mas uma necessidade. “Per-
cebiamos que alguns aparta-
mentos usavam muito mais
agua, mas todos pagavam
praticamente a mesma coisa.
Com a individualizagdo, es-
peramos que o desperdicio

CURSO

diminua e que todos tenham
uma cobranga mais justa”,
explica Mariana. Ela conta
que, apos consulta técnica,
o condominio aprovou a
instalagdo de hidrometros
individuais, com planeja-
mento de leitura remota e
monitorameto dos consumos.

Segundo dados de
entidades especializadas,
condominios que adotam
a medicdo individual po-
dem reduzir o consumo em
25% a 50%, dependendo
do perfil de uso e da tecno-
logia empregada. Em um
prédio hipotético com 100
unidades e quatro mora-
dores em cada apartamento,
isso representa uma econo-
mia de até 4,4 milhdes de
litros de agua por ano. Essa
diminui¢do significativa ¢
atribuida a consciéncia que o
condominio gera quando os
moradores passam a acom-
panhar seu proprio consumo
e identificar vazamentos ou

PROFISSIONAL
SINDICO DIAMANTE

A melhor oportunidade do Brasil
para marcas que querem crescer
no mercado condominial.

desperdicios facilmente.

Ha também um im-
pacto na justica social: en-
quanto no modelo coletivo
morador A paga tanto quanto
morador B, mesmo consu-
mindo menos, na medi¢do
individual cada um arca com
0o que realmente usa. Essa
equidade tem sido apon-
tada como um dos grandes
ganhos da individualizagao.
Além disso, uma lei federal
(Lei n°® 13.312/2016) obriga,
para novos condominios, a
instalacdo de hidrometros
individuais nas unidades,
reforcando a tendéncia regu-
latéria para esse modelo.

Por outro lado, a
transformagdo exige um in-
vestimento que nem sempre
¢ trivial. A adaptacdo hidrau-
lica de prédios mais antigos
pode elevar significativa-
mente o custo por unidade,
chegando a valores entre R$
320 e R$ 1.600 por aparta-
mento, dependendo da es-

O curso profissional que mais cresce no Brasil
e que forma os sindicos que movimentam milhdes
em contratos foi desenvolvido pelo Sindicos de Valor

Garanta sua vaga nas turmas de 2026 em Curitiba!

'&J sindicodiamante &

;‘: sindicosdevalor &

biancaruggi_adv &

trutura existente. Ja em edifi-
cacdes modernas, projetadas
para individualizagcdo, o
valor costuma ser menor, €
o retorno pode vir em apenas
alguns anos, especialmente
se combinado a héabitos mais
conscientes de consumo.

Além da economia
para o condominio como
um todo, a medi¢do indi-
vidualizada pode valorizar
o imoével. Moradores ten-
dem a enxergar esse sistema
como um beneficio real,
uma vez que ele ndo ape-
nas reduz desperdicio, mas
também promove transpar-
éncia e justica na cobranga.

Para Mariana, o de-
safio agora estd em engajar
todos os moradores nessa
nova cultura. “Instalar os
hidrometros foi apenas o
primeiro passo. Precisamos
educar, explicar o sistema,
mostrar relatérios e usar os
dados como ferramenta de
sustentabilidade”,  afirma.

Com esse compromisso, o
Jardim dos Girassodis espera
ndo apenas reduzir suas con-
tas de 4agua, mas também
contribuir para a preserva-
¢do do recurso e construir
um modelo de convivén-
cia mais justo e eficiente.

A individualiza-
c¢do de medidores de agua
emerge, assim, COmMO um
caminho concreto para mo-
dernizar a gestdo condomi-
nial. Apesar dos custos inici-
ais, os ganhos em economia,
transparéncia e sustentabili-
dade podem transformar essa
iniciativa em um dos pilares
da administracdo inteligente.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢é

Bianca T. Ruggi

Coordenadora de Curitiba
do Curso Sindico'Diamante
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Como a manutencao inteligente reduz o
consumo energético em condominios

Em um momento
em que a eficiéncia ener-
gética ¢ a sustentabilidade
ganham cada vez mais es-
paco na gestdo condominial,
a manuten¢do predial deixa
de ser apenas reacao a falhas
para se tornar uma ferramen-
ta estratégica. A adogdo de
tecnologias como sensores
e 0 monitoramento continuo
permite antecipar problemas,
otimizar o uso de equipa-
mentos €, consequentemente,
reduzir custos operacionais.
Para gestores que buscam
modernizar a operagdo de
seus condominios, esse tipo
de abordagem representa
uma mudanca de paradigma.

No Condominio
Verde Vista, na regido metro-
politana de Curitiba, a sindi-
ca Patricia Gomes decidiu
implementar um sistema

de manutencdo preditiva ha
cerca de 18 meses. Animada

3053-5740 / 99133-7070

Construcao e Reformas
de Telhados

Rufos e Condutores

Especializada em Condominios

acquateccalhas@gmail.com

com a perspectiva de econo-
mizar energia e evitar para-
lisagdes nos sistemas criticos,
ela fechou contrato com uma
empresa técnica especia-
lizada para instalar sensores
em bombas hidraulicas,
elevadores e no sistema de ar-
condicionado central. “Com
esse monitoramento cons-
tante, conseguimos identi-
ficar vibra¢des incomuns,
temperaturas elevadas e rui-
dos nos motores antes mes-
mo que ocorresse uma falha.
Quando um alerta aparece,
agendamos o reparo ou a tro-
ca da pega”, explica Patricia.

Segundo especialis-
tas em manutencdo condo-
minial, a manutengdo predi-
tiva emprega algoritmos
capazes de analisar dados
em tempo real, prever falhas
com base em padrdes histori-
cos e emitir alertas para o
sindico ou para a equipe
de manutencdo. No longo

prazo, isso significa econo-
mia significativa: segundo
relatorios de mercado, pode-
se reduzir o tempo de inativi-
dade de equipamentos entre
30% e 50%, enquanto a vida
util dos ativos pode aumen-
tar entre 20% e 40% quando
a manutengdo ¢ orientada
por métricas de desempenho.

No Verde Vista, o
resultado ndo foi apenas téc-
nico, a interven¢ao reduziu
0 consumo energético nas
bombas de agua e nos siste-
mas de ar em cercade 15% no
primeiro ano, segundo Patri-
cia. Isso se refletiu direta-
mente no orgamento do con-
dominio. “Como agendamos
os reparos com antecedéncia,
os prestadores podem plane-
jar visitas fora dos horarios
de pico, o que evita inter-
rupcdes para os moradores
e reduz custos trabalhistas
ou de urgéncia”, destaca.

Especialistas em en-

genharia de manutengao res-
saltam que para adotar esse
modelo ¢ necessario mais
do que hardware sofisticado,
mas sobretudo ¢ preciso es-
tratégia. De acordo com a
empresa Agere Condominio,
uma gestdo predial eficiente
requer a analise historica de
dados de manutencdo (pre-
ventiva, corretiva e predi-
tiva), para produzir um plano
integrado. Essa abordagem
estratégica permite maxi-
mizar a disponibilidade dos
equipamentos, reduzir gas-
tos emergenciais € otimizar
o ciclo de vida dos ativos.

No entanto, imple-
mentar sistemas preditivos
exige investimento inicial
e também maturidade na
gestao. Segundo a Engepred,
¢ fundamental que o sindico
trabalhe com empresas qua-
lificadas, que ndo apenas ins-
talem sensores, mas também
executem a analise dos dados

gerados, traduzindo os sinais
captados em agdes concretas
de manutengdo. Escritorios
especializados lembram que
¢ preciso garantir registros
e laudos para respaldar futu-
ras decisdes em assembleia.

Para Patricia Gomes,
o esforco valeu a pena. “A
manutengdo deixou de ser
um peso € passou a ser um
ativo. Estamos evitando
surpresas, economizando
energia, ganhando previsi-
bilidade e, sobretudo, ofe-
recendo mais seguranc¢a para
os moradores.” A experién-
cia do condominio Verde
Vista serve de exemplo para
outras gestdes que buscam
transformar custo em in-
vestimento inteligente, cuja
manutengdo futura sera cada
vez mais orientada por dados
€ monitoramento continuo.

colaborador  do
Jornal do Sindico

O autor ¢
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ojetos @
Construgdes

« Lavagem, pintura e revitalizacéo de
fachada

+ Instalacéo de pontos de ancoragem e
linhas de vida

« Manutencédo de fachada

+ Impermeabilliza¢éo de reservatérios

+ Projetos de Engenharia

Nelson Nascimento

prejotass Enger;heiro Civil e
Construgdes e Seguranga
, CREA PR 103.116/D

Contato:
41.99632-5474

Curitiba e Regido

EL.AJOURI

Engenharia & Laudos

Fabio D. El Ajouri
Crea PR 78.795/D

Laudo de Inspecao predial NBR 16.747/2020
v Laudo Defesa Caixas de Gordura;

v Plano de reforma;

v Laudo de reforma;

v Laudo para infiltracoes;

v Laudo para vistoria locatéria;

v Laudo cautelar para Condominio;

v Laudo de vicios construtivos;

v Pericia judicial e extrajudicial;

v Licenciamento, Orientacao/Memorial
Simplificado/ Teste, relatério e Laudo de
Hidrantes para o Corpo de Bombeiros;

1) (41) 99692-0125
@ @ @ @elajouri_engenharia_laudos
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ESIC Internacional abre vagas para 2026
e reforca proposta de formacao global do

Ensino Fundamental a Graduacao

Formacdo internacional, metodologia exclusiva e certifica¢do reconhecida mundialmente
preparam profissionais para o mercado global

A ESIC TInterna-
cional anuncia a abertura de
vagas para 2026 em todos
os niveis de ensino, consoli-
dando seu ecossistema edu-
cacional que integra colégio
€ ensino superior em um
mesmo campus, com foco
em exceléncia académica,
valores cristdos, inovagdo e
internacionalizacdo. A insti-
tuicdo, reconhecida pela for-
magao de profissionais para o
mercado global, oferece con-
tinuidade educacional com-
pleta: do 1° ano do Ensino
Fundamental aos cursos de
graduacdo e pos-graduacao.

O Colégio ESIC In-
ternacional, que completa 10
anos em 2026, ja estd com
matriculas abertas para tur-
mas do Ensino Fundamental
e Médio com uma proposta
que combina disciplina, for-
magdo humana e alto de-
sempenho. A escola investe
em internacionalizac¢do, in-
cluindo o primeiro intercam-

bio esportivo para o Chile,
projeto aluno bilingue, uso
do material FTD Premium,
Robdtica e  Pensamento
Computacional, simulados
do ENEM desde o 9° ano,
plataforma Ionica, aplicativo
Pontue para aprimoramento
de redagdo e um novo setor
de Coordenagdo Disciplinar.
Instalado em uma area de
19 mil m? com ampla estru-
tura, laboratérios modernos,
biblioteca, areas esportivas
e atividades extracurricula-
res, o colégio também man-
tém programas de projeto de
vida, inteligéncia emocio-
nal e educagdo financeira.

A convivéncia no
mesmo campus amplia a
visdo de futuro dos alunos
e facilita a continuidade
académica para os cursos de
graduacao da ESIC, que tam-
bém abrem vagas para 2026
e contam com possibilidade
de descontos de até¢ 100%
através da indicacdo de

outros alunos, certifica-
¢ao ESIC e cursos com
nota maxima (5) no MEC,
como Negdcios Internacio-
nais, Negocios Digitais e
Gestao Comercial. As for-
macgdes presenciais € no
modelo EAD Premium uti-
lizam a plataforma Canvas,
a mesma de Harvard, MIT
e Stanford, e metodologia
transformativa baseada em
foco e profundidade, com
uma disciplina por més.
O processo seletivo € perso-
nalizado e pode ser feito
presencialmente, online ou
com a nota do ENEM. Se-
gundo o diretor académico
da instituicdo, Alexandre
Weiler, a filantropia da ins-
tituicdo possibilita acesso
mais amplo a educagdo de
nivel internacional, enquanto
o Departamento de Oportu-
nidades Profissionais man-
tém vagas continuas para
estudantes, contribuindo
para que muitos alcan-

cem cargos de gestdo
ainda durante o curso.

Com propostas
académicas complemen-

tares, estrutura integrada e
forte presenca no mercado
educacional global, a ESIC
Internacional refor¢a seu
compromisso em formar

desde criancas ¢ adolescen-
tes até jovens profissionais
preparados para atuar com
visdo estratégica,
perspectiva

ética e
internacional.

Matriculas abertas!
Agende sua visita!
Servigo: Vestibular de Verao
2026 — ESIC Internacional

Inicio das aulas:
Fevereiro de 2026

Agendamento:
(41) 9 9155-9737
daac@esic.br | 0800 41 3742

Rua Padre Dehon, 814,
Hauer — Curitiba

As grandes chances sao

para quem aparece!
Vai pegar ou deixar passar?

Anuncie: 3029-9802

LR s ST

Jorha
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Presservice

. ADMINISTRADORA DE CONDOMINIOS

Com a ATUAGAO
tudo que voce
IDEALIZA no

0 Grupo Ruggi é especializado na administragéo e
de condominios residenciais, comerciais e mistos con d ominio , . . ’
G e A L O ACONTECE! Engenharia & Exceléncia em Manutencdo Precal ®
= &, y DESDE / 2011 CREA/PR-76277
?equipgdu Ruggi cuida de toda a parte técnica, . Carantia 100% da Beceita - Pattﬂlhi!ﬂb om st ; A
T pas docishas otratisiias o candominio, PSR R TR T R | RECOMPOSIGAO DE REVESTIMENTOS CERAMICOS
o ) » Adiantamento para Obras  + Servicos Online LAVAGEM DE FACHADAS E PINTURAS
Mais loquea mi.nistrqr,a Ruggi busca cr~iur LAUDOS TECN'COS E VISTORIAS
conexdes de confianga, oferecendo solugdes = _,
rapidas, eficientes e personalizadas para f Ay. Repdblica Argenting, 2403 - Sala | =2
ca'::lg conc:omintio. ‘ HAdEEP | 3315-36048 | 99225-BEG3 & - REVITALIZACA-O DE FACHADAS
ﬁ,Tu,p.,un www.aluscaogarantidoracombr (o) RECUPERAGAO ESTRUTURAL
IMPERMEABILIZACOES

B LAUDOS, PERICIAS E VISTORIAS (41) 4122-0046 - ©99653-6631

é. 41 3779.8057 =
CONCRETE 422544575 | gk WWW.presservice.com.br
e et e ~ e presserwcemanutencaopredlal@gmall com
nspecao técnica utilizando ensaios e posterior

missa | acni r ntan
e _ s:?ao de laudo tec~ co a|? esenta flo CREAPR 153607
ANCORAGEM prioridades e sugestbes de intervencao CFT 05364859924

Entre em contato conosco! ©(41) 3524-1779 ©www.gruporuggi.com.br © @gruporuggi

Desde 1996

ESPECIALIZADA EM LAUDOS TECNICOS
ANCORAGEM PREDIAL T o oINS
LAUDO DE INSPECAO PREDIAL ENGLOBANDO OS
7 I:r IEI;\IESI\.ITIFICAQI'SO DE PATOLOGIAS E DAS PROVAVEIS J'c' BA“STA cousmucoss
LaUdos & Per|C|as CAUSAS _ . Especializada em Condominios
- RECOMENDAGAO E ORIENTAGAO TECNICA PARA A
= REET\JA;SEéROAMENTo DAS PATOLOGIAS NOS PRAZOS v TELHADOS EM GERAL A
= 5 v LAVAGEM E REVITALIZACAO DE FACHADAS
L|fe Po i nt ':%.l_-'} @} 41 '99972441 1 ?issscm’::lg\mio DA PRIORIDADE DE EXECUGAO DOS v IMPERMEABILIZAGOES
N eBARGE T =Ty . y REPAROS CONFORME A GRAVIDADE DOS DANOS v PINTURAS
CREA - 124372 PR | 169703-1 sC (41) 99105.8390 _ rigorpericia@gmail.com Y NTURA & GRAFIATO

v'PISOS EM GERAL

PARCELAMOS
SUA
[o]=17:N

-1 3206-2944 /-1 99921-1759

PL Us Portaria 24h batistaconstrucao@gmail.com

I ELEVADORES B LIMPEZA E CONSERVAGAO

FACILITIES Vigia
Zeladoria
Desde 1989 *20 anos de experiéncia! Limpeza e COnservagao

ASSISTENCIA TECNICA E
MODERNIZAGCAO DE ELEVADORES

(41)3205-0693

www.plusfacilities.com.br - comercial@plusfacilities.com.br

.MANUTENGAO PREDIAL

CREA - 53692

- Lavagem e Pintura Predial
- Restauragdo de Fachada

* Pintura Predial
* Reposigao de Pastilha
* Lavagem Predial
* Impermeabilizagoes
PLANNER ¢ Vedagées de Janelas

ENGENHARI

Faca a atualizacao
de equipamentos
para o que ha
de mais moderno

- Reposigdo de Pastilhas

- Aplicagéo de Textura e Grafiato
- Impermeabilizagao

- Reformas em Geral

GJDSEE.LEVMIDHES
w Oy

* Telhados e Coberturas
* Pontos de Ancorage
audos e Pericias

Orgamento sem compromisso
Curitiba, Regido e Litoral

3663-2590 / 99645-7488

ogfpinturas@gmail.com

Solicite uma vistoria sem compromisso!

(41)99694-1483 | (41)3253-1571

B 3014 9002 | 99972 4411
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MANUTENGAO PREDIAL

Il MANUTENGAO PREDIAL

CREA 60434

w_4
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Pinturas Dias
ESPECIALIZADA EM CONDOMINIOS

LAVAGEM PREDIAL - PINTURAS
TEXTURA - GRAFIATO

Construcao, Re

fomnas, Talhadps
Aplicagédo de '

\Y/

-~ A

anta Asfaltica
e R T

3209-7740
9 8838-5172
9 9929-9216

www.pinturasdias.com.br

Parcelamos sua obra em até
24 vezes sem juros.

(3 engreen

REFORMAS CONDOMINIAIS
IMPERMEABILIZACOES
LAUDOS E PERICIAS
PROJETOS ARQUITETONICOS
TELHADOS E COBERTURAS
MANUTENGAO PREDIAL

Erg. Cluwil
Baalre RizER

CREA-PR:

© (42) 99129-7950 210178
I':E-:J engroensoluccatdegnganbariagmail com
VB DA SILVA

CONSTRUTORA EIRELI

‘ PREDIAL E RESIDENCIAL

Lavagem predial

Troca de pastilhas
Impermeabilizagao

Limpeza de caixa d'agua
Pinturas em geral

Alteracao de fachada

Reparo para calhas com manta
asfaltica

(41) 99514-8720
totaconstrutora@gmail.com

TESTIL

Eng? Civil Orimar Crocetti de Freitas

Farid Gebrim
CREA 95.549/D

Telhados - Impermeabilizacdes
Servicos de Pintura - Reformas em Geral
Laudos Técnicos

Estamos aqui para auxilia-los!

o (41) 98859-8805 | 3023-3999
(©) @gruporealizare - www.gruporealizare.eng.br

B OBRAS E REFORMAS

Resp. Técnico
Fabio Xavier
CREA :30707D PR

F Kavier Engerharia
Construc¢des e Reformas: residencial,
comercial e industrial.

Condominios: infiltracao, elétrica,
hidraulica, pintura interna, fachada, piso,
impermeabilizacdo, prumada, coberturas,
ar condicionado, reformas de portarias,
coberturas, arrimos, pavimentacao,
muros, quadras poliesportivas.

L 41 99599-2630

@ www.fxavierengenharia.com.br

fxavierconstrucao@yahoo.com

Jornal Sindieg
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B PORTA CORTA FOGO

Especializada na Instalagio o Manutencio de:
Portas Corta-fogo
Saidas de emargéncia
Barras Antipanico

CERTA BRASIL

LML D)

G . Acessorios (todas as marcas)
5SS T . :
& B433-3545

i e el 31)3327-1291

. SERVICOS TERCEIRIZADOS

Lartabe sl

Terceirizagcao
Portaria

Zeladoria

Vigilancia

Atendemos condominios e empresas

Orgcamento sem compromisso

© 41 98740-2699 | 41 98420-3164

leteixeira.ltc@gmail.com

B sPDA - ENGENHARIA ELETRICA

ENGENHARIA

(41) 99618-7499
(41) 99731-7331

Ha 20 anos
no mercado

Laudos SPDA

Manutencao SPDA
Projetos e laudos elétricos
Manutencao de subestaca
Energia solar

/0N

www.inovaenge.com.br

contato@inovaenge.com.br

Anuncie aqui!

(41)3029-9802
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FACULDADE E COLEGIO INTERNACIONAL
e

GBESIC

+EXCELENCIA
+FUTURO
4+ OPORTUNIDADE

W COLEGIO
@ GRADUACAO
@ POS-GRADUACAO

Descontos

Excl.uswus Gostﬂ l‘i{] de
% 100% saber mais?

(O (41) 99155-9737

| ' @ esic.br



