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ao existe um condo-
N minio que esteja com-

pletamente isento de
conflitos. E, em tempo, é
valido ressaltar: ndo ha nada
de errado com isso! A diver-
géncia faz parte da vida em
sociedade e é inclusive salu-
tar, até certo ponto, ao passo
que nos ensina a exercitar a
tolerancia e a paciéncia, bem
como a praticar o respeito e
a empatia, isto é, a capaci-
dade de nos colocarmos no
lugar do préximo.
E completamente natural
que dentro de um prédio,
sobretudo os de finalidade
residencial, surjam atritos
pelos mais diversos motivos:
0 barulho das criancas, o
cheiro do cigarro que o vi-
zinho fuma, as vagas de ga-

ragem, descobrir quem é o
responsavel pela infiltracao
que apareceu, disputar o
agendamento nas areas de
lazer, discussbes nas assem-
bleias, o incOmodo causado
por animais de estimacao, e
por ai vai...

Quem se propde a assumir
o cargo de sindico ja deve
fazé-lo sabendo que prova-
velmente enfrentara circuns-
tdncias desta natureza, mas
que elas sao sim possiveis
de serem enfrentadas. O
bom senso - evidentemente
acompanhado do que pre-
vé a convengao condomi-
nial e a legislacao brasileira
— deve prevalecer e servir
de parametros para nortear
condutas mediadoras e apa-
ziguadoras no convivio con-

dominial.

Entretanto, como proceder
em relacdo aos moradores
que persistem em um com-
portamento disfuncional, o
qual perturba o bem-estar da
coletividade, desobedecen-
do as normas de convivén-
Cia ou, em casos mais extre-
mos, até colocando em risco
a seguranca de outros vizi-
nhos ou familiares? A esse
perfil o Codigo Civil nomeia
de “conddbmino antissocial”,
sao aqueles que nao ape-
nas uma ou duas vezes, mas
reiteradamente perturbam a
harmonia do condominio.
Em nossa pauta de “Cotidia-
no”, abordamos este delica-
do tema com o qual muitas
vezes os sindicos mais inex-
perientes — ou até mesmo

0s ja veteranos — nao sabem
como lidar. E preciso cautela
na hora de “classificar” um
condébmino como alguém
com conduta antissocial e,
a partir disso, progredir com
as penalidades. Saiba o que
pode ser feito em casos ex-
tremos de perturbacdo e
agressividade.

Nossa mensagem é de que
o sindico relna justificativas
plausiveis para nao cometer
injusticas e sempre paute
suas decisdes pensando no
bem-estar e seguranca cole-
tivos.

Desejamos a todos uma ex-
celente leitura e um 6&timo
més de junho!

Os Editores
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Indicadores Economicos

Poupanca antiga (1) (%) 0,5000% 0,5000 0,5000 0,5000 2,02 6,17
Poupanca (2) (%) 01159 0,1151 0,1159 0,1159 0,51 1,63
TR*® (%) 0,0000 0,000 0.000 0,000 0,00 0,00
TILP (%) 0,3347 0,3707 0,3763 0,388 1,85 4.71
FGTS (3) () 0,2466 024466 0,2466 0,2466 1,24 3,00
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,13 017 0.21 0,27 0.97 2,18
UPC *=* () 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00
Saldrio Minimo ®)| 1700 | 1000 1900 | 1100 | 526 | .26
Saldrio Minimo SP (5) | (RS)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | - -

UFIR (6) (R3) = = = = = =

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrao de Capital; (1) Rendimento no 12 dia do més seguinte, para depdsitos até
03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para depodsitos a partir de 04/05/2012
— MP n2 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
(4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento,
a taxa é de 1%; (5) Sao duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir deste més: R$ 905
(para domeésticos, agropecuarios, ascensoristas, motoboys) e R$ 920 (para operadores de ma-
quinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida
Proviséria n? 1973/67, de 27/10/00 - ultimo valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por
ser titulo extinto pela Lei n? 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagéo.
Fonte: Folha Online, Valor Econdmico

Jurisprudéncia

- ADIANTAMENTO DE DES-
PESAS PELO SINDICO -
“Adiantamento, por Conddomi-
no quando no exercicio da fun-
¢ao de Sindico, de despesas de
reparos em elevador do Condo-

LA CE RO Recuperacdo de Fachadas - Pintura Predial
de procedéncia da via sumarissi-

ma de cobranga dos valores res- Manutencao Predial - Autovistoria Predial

ectivos.” (TA-RJ - Ac. Unan. Da 22 p
géml.v - Ap.(LI;5.882 - Rel. Juiz Pes- u? RESPONSAVEL TECNICO: PAULO OSHIMA CAURIJ A 19946-0

ReformaVertical
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S
ana Aguiar ¢ 12720-7518 / 99641-2252 &
cOND‘:)DIV'r:INNI:)ST:‘L‘;%?‘?Jg:DE www.reformavertical.com.br - contato@reformavertical.com.br

“Sendo 0 administrador mero pre-
posto do Sindico contratado para

auxilia-lo, ndo tem legitimida-
de para, em nome proprio, acio-
nar Condomino moroso, ou mes-
mo inadimplente, no solvimento

das despesas condominiais. De-
corre de preceito de lei, no caso o

Art, 22 § 15, da Lei no 4,591, a re- = SERVICOS ESPECIALIZADOS PARA CONDOMINIOS
presentacdo do Condominio, age e | \
portanto em nome do represen-
tado...”(TA-SP - 52 Cam. Civ. - RT
Ne 54 p. 153 - cf.”Sindicos e Con-
dominio”, Luiz Alberto Kelly - Edit.
Rio Condor Ltda, p. 25).

- ADMINISTRACAO DO

CONDOMINIO - PODER . 2 s %
DO SINDICO PARA - '

CONTRATACAO DO SEGURO- | « EXECUCAO DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA

“Ainda que sem previsao orca-
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do prémio do seguro contra fogo,

tfg"ﬂ° em visiaS% figpisggln;/gg- » LIMPEZA DE PASTILHAS o
aleino4. e . Bonico
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ongaeass. condeminiars et | * PROJETO DE PORTARIA iy

vas as despesas comuns so se to- ™ ASSESSORM A-OS sm D|C05 | 1973101286

ot o posmolt haa' |« LAUDO TECNICO DE AUTOVISTORIA PREDIAL

absoluta.” (TA-RJ - Ac. ,l'Jn’én._ Do
e Condomniotap. Gt .28, & 9933;:5@'&%532% !ngf. ! 620-“‘! 399

*Fonte:www.jusbrasil.com.br Avenida Amaral Peixoto, N° 300 - Sala 619
Centro - Niteréi - RJ - CEP 24.020-076
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9 de junho celebra o Dia do orteiro:

5 pedidos que os condominos nao devem fazer a este profissional

dia 9 de junho é a data que

homenageia a ilustre pro-

fissdo do porteiro, aquele
que é o “guardiao” dos edificios
e se responsabiliza, dentre outras
funcbes, pelo acesso de visitan-
tes e moradores. Em alguns pré-
dios, esse funcionario compoe ha
tanto tempo o quadro de colabo-
radores, € ja esta tao incorporado
a rotina, que é visto como parte
da “identidade” do condominio,
criando lagos de afetividade com
moradores, devido a extensa con-
vivéncia.
Tal intimidade que se cria néo
deve ser vista como problematica,
desde que alguns limites ndo se-
jam ultrapassados. E importante
reconhecer que o porteiro, assim
como outro profissional qualquer,
€ um trabalhador formal, o qual
possui direitos e deveres. Todas
essas obrigacoes e prerrogativas
devem estar discriminadas em
um contrato de trabalho e esse
deve ser respeitado ndo apenas
pelo sindico, mas também por to-
dos os demais condéminos.
Essas colocac¢des devem ser pos-
tas, pois sabemos que ao passo
em que se fortalecem os vinculos
junto ao funcionario, alguns “ex-
cessos” podem comecar a ser
cometidos, extrapolando o que
preveem as atividades do cargo
de porteiro, inicialmente, que sao
basicamente: autorizar a entrada
de visitantes, moradores ou pres-
tadores de servigo; vigiar a guari-

ta e estar atento a movimentagoes
no exterior, bem como ao circuito
de cameras, se houver; receber e
separar correspondéncias e en-
comendas; transmitir ordens do
zelador e comunicar a este possi-
veis reclamacdes que receba.

A seguir, listamos 5 “propostas
indecentes” que moradores - ou
em alguns casos o préprio sindi-
co, dando mau exemplo - fazer
aos porteiros e que devem ser
evitadas, jA que consistem em
desvio de fungdo do cargo. Confi-
ra se voceé ja praticou alguma:
Solicitar que guarde chaves de
unidade - Nao cabe ao porteiro
se responsabilizar por nenhuma
chave que nao seja de areas de
uso coletivo do préprio condomi-
nio (ex.: salao de festas ou de jo-
gos, lavanderia, academia, etc.).
Nao é adequado que ele guarde
chaves de unidades privativas:
como quando o morador deseja
alugar ou vender um imovel e dis-
ponibiliza as chaves na portaria
ou, mesmo que temporariamente,
guando pede que alguém venha
buscar de um dia para outro, por
exemplo. )
Entregar encomenda - E funcao
do porteiro receber e separar cor-
respondéncias e encomendas,
bem como comunicar o morador
de sua chegada, mas cabe ao
destinatario (condémino) ir a por-
taria buscar tudo. O mesmo vale
para os servicos delivery, como
lanches. Nao deve ser permitido o

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP fapX} 98957-6521|

acesso do entregador, quem bus-
ca € o morador. Imagine quanto
tempo levaria para o porteiro fa-
zer entregas individualizadas em
um condominio com mais de mil
unidades.

Pedir guarda de objetos par-
ticulares - Aqui vale a mesma
observacao feita em relagdo as
chaves, mas amplia-se para ou-
tros objetos que, com frequéncia
os moradores pedem: “entrega
para fulano que vai passar de car-
ro hoje & tarde enquanto estou no
trabalho”. E importante ressaltar
que o porteiro presta servico ao
condominio e nao pode secreta-
riar ninguém em particular. Além
disso, em caso de perdas ou da-
nos, ele ndo deve ser responsa-
bilizado, pois ndo é fungado sua
fazer a guarde de objetos de ter-
ceiros.

Ser o “faz tudo” do prédio - ja
comentamos anteriormente que
o porteiro deve ter suas obriga-
¢cOes formalmente descritas em
um contrato. Esse rol de ativida-
des deve ser respeitado, sobre-
tudo pelo sindico, isso significa
nao colocar o desviar o porteiro
de sua fungao original para cobrir
outras fungdes (que deveriam ser
ocupadas por outros profissio-
nais, como jardineiro, auxiliar de
limpeza, higienizador da piscina).
O porteiro s6 deve executar tais
servicos (seja para o condominio
ou para particulares) se estiver
recebendo por isso e fora da sua
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jornada na portaria.

Pedir para ausentar-se do posto
de trabalho - Esta proposta tan-
to o sindico, quanto moradores e
até outros funcionarios fazem. As
vezes é até com uma boa inten-
¢ao, como para fazer um lanche,
mas é importante lembrar que

a guarita ndao deve nunca ficar
desprotegida e os horarios para
refeicbes devem ser planejados.
As “saidinhas” rapidas para auxi-
liar no carregamento de malas ou
sacolas devem ser evitadas, bem
como para conversas paralelas
ou qualquer outro motivo.
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Saiba quais heneficios o condominio
deve pagar a um funcionario formal

tualmente, a CLT (Consoli-
Adagao das Leis do Trabalho)

rege a maior parte dos contra-
tos formais de trabalho em vigéncia
no Brasil, constituindo o que se
convenciona chamar de “regime
celetista”. Todos os empregados
que trabalham sob esse regime tém
direito a uma série de beneficios,
0s quais devem ser pagos pelos
empregadores (pessoas fisicas ou
juridicas).
No contexto dos condominios, a
gestdo dos funcionérios pode ser
auxiliada por uma assessoria con-
tabil ou, de maneira mais abran-
gente, por uma administradora de
condominios, com o intuito de fazer
os devidos pagamentos correta-
mente, nas aliquotas adequadas e
nos prazos corretos, a fim de evitar
possiveis problemas tributarios ou

com a Justica do Trabalho.

Vocé conhece todos os beneficios
obrigatérios aos quais o empre-
gador - especialmente o sindico
— deve estar atento na hora de con-
tratar e remunerar um colaborador
celetista? Sao basicamente cinco, a
depender do sexo do empregado.
Confira a lista a seguir e fique liga-
do em todos os itens! ,

Décimo-terceiro salario — E um di-
reito trabalhista desde a década
de 1960 e existe com a finalidade
de aquecer a economia no final
do ano, consiste em um “salario
bonus”, pago préximo ao Natal
(por isso também chamado as ve-
zes de subsidio de Natal), em duas
partes (sendo incluidos os devidos
descontos de imposto de renda,
INSS e FGTS na 22 parcela, a ser
quitada obrigatoriamente até 20 de

dezembro). O valor corresponde a
um més trabalhado ou faz-se o pro-
porcional, caso o trabalhador nao
tenha trabalhado o ano completo.
Férias remuneradas - a remune-
racao pelas férias corresponde ao
valor total do salario contratual,
acrescido de mais um terco deste.
Todos os empregados contratados
em regime celetista tém direito a
gozar um periodo de 30 dias de fé-
rias com essa remuneracao a cada
ano trabalhado no condominio.
Desde a reforma trabalhista, o pe-
riodo de férias pode ser fracionado
em até trés periodos, mediante ne-
gociacao, isso desde que um dos
periodos seja de pelo menos 15
dias corridos.

FGTS - Esta é a sigla para o Fun-
do de Garantia por Tempo de
Servico, 0 qual na verdade nao ¢
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propriamente um “beneficio”, visto
que sai diretamente do salério do
prestador. No entanto, obrigagao
do empregador recolher todos os
meses (e posteriormente deposi-
tar em conta especifica da Caixa
Econdmica Federal) um percentual
correspondente a 8% do saldrio do
seu empregado, o qual tera o di-
reito de sacar o saldo em ocasides
especiais, a exemplo de demissdo
sem justa causa ou para comprar
um imovel de moradia.

Vale-transporte — Fornecer o VT é
obrigagao do empregador, seja ele
pessoa fisica ou juridica, com o in-
tuito de antecipar ao trabalhador o
valor gasto com o seu deslocamen-
to até o local onde desempenhara
suas atividades laborais, bem como
o retorno ap6s o término. O per-
centual pago pode variar de acor-

do com os gastos do empregado e
pode ser descontado em até 6% do
salario dele. E valido ressaltar que
nao ha uma distancia minima que
precise ser comprovada para que o
empregado solicite o beneficio.

Licenca maternidade — Este bene-
ficio & exclusivamente garantido
as funcionarias do sexo feminino,
quando se tornam maes (seja por
gestacao ou por meio de adogéo
legal). Nesses casos, as trabalha-
doras ganham o direito de licenca
remunerada por um periodo mi-
nimo de 120 dias. E um beneficio
obrigatério pago pela Previdéncia
Social. Em relagdo as gestantes,
¢ valido lembrar, ainda, que essas
funcionarias possuem legalmente
estabilidade no emprego: isso sig-
nifica que ndo podem ser demitidas
a partir da confirmagao da gravidez.
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Acidentes devido a problemas estruturais:
de quem e a responsabilidade?

o final de abril nos depara-
Nmos com uma noticia as-

sustadora e que viralizou:
um condominio de luxo em Vila
Velha no Espirito Santo passou
por uma situacéo grave quando
a piscina literalmente despen-
cou, atingido a garagem que se
localiza abaixo dela. Felizmente
o acidente nao fez vitimas.
Ap6s a queda e passado o
susto, o sindico do Residencial
Parador, Gilmar Assumpcao, in-
formou que os custos alcangcam
o valor de mais de 1 milhdo de
reais para a reconstrucdo da
piscina, além dos outros custos
inerentes ao acidente como os
carros que foram atingidos pela
queda da estrutura, por exem-
plo.
A questéo que fica quando esse
tipo de acidente ocorre, é saber
de quem é a responsabilidade:
da gestdo como um todo, do
sindico ou da construtora?
A melhor resposta para essa per-
gunta é: depende. Isso porque
essa € uma questdo complexa
no sentido de que, dependen-
do do tipo de acidente e como
ele ocorreu, a responsabilidade
pode variar.

Antes de tudo é importante sa-
ber que o condominio edilicio
tem como representante o sindi-
co. A ele cabe representar o con-
dominio ativa e passivamente,
dentre outras atribui¢bes legais
(Art. 1.348 do Cddigo Civil). Ao
sindico compete o poder e dever
de diligenciar e fazer guarda das
areas comuns (Art. 1.348, V do
Cédigo Civil).

Lembrando que o sindico é o
responsavel civil do condominio.
Nesse sentido, a responsabilida-
de civil tem o objetivo da repa-
ragéo do prejuizo causado a ter-
ceiros, além do carater punitivo
da medida para que se evite que
casos dessa ordem se repitam.
Isto posto, 0 condominio somen-
te responderd por um acidente
caso decorrente de falta de ma-
nutencdo da area ou auséncia
da sinalizagdo, por exemplo.
Assim, o dano, portanto, decorre
da acao omissiva do preposto do
condominio, recaindo a respon-
sabilidade sobre todos os con-
déminos, pelo ato de terceiro.
No caso de problemas e/ou aci-
dente provenientes de ordem es-
trutural, os famosos vicios cons-
trutivos, é preciso que se tenha

em mente que eles se referem
aos vicios em fungédo da solidez
e seguranga da obra. Nesse sen-
tido eles tém garantia de 5 anos,
desde que comunicados com
180 dias do aparecimento do vi-
cio (artigo 618 do Cadigo Civil).
Porém, o prazo de garantia nao
pode ser confundido com a res-
ponsabilidade do construtor so-
bre a obra. O STJ entende que
esta responsabilidade prescreve
em 20 anos. Isso referente ao
aparecimento de vicios e de-
feitos decorrentes da culpa do
construtor, a qual precisara ser
provada em juizo.

A partir disso, é preciso que cada
caso seja analisado detidamen-
te, pois os vicios construtivos,
principalmente em casos de aci-
dentes dessa ordem, dificilmen-
te ocorrem de uma hora para
outra. O desgaste, assim como
0 agravamento dos defeitos de-
vem ser observados por parte do
sindico, tendo um engenheiro ao
seu lado. Claro que muitas vezes
essa questao nao é possivel de
se observar “a olho nu”, o que
faz com que fique muito dificil de
o sindico poder constatar esse
problema previamente.

Porém, esse tipo de cuidado,
focando na vistoria das areas
comuns, é papel fundamental e
que cabe ao sindico, pois ¢ ele
que tem o dever de cuidar e ze-
lar pelas areas comuns, como
apontado anteriormente. Além
disso, vale lembrar que constitui
condicao da garantia do imével
a correta manutencdo preventi-
va da unidade e areas comuns
do condominio.

Em relacdo a esse caso con-

creto, o edificio foi construido
em 2018, estando dentro dos 5
anos de garantia. Nesse sentido,
a construtora respondera civil-
mente, devendo arcar com toda
reconstrucao e indenizacao aos
atingidos, caso seja constado
gue o sindico fez o seu trabalho
de forma correta, observando a
manutengao das areas comuns
e que sua atitude, como parece
ser 0 caso, nao teve influéncia
no acidente em questao.

Iﬂwiﬂl'm\iﬁl-h il Pissinas
Uma empresa

* Limpeza de piscinas
* Vendemos todos os produtos

* Consertamos ¢ vendemos
bombas de piscinas...

Especializada em limpeza
e manutencio de piscinas

* Para tratamento de piscina em geml
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ORGANIZANDO
MANUTENGOES

A manutencao predial € fun-
damental para a “salde” es
trutural e pleno funcionamen-
to do condominio. Quando
negligenciada, graves con-
sequéncias podem vir a re-
sultar, tendo principalmente
o sindico como responsavel
na maioria dos casos. Estu-
dos de engenharia estimam
que se as medidas preven-
tivas nao forem realizadas,
Serao necessarios reparos
equivalentes a 5 vezes os
custos delas. Por sua vez,
se esses reparos nao forem
efetuados, as despesas de
renovacdo podem atingir 5
vezes o custo do reparo. As-
sim, visando a preservacao
do patrimbénio, as manuten-
cOes devem ser planejadas

com antecedéncia e organi-
zadas em trés categorias: os
cuidados de rotina, os servi-
cos preventivos e 0s servicos
corretivos.

As atividades rotineiras sao
aquelas executadas em flu-
X0 constante padronizado e
ciclico como, por exemplo,
a limpeza geral e higieniza-
¢ao de areas comuns). Em
segundo lugar, as manuten-
coes preventivas devem fa-
zer parte do cronograma ha-
bitual do condominio, sendo
agendadas com antecedén-
cia, priorizando as solicita-
¢cdes dos usuarios, gravida-
de e urgéncia, e relatérios de
verificagoes periddicas sobre
o estado de degradacéo. Ja
0s servicos corretivos con-
sistem em manutencdes que
demandam acgao ou interven-
cao imediata a fim de permitir
a continuidade do uso dos
sistemas ou evitar graves
riscos ou prejuizos pessoais
e/ou patrimoniais aos seus
usuarios ou proprietarios).

SINAIS DE
PROBLEMAS
ESTRUTURAIS

Assim como um corpo hu-
mano apresenta sintomas

de uma doenca, uma edi-
ficagdo também da sinais
de que algo pode nao estar
indo bem com sua estrutura
de sustentagdo, o que de-
manda a imediata avaliagao
por parte de um especialista
em construcao para a devida
tomada de providéncias. Al-
gumas circunstancias graves
podem, inclusive, vir a provo-
car o desabamento do pré-
dio, caso ndao sejam empre-
endidas medidas. As causas
para isso sdo variadas: vao
desde erros no projeto ini-
cial, falhas na execucgao, na
fabricacdo dos materiais, até
problemas no uso, execugao
de reformas irregulares e fal-
ta de acbes de manutencao.
Sindico, funcionarios e mora-
dores do condominio devem
estar especialmente atentos a
alguns sinais que possam vir a
surgir. Por exemplo: presenca
de fissuras (trincas, rachadu-
ras), destacamentos de reves-
timento, corrosdao de armadu-

A TRADICAO DE MAIS DE
30 ANOS DE EXCELENCIA EM

COBRANCA DE CONDOMINIO E

ANTECIPACAQ

DE RECEITA

CONHECA
A RECEITA
GARANTIDA

garantidoracasteloniterol.com.br

Com a Castelo e facil garantir um
condominio com gestao eficiente
e plenos recursos para tudo
funcionar. Afinal, com dinheiro
em caixa nenhuma obra,
manutencdo ou melhoria precisa

ser adiada por falta_de.rech'%
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CLASSINDICO
NA PAGINA 10
AGORA FICOU

MAIS FACIL

ENCONTRAR
0S SERVIGOS.
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ra da estrutura, deformacdes
excessivas (embarrigamento,
inclinacéo), dificuldade de fe-
chamento de portas e janelas;
principalmente em elementos

da estrutura — lembrando que
em alguns casos a prépria pa-

rede é a estrutura. Ao apareci-
mento de sinais como esses,
deve-se buscar a consultoria
de um profissional vinculado
ao CREA para diagnostico
de patologias e realizacao de
condutas.

ESPECIALIZADOS
EM CONDOMINIOS

. Eameras . Interfunes * Antena Culetwa
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Conduta antissocial no condominio:
como lidar com moradores “problematicos™?

morador ou moradora conhe-

cidos pelo mau humor, pela
falta de cortesia com os vizinhos
ou até mesmo um certo aprego
pelas “confusdes”. Ter um indivi-
duo (ou alguns) com esse perfil &
comum e até considerado normal,
ja que a convivéncia pressupde a
tolerancia junto a pessoas com os
mais diversos tipos de personali-
dade. Contudo, como proceder
guando existe no condominio al-
guém com uma conduta eviden-
temente antissocial, cujas acoes
ultrapassam os limites da simples
“ma educagao”?
Por “condéminos antissociais”
compreendemos aqueles mo-
radores que estdo um patamar
acima nos niveis de distdrbios
causados ao bem-estar coletivo:
eles sdo capazes de depredar
0 patriménio do condominio ou
bens de particulares, ameagar
ou efetivamente agredir pessoas
verbal ou fisicamente, desobede-
cem reiteradamente as normas
do regimento interno, desacatam
o sindico e, com todo esse com-
portamento disfuncional, geram
incompatibilidade de convivéncia
com 0s outros moradores.
O Cédigo Civil - que estipula di-
reitos e deveres dos conddéminos
-, em seu artigo 1.337, prevé que
0 conddémino, ou possuidor, que
nao cumpre reiteradamente com

Todo condominio tem aquele

0s seus deveres perante 0 con-
dominio podera, por deliberacdo
de trés quartos dos cond6minos
restantes, ser constrangido a pa-
gar multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido a con-
tribuicao para as despesas con-
dominiais, conforme a gravidade
das faltas e a reiteracéo, indepen-
dentemente das perdas e danos
que se apurem.

Em paragrafo Unico, acrescen-
ta-se que “o condémino ou pos-
suidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia
com os demais conddéminos ou
possuidores, podera ser constran-
gido a pagar multa corresponden-
te ao décuplo do valor atribuido
a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior delibe-
racao da assembleia”.

Todavia, sabe-se que a penali-
dade financeira nem sempre é
suficiente para coibir novos trans-
tornos, haja vista que em condo-
minios de alto médio a alto padrao
coincidem viver também individu-
0s com alto poder aquisitivo que,
sem dificuldade, pagam a mul-
ta e tornam a praticar condutas
transgressoras que incomodam a
coletividade, ndo obstante as rei-
teradas tentativas de adverténcia
por meio escrito, verbal, por con-
versas amigaveis ou aplicagéo de
multas.

©2198957-6521|

Nesses casos extremos, em que a
convivéncia se torna insuportavel,
€ possivel que o condominio entre
com acao na Justica para solicitar
a expulsao do condémino, desde
gue se possuam provas da con-
duta antissocial reiterada. O sindi-
co deve reunir o maximo de evi-
déncias para embasar o pedido:
registros no livro de ocorréncias,
videos de moradores e do cir-
cuito de cameras, testemunhos,
fotografias, relatos por escrito ou
audio, notas fiscais de eventuais
reparos que precisaram ser feitos,
ou seja, tudo 0 que possa servir
para compor uma linha do tem-
po e um inventario dos disturbios
causados.

Caso real - Exemplo recente des-
se impasse, em abril a 362 Cama-
ra de Direito Privado do Tribunal
de Justica de Sao Paulo conde-
nou morador que ostentava com-
portamento antissocial e agressi-
vo diante de vizinhos a perda do
direito de uso da unidade e a im-
possibilidade de reingresso nao
autorizado nas dependéncias do
edificio. De acordo com os autos,
apos o falecimento dos pais, 0
imével passou a ser ocupado pe-
los trés filhos.

No entanto, desde 2010, um dos
herdeiros, usuario de drogas, pas-
sou a apresentar comportamento
antissocial, agressivo e intimida-
dor contra vizinhos, vindo a des-

impostas, 0 réu nao apresentou
mudangas de comportamento
ou atitude. A decis&o do TJSP foi
unanime.

truir e degradar areas comuns do
edificio, praticar furtos e até ame-
acar de morte outros morado-
res. Apesar de reiteradas multas
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PARCELAMOS A SUA OBRA

LIMPEZA E PORTARIA
www.selimplimpezaeportaria.com.br

* Porteiro e controlador de acesso * Ascensorista e vigia
* Faxineiro e zelador

Tel.: 2605-5923 / 2614-0308

email: selimp@selimplimpezaeportaria.com.br
Avenida Jornalista Roberto Marinho, n° 180 - Sala 208 - Jardim Alcdntara - Sdo Gongalo / R

e Limpeza pos obra

COBRIMOS FERIAS DE
FUNCIONARIOS PROPRIOS
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MANUTENGAO ror redazol
Tubulacoes de gas devem ser avaliadas com Teste de Estanqueidade

os prédios que fazem uso

de gas encanado, o cuidado

com as redes de distribui-
¢cao deve ser uma das priorida-
des na lista de manutengbes do
condominio. Para tanto, € funda-
mental que o sindico, bem como
seus auxiliares, estejam todos fa-
miliarizados com o que preconiza
aNBR 15.571 e os procedimentos
gue visam a detecgao e reparo de
possiveis defeitos em tubulagoes,
ou seja, atividade de extrema im-
portancia para a seguranga pre-
dial e integridade dos moradores.
O chamado Teste de Estanquei-
dade é realizando com o intuito
de buscar distlirbios na pressao,
fissuras, porosidades ou orificios
que proporcionem eventuais va-
zamentos, de preferéncia ainda
em estagio bem inicial, o que fa-
vorece um reparo imediato, sem
maiores transtornos. Para isso,
toda a rede do condominio é ave-
riguada. “Lembrando que fazer as
vistorias internas nos apartamen-

tos é fundamental, pois a maioria
dos acidentes com gas ocorre
dentro dos apartamentos e nao
nas areas comuns da edificacio”,
ressalta o técnico gasista Inézio B.
Correia, proprietario da Forte Gas.
O técnico acrescenta que, além
dos cuidados com a seguranga —
de modo a minimizar riscos de in-
céndio e explosdes - a realizagao
do teste é essencial por questoes
burocraticas, visto que o edificio
precisa estar com seus documen-
tos em dia. Essa condicao é fun-
damental, por exemplo, para obter
seguro patrimonial. A recomenda-
¢ao é que a vistoria com teste seja
realizada anualmente, uma vez
gue a empresa contratada emitira
laudo com validade de um ano.

De acordo com Inézio, “além de
garantir que seu sistema de abas-
tecimento estad em ordem, no Tes-
te de Estanqueidade sao emitidos
documentos que sdo necessarios
para que o condominio atenda
a requisitos legais, como a ob-

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP fapX} 98957-6521'

tencdo de relatério de inspecao
e conformidade técnica; laudo
de estanqueidade; anotacdo de
responsabilidade técnica (ART);
comprovacdo da estanqueidade
do sistema de gases combusti-
veis; prevencao de vazamento de
gases combustiveis; obter AVCB,
licencas e alvards de funciona-
mentos”, complementa.

E importante destacar que alguns
critérios devem ser observados
na hora de se fechar com presta-
dores de servico. O sindico deve
buscar profissionais especializa-
dos e com boas referéncias no
mercado. “Buscar sempre em-
presas credenciadas ao CREA,
com profissional habilitado (Enge-
nheiro Mecanico) no contrato so-
cial. Deve-se lembrar sempre da-
quelas que possuem sistema de
gestao da qualidade, isso reforca
0 comprometimento da empresa
com a sua seguranga”, recomen-
ta Inézio Correia.

O sistema de gés encanado tem

se popularizado em condominios
residenciais, seja com o Gas Natu-
ral (GN) ou Gas Liquefeito de Pe-
troleo (GLP). Isso se deve a algu-
mas vantagens ofertadas por esse
modelo de distribuicdo: entre os
beneficios do gas encanado estao
a maior seguranga (em compara-
¢ao aos reservatorios em botijao);
mais comodidade e conforto (ja
gue o fornecimento é continuo di-
reto do gasoduto, nao falta e ndo

precisa trocar); a praticidade, pois
ja que o usuario s6 paga apos o
uSo e recebe a conta em seu apar-
tamento com o volume correto
consumido; destaca-se também o
aproveitamento de espacos, pois
nao ha armazenamento em cilin-
dros. O meio ambiente também
sai ganhando, j& que se elimina a
necessidade de caminhodes transi-
tando nas cidades, evitando emis-
sdo de poluentes no ar ambiente.
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