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PROJETO, CONSTRUCAO € REFORMA

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM REFORMA PREDIAL

“HA 23 ANOS, SEU PARCEIRO DE

PARCELAMOS SUA OBRA

* Retrofit de fachada;
* Pintura externa e interna;
* Restauracao de pastilhas;
*Lavagem e Teste de percussao
em fachadas;
*Impermeabilizacao em geral,
*Modernizagao de portarias
e playground;
* Autovistoria predial

-"2622-0038

©+99955-7967 ©

® @istalconstrucao

UNIFORMES

PARA CONDOMINIOS
E EMPRESAS EM GERAL

Domésticas * Secretanas

SR

Televendas

3027-1286
©3629-8332
96641-8686 ©

A www.superioruniformes.com.br
»=« superioruniformes@hotmail.com
R. Dr. Paulo César, 24 - Icarai,

Niteroi - RJ, 24220-000

CAMPOS
LAMEIRA
ENGENHARIA

* Construgio * Reformas

¢ Pinturas * Autovistoria predial
* Recuperacio de fachadas

CONFIANCA PARA OBRAS E REFORMAS”.

"X Comercial@CamposLameira.com

(21)97647-7667 ©

MIODERNIZACAO DE ELEVADORES:

Quando saber a
hora certa?

Eles sao considerados

meios de transporte e, como tal,
devem passar por periddicas vistorias €
manutencoes a fim de garantir a seguranca de todos.

Leia a matéria completa na pagina 04

» A FINANCAS 05 SEGURANGA 06 MANUTENGAO 12

Alta da energia elétrica Entenda a NR 35 e as Condominio: Dicas
pode apertar contas do responsabilidades com para elaborar Plano de
condominio no 2° semestre 0 trabalho em altura Manutengao Preventiva

CONSTRUGAO, IMPERMEABILIZAGAO, ELETRICA, HIDRAULICAEPINTURA

- Vistorial predial - Projetos de impermeabilizacdo
- Impermeabilizacido de telhados e lajes
- Impermeabilizacdo de cisternas e caixa d'agua
- Impermeabilizacdo de paredes, pisos e rodapés
CONSTRU OES - Instalacdes hidraulicas, esgoto e barbaras
SOLUCAO EM ENGENHARIA
- Projetos de engenharia

~21.99310.0669 ©
= 21.98812-6580 O,

4 solucoesemengenhariadeobras@gmail.com

Curta a nossa fanpage €) Solucdes em engenharia

EMUNAH
CONSTRUCAO * REFORMAS
PINTURA PREDIAL * CISTERNA
CAIXA D’AGUA
LIMPEZA DE FACHADAS
HIDRAULICA * ELETRICA
IMPERMEABILIZACAQ

ENGENHEIRO RESPONSAVEL:
RICARDO ALEXANDRE
CREA: 2010156277

CONTATOS

21 2828-0972
(021 96679-3458
(021 98790-7659

emunahengenharia@hotmail.com
¢ Av. Emnani do Amaral Peixoto, 60
Sala 316 - Centro - Niteroi

ARGOS

SOLUGOES PREDIAIS

D

REFERENCIA EM SOLUGOES PREDIAIS

@ Sistemas de Ancoragem
© Inspegéo de Pontos de Ancoragem
© Instalagao e Inspecao
de Linha de Vida
© Manutenc&o Predial
© Autovistoria Predial
© Projetos
© Servicos Técnicos deengenharia
© Servigos em altura

¢ ® 2722-2185
199655-1907°

Rua S&o Sehasbio 18 - Sala 604 - Inga - Niteradi
wwwargospredial com.br

7)ABR

* Projetos

02199783-5945 ©

VEJA ANUNCIO NA PAG 02

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
ORCAMENTOS §/ COMPROMISSO
PREDIAL LTDA. PAGAMENTOS FACILITADOS

*FACHADAS <PINTURAS

*IMPERMEABILIZACOES *HIDRAULICA
*TELHADOS + REFORMAS EM GERAL

99341-9240 / 2235-8436

abrpredial@gmail.com | www.abrpredial.com.br
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planejamento financeiro

¢ essencial para nortear

as acdes do condomi-
nio e estabelecé-lo ao inicio
de cada ano € uma obrigagao
do sindico. Assim como um
navegador, 0 gestor necessita
deste plano para conduzir a
administragdo dentro da rota
prevista, ja que o equilibrio
entre despesas e receitas nao
costuma ser muito folgado na
maioria dos condominios e,
portanto, desvios imprevistos
podem causar transtornos a
resolver e possiveis endivida-
mentos.
Nos Ultimos anos e, especial-
mente, a partir de 2020, com a
pandemia que se abate sobre
0 pals, a populagéao brasileira
sofre com alta de pregos que
prejudica o orgamento de mi-
lhdes de familias. Nao apenas
0s custos domésticos, as fi-

nancas dos condominios tam-
bém estédo sendo fortemente
impactadas pelo aumento de
precos em insumos e Servicos,
o que é facilmente detectado
pela impresséao geral dos sin-
dicos.

Aumento no valor da agua,
gas, maior consumo de pro-
dutos de limpeza, contratagéo
de servigos de sanitizagao s&o
alguns exemplos de adicionais
sentidos no or¢gamento con-
dominial nos Ultimos tempos.
Agora, mais recentemente, &
preciso lidar com outro impac-
to que também promete elevar
0s boletos: o reajuste nas con-
tas de luz!

A Aneel (Agéncia Nacional de
Energia Elétrica) autorizou a
elevagdo de 52% no valor da
bandeira vermelha patamar
2 e, com essa medida, a co-
branca adicional foi de R$ 6,24

para R$ 9,49 a cada 100 kWh
(quilowatt-hora) consumidos.
A mudanca entrou em vigor
em julho e os sindicos ja pu-
deram comecar a sentir a di-
ferenca no valor cobrado mais
recentemente.

Se por um lado ha aqueles
condominios com todas as
finangas em ordem, por outro
lado é vélido lembrar que a re-
alidade da maioria, sobretudo
os de pegueno porte, ndo é
nada confortavel e ndo pos-
suem larga flexibilidade para
acrescentar custos ao plane-
jamento financeiro inicial. Além
disso, uma outra situacao en-
frentada por muitos — e que
piorou durante a pandemia — é
a alta da inadimpléncia, o que
agrava ainda mais a gestao
das contas.

Portanto, a conclusao que tira-
mos é de que talvez este seja

0 momento de reunir o conse-
lho fiscal ou mesmo a assem-
bleia geral e discutir os gastos
do condominio, a fim de deba-
ter onde é possivel fazer cortes
estratégicos, ainda que tempo-
rarios. A hora é de apertar os
cintos. No entanto, vale ressal-
tar que s6 se pode economizar
com aquilo que nao é essen-
cial. Manutengoes obrigatdrias,
pagamento de funcionarios e
tudo o que diz respeito a se-
guranga patrimonial deve ser
priorizado e mantido.
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Seguranca e Manutengio de Piscinas

Uma empresa
« Limpeza de piscinas
* Vendemos todos os produtos

« Consertamos e vendemos
bombas de piscinas...

Especializada em limpeza
e manutencio de piscinas

« Para tratamento de piscina em geral

©21.99214-8984 © |\,

Marpin

Condominios
Construgao Civil
- Construgao Naval
Hospitalar
Personalizados
Bordado, Silk e
sublimagao

21.2723-3295 21.97288-6097

= marpinuniformes@gmail.com
@ nhttps://www.marpinuniformes.com.br/

VERTICAL CONSTRUCOES

VERTICAL

CREA: 200158

Impermeabilizagao * Instalagao Elétrica
Instalagao Hidraulica * Pastillhamento

Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado

CONSTRU(}OES

Parcelamos em até 24 vezes

Praca Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

www.verticalconstrucoes.com.br

() @dryguardpiscinas €) Dryguard
2 dryguardd@bol.com.br i

0 2502-2617

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br
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Jurisprudéncia

STJ - RECURSO ESPECIAL REsp
1365419 SP 2012/0272607-4 (STJ)
Data de publicagao: 13/08/2013
Ementa: PROCESSUAL CIVIL E ADMI-
NISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. ALE-
GAGAO DE AFRONTA A DISPQSITIVO
DE LEI FEDERAL. PREQUESTIONAMEN-
TO. AUSENCIA. REPETIGAO DE INDEBI-
TO. TARIFA DE AGUA E ESGOTO. PRAZO
PRESCRICIONAL. RESPONSABILIDADE
DO CONDOMINO. AUSENCIA DE CON-
VENGAO SOBRE A SOLIDARIEDADE.
PROPORGAO DO QUINHAO NA COISA
COMUM. 1. Quanto a alegada contrarie-
dade aos artigos 3°, I, do CC e 333, I,
do CPC , ndo houve o prequestionamen-
to da questdo, o que atrai a aplicagao do
Enunciado Sumular n. 356 do STF. 2. So-
bre a aludida violacao ao artigo 206 , §
50,1, do CC, sabe-se que a Primeira Se-
¢éo, no julgamento do REsp 1.113.403/
RJ , da relatoria do Ministro Teori Albino
Zavascki (DJe 15/9/2009), sab o regime
dos recursos repetitivos do artigo 543-
C do Codigo de Processo Civil e da Re-
solugéo n. 8/2008/STJ, firmou o enten-
dimento de que a acao de repeticao de
indébito de tarifas de dgua e esgoto se
submete ao prazo prescricional estabele-
cido no Codigo Civil . Assim, tal prazo é
de 20 anos, nos termos do CC/1916 , ou
de 10 anos, consoante 0 CC/2002 , ob-
servada a regra de transicéo prevista no
artigo 2.028 do CC/2002 . 3. No que tan-
ge a aventada ofensa aos artigos 1315
e 1317 do CC , sabe-se que a natureza
juridica da remuneragao dos servicos de
agua e esgoto, prestados por conces-
siondria de servigo publico, é de tarifa.
Subsume-se, assim, ao regime juridico
de Direito Privado, segundo o qual cada
conddmino se obriga proporcionalmente
a0 Seu quinhao na divida contraida por
todos os condéminos, sem a discrimina-
¢do da parte de cada um na obrigagdo,
nem a estipulagéo de solidariedade, nos
termos dos citados dispositivos. 4. Em
verdade, a adogéo de um entendimento
contrario vai também de encontro com a
redacao do artigo 265 do Cadigo Civil ,
segundo o qual “a solidariedade néo se
presume; resulta da lei ou da vontade das
partes. 5. Recurso especial parcialmente

conhecido e, nessa parte, provido.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO EM RECURSO ESPE-
CIAL AgRg no AREsp 22984 PR
2011/0155535-5 (STJ)

Data de publicacao: 19/04/2012
Ementa: PROCESSUAL CIVIL. TRIBUTA-
RIO. PENHORA DE IMOVEL. BEM INDIVI-
SIVEL.DIVERSOS CONDOMINOS. HASTA
PUBLICA. IMPOSSIBILIDADE. CLAUSU-
LA DEUSUFRUTOQ VITALICIO. 1. A contro-
vérsia dos autos cinge-se a possibilidade
de levar ahasta pablica bem indivisivel em
condominio e com cldusula deusufruto
vitalicio. 2. O Tribunal a quo assentou que
“a despeito da possibilidade de, emtese,
ocorrer a alienacao de bem indivisivel em
condominio,assegurando-se aos demais
a reserva dos respectivos quinhoes, ra-
zaoassiste a decisao recorrida. O bem de
matricula n® 46963 (fl. 22) éde proprieda-
de de dez pessoas em condominio, entre
elas o executado,além de possuir clausu-
la de usufruto vitalicio. J& o bem dema-
tricula n® 12.859 possui cinco proprieté-
rios, incluindo a esposado executado, e
também possui clausula de usufruto vita-
licio.Ademais, nao é possivel aferir a divi-
sibilidade dos bens. Assim, nascondicoes
em questao, fere juizo de proporcionali-
dade que se procedaa alienagao total do
bem para garantir a divida”. 3. Em execu-
cao, a fragdo ideal de bem indivisivel per-
tencente aterceiro ndo pode ser levada a
hasta publica, de modo que se submetea
constri¢ao judicial apenas as fragoes ide-
ais de propriedade dosrespectivos execu-
tados. 4. Precedentes : REsp 1.196.284/
RS , Rel. Min. Herman Benjamin,Segun-
da Turma, julgado em 26.8.2010, DJe
16.9.2010; REsp 695.240/PR,Rel. Min.
Castro Meira, Segunda Turma, julgado
em 13.5.2008, DJe21.5.2008.Agravo re-

gimental improvido.
FONTE: www.jusbrasil.com.br

Indicadores Economicos

Poupanga anfiga (1) | (%) | 05000 | 0,5000 | 05000 | 05000 | 355 | 617
Poupanca (2) @) | 01159 | 01159 | 01159 | 2446 | 112 | 172
TR* ¢ | 0000 | 0000 | 0000 | 0000 | 000 | 000
1] W | 03763 | 0388 | 03763 | 04111 | 2,66 | 408
FGTS (3) ) | 02466 | 02466 | 02466 | 02466 | 174 | 300
SELIC-DebFed(4) | C | 021 | 027 | 028 | 036 | 125 | 244
UpC ) | 2354 | 2354 | 2354 | 2354 | 000 [ 0,0
Suldrio Minimo R$)| 1000 | 1100 | 1000 | 1000 | 526 | 52
Salrio Minimo 5P (5) | (RS)| 116355 [ 1.163,55 | 116355 | 116355

UFIR (6) R - = = = = =

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

* TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1°
dia do més seguinte, para depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte
para depdsitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més
seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais
em atraso — no més do pagamento, a taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vi-
géncia a partir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e RS 920
(para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo, telemarketing);
(6) Extinta pela Medida Provisoria n® 1973/67, de 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR
cheia — suprimido por ser titulo extinto pela Lei n® 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam
alguns em circulagdio.

Fonte: Folha Online, Valor Econémico.

Reforma+Vertical

RECUPERAGAD DE FACHADAS - PINTURA PREDIAL

Recuperacao de Fachadas - Pintura Predial
Manutencao Predial - Autovistoria Predial

oa®  RESPONSAVEL TECNICO: PAULO OSHIMA CAURJ A 19946-0

(.202720-7518 / 99641-2252

www.reformavertical.com.br - contato@reformavertical.com.br

|y ERVAL ENGENHAR\A

v SERVICOS ESPEClALIZADOS PARA CONDOMINIOS

MANUTENCAO E REFORMA PREDIAL
RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS
APARAFUSAMENTO MARMORE E GRANITO
LIMPEZA DE MARMORE E GRANITO

LIMPEZA E REJUNTE DE PASTILHAS ~ Restorsavel
PINTURA INTERNA DE EDIFICIOS ~ ERAALEWAND
LAUDO DE AUTOVISTORIA PREDIAL Grenr
ASSESSORIA AOS SINDICOS L

T 99945-2586 / 2612-1599

erval@ervalengenharia.com.br
Avenida Amaral Peixoto, N° 300 - Sala 619
Centro - Niterdi - RJ - CEP 24.020-076
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VISTORIA PREDIAL
SEM MULTAS 2021
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0 d-etnandes
ombas e motores elétricos

Contatos & 21 4126-7994 SERVIGOS
21 97238-947 G Rl

E PISCINA
contato@fernandeshombas.com.br .
www.fernandesbombas.com.br . SISTEMA DE PRESSURIZACAO

. SISTEMAS HIDRAULICOS
, )" . EXAUSTORES MECANICOS
y S MONTAGEM DE PAINEIS PARA AUTOMAGAO
-, CONTRATO DE CONSERVAGAO COM PLANTAO 24 HORAS

N SCHNEIDER
MOTOBOMBAS
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) 2v98957-6521

SEGURANGA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZACAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

Revenda Autorizada Syrens

RESPONSIVO

ESCANEIE 0 QR CODE E VEJA 0 MODELO
ATENDIMENTO

WHATSAPP

RALHA ELEVADORES

OF FISSIONAIS
CAPACITADOS <

/ [N
NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISFACAO

©3710-4106 / 3587-1132
? 2199993-953 Tvivo/ 98606-7196 €

4 ralhaelevadores@gmail.com
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Modernizacao de elevadores:
uando saher a hora certa?

A liados da praticidade e do
bem-estar, os elevadores
sdo componentes fre-
quentes em edificios residen-
ciais, tendo sua quantidade
variavel a depender do nimero
de usuarios estimados a que
visa atender. Eles sao consi-
derados meios de transpor-
te e, como tal, devem passar
por periédicas vistorias e ma-
nutencdes a fim de garantir a
seguranca de todos. Contudo,
ha momentos em que s isso
nao basta e é necessario fazer
atualizagbes para adequar 0s
elevadores as tecnologias e
normas mais recentes.
Como e quando saber se o
elevador do seu condominio

esta precisando passar por um
processo de modernizacao? E
importante conhecer informa-
coes basicas sobre a maquina,
bem como identificar alguns
sinais que ele pode estar dan-
do de que carente de uma “re-
paginada”. Além disso, ouvir a
opinido dos moradores sobre
criticas ou sugestdes na hora
de considerar o investimento
também é importante, ja que
eles sao os principais usuarios
e a qualidade de vida de todos
€ relevante na decisao.

Reconhecendo sinais — A Atlas
Schindler, renomada fabrican-
te de elevadores, orienta seus
consumidores a observarem
algumas caracteristicas que

podem ajudar a indicar se o
elevador estd de fato preci-
sando de uma modernizacao.
Deve-se atentar para queixas
constantes de paralisacoes, de
desnivelamento entre o piso e
0 pavimento do andar, tracoes
abruptas ou ruidos estranhos
durante as viagens. Os regis-
tros de manutencbes devem
ser checados para verificar se
as trocas de pecas sao fre-
quentes.

Se o0 seu elevador passou neste
primeiro teste e ndo apresenta
nenhum sinal grosseiro de que
algo ndo estd completamente
certo, ainda assim € importan-
te avaliar outras caracteristicas,
conforme orientacdes da Atlas
Schindler. Primeiramente, qual
é a idade da maquina? Essa
é uma informacao relevante,
pois a tecnologia evoluiu bas-
tante nos Ultimos 15 anos. Isso
estad intimamente relacionado
ao consumo de energia, ja que
modelos mais antigos geral-
mente sdo menos eficientes.
Por fim, avalia-se também o es-
tado interno da cabine: quais
suas condigbes estéticas?
Atende as normas de acessibi-
lidade? .
Tipos de modernizacao - E im-
portante ressaltar a diferenca
entre manutencdo e moder-
nizagdo. Na primeira, vai se
vistoriar periodicamente o fun-

“
ftq",‘du Vaulased ?,

e Pﬁ’ELAMENTD CONFORME AS CONDICOES:DO CONDOMINIO!!
» Reformas e percussao em fachadas

* Manutencao em Condominios e empresas
por contratos periodico ou anual

* Obras Estruturais com laudo de engenharia

¢ Eletrica, Hidraulica, Serralheria e outros.

e
o Tﬂ . udo OBRA FICAR MAIS ORGANIZADA E PRATICA
o, | 1 i2298877-03580

CNPJ: 11560728/0001-94 | EMPRESA REGISTRADA NO CAU-RJ - PJ 42126-1
= ofaztudo24hs@gmail.com @ ofaztudo24hs

ofaztudo24hs.com.br

Q@ RUA DR NILO PECANHA, 100 - SALA 1012 - CENTRO, SG

MC UNIFORMES

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS

Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

2

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO
PRE(}O ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niterdi - Rio de Janeiro

Tel (21) 2621-4755 | 3027-2851

www.mcuniformes.com.br
email: uniformesmc@gmail.com

EM TODOS OS SERVIGOS PRESTADOS

EMBELEZAMENTO
DE ELEVADORES

"A arte da reforma com
estilo e elegancia”
v Revestimentos de Cabina
v/ Colocagdo de Ventiladores
v Pisos de Granitos e Aluminio Xadrez
v Corrimao em Aco Inox e Ferro
v/ Guarda Corpo para Cabina
v/ Visores Puxadores
v Escada de Acesso para Pogo
v Acolchoados e Tapetes de Protecdo
/ Lanternagem de Porta de Cabina
e Pintura (solda) v Pintura de Pogo
v Fornecimento de Placas de Avisos.

INCLUINDO GARANTIA DE 12 MESES

Jéfferson dé Silva

= 21.99424.9363©

E-mail: Silva.d.jefferson@gmail.com

cionamento dos componentes
do elevador e eventualmente
trocar uma ou outra peca, mas
isso0 nao significa moderniza-
cao. Esta consiste em uma
restauracdo mais ampla que
objetiva melhorar a tecnologia
da maquina, aumentando sua
performance. O diagndstico
final sobre a indicacao para
proceder com esta etapa vira
com a inspecao de equipe téc-
nica especializada que deve
também acolher as sugestoes
e demandas dos conddéminos.
Existem basicamente trés tipos
de modernizagdo possiveis.
Primeiro, a mais radical, tra-
ta-se da substituicdo integral
do equipamento por um novo
com tecnologia mais atual, o

qual vai entregar maior eficién-
cia e seguranca. Depois, temos
também a opcao de fazer ape-
nas uma modernizagdo par-
cial, em que se preserva ainda
alguns componentes Uteis do
elevador antigo, mas se realiza
atroca de elementos importan-
tes para melhorar a eficiéncia.
Por fim, caso seja identifica-
do que esta tudo certo com o
magquinario, & possivel reali-
zar apenas uma reformulacdo
estética do interior da cabine,
tornando-a mais moderna e
bonita. Para isso, pode-se tro-
car elementos como o painel,
interfone, iluminacéo, piso, de-
coracao, entre outros ajustes
com a finalidade de obter um
espaco mais atrativo.

VENDA
INSTALACAO

MANUTENCAO

v Antenas Coletivas - Portas Automaticas
v Circuito Fechado TV - Alarmes

KSTEL

v/ Manutencao de PABX
v Interfonia em Geral

EQUIPAMENTOS
ELETRONICOS

/ Reformas de Fachadas

/ Telhados em Geral

/ Impermeabilizacoes

/ Projetos e Construcoes

/ Elétrica e Hidraulica

/ Limpeza e Revitalizacao de Fachadas
/ Colocagao de Marmores e Granitos

/ Esquadria de Aluminio

p||Iarconstrucaoli@hotmall com

® 97993-8373@ :
\ 2999131-5929
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Alta da energia eléetrica pode apertar

Em decorréncia do rea-
juste sobre as tarifas de
nergia elétrica, o qual
entrou em vigor em julho, os
brasileiros ja experimentam o
amargo sabor de verem as con-
tas de luz em nimeros crescen-
tes. A Aneel (Agéncia Nacional
de Energia Elétrica) autorizou
a elevacao de 52% no valor da
bandeira vermelha patamar 2 e,
com essa medida, a cobranca
adicional foi de R$ 6,24 para R$
9,49 a cada 100 kWh (quilowat-
t-hora) consumidos.
Tal aumento vem na esteira de
outros reajustes que também
foram praticados nos Ultimos
meses e estdo encarecendo e
muito o custo de vida da po-
pulacdo: agua, gas, alimentos
e, hdo menos importante, os

gastos com produtos de lim-
peza que tiveram seu consumo
acrescido devido a atual situa-
¢do de emergéncia sanitaria.
Todo esse contexto impacta
consideravelmente as contas
do condominio, que geralmen-
te sdo orcadas na transicao de
um ano para outro, ou seja, em
um cenario econémico o qual
nao corresponde mais ao atual.
Nesse sentido, o desequilibrio
entre a projecao inicial de des-
pesas e receitas para 0 ano e
os gastos ordinarios com os
quais o condominio efetiva-
mente esta precisando arcar
constituem um grande desafio
com o qual os sindicos preci-
sam lidar atualmente. Soma-se
a isso os indices crescentes de
inadimpléncia. Com isso, te-

MOS um perigoso ciclo vicioso:
a falta de pagamento gera au-
mento das taxas condominiais
e esse valor aumentado, por
sua vez, dificulta o0 pagamento.
Assim, corremos o risco de ter
mais inadimplentes.

E agora, como contornar o pro-
blema? Primeiramente, é preci-
so ter consciéncia de que tal-
vez 0 momento atual nao seja
propicio a gastos “supérfluos”
e isso deve ser conversado jun-
to aos moradores. O caixa do
condominio deve ser priorizado
para despesas de custeio, ou
seja, aquelas que nao podem
deixar de ser pagas mensal-
mente (e ai se inclui a temida
conta de energia). Investir em
melhoramentos, reformas ou
aquisicées de equipamentos

Agosto de 2021 | JornaldoSindico E

que nao sejam
absolutamente in-
dispensaveis deve *

ficar para outra hora.

No tocante ao consumo de
energia elétrica, algumas atitu-
des também podem vir a ser
necessarias pelo menos por
um tempo determinado, como
um meio de “racionamento for-
cado”. Restringir o nimero de
horas em que a bomba d’agua
da piscina fica ligada, desligar
os refletores da fachada do pré-
dio, desativar temporariamente
um dos elevadores, reduzir o
nimero de lampadas do es-
tacionamento ou troca-las por
modelos mais econbmicos e
com sensor de presenga caso
ainda ndo sejam assim, todas
essas medidas sdo exemplos

de atitudes que podem ser co-
locadas em pratica na tentativa
de evitar aumento na cota con-
dominial.

Mesmo com sindicos fazendo
apelos pela conscientizacao e
até adotando praticas por vezes
impopulares entre os morado-
res com o objetivo de economi-
zar, muitas vezes 0s custos su-
peram as receitas e a conta nao
fecha. O resultado é o saldo no
vermelho. Em decorréncia de
todos os reajustes ja mencio-
nados, muitos condominios ja
precisaram aumentar o valor de
suas taxas de 10% a 20% neste
ano.

SEGURANCA

FLETRONICA

'ESPECIALIZADOS
EM CONDOMINIOS

» PORTAQ AUTOMATICO
« MANUTENGAO PREDIAL
* ANTENA COLETIVA
* CERCA ELETRICA
« CAMERAS
* INTERFONES
* CONCERTINAS
« COMPUTADORES

% nitshieldcontato@gmail.com
O nitshieldtecnologia

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA  TELHADO
* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
« REFORMAS EM GERAL

Azevedo Marques

Projetos e Construgdo
: \.I-‘:‘ ulll i =4 iﬂ',' l::ll‘:'-.‘
—— -

S.S. CONTABILIDADES

CREA-RJ2013201585

*‘f’* O PINTURAS e REFORMAS

-  * Manutencao Predial ¢ Pintura de Fachadas
+ Pirtura Interna * Reforma de Portaria
* Reforma de Telhado * Reforma e Modernizacao de PC

*Limpeza Quimica de Pastilhas e de Marmore
* Fixacao de Granito * Impermeabilizacéo
+ Laudo Tecnico de Autovistoria

Engenheiro Responsavel: Luiz Ricardo Sourbeck -CREA Nacional - 200189126-1

©2612-9003 ¢

99530-8016

© 96843-3534 + 99724-1443

« Escritorio: Rua Otavio Carneiro, 143 - Sala 305
Icarai - Niteroi - RJ - Cep,: 24230.190

@construart_pintura_predial #& www.construart-rj.com.br

- Contabilidade e Administracao de Condominios
- Sindico Profissional
- Assessoria Juridica
- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizacao de Empresas

Rua Coronel Gomes Machado, n°® 130 - sala 403 - Centro - Niteroi

= 21 2620-6600 / 261 8- 0617

contato@sscontabilidades.com.br *+ www.sscontabilidades.com.br
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Entenda a NR 35 e as responsabilidades
com o trabalho em altura

manutencao predial en-
Agloba uma série de ati-

vidades que devem ser
feitas periodicamente com o
intuito de vistoriar, higienizar ou
reparar estruturas importantes
para o pleno funcionamento e
preservagdo estética do con-
dominio. Entre essas, algumas
estruturas se situam acima do
nivel do solo, requerendo, por-
tanto, que o prestador de servi-
co encarregado da funcao suba
a uma certa altura para execu-
ta-la.
Nesse sentido, é importante
que o sindico saiba que este
tipo de trabalho possui condi-
coes especiais, visto que agre-
ga riscos maiores e nao pode
ser desempenhado por alguém
sem o devido treinamento e
sem ferramentas apropriadas.
Trata-se do que a legislacéo
chama de “trabalho em altura”,
o qual é caracterizado como
toda da atividade realizada
acima de dois metros do nivel
inferior, na qual haja riscos imi-

nentes de queda.

Este € um tema relevante que
precisa de maior esclareci-
mento, j& que os acidentes de
trabalho que envolvem altura
representam a cerca de 40%
do total de acidentes no Brasil,
ocupando o 42 lugar no mundo
em acidentes de trabalho, de
acordo com a OIT (Organiza-
¢ao Internacional do Trabalho).
No Brasil, o trabalho em altura
é regulamentado pela NR 35,
que estabelece os requisitos
minimos e as medidas de pro-
tecdo, as quais envolvem o
planejamento, a organizacéo e
a execugao, de forma a garan-
tir a seguranca e a saude dos
trabalhadores envolvidos direta
ou indiretamente com esta ati-
vidade.

Atencédo na hora de contratar
— Servigos como reformas, ser-
vigos elétricos, instalagdo de
telas, limpeza de fachadas e
varandas, lavagem de janelas,
pastilhamento ou pintura de fa-
chadas, vistorias e outros repa-

m":“""ﬂﬂﬁ"

ros na parte externa do prédio
sao geralmente atividades que
exigem que um funcionario fi-
que suspenso no ar por alguns
minutos ou horas. Para tanto, o
sindico jamais deve recorrer a
“gambiarras” ou ao profissio-
nal “faz tudo” do condominio.
Os riscos de acidentes sérios e
fatais séo grandes, sem contar
com as implicagdes legais des-
ta grave infracéo.

O trabalho em altura deve ser
executado por pessoal habi-
litado, empresa certificada e
equipamentos validados. Nao
contrate apenas pelo preco,
mas busque saber a expertise
da companhia e, se possivel,
referéncias de outros sindicos
e condominios. A empresa con-
tratada devera proceder uma vi-
sita técnica para avaliar o que é
que o prédio necessita e quais
as condi¢cdes ambientais do lo-
cal e assim poder elaborar uma
Analise Preliminar de Risco
(APR) que sera entregue ao sin-
dico juntamente ao cronogra-

ma do servico, descrevendo as
etapas que serdo executadas
até a completa finalizagao.

E vélido ressaltar que cabe ao
sindico a obrigacao de fiscali-
zar de perto o andamento des-
se servico, estando atento se
tudo estd caminhando confor-
me o planejado, fiscalizar tam-
bém se a empresa forneceu os
Equipamentos de Protecéo In-
dividual (EPI) e Equipamentos
de Protecao Coletiva (EPC) aos
trabalhadores e, mais, se eles
estdo fazendo uso desses. A

Caderno’Especial.

obediéncia as normas de se-
guranga nao € uma responsa-
bilidade Unica da empresa ter-
ceirizada e seus funcionarios, o
sindico compartilha desta obri-
gacao e pode ser solidariamen-
te responsabilizado caso algum
acidente de trabalho venha a
ocorrer dentro das dependén-
cias do condominio. Portanto,
a orientagdo é sempre buscar
empresas de confiabilidade e
pecar por um excesso de cui-
dado para evitar desfechos
ruins no futuro.

SEU LAUDO DE VISTORIA EM ATE 12 VEZES SEM JUROS!
AREFORMA DA SUA FACHADA EM ATE 60 VEZES SEM JUROS!

» Laudo Técnico de Vistoria Predial (LTVP))
 Reforma de Fachadas "
 Reforma de Cisterna e Caixa d’'agua

- Impermeabilizac6es - Manutencio Predial

Planejart

Engenharia para condominios

Responsavel Técnico
Paulo Cesar Freitas de Medeiros

Eng. Civil e Eng. de Seguranca do Trabalho
CREA/RJ: 2012135174-D

* Telhado * Elétrica e Hidraulica

TEMOS REFERENCIAS DE NOSSOS TRABALHOS.

® 2096414-8960

X planejart.eng@gmail.com
RUA JOSE CLEMENTE, 73, SALA 301 - CENTRO - NITEROI - RJ
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OBRANGA GARANTIDA wrorme pusLIcITARIO |
Confira as vantagens de ter uma garantidora em seu condominio:

Contar com a ajuda da Castelo é garantir
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A TRADIGAQ DE MAIS DE

um condominio com gestao eficiente

indicos e administrado-

ras conseguem planejar

o0 or¢gamento anual com
seguranca e executar todas as
reformas, manutencoes e me-
Ihorias necessarias.
E o fim dos rateios de custos
de cobranca embutidos na
taxa de condominio. Os mora-
dores desfrutam de um convi-
vio mais tranquilo, com trans-
paréncia nas despesas.
Com uma administragdo oti-
mizada e dinheiro em caixa, o
condominio fica sempre bem
cuidado e nenhuma obra ou
manutencao precisa ser adia-
da por falta de recursos.
Os conddminos inadimplentes
dispéem de negociacéo facili-
tada, de acordo com as suas
realidades financeiras.

A Garantidora Castelo
TRAZENDO PARA NITEROI
UMA TRADICAO DE MAIS DE
30 ANOS no segmento de co-
branca de taxas e antecipacao
de receita para condominios,
a CASTELO faz parte da rede
“Condominios  Garantidos”,
formada por empresas que
atuam com exceléncia no
controle da inadimpléncia em

todo o pais, desde 1988.
A Castelo realiza a cobranca
da taxa de todas as unidades
e adianta o valor integral da
receita, contribuindo para uma
gestao tranquila e eficiente do
condominio.
SERVICOS

* RECEITA GARANTIDA

Adianta o valor integral da
receita, mesmo que nem to-
dos os conddminos tenham
efetuado seus pagamentos e
faz a cobranca das unidades
a partir da primeira semana de
atraso.
e CENTRAL DE COBRANCA
CONDOMINIAL
Nesta modalidade, nossa em-
presa fica responsavel somen-
te pela cobranca das unida-
des inadimplentes. As demais,
permanecem sob a gestao do
sindico ou da administradora,
ficando por conta da Castelo o
repasse dos valores recebidos
ao condominio quinzenalmen-
te.
+ CENTRAL JURIDICA
Advogados  especializados
em Direito Condominial para
orientar sindicos e moradores
e acompanhar os processos

do seu condominio.

* REFORMA GARANTIDA
Antecipamos os valores para
o condominio realizar as obras
de benfeitorias, sem burocra-
cia e com possibilidade de
parcelamento aos moradores
em até 36 parcelas diretamen-
te no boleto mensal da taxa do
condominio.

Além de cobranca garantida,
cobranca judicial e cobranca
com taxa zero,

a Castelo também oferece os
seguintes servicos:
Departamento juridico: o sin-
dico e/ou a administradora
dispéem de uma central juri-
dica especializada em Direito
Condominial, sempre a postos
para esclarecer duvidas ou
entrar em acao para garantir a
seguranca financeira do con-
dominio.

Auxilio ao sindico: em nosso
site, o sindico tem acesso a
uma série de modelos de do-
cumentos, planilhas e dicas
para ajuda-lo a realizar a me-
Ihor gestéao.

- Solicite uma visita agen-
dada em seu condominio.

30 ANOS DE EXCELENCIA EM
COBRANGA DE CONDOMINIO E

ANTECIPAGAQ AGORA
DE RECEITA EM NITEROI

CONHECA
A RECEITA
GARANTIDA

CHSTEI.I]

ARANTIA CONDOMINIAL
NITEROI

garantidoracasteloniteroi.com.br

Com a Castelo é facil garantir um
condominio com gestéo eficiente
e plenos recursos para tudo
funcionar. Afinal, com dinheiro
em caixa nenhuma obra,
manutencdo ou melhorla pr cisa
ser adiada por falt

21 3617.0121
21 99011.3096

Consultas e Terapias

em Niteroi

PSIQUIATRIA | PEDIATRIA | PSICOLOGIA
FONOAUDIOLOGIA | NUTRICAO

ATENDIMENTOS ATRAVES DOS MELHORES CONVENIOS DE SAUDE OU PARTICULAR.

S
Suamerc WA SSIM

{?’ bradesco

salde

Estrada Francisco da Cruz, 5428 - Loja 126 | 132 | 137 - 1° Piso {Shopping Barravento)

O 213608-5221 (©) 2196446-6557

PREDIAL

A EJ2 PREDIAL
é uma empresa
especializada
em reforma e
manutencéo de
fachada, eficiéncia

e seguranga na
realizacdo de
trabalhos técnicos
em altura.

0(21) 97176-3576

i ej2predial@gmail.com

- CONSTRUGOES RESIDENCIAIS E COMERCIAIS
CONCRETO ARMADO . ACO . MADEIRA . ALVENARIA . MISTAS

- REFORMAS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS
LOJAS . SALAS . GALPOES . COZINHAS . BANHEIROS

- SERVICOS PREVENTIVOS E CORRETIVOS
ELETRICISTA . BOMBEIRO . PEDREIRO . PINTOR

- AUTO VISTORIA PREDIAL . LAUDO DE ACESSIBILIDADE

- SEGURANCA DO TRABALHO

GESTAO DE SST. PPRA . LTCAT. PGR
- $GA . PLANO DE GESTAO DE RESIDUOS

CRS Construcoes
98036-7174 - falecomcrs@gmail.com

J MM

comﬁnero &

© 1973884723 997060075

&4 Jmmcomercial2020@gmail.com
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ADMINISTRAGAO ror reciol

Administradora de condominio
pode auxiliar gestao de funcionarios

DAD
ADMINISTRADOR

D CONDOMINIO
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cargo de sindico reune
atribuicoes diversas, in-

cluindo ndo apenas ha-
bilidades sociais para lidar com
as demandas dos conddéminos,
mas também muitas tarefas bu-
rocraticas para gerir todas as
obrigacoes legais obedecendo
a prazos e leis. Nesse contexto,
uma regra é clara; quanto maior
for o condominio, mais traba-
lho para o sindico! Por “maior”
compreendemos 0 crescente
nimero de moradores e tam-
bém o de funcionarios.
Lidar com os recursos huma-
nos e toda a legislagéo tra-
balhista que envolve essas
relacées pode ser um grande
desafio para o sindico, princi-
palmente se ele for um princi-
piante no cargo. H4 documen-
tos que devem ser preenchidos

e enviados ao governo em tem-
po habil, impostos a serem re-
colhidos, prazos a serem cum-
pridos, regras para monitorar.
Sao muitas exigéncias a obser-
var ao mesmo tempo €, nao ha-
vendo o devido cumprimento,
as penalidades podem vir por
meio de multas bem salgadas.
Como forma de otimizar a
gestao, muitos sindicos em
consenso com a assembleia
de moradores optam por con-
tratar uma administradora de
condominio, empresa que vai
compartilhar  responsabilida-
des e auxiliar principalmente
na parte burocratica de tocar a
administragdo do prédio. Uma
das fungbes em que as admi-
nistradoras podem colaborar é
justamente a gestao dos recur-
sos humanos.

Por analogia com uma empre-
sa qualquer, a administradora
funcionaria a semelhanca de
uma espécie de “departamento
pessoal” ou “RH”. O setor fica
responsavel por realizar a con-
tratacao de funcionarios (com o
devido preenchimento cadas-
tral na admissao), bem como
processos demissionais, fazen-
do solicitagdo de exames médi-
cos admissionais ou demissio-

©2198957-6521

nais, se necessario. Também
pode ser delegada a adminis-
tradora a complexa gestao do
eSocial, sistema obrigatério em
que todo empregador, incluin-
do condominios, deve enviar
informagdes de seus funciona-
rios ao governo federal.

A administradora pode auxiliar
o sindico com tarefas praticas
como elaborar 0 quadro de
jornadas de trabalho e tam-
bém escalas noturnas, substi-
tuicoes de férias, além de fazer
a folha de pagamento mensal,
0 controle horas trabalhadas,
conceder liberagao para férias,
emissao de holerites, preparar
arquivo de documentos oficiais.
Também pode ficar a cargo da
administradora de condominio
fazer Atestado de Afastamento
do Trabalho para fins de con-
cessao de auxilio doenga a um
trabalhador que necessite; pre-
encher Comunicacao de Aci-
dente do Trabalho (CAT) para
fins de concessdo de auxilio
acidente; emissao da RAIS e
DIRF, bem como demais reco-
Ihimentos obrigatérios.

Cabe também a administrado-
ra, enquanto exerce o papel de
gestora de recursos humanos,
fazer a fiscalizacdo necesséria

guanto a obediéncia as normas
de seguranca do trabalho. Nes-
se sentido, € obrigatério o con-
trole do curso anual de Comis-
séo Interna de Prevencédo de
Acidentes (CIPA), a checagem

de fornecimento e uso adequa-
do de Equipamentos de Prote-
¢ao Individual (EPIs); realizacao
de Curso Anual de Primeiros
Socorros, do Curso Anual de
Brigada de Incéndio.

VM SERVICOS |

RESPONSAVEL TECNICO ENGENHEIRO CIVIL:
LEANDRO DA SILVA RODRIGUES CREA-RJ 2011102907 |

Pinturas e Reformas; Reforma de Telhado; Reforma e

Modernizacdo de PCS; Pintura de Fachada e Interiores; )
Recuperacdo Estrutura de Concreto Aparente; Projetos e l::' 3
Construcdo; Impermeabilizacao; Contra Piso; Porcelanato
e Ceramica; Bombeiro Hidraulico em Geral.
©213686-6318 ©2199467-6800
verissi.monteiro@yahoo.com.br & verissimomonteiroobras
PARCELAMOS A SUA OBRA

=
ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO

LIMPEZA E PORTARIA
www.selimplimpezaeportaria.com.br

COBRIMOS FfRIA} DE
FUNCIONARIOS PROPRIOS

* Porteiro e controlador de acesso * Ascensorista e vigia

* Faxineiro e zelador e Limpeza pos obra

Tel.: 2605-5923 / 2614-0308

email: selimp@selimplimpezaeportaria.com.br

Avenida Jornalista Roberto Marinho, n° 180 - Sala 208 - Jardim Alcdntara - Sdo Gongalo / RJ

5 -}
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¢ Mesas e Cadeiras De Jardim;
o Caixa Correio;

¢ Postes, Luminarias;

¢ Tampas cisterna e esgoto;

o Ponteiras, Pinhas, grelhas;
o Suportes, Grades, Seka piso;
» Materiais elétricos diversos.
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Seguranca nao tem preco,
vocé e sua familia
merecem viver tranquilamente,
e para isso é preciso
ter a melhor estrutura em
SEGURANCA ELETRONICA.

Sistemas de Seguranca

«Circuito Fechado de TV Digital

- Cerca Hétrica - Alarmes

- Portéio Automatico - Interfones
« Pabx - Guarda Corpo - Grades

Forno para
fogdo a lenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi
B Lipton Comercial

REFRIGERACAO

- Escadas e Mezaninos
¢ Instalacao - Coberturas em Aluminia
[ ] ASSiStéI‘ICia TéCﬂica ] Hmﬁ e ekamos rues
¢ Manutengdo Preventiva W W
Residencial e comercial < 2609-90 50
¢ Assisténcia técnica: Manutencao Corretiva | %~ idl 3027'2207

contato@serraiheriatrontino.com.br
contato@frontinosegeletronica.com.br

Estrada Francisco da Gruz Nunes 1006 - Itaipu
Nitergi - RJ [(Em frente a Cultura Inglesal
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ATENDEMOS TODAS AS REGIOES DE NITEROI E SAO GONCALO
DAMOS DESTINACAO CORRETA AO MATERIAL RETIRADO

TEMOS TODAS AS LICENCAS AMBIENTAIS
CONDIGOES ESPECIAIS PARA EMPRESAS E GRANDES VOLUMES

ARIVES @\/\/\/@\/
WWW. edentulhﬂ com br | edentulho@edentulho.com.br

2625-1449 / 3607-6014
99992-5310 / 99796-5310

Construtora
(=== Gomes Almeida Ltda. e

« AUTO VISTORIA PREDIAL Evaduse fas

* Restauragdo

* Impermeabilizag@o

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas
* Limpeza com jato H20

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvigos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526+98345-5130

\.  CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM )

CNPJ 08 381.029/0001-72 - |. M 86.301

.

CREA-RJ 200621 4605

* Reformas de Fachadas
* Telhados em Geral

..... "—' , » |mpermeabi|izagaes

— e ——

* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

www.maranataservicos.com.br / obras@maranataservicos.com.br

Tel.: (021) 2719-1147 | 2717-8465

/ PREVENTIVA E CORRETIVA DE SUBESTACAO. ,/ INSPECAO COM TERMOGRAFIA
/ ANALISE DO OLEO TRANSFORMADOR, (CAMERA ESPECIAL)
FILTRAGEM DO OLEO. / REFORMADEPC  / MONTAGEM DE PAINEIS E

&S

Bauer MDO OLE
Engenharia  / INSTALACAO DE CAMERAS E ALARMES

MANUTENGAO DE CASA DE BOMBAS.

Renato Bauer
Eng. Elétrico crea 2008154037

= 96492-4306 ©

bauerengenharia@outlook.com w
bauerengenharia.com 5 -
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M5 RESPONSAVEL TECNICO: PAULO OSHIMA CAU.RI A 19946-0
Recuperacao de Fachadas - Pintura Predial

Manutencdo Predial - Autovistoria Predial

(242720-7518 / 99641-2252

{7} fernandes, .. semvicos
Contatos 21 4126'7994 - BOMBAS
2197238-9476 DE RECALQUE

contato@fernandesbombas.com.br E PISCINA s
www.fernandesbombas.com.br . SISTEMA DE PRESSURIZACAO
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Consultas e Terapias
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PSIQUIATRIA | PEDIATRIA | PSICOLOGIA
ol = FONOAUDIOLOGIA | NUTRICAO
ATENDIMENTOS ATRAVES DOS MELHORES CONVENIOS DE SAUDE OU PARTICULAR.

AT o=
©)3608-5221  (196446-6557

CoBRANGA

07 CoONTABILIDADE
30 ANOS DE EXCELENCIA EM COBRANGA DE CONDOMINIO E

ANTECIPACAD  miz::
DE RECEITA e

CONHEGA
A RECEITA

GARANTIDA

M¢CASTELD

NITEROH

garantidoracasteloniteroi.com.br
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OBRAS E REFORMAS EM GERAL
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REFERENCIA EM SOLUGOES PREDIAIS
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©(21) 98442.9333
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REA-R
ek » PINTURAS e REFORMAS
\?‘ /) Manutencdo Predial + Pintura de Fachadas * Pintura Interna
gﬁﬁ‘ Limpeza Quimica de Pastilhas e de Marmore * Fixacdo de Granito

b v Reforma de Portaria * Impermeabilizacio * Reforma de Telhado
Reforma e Modernizacdo de PC « Laudo Técnico de Autovistoria

@ 2612-9003 » 99530-8016 © 96843-3534 + 99724-1443

B @construart_pintura_predial # www.construart-rj.com.br

MFEMUNAH

ENGENHARIA

CONSTRUCAO » REFORMAS - lMPERMEABtLIZAGﬁOj
PINTURA PREDIAL * CISTERNA CAIXA D’AGUA
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CONTAT O S{®2196679-3458
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ﬂ]] ERVAL ENGENHARIA

SERVICOS ESPECIALIZADOS PARA CONDOMINIOS
.= EXECUGAO DE OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA
Manutencdo e Reforma Predial Limpeza de Marmore e Granito
Restauracdo e Pintura de Fachadas  Pintura Interna de Edificios
Aparafusamento Marmore e Granito Laudo de Autovistoria Predial
Limpeza e Rejunte de Pastilhas Assessoria aos Sindicos
Responsavel Técnico ERVAL ALLEMAND  Engenheiro Civil CREA/RJ 1973101286

T 99945-2586 / 2612-1599

erval@ervalengenharia.com.br

vy 96422-6000°
2198854-4536©

ENG. CIVIL - 2011109845 CREA-RJ
MARCOS PAULO FERNANDES DA COSTA

PROJETOS DE ARQUITETURA
LAUDO DE AUTOVISTORIA PREDIAL
MANUTENCAO E REFORMA PREDIAL

RESTAURACAO E PINTURA DE FACHADAS

REFORMA DE PORTARIA

REFORMA E MODERNIZACAO DE PC

& marcos.fernandes.eng@gmail.com

) ij OROUE
’ BASRO

ENGENHARIA

FACHADAS PREDIAIS, CONSTRUCOES E PROJETOS

CELAMENTO CONFORME AS CONDICOES'DO_CONDOMINIO!!
- %afnrmas e percussao em fachadas
_;;’/ intura e Textura em fachadas
* Manutencao em Condominios e empresas
* por contratos periodico ou anual
* Obras Estruturais com laudo de engenharia
» Eletrica, Hidraulica, Serralheria e outros.

T AGREGAMOS TODO TIPO DE SERVIGO PARA SUA
l“dﬂ OBRA FICAR MAIS ORGANIZADA E PRATICA.

b E 0 OB87 T-0358©

e,
CNPJ: 11560728,/0001-94 | EMPRESA REGISTRADA NO CAU-RJ - P]1 42126-1

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS
PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
- IMEERMEABILIZA@EO
= HIDRAULICA = TELHADO
= LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

/" Reformas de Fachadas ./ Telhados em Geral ./ Impermeabilizacoes

/ Projetos e Construcoes / Elétrica e Hidraulica / Esquadria de Aluminio

/ Limpeza e Revitalizacao de Fachadas ./ Colocacao de Marmores e Granitos
PARCELAMOS SUA OBRA

CONSTRUCAO, IMPERMEABILIZACAO,
ELETRICA, HIDRAULICA E PINTURA
/AN - Vistorial predial - Projetos de impermeabilizagdo

- Impermeabilizacdo de telhados e lajes
. - Impermeabilizagéo de cisternas e caixa d'agua
i - Impermeabilizagio de paredes, pisos e rodapés
CONSTRUCOES - Instalacdes hidraulicas, esgoto e barbaras

SOLUGAD EM ENGENHARIA'

- Projetos de engenharia

721.99310.0669 21.98812-6580 ©

= solucoesemengenhariadeobras@gmail.com
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VERTICAL VERTICAL CONSTRUGOES

CREA: 200158
Impermeabilizagdo * Instalagao Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa ¢ Pintura Interna « Telhado

R
CONSTRUGOES Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

'%:ﬁgﬂ?&%ﬂuﬁmﬁiggﬁmoes.cum,br (p 2502‘261 7
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13 EquiPpAMENTOS PARA JARDINS

Liplot | oN_ LIPTON COMERCIAL LTDA
]_—41 Promocao Casa a Jardim

® Mesas e Cadeiras De Jardim; e Caixa Correio;
e Postes, Luminarias; ® Tampas cisterna e esgoto;
e Ponteiras, Pinhas, grelhas; ® Suportes, Grades,
Seka piso; e Materiais elétricos diversos.
Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

Lipton Comercial = 2722—4694
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NIT SHIELD...........cu.... ©(21) 97930-6378 | paG.05
KSTEL ©(21) 98684-2725 | PAG.04
SERRAL. FRONTINO .....5(21) 3027-2207 | PAG.09

17 Sinpico PROFISSIONAL

SINDICO PROFISSIONAL

16 ANOS CONSECUTIVOS DE EXPERIENCIA
CONTROLE DE GASTOS
CONSERVAGAO E EVOLUGAO PATRIMONIAL SEM COTAS EXTRAS
CUMPRIMENTO DAS NORMAS DE SEGURANCA
E OBJETIVIDADE NA GESTAO CONDOMINIAL
SAO MINHAS ESPECIALIDADES

= contato: nvd2009@hotmail.com

0 99828-8689 v ©

JARDINAGEM
A PATSAGISMO

MANUTEN?AO 1| REFORMA
PROJETOS | VENDA | ILUMINAQAO

(©21.99501.3349

C<Qartereformasrji@gmail.com [O)artereformasrj

:»'s»w»u»a’mu@mqw@mq:

18 TercElrizAGA0 / LimPEZA / PORTARIA

TYSN1 /=g Z.(O 2605-5923

MARPIM UNIFORMES & (21) 97288-6097 | PAG.02
MC UNIFORMES.................. (21) 2621-4755 | PAG.04
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20 Vistoria PrebiaL
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EMBELEZAMENTO DE ELEVADORES

" A arte da reforma com estilo e elegancia”

v REVESTIMENTOS DE CABINA.

+ VISORES PUXADORES.

~ COLOCAGAO DE VENTILADORES
EMTOD0E 08 + GUARDA CORPO PARA CABINA.

SERVICOS PRESTADOS v ACOLCHOADOS E TAPETES DE PROTEGAO

Atendimento emergencial aos finais de semana e feriados

Jefferson da Silvaw 21.99424.9363 ©

GARANTIA DE 12 MESES

E-mail: Silva.d.jefferson@gmail.com

4 SEGURANCA
4+ MODERNIZAGAG

' 4 ASSISTENCIA 24HS
4 REGISTRO NO CREA-RJ

1SSIOHAIS
'ﬁm \TADOS

- REFRIGERACAO / ]
m PONTO ALTO E e Instalagdo e Assisténcia Técnica
e Manutencgdo P ti
A SUA SATISFAGAQ = L i LIGUE AGORA MESMO 2 =
© 213710-4106 / 3587-1132 e Assisténcia técnica: Manutencio Corretiva : oo 4%

% (2199993-9537vivo/ 98606-7196 €@ ©=99955-3108 [=t_S PN

3 ralhaelevadores@gmail.com

CARRO DE

MANGUEIRA CARRO COM

CINTA PROTETORA
140 Litros / 200 Litros

CARRO DE CARGA ACOLCHOADOS
E GALOES P/ ELEVADOR

- = . ,
- /
QUADRO DE AVISO AGO INOX g
T EMBALADOR

E CLAVICULARIO
! -ﬂ- GUARDA CHUVA

SACOS DE LIXO

L
60 LTS 240LTS
ENCERADEIRA

CINZEIROS
EM PVC

E INOX A R
BICICLETARIOS

PROTETOR DE

ESPELHO PARA-CHOQUE

TAPETE
CONVEXO

S

PLACAS

SINALIZADORAS 100LTS 300 LTS

200 LTS

TELE CONDOMINIO

== Equipamentos para Condominios

2622-5312
98902-2571 / 98450-5754 ©

Sabado-Domingo-Feriados
email: liguetelecondominio@gmail.com

MATERIAL DE LIMPEZA

CONJUNTO DE COLETA SELETIVA
240 E 120 LTS

MOP PO
COMPLETO
ARMAGAO

CABO + REFIL

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS

4 UNIDADES C/ SUPORTE
PA PLASTICA

CABO PLASTICO
MODELO

REFIL PARA
EMBALADOR

MOP AGUA
e REFIL

FACA O SEU
ORCANMENTO
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Pandemia e o estado de
Agalamidade publica trou-

eram muitos desafios
para toda a sociedade.
A rotina do mundo inteiro mu-
dou, e com a area Condominial
nao foi diferente, sendo que ja
€ uma area complexa por natu-
reza.
Ainda estamos vivenciando um
momento atipico e todos estéao
em busca de melhor adaptar-se
as novas situagoes.
Desde o inicio da Pandemia os
Sindicos, em sua maioria, ndo
estdo medindo esforcos para
adaptar os condominios que
administram as novas normas
legais e as orientagbes da OMS
- Organizagao Mundial de Sau-
de.
Quando falamos em condo-
minio, sabe-se que a princi-
pal receita, sendo a Unica, é a
cota condominial a qual tem
finalidade de custear despesas
mensais, fornecedores e gastos
estruturais, além das despesas
imprevistas.
E imprevistos ndo sao muito
dificeis de aparecer em condo-
minios, principalmente nos pré-
dios mais antigos.
Por isso implementar praticas

de manutengdes preventivas no
seu condominio reduz conside-
ravelmente custos com manu-
tencao emergencial.

Elaborando Plano de
Manutencao Preventiva
para seu Condominio
Elaborar um Plano de Manuten-
cao Preventiva para condomi-
nios é importante para a coletivi-
dade condominial, porém ainda
encontra barreiras a serem su-

peradas.

Nos dias atuais ainda temos di-
versas informacdes distorcidas
que prejudicam a conscientiza-
¢ao do quao importante é rea-
lizar as manutengdes de forma
adequada, tendo em vista o seu
custo-beneficio.

A necessidade de criar um Pla-
no de Manutencéo no inicio de
cada ano ¢ essencial, uma vez
que é impossivel prever falhas
em equipamentos e/ou danos
estruturais.

Se vocé pretende elaborar um
Plano de Manutencéo para seu
condominio a primeira dica é
estabelecer seu objetivo princi-
pal, ou seja, as metas que pre-
tende atingir para que seu plano
seja realmente Util e eficaz.

©2198957-6521

MAN UTENGAO Por SIMONE GONGALVES — Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial - www.simonegoncalves.com.br |

Condominio:
Dicas para elahorar Plano
tde Manutencao Preventiva

Caso vocé ja tenha realizado
Plano de Manutencdo, sera
através dos resultados obtidos
que seu novo plano devera ser
elaborado, e assim sucessiva-
mente.

Estabelecer o objetivo princi-
pal é a fase mais demorada da
elaboragéo de um Plano, pois é
aqui que vocé ira fazer todo o
mapeamento do seu condomi-
nio a fim de evitar manutencoes
reativas e emergenciais.

Dentre os diversos beneficios
obtidos através das manuten-
¢coes preventivas, a reducao de
custos é a que mais se destaca
tendo em vista que manutencao
€ menos onerosa gque conser-
tos.

A legislagdo dispOe quais sdo as
competéncias do Sindico e den-
tre elas estd as manutencoes,
evitando acidentes e garantindo
a seguranca dos condéminos e
da prépria estrutura do prédio.
As manutencdes deveriam
constar no planejamento anu-
al de todos os condominios,
embora ainda ndo seja uma
pratica, a prevencao foi fixada
pela NBR 5674/1999, cancelada
em 25/07/2012, e substituida
pela NBR 5674/2012.

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAQ

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

. APLICA(;[\S) DE I;EVESTIMENTQ
-INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© (199561-5728 / 97343-1326 @

Tais Normas fixam os proce-
dimentos de orientacao para
organizar o sistema de manu-
tencdo de edificacoes, bem
como estabelece os requisi-
tos para a gestao deste siste-
ma que inclui meios para:

a) preservar as caracteristicas
originais da edificacéo e;

b) prevenir a perda de desem-
penho decorrente da degrada-
¢ao dos seus sistemas, elemen-
tos ou componentes.

Em caso de edificacdes existen-
tes antes da vigéncia da Norma
estas devem se adequar ou
criar programas de manutencao
atendendo os requisitos.
Importante ressaltar que os ane-
xos da NBR 5674/2012 apresen-
tam exemplos de modelos, ndo
restritivos ou exaustivos, a se-
rem adaptados em funcdo das
caracteristicas especificas da
edificacao.

Apds estabelecer o objetivo
principal do seu Plano de Ma-

nutencdo, a segunda dica sera
desenvolver um checklist!

E ele que orientara a programa-
¢ao quanto as inspecdes neces-
sarias, outras tarefas de segu-
ranca e tarefas de manutencao
preventiva.

Ja quanto aos imprevistos ocor-
ridos, vocé devera deixar um
“espago especifico” para tal
item ser preenchido conforme a
necessidade.

Independente do método de
gestao do Sindico, utilizar sis-
temas que possam ser customi-
zados trara mais agilidade aos
processos, mas as listas manu-
ais sdo 6timas opcoes.

Com seu Plano de Manuten-
¢oes em maos vocé podera
apresenta-lo aos condéminos e
demonstrar de forma clara e ob-
jetiva que manter as manuten-
¢bes condominiais programa-
das tem baixo custo diante dos
grandes beneficios que estas
proporcionam.

sionais em-altura seguranga & agllldade nos serwgos

DE FACHADA
(VIDRO E ALUMINIO)
VALOR PROMOCIONAL

R$19,99 0 M2

v Inspegao de drops object (verificacao de possiveis objetos que possa vir a cair) |
v Limpeza de Vidros e Cristalizacao + Manutencao e pintura de fachada predial
v’ Instalacao de Banners /" Impermeabilizacao + Teste de percursao

v Instalacao de para raios + Instalacao de drenos para ar condicionados

© 2 99521-1700@

[BICREAR)

Email: duagua@hutmall com
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yiy EE‘I4—7EBE .3583-4093
02) 96479-1112-96479-1114

& www.libertyvertical.com
™ libertyvertical@yahoo.com.br

Contabilidade e Administracao de Condominios
- Sindico Profissional - Assessoria Juridica -

- Gestao Contabil e Fiscal
* Registro e Legalizagao de Empresas_

7 21 2719-0071 / 97668-30340

Rua: Aurelino Leal 40 - Sala 506 - Centro - Niteroi.
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