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ENGENHARIA
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* PINTURA PREDIAL
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+ IMPERMEABILIZACAO

* LAUDOS DE AUTO VISTORIA
+ TESTE DE PERCUSSAO
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TECNICO ENGENHEIRO
NAMIR CAMPOS DOMINGUES

Peca j4 seu Orcamento!

namir_engenharia

* Retrofit de fachada;
*Pintura externa e interna;
* Restauracao de pastilhas;
*Lavagem e Teste de percussao
em fachadas;
*Impermeabilizacao em geral;
* Modernizacao de portarias
e playground,;
* Autovistoria predial
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SABENDO QUE A ASSEMBLEIA CONSISTE NA REUNIAO DE VARIOS INDIVIDUOS
COM PENSAMENTOS DIVERSOS, MUITO FACILMENTE O DEBATE SAUDAVEL SE
TRANSFORMA EM DISCUSSAO NEGATIVA E IMPRODUTIVA, CASO A REUNIAO NAO
SEJA BEM CONDUZIDA. LEIA A MATERIA COMPLETA NA PAGINA 8.
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NossA MENSAGEM

acontece: porteiros, zelado-
res, auxiliares de limpeza,
sindicos. Todos desempe-
nham um papel fundamen-
tal que somado promovem
harmonia.

Destacando a importancia
do papel do trabalhador na
rotina dos condominios,
tfrazemos nesta edicdo uma
reportagem especial que di-
mensiona como o setor imo-
biliario mobiliza a economia,
promovendo emprego e ge-
rando renda para centenas

més de maio chega
e traz com ele a im-
portancia de lembrar

que o trabalhador é o gran-
de responsavel por fazer a
grande roda da economia
girar e, principalmente, fa-
zer com que a Ssociedade
funcione dentro de suas
estruturas. Nos condomi-
nios nao é diferente. E por
meio do trabalho de varios
homens e mulheres que o
funcionamento  complexo
de um edificio residencial

Ainda dentro da Idgica de

portancia dos trabalhadores

de milhares de brasileiros.
Somente em 2023, o setor
foi responsavel por empre-
gar mais de 5 mil pessoas,
enquanto que em 2022 o
numero de empregos for-
mais gerados foi superior a
32 mil postos de trabalho,
segundo dados do Caged.

¢éo clara entre as fungées
de zeladores e porteiros, a
fim de evitar processos tra-
balhistas posteriores. Outra
reportagem traz a condena-
¢éo na Justica do Trabalho
pela jornada de 12 horas
imposta por um condominio
ao porteiro.

O Jornal do Sindico agra-
dece a ateng¢do de todo seu
publico e deseja mais um
més de muito sucesso. Te-
nham todos uma agradavel
leitura!

entender e respeitar a im-

do condominios, trazemos
a reportagem que alerta 0s
sindicos a fazerem a distin-

IMPOSTO DE RENDA

ADIRPF é uma obrigagéo que ainda tira o sono de muitos brasileiros,

estdo obrigados a entrega, quem no ano de 2022 recebeu
rendimentos tributaveis superiores a R$ 28.559,70 ou rendimentos
nao-tributaveis superiores a R$ 40 mil reais, podera declarar também  Raceita
quem sofreu retencéo do IR, neste caso para solicitar sua restitui¢ao. Federal
Entre as novidades para 2023 é que, no dia seguinte ao envio da

declaracdo sera possivel detectar divergéncias e corrigi-las imediatamente,
diminuindo o prazo para recebimento de sua Restituigdo. Lembre-se a data limite
paraaentrega da DIRPF vai até o dia 31/05/2023.
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RESTAURAMOS: + Bancos de couro ou tecido
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PRECO COM DESCONTO PARA CONCESSIONARIAS DE VEICULOS

@) 99710-4426 -1 LR T e
contato@restauradordeestofados.com.br
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As diferencas entre as funcoes
e zelador e porteiro em um condominio

s cargos de zelador e

porteiro estdao no topo

de importancia para o
funcionamento perfeito de um
condominio residencial. Em li-
nhas gerais, sdo as duas cate-
gorias de funcionarios que tém
mais contato com os condo-
minos e acabam por ter suas
tarefas misturadas no cotidia-
no com os moradores. Porém,
suas atribuicbes precisam es-
tar bem definidas e diferencia-
das para que nao haja confli-
tos e, principalmente, ndo gere
processos na justica do traba-
lho por acimulo de fungéo.
Primeiro, é preciso entender
as definicbes de cada cargo.
O zelador é o empregado que
tem contato direto com a admi-
nistracdo do condominio, que
seja o proprietario, o sindico,
o cabecel ou seus represen-
tantes legais, auxiliando nos
recebimentos e pagamentos
a serem efetuados pelos mes-
mos a acatar e cumprir as de-
terminacdes destes. Enquanto
o porteiro é funcionario que
executa os servicos de porta-
ria, tais como: receber as cor-
respondéncias dos moradores
usuarios do edificio, transmitir
e cumprir ordens recebidas do
zelador ou superiores hierar-
quicos, formalizar a entrada e
saida das pessoas no prédio,
e dar conhecimento ao zela-
dor de todas as reclamacées e
ocorréncias que se verificarem
no condominio.
O advogado especialista em
direito imobiliario Fabricio Sic-
chierolli Posocco, destaca a
importancia de se realizar um
contrato de trabalho identi-
ficando especificamente a

funcdo e os atos de cada um
desde o inicio, para que poste-
riormente nao exista discussao
quanto a questao do “acimulo
de funcdo” e necessidade de
pagamento de valores adicio-
nais de 20% sobre os ganhos.
“Vale lembrar que a substitui-
¢ao do porteiro nas funcdes de
zelador, gera inexoravelmente
esse adicional. Existe a ne-
cessidade do condominio ou
administradora, listar todas as
funcdes que devem ser realiza-
das por ambos, principalmen-
te para que uma fungdo nao
acabe atrapalhando a outra e
exista risco de equiparacao sa-
larial. Assim, estando todas as
funcbes definidas por escrito,
nao existira problemas de uma
funcéo atrapalhar a outra.”, de-
talha.

A descricao de funcdes e sala-
rios vem devidamente descrita
na Convencao Coletiva de Tra-
balho de cada categoria e no
caso em questao nao poderia

ser diferente. As funcbes sdo
claras e distintas, mas infeliz-
mente podem ocorrer interfe-
réncias, como por exemplo,
quando o zelador nao cumpre
as suas fungdes de forma cor-
reta e abre espago para um
porteiro tomar o seu lugar, ou
quando existe desentendimen-
tos entre profissionais, muitas
vezes oriundos de escalas mal
feitas, faltas de profissionais, o
que sobrecarrega e abre espa-
¢o para conflitos.

“Quando isso ocorrer € impor-
tante a interferéncia do sindico
que € o responsavel pela ges-
tao do prédio. Este podera pe-
dir auxilio a administradora. O
caminho inicial devera ser o de
identificar o problema e corrigi-
-lo. Quando o problema estiver
especificamente em um pro-
fissional que causa conflitos,
caso nao seja possivel ajusta-
-lo, treind-lo, o caminho sera
dispensa-lo. Outras solugdes
deverao ser avaliadas caso
a caso.”, explica o advogado
Rodrigo Karpat, especialista
em Direito Imobiliario

Para que se tenha uma porta-
ria funcionando 24 horas em
um condominio s&o necessa-
rios quatro porteiros, um para
cada turno de 8 horas e um
folguista. Ja o zelador, tem a
funcéo de fiscalizar, e normal-
mente nao fica fixo na portaria,
ele auxilia e fiscaliza o dia a dia.
O advogado Rodrigo Karpat
explica que nada impede que
0 zelador possa acumular a
funcéo de portaria, o que seria
em detrimento do exercicio de
funcdes de fiscalizacdo e me-
diante pagamento de acimulo
de funcgao.
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*Cisternas *Lajes *Telhados
Seguranc¢a sempre em 1°lugar

Sistema de contencdo de entulhos
proprios, moveis, sem transtornos!!!
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- Contabilidade e Administracdo de Condominios .
- Sindico Profissional
- Gestao Contabil e Fiscal

- Assessoria e Legalizagdo de Empresas
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*‘"* i PINTURAS e REFORMAS

* Manutencao Predial * Pintura de Fachadas
* Pintura Interna * Reforma de Portaria
* Reforma de Telhado * Reforma e Modernizacdo de PC

* Limpeza Quimica de Pastilhas e de Marmore
» Fixacdo de Granito * Impermeabilizacdo
 Laudo Tecnico de Autovistoria

Engenheiro Responsavel: Luiz Ricardo Sourbeck -CREA Nacional - 200189126-1

LIGUE AGORA ©99530-8016
© 99788-8050 * 99724-1443

« Escritorio: Rua Otavio Carneiro, 143 - Sala 305
Icarai - Niteroi - RJ - Cep,: 24230.190

B @construart_pintura_predial # www.construart-rji.com.br

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA
* IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA * TELHADO
o LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
o PINTURA EXTERNA E INTERNA
o REFORMAS EM GERAL
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www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br
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RECUPERAGAD DE FACHADAS - PINTURA PREDIAL

Recuperacdo de Fachadas - Pintura Predial
Manutencao Predial - Autovistoria Predial

aﬁ RESPONSAVEL TECNICO: PAULO OSHIMA CAURIJ A 19946-0

(202720-7518 / 99641-2252
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www.fernandesbombas.com.br . SISTEMA DE PRESSURIZACAO

3 . SISTEMAS HIDRAULICOS
/" . EXAUSTORES MECANICOS
Rt | Sy 557 MONTAGEM DE PAINEIS PARA AUTOMAGAO
w— "= . CONTRATO DE CONSERVACAO COM PLANTAO 24 HORAS
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LIGUE QUE ENVIAMOS
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Inadimpléncia:
(ue punicoes sao cahiveis?

v

xiste em um condomi-
Enio toda uma estrutu-

ra e uma rotina cujos
custos devem ser rateados
entre 0s usuarios, pois nao
sao de gozo exclusivo de
nenhum condémino, mas
do conjunto por inteiro.
Manutencao de areas de
lazer e demais equipamen-
tos de uso cotidiano, gas-
tos com energia e agua,
limpeza, remuneracao de
funcionarios sao exemplos
de demandas que devem
ser divididas entre todos.
E justamente para arcar
com essas despesas ordi-
narias que se estabelece
a taxa condominial, valor
a ser pago mensalmente
independentemente de
a unidade (apartamento,
lote, casa) estar alugada,
ocupada ou mesmo deso-
cupada. Embora seja de
suma importancia para a
preservacao do patrimonio
utilizado pelos conddmi-
nos, muitos deles negligen-
Cciam esse compromisso e
se tornam inadimplentes.
A falta de pagamento é no-
civa as financas do condo-
minio - que na maioria das
vezes tem essa taxa como
Unica fonte de renda para

se manter. E fundamental
que o sindico conheca os
mecanismos legais para
punir os inadimplentes e
coagi-los a honrarem o pa-
gamento dos valores acu-
mulados e também evitar
novos atrasos.

Assim como acontece em
varios servicos prestados,
em alguns casos é possi-
vel protestar o condémino
inadimplente ou incluir o
nome do devedor em um
cadastro de pessoas ne-
gativadas (como Serasa e
SPC). No entanto, essas
possibilidades nao se apli-
cam a todos os estados
brasileiros. E preciso ve-
rificar se a legislacao lo-
cal permite essa medida.
Caso contrario, o protesto
e a negativacao sao desa-
conselhaveis, pois podem
gerar processos por danos
morais contra o condomi-
nio.

Se essa penalidade for
legalizada na localidade
onde esta situado o con-
dominio, o sindico deve
ser cauteloso quando for
inscrever um morador no
cadastro de inadimplen-
tes. Isso porque se a ins-
cricdo for indevida, o Po-

©2198957-6521|
PROBLEMAS COM INFILTRACOES?

der Judiciario reconhece a
falha como conduta lesiva
e abusiva, o que também
constitui fato gerador de
danos morais, uma vez
que viola o direito a honra,
a liberdade e a boa fama
do individuo injustamente
negativado.

A multa € uma penalidade
legal. Entretanto, essa nao
vem sendo uma estratégia
muito eficaz desde que a
mudanca no Novo Codi-
go Civil em 2003 reduziu
o teto da multa por atraso
de 20% para 2%. Esse per-
centual € menor que 0s ju-
ros de outras contas que o0
conddémino tenha para pa-
gar (cartao de crédito, por
exemplo), de modo que
muitas vezes ele prioriza o
pagamento dessas outras
ao invés de pagar o con-
dominio.

Uma outra multa também
€ autorizada pela legis-
lacdo Dbrasileira. Desde
2006, com a entrada em
vigor da lei 11.232/2005, o
conddmino que nao pagar
o valor devido apds con-
denacao na Justica dentro
de um prazo de até 15 dias
pode ter sua divida acres-
cida de uma multa judicial
de 10% sobre o débito.
Além dessas punigoes,
também é permitido excluir
o0 devedor de votacoes,
bem como priva-lo do di-
reito de ser votado em as-
sembleias. O condominio
nao pode proibir acesso
do inadimplente a areas
€ equipamentos comuns,
tampouco pode expor o
inadimplente a cobrancgas
vexatodrias.

REFORMA DE
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* Consultoria e Assessoria <2/&>
* Administrativos condominial @7
 Cobrancas » Servigos Empresarial

¢ Contabilidade condominial » Legalizacao de empresas, baixas
* RH + Servigos Especiais + Contabilidade em geral

» Auditoria condominial * Planejamento tributario ¢ Irpf

= = ACCOUNT  End.RuaDa Conceicao n° 141 - sala 709

T fovsmmreamio oo €Mail: ac.gestaocondominial@gmail.com

T 2722-1275+99204-8768 ©

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS
Rua Barédo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niterdi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 ©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com

SEGURANCA
MODERNIZACAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZAGAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

FISSIONAIS
|,c‘-,‘f\’wuw.mmaos <

>

NOSSO PONTO ALTO &
A SUA SATISFACAO

©213710-4106 / 3587-1132
? 2199993-953 Nvivo/ 98606-7196 €

4 ralhaelevadores@gmail.com

RUA DESEMBARGADOR LIMA CASTRO, 149 - FONSECA - NITEROI




I (H[clV] 3 .V [V, (o] s g Xeicl B R B © 99500-9454 ©99907-9867 I
SEGURANGA ror redagao com TJFT |

Fiacao para instalacao eletrica
deve ser certificadas pelo Inmetro

| v /

m uma tentativa de
Eeoonomizar dinhei-

ro, muitos sindicos
optam por realizar repa-
ros no condominio tendo
apenas o valor de custo
como critério de escolha
para a contratacdo de
mao de obra e compra
do material. Entretanto,
O barato pode sair caro
e, pior, o mal feito pode
acarretar prejuizos futu-
ros gue até superam a
economia inicial.
Afora essa questdo, é
valido ressaltar que, em
se tratando da manuten-
cao do predio, essa ne-
gligéncia pode colocar
N&o apenas a seguran-
ca estrutural do imovel
em risco, como tam-
bém a integridade dos
moradores e funciona-
rios. Exemplo disso séo
as instalacdes elétricas
que, assim como as hi-
draulicas, podem ter seu
conteudo extravasado e
causar prejuizos. O mais
perigoso € que, nesse

caso, ao invés de vazar
agua, € energia elétrica
que escapa, com um
potencial de dano muito
maior.

De acordo com o Insti-
tuto Brasileiro do Cobre
(Procobre), o uso de fia-
cdo de ma qualidade
e instalagbes elétricas
inadequadas estédo en-
tre as principais causas
de curtos-circuitos e in-
céndios em edificios re-
sidenciais e comerciais
no pais. Segundo a en-
tidade, fios e cabos elé-
tricos, por normas técni-
cas, devem ter condutor
em cobre com 99,99%
de pureza, garantindo
assim a condugido de
energia com as meno-
res perdas possiveis e
maxima segurancga.
Todavia, um fio com tais
especificagdes nao sai
barato, o que faz com
que muitos busquem
solugbes “alternativas”,
sem certificacédo. Se
o0 material ndo tiver a

CoOMposicao adequada
pode-se chegar a niveis
indesejados de perdas
elétricas, levando ao so-
breaguecimento do fio
ou cabo, que podem re-
sultar, além de aumen-
to no gasto de energia
elétrica, em perda de
vida util, curtos-circuitos,
chogues e ate incéndios.
E possivel identificar o
tipo de cabo por meio de
uma gravagao impressa
na parte externa do fio,
onde esta descrita toda
a sua especificagéo, in-
clusive o logo do Inme-
tro (Instituto Nacional de
Metrologia,  Qualidade
e Tecnologia) e da cer-
tificadora  credenciada
pelo orgéo. E preciso
também ficar atento a
embalagem do produto,
que contém informacdes
que especificam o mate-
rial, como a bitola do fio
e o0 selo de certificacéo
atestando a qualidade.
Mas como saber gque fio
€ ideal para 0 uso es-
perado? O recomenda-
vel € que o comprador
receba do engenheiro
responsavel pela obra
as especificacbes do
material e faga a com-
pra conforme as instru-
cOes. Portanto, o com-
prador Nn&o precisa ter a
formacgéo de engenhei-
ro ou técnico eletricis-
ta, basta que verifique
se o produto adquirido
respeita as normas e
apresenta, obrigatoria-
mente, na embalagem
0 logo do Inmetro e da
certificadora.

E receba via correios

ASSINE AGORA!

Jornal » Sindico

Nosso objetivo é atender as necessidades de seu condominio
ADMINISTRAR SEU CONDOMiNIp VAI FICAR
MAIS FACIL COM NOSSA EDICAO MENSAL

Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,
0 mais completo veiculo de comunicacdo na area condominial.

Para obter outras informacgoes entre em contato:

e-mail.: jornaldosindiconiterci@gmail.com

G (21) 2391-1151 [® 96911-3049

2 03 A\
% %

Maio de 2023 | JornaldoSindico ﬂ

ERVAL ENGENHAR\A

—-— SERVIQOS ESPECIALIZADOS PARA CONDOMIN!OS

MANUTENGAO E REFORMA PREDIAL
RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS
APARAFUSAMENTO MARMORE E GRANITO
LIMPEZA DE MARMORE E GRANITO
LIMPEZA E REJUNTE DE PASTILHAS
PINTURA INTERNA DE EDIFiCIOS
LAUDO DE AUTOVISTORIA PREDIAL
ASSESSORIA AOS SINDICOS

72612-1599(©99945-2586

erval@ervalengenharia.com.br
Avenida Amaral Peixoto, N° 300 - Sala 619
Centro - Niteréi - RJ - CEP 24.020-076

WSz JC/AN
ADMINISTRACAO
E CONTABILIDADE
DE CONDOMINIO

CONTADOR JOSEILTON DA COSTA AMARAL

END: AV. ERNANI DO AMARAL PEIX0TO
N° 370 SALA 1.301 - CENTRO - NITEROI/RJ

= 96494-99799 96475-05519 \Q\
21 2621-3156 / 2621-3160 N

email: joseiltonca@yahoo.com.br

Responsavel

Teécni
ERVALALL EMAND

CREARJ
1973101286

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
’ IMPERMEABILIZAQOES
; COM MANTA ASFALTICA

's Obras de Fachada
-2 Patrimonio Tombado
Com Referéncias

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA

T 1 Promogao Casa a Jardim

Tampues vérios Furmalus

+ Mesas e Cadeiras De Jardim;
+ Caixa Correio;
+ Postes, Lumindrias;

» Tampas cisterna e esgoto; D Ralo co
+ Ponteiras, Pinhas, grelhas; -
+ Suportes, Grades, Seka piso;

+ Materiais elétricos diversos.

Forno para
Lipton Comercial ‘ fogdo alenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

Portapara  Seka piso -
forno de Pizza O Ralo com

= 21.2722-4694 (921.98578-8391

A INFORMACAO QUE VOCE PRECISA!

SINDICOS o=

@ Jornal do Sindico Niteroi Bd niteroi@jornaldosindico.com.br

osindico.com.br

E FACIL NOS ENCONTRAR NAS REDES SOCIAS

21.96911-3049 (8 21.2391-1151
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eCimer,

LIMPEZA E PORTARIA
www.selimp.com.br

COBRIMOS FERIAS DE
FUNCIONARIOS PROPRIOS

* Porteiro e controlador de acesso * Ascensorista e vigia
* Faxineiro e zelador * Limpeza pos obra

©2.261 4-0308/ 21 2605-5923 ©

% selimp@selimp.com.br B @selimpri
Avenida Jornalista Roberto Marinho, n° 180 - Sala 208 - Jardim Alcantara - Sdo Gongalo / RJ

MarRanNaITa SERVICOS

CNI-’J 08.381.029/0001-72 - 1.M. 86.301 CREA-RJ 2006214605

- * Reformas de Fachadas
~ * Telhados em Geral
: * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes
* Eletrica e Hidraulica
* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas
* Colocacao de Marmores e Granitos
* Esquadria de Aluminio
* Instalacao de ancoragens com alpinismo

“PARCELAMOS'SUA'OBRA"

www.maranataservicos.com.br / obras@maranataservicos.com.br

Tel.: (021) 2719-1147 / 2717-8465

SINDICO! CADASTRE-SE E RECEBA A SUA EDICAO IMPRESSA E DIGITAL

E s6 atualizar o seu cadastro para receber o seu Jornal

do Sindico pelo email e impresso gratuitamente. @!l m_—i PREENCHA O FORMULARIO, FOTOGRAFE E
PREENCHA ESTA FICHA E ENVIE PELO WHATSAPP 98957.6521 Pt — = \ ENVIE PELO WHATSAPP AGORA MESMO!

g e 21 9857-6521 APENAS WHATSAPP
=T | OU PELO EMAIL:
JORNALDOSINDICONITEROI@GMAIL COM

E FAcIL!

Nome condominio:

Endereco:

Nome Sindico:

Tel. Condominio

Email Condominio



iNDICE DE
TiITULOS

01 Acua / Pipas
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ARTE DE REFORMAR ... ®(21) 97343-1326 | PG.02
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“’Qf‘;ﬂ' PINTURAS e REFORMAS
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e Reforma de Portaria * Impermeabilizacio * Reforma de Telhado
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DAMASCO

PROJETOS
E SOLUCOES
INTEGRADAS LTDA
CNPJ 39.379.522/0001-81 CAU PJ 48565-1
Resp. Técnico: Amanda Damasco CAU A60870-0
EXECUCAO DE OBRA | GERENCIAMENTO
PROJETO DE ARQUITETURA | PERICIA JUDICIAL

©21.96936-8962

@amanda.damasco £:amandadamasco.com.br
contato @ amandadamasco.com.br
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.= SERVICO DE PRIMEIROS SOCORROS Biometa, G-SAR,
z DEUS E FIEL
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AX\. JARDINAGEM
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MANUTENGRO | REFORMA =
PROJETOS | VENDA | ILUMINACAO

(©21.99501.334949

Jartereformasrj@gmail.com @artereformasrj
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11 ReForMA DE EsToFADOS

RESTAURADOR DE ESTOFADOS..® (21) 99743-0498 | PAG.02
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QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO? DEIXE COM A GENTE!

CARRO DE
‘ MANGUEIRA

CARRO DE CARGA
E GALOES

QUADRO DE AVISO

E CLAVICULARIO TAPETE

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS ) -
4 UNIDADES C/ SUPORTE

REFIL PARA
E’ EMBALADOR

AGO INOX

T —

ENCERADEIRA

OP AGUA
REFIL

|TAAvncan |

NS R OSN3 SOPIASR 1 DEDGI0I

ACOLCHOADOS
P/ ELEVADOR

| I - '\' "
—_—— ‘

ESPELHO
CONVEXO

i
E EMBALADOR
=8  GUARDA CHUVA

—_

SACOS DE LIXO

Bl ACAS 60 LTS 240 LTS

SINALIZADORAS 100LTS 300LTS

200 LTS

TRAVA DE CHAVE
TRAVA DE CARTAO \\ e

= TELE CONDOMINIO
#= Equipamentos para Condominios

622-5312
98902-2571 / 98450-5754 ©

Sabado-Domingo-Feriados
email: liguetelecondominio@gmail.com

——— g ‘rk_

CARRO COM
CINTA PROTETORA
140 Litros / 200 Litros

BICICLETARIOS

PROTETOR DE
PARA-CHOQUE

CONJUNTO DE COLETA SELETIVA
240 E 120 LTS

PA PLASTICA
CABO PLASTICO
MODELO

\

MOP PO
COMPLETO
ARMAGAO
CABO + REFIL

MATERIAL DE LIMPEZA - FACA O SEU ORCANMENTO
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6 dicas para uma assembleia

assembleia do con-
A dominio € o momento

no qual os membros
se reunem para deliberar
sobre assuntos especifi-
cos: eleicao ou destitui-
cao de sindico, aprovagao
de contas ou orgamentos,
aprovar reajustes na taxa
mensal, decidir sobre rea-
lizacdo de obras ou altera-
¢des no regimento interno,
discutir queixas pontuais.
Em suma, este é o espago
aberto para o debate entre
administracao e moradores
em busca de consenso.
A forma e o prazo para a
convocagao dessa assem-
bleia devem ser regulamen-
tados pela Convencédo. Se
essa for omissa e ndo men-
cionar o prazo, aconselha-
-se que o faca dez dias an-
tes darealizacao da reuniao
publica. O edital de convo-

cacao deve ser exposto em
local de ampla circulacao
no condominio, como 0s
elevadores, portaria, murais
de aviso.

Sabendo que a assembleia
consiste na reuniao de va-
rios individuos com pensa-
mentos diversos, muito fa-
cilmente o debate saudavel
se transforma em discus-
sao negativa e improduti-
va, caso a reuniao nao seja
bem conduzida. Portanto,
com o intuito de tornar a
assembleia do seu condo-
minio mais organizada e re-
solutiva, reunimos algumas
dicas Uteis:

® PAUTAS: no ato de con-
vocacao ja devem estar
estabelecidos os assuntos
que serao tratados na as-
sembleia. O ideal é que se
elejam trés ou quatro te-
mas, Nno maximo.

EEE YTy ©21 98957-6521. |

@ ESPECIFICIDADE: den-
tre as pautas do dia, evite 0
tépico “assuntos diversos”,
pois essa falta de obijetivi-
dade abre espaco para que
a discussao se disperse em
varios temas e nao chegue
a nenhum consenso.

® PRAZO: ¢ interessante
estabelecer  previamente
qual sera a duracao daque-
la reunidao, se uma hora,
uma hora e meia, duas ho-
ras, a fim de otimizar o tem-
po oferecido nas pautas
pré-estabelecidas apenas.
® PROCURACOES: logo
no inicio da assembleia, o
presidente deve recolher
as procuracoes dos repre-
sentantes de ausentes para
anexa-las a lista de presen-
tes. E importante observar
se os documentos seguem
0 padrao necessario para
ser validado.

® LISTA DE PRESENCA:
a relagdo com nomes dos
membros presentes deve
ser preenchida no inicio da
reuniao e anexada a ata da
assembleia corresponden-
te, no Livro de Atas do con-
dominio. Se esse momento
ficar para o final, pode ser
gue alguém esqueca de ser
registrado.

® CONFLITOS: discussoes
que ndo sejam pertinentes
ao tema do dia devem ser
rapidamente cortadas e
nao entram na ata da reu-
nido. O presidente deve
fazer um esforco para que
a reuniao do condominio
nao se transforme em pal-
co para enfrentamentos de
cunho pessoal.

Dy AGUA

ACEITAMOS
——— T0D00S [ARTDES
DE CREDITO

o
»

'5‘ EG'I4—7EBE 3533-4093
021) 96479-1112-96479-1114

WF |

EICREAR)

) 99710-4426

contato@restauradordeestofados.com.br

SOMOS A PRIMEIRA EMPRESA DO RIO DE JANEIRO ESPECIALIZADA EM
CONSERTOS LOCALIZADOS EM ESTOFADOS AUTOMOTIVOS E RESIDENCIAIS.

RESTAURAMOS: v Bancos de couro ou tecido
v Furos de cigarro em bancos automotivos ou sofa
v Espuma solta/partida em banco automotivo
v Qualquer modelo de capota maritima de lona

PRECO COM DESCONTO PARA CONCESSIONARIAS DE VEICULOS

ORCAMENTO VIA WHATSAPP

(21 99743-0498 O

www.restauradordeestofados.com.br

I(A?ZEN_

R

em;altura seguranga ] agllldade nos servi¢os

v’ Inspecao de drops object (verificacdo de possiveis objetos que possa vir a cair) |
v Limpeza de Vidros e Cristalizacao v Manutencao e pintura de fachada predial
v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao v Teste de percursao

v Instalacao de para raios v Instalacao de drenos para ar condicionados

0on 9DO9HS 21 -1 700 O
NAO SE ESCONDA

NA CRISE -

PECA UMA PROPOSTA

= Y

# www.libertyvertical.com
= libertyvertical@yahoo.com.br

APAREGA I'AIlA 0 SINDICO

- Projeto de Arquitetura - Pintura interna e externa

- Revestimento - Telhado - Reforma em geral
- Hidraulica e Elétrica - Gesso
- Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial

PARCELAMOS EM 12X » 24X » 36X

& & ORCAMENTO GRATIS

kaizenservi@hotmail.com ¢
Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0

DE FACHAPA
(VIDRO E ALUMINIO)
VALOR PROMOCIONAL

R$19,99 O M2

' D revsu IR
o
bo ZELADQR

= ek
{g - ﬁ K

O 21. 98847-8540 ® 21.2626-3360
LIBERTY E_RTICAL

\-‘

Jornal « Sindico
FAZ A DIFERENGA

0 SINDICO PRECISA
DE SEUS SERVIGOS

f@ 1 99500-9454
21 2391-1151© 99907-9867



