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UIISTRUCEID € REFORMA

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM REFORMA PREDIAL

“HA 25 ANOS, SEU PARCEIRO DE
CONFIANGA PARA OBRAS E REFORMAS”.

PARCELAMOS SUA OBRA
- ma 3OX" )

*Retrofit de fachada;

*Pintura externa e interna;

* Restauracao de pastilhas;
*Lavagem e Teste de percussao
em fachadas;
*Impermeabilizacao em geral;

* Modernizacao de portarias

e playground,

* Autovistoria predial

»2622-0038

DICAS PARA INICIAR O ANO CONDOMINIAL

COM UM BOM PLANEJAMENTO.

“Reida ~
Dedetizacao
- a

+ BARATAS + RATOS
» CUPINS E OUTROS
: HIGIENIZA§A0 DE

| RESERVATORIO %

ESPECIALISTAEM
\ CUPIM DE SOLO }

FAZEMOS CONTRATOS
COM CONDOMINIOS
reidadedetizacao.com.br

m3901-4408

SRR L0l FIQUE DE OLHO NAS OBRIGACOES CONDOMINIAIS ©98300-2288
© @istalconstrucao ¥ . . -
Prepare as contas do ano anterior para apresenta-las
na prestacao de contas da assembleia.
N AMIR Cheque_ oS copt_ratos com qs pre_stadores de servico
e planeje as férias dos funcionarios;
* Prepare a DIRF que deve ser entregue em fevereiro,
até o 292 dia do més. Antecipe se possivel.

MANUTENCAO

PREDIAL E
GCISICN REFORMAS

\\\\\\\\\\\\\
I

ENGENHARIA

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

* REFORMA DE FACHADAS LAUDO DE VISTORIA

+ PINTURA PREDIAL

* REFORCO ESTRUTURAL

+ IMPERMFEABILIZACAQ

» LAUDOS DE AUTO VISTORIA

* Faca o agendamento das manutencdes regulares.

* IMPERMEABILIZACAQ » HIDRAULICA
* TELHADO  PINTURA EXTERNA

E INTERNA « LAVAGEM MECANICA DE
FACHADA « REFORMAS EM GERAL

O planejamento condominial evita desperdicios e gastos

contato@proarqreformas.com.br
+ TESTE DE PERCUSSAO

desnecessarios e ainda evita desgastes com os condominos . LY. [ k{0 . V. [

GESTAO DE RESIDUO
RHASCO &
A Reducdo de custos
e e Qualidade da produtividade

TEXTURA SEDACRIL

LOJA DA FABRICA, VENDA DIRETA
ECONOMIA PARA SUA OBRA DO CONDOMINIO

Textura Grafiato Textul_'a' Lisa
Textura Colorida Grafiato/ Lisa

@ Tratamento de piso A AT— Selador Acrilico* Massa Corrida
TRABALHAMOS COM TODA LINHA DA CORALESUVINIL  ACEITAMOS el 2

namir_engenharia
96999 8 591 © 21.2719-1072 » 21.98988-6774 (© ENTREGAMOS EM TODO RIO DE JANEIRO
21, a e-mail: rhasco@rhasco.com.br * visite nosso site: www.rhasco.com.br '(:)21'9925_4 41 s Textura Sedacn]

CONTROLE DE IDENTIFICAGAO BORGES -
NA PORTARIA w!i

CONSERVAGAO E MANUTEN(}[\dO I:IRE:)JI;(I).
SEM USO DE COMPUTADOR
Facil, Muito Pratico e Rapido
GRAVA O ROSTO DO VISITANTE E A IDENTIDADE EM 4 SEGUNDOS

ESTE NAO TIRA FOTO mEwmimerryy RTlTs
“EM 10 PARCELAS 7 WELCUEErTUl et Rl Wiy

T2n 99937 3-2154°

CREA 200662 RESPONSAVEL
TECNICO ENGENHEIRO .
NAMIR CAMPOS DOMINGUES (AR Funciondrios

' ' @ Conservacao e Limpeza N4 regisfragos
Pega]a seu Orgamento. @ Higienizacdo e desinfeccdo AR ST

Empresa no mercado hd mais de 20 anos

R a/
OVIS'I'O [EC

‘.: . LU :'! N
www.borgesae.com

@horges.argeng
© 2197752-1800
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DIRETO com 0
FABRICANTE, O PRECO E BAIXO.

INIBE A ENTRADA DE VISITANTE
MAL-INTENCIONADO NO SEU

CONDOMINIO
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m Nnovo ano se inicia e

com ele a esperanca de
ser fazer tudo aquilo que ndo
foi possivel nos anteriores, de
aperfeicoar nossas condutas,
de exercer melhor nossos pa-
péis profissionais e pessoais.
O més de janeiro é, sobre-
tudo, um momento de pla-
nejamento e empenho para
colocar em pratica aquilo
gue nao foi possivel, seja qual
tenha sido o motivo, no ano
gue passou.
A edicdo do Jornal do Sin-
dico deste més traz para
nossos leitores reportagens
dando dicas e trazendo infor-
macdes de como os sindicos

podem adotar medidas mais
eficientes e humanas para li-
dar com questodes tipicas do
inicio do ano, tais como as
férias escolares das criancas,
limpeza dos prédios em um
periodo de veraneio em que
0 uso de piscinas (e acesso
a praia em prédios no litoral)
aumentam, bem como a lidar
com a questdo do barulho
por conta de festas.

Janeiro também é um més
de férias, e se todos estdo de
férias, ndo teriam os sindicos
acesso a esse direito? O Jor-
nal do Sindico traz relatos de
sindicos, profissional e ama-
dor, aproximando a realidade

A e

de guem desempenha essa
funcdo tdo importante na
nossa sociedade atual.

Além disso, nosso material
ainda aborda atualidades
que cercam os temas de in-
teresse e debate dessas mi-

A m—
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crossociedades que sdo os
condominios, cada vez mais
importantes nos nNosso cen-
tros urbanos.

Uma otima leitura e um ano
novo cheio de realizacdes a
todos!

» TELHADO TERMO
ACUSTICO
- ENVIDRACAMENTO
DE VARANDA
« PORTOES,

333

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria _
ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS
Rua Barao do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 ©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@agmail.com

st &+ GRADES
« ESQUADRIAS

@ h g : |
conSiI‘l.li'OI‘ﬂ . s‘éqfom - NOSSA LOCALIZAGAOQ

== Gomes Almeida Ltda. ¢ i ||| OO

« AUTO VISTORIA PREDIAL il ul [ o 4

* Restauragdo
* Impermeabilizagéo
* Pinturas
* Revestimento * Pastilhas
* Limpeza com jato H20

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526 - 98345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM Y,

“VERTICAL CONSTRUQOES

VERTICAL CREA: 200158

Impermeabilizagao * Instalagao Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa ¢ Pintura Interna * Telhado
. END: AV. ERNANI DO AMARAL PEIX0TO

el Parcelamos em até 24 vezes | N° 370 SALA 1.301 - CENTRO — NITEROI/RJ

Praca Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ ‘ T 96494-9979© 96475-0551©

www.verticalconstrucoes.com.br 21 2621-31 2621- \_\

\E” i

FABRICACAO PROPRIA COM INSTALAGAO

ACESSE O QR CODE

©2199783-5945 ©

&4 sergioborgesdesouza976@gmail.com
Av. Central Ewerton Xavier, 2402 - Maravista

WEZICAN
ADMINISTRACAO
E CONTABILIDADE
DE CONDOMINIO

CONTADOR JOSEILTON DA COSTA AMARAL

CONFIANCA PARA OBRAS E REFORMAS"/7

EMPRESA ESPECIALIZADA
EM REFORMA PREDIAL /4

“HA 25 ANOS, SEU PARCEIRO DE

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br email: joseiltonca@yahoo.com.hr
coumgéss ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

* Retrofit de fachada; * Pintura externa e interna;
*Restauracao de pastilhas; ¢ Autovistoria predial
§ *Lavagem e Teste de percussao em fachadas;

\ *Impermeabilizacao em geral; » Modernizacao de portarias e playground;

NS
:‘ T 2622-0038 3 99955-7967

& www.istalconstrucoes.com © ®@istalconstrucao
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Norma: saiba os horarios corretos para

realizacdo de obras
e reformas em con-
dominios é sempre

um tema espinhoso para
conddminos e um desafio
para mediacdo do convi-
vio por parte dos sindi-

isso, os sindicos
devem ficar aten-
tos as obras.

Os sindicos de-
vem estar atentos
aos horarios para
reformas, sobre-
tudo porque as
regras podem
variar de acordo
com a legislacao
local. Em Séo
Paulo, por exem-
plo, as obras sdo
permitidas de se-
gunda a sabado,
das 7h as 22h,
sendo proibidas
aos domingos e
feriados

A Norma 16.280 da As-
sociacdo Brasileira de
Normas Técnicas, institui-
cdo de regulamentacao
qgue ajuda a delimitar as
questdes estruturais em
prédios, define alguns

cos. Nesta época do ano,
o numero de obras pode
aumentar tendo em vista
o desejo de muitos de ini-
ciar um ano Nnovo com um
apartamento mais perto
daqguilo que se sonha, por

Janeiro de 2024 | JornaldoSindico ﬂ

requisitos para obras
em condominios. Dentre
as normativas, o artigo
16.280 exige uma aprova-
cdo prévia da obra peran-
te todos os condébminos,
a comunicacao ao sindico
e o cumprimento das nor-
mas de seguranc¢a e con-
vencdo do condominio.

O sindico Felipe Ramelli,
responsavel pela adminis-
tracdo de um prédio resi-
dencial em Jodo Pessoa,
comentou que durante
uma reforma realizada no
edificio houve a definicdo
de um horario especifico
para os trabalhos, con-
vencionado com os de-
mais conddéminos.

“O horario previsto na
nossa convencao, que era
de 8h as 17h, com pausa
para o almoco das 12h as
14h, coincidia com o hora-
rio de trabalho estabele-

cido pela empresa. Desta
forma, ndo precisamos de
nenhum ajuste, tendo em
vista de que também estad
dentro do que a regula-
mentacdo local da nossa
cidade também estabele-
ce”, explicou.

Uma dica importante
para todos os sindicos é
de importante informar
os planos de reforma
aos vizinhos do prédio,
seguindo o regimento
interno do condominio
e disponibilizando infor-
macodes relevantes sobre
a obra. No caso de refor-
mas em apartamentos,
qualquer descumprimen-
to com o hordrio de si-
|éncio durante a reforma
recai sobre o proprietario
da unidade em condomi-
nio edilicio, e ndo sobre o
condominio em si.

CONSTRUART,

: CREA-R4201_32015_85

PINTURAS e REFORMAS

~ » Manutencao Predial » Pintura de Fachadas
' * Pintura Interna * Impermeabilizacao
sLaudo Técnico de Autovistoria

ENGENHEIRO RESPONSAVEL:
Luiz Ricardo Sourbeck - CREA Nacional - 200189126-1

LIGUE AGORA © 99724-1443

©99788-8050>99530-8016

# www.construart-rj.com.br B @construart_pintura_predial

BLCDF

Contabil

Contabilidade Digital Facil

CONTABILIDADE E
ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS
SINDICO PROFISSIONAL

REFORMA
VERTICAL

www.reformavertical.com.br

RECUPERACAO ASSESSORIA JURIDICA
MANUTENGAO GESTAO CONTABIL
INSPECAO PREDIAL E FISCAL
PINTURA REGISTRO E
gmewanes 3 LEGALIZAGAO

DE EMIPRESAS

(© 21.964123-1337

ESTA OBRA E SEGURADA PELA: w& ey

» Sindico Profissional

£ 85, CONTABILIDADES -4

- Contabilidade e Administracdo de Condominios =

- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

& 21 2620-6600 / 2618-0617

contato@sscontabilidades.com.br + www.sscontabilidades.com.br

ooty

- Assessoria Juridica

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

E SEGURANGA

OFISSIONAIS
F§APACITADOS <

_..’fr

LAUDO DE VISTORIA
« IMPERMEABILIZACAO
* HIDRAULICA * TELHADO
o LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA
o REFORMAS EM GERAL

NOSSO PONTO ALTO
A SUA SATISFAGAO
© 213710-4106 / 3587-1132
2 2199993-953vivo/ 98606-7196 €@

@ ralhaelevadores@gmall.com

SEGURANCA
MODERNIZACAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZAGAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
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Férias:

© 2196911-3049 |

uais sao os direitos e os deveres dos sindicos

ao se afastarem temporariamente das funcoes

esmo sendo uma
Mprofisséo sem regula-
mentagdo dentro da
Consolidacao das Leis do
Trabalho (CLT), o sindico, tan-
to os que trabalham de forma

profissional, quanto os que
nao sado remunerados pelos
servicos, podem tirar férias
de suas fungdes. A primeira
regra para o periodo tempo-
rario de afastamento das obri-
gacdes com o condominio é
que esse tipo de medida es-

teja prevista na convencao
interna do condominio.

A questao fundamental nesse
tipo de situacao é de que os
conddminos e a prépria admi-
nistragao do edificio nao po-
dem ficar desamparados. Por
isso, antes de decidir quando
ira se afastar temporariamen-
te e de informar a comunida-
de, o sindico deve estabele-
cer, caso nao esteja definido
em assembleia, o subsindico
que ira assumir provisoria-

mente as responsabilidades
durante sua auséncia.

Caso nao exista o cargo de
subsindico, o indicado é que
0 bastdo seja entregue ao
presidente do conselho fis-
cal. Por fim, se ndo houve
nenhuma das duas funcdes
definidas, o sindico deve en-
caminhar a situacdo para
votacdo em assembleia para
que as responsabilidades nao
figuem desamparadas.

No caso do sindico Felipe Ra-
melli, responséavel pela admi-
nistragdo de um condominio
em Joao Pessoa, mas como
voluntério, quando ele preci-
sa se afastar de suas funcoes,
delega as funcdes para a sub-
sindica. “Quando precisei me
ausentar da administracao,
passei 10 dias fora da cidade,
avisei a subsindica pra ficar
de sobreaviso”, relata. Como
nao exerce o cargo de forma
profissional, Felipe ajustou as
atribuices para nao deixar a
comunidade sem ter a quem
recorrer em sua auséncia.
Por sua vez, Julio César Gui-

maraes, sindico profissional,
incumbido de administrar
muitos condominios por meio
de sua empresa, ele relata
que desde que comecgou a
trabalhar com administra-
¢ao condominial nunca ti-
rou férias. Ele explica que o
subsindico, no caso de uma
administracao  profissional,
nao tem responsabilidade ci-
vel, criminal para assumir em
caso de resolucao de proble-
mas nas unidades.
“Normalmente, eu fico um
pouquinho mais desligado
das visitas presenciais na se-
mana entre Natal e Ano Novo.
Porém, eu fico com o meu
time de prontidao. Do meu
escritorio atento nos What-
sApp, email, pra poder dar
um suporte. E eu tenho meu
supervisor operacional que
também eventualmente faz
algumas visitas nesse perio-
do em caso de necessidade”,
comentou.

Ainda de acordo com Julio
César Guimaraes a realidade,
em termos laborais, ndo é a

mais ideal, porém, quando
se assume uma responsabi-
lidade desse tamanho, ainda
considerando a realidade do
mercado de trabalho de Sao
Paulo, sua area de atuacao.
Porém, o sindico profissional
explica que geralmente no fi-
nal do o fluxo de trabalho di-
minui, 0 que acaba ajudando
a desacelerar.

“Os condominios demandam
muito, mas entre Natal e Ano
Novo, eles ficam um pouco
mais vazios e muita gente
sai pra viajar, as demandas
diminuem um pouquinho,
entao a gente consegue dar
essa pausa pra descansar.
Nao atribuo a subsindico, e
ai quando eu preciso efeti-
vamente me ausentar alguns
dias a mais, eu tenho a minha
equipe profissional do meu
escritério que consegue dar
um suporte administrativo e
também um supervisor ope-
racional que da ali um suporte
presencial em caso de neces-
sidade”, completou Julio Cé-
sar Guimaraes.

ENGEPLAN

=

REVESTIMENTOS E INSTALAGOES LTDA. :ﬂ’r"‘m <l i~
iy oty GEPLAN |
e b o] ] Vg .
516-4684 @ 2717-7107 |, | [
® 9 9538-833 r | ferrrtom gy
. DD O=D DD o 0 n] W%ﬁw' ‘
: i =
Pinturas e Revestimenfos &% - mmmi |
REBOCOS + PASTILHAS - MARMORES * E MUITO MAIS EH‘HE? [m ] oo [trﬁEj
+INSTALAGAO ELETRICA EM GERAL * IMPERMEABILIZAGAO [ il - 1 T | _m:m;!
+INSTALAGAO HIDRAULICA » ALVENARIA + TELHADOS [ ™ ] e I [T ol
www.engeplanrj.com.br it ‘nf]:' HIIII:U] 'n:x:]ImJ [ FINANCIAMENTO
engeplan.rj@ig.com.br | engeplanrj@engeplanrj.com.br E}mﬁ :Tjj TUIIU] I lEl:l]:l:mjl PARA CONDOMINIOS
s g e e |7 | | e |-CT

MaraNaTITa
SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

# Instalagao de ancoragens com alpmlsmo

9

2W2d19-1147
W 271'7T-8465

www.maranataservicos.com.br

email: obras@maranataservicos.com.br

Gostou do Jornal?
Quer Anunciar?
Entdo ligue e
veja como é facilll

Pariein e

Jornal«Sindico

(21) 2391-1151
© 21199907-9867

CARRINHOS DIVERSOS
TELE CONDOMINIO

Equipamentos para Condominios

2622-5312

98450-5754 0

M

MOIRAES

ENGENHARIA

. RESTAURACKO DE FACHADAS
Textura, pastilhas, ceramicas, marmore.

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutencdo de condominios. A melhor
solucdo de FACHADAS para seu condominio.

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

14 CREA RJ 2021109035 R

©@ 97688-0054 |:

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

* AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
+ ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
+ LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
* PROJETOS E CONSULTORIA
* MANUTENCAO PREDIAL

Solicite uma
visita técnica

FINANCIAMENTO
PROPRIO ATE 60X

Email: artedereformar@outlook.com.br

© (2199561-5728 / 97343-1326 @

IMPERMEABILIZAGAO =
ELETRICA, HIDRAULICA E PINTURA

RG MARY

- Obras residenciais e comerciais

- Laudos, vistorias e pericias técnicas

- Engenheiro civil projetista e calculista

- Impermeabilizagao - trabalho em alturas

- Fiscalizacdo e acompanhamento de obras
- Laudo de vistoria de varandas para cortina de vidro
- Consultoria técnica em estruturas de concreto e metalicas

ENGENHARIA - Projetos estruturais de concreto, metélicas e fibra de carbono

2 rgmary.eng@gmail.com =2 robertobuff@hotmail.com

© (21) 99310-0669
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Dicas: cuidados que os sindicos devem
tomar com a limpeza durante o verao

ol, calor, praia e pis-

cina: combinacao

perfeita para um oti-
mo fim de semana ou fé-
rias de verdo com familia
e amigos. No fim do dia
vocé quer tranquilidade
e momentos agradaveis.
S6 que um pequeno pro-
blema no condominio
pode colocar a tranqui-
lidade do dia por agua
abaixo.
Por isso, preparamos
algumas dicas que irdo
te auxiliar no uso de ele-
vadores. Elas trazem al-
guns cuidados que todos
devem tomar na hora
de usar o equipamento,
além de manutencédo
preventiva e a maneira
correta de usar os eleva-
dores.
Vocé sindico, provavel-

.
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mente jd sabe que o0 mo-
vimento nos condomi-
nios de cidades do litoral
costuma aumentar muito
durante o verdo. Geral-
mente, apartamentos
ficam cheios com a visita
de parentes e amigos que
viajam de outras cidades
para aproveitar dias de
folga perto do mar. Com
isso, o uso de elevadores
também fica mais fre-
qguente. Entdo, antes de
mais nada, tenha sempre
em mente que a manu-
tencdo preventiva do
elevador do seu prédio é
fundamental para garan-
tir a seguranca.

Para esse servico, con-
trate empresas especiali-
zadas e com experiéncia
no ramo. Sao elas que
avaliam os equipamen-

tos, substituem compo-
nentes, ou identificam a
necessidade de moderni-
zacdo do sistema. E pre-
ciso fazer manutencdo
de forma periddica para
evitar problemas princi-
palmente nesta época do
ano.

Essas dicas sao impor-
tantes para manter os
riscos controlados. Por
isso, na funcdo de sindi-
co, vocé também pode
orientar moradores e vi-
sitantes sobre o uso cor-
reto de elevadores.
Recomendamos  evitar
O acesso aos elevadores
com os pés de areia. O
acumulo pode afetar o
funcionamento de alguns
componentes como por-
tas, sensores, etc. Além
de ser uma questdo de
limpeza e de respeito
com as pessoas gque vao
utilizar o equipamento
mais tarde.

Elevadores possuem di-
versos componentes ele-
trénicos que podem ser
danificados quando em
contato com agua. Se a
pessoa tomou banho de
piscina ou mar, deve se-
car bem o corpo antes de
entrar no elevador.
Cadeiras de praia e guar-
da-sol sdo garantia de
conforto na beira do mar.
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De volta ao condominio,
garanta que eles ndo
vdo incomodar os outros
usudrios do elevador.
Lembre-se: sdo objetos
gue ocupam espaco e
podem esbarrar em ou-
tras pessoas. O mesmo
cuidado vale para pran-
chas de surf que podem,
ainda, sujar ou danificar a
cabina do elevador.
Certifique-se de que néo
havera excesso de peso
no elevador. Isso pode fa-
zer o equipamento parar.
Se o grupo de moradores
ou visitantes for grande,
oriente para gue dividam
em quantos for necessa-
rio para garantir respeito
ao peso recomendado.
Normalmente, criancas
ndo sao instruidas para

lidar com situacdes de
panico gue possam sur-
gir em funcdo de um
problema no elevador.
Durante uma brincadeira,
elas também podem usar
o equipamento de ma-
neira incorreta, fazendo
parar de funcionar. Por
isso, devem estar sempre
acompanhadas de um
responsavel na hora de
usar o elevador.

Sdo dicas importante
para garantir um verao
com tranquilidade, seja
no trabalho ou na hora
do descanso ou lazer.
Basta ficar atento, colo-
car em pratica e, em caso
de necessidade, ndo pen-
sar duas vezes antes de
chamar a manutencéo.

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
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* Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial
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Forno para
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ADMINISTRAGAO ror recagol
Terceirizacao na prestacao de servigos
facilita gestao do condominio

cargo de sindico de-

manda importantes res-

ponsabilidades, dentre
as quais estao as atribuicbes
de zelar pelo patrimbnio e
também gerenciar o quadro
de funcionarios. Isso pode
se tornar uma tarefa bastante
complexa quanto maior for a
dimensao do condominio em
questao e, ainda mais, em se
tratando de administradores
com pouca experiéncia. Con-
tudo, ha formas de simplificar
0sS processos e garantir que
tudo seja feito o maximo de
eficiéncia.
Uma solugéo encontrada para
tanto é terceirizar a prestacéo
dos servicos, ou seja, em vez
de o condominio contratar
separadamente  funcionarios
destinados a atividades espe-
cificas, faz-se a contratagao de
uma empresa terceirizadora
que oferta uma gama de servi-
gos de acordo com as deman-
das do condominio.
Quais atividades terceirizar? —
A partir da vigéncia da Lei da

Terceirizacao 13.429/2017, di-
versos servicos puderam ser
terceirizados, incluindo os de
zeladoria e administragao inter-
na, 0 que antes nao eram per-
mitidos. Além desses, também
podem ser contratados servi-
cos de limpeza, seguranca e
vigilancia, portaria e recepgao,
conservagao, jardinagem.

A deciséo por optar pela ter-
ceirizacdo nao deve ser guia-
da apenas pelo apelo da
economia, uma vez que nem
sempre essa alternativa é de
fato a mais econdémica. Deve-
-se considerar que para arcar
com todos os tributos, pagan-
do o piso salarial adequado e
manter-se dentro da legislagcéo
trabalhista, a empresa terceiri-
zadora cobrara um valor que
pode ser até mais caro do que
se o condominio fosse fazer a
contratagao por conta propria.
Entdo qual é a vantagem da
terceirizacdo? Desde que se
tenha o suporte de uma em-
presa idénea, contar com fun-
cionarios terceirizados pode
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ser um grande alivio para o
sindico. Um grande ponto po-
sitivo € ndo ter que se precisar
com a cobertura em caso de
faltas ou licengas, ja que a pro-
pria empresa encaixa substitu-
tos e folguistas imediatamente
caso um funcionario precise
se ausentar do trabalho. Ou-
tro ponto € o treinamento e
supervisdo constantes, algo
fundamental para manter a
qualidade das funcdes, e que
fica a cargo da prestadora de
servico.

Além disso, toda a burocracia
de departamento de RH, con-
trole de férias, escalas, folhas
de pagamento, impostos, be-
neficios, entrega de Equipa-
mentos de Protecao Individual
(EPIs) deixam de ser uma pre-
ocupacao do sindico e pas-
sam a ser responsabilidade
da contratada. Passando a ser
organizada por outra instancia,
dedicada apenas a isso, as
chances de problemas traba-
lhistas reduzem.

Cuidados na contratacao — To-

das essas vantagens sé exis-
tem quando a terceirizadora
cumpre de fato o seu papel.
Caso contrario, ao delegar cui-
dados tdo importantes a uma
empresa negligente, o condo-
minio corre sérios riscos, pois
pode ser solidariamente res-
ponsabilizado em processos
judiciais no @mbito trabalhista.
E importante lembrar que o ar-
tificio da terceirizagdo nao anu-
la a possibilidade de o condo-

rtar,
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» Recuperacao da fachada

* Pinturas e reformas
interna externa

e Manutencao

* Lavagem
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Sem compromisso
Pagamento
Facilitado
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Proativa

Solucoes 10s

Conte conosco para
* Limpeza - Encarregado
* Portaria - Manutengao
* Produtos para

limpeza e conservagao

Oferecemos solugoes completas

minio sofrer agdes judiciais.
Contudo, a maneira mais se-
gura de evitar isso é se preca-
ver pesquisando muito bem a
reputacdo da prestadora de
servigos no mercado da sua ci-
dade: cheque se ela esta com
os alvaras em dia, se ja possuli
processos trabalhistas e quais
0os motivos. Apds a contrata-
cao, é recomendavel exigir a
nota fiscal dos servicos presta-
dos, bem como comprovantes
de pagamento dos salarios e
dos encargos de todos os fun-
cionarios.

E dever do sindico manter-se
vigilante e fiscalizar o trabalho
da empresa terceirizadora e
assim evitar dores de cabeca
no futuro. Para tanto, também
é valido eventualmente con-
versar com os funcionérios e
buscar saber se eles sdo satis-
feitos com a empresa, se corre
tudo bem com seus pagamen-
tos, a fim de detectar possiveis
infracdes. Lembre-se que a
responsabilidade com o traba-
lhador é compartilhada.

DESCUBRA O SEGREDO PARA UMA
LIMPEZA EFICIENTE E ECONOMICA!

Aumente a performance dos seus colaboradores de
limpeza e reduza custos com o Clube da Diarista!

Descubra os beneficios de se juntar

para impulsionar a eficiéncia da
limpeza em seu negdcio.
- Capacitagao especializada
* Produtos e equipamentos de
qualidade
- Consultoria para reducao de
custos
* Planejamento e rotinas
personalizadas

ao Clube da Diarista. Cursos e
mentorias para impulsionar a
eficiéncia da limpeza em seu
negocio.

+ Resultados impecaveis

* Redugao de custos

 Equipe capacitada

* Planejamento estratégico
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Pets: quais cuidados e adaptacoes
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orar em apartamen-
M to pode ser limitador

para ser tutor de um
pet, porém, com o aumen-
to desse tipo de moradia
nos grandes centros, tem
se tornado comum a ade-
quacdo dos espacos para
abrigar cdes e gatos. Nes-
tes casos, é imprescindivel
que o regimento interno
dos condominios regula-
mentem a circulacdo e os
cuidados que cada um dos
tutores precisam ter no
cuidado com seus bichos.
Alguns cuidados com os
animais de estimacao sao
essenciais, sobretudo para
gquem mora em condo-
minio. Portanto, devem
ser levados a sério para a
boa convivéncia de todos
e, principalmente, para a
saude do pet. Entre os cui-

dados estdo a aplicacdo
de telas de seguranca nas
janelas e varandas, princi-
palmente para quem cria
gatos.

No caso da empresaria
Ellyka Gomes, que adotou
um cachorrinho, ndo foi ne-
cessaria a aplicacdo de te-
las de protecédo, tendo em
vista que o seu pet, da raca
Shih Tzu, ndo alcanca a al-
tura das janelas ou da va-
randa, porém, ela precisou
fazer algumas adaptacdes
no apartamento, embora
pontuais, tendo em vista
que o imdvel é alugado.

“A Unica mudanca de fato
foi uma gradinha que a
gente ganhou e colocou
para isolar o espaco em
que ele fica. Em termos de
estrutura, por termos es-
paco no apartamento, eu

© 2196911-3049 |

disponibilizei a drea de ser-
Vvico para que ficasse para
o cachorro. Entdao o tape-
tinho higiénico dele, o be-
bedouro dele, a casinha de
plastico que é usada para o
transporte, tudo que é dele
fica nesse quarto. E ai as
coisas dele ndo ficam es-
palhadas pela casa, € mais
uma questdo de organiza-
cdo em si”, relatou.
Durante os passeios por
areas comuns, os tuto-
res devem usar coleiras
Ou guias para evitar que
os demais moradores do
condominio nao se sintam
desconfortaveis com a pre-
senca do animal. Outros
cuidados a serem tomados
sdo evitar a destruicdo de
moveis em areas comuns
do prédio, além de manter
uma rotina didria de pas-
seios para que o animal
gaste a energia fora do
condominio, preservando o
bem-estar dos demais con-
débminos por evitar latidos
ou barulhos.

Um cuidado que os tuto-
res podem ter a mais, em
caso de condi¢cdo de inves-
tir, & ter o suporte de um
adestrador ou um veterina-
rio comportamental para
acostumar o pet a viver
em apartamento. No caso
de Ellyka Gomes, essa aju-
da foi crucial para que seu
bichinho, batizado de For-
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ro, tivesse uma adaptacao
mais saudavel ao espaco.
“Eu tive contato com uma
veterinaria comportamen-
tal quando o Forrd ainda
era novinho e fiz acom-
panhamento com ela no
inicio. Ela passou dicas e
uma que eu uso até hoje
é sempre dar brinquedos
gue gastem a mente dele.
O cachorro precisa gastar
energia fisica, mas também
mental. Entdo, colocar pe-
tiscos dentro de caixas de
brinquedos para que ele
gaste energia mental até
localizar esse petisco ajuda
a gastar essa energia”, co-
mentou.

Algumas regras costumam
estar presentes na maio-
ria dos condominios e que
servem de orientacdo para
os sindicos:

condominos devem ter

e Delimitacdo de local
onde se pode circular com
pet;

e Evitar barulhos causados
pelo animal,;

* Nao permitir que os ani-
mais circulem sozinhos
pelo condominio;

* Sempre utilizar guia nas
areas comuns;

¢ Obrigatoriedade do re-
colhimento de dejetos dos
animais nas areas comuns;
 Utilizacdo do elevador de
servico para transporte do
pet;

 Contar com carteirinha
do pet com as vacinas em
dia;

e Proibicdo de que uma
crianca figue sozinha com
o pet nas dreas comuns;

» Evitar o mau odor man-
tendo a limpeza do aparta-
mento.
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