MELHORES FRANQUIAS DO BRASIL

¥**,‘

L

3}

ANOS
o 'DESDE 1989 Ly

Jornal»Sindico

@ jornaldosindicorio @) jornaldosindiconiteroi

o frmia ; e
t_‘"_'““h B u I “{:.... | 4, M ﬁ - . i_‘& ‘ZM ool ,h_,._,_, e LRSI .
ik 1 I-L\ T --.-a:q;:.-._. m..'

1

CELEBRANDO 34'ANOS DE DISTRIBUICAO, O/ JORNAL DO RIO E NITEROI

Empresas
&Negoclos

Jornal»Sindico

DISTRIBUICAO MENSAL E GRATUITA NOS CONDOMINIOS

@ @jornaldosindicorio (@ @jornaldosindiconiteroi

. ) RIO, NITEROI E REGIAO OCEANICA

ENTRE EM CONTATO

® .96911-3049

T 21.2391-1151

MANUTENCAO
ﬁ% PREDIAL E
Pro@rq REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

LAUDO DE VISTORIA

* IMPERMEABILIZACAO = HIDRAULICA
* TELHADO « PINTURA EXTERNA
EINTERNA « LAVAGEM MECANICA DE
FACHADA  REFORMAS EM GERAL
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Solucoes para seu condominio >
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FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!

PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO
LAUDOS | HIDRAULICA
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Construtora Capital Projetos

e 2. Renovagdo e seguranca para o seu [l
T condominio. Somos especialistas
] em renovacao e reforma de

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com ==="'
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.+ Fachadas * Impermeabilizagées ¢ Pinturas
* Hidraulica e Elétrica ¢ Telhados
* Manutencao e Reformas em Geral

096448-4463 .3254-4467
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Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

CONSTRUGOES E REFORMAS

Seguranca e Conforto
a0 seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restaurac¢éo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso

3588-9331
97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br
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www.jornaldosindico.com.br
facebook.com/jornaldosindicorio

esta edicdo do Jornal do
N Sindico trazemos uma

reportagem especial
sobre uma comodidade que
tem se tornado cada vez mais
comuns nos condominios: os
minimercados. Esse tipo de
espagco comecou a ser usado
durante a pandemia e poste-
riormente se consolidou como
uma forma de oferecer um
servico pratico e seguro aos
moradores do condominio.
Trouxemos dicas de como ins-
talar os minimercados e como
os condominios devem orga-
nizar esse local.

Publicacdo Mensal da:

CNPJ : 12.865.011/0001-13
» Edicdo de Jornais
» Edicdo Livros e Revistas
* Material Grafico
Edibora - Marketing Redes Sociais

Rua Raul Alfredo de Andrade, 763
Maricad - Rj - Cep 24910530

©21.2391-1151 (D 21.96911-3049

Autorizado pela Publik Editora Ltda.
para uso da marca.

Fundador:
Aroldo de Lima Marcelo

Ainda temos uma série de tex-
tos que abordam as questdes
legais relacionadas as finan-
cas dos condominios. Como
a reportagem que orienta os
sindicos de como estabelecer
uma taxa condominial pro-
porcional as despesas ordina-
rias, reserva de caixa e gastos
extraordinarios. Outro texto
dentro da mesma tematica é
a respeito da forma de aplicar
e cobrar multas aos conddmi-
nos.

QOutro texto atrelado as ques-
tées financeiras diz respeito
ao anteprojeto do novo Co-

digo Civil, que prevé algumas
modificacbes a respeito da
inadimpléncia, bem como de
aspectos sobre a participacdo
de conddminos devedores em
votacdo durante as assem-
bleias.

No que diz respeito ao convi-
vio e ao bem-estar nos condo-
minios, trouxemos textos que
abordam a contratacdo de as-
sessorias esportivas para uso
das academias, bem como
nos cuidados que os sindicos
devem adotar para a pratica
de stalking. Nesta edicdo ain-
da temos reportagens sobre

a manutencdo de elevadores,
dicas de decorac¢do para mo-
radores criarem jardins em
apartamentos e a importancia
dos espacos kids nos condo-
minios.

Desejamos a todos os nossos
assinantes um étima leitura!

Sr Sindico. Receba as nossas
materias completas por email.
Basta enviar para jornaldosin-
dico@gmail.com, colocando
no titulo da mensagem: Quero
receber as materias. No corpo
email o nome e condominio.

Redacao:

Cecilia Lima
A§sessoria Juridica:
Dr. Atila Gadelha Marcelo
OAB/BA 24,542

Colaboradores:
Dr. Luiz Fernando de Queiroz
Dr. Rudinei Maciel
Dr. José George Moura Alves (Joe'A)

FRANQUEADOS
Arcaju/SE - 79 3262.3520

roberto@jornaldosindico.com.br
Araraquara/SP - 16 996.34371
7.000 Exemplares
edilasio@)jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 3251.7906

13.500 Exemplares
baixadasantista@jornaldosindico.com.br
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EQUIPAMENTOS PROPRIOS
PROFISSIONAIS QUALIFICADOS

MANUTENCAO PREDIAL

contato © 21,97200-2096 © |24+

A www.roperio.com.br =< contato@roperio.com. br

Belo Horizonte/MG - 31 3337.6030
17.500 Exemplares
belohorizonte@jornaldosindico.com.br

Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldesindice.com.br

Curitiba/PR - 41 3029.9802
8.000 Exemplares
curitiba@jornaldosindico.com.br

Fortaleza/CE - 85 3214-4972
6.000 Exemplares
fortaleza@jornaldosindico.com.br

Recife/PE - 81 3053.9894
10.000 Exemplares

recife@jornaldosindico.com.br

Rio de Janeiro e Niteréi/R)-21 2391.1151
15.000 Exemplares
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
niteroi@jornaldosindico.com.br

Salvador/BA - 7| 0000.0000

MamraNaTITa
SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

8.000 Exemplares
salvador@jornaldosindico.com.br

Sao Paulo/SP - 11 5572.5250
20.000 Exemplares
livia@jornaldosindico.com.br

@

0 Jornal do Sindico ndo se responsahiliza
por conceitos e idéias emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas.

Proibida reprodugéo total ou parcial, sem prévia
autorizacdo da Bandeira & Marcelo Ltda.

VERTICAL CONSTRUCOES

VERTICAL CREA: 200158

Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado
N

2 419-1.147
2 2TA1LT-8465

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br
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www.reformavertical.com.br

RECUPERACAO
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PINTURA
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BIHEL ENGENHARIA

ENGENHARIA
CONDOMINIAL

CONSULTORIA &
GESTAO

CREA 20220040

21-99323-2102
CONTATO@BIHEL.COM.BR
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Telhados

VERTICE

ENGENHARIA

Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacoes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

CADASTRADO NO:

el Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido ¢ RJ

Www.verticalconstrucoes com.br @ 2502'261 7

2> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. 2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419
™ engenharia@verticeenge.com.br ™ adml@verticeenge.com.br
& www.verticeenge.com.br

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

9 Rua Conselheiro Olegério, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090
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Proposta de revisao e atualizacao o
Codigo Civil e a relacao com os condominios

- Cédigo Civil Brasileiro,
principal  dispositivo
juridico no ordena-

mento relativos aos condo-
minios, estd passando por
uma revisao e atualizacdo a
partir de uma comissdo de
juristas que, em meados de
abril de 2024, entregaram o
anteprojeto ao Senado Fede-
ral. Entre as mudancas apre-
sentadas que podem alterar
alguma questdo relativa aos
condominios estd a inadim-
pléncia, que abrange a taxa
condominial.

A primeira mudanca que se

pode destacar é
referente a prescri-
Ca0, cujo prazo ge-
ral, no Cdédigo Civil
atual, é de 10 anos,
agora passa a ser
de 5 anos. Isso nao
. impacta diretamen-
te os devedores de
cotas condominiais,
uMma vez gue O prazo prescri-
cional para a cobranca dessas
ja é de 5 anos conforme dis-
posto na Lei n® 1.092/2022.
Entretanto, os credores de-
vem ser ageis na tentativa de
recuperacao de crédito.
Outro ponto que pode im-
pactar no célculo da inadim-
pléncia é a mudanca pro-
posta no Artigo 406, pois o
Anteprojeto estabelece juros
de 1% ao més quando nao
houver estipulacdo diferente
entre as partes, sendo que,
havendo estipulacdo, essa
nao pode prever taxa maior

1-3049

gue o dobro gque propde a
Comissdo de Juristas, limite
nao aplicavel a multa comi-
natodria. Portanto, as conven-
cdes e assembleias devem
seguir esses parametros de
juros para nao incorrerem
em ilegalidades e invalidades
nas cobrancas posteriores.
Ainda de acordo com a reda-
cdo do anteprojeto, o artigo
1.336 estabelece a fixacdo de
uma multa de até de até 10%
do valor do débito, sendo
bem maior do que o atual-
mente autorizado, tendo nas
razdes do projeto, para o au-
mento referido, a clara inten-
cdo de combate a inadim-
pléncia.

Outro destaque presente na
redacao entregue ao Senado
€ a manutencdo da impos-
sibilidade de o conddémino
inadimplente votar na as-
sembleia, entretanto hd um
acréscimo que € a vedacédo

Rio de Janeiro -

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWwWw. cllconservadora com.br

RJ - Sede Prépria - e-mail: contato@cilconservadora.com.br

& CAIXA D’AGUA POLUIDA

SAUDE EM PERIGO!!!

Fundada em 1973

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
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DELTA TRIPLICE

ENGENHARIA DE MANUTENGAO

2196722-6637 ©

deltapredialatendimento@gmail.com
triplicedeltaatendimento@gmail.com

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

E FANTASIA

TELHADO

AUTOVISTORIA PREDIAL
PINTURA DE FACHADA E INTERNA
IMPERMEABILIZACAO
RECUPERACAO ESTRUTURAL
SERVICOS HIDRAULICOS E ESGOTO

LIMPEZA DE FACHADA

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO

Assentamento de porcelanatos e pedras | Hidraulica em geral
Limpeza e impermeabilizagdo de cisternas e reservatérios de agua
Projetos de obra em light Steel Frame | Restaura¢io e lavagem de fachadas de prédios
Pinturas/texturas internas e em fachadas | ART e RRT

©2198848-0198 | 2569-1326

@ Tecnoforma Servicos

@& tecnoformaserv.com

Jornal do Sindico Rio -

também dos conddminos
gue descumprirem com o0s
deveres previstos na conven-
cdo ou em assembleias. Po-
rém, esse ponto ainda neces-
sita de maiores delimitacdes
diante da dificuldade de apli-
cacdo e constatacao do des-
cumprimento.

Por fim, o anteprojeto ainda
implica em outros temas re-
levantes ao direito de con-

Niteroi | Julho de 2024 )

dominio, tais como multi-
propriedade, maior atencao
aos condominios especiais
e novidades em relacdo ao
conddmino antissocial. O an-
teprojeto foi apresentado no
plendrio do Senado Federal e
segue a espera de ser enca-
minhado como projeto de lei
para seguir os tramites legais
de debate, alteracdo e apro-
vacao.

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA

« LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA

. IMRERMEABILIZAQRO
HIDRAULICA = TELHADO

* REFORMAS EM GERAL

Lu2323-444799955-3108©496493.99450

RB CONTABILIDADE

ASSESSORIA & CONSULTORIA

DESDE 2002

Contabilidade Geral
Legalizacao de Empresas
Fiscal

Condominios

Regularizagdo de Empresas

(21) 2717-9669 |

DP Terceirizado
e-Social

IRPF e IRPJ

MEI

e-Social Doméstico

(21) 98815-0760

rb.contabilidaderb@yahoo.com.br

VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEQURANGA

ROFISSIONAIS
. Pcfmcmnos ¢

77 N

NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISEACAO
©® 23710-4106 / 3587-1132
2 2199993-953 Nvivo/ 98606-7196 €

4 ralhaelevadores@gmail.com

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZAGAO

RUA DESEMBARGADOR LIMA CASTRO, 149 - FONSECA - NITEROI
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STALKING: CUIDADOS PARA 0S SINDICOS PREVENIR A PRATICA

convivio em condo-
minios, onde varias
pessoas, de diferentes

habitos e comportamentos di-
videm o local, por vezes pode
parecer desafiador. E natural
que ocorram desentendimen-
tos e discussdes entre mora-
dores, sejam por meio dos ca-
nais de comunica¢do comuns
ao condominio, sejam pesso-
almente. Em casos assim, os
sindicos precisam atuar como
mediadores.

Porém, é preciso compreender
quando as questdes ultrapas-
sam mero aborrecimento e se
tornam uma questao juridica,

como é o caso de stalking, ou
em traducdo livre em portu-
gués, do ato de perseguir al-
guém. Nos condominios, mora-
dores e até mesmo os sindicos
podem ser alvos dessa pratica
que, na legislacdo brasileira, ja
é tipificada como crime

As vitimas de stalking podem
sofrer com abusos psicoldgi-
cos e, no contexto dos con-
dominios, devem precisar do
auxilio dos sindicos. Desta
forma, os sindicos precisam
perceber reclamac¢cbes cons-
tantes de um vizinho a outro,
com abordagens em eleva-
dores, garagem e entrada do

prédio, drea externa, interfo-
nes e até mesmo batendo na
porta do vizinho, bem como
de reclamac¢des constantes e
sem fundamento contra fun-
cionarios ou vizinhos. Em ca-
sos onde o condominio esta
sob administracdo de uma
sindica, ela prépria pode ser
vitima de stalking.

O primeiro passo nesse tipo
de situacdo é atuar na apu-
racdo e na prevencao. Com
o auxilio de uma assessoria
juridica, os sindicos podem
redigir documentos ou infor-
mativos explicando sobre a lei
em questdo, além de exempli-
ficar casos para alertar possi-
veis stalkers. Outra medida é
a orientacao e o treinamen-
to de funcionadrios para lidar
com a situacao. E em caso da
identificacdo de um suposto
stalker, levar o assunto a as-
sembleia, e se possivel ofere-
cer uma palestra de um advo-
gado sobre o tema.

A lei do Stalking nao impede
que moradores facam recla-
macdes. Se um funciondrio

3 BLOQUEADOR D

DE AR ECONOMIZA ATE

9%

ou mesmo o sindico nao age
corretamente com suas fun-
¢cbes, ndo ha problema algum
reclamar. Da mesma forma
um morador que nao respei-
ta as regras do condominio. O
stalking se caracteriza quando
ha perseguicado, excesso de re-
clamacdes, e abordagens ino-
portunas, ainda que ndo haja
ofensa. Por isso, é importan-
te verificar os limites de uma
reclamacdo feita em um tom
respeitoso e de uma persegui-
¢do ou ofensa.

O stalking em condominios &

crime e precisa ser coibido.
Perseguir uma pessoa, por
qualquer meio - inclusive o
virtual - e de forma reiterada,
causando problemas psicol6-
gicos ou abalando sua priva-
cidade, é uma situacao que
pode ocorrer em condomi-
nios também. Por isso, ainda
que ndo seja uma obrigacdo
do condominio, é importante
adotar algumas medidas pre-
ventivas para inibir a pratica.
Tudo em prol do convivio har-
monico, pacifico e do respeito
a convivéncia.

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA

o Promogao Casaa Jardnm

+ Mesas e Cadeiras De Jardim; &
+ Caixa Correio;

* Postes, Lumindrias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

=21.2722-4694 (©21.98578-8391

Portapara  Seka piso -
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogdo a lenha

Mc UNTFORMES

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta

da CEDAE

. R P i, 542 Catui e rgi- Fdadaem BT
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NA CONTA DA CEDAE
. . TEL:(21)

o
- J
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7 fuos :f
cill oo
CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulacdes de
alimentacéo dos reservatoérios.

= 3 parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

- Contabilidade e Administracdo de Condominios
- Assessoria Juridica
- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 061 7'

contato@sscontabilidades.com.br « www.sscontabilidades.com.br

» Sindico Profissional

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria
ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Barao do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com

PinturalPredial

* Recuperacéo da fachada

* Pinturas e reformas
interna externa

» Manutencao

e Lavagem

©21.99192.7599

(@adriano_alpinista

Orcamento
Sem compromisso
Pagamento
Facilitado

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURAGAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DETELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21)(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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uso de cameras de monito-
Oramento em condominios ¢é

uma realidade e podemos
dizer que é dificil encontrar algum
que ndo conte com um sistema
interno de cameras de seguranca.
Contudo, hd muitas duvidas sobre
guando as gravacdes podem ser
acessadas e utilizadas.
Em principio, as filmagens tém
como objetivo garantir a seguran-
ca dos moradores. Em Sdo Paulo,
por exemplo, a Lei 13.541/03 exige
a colocacao de placas visiveis nos
locais filmados, com os seguintes
dizeres: “O ambiente estd sendo
filmado. As imagens gravadas sao
confidenciais e protegidas, nos ter-
mos da lei.”
As cameras ndo devem ser utili-
zadas para produzir provas contra
moradores, e 0 condominio pode
ser responsabilizado pela divulga-
¢do das gravacdes se estas causa-
rem constrangimento ou vexame a
alguém exposto nas imagens. Em
tais casos, pode haver obrigacdo
de compensacdo financeira a pes-
soa prejudicada. Portanto, é essen-
cial ter cautela antes de liberar as
imagens.
Um exemplo de falta de cuidado
ocorreu recentemente, neste més
de junho, onde a camara de Direi-
to Privado do TJ/SP condenou um
condominio ao pagamento de in-
denizacdo por danos morais a uma
mulher que teve o video da sua
briga com o seu ex-companheiro
no elevador, vazado em grupos de
mensagem.

) CAMERA

O desembargador Dimas Rubens
Fonseca, relator da apelacdo, pro-
feriu que é “incontroversa a res-
ponsabilidade do réu pela aguar-
da dos videos realizados pelo seu
sistema de monitoramento interno,
devendo ser responsabilizado pelo
vazamento de conteldo que cau-
se lesdo a direito da personalidade
aos envolvidos.”

Isso ocorre porgue a divulgacdo de
imagens deve respeitar uma série
de leis que vao desde a Consti-
tuicdo Federal e o direito a invio-
labilidade da imagem no art. 59,
inc. XXVIII: “Sdo assegurados, nos
termos da lei, a protecdo as parti-
cipacdes individuais em obras co-
letivas e a reproducdo da imagem
e voz humanas, inclusive nas ati-
vidades desportivas”, até a LGPD,
por exemplo, que é uma lei relati-
vamente nova e que ao falar de da-

dos, também se refere as imagens.
O Cadigo Civil também aborda o
tema no art. 20: “Salvo se autori-
zadas, ou se necessarias a adminis-
tracdo da justica ou a manutencdo
da ordem publica... a exposi¢cdo ou
a utilizacdo da imagem de uma
pessoa poderdo ser proibidas, a
Seu requerimento e sem prejuizo
da indenizacdo que couber, se lhe
atingirem a honra, a boa fama ou a
respeitabilidade, ou se se destina-
rem a fins comerciais.”

Nesse sentido, é preciso se enten-
der que: desde que nao haja viola-
¢cdo do direito a privacidade e que
as gravacdes nao sejam usadas
para monitorar a vida privada das
pessoas, as imagens podem ser
disponibilizadas. Em situacdes de
crimes, uso de drogas, ou agres-
sdes, é importante que as imagens
sejam verificadas discretamente

€com 0s responsaveis para proteger
0s moradores e o sindico.

Além disso, é recomendavel a uti-
lizacdo de um termo de entrega
das imagens, a fim de garantir a
seguranc¢a juridica necessaria. Se
um morador desejar acessar as
imagens, deve fazer uma solicita-
¢do formal e, em alguns casos, de
acordo com a gravidade, por meio
judicial ou ordem de autoridade
policial. Por isso, é estritamente
proibido utilizar as imagens para
fins pessoais ou outros que ndo
sejam a protecdo do patrimonio
e a seguranca do condominio. Em
casos de prejuizos patrimoniais,
como furtos e colisdes de veicu-
los, a visualizacdo das imagens e a
entrega de copias ndo apresentam
problemas.

Sendo assim, quando falamos no
circuito interno de monitoramento,
o foco principal devera ser sempre

Por *Rodrigo Karpat, especialista em direito imobiliario e questdes condominiais. Presidente da Comissao Especial
de Direito Condominial no Conselho Federal da OAB e Presidente da Comissao de Direito Condominial da OAB/SP |

DIVULGAGAO DE IMAGENS INTERNAS DO CONDOMINIO

a seguranca. Por isso, é importan-
te a gestdo se atentar para o po-
sicionamento das cameras, a fim
de que elas respondam ao objetivo
primordial (seguranca), sem, com
isso, atentar contra a vida privada
dos que ali coabitam.

Nesse sentido, os equipamentos
nao devem captar imagens do in-
terior dos apartamentos, ou esta-
rem voltadas diretamente para a
porta de uma unidade, bem como
devem captar de forma geral are-
as como da churrasqueira, saldo
de festas e piscina, a fim de ndo
constranger aqueles que ali estdo,
sendo esses, espacos de confrater-
nizacao e lazer.

Por ultimo, reafirmo que o ponto
principal € a guarda das imagens
de forma correta e segura, sendo
que as mesmas s6 poderao ser dis-
ponibilizadas, eventualmente, nos
€asos apontados acima.
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