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ENGENHARIA

+» RESTAURACAO DE FACHADAS  + AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL . INOVANDO SEMPRE COM IMPERMEABILIZACAO
Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore. s ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas, , peo 1ET0S E CONSULTORIA
troca de vidros, rejuntamento de pastilhas. » MANUTENGAO PREDIAL

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutenc¢do de condominios. A melhor
solucdao de FACHADAS para seu condominio.
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Construtora Capital Projetos
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| Projeto de Lei prevé multa para
[ quem deixar criancas sozinhas
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Uso de drones em condominios:
regras e cuidados para garantir a

'm

@© @jornaldosindicorio (@ @jornaldosindiconiteroi

strado eficaz e
‘eletrénica inteli:

DICAS
Veja 0s cinco erros mais
comuns cometidos por sindicos
0 assumirem a fungéo

05 |

0@ 97688-0054 %

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

DE OBRAS DE FACHADAS.
+ LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES

Solicite uma
visita técnica

Renovacio e seguranca para o seu condominio.
Somos especialistas em renovacio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!

PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

© 21 96481-8039 | 21 2298-

s“FPEnTop P“' » A BASE DE POLIURETANO

IMPERMEABILIZANTES

/@ QUALIDADE AO CLIENTE Pb FACIL APLICAGCAO

\-/ © 21.97033-2368 e\_

WWW.SUPPERTOP.COM.BR (Q) suppertopimpermeabilizantes

» ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» ALTA ELASTICIDADE
» ALTO PODER DE

-\\_‘ | -

RE FORMAS PREDIAIS

TSI

9535

| granito / Pintura de corredores

Orgcamento sem compromisso

|e 97531-7459

* Hidraulica e Elétrica * Telhados
* Manutencao e Reformas em Geral

‘@6448 4463 .3254-4467

PREZADO SENHOR PORTEIRO, POR GENTILEZA, PODERIA ENTREGAR ESTE JORNAL AO SINDICO?

|doSI

ENTRE EM CONTATO

™ 1.96911-3049

T 21.2391-1151

RJCFORT B ,SREAR

CONSTRUGOES E REFORMAS 017200423

Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

® 3588-9331

Siga nossas redes sociais: @rjcfort

www.rjconstrufort.com.br

MANUTENCAO
PREDIAL E

REFORMAS

LAUDO DE VISTORIA

+ IMPERMEABILIZACAO * HIDRAULICA
* TELHADO « PINTURA EXTERNA

E INTERNA  LAVAGEM MECANICA DE
FACHADA * REFORMAS EM GERAL

contato@proargreformas.com.br

1 96493.99450

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS

ORCAMENTO GRATIS

& contato@sittareformasprediais.com.br # sittareformasprediais.com.br
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NoSSA MENSAGEM

Jornal« Sindico

www.jornaldosindico.com.br
facebook.com/jornaldosindicorio

ais uma edi¢do do
jornal do sindico
com mais informa-

cOes atualizadas sobre o
mercado. Neste més de
agosto trazemos como
destaque uma reporta-
gem sobre o perfil do
sindico profissional e a
importancia de se manter
atualizado para gestao
dos condominios. Um le-
vantamento aponta que
existem mais de 421 mil
sindicos profissionais,
embora a minoria tenha

Publicacdo Mensal da:

CNPJ:12.865.011/0001-13
» Edicdo de Jornais
» Edicdo Livros e Revistas
* Material Grafico

Edibora - Marketing Redes Sociais

Rua Raul Alfredo de Andrade, 763
Maricad - Rj - Cep 24910530

©21.2391-1151 (D 21.96911-3049

Autorizado pela Publik Editora Ltda.
para uso da marca.

Fundador:

Outra reportagem de
destague é o numero de
pessoas morando em
condominios. Segundo
dados do IBGE, cresceu
a quantidade de cond6-
minos, chegando a 13
milhdes de brasileiros.
Também trazemos a esta-
tistica com relagcado a taxa
condominial que, no pais,
pode chegar até a 45%
do saldrio minimo a de-
pender do condominio.

Além das novidades so-
bre o mercado, nosso
conteudo também traz

dicas para os sindicos
gue estdo assumindo a
funcdo. Na questao da se-
guranca, temos também
um texto que aborda a
importancia do monito-
ramento feito por came-
ras, que também podem
auxiliar as autoridades.

No quesito legislacdo e
jurisprudéncias, aborda-
mos um projeto de lei
gue prevé mais seguran-
ca para as criancas que
brincam em 4areas co-
muns dos condominios,
bem como decisdes da

justica que ocasionaram
indenizacdo por proble-
mas de conveniéncia,
tanto para o condominio,
quanto para condéminos.
Desejamos a todos os
nossos assinantes uma
otima leitura!

Sr Sindico. Receba as nossas
materias completas por email.
Basta enviar para jornaldosin-
dico@gmail.com, colocando
no titulo da mensagem: Quero
receber as materias. No corpo
email o nome e condominio.

formacéao especifica.

Aroldo de Lima Marcelo

Redacao:
Cecilia Lima

A§sessoria Juridica:
Dr. Atila Gadelha Marcelo
OAB/BA 24,542

MANUTENCAO PREDIAL

RECUPERACAO
MANUTENGCAO

INSPECAO PREDIAL

REFORMA PINTURA
VERTICAL . >

RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VAZ

Colaboradores:
Dr. Luiz Fernando de Queiroz
Dr. Rudinei Maciel
Dr. José George Moura Alves (Joe'A)

FRANQUEADOS
Arcaju/SE - 79 3262.3520

roberto@jornaldosindico.com.br
Araraquara/SP - 16 996.34371
7.000 Exemplares
edilasio@)jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 3251.7906

13.500 Exemplares
baixadasantista@jornaldosindico.com.br

EQUIPAMENTOS PROPRIOS
PROFISSIONAIS QUALIFICADOS
E CERTIFICADOS

contato © 21,97200-2096 © |24+

A www.roperio.com.br =< contato@roperio.com. br

MamraNaTITa
SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

CAURJ A 271320-9 CAUR

» 2720-7518 « 97279-8063 »

L B i Liberty
ESTA OERA E SEGURADA PELA: %\n:mm

www.reformavertical.com.br

Belo Horizonte/MG - 31 3337.6030
17.500 Exemplares
belohorizonte@jornaldosindico.com.br

ENGENHARIA
CONDOMINIAL

CONSULTORIA &
GESTAO

Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldesindice.com.br

Curitiba/PR - 41 3029.9802
8.000 Exemplares
curitiba@jornaldosindico.com.br

BIHEL ENGENHARIA GREA 20220040
Fortaleza/CE - 85 3214-4972
6.000 Exemplares

fortaleza@jornaldosindico.com.br

Recife/PE - 81 3053.9894
10.000 Exemplares

recife@jornaldosindico.com.br

Rio de Janeiro e Niteréi/R)-21 2391.1151
15.000 Exemplares
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
niteroi@jornaldosindico.com.br

Salvador/BA - 7| 0000.0000
8.000 Exemplares
salvador@jornaldosindico.com.br

Sao Paulo/SP - 11 5572.5250
20.000 Exemplares

livia@jornaldosindico.com.br

21-99323-2102
CONTATO@BIHEL.COM.BR

ELEITA A MELHOR EMPRESA DE ENGENHARIA CONDOMINIAL DE 2023 E 2024

2 419-1.147
2 2TA1LT-8465

@

0 Jornal do Sindico ndo se responsahiliza
por conceitos e idéias emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas.

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br

Proibida reprodugéo total ou parcial, sem prévia
autorizacdo da Bandeira & Marcelo Ltda.
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FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

¥ Restauracdao de Fachadas !
Impermeabilizar;éo' Instalagéo Elétrica & Manutencsdo Predial y l
Instalagéo Hidraulica * Pastillhamento ¥ ImpEBARERIEEEEES si
Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado v Dinwuras em Geral - qomoons “?'i
- i elhados A 7 #
CONSTRUGOES Parcelamos em até 24 vezes >» ;':.L;mﬁigz TI‘CI\;IF':':QMT(E?:I:ICI)CA SEM COMPROMISSO g

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido ¢ RJ

www.verticalconstrucoes.com.br
E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

. 2199152-2040 / 99911-6120 21 2225-1587 / 2558-5419

™ engenharia@verticeenge.com.br ™ adml@verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegério, 46 - casa @ www.verticeenge.com.br
Maracana - Cep: 20.271-090

0 2502-2617
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Projeto de Lei prevé multa para quem deixar
criangas sozinhas em area de condominio

ramita na Camara de
TDeputados um Pro-

jeto de Lei que prevé
multas para quem deixar
criancas menores de 12
anos sem supervisao em
veiculos, coberturas ou
espacos de uso comum

piscinas e elevadores. A
proposta € que esse dis-
positivo seja incorporado
ao Estatuto da Crianca e
do Adolescente.

Segundo o PL 4309/20,
a multa pode variar de
cinco a 20 salarios mi-

com o projeto, que segue
em tramitacao, o sindico
pode ser multado por
nao afixar, em local visi-
vel, informacdes sobre as
faixas etarias e condicdes
de uso dos bens e espa-
¢cos comuns (com pena-
lidades de trés a 10 sala-
rios de referéncia).

O projeto de lei ainda
passara por analise em
outras trés comissdes
parlamentares antes de
entrar em vigor. Atual-
mente, o regimento inter-
no de cada condominio
define regras proprias
para o uso de areas co-
muns e estabelece a ida-
de minima para criancas

Jornal do Sindico Rio - Niteroi | Agosto de 2024 ]

sim como as advertén-
cias aplicadas.

Alguns estados do Bra-
sil, a exemplo da Parai-
ba, j& adotaram disposi-
tivos semelhantes. Uma
lei estadual paraibana,
que entrou em vigor em

marco de 2024, estabe-
leceu que criancas de até
12 anos devem estar sob
supervisdo em areas co-
muns de condominios,
além de estabelecer uma
série de medidas de se-
guranca nesses espacos.

em condominios, como nimos. Ainda de acordo desacompanhadas, as-

i CAIXA D’AGUA POLUIDA
SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n°® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob
ci l pena de multa de até8.853.10 UFIRS

TEL-:=
CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA AMAI— =1
Rua Padre Msguelmho 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 www.cilconservadora.com.br
Sede Propria - e-mail: contato@cilconservadora.com.br

(=-1)

Rio de Janeiro - Fundada em 1973

AUTOVISTORIA PREDIAL
PINTURA DE FACHADA E INTERNA
IMPERMEABILIZACAO
RECUPERACAO ESTRUTURAL
SERVICOS HIDRAULICOS E ESGOTO
TELHADO

LIMPEZA DE FACHADA

DELTA TRIPLICE

ENGENHARIA DE MANUTENGAO :

2196722-6637 ©

deltapredialatendimento@gmail.com
triplicedeltaatendimento@gmail.com

E FANTASIA

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

TECNO

projet

MA

ormas

CRIANDO O IMAGINADO

Assentamento de porcelanatos e pedras | Hidraulica em geral
Limpeza e impermeabilizagdo de cisternas e reservatérios de agua
Projetos de obra em light Steel Frame | Restaura¢io e lavagem de fachadas de prédios
Pinturas/texturas internas e em fachadas | ART e RRT

@ Tecnoforma Servicos
@& tecnoformaserv.com

©2198848-0198 | 2569-1326

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

22
P%ﬁ ‘Q

| ¢ Reformas

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA

. HIDRAULIEA * TELHADO
* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* PINTURA EXTERNA E INTERNA

« IMPERMEABILIZACAO

* REFORMAS EM GERAL

Lu2323-444799955-3108©496493.99450

RB CONTABILIDADE

ASSESSORIA & CONSULTORIA

DESDE 2002

Contabilidade Geral

Legalizacao de Empresas

Fiscal
Condominios

Regularizagdo de Empresas

DP Terceirizado
e-Social

IRPF e IRPJ

MEI

e-Social Doméstico

(21) 2717-9669 | (21) 98815-0760
rb.contabilidaderb@yahoo.com.br

E SEQURANGA

PROFISSIONAIS

77 N

= CAPACITADOS <

NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISEACAO
©® 23710-4106 / 3587-1132
2 2199993-953 Nvivo/ 98606-7196 €

4 ralhaelevadores@gmail.com

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZAGAO
VISANDO SEU BEM ESTAR

RUA DESEMBARGADOR LIMA CASTRO, 149 - FONSECA - NITEROI
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INVESTIMENTO DE CAMERAS INTELIGENTES EM CONDOMINIOS

E natural que em condo-
minios, os sindicos, junta-
mente com a assembleia,
decidam por instalar ca-
meras de seguranca nas
dependéncias do local.
Uma tendéncia que tem
se mostrado eficaz ¢
a busca por postes de
cameras com vigilancia
eletrbénica inteligente.
Esse investimento, alids,
acaba também ajudan-
do na seguranca publica,
uma vez que as imagens
podem ajudar no moni-
toramento de possiveis
crimes.

“H4 uma preocupacao
em todos os segmen-
tos, do residencial ao
empresarial, em buscar
solucdes de seguranca
integradas e eficazes,
respaldadas no uso de
tecnologias inovadoras,
que permitam agir de
forma preventiva, iden-
tificando riscos antes
mesmo qgue eles ocor-
ram”, observa Renato Al-
ves, CEO da RS Servicos,
gue oferece esse tipo de
servico e conta aproxi-
madamente 300 totens
e 1.000 cameras conec-

tadas a um sistema que
utiliza Inteligéncia Arti-
ficial para analisar as in-
formacdes e emitir aler-
tas quando necessario.
Esse tipo de solucdo de
seguranca combina di-
versas ferramentas digi-
tais, como tecnologia de
reconhecimento facial,
cameras de monitora-
mento, recursos de In-
teligéncia Artificial (1A)
e machine learning, para
analisar e gerar alertas
em tempo real sobre a
seguran¢a nos empre-
endimentos - tanto in-
ternamente quanto por
meio desses totens ex-
ternos - de forma mais
eficaz do que os mode-
los baseados apenas no
uso de cameras e moni-
toramento humano.

Por meio dos totens, é
possivel identificar se ha
movimentacdo ou aglo-
meracao atipica no en-
torno dos edificios, por
exemplo.

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

f

T

F=

CONSE
INIERNACIONAL LTDA.

100%

DE AR ECONOMIZA ATE

25024122

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
__ a P oo, 542 i e Piga- Fdaa om 9T

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentacéo dos reservatoérios.

= arte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: ga sua gonta dagua e AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

- Contabilidade e Administragao de Condominios ,seee

» Sindico Profissional

- Assessoria Juridica

- Gestao Contabil e Fiscal
- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 061 7'2

v p‘()E
/] ~§

contato@sscontabilidades.com.br » www.sscontabilidades.com.br

VARSEG SEGURANCA ELETRONICA [Sfs.

Circuito Fechado de TV (Analogica e Digital) - Cameras Filmadoras "we
Fechamento e Cerca Elétrica - Interfone - PABX - Central de Alarmes ‘g
Automatizagao de Portdes - Assisténcia e Manutencio

instalacaolVendasARrojetosieIManurentio

—

90

TUDO JA INSTALADO E COM GARANTIA DE 1 ANO! m
MANTENHA SUA CASA EM SEGURANCA

Técnico Responsével Antﬁnio Vargas

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA

T Promogao Casa a Jardim

Tampaes - virios Formatos

+ Mesas e Cadeiras De Jardim; &
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Portapara  Seka piso -
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogdo a lenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

= 21.2722-4694 (©21.98578-8391

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS
Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com

PinturalPredial

* Recuperacéo da fachada

* Pinturas e reformas
interna externa

» Manutencao

e Lavagem

©21.99192.7599

(@adriano_alpinista

Orcamento
Sem compromisso
Pagamento

Facmtado i ’ '

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURAGAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DETELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

21)(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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USO DE DRONES EM CONDOMINIOS: REGRAS E CUIDADOS

ma pratica que tem se
l |popularizado € o0 uso

de drones por mo-
radores de condominios.
Diante disso, os sindicos
devem estar atentos a for-
ma como é feita a utilizacdo
desses dispositivos, bem
como atuar para garantir a
privacidade e o respeito a
seguranca dos moradores.
Os drones tém capacidade
de registrar imagens, por-
tanto, os moradores que se
utilizem desses dispositivos
devem respeitar a privaci-
dade dos vizinhos. Por isso,
€ importante que haja bom
senso. No caso de drones
gue sao operados por ter-

Os sindicos também po-
dem inserir na convencao
do condominio ordenamen-
tos em relacdo ao uso dos
drones, para que os condo-
minos estejam cientes dos
deveres em caso do uso

ceiros, que nao residem no
condominio, a recomen-
dacdo é entrar em contato
com autoridades policiais.

E importante destacar que
existe legislacdo que prevé
direitos e deveres em rela-

i,

A

£

¢a0 aos usuarios de drones. irregular ou inapropriado. k2
O Coddigo Brasileiro de Ae- Neste caso, os condominios = s
ronautica e as normas da podem considerar estabe- B i : -
., :
r}

lecer restricdes de uso para
drones, especificando areas
designadas para operacdes
e hordrios permitidos. Isso
pode ajudar a minimizar os
impactos negativos. Sindi-
cos e condominios podem
ser responsabilizados por
permitir o uso indevido de
drones em suas areas.

Agéncia Nacional de Avia-
¢ao Civil (Anac) sdo os prin-
cipais regulamentos para
esses casos. O uso irregular
de um drone, por exemplo,
ndo deve acarretar alguma
responsabilidade ao con-
dominio, uma vez que a lei
prevé responsabilizacdo ao
individuo.
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LIMPEZA E PORTARIA

¢ Porteiro e controlador de acesso ¢ Ascensorista e vigia
¢ Faxineiro e zelador

® 2.2614-0308/21.2605-5923 ©

™ selimp@selimp.com.br
Avenida Jornalista Roberto Marinho, n® 180 - Sala 208 - Jardim Alcantara - Sdo Gongalo / RJ

e Limpeza pos obra

mlbrmlzados

O @selimptj

COBRIMOS FERIAS DE (Z) GUARDIAO DE PISCINAS
FUNCIONARIOS PROPRIOS () LIMPEZA DE PISCINAS
) (Z) MANUTENCAO DE FILTROS =
T (C)VENDA DE PRODUTOS ¢

PARA PISCINAS

DX LHPISCINAS@GMAIL.COM
@ LHPISCINAS @ @LHPISCINAS

®298153-1383

PRECISANDO pe

CONDO MAIS

1C

LEIA O GR CODE #
E AGENDE SUA | r.|.-b_

INSF'ECAO

u. '-l 1"

INSPEKGAS

QOrganismo de inspec¢do acreditado pela CGCRE de acordo com a
ABTN NBR 17020:2012 sob o nimero OIA IG 0017

VOCE SABE SER O SEU CONDOMINIO CORRE RISCO
DE EXPLOSAO POR VAZAMENTO DE GAS OU MORTES
POR INALACAO DE MONOXIDO DE CARBONO?

UMA EMPRESA DO GRUPO

-“-||3|i[_cj
(21) 4119-3320 / (21) 98330-1791 O

www.inspekgas.com.br contato@inspekgas.com.br [3 (O)inspekgas

DINHEIRO?

PORTEIROS E FUNCIONARIOS
DE CONDOMINIOS

* Sem consulta SPC/SERASA

* Empréstimo Sem Burocracia!

* Dinheiro na Hora!
* CREDITO CONSIGNADO o

EMPRESTIMOS
A PARTIR DE

rs1.000,00

@ 96852-2455 ©
en 4126-2995

condomaisrj.com.br | contato@condomaisrj.com.br
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Veja os cinco erros mais comuns
cometidos por sindicos

’

muito comum no mo-
Emento em que um

sindico assume o con-
dominio de cometer algum
equivoco por falta de co-
nhecimento. O maior desa-
fio neste caso é se preparar,
buscar informacodes, espe-
cializacdo, conversar com
outros sindicos. A especia-
lista Jéssica Ader listou os
principais erros cometidos
pelos sindicos ao assumi-
rem a funcao.

Falta de aten¢do a
previsiao orcamentaria
N&o observar a previsao
orcamentadria vigente é ar-
riscado para a gestdo con-
dominial. O orcamento ¢
crucial para a saude finan-
ceira do condominio, de-
terminando recursos para
despesas e investimentos.
Ignora-lo pode levar a dé-
ficits, aumento de taxas e
problemas legais. Seguir o
orcamento €& obrigatdrio
por lei, e extrapolar sem

aprovacgao pode resultar em
processos judiciais. Convo-
car uma assembleia para
alteracées no orcamento
garante transparéncia e
participacdo dos conddémi-
nos, evitando conflitos.
Desconhecimento da
convengao e regimento
interno
Todo sindico precisa ler a
convencao e o regimento
interno completos, pois ele
precisa ter pleno conheci-
mento do que é permitido e
do gue ndo é no condomi-
nio. A convencao e o regi-
mento interno estabelecem
as regras, direitos e deveres
dos conddéminos, além de
definir os procedimentos
administrativos e as normas
de convivéncia no local.
N3ao estudar
para ser sindico

Nao se desenvolver e estu-
dar para atuar como sindico
é arriscado e pode acarre-
tar em diversos problemas.

A falta de conhecimento e
de habilidades adequadas
pode levar a decisdes equi-
vocadas e erros na gestdo
do condominio, resultando
em insatisfacdo dos cond6-
minos, conflitos e até mes-
Mo processos legais.

Nao realizar as
manutencoes
Garantir a seguranca, ©
conforto e o bom funcio-
namento do condominio é
fundamental. Nao realizar
as manutencdes exigidas
pelas NRs em condomi-
nios pode acarretar diver-
sSos perigos, tanto para os
moradores quanto para os
trabalhadores envolvidos.
Isso inclui riscos de aciden-
tes, deterioracdo das insta-
lacdes, comprometimento
da seguranca estrutural do
prédio e até mesmo pro-
blemas de salude devido a
falta de higiene e condicdes
inadequadas de moradia e

trabalho.

Desorganizag¢io na
resposta as demandas
Sem organizar a forma de
atendimento, vocé se vé

constantemente respon-
dendo a mensagens alea-
torias, desviando a atencao
do gue realmente importa,
além de ter que conciliar
suas responsabilidades no
trabalho e na vida pessoal,
especialmente se for um sin-

dico morador. Os problemas
nos condominios sdo quase
didrios e, quando percebe,
eles se acumulam em uma
bola de neve, juntamente
com diversas manutencdes
obrigatdrias atrasadas. Por-
tanto, a organizacao se tor-
na essencial para equilibrar
todas as demandas e ainda
atender as necessidades
dos moradores.

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio

* REFORMA E PINTURA DE FI-\CHADA1
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

1 96479-3698
m97041-0628

\ email: ra2@ra2.com.br

Orgamento
sem
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* AUTO VISTORIA PREDIAL
* Restauragéo

+ Impermeabilizagiio

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas

* Limpeza com jato H20

AN Construtora
=== Gomes Almeida Lida.

SEGURANGA E QUALIDAD

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526-98345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM J

S

RJCFORT

!
CONSTRUGOES E REFORMAS

B 5550052
Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragéo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br
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Email: artedereformar@outlook.com.br

© (21)99561-5728 / 97343-1326 @

WEICAN
ADMINISTRACAO
E CONTABILIDADE
DE CONDOMINIO

CONTADOR JOSEILTON DA COSTA AMARAL

END: AV. ERNANI DO AMARAL PEIX0TO
N° 370 SALA 1.301 - CENTRO - NITEROI/RJ

T 96494-9979© 96475-0551©
21 2621-3156 / 2621-3160

email: joseiltonca@yahoo.com.br

SERVICOS DE INSTALACAO,
CONSERTO E MANUTENCAO

Reprint

informatica - eletrénica - elétrica

©99891-3220
©2608-2532

Estr. Francisco da Cruz Nunes, 1.181
loja 103 - Itaipu - Niterdi - (Shopping dos Correios)
Visite nosso site:
www.reprintniteroi.com.br
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JORNAL DO SINDICO COMPLETA 35 ANOS DE VIDA

Pois é, o Jornal do Sindico completa Brasil/Pequenas Empresas Grandes Ne-

35 anos de sua existéncia, ndo foi gdcios Serasa Expirian/Editora Globo) é
facil chegarmos até aqui, perdemos  fruto do nosso compromisso e da nossa
pessoas importantes em nossa rede de responsabilidade em relacdo ao mercado

franquias, onde estdo em outro plano 0 ¢ a0s nossos leitores, afinal 35 anos n&o
Aroldo, criador e fundador do Jornal do ¢35 35 dias. Atuando em vVarias cidades

Sindico, o Edilauro de nossa franquia em
Fortaleza e o Mario de nossa franquia
na Baixada Santista, passamos por uma
terrivel pandemia na qual perdemos ami-
gos e parentes e nos trouxe consequén-
cias terriveis, realmente nao foi facil, mas . :
chegamos aqui aos 35 anos de vida de Mos nos relnventando,' revendo estraté- ,
cabeca erguida enfrentando todas as di- 9ia@s € mudando conceitos, estamos nos | - . : Eiiipresas
ficuldades que o mercado nos apresenta, atualizando para vocé que € nosso leitor i ii—— | “Nagocios
chegamos com o pensamento positivo, e, fi€l & para voce que € 0 nosso anuncian- 1 !

estamos entrando na era digital, estamos & POIS sem voces nao estariamos aqui
a cada dia buscando o melhor para nos- agora. Completar 35 anos de vida ndo é

""’“"""‘"'-- [ ——
- lornalm&m!u '

ﬁ

CONDOMINIOS BEM INFORMADOS:
do pais o Jornal do Sindico faz sua histo- MAIS ALCANCE, MELHOR DIVULGAGAO
ria com a dedicacdo exemplar dos seus . "““'TEM'“E“_”‘?_“?, . |
colaboradores que ndo medem esforcos
para sempre prestar o melhor servico.
Hoje com muita garra e muita luta esta-

sos leitores e para nossos anunciantes, le-  apenas um ano € uma vitdria. Parabéns - s § | =
vando o que ha de melhor em informacdo @ao Jornal do Sindico, parabéns a todos s UL i L % @5
e conteudo do setor condominial. que fazem parte da nossa historia. f E 1| e A—.* =
Estar entre as melhores franquias do Bra- Atila Gadelha Marcelo | B e i ‘ a T

sil ha 21 anos(Guia Melhores Franquias do Franqueador Master Jornal do Sindico
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QEEIAMDY - Hidraulica e Elétrica - Gesso

c. . ————— TODOS CARTOES e A .
- Impermeabilizacao - Autovistoria Predial
PARCELAMOS EM 12X * 24X * 36X

DE CREDITO
1 1 @@ ORCAMENTO GRATIS

kaizenserv@hotmail.com #
Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0

?:1, 322;‘7'57_?1'12 32273;_“"151'2 B2 0 21.98847-8540 O 21.2626-3360

LIBERTY VERTICAL _- Limpeza (/g

—_— DE FACHADA
AI mlsmo Predial Hl : T (VIDRO E ALUMINIO)

| == ———— VALOR PROMOCIONAL
onaisiem altura seguranca e agllldade nos ser\ngos R$|9 9290 M2

v Inspegao de drops object (verificacdo de possiveis objetos que possa vir a cair)

v Limpeza de Vidros e Cristalizacao v Manutencao e pintura de fachada predial §#
v’ Instalacao de Banners v Impermeabilizacao v Teste de percursao ;

ICREAR) v Instalacao de para raios v Instalacao de drenos para ar condicionados

@ 21 9952 1_1 7 oo @ & www.libertyvertical.com

&2 libertyvertical@yahoo.com.br

CARRO DE

MANGUEIRA TRAVA DE CHAVE

TRAVA DE CARTAO -

CINTA PROTETORA

CARRO COM REFIL PARA EMBALADOR
T 140 Litros / 200 Litros £

RIS U QUBLINDUT SAIOPIAES [0 OPSBIGY

CAIXA DE CORREIO
EM ACO
GALVANIZADO [

CARRO DE CARGA
E GALOES
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P/ ELEVADOR

- - g\ BICICLETARIOS
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PROTETOR DE COLETORES COLETORES
QUADRO DE AVISO A 0 INOX ARA-
E CLAVICULARIO TAPETE ¢ g PARA-CHOQUE 240L1S 120LTS
ESPELHO

CONVEXO

SACOS DE LIXO
60 LTS 240 LTS
100 LTS 300 LTS

200 LTS

TELE CONDOMINIO

Equipamentos para Condominios

PA PLASTICA
ABO PLASTICO

PLACAS MODELO

SINALIZADORAS
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i
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' - -_—
e
P

50LTS MOP AGUA

- e .. REFIL
CONJUNTO T 21. 98638-4309 "-l; | = | cgln?:LE'?o
& St ®21.98450-5754 : ; 8 s
= COLETORES - y |
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