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PINTURAS E REFORMAS

MANUTENCAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21)99782-3545 +
B4 revestilux.contato@gmail.com

CONDOMAIS

ELEVADORESTé NOS

04

Emprestimo consignado
para funcionarios de
condominios — uma realidade
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* IMPERMEABILIZACAQ * HIDRAULICA
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EINTERNA » REFORMAS EM GERAL

+ LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
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Construtora Capital Projetos

ek, Renovacio e seguranca para o seu condominio.
Somos especialistas em renovacio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com
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Uso de procuragao para
votagoes em assembleia

RJCFORT l CREA-RJ
CONSTRUCOES E REFORMAS. 2017200423
Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

)\ s UM N LB Wil fistermas Hs, Falpies. S omar
MANUTENCAO PREVENTIVA =M .@) Lingers & paaflasmarie. He
humumﬁ%u ks o= T (NI i TT = B |asemasos,

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

=

Gestdao em Seguranga do
Trabalho e Saude Ocupacional

- MEDICINA DO TRABALHO -
Admissional, Periédico e
Demissional ASO
- SEG. DO TRABALHO -
Programas Ocupacionais,
Laudos Técnicos, LTCAT
e PPP
- TREINAMENTOS -
CIPA, Brigada de Incéndio,
NR 33 e NR 35

ATENDIMENTO EM TODO O
ESTADO DO RIO DE JANEIRO!

. 214144-2154 W
© 2198225-9050

INADIMPLENCIA 06
Inadimpléncia
condominial e a
prescrigéo das dividas

» ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» A BASE DE POLIURETANO
P ALTA ELASTICIDADE

» ALTO PODER DE
=% INOVANDO SEMPRE COM IMPERMEABILIZACAO

/'-;9 QUALIDADE AO CLIENTE = FACIL APLICACAO
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D. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.

m\

auck
o

-

Manutencdo Predial - Fachadas 8 ,“;o;\
Telhados - Impermeabilizacao 2000 |
Instalacdes - Reforma geral

TEEEETTRRITTARTAINS

i




| 2 LIGUE E ANUNCIE: IEFE I LTI NE YT
No0SSA MENSAGEM

 EXPEDIENTE

Jornal » Sindico

www.jornaldosindico.com.br
facebook.com/jornaldosindicorio

Publicacao Mensal da:

CNPJ :12.865.011/0001-13
» Edicdo de Jornais
* Edicéo Livros e Revistas
» Material Grafico
Editora -« Marketing Redes Sociais

Rua Raul Alfredo de Andrade, 763
Marica - Rj - Cep 24910530
©21.2391-1151 D 21.96911-3049

Autorizado pela Publik Editora Ltda.
para uso da marca.

Fundador:
Aroldo de Lima Marcelo

Redacao:

Cecilia Lima
A.f.sessoria Juridica:
Dr. Atila Gadelha Marcelo
OAB/BA 24,542

Colaboradores:
Dr. Luiz Fernando de Queiroz
Dr. Rudinei Maciel
Dr. José George Moura Alves (Joe'A)

FRANQUEADOS
Arcaju/SE - 79 3262.3520
roberto@jornaldosindico.com.br

Araraquara/SP - 16 996.34371

7.000 Exemplares
edilasio@jornaldosindico.com.br

Baixada Santista/SP - 13 3251.7906
13.500 Exemplares
baixadasantista@jornaldosindico.com.br

Belo Horizonte/MG - 31 3337.6030
17.500 Exemplares

EDITORIAL os cditores |

ais uma edicdo do
| v | Jornal do Sindico para

vocé e neste més tra-
zemos muita informacado e
reportagens exclusivas para
nossos assinantes. Entre
os destaques desta edicdo,
trazemos uma reportagem
sobre o periodo de eleicdes
municipais nos condominios,
com a pratica do bom senso
entre conddminos e os sindi-
Cos.
Outra reportagem que me-
rece destaque é sobre a ado-
cdo de compliance em con-

dominios. Uma medida que
é muito comum em gran-
des empresas, também tem
se tornado cada vez mais
presente nos condominios
brasileiros como forma de
boa pratica de gestdo. Nes-
ta edicdo também trazemos
varios tipos de orientacdes
juridicas que podem ajudar
os sindicos em suas gestdes.
Textos com orientacdes so-
bre cobranca de taxa condo-
minial em apartamentos em
processo de inventario, com
informacdes sobre as ativi-

dades comerciais que po-
dem ser praticadas de cada
unidade do condominio de
maneira legal. Também ouvi-
mos conddminos e sindicos
para trazer um pouco mais
dos temas que estdo mais
em discussdo nos condomi-
nios, ou que possam ajudar
0s proprios sindicos em cada
gestao.

Dicas de como lidar com mo-
radores antissociais, suges-
tées de praticas sustentaveis
ao meio ambiente de forma
gratuita, além de textos com

um pouco do cotidiano nos
condominios, com as ques-
tdes envolvendo a instalacdo
de medidores de agua indi-
viduais em prédios antigos,
além de informacdes sobre a
manutencao em elevadores.
Desejamos a todos os nos-
sos leitores e assinantes uma
otima leitura!

Sr Sindico. Receba as nos-
sas materias completas por
email. Basta enviar para jor-
naldosindico@gmail.com.

0a»97688-0054 k5 -

MORAES

ENGENHARIA

* RESTAURAGAO DE FACHADAS

Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore.

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutencao de condominios. A melhor
solucdo de FACHADAS para seu condominio.

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

» AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
» ESPECIALISTA EM FISCALIZAGAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
» LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
* PROJETOS E CONSULTORIA
» MANUTENGAO PREDIAL

Solicite uma
visita técnica

FINANCIAMENTO
PROPRIO ATE 60X

REFORMA
VERTICAL

www.reformavertical.com.br

RECUPERACAO
MANUTENGCAO
INSPECAO PREDIAL
PINTURA

RESPONSAVEL TECNICO: RAFAEL VAZ @
CAURI A 271320-9

CAUR

ESTA OBRA £ SECURADA PELA: |51t

MamraNaTITa
SERVICOS

* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Elétrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

N2 d19-1147
~ 2 2T1LT-8465

belohorizonte@jornaldosindico.com.br

ENGENHARIA
CONDOMINIAL

CONSULTORIA &
GESTAO

Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldesindico.com.br

Curitiba/PR - 4| 3029.9802
8.000 Exemplares
curitiba@jornaldosindico.com.br

BIHEL ENGENHARIA CREA 20220040
Fortaleza/CE - 85 3214-4972
6.000 Exemplares

fortaleza@jornaldosindico.com.br

Recife/PE - 81 3053.9894
10.000 Exemplares

recife@jornaldosindico.com.br

Rio de Janeiro e Niteréi/R)-21 2391.1151
15.000 Exemplares
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
niteroi@jornaldosindico.com.br

Salvador/BA - 7| 0000.0000
8.000 Exemplares
salvador@jornaldosindico.com.br

Sao Paulo/SP - |1 5572.5250
20.000 Exemplares
livia@jornaldosindico.com.br

21-99323-2102
CONTATO@BIHEL.COM.BR

ELEITA A MELHOR EMPRESA DE ENGENHARIA CONDOMINIAL DE 2023 E 2024

0 Jornal do Sindico nao se responsabiliza
por conceitos e idéias emitidos em artigos
assinados ou em matérias pagas.

www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br

Proibida reprodugéo total ou parcial, sem prévia
autorizacdo da Bandeira & Marcelo Ltda.

VERTICE

LJ ENGENHARIA

Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacbes

VERTICAL CONSTRUCOES

VERTICAL CREA: 200158

Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna * Telhado
N

el Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

Www.verticalconstrucoes com.br @ 2502'261 7

Pinturas em Geral

Telhados
VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. (2099152-2040 / 99911-6120 (21 2225-1587 / 2558-5419
™ engenharia@verticeenge.com.br ™ adml@verticeenge.com.br
@ www.verticeenge.com.br

LLLLRX

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

9 Rua Conselheiro Olegario, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090
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MANUTENGAO ror redaio |

Manutencao preventiva em
elevadores nos condominios

manutencao de
‘ N elevadores em

condominios € um
assunto de extrema rele-
vancia, que envolve nao
apenas a seguranca dos
moradores, mas também
a preservacao do patri-
mobnio e a eficiéncia do
servico prestado. No en-
tanto, a falta de cuidados
adequados pode levar
a acidentes graves, in-
terrupcdes no servico e,
consequentemente, a in-
satisfacdo dos residentes.
A importancia da manu-
tencao preventiva dos
elevadores nado pode ser
subestimada. Este tipo de
manutencado, realizada de
forma regular, visa identi-
ficar e corrigir problemas
antes que eles se tornem
sérios. Entretanto, mes-
mo com a manutencao
regular do equipamento,
problemas podem apa-
recer e necessitar que re-
paros sejam prontamente
feitos.
Artemiza Maia, mora-
dora de um condominio
em Jodo Pessoa, relata
gue passou trés dias sem
usar o elevador por con-
ta dos ajustes e corre-
cOes que precisaram ser
feitos apds apresentar
alguns barulhos. “A gen-
te passou uns dias tendo
que utilizar as escadas,

mas em primeiro lugar
vem a nossa seguranca.
No nosso prédio o eleva-
dor sempre estd passan-
do por manutencdo, mas
mesmo assim precisou de
um conserto pontual. De-
pois desses ajustes, o ele-
vador voltou a funcionar
normalmente”, relata.

E interessante destacar
gue além da seguranca,
a manutencdo adequada
dos elevadores também
impacta na durabilidade
do equipamento, uma
vez que elevadores sao
investimentos significa-
tivos para qualquer con-
dominio, e sua vida util
pode ser drasticamente
reduzida sem os devi-
dos cuidados. Manter um
elevador em bom estado
nao apenas evita gastos
com reparos emergen-

1-3049

ciais, mas também pro-
longa a necessidade de
substituicdo do equipa-
mento, 0 que representa
uma economia significati-
va a longo prazo.

Outro ponto a ser consi-
derado é a legislacdo vi-
gente. As normas de se-
guranca e manutencao de
elevadores, impostas por
orgaos competentes, exi-
gem gue os condominios
realizem manutencdes
periddicas e apresentem
laudos que comprovem a
condicao do equipamen-
to. O ndo cumprimento
dessas normas pode re-
sultar em multas e san-
¢Oes. Portanto, manter a
documentacdo em dia e
seguir as orientacdes téc-
nicas é fundamental para
garantir a legalidade e a
seguranca do prédio.

TOTAIS * LODO

SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAC_:TERIAS * COLIFORMES
* COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabelecem

obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

cal TEL:= (Z1) ‘:‘_'_47:\::“
SoreaaAont s 2502:4122 (EE Y

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973

www.cilconservadora.com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

Valorizando
seu Imovel!

Reforma e Manutencao
* PINTURA DE FACHADAS

+ IMPERMEABILIZACAO DE CISTERNAS,
CAIXA D'AGUA, CALHA ETC

AD. Arakaki Engenharia

Financiamento proprio e orcamento sem compromisso.

Manutencdo Predial - Fachadas Zf9\ :Egﬁgﬁg{gﬁ%mﬁ&m
Telhados - Impermeabilizagdo (e i (21) 96433-7079
InstalacOes - Reforma geral ™ e Q(Zl) 3546-4644

@ WWW.M2EL.COM.BR
contato@m2el.com.br

Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R)

95% das nossas obras sao por indicagdo de clientes! 7 %

(21 97579-2103 | 98360-1998

& T

Jornal do Sindico Rio - Niter6i | Outubro de 2024 K}

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS
LAUDO DE VISTORIA
. IMPERMEABILIZA(;I\O
« HIDRAULICA * TELHADO
« LAVAGEM MECANICA DE FACHADA

* PINTURA EXTERNA E INTERNA
* REFORMAS EM GERAL

\u2323-444799955-3108©96493,99450
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fial e Reformas

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO

- Parcelamento em ate 24X

- ART, RRT e licenciamento -

Manutencao Predial

- Demoli¢cdo e remoc¢ao de entulho -
- Alvenaria e embocgo -
- Impermeabilizacdo de cisternas e caixas d’agua -
- Impermeabilizagdo com manta asfaltica
em lajes, telhados e piscinas -

- Lavagem, pintura e assentamento

de revestimento em fachada de prédio -
= Hidraulica em geral, caixa de esgoto e de gordura -

- Telhado, gesso acartonado e drywall -

- Reparo em vigas, colunas e lajes -

©2198848-0198 | 2569-1326

‘i tecnoformaserv.com ® Tecnoforma Servicos

SEGURANCA
MODERNIZAGAO
ASSISTENCIA 24HS
REGISTRO NO CREA-RJ

A EQUIPE RALHA ESTA SEMPRE
BUSCANDO MODERNIZACAO
VISANDO SEU BEM ESTAR
E SEGURANGA

»~

OFISSIONAIS
Pc‘-,‘:wmcrnmos

7 NN
NOSSO PONTO ALTO E
A SUA SATISFACAO
© 23710-4106 / 3587-1132
2 2199993-953 Nvivo/ 98606-7196 €

[E raIhaelevadores@gmall.com
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ENTREVISTA ror sianca siLva | CONDOMAIS | INFORME PUBLICITARIO

empréstimo  consignado

tem se tornado uma fer-

ramenta cada vez mais
popular entre os funcionarios
de condominios em busca de
solucdes financeiras. De acordo
com o Artigo 39, Inciso lll da Lei
10.820/03, o empréstimo con-
signado é uma modalidade de
crédito em que as parcelas sdo
descontadas diretamente da fo-
Iha de pagamento do solicitan-
te, oferecendo mais seguranca
para o credor e condicdes mais
favoraveis de pagamento. Para
entender melhor como esse tipo
de empréstimo pode ser utiliza-
do de forma inteligente e bené-
fica, conversamos com Francisco
Nazareth, especialista adminis-
tracdo de condominios e direito
condominial.
Bianca Silva: Francisco Nazare-
th, obrigada por nos conceder
esta entrevista. Poderia ex-
plicar o que é um empréstimo
consignado?
Francisco Nazareth: O emprés-
timo consignado € uma mo-
dalidade de crédito em que as
parcelas sdo descontadas dire-
tamente da folha de pagamento
do solicitante. Isso oferece mais

seguranca para o credor, ja que
as parcelas sdo descontadas
automaticamente, reduzindo o
risco de inadimpléncia. Para os
funciondrios de condominios,
essa pode ser uma opgao espe-
cialmente interessante devido
a estabilidade no emprego e a
possibilidade de taxas de juros
mais baixas.

Bianca Silva: E quais seriam
as principais vantagens e cui-
dados que os funciondrios de
condominios devem ter ao op-
tar por um empréstimo consig-
nado?

Francisco Nazareth: Uma das
principais vantagens é a taxa
de juros mais baixa em compa-
racdo com outras modalidades
de crédito, devido a garantia de
pagamento proporcionada pelo
desconto em folha. Além disso,
0 prazo de pagamento costuma
ser mais longo, o que pode faci-
litar o planejamento financeiro.
No entanto, é importante que
os funciondrios estejam cientes
de que o valor das parcelas ndo
pode comprometer mais de 40%
de sua renda.

Bianca Silva: E quanto aos cui-
dados especificos que os sindi-

cos devem ter quando recebem
a autorizacdo para desconto
em folha dos funciondrios do
condominio?

Francisco Nazareth: O emprés-
timo consignado nao gera qual-
quer prejuizo ou obrigacdes para
0s condominios ja que o contrato
é firmado entre o funcionario e a
instituicdo credora. Os sindicos e
administradoras precisam rece-
ber os documentos corretos para
efetuar o desconto diretamente
no contracheque do funciona-
rio. Normalmente as empresas
credoras enviam um termo de
autorizacdo para desconto em
folha e o contrato firmado entre
0 empregado e a instituicdo. Sao
exigéncias da legislacdo vigente.
Além disso, é importante ofere-
cer informacdes claras e trans-
parentes aos funcionarios sobre
as condi¢cdes do empréstimo. A
conscientizacao financeira é fun-
damental para evitar problemas
no futuro.

Bianca Silva: O Sindico pode
impedir ou dificultar que o fun-
ciondrio contrate o empréstimo
consignado exigindo que seja
firmado algum convénio pré-
vio?

Empréstimo consignado para funcionarios
de condominios - uma realidade

Francisco Nazareth: Ndo. Em
geral, o sindico de um condo-
minio ndo tem autoridade para
recusar o desconto em folha de
pagamento de um empréstimo
consignado adquirido por um
funcionario do condominio. Nor-
malmente, os descontos con-
signados sdo autorizados pelo
empregado por meio de um ter-
mo de autorizacdo formal, que é
entdo enviado ao empregador
para que efetue os descontos na
folha de pagamento. E essencial
que os sindicos entendam que
a Lei 10.820/03, no seu artigo
32 inciso Il declara que é obri-
gacdo do empregador, no caso
o0 condominio, nao atrapalhar a
escolha do empregado devendo
fornecer todas as informacdes
solicitadas pela empresa credora
e pelo funcionario. De maneira
clara, o sindico ndo deve impe-
dir ou colocar dificuldades para
0 empregado pois corre o risco
do condominio ser processado e
até mesmo denunciado a Procu-
radoria do Trabalho.

Bianca Silva: Se o funciondrio
for demito ou falecer quais sao
os procedimentos adotados
pelo empregador?

Francisco Nazareth: Otima per-
gunta. Em caso de demissdo ou
desligamento do funcionario,
por qualquer motivo, o condo-
minio deve informar a instituicao
credora e efetuar a retencdo do
saldo devedor do empréstimo
até o limite estabelecido no ar-
tigo 12 & 12 da Lei 10.820/03 que
é de 35%. Se o referido desconto
ndo for suficiente para quitar o
saldo devedor do funciondrio o
condominio ndo tem qualquer
responsabilidade de pagamento,
devendo a empresa e o funcio-
nario pactuarem a forma de pa-
gamento do referido saldo.
Entrevista com Francisco Na-
zareth, fundador da Sifra Con-
dominios Contabilidade LTDA,
oferece uma visio esclarecedora
sobre o empréstimo consignado,
destacando suas vantagens, cui-
dados e estratégias para um uso
consciente e eficaz por parte dos
funciondrios de condominios.
Esperamos que essas informa-
c6es auxiliem os leitores do Jor-
nal do Sindico a fazerem esco-
lhas financeiras mais informadas
e positivas.

LIGUE AGORA E SAIBA MAIS:
CONDOMAIS 21 4126-2995

Q\*FBLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

88, CONTABILIDADES - Z

+ Contabilidade e Administracao de Condominios

» Sindico Profissional

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

< 024122

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

| R Padre Miguenh, 542 Catumi - Sede Prpria - Fdada em 3

RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apds o hidrébmetro no seu Condominio,
Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,

nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,

100% do ar

- Assessoria Juridica

» Gestao Contabil e Fiscal

- Assessoria e Legalizagdao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 0617

a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

= arte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: ga sua gonta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

é patenteado

_x

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA

T\ Promogao Casaa erlm

+ Mesas e Cadeiras De Jardim;
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;
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Uso de procuracao para votagoes
em assembleia de condominios

realizacdo de assem-
Ableias para decisdo

por votacdo é algo
comum, gue pertence a di-
nadmica dos condominios.
Outra situacdo que é corri-
queira é o uso de procura-
¢cdo quando algum condé6-
mino nao pode participar
da assembleia e cede tem-
porariamente o poder de
voto dele para outra pes-
soa. Entretanto, o uso de
procuracdo reserva uma
série de questdes técnicas
gue os sindicos devem pre-
zar para evitar discussdes
ou invalidacdo das assem-
bleias.
De acordo com o advoga-

9 99500-9454 © 96911-3049

do Andrinny Leal, o Cédigo
Civil ndo traz limitagdes de
quantas procuracdes uma
pessoa pode receber, sua
validade ou proibicdo para
o sindico votar no lugar de
um conddémino, caso tenha
procuracao.

“No dia a dia do condomi-
nio isso pode trazer mui-
ta indignacdo para alguns
conddbminos, porque em
empreendimentos peque-
nos o sindico pode ter
procuracdo de varios pro-
prietdrios e tomar todas as
decisdes sozinho. A legisla-
cdo é silente sobre alguns
pontos importantes, mas
isso pode ser posto na con-

vencdo ou regimento inter-
no do condominio, e é até
recomendado que seja feito
isso”, explica.

Ainda segundo o advo-
gado, € importante que a
propria assembleia defina
limites com relacdao ao uso
de procuracdes, como por
exemplo o numero de con-
débminos que podem usar o
dispositivo, além da discus-
sdo da restricdo do sindi-
co ser o representante dos
condébminos que cedem o
direito por procuracao.
Outro tema que envolve
ainda o uso de procuracao
é sobre o reconhecimento
de firma ou ainda a legi-

Jornal do Sindico Rio -

timidade das assinaturas.
Em alguns casos, a assem-
bleia pode estabelecer a
obrigatoriedade do reco-
nhecimento de firma. Ou-
tra alternativa é a assinatu-
ra eletrénica ou digital por
meio de algum aplicativo.

“No caso de assinatura ele-
trénica pode ser definido
que o cdédigo de validacao
seja enviado para o nume-
ro de celular e/ou email do
conddmino registrado na
ficha cadastral do condo-
minio. Dessa maneira, vocé
pode conferir se agquele nu-
mero ou email é realmente
pertence ao proprietario
daquele unidade”, comenta

Niterdi | Outubro de 2024 [

o advogado.

A dica em relacao a assina-
tura eletrénica é ficar atento
quando a procuracao digi-
tal for apresentada de for-
ma impressa. No documen-
to deve vim o site e codigo
para que aquele documen-
to seja verificado on-line.
Por fim, todas as definicdes
sobre as procuracdes de-
vem constar no regimento
interno ou convencao do
condominio, sob pena dos
efeitos da assembleia se-
rem anulados em caso de
alguma movimentacao de
um conddmino insatisfeito.
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Inadimplencia condominial
e a prscru;ao das dividas

dministrar um con-
dominio envolve
varios aspectos

importantes, sendo uma
tarefa desafiadora que
cada vez mais requer ha-
bilidades.

Isso faz com que a esco-
Iha de um sindico compe-
tente seja essencial para
uma gestdo condominial
eficiente.

A legislacdo civil estabe-
lece as obrigacdes basi-
cas daqueles que exer-
cem a funcédo sindico.

No entanto, pode haver
outras obrigacdes origi-
nadas pela convencao
condominial e/ou regi-
mento interno do condo-
minio que o elegeu.

Entre os deveres legais
do sindico estd “cobrar
dos condbébminos as suas
contribuicdes, bem como
impor e cobrar as multas
devidas”.

Assim, €& pratica corre-
ta o condominio cobrar

os conddminos inadim-
plentes, seja via adminis-
trativa ou judicial, pois
trata-se de uma cobranca
licita e exigivel.

E tratando de inadim-
pléncia, muitos sindicos e
condéminos tém duvidas
sobre o prazo prescricio-
nal para cobranca de divi-
da condominial.

E grande o numero de
condominios que sofrem
com indices de inadim-
pléncia, sendo dever do
sindico buscar solucdes
para resolver a situacao.
Até porque, o condémino
gue deixa de pagar a cota
condominial gera preju-
izo a toda coletividade,
pois a inadimpléncia one-
ra aqueles que pagam
em dia, ja que afeta o pa-
gamento das contas do
condominio, realizacdo

de manutencdes, benfei-
torias, etc...

Por isso, ter cuidado com
a prescricdo da divida de
conddminos inadimplen-
tes é dever legal do sin-
dico.

Sobre o assunto, o Codi-
go Civil dispde no artigo
206, § 59 inciso |, que a
pretensdo de cobranca
de taxa condominial or-
dindria e extraordinaria
prescreve em cinco anos.
Além disso, temos tam-
bém o tema repetitivo
949, STJ, o qual traz que
“é@ quinguenal o prazo
prescricional para que o
condominio geral ou edi-
ficio (horizontal ou verti-
cal) exercite a pretensao
de cobranca da taxa con-
dominial ordinaria ou ex-
traordinaria constante em
instrumento publico ou
particular, a contar do dia
seguinte ao vencimento
da prestacao”.

Assim, os débitos con-
dominiais serdo conside-
rados certos desde que
previstos na convencao
ou aprovados em assem-
bleia e liquidos se cons-
tar, de forma expressa, o
valor, bem como exigiveis
desde que vencidos.
Portanto, os casos sobre
divida de cota condo-
minial que chegarem ao
Poder Judicidrio devem
observar o tempo de
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CONTABILIDADE E
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REGISTRO E
LEGALIZAGAO
DE EMPRESAS
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prescricdo de cinco anos.
Veja que previsdo do ar-
tigo 784,X, do Coddigo
de Processo Civil, vem
no sentido do artigo 12,
§2° da Lei 4.591/64, que
prevé que cabe ao sindi-
co arrecadar as contri-
buicbes competindo-lhe
promover, por via execu-
tiva, a cobranca judicial
das quotas atrasadas.

Esta regra é voltada a
protecdo dos conddmi-
nos adimplentes, que sao
obrigados a pagar para
cobrir o inadimplemento
dos condéminos devedo-
res, garantindo o funcio-
namento do condominio.
Condominio é ente cons-
tituido que administra
patriménio comum, des-
se modo, o sindico deve
exercer sua funcdo com
eficiéncia, objetivando
sempre a preservacdo e

o cumprimento dos direi-
tos e deveres de todos os
conddminos.

A vista disso, é dever dos
sindicos estarem atentos
as dividas que envolvem
cota condominial para
ndo perder o prazo para
cobranca.

Também é importante os
conddéminos inadimplen-
tes ficarem atentos, pois
além do valor da divida
da cota condominial, ha
outros encargos, neste
caso, juros de 1% ao més,
correcdo monetaria e
multa de até 2%.

A falta de pagamento da
cota condominial gera
consequéncias tanto para
o condominio quanto
para o condbmino deve-
dor, que até mesmo pode
perder o imodvel, visto que
o bem podera ir a leildo a
fim de quitar a divida.
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(VIDRO E ALUMINIO)
- VALOR PROMOCIONAL

Proflssmnals em altura seguranga @ agllldade nos ser\ngos R$'| 9 990 Mz

— v Inspegao de drops object (verificacao de possiveis objetos que possa vir a cair)
Eﬂtf‘) v/ Limpeza de Vidros e Cristalizacao v Manutencao e pintura de fachada predial
. v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao +* Teste de percursao

v Instalacao de para raios / Instalacao de drenos para ar condicionados

@ 21 9952 1_1 7 oo @ # www.libertyvertical.com

= libertyvertical@yahoo.com.br

CARRO DE
MANGUEIRA

TRAVA DE CHAVE

{ CARRO COM
. TRAVA DE CARTAO

ey, REFIL PARA EMBALADOR
= CINTA PROTETORA N
. 140 Litros / 200 Litros x , :
&

CAIXA DE CORREIO
EM ACO

EMBALADOR E:ﬂ

ACOLCHOADOS <

CARRO DE CARGA GALVANIZADO [
E GALOES P/ ELEVADOR : GUARDA CHUVA CINZEIROS i
‘ EM PVC :
“— ! _4 E INOX
M | -
“.*.“.....""E’E
o PROTETOR DE COLETORES COLETORES
QUADRO DE AVISO ACO INOX » A 2
E CLAVICULARIO TAPETE (; g PARA-CHOQUE 240LTS 120LTS

. ESPELHO
CONVEXO

1
&

PA PLASTICA
ABO PLASTICO
MODELO

SACOS DE LIXO
60 LTS 240 LTS
PLACAS

SINALIZADORAS  100LTS 300LTS
200 LTS

I TELE CONDOMINIO

&= 2 Equipamentos para Condominios

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS
4 UNIDADES C/ SUPORTE

" ENCERADEIRA 50LTS MOP AGUA

1 57 j ; REFIL
S— = 21.98638-4309 & -, e
Twe | | COMPLETO
= il ©21.98450-5754 . 4@ e
IS Sabado-Domin ngo-Feriados COLETORES k. ‘ : Bl el

email: liguetelecondominio@gmail.com 660LTS 1100LTS
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