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QUER ZERAR
A INADIMPLENCIA

DO SEU CONDOMINIO,
SEM CUSTOS E DE FORMA EFICAZ?
Podemos RESOLVER com a nossa
assessoria juridica especializada em
solugdes para condominios e imoveis!
Temos um atendimento
diferenciado e personalizado,
pronto lhe para atender!

LGAA Assessoria Juridica.
Faca a escolha certa e fale com um especialista:

©(21)2292-8488

P4 contato@lgaa.com.br
@lgaa.adv

RJCFORT

CONSTRUGOES E REFORMAS

Uﬁ??@éﬁé;
Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranca e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orcamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

PINTURAS E REFORMAS

MANUTENGAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS

Reveatilux

REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS

IMPERMEABILIZACOES

PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545
B4 revestilux.contato@gmail.com

MARTINS ARAUJO

MANUTENCAO
PREDIAL E ENGENHARIA LTDA s
Obra com Seguro de Responsabilidade Civil Ny

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO! IMPERMEABILIZACAO REFORMA TRATAMENTO ESTRUTURAL
* PINTURA EXTERNA/ INTERNA | * Playground * Internas « Externas  « Lajes CREA-RJ
* IMPERMEABILIZACOES * Lajes Caixa D'Agua TELHADO * Pilares = 534105545
» TELHADOS + Barriletes Piscina Subsolo  + Madeira * Metdlico  * Vigas >
* REFORMAS EM GERAL Email: martinsaraujoengenharia2008@gmail.com

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

3 2568-2234 © 99949-8130 st tuzmacenar ™™

ekl Renovacio e seguranga para o seu condominio.
LLA I Somos especialistas em renovaciio e reforma de

FACHADAS

Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com

© 21 96481-8039 | 21 2298-9535

e e
Construtora Capital Projetos

IR | B

Gestiao em Seguranc¢a do
Trabalho e Saude Ocupacional

- MEDICINA DO TRABALHO -
Admissional, Periédico e
Demissional ASO
- SEG. DO TRABALHO -

Programas Ocupacionais,
Laudos Técnicos, LTCAT
e PPP
- TREINAMENTOS -
CIPA, Brigada de Incéndio,
NR 33 e NR 35

ATENDIMENTO EM TODO O
ESTADO DO RIO DE JANEIRO!

Q 214144-2154 W
© 2198225-9050

D. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.
Manutenggo Predial - Fachadas ,Z59/W®
Telhados - Impermeabilizacdo

Instala¢des - Reforma geral
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NossA MENSAGEM

ejam bem-vindos a mais
Suma edicdo do Jornal

do Sindico! Sejam bem-
-vindos ao més de fevereiro
de 2025! Preparamos para
nossos leitores e assinantes
mais um conteudo atualizado
sobre tudo que envolve a ro-
tina e as implicacdes do con-
vivio nos condominios, bem
como dicas e orientacdes
para os sindicos que também
costumam se informar por
meio do nosso material.
Temos algumas reportagens
em destague. O més de
fevereiro, no nosso contexto
condominial, € marcado pelo

dia do zelador (11), pensando
nisso trouxemos um texto
gque mostra um pouco da
rotina desse trabalho que é
tdo importante para o bem-
-estar do condominio e dos
conddminos.

Ainda levando em conside-
racdo o més de fevereiro,
preparamos uma reportagem
gque mostra um pouco dos
cuidados que alguns condo-
minios tém para o periodo
carnavalesco, que em 2025
acontecera no inicio de mar-
¢o. Inicio de ano no Brasil
também é marcado pelo ve-
rdo, pensando nisso também

trazemos uma reportagem
sobre a manutencdo dos cli-
matizadores.

No ambito juridico, temos
uma reportagem que fala
sobre a descaracterizacdo
da finalidade das vagas da
garagem e as consequéncias
legais desse descumprimen-
to. Temos também uma re-
portagem sobre auditoria nas
contas dos condominios, com
dicas de uma auditoria para
gque os condébminos apren-
dam a identificar eventuais
fraudes.

Ainda temos mais dois desta-
gues que envolvem o controle

de acesso ao condominio, a
primeira reportagem sobre os
pros e os contras de adotar
um procedimento de controle
de entrega de encomendas
e compras na portaria dos
prédios, e a segunda sobre
0s requisitos de seguranca
para acesso de entregadores
de aplicativos de comida ao
condominio.

Desejamos a todos uma oti-
ma leitura e um belo inicio de
ano!

Sr Sindico. Receba as nossas
materias completas por email.
Basta enviar para
Jjornaldosindico@gmail.com

INOVANDO SEMPRE COM
) QUALIDADE AO CLIENTE S FACIL APLICACAO

» ALTO RENDIMENTO

» ALTA RESISTENCIA A
INTEMPERISMO

» A BASE DE POLIURETANO
» ALTA ELASTICIDADE

» ALTO PODER DE
IMPERMEABILIZACAO

WWW.SUPPERTOP.COM.BR suppertopimpermeabilizantes
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SERVICO5S

* Reformas de Fachadas
* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Eléetrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas
* Colocacao de Marmores e Granitos
* Esquadria de Aluminio

REFORMA
VERTICAL

www.reformavertical.com.br

- 2720-7518 + 97279-8063 «
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MANUTENGAO
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Clara Elétrica
. - >

Projetose InstalagBes Ltda.

CARRO ELETRICO - ABNT NBR 17019

+ VERIFICAGAO DE DISPONIBILIDADE DE CARGA ELETRICA NA
REDE DO CONDOMINIO, PARA AVALIAR A QUANTIDADE DE
PONTOS DE CARROS ELETRICOS POSSIVEIS;

+ ANALISE DE DEMANDA DE CARGA COM EQUIPAMENTO
ELETRONICO DE MEDIGAO DIGITAL;

+ PROJETO E IMPLANTAGAO DE INFRAESTRUTURA EM GARAGENS;

+INSTALACAO DE PONTO DE RECARGA INDIVIDUAL E COLETIVO;

+ IMPLANTAGAO DE GERENCIAMENTO DE CARGA INTELIGENTE;

* AUMENTO DE CARGA.

SLEY ]

* Instalacao de ancoragens com alpinismo

.
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www.maranataservicos.com.br
email: obras@maranataservicos.com.br
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Registro CREA-RJ — 2008213318 — Registro Corpo de Bombeiros 02-231
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www.verticalconstrucoes.com.br

VERTICAL CONSTRUCOES

CREA: 200158

Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna « Telhado

Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br
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Telhados

0 2502-2617

VERTICE

ENGENHARIA
Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacbes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. (199152-2040 / 99911-6120 (21 2225-1587 / 2558-5419

™« engenharia@verticeenge.com.br

9 Rua Conselheiro Olegario, 46 - casa
Maracana - Cep: 20.271-090

CADASTRADO NO:

HICREA-RJ

= adml@verticeenge.com.br
& www.verticeenge.com.br
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COMO LIDAR COM 0S SERVIGOS
DELIVERY EM CONDOMINIO?

entre outras mudancas, a
Dpandemia provocou um

significativo aumento das
atividades comerciais com ser-
vico delivery. Em decorréncia
da necessidade de isolamento
social, o consumo de alimentos
e diversos outros produtos em
domicilio cresceu e esse fluxo
pbde ser percebido ao longo
dos ultimos meses nos condo-
minios, reacendendo antigas
polémicas sobre a permissao
ou ndo da entrada de entrega-
dores nos prédios.
A psicdloga pernambucana
Daniele Candeias, 34 anos,
possui dificuldades de mobi-
lidade devido a uma malfor-
mac¢do congénita em membro
inferior. Ela se queixa do fato
de seu condominio, um edifi-
cio residencial em Recife (PE)
ndo permitir que os entregado-
res de delivery cheguem até o
apartamento.
“Antigamente eu possuia um
carro e conseguia ter mais au-
tonomia, pois a vaga era pro-
Xxima ao meu bloco, mas agora
na pandemia passei a trabalhar
em casa e fazer todas as mi-
nhas compras, inclusive merca-
do, pela internet, e fico na de-
pendéncia de vizinhos para me
ajudarem a buscar na guarita”,
relata.
Embora a moradora tenha suas
razbes particulares para rei-
vindicar, a justificativa por que
muitos condominios adotam
tal postura é uma sé: seguran-
ca. Impedir a entrada de en-
tregadores é uma medida que
visa a coibir golpes, assaltos e
outros crimes no interior dos
prédios, ja que ha varios relatos
de “falsos entregadores” que
se utilizam do pretexto de fazer

uma suposta entrega somente
para ter acesso ao interior do
condominio e praticar invasdes
nas unidades privativas e até
mesmo render moradores.

De acordo com o advogado
Rodrigo Nunes, atuante na
area condominial, ndo existem
regras predeterminadas, essas
ndo estabelecidas por cada
condominio, e as particularida-
des de alguns moradores tam-
bém devem ser consideradas,
como é o caso de Daniele.
“Ndo existe ‘certo ou errado’,
o condominio tem autonomia
para compreender o que € me-
Ihor para seu contexto, existem
0s que continuam permitindo
0 acesso de entregadores, pois
avaliam os riscos e beneficios e
concluem por isso”, comenta.
Nunes complementa, porém,
que o entendimento atual é de
que mantenha a vedacao ao
acesso.

“Todos nds sabemos dos cres-
centes indices de criminalidade
nas cidades e também que os
criminosos possuem metodo-
logias cada vez mais sofisti-

cadas para operar. Assim, atu-
almente, é recomendavel que
0s condominios se cerguem se
todos 0s mecanismos possiveis
para coibir praticas crimino-
sas”, conclui. Ele esclarece que
prevalecera aquilo que estd no
seu Regimento Interno: a proi-
bicdo ou permissdo do acesso
de entregadores deve estar
prevista neste documento.

Ha ainda a possibilidade de se
fazer um modelo hibrido, que
consiste em permitir parcial-
mente a entrada de servidores.
Esse acesso ndo seria para to-
dos, mas apenas para aqueles
que habitualmente frequentam
o condominio, ou seja, pos-
suem uma periodicidade de
visitas, como funcionarios que
recolhem/entregam roupas de
lavanderia, entregadores de
medicamentos continuos, por
exemplo. Como reforco de se-
guranca, é recomendado que
esses prestadores de servicos
sejam previamente cadastra-
dos e tenham seu tempo de
permanéncia no interior do
prédio cronometrado.

Cil

Rio de Janeiro - RJ -

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM mmugﬂo HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW cu!conservadora com.br

Sede Prépria - Fundada em 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br

SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgdo e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d’'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
TEL.=

2502-4122 ¢ i
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AD. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orcamento sem compromisso.

Manutencao Predial - Fachadas
Telhados - Impermeabilizagao

Instala¢Bes - Reforma geral v
95% das nossas obras sdo por indicaggo de dientes! -
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Compromisso
Seguranga
Qualidade

A EJ2 PREDIAL & uma
empresa especializada em
manutencéo de fachada

21 98003-5501
ej2predial@gmail.com
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MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO

* PINTURA EXTERNA/ INTERNA ...
* IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

2, ©22323- 4447
ﬁ% © 2.96493.9945 © .99955-3108

I' (0] @ (Q @ @proarg.reformas () contato@proargreformas.com. br

» Predial e Ref

TECNO

projet

CRIANDO O IMAGINADO

- Parcelamento emate ‘24)(

- ART, RRT e licenciamento -

Manutencao Predial

- Demoli¢cdo e remoc¢do de entulho -
- Alvenaria e embocgo -
- Impermeabilizacido de cisternas e caixas d’agua -
- Impermeabilizacdo com manta asfaltica
em lajes, telhados e piscinas -

- Lavagem, pintura e assentamento

de revestimento em fachada de prédio -
- Hidraulica em geral, caixa de esgoto e de gordura -

- Telhado, gesso acartonado e drywall -

- Reparo em vigas, colunas e lajes -

©2198848-0198 | 2569-1326

% tecnoformaserv.com ® Tecnoforma Servigos

ST

- PROJETO, CDI'ISTRUCE\D € REFORMA

ﬂ"‘ﬁ_

g 'EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFORMA-BREDIAL

CONDIGOES ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

,f"‘-_

| ‘

* Retrofit de fachada;* Pintura externa e interna;
* Restauracao de pastilhas; * Autovistoria predial
* Lavagem e Teste de percussao em fachadas;

* Impermeabilizacdo em geral;

* Modernizacdo de portarias e playground;

2622 0038 @99955 7967@

email: istalreforma@gmail.com
& www.istalconstrucoes.com.br © @istalconstrucao
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*Especialista em direito imobiliario e questdes condominiais. Presidente da Comissao Especial de Direito
Condominial no Conselho Federal da OAB e Presidente da Comissao de Direito Condominial da O0AB/SP.*

Condominios e os carregadores de carros eletricos

tualmente, o uso de car-
Aros elétricos ou hibridos

é cada vez mais comum.
Contudo, em relacdo a frota total
de veiculos no pais, esse niume-
ro ainda é uma pequena fracgao.
As montadoras estdo investindo
nessa area e novos modelos sur-
gem continuamente. Anualmen-
te, 0 aumento de vendas desses
veiculos cresce exponencial-
mente, indicando que, a médio e
longo prazo, esse mercado ocu-
pard uma fatia maior, exigindo
que cidades e leis, especialmen-
te em condominios, se adaptem
a essa nova realidade.
O ponto principal para os con-
dominios é a instalacdo de car-
regadores elétricos. E preciso
entender que a implementacdo
dessas estacdes de recarga varia
conforme o tipo de equipamen-
to e o interesse da comunidade.
Importante mencionar que exis-
tem leis municipais e estaduais
gue exigem que novos empre-
endimentos incluam estacbes
de recarga para atender os
moradores. Em nivel federal, o
Projeto de Lei 710/23 propde a
instalacdo obrigatdria de pontos
de recarga em estacionamentos
coletivos e vias publicas.

**Estagcoes de Recarga:
formatos**
O tema levanta duvidas em em-
preendimentos que ndo possuem
essas estacdes, sendo as prin-
cipais: como implementa-las e
guem arca com os custos? Exis-
tem dois tipos: estacdes indivi-
duais, instaladas diretamente na
vaga do usudrio, com custos de
instalacdo e manutencdo a cargo
do morador, que conta com um
medidor de energia exclusivo. O
segundo tipo é a instalacdo de
pontos de recarga em todas as
vagas, com o custo dividido en-
tre os condéminos, e 0 consumo
é medido e repassado mensal-
mente pela administradora como
acréscimo na cota condominial.
**Aprovacao para instalagao
no condominio**

A instalacdo causou controvérsia,
pois inicialmente os condominios
entendiam que era uma obra que
exigia maioria absoluta (50% +
1. Contudo, com o aumento de
veiculos elétricos e hibridos, isso
passou a ser uma necessidade
basica; além disso, tal instalacdo
ndo é uma obra, mas sim uma
aquisicdo de equipamento. Nes-
se €aso, 0 quérum de aprovacao
passa a ser de maioria simples
(50% + 1 dos condominios pre-
sentes na assembleia).

Para um sistema de recarga
coletiva, é necessario fazer um
dimensionamento elétrico do
condominio para verificar se ele
aguenta a carga, uma vez que
a recarga individual de poucos
moradores ndo afeta o dimen-
sionamento, mas se 20% ou
40% passam a usar, o sistema
pode ndo suportar, resultando
em quedas de energia ou até
acidentes. Esse cendrio é similar
ao da instalacdo de ar-condi-
cionado, que também exige um
projeto elétrico para garantir a
capacidade necessaria.
Dessa forma, o condominio deve
contratar uma empresa para
elaborar um projeto elétrico.
Dependendo do caso, a insta-
lacdo pode afetar a aprovacéo
do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB). E funda-
mental que o condominio com-
prove que suporta eletricamente
essa instalacdo.

**Vagas rotativas**
Nas instalacdes individuais, ha
problemas em condominios com
vagas rotativas, pois o morador
que precisa de eletricidade pode
perder o acesso de um ano para
outro. O ideal é um sistema que
atenda todos os moradores ou a
instalacdo de uma estacdo em
uma area comum.

**Custos de instalacdao
e consumo**
Apds a aprovacdo em assem-
bleia, a instalacdo deve ser cus-
teada equitativamente por todos
0s conddminos, como ocorre com
remodelacdes outras no condo-
minio, como aparelhos da acade-
mia e utensilios em dreas comuns.
Mesmo que um morador ndo uti-
lize, essa comodidade estara dis-
ponivel, e todos devem arcar com
o custo de instalacdo, pois isso
valoriza o imével como um todo.
Quanto ao consumo, embora
seja pequeno, isso pode gerar
descontentamento entre os con-
déminos que pagam por algo
que ndo utilizam. Uma solucdo

vidvel é a instalacdo de equipa-
mentos com medidores separa-
dos que possam dimensionar o
gasto de cada usudrio.
**Conclusao**
O mercado de veiculos elétricos
estd em expansdo no Brasil, e
a adaptacdo dos condominios
para oferecer sistemas de re-
carga virou necessidade. Essa
medida ndo apenas proporciona
mais comodidade aos morado-
res, mas também valoriza o em-
preendimento. Investir em infra-
estrutura para veiculos elétricos
é um passo estratégico que ali-
nha inovacao, sustentabilidade e
preparacdo para o futuro.
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PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
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RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apos o hidrébmetro no seu Condominio,

Industria, a passagem de ar,

antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUEGCA: da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

é patenteado

+ Contabilidade e Administragcao de Condominios
- Sindico Profissional
- Gestao Contabil e Fiscal

- Assessoria e Legalizagao de Empresas

T 21 2620-6600 / 2618 0617

contato@sscontabilidades.com.br « www.sscontabilidades.com.br

- Assessoria Juridica

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© (2199561-5728 / 97343-1326 @

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
T 1 Promogao‘ Casa a Jardim

+ Mesas e Cadeiras De Jardim; &
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Portapara  Seka piso -
forno de Pizza O Ralo com
inclinagdo

Forno para
fogao a lenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

=21.2722-4694 (©21.98578-8391

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS

Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia propria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL PICONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - Sl -Centro - Niteroi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com
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Voce Conhece a Efata Facilities RH?
Transforme a Gestao do Seu Condominio

dministrar um condo-
‘ N minio é uma jornada

que exige tempo, de-
dicacao e um olhar atento
aos detalhes. Sabemos que
cada espaco precisa ser
acolhedor, seguro e organi-
zado, e é por isso que a Efa-
td Facilities esta aqui para
ser sua parceira de confian-
ca, trazendo exceléncia e
tranquilidade para a gestao
dos servicos essenciais do
seu condominio.

LIMPEZA QUE
TRANSFORMA AMBIENTES

Nossa equipe € apaixona-
da pelo que faz e se dedica
a garantir que cada canto
do seu condominio brilhe.
Desde pisos reluzentes até
vidros impecaveis e facha-
das brilhantes, cuidamos
de tudo com carinho para
que os moradores sintam-se
bem e em casa.

MAO DE OBRA QUE
FAZ A DIFERENCA

Deixe conosco a sele-
) cdo e capacitacao dos
profissionais que vao
cuidar do seu condo-
minio. NOs resolve-
mos os detalhes buro-
craticos e trabalhistas

para que vocé possa focar
no que realmente importa: o
bem-estar e a harmonia en-
tre os moradores.

JARDINAGEME
PAISAGISMO QUE
ENCANTAM

Transformamos as areas ex-
ternas em verdadeiros o0asis
de tranquilidade. Nossos
servicos de jardinagem e
paisagismo garantem que
os jardins estejam sempre
deslumbrantes, oferecendo
um espaco de convivéncia
agradavel e inspirador.

CONFIANCA NA EFATA
Optar pela Efatd é escolher

qualidade. Nossa equipe
€ composta por profissio-

nais treinados
e dedicados,
sempre super-

visionados para |
garantir que
tudo saia per-
feito. Nosso ob-
jetivo é simplifi- S=5§
car sua gestdo, st
minimizar rlscos

economia, sem ¢
jamais compro-
meter a qualidade.

Estamos localizados na Rua
Julio dos Reis, 244 - Porto
Velho - Sdo Goncalo. Sindi-
cos que desejam experimen-
tar uma gestdo transforma-
dora podem nos contatar a
qualquer momento. Ligue
para 21 97096-1212 ou envie
uma mensagem pelo What-
sApp. Vamos juntos iniciar

uma parceria que realmente
fara a diferenca.

Confie a administracao do
seu condominio a quem re-
almente entende do assun-
to. Entre em contato agora
mesmo com a Efata Facilities
e descubra como podemos
transformar seu condominio
em um exemplo de eficién-
cia e bem-estar para todos
0s moradores.

() GUARDIAO DE PISCINAS
() LIMPEZA DE PISCINAS

() VENDA DE PRODUTOS
PARA PISCINAS

®298153-1383

(C) MANUTENCAO DE FILTROS ¢

DX LHPISCINAS @GMAIL.COM
@ LHPISCINAS @ @LHPISCINAS

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

2(21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com

Gl

" Rei da Dedetizacao

& www.reidadedetizacao.com.br »*
» BARATAS ¢« RATOS « CUPINS E OUTROS
« HIGIENIZAGAO DE RESERVATORIO

ESPECIALISTA EM CUPIM DE SOLO

FAZEMOS CONTRATOS COM CONDOMINIOS *

%3901.4408098300-2288 J| © 219841231337

ﬁ Efatd Recursos Hum

ECONOMIA REDUCAO
EF AT A % 3C0M HORAS é DOS RISCOS
I EXTRAS. TRABALHISTAS
./Auxmar de Serwcos Gerais v Recepcionista
v Portelro / Vlgla ./ Offlce boy / Ascensorlsta

.l GERENCIAMENTO
* DOS FUNCIONARIOS SEM
BUROCRACIA TRABALHISTA.

o (21 970961 212 0

- efata rh Gefatallmpeza com.br

COBRIMOS FERIAS DE
FUNCIONARIOS PROPRIOS

LIMPEZA E PORTARIA
* Porteiro e controlador de acesso * Ascensorista e vigia
& Faxmelro g zelador

® 7.2614-0308/,.2605-5923 O

= selimp@selimp.com.br
Avenida Jornalista Roberto Marinho, n® 180 - Sala 208 - Jardim Alcantara - S3o Goncalo / RJ

7www.seiirmp.com.br

. lepeza pos obra

B @selimprj

Contabil

Contabilidade Digital Facil

CONTABILIDADE E
ADMINISTRAGAO DE
CONDOMINIOS

Construtora
(&= Gomes Almeida Lida. é

Fundado em 1980

* AUTO VISTORIA PREDIAL
* Restauragéo

+ Impermeabilizagio

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas

* Limpeza com jato H20

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526-98345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM J




I3 Jornal do Sindico Rio - Niter6i | Fevereiro de 2025

SIMONE GONGALVES |

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial Email:contato@simonegoncalves.com.br
Visite nosso Blog http://simonegoncalves.com.br/blog/ e Instagram: @simonegoncalves.com.br

Manutencoes Preventivas: Garantindo

a Longevidade e Seguranca do Condominio

perfeito para elaborar um

plano de manutencdes no
condominio, organizando
acdes preventivas e assegu-
rando o bom funcionamento
do prédio ao longo dos proxi-
Mmos meses.
Além disso, é a oportunidade
ideal para avaliar detalhada-
mente as necessidades con-
dominiais, planejar as inter-
vencdes e manutencdes de
forma estratégica.
Estabelecer um cronograma
mensal de manutencdo nédo
so facilita o acompanhamen-
to das tarefas, mas também
contribui para evitar impre-
vistos e gastos emergenciais.
Ademais, planejar permite
gue o condominio esteja pre-
parado para eventuais ajustes
financeiros, promovendo as-
sim uma saude financeira.
O objetivo principal das ma-
nutencdées no condominio
é garantir a conservacdo da
capacidade funcional, além
de assegurar o bem-estar e a
seguranca de todos.
Uma gestdo proativa do sin-
dico é essencial para a boa
convivéncia e o funcionamen-
to do condominio, até porque
entre suas responsabilidades
estd a execucdo de manuten-
cbes preventivas.

|n|'cio de ano é o momento

Essas manutencdes visam
evitar problemas futuros,
bem como reduzir os custos
com reparos emergenciais.
Ao focar na prevenc¢ado, o sin-
dico deve garantir que todos
0S servigcos e equipamentos
sejam mantidos de forma
adequada para evitar ou mini-
mizar o desgaste natural cau-
sado pelo uso.

A legislacdo determina as
obrigacdes do sindico, mas
também pode haver respon-
sabilidades adicionais esta-
belecidas pela convencao e o
regimento interno.

As manutengdes periddicas
tém um impacto significativo
na vida util do condominio,

pois o condominio consegue
preservar seu valor patrimo-
nial.

Muitos condominios enfren-
tam desafios financeiros, es-
pecialmente devido a inadim-
pléncia.

Por isso, a gestdo dos recur-
sos disponiveis deve ser feita
de forma estratégica, isto é,
sejam realizadas dentro das
possibilidades financeiras de
cada condominio.

3 dicas para programar
as manuten¢oes do
condominio em 2025
Ao ter um cronograma de
manutencdo bem definido, o
sindico pode ter a tranquilida-
de de que os equipamentos

e a estrutura do prédio estdo
sendo adequadamente cuida-
dos.

Realizar manutencdes regu-
lares é sempre mais econd-
mico do que fazer reparos de
emergéncia, que tendem a
ser mais caros.

Aqui estdo trés dicas estra-
tégicas para planejar as ma-
nutencdes do condominio de
forma eficiente:

1. Inspeg¢iao Predial: O primei-
ro passo para programar ma-
nutencdes preventivas é fazer
um levantamento detalhado
das instalacdbes do condo-
minio. Uma inspecdo predial
minuciosa permite identificar
as necessidades de manuten-
cdo e ajudara a organizar as
intervencdes de maneira dire-
cionada.

2. Relatério: Apds realizar a
inspecdo, € importante pro-
videnciar um relatério que
conste a data da ultima ma-
nutencdo dos equipamentos.
Registrar as datas ndo so6 fa-
cilita a organizacdo interna,
como também pode ser Uutil
durante uma fiscalizacdo ou
auditoria.

3. Plano de Manutenc¢oes:
Com a inspecao predial e o
relatério em méos, é hora de
elaborar um plano detalhado
para as manutencdes. Esse

plano deve organizar as acdes
de forma sistematica, com
prazos definidos e recursos
necessarios, permitindo uma
visdo geral das atividades a
serem realizadas.

Com essas trés dicas, o sindi-
co pode planejar suas acodes,
evitando problemas financei-
ros, como o aumento das co-
tas condominiais ou endivida-
mento do condominio.

Se o sindico tiver dificulda-
des em programar as manu-
tencdes ou ndo souber como
adequar o plano as neces-
sidades do condominio, ele
pode buscar a orientacdo de
um profissional qualificado,
como por exemplo um enge-
nheiro.

Com um plano de manuten-
¢cdo bem estruturado, é pos-
sivel minimizar a deterioracdo
dos equipamentos, maquinas
e da estrutura geral do con-
dominio.

Isso ndo sé previne custos
inesperados, mas também
contribui para a seguranca e
a qualidade de vida dos mo-
radores.

Um bom planejamento evita
gastos desnecessadrios e ga-
rante o bom funcionamento
do condominio por muitos
anos.

Revestilux

MANUTENGAO E RECUPERAGAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545

B4 revestilux.contato@gmail.com

ASSINE AGORA!

E receba via correios

Para obter outras informagde:

e-mail.: jomaldosindiconiteroi@

% % I

Jomale

Nosso objetivo é atender as necessidades de seu condominio
ADMINISIRAR SEU CONDOMiN[O VAIFICAR
MAIS FACIL COM NOSSA EDICAQ MENSAL

Assinando o JORNAL DO SINDICO voc recebe no seu enderego,
0 mais completo veiculo de comunicagdo na drea condominial.

Sindicy

&‘

B* CDF - Contabil

- ﬂ Contabilidade Digital Facil

+ Contabilidade ¢ Administracao de Condominios J A \
- Sindico Profissional - Assessoria Juridica b &
- Gestao Contabil e Fiscal - Registro e Legalizagao de Empresas

21 964131337

Rua XV de Novembro, 106
S1309 - Centro, Niteroi-RJ

CARRO DE CARGA
E GALOES

CARRO DE
MANGUEIRA

Ll ST

ACOLCHOADOS
P/ ELEVADOR

| — "

QUADRO DE AVISO

E CLAVICULARIO TAPETE

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS
< 4 UNIDADES C/ SUPORTE

- ENCERADEIRA

ACO INOX ‘ g

PLACAS
SINALIZADORAS

CONJUNTO
DE COLETA
SELETIVA

240 E 120 LTS ¥
0 o ema|l

SACOS DE LIXO
60 LTS 240LTS
100 LTS 300 LTS

200 LTS

TELE CONDOMINIO

Equipamentos para Condominios

‘B‘ 21.98638-4309
S 21.98450-5754

ado-Domin
liguetelecondo

VIATERIAL DE LIMIPEZA -

- TRAVA DE CHAVE
| TRAVA DE CARTAO

E INOX

PROTETOR DE
PARA-CHOQUE

ESPELHO
CONVEXO

Igo—Ferl.T:ldc»s
inio@gmail.com

FACA

CARRO COM
CINTA PROTETORA
140 Litros / 200 Litros

BICICLETARIOS

COLETORES COLETORES
240LTS 120LTS

COlETORES
66OLTS

COLETORES
1100LTS

CAIXA DE CORREIO
EM AGCO
GALVANIZADO

g

PA PLASTICA
ABO PLASTICO

MODELO
50LTS MOP AGUA
y REFIL
'r‘——-g’ MOP PO
| e, COMPLETO
\ ARMAGAD

CABO + REFI.

O SEU ORCAIVIENTO
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Projetos e Instalactes Ltda.
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POSTO DE
RECARGA

* PARA -RAIOS * PROJETOS

e-mail: claraeletrical@gmail.com

(21) 3619-5844 / (21) 96424-9762 — WhatsApp

* MANUTENGCAO E MODERNIZAGAQ

* INSTALACOES PREDIAIS * HIDRAULICA

> TSL

Solugdes em Engenheria LTDA
Solugoes para seu condominio
5= Seguranca Comunicagio '

(@) controle de acesso  # Energia i

(21) 97577-4528

€ www.tsl.tec.br @ @tsl.si contato@tsl.tec.br

D. Arakaki Engenharia

Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.
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— Somos especialistas em renovacdo e reforma de

— FACHADAS

| S04 48 w—

Construtora Capital Projetos Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURAC[AO | REFORMA | LIMPEZA

PASTILHAS | IM]’ERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com
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PARCELAMOS EM

I(AIZEN

SERVICOS EM EDIF| MK 28R = 30X

« & ORCAMENTO GRATIS
- Projeto de Arquitetura - Pintura interna e externa

- Revestimento - Telhado - Reforma em geral - Hidraulica e Elétrica
- Gesso - Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial

MARTINS ARAUJO
ENGENHARIA LTDA
Obra com Seguro de Responsabilidade Civil

+ IMPERMEABILIZACAO + REFORMA
* TRATAMENTO ESTRUTURAL * TELHADO

®2568-2234 ©99949-8130

martinsaraujoengenharia2008@gmail.com

TECNO.

projet

MA

ormas

CRIANDO O IMAGINADO

Manutencio Predial - Parcelamento em até 24X
A de por e pedras | Hidraulica em geral
Limpeza e impermeabilizagdo de cisternas e reservatérios de dgua
Projetos de obra em light Steel Frame | Restauracio e lavagem de fachadas de prédios
Pinturas/texturas internas e em fachadas | ART e RRT

© 21 98848-0198 | 2569-1326

Equipe certificada com NR35

e experiéncia em altura.

Reformas de fachadas em geral
Restauragéo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso
Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br

V@

RJCFORT

CONSTRUGOES E REFORMAS

CREA-RJ
2017200423
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Seu Condominio!
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Manutenc¢3o Predial
Impermeabilizacdes
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VALORIZE SEU PATRIMONIO
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COTIDIANO rorRedagao |

Responsabhilidade por pets
no condominio recai sobre tutores

presenca de caes, gatos, pas-
Asaros, entre outros bichinhos

de estimacdo ndo pode ser
vetada pela administracdo do con-
dominio, porém a convivéncia com
eles pode, e deve, ser regida por
regras preestabelecidas a fim de
orientar meios para uma convivén-
cia mais harmoniosa entre todos os
moradores. Aqui é valida a maxima
de se prezar pelos famosos 3 S da
vida em coletividade: seguranca,
saude e siléncio.
Desse modo, devemos ressaltar que
toda a responsabilidade pelo que
0 animal faz ou deixa de fazer no
prédio é do seu dono/tutor, uma
vez que ele obviamente ndo possui
discernimento para escolher suas
atitudes, tampouco conhecia as
regras do condominio. Ao contrario
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disso, todo morador que possui um
pet deve ser bem orientado quanto
aquilo que pode e 0 que ndo pode
em relacdo aos limites impostos
pelas normas locais.

Para os desobedientes, a resposta
podera vir inicialmente por notifi-
cacdo e adverténcia. Em seguida, as
multas sdo punicdes aceitaveis para
tentar coibir condutas consideradas
erradas e nocivas ao bem-estar
da coletividade. Por fim, em casos
persistentes, quando ha recidivas
nas atitudes infratoras, a situacdo
pode chegar até mesmo a Justica.
Mas, atencado, sindicos, sé é possivel
cobrar dos moradores aquilo que
esta previsto oficialmente em Con-
ven¢do e/ou Regimento Interno,
caso contrdrio a aplicacdo de multa
podera ser contestada.
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Barulho excessivo - este item talvez
ocupe o Top 1na lista de problemas
envolvendo animais em condomi-
nio. Ndo se trata apenas de latidos
de cdes (principalmente), mas
também sons emitidos por gatos
ou passaros repetidamente ou em
hordrios inconvenientes. Se o0 habito
é incomum, é importante procurar
um veterindrio ou mesmo um ades-
trador para investigar a causa e pos-
sibilidades de modificar a situacao.
Em segunda via, outra medida que
pode ser adotada é tentar melhorar
o isolamento acustico no imoével a
fim de abafar o som.

Sujeira - também causa de conflitos,
0s excrementos do pet sdo de total
responsabilidade do tutor e funcio-
narios do prédio ndo tém qualquer
obrigagao de limpar fezes ou urina
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deixadas em locais inapropriados.
Pior ainda é quando isso acontece
invadindo o espaco de um vizinho,
por exemplo: xixi na roda do carro
na vaga de garagem ou encontrar
um cocd de cachorro no capacho
da entrada do apartamento.

Saude - é justo que o condominio
exija carteira de vacinacdo dos pets
que moram no prédio, visto que al-
gumas doencas deles podem afetar
a saude humana (zoonoses), por-
tanto o dono deve providenciar a
constante atualizacdo. Outro ponto
diz respeito a higiene, uma vez que
pragas como carrapato ou pulgas
podem se alastrar de uma unidade
privada para outras, contaminando
outros animais.

Seguranca e privacidade - respeitar
0 espaco do outro é fundamental a
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vida em comunidade e os donos de
pet precisam compreender que nem
todo mundo é obrigado a gostar de
animais de deseja-los por perto.
Ndo hd problemas nisso. Portanto,
alguns cuidados devem ser adota-
dos. Ndo permita que seu cdo ou
gato se aproxime de alguém a ndo
ser que a pessoa sinalize que quer
isso. Também nao se deve deixa-los
soltos pelo condominio, podendo
inclusive entrar em apartamentos
ou abordar moradores de forma
inconveniente. Todos o0s animais
devem estar na guia ou nos bracos
e essa recomendacdo é reforcada
especialmente aos que tém com-
portamento agressivo. Respeitar os
direitos do préximo é essencial para
que nossos direitos sejam também
igualmente respeitados.
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