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Seja bem-vindo a mais 
uma edição do Jornal 
do Síndico! Aqui, você 

sempre encontra informa-
ções valiosas sobre o traba-
lho dos síndicos, os desafios 
enfrentados e os temas atuais 
que pautam as assembleias 
condominiais.
Este mês, destacamos a 
crucial importância do fundo 
de reserva nos condomínios. 
Entrevistamos síndicos pro-
fissionais para entender como 
esses fundos emergenciais 

são formados e utilizados de 
maneira eficaz e responsável, 
garantindo a segurança 
financeira do condomínio em 
situações inesperadas.

Também chamamos a aten-
ção para a segurança elétrica, 
um tema que merece atenção 
contínua. Com dados do 
Sindicel mostrando que 40% 
dos incêndios urbanos são 
causados por fios fora das 
especificações, ressaltamos a 
necessidade de manutenção 

regular e medidas preventi-
vas rigorosas para garantir a 
segurança em todas as áreas 
comuns e unidades residen-
ciais. A qualidade das instala-
ções elétricas é fundamental 
para a proteção de todos os 
moradores.

Além disso, abordamos 
a urgência das práticas 
sustentáveis, destacando a 
coleta seletiva como uma 
ferramenta essencial na redu-
ção dos impactos ambientais. 

Incentivar a separação 
correta dos resíduos através 
de campanhas educativas é 
um passo importante para 
engajar os moradores e 
promover um ambiente mais 
sustentável e consciente.

Desejamos a todos os nossos 
leitores e assinantes uma 
ótima leitura, repleta de 
informações úteis e práticas 
para a gestão eficaz de seus 
condomínios!
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até no máximo três arrecada-
ções da conta ordinária em 
fundo de reserva. Isso é sau-
dável. Então, a boa prática de 
gestão financeira faz com que 
a gente faça essa sugestão. 
Quando atinge esse pico de 
dois, no máximo três arreca-
dações da conta ordinária em 
fundo de reserva, a sugestão 
é de uma paralisação tem-
porária dessa arrecadação. 
Dinheiro bom é no bolso do 
condômino, não do condomí-
nio. O condomínio não pre-
cisa ser rico, ele precisa ter 
dinheiro para bancar as des-
pesas”, explica
Outra questão que deve ser 
observada pelos síndicos são 
os critérios para utilização do 
fundo de reserva, tendo em 
vista que essa discussão tam-
bém pode ser levada para a 
assembleia. Muitas vezes os 
critérios não estão claros, ou 
não estão previstos na con-
venção do condomínio, fican-
do a cargo do próprio síndico 
a decisão de quando e como 
utilizar o dinheiro em caixa.
O síndico profissional Roger 

Próspero comenta que no 
caso desses critérios não es-
tarem claros, definidos em 
assembleia ou na convenção 
do condomínio, os síndicos 
devem observar se a aplica-
ção do recurso guardado é de 
fato para algo emergencial, 
ou ainda se a não aplicação 
do dinheiro que havia sido re-
colhido e não utilizado pode 
gerar ainda mais custos futu-
ros para o condomínio.
“O fundo de reserva não pode 
ser utilizado de maneira in-
discriminada pelo síndico. Ele 
tem que ter aprovação em 
assembleia, conforme Códi-
go Civil. E aí ele pode utilizar 
em uma situação emergencial 
para bancar alguma questão 
de última hora. Então, mesmo 
que a pretexto de fazer uma 
quitação de um imposto, o 
ideal é chamar uma assem-
bleia, mostrar todo o fluxo 
financeiro, inclusive do fundo 
de reserva, e se for no caso, a 
assembleia deliberar sobre a 
utilização para pagamento de 
qualquer despesa extraordi-
nária.”, acrescenta Roger.

       3Jornal do Síndico Rio - Niterói  |  Abril de 2025        LIGUE E ANUNCIE:    99500-9454  96911-3049

ADMINISTRAÇÃO Por Redação |

BOAS PRÁTICAS PARA FORMAÇÃO E 
UTILIZAÇÃO DO FUNDO DE RESERVA 

NOS CONDOMÍNIOS

Todo síndico sabe que 
para uma boa gestão é 
preciso ter, além de pro-

bidade na gestão dos recur-
sos, planejamento para saber 
quando aplicá-los e também 
não ser pego desprevenido. 
Por isso, é natural na gestão 
dos síndicos que seja feito um 
fundo de reserva para utiliza-
ção em caso de algum impre-
visto ou reforma emergencial.
Porém, é preciso que os sín-
dicos saibam como recolher a 
contribuição dos condôminos 
para formação desse fundo 
de reserva, bem como discer-
nir quando devem utilizá-lo. 
O síndico profissional, Roger 
Próspero, explica que a pri-
meira boa prática a ser obser-
vada para formação do fundo 
de reserva é estabelecer um 
percentual específico a ser 
retirado do valor de cada taxa 
condominial.
Roger Próspero explica que 
esse percentual precisa ser 
bem calculado, de forma que 
o volume de recursos reco-
lhidos consiga custear ser-
viços básicos para se man-
ter no condomínio, mas que 
também seja suficiente para 
que em um espaço curto de 
tempo também consiga um 
recurso de reserva suficiente 
para que esteja disponível em 
uma emergência e que, pos-
teriormente, seja suspensa 
sua cobrança.
“O ideal é que a gente tenha 
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Em um mercado onde a 
qualidade e a inovação 
são imperativos, a Su-

ppertop tem se destacado 
como uma referência em 
soluções para impermeabi-
lização e pintura. Com um 
portfólio abrangente, a em-
presa atende desde reven-
dedores especializados em 
tintas até grandes nomes da 
construção civil, oferecendo 
produtos que se destacam 
pela tecnologia avançada e 
facilidade de aplicação.

COMPROMISSO COM A 
EXCELÊNCIA

A missão da Suppertop é 
clara: entregar produtos 
inovadores que combinam 
alta qualidade e tecnolo-
gia de ponta. Esta filosofia 
é sustentada por um inves-
timento contínuo em pes-
quisa e desenvolvimento, 
garantindo que as soluções 
oferecidas não apenas aten-
dam, mas superem as ex-
pectativas dos clientes.

PRODUTOS DE ALTA 
PERFORMANCE

Os produtos da Supper-
top são reconhecidos por 
sua durabilidade e eficácia. 
Cada item da linha pas-
sa por rigorosos testes de 
qualidade, assegurando que 
atenda aos mais altos pa-
drões do mercado. Entre os 
destaques estão:
Suppertop PU Telhados & 
Lajes: Oferece proteção du-
radoura, essencial para te-
lhados e lajes.
Suppertop Paredes & Muros 
& Fachadas: Soluções adap-
tadas para diferentes super-
fícies, garantindo proteção 
e estética.
Suppertop Primer e Manta 
Asfáltica: Essenciais para 
preparação e impermeabili-
zação eficaz.
Suppertop Bicomponente 
Top 100/1000/5000: Pro-
dutos de alta performance 
para aplicações exigentes.
Suppertop Aditivo Multifun-
cional: Versatilidade para 
uma ampla gama de aplica-

ções no seu condomínio.
Suppertop Tintas: Uma li-
nha completa que atende 
a diversas necessidades de 
acabamento.

FACILIDADE E
 EFICIÊNCIA

Um dos grandes diferenciais 
da Suppertop é a facilidade 
de aplicação de seus produ-
tos. Com o objetivo de eco-
nomizar tempo e esforço, 
a empresa desenvolve so-
luções que são não apenas 
avançadas tecnologicamen-
te, mas também práticas 
para o dia a dia dos profis-
sionais da construção civil.

ATENDIMENTO
Para aqueles que buscam 
soluções confiáveis em im-
permeabilização e pintura, 
a Suppertop se apresenta 
como uma escolha certeira. 
Os interessados podem en-
trar em contato pelo telefo-
ne (21) 97033-2368 ou visi-
tar a sede na Rua Alagoas, 

216, JD. Gramacho, Duque 
de Caxias - RJ.
Em suma, a Suppertop rea-
firma seu compromisso com 
a excelência, oferecendo 
produtos inovadores que 
atendem às demandas do 

mercado com eficiência e 
qualidade. Seja na fase es-
trutural ou de acabamen-
to, a empresa está sempre 
pronta para apoiar seus 
clientes com soluções de 
alta performance.

IMPERMEABILIZAÇÃO Suppertop Impermeabilizantes | INFORME PUBLICITÁRIO|

INOVAÇÃO E QUALIDADE EM 
IMPERMEABILIZAÇÃO E PINTURA
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A segurança elétrica nos 
condomínios brasileiros 
tem se tornado uma pre-

ocupação crescente diante do 
aumento de incêndios urbanos 
causados por instalações irre-
gulares. Dados do Sindicato 
da Indústria de Condutores 
Elétricos, Trefilação e Lamina-
ção de Metais Não Ferrosos do 
Estado de São Paulo (Sindicel) 
apontam que aproximada-
mente 40% desses incêndios 
têm origem em fios e cabos 
fora das especificações, evi-
denciando a necessidade de 
medidas preventivas rigorosas 
em áreas comuns e unidades 
residenciais.
Além do risco de incêndios, 
instalações elétricas inadequa-
das podem gerar desperdício 
de energia e elevar os custos 
na conta de luz, impactando 
diretamente o orçamento dos 
condomínios e dos moradores. 
"A qualidade dos fios e cabos 
é fundamental para garantir 
a segurança dos edifícios e 
prevenir acidentes que podem 
colocar em risco vidas e patri-

mônios", alerta Carlos Alberto 
Cordeiro, presidente do Sindi-
cel. 
Diante desse cenário, o sin-
dicato tem intensificado a 
fiscalização e conscientização 
junto a administradoras, sín-
dicos e empresas do setor, 
incentivando o uso exclusivo 
de produtos certificados e de 
alta qualidade. Para auxiliar 
os condomínios na adoção de 
boas práticas, o Sindicel tam-
bém oferece suporte técnico, 

orientando na escolha de for-
necedores e materiais dentro 
das normas regulamentares. 
Inspeções periódicas, realiza-
das em parceria com órgãos 
reguladores, buscam identifi-
car irregularidades e capacitar 
gestores condominiais na pre-
venção de incidentes.
Uma das iniciativas inovadoras 
do sindicato é o Laboratório 
Móvel, que percorre obras 
e projetos de condomínios 
em todo o país para avaliar a 

conformidade dos materiais 
elétricos. "Com essa ferramen-
ta, conseguimos identificar 
fios e cabos fora dos padrões 
antes que representem riscos 
sérios", explica um porta-voz 
do Sindicel. A medida busca 
atender à crescente demanda 
por segurança e conformidade 
no setor elétrico residencial.
O Anuário Estatístico Sindicel 
2024 reforça a importância 
da regulação do setor. O le-
vantamento destaca um cres-
cimento de 7,3% na produção 
de condutores de cobre em 

2022, enquanto o consumo de 
condutores de alumínio apre-
sentou uma queda de 13,1%. 
Esses números evidenciam a 
relevância do uso de produtos 
certificados e a necessidade de 
uma postura ativa dos condo-
mínios na escolha de materiais 
elétricos seguros.
Diante desse panorama, es-
pecialistas reforçam a neces-
sidade de ações preventivas e 
investimentos em infraestru-
tura elétrica de qualidade para 
garantir a segurança e o bem-
-estar dos moradores.

Falhas em instalações são responsáveis 
por 40% dos incêndios urbanos

MANUTENÇÃO Por Redação |
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Em meio aos desafios 
ambientais enfrenta-
dos atualmente, a im-

plementação de práticas 
sustentáveis tornou-se uma 
necessidade urgente. Nesse 
contexto, a coleta seletiva 
nos condomínios desempe-
nha um papel fundamental 
na redução dos impactos 
ambientais causados pelo 
descarte inadequado de re-
síduos sólidos.
A implantação da coleta 
seletiva nos condomínios 
envolve etapas importantes 
para garantir o sucesso e a 
eficiência do processo. Pri-
meiramente, é necessário 
conscientizar e engajar os 
moradores sobre a impor-
tância da separação correta 
dos resíduos. Isso pode ser 
feito por meio de campa-
nhas de conscientização, 
distribuição de materiais 
educativos e realização de 
reuniões informativas.
Em seguida, é necessário 
disponibilizar os recipien-
tes adequados para a cole-
ta seletiva. Geralmente, são 
utilizadas lixeiras coloridas, 
identificadas por cores es-
pecíficas para cada tipo de 
material (papel, plástico, 
metal e vidro). Essas lixeiras 
devem estar localizadas em 
áreas estratégicas do con-
domínio, como corredores, 
áreas de convivência e ga-
ragens.

Além disso, é importante es-
tabelecer uma rotina de co-
leta seletiva, definindo dias 
específicos para a coleta de 
cada tipo de material. Essa 
rotina pode ser realizada 
por uma empresa de coleta 
de resíduos contratada pelo 
condomínio ou por meio da 
adesão a programas munici-
pais de coleta seletiva.

BENEFÍCIOS
A implantação da coleta 
seletiva nos condomínios 
traz uma série de benefícios 
tanto para o meio ambien-
te quanto para os próprios 
moradores. Vejamos alguns 
deles:
1. Redução do impacto am-
biental: A coleta seletiva 
nos condomínios contribui 
significativamente para a 
redução do impacto am-
biental causado pelo des-
carte inadequado de resí-
duos. Ao separar e destinar 
corretamente os materiais 
recicláveis, evita-se que eles 
sejam depositados em ater-
ros sanitários, reduzindo a 
contaminação do solo, água 
e ar.
2. Preservação de recursos 
naturais: A coleta seletiva 
nos condomínios promove 
a preservação de recursos 
naturais ao possibilitar a 
reciclagem e a reutilização 
dos materiais coletados. A 
reciclagem reduz a extração 

de matérias-primas virgens, 
contribuindo para a con-
servação de recursos como 
água, energia e minerais.
3. Melhoria da qualidade 
de vida: A coleta seletiva 
nos condomínios melhora a 
qualidade de vida dos mo-
radores. Além de proporcio-
nar um ambiente mais lim-
po e organizado, a prática 
da separação de resíduos 
conscientiza os condômi-
nos sobre a importância de 
hábitos sustentáveis, pro-
movendo uma consciência 
coletiva em relação ao cui-
dado com o meio ambiente.
Também é possível contra-
tar empresas terceirizadas 
especializadas para auxiliar 
na implantação da coleta 
seletiva nos condomínios. 
Essas empresas têm expe-
riência e conhecimento para 
orientar o processo de cons-
cientização dos moradores, 
fornecer os recipientes ade-
quados, estabelecer rotinas 
de coleta e garantir a desti-
nação correta dos resíduos.
A contratação de empre-
sas terceirizadas facilita a 
implementação da coleta 
seletiva, pois elas possuem 
expertise na área e podem 
oferecer soluções persona-
lizadas de acordo com as 
necessidades de cada con-
domínio. Além disso, essas 
empresas podem realizar o 
monitoramento contínuo do 

processo e fornecer relató-
rios sobre os resultados al-
cançados.
A implantação da coleta 
seletiva nos condomínios é 
fundamental para promo-
ver a sustentabilidade e a 
responsabilidade ambiental. 
Ao separar corretamente os 
resíduos sólidos e destinar 
cada tipo de material para a 
reciclagem, os condomínios 
contribuem para a redu-
ção do impacto ambiental 

e a preservação de recur-
sos naturais. A contratação 
de empresas terceirizadas 
especializadas facilita o 
processo, garantindo uma 
implantação eficiente e o 
monitoramento adequado. 
Ao adotar a coleta seleti-
va, os condomínios se tor-
nam agentes de mudança, 
promovendo um ambiente 
mais sustentável e cons-
ciente para todos os seus 
moradores.

SUSTENTABILIDADE Por Redação |
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