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NossA MENSAGEM

ejam bem-vindos a mais
Suma edicdo do Jornal do

Sindico. Aqui, vocé sempre
encontra informacdes relevan-
tes e dicas importantes para
sindicos e condbminos, que
precisam estar mais participati-
vos, especialmente em cidades
com cada vez mais prédios.
O futuro das nossas metro-
poles serd mais vertical. O
avanco dos  condominios,
impulsionado pela busca por
seguranc¢a e conveniéncia, nos
leva a compartilhar os mesmos
corredores e dreas de lazer.
Nesse cenario, o bom convivio
e 0 bom senso deixam de ser

opcionais,tornando-seindispen-
sdveis para a harmonia coletiva.
Morar em condominio significa
abrir mdo de certas indivi-
dualidades em prol de uma
vida comunitaria. Ndo se trata
apenas de cumprir regras, mas
de compreender que pequenas
atitudes impactam diretamente
a qualidade de vida de todos.
O som alto, o uso indevido da
garagem ou a falta de cordiali-
dade sdo exemplos que podem
gerar conflitos desnecessarios.
Em um pais com o numero de
residéncias em condominios
crescendo, é urgente cultivar a
empatia. Colocar-se no lugar do

outro é um exercicio didrio de
cidadania. O bom senso nao é
apenas evitar o que incomoda,
mas agir proativamente para
criar um ambiente mais agrada-
vel. Cumprimentar vizinhos, res-
peitar hordrios e participar de
assembleias sdo gestos que for-
talecem o espirito comunitario.
O sindico ocupa um papel
fundamental como mediador e
exemplo. Sua liderangca ndo se
resume a gestdo administrativa,
mas a capacidade de promover
um clima de respeito e didlogo.

E inegavel que a vida em
condominio  exige  ajustes.
Mas, quando cada morador

age com responsabilidade,
o resultado é um ambiente
onde prevalecem a seguranca
e 0 bem-estar. Mais que uma
tendéncia, o fortalecimento
dessa cultura € uma necessi-
dade para que possamos viver
melhor nas cidades do futuro.
Neste espaco, reforcamos um
convite: que cada um de nds
seja agente de um convivio mais
respeitoso, equilibrado e solida-
rio. Afinal, nas alturas de nossas
torres, é o bom senso que man-
tém todos com os pés firmes
no chdo da boa convivéncia.
Desejamos aos assinantes uma
6tima leitura!
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Contratacao de funcionarios terceirizados:
dicas e Ilmltes eticos para smdlcos

contratacdo de pres-
‘ & tadores de servicos

em condominios en-
volve um equilibrio delicado
entre seguranca e respeito
aos direitos individuais. En-
tre sindicos e administra-
dores, € comum surgir a
duvida: é legal exigir ante-
cedentes criminais de traba-
lhadores que terdo acesso as
areas internas do prédio? A
questdo, que parece simples
a primeira vista, envolve as-
pectos juridicos e éticos que
precisam ser observados
para evitar riscos de discri-
minacdo e de acdes judiciais.
A legislacdo brasileira n&o
traz uma regra especifica
gue obrigue a apresentacao
de certiddes criminais para
prestadores de servico em
condominios. No entanto,
existem entendimentos juri-
dicos que autorizam a soli-
citacdo em casos em que a
funcdo desempenhada en-
volva alto grau de confian-
ca, contato com criancas,
idosos ou acesso irrestrito
a unidades e areas comuns.
Ainda assim, o uso dessa in-
formacdo deve seguir crité-
rios objetivos, estar previsto
em contrato e ser tratado
de forma sigilosa, evitando
constrangimento e discrimi-
nacao.
O problema surge quando
a exigéncia é feita de forma
indiscriminada, sem relacao
direta com as atividades a
serem executadas. Nesse ce-
nario, o condominio pode ser
acusado de violar principios
constitucionais como a dig-
nidade da pessoa humana e
o direito ao trabalho. Além
disso, decisbGes trabalhistas
j@ reconheceram que a re-
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cusa de contratacdo apenas
com base na existéncia de
antecedentes, sem avaliar o
contexto e o tipo de crime,
configura pratica discrimina-
toria.

Foi diante dessa comple-
xidade que o sindico Mar-
celo Nogueira, responsa-
vel por um condominio em
Sdo Paulo, decidiu adotar
um protocolo de seguranca
alinhado a legislacdo. “Nods
ndo pedimos antecedentes
para todos os prestadores.
Avaliamos o tipo de servi-
co e o nivel de acesso que a
pessoa terd. Para funcdes de
maior risco, como vigilancia
ou manutencao interna, so-
licitamos o documento, mas
sempre com consentimento
por escrito e deixando claro
como a informacédo sera uti-
lizada”, explica.

Marcelo também optou por
incluir no contrato com for-
necedores uma cldusula que
transfere a propria empresa
a responsabilidade de fa-
zer a triagem de seus fun-
ciondrios, reforcando que
o condominio apenas rece-
be a confirmacdo de que o
protocolo foi cumprido, sem
acesso direto ao histdrico
criminal. Especialistas em

direito condominial e traba-
Ihista defendem que essa
abordagem reduz riscos de
responsabilizacdo e garante
maior seguranca juridica.
Eles lembram que o condo-
minio pode ser responsabili-
zado nao apenas por danos
materiais causados por pres-
tadores, mas também por
danos morais decorrentes
de praticas discriminatodrias.
Outro ponto relevante é a
Lei Geral de Protecdo de Da-
dos (LGPD), que estabelece
regras para coleta, armaze-
namento e uso de informa-
¢Oes sensiveis, incluindo da-
dos criminais.

Assim, o caminho mais se-
guro para sindicos é com-
binar seguranca com lega-
lidade, adotando politicas
transparentes, objetivas e
proporcionais a fun¢do de-
sempenhada. Quando bem
conduzido, o processo de
contratacdo protege o con-
dominio, respeita os direitos
dos trabalhadores e evita
que medidas de seguranca
se transformem em proble-
mas juridicos.
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Cuidados que sindicos devem tomar em
contratos com admmlstradoras

relacdo entre sindicos e
‘ \ administradoras de con-

dominios &, na teoria,
uma parceria voltada para oti-
mizar a gestao e garantir segu-
ranca juridica as decisdes. Na
pratica, no entanto, essa rela-
¢do pode se tornar um campo
minado quando ndo ha clare-
za de funcdes, contratos bem
estruturados e respaldo legal
para acdes tomadas em nome
da coletividade. O sindico, ain-
da que conte com o apoio téc-
nico e administrativo da em-
presa contratada, permanece
sendo o responsavel legal pe-
rante o condominio e, por isso,
pode responder judicialmente
por falhas que ocorram na ad-
ministracdo, mesmo que elas
tenham origem na atuacao da
administradora.
Esse cendrio se torna mais
complexo diante de situa-
cbes em que a administrado-
ra extrapola suas atribuicdes
ou atua sem a devida orien-
tacdo juridica. A auséncia de
um contrato detalhado e de
procedimentos claros pode
levar a decisdes precipitadas,

com impacto financeiro e juri-
dico para todo o condominio.
A assinatura de contratos com
fornecedores, a conducdo de
assembleias e a cobranca de
inadimplentes, por exemplo,
sdo tarefas que exigem caute-
la redobrada, pois qualquer ir-
regularidade pode resultar em
litigios e desgaste da gestdo.
Foi justamente para evitar
esse tipo de situacao que Ma-
rina Alves, sindica hd quatro
anos de um condominio em
Belo Horizonte, decidiu ado-
tar um protocolo diferente na
relacdo com sua administra-
dora. “Eu percebi que, mes-
mo sendo muito competente,
a empresa contratada nao ti-
nha obrigacdo de responder
juridicamente por determina-
das acdes. Entdo, comecei a
submeter decisdes mais sensi-
veis ao parecer de um advoga-
do antes de autorizar qualquer
procedimento”, relata.

Para Marina, essa medida ndo
apenas diminuiu riscos de pro-
cessos, mas também melho-
rou a transparéncia com os
moradores, que passaram a

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

ter acesso a documentos revi-
sados e validados por um pro-
fissional especializado. O ad-
vogado condominial Eduardo
Reis ressalta que essa postura
preventiva é fundamental. Se-
gundo ele, embora a adminis-
tradora possa ser vista como
uma “extensao” da gestao, sua
funcdo é auxiliar, e ndo substi-
tuir, o sindico nas responsabili-
dades legais.

“Quando o contrato nao é claro
sobre os limites de atuacdo da
administradora, surgem confli-
tos que poderiam ser evitados
com clausulas bem definidas e
assessoria juridica constante”,
afirma. Reis destaca ainda que,
em caso de litigio, a responsa-
bilidade primeira recai sobre o
sindico, que representa legal-
mente o condominio, cabendo
a ele comprovar que agiu de
acordo com a lei e as delibera-
¢bes da assembleia.

Entre as situacdes de maior
risco estdo a contratacao de
servicos sem aprovacao for-
mal dos condéminos, a reali-
zacdo de obras sem licitacdo
adequada e a execucdo de
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cobrancas que desrespeitem
prazos e formalidades legais.
A falta de cuidado com esses
pontos pode ndo apenas ge-
rar acdes judiciais, mas tam-
bém comprometer a credibi-
lidade do sindico perante os
moradores.

No fim, a relacdo saudavel en-
tre sindico e administradora
exige mais do que confianca
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mutua: requer contratos bem
elaborados, comunicacao cla-
ra e respaldo juridico constan-
te. E dessa forma que a parce-
ria se transforma em aliada da
boa gestdo, evitando que er-
ros administrativos se tornem
problemas judiciais, e garan-
tindo que o sindico exerca sua
funcdo com seguranca e tran-
quilidade.
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100%

o instalar a valvula bloqueadora de ar “"Blog-ar”

apos o hidrbmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitirda uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagdo dos reservatorios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

& patenteado
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- Sindico Profissional
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- Assessoria e Legalizagao de Empresas
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- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© 199561-5728 / 97343-1326 @

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
R Promogao Casa a Jardim

» Mesas e Cadeiras De Jardim; &
+ Caixa Correio;

* Postes, Lumindrias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

* Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Portapara  Seka piso-
forno de Pizza O Ralo com
inclinacdo

Forno para
fogdo alenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

©21.2722-4694 ©21.98578-8391

Mc UNTEORMES

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia prépria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - S| -Centro - Niterdi -

Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com
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SEGURAN GA Por Redagéo |

Tecnologia para enquadrar seu
condominio na LGPD

implementacado de
tecnologias de se-
guran¢ca nas por-

tarias de condominios,
como cameras de alta
resolucdo, sistemas de
reconhecimento facial e
softwares de gestdo de
acesso, exige atencao re-
dobrada as exigéncias da
Lei Geral de Protecdo de
Dados (LGPD), em vigor
no Brasil desde 2020. A
norma estabelece regras
claras para a coleta, o
armazenamento e o0 uso
de informacdes pessoais,
incluindo imagens e re-
gistros de entrada e sai-
da, que sdo considerados
dados sensiveis.

Mais do que instalar equi-
pamentos modernos,
& preciso garantir que
todo o processo esteja
respaldado por politicas
transparentes, consenti-
mento dos moradores e

visitantes, e protocolos
para evitar vazamentos
ou uso indevido das in-
formacdes. Os condomi-
nios que nao se adaptam
a LGPD podem enfrentar
ndo apenas multas pesa-
das, mas também proble-
mas juridicos decorren-
tes de acdes individuais.
A legislacdo exige que
a coleta de dados te-
nha finalidade legitima,
gue haja minimizacdo na
qguantidade de informa-
¢Oes armazenadas e que
o tratamento desses da-
dos seja feito com me-
didas de seguranca ade-
quadas. Isso implica, por
exemplo, escolher forne-
cedores que oferecam
criptografia, armazena-
mento seguro e controle
rigoroso de acesso as in-
formacdes, e que se res-
ponsabilizem por essas
praticas em contrato.

Fabio Andrade é sindico
em um condominio em
Belo Horizonte. Ele conta
gue viveu na pratica a ne-
cessidade de conciliar se-
guranca e conformidade
legal. Ao renovar o siste-
ma de portaria eletroni-
ca, optou por um pacote
gue incluia cdmeras com
inteligéncia artificial e re-
gistro facial para funcio-
narios e visitantes.

“A tecnologia impressio-
na, mas o ponto decisivo
foi a garantia de que to-
dos os dados coletados
seriam criptografados e
armazenados em servi-
dores localizados no Bra-
sil, com acesso restrito e
registro de todas as con-
sultas”, explica. Ele tam-
bém organizou reunides
para apresentar o sistema
aos condébminos e escla-
recer como a LGPD pro-
tege seus direitos. “Per-

Jornal do Sindico Rio - Niter6i | Setembro de 2025 )

cebi que, mais do que a
seguranca fisica, as pes-
soas querem a seguranga
sobre suas informacgdes.
E isso precisa ser tao
prioridade quanto tran-
car o portao”, acrescenta.
O caso de Fabio ilustra
um movimento crescen-
te no mercado condo-
minial: a consciéncia de
gue a protecdo de dados
é parte fundamental da

prépria seguranca pa-
trimonial. Portarias mo-
dernas, quando alinha-

das a LGPD, ndo apenas
controlam quem entra
e sai, mas também pre-
servam a privacidade e a
confianca de quem vive
ou circula pelo espaco,
criando um ambiente
em que tecnologia e res-
ponsabilidade caminham
juntas.

GENH,

CERNIGOI

- recriando desde 1952 -
CREA 52-2-000135

Sua obra gerenciada por Engenheiros

[) @cernigoi_construtora

Tradicdo e Confianga

CERNIGOI - ENGEM MANUTENGCAO PREDIAL

* FACHADAS - RESTAURAGOES

o * TELHADOS

Financiamos em até 36x

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

@) (21) 3577-0595 / 98366-5068

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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« IMPERMEABILIZAGOES

* REFORMAS EM GERAL

Garantia de Obra: M
2502-9007 | & 98592-1916

MAPFRE

kouTo

REFORMAS

Recuperac¢ao de Fachadas:
Pintura - Pastilha - Granito - Laudos - Drenos

EM OERAL

2197668-0649 ® 2199092-7292@

dsoutoreformas.com.br € dsoutoreformas@gmail.com

PARCELAMOS SUA OBRA EM ATE 24X
Rua Sete de Setembro, 71 (Sala 1501) - Centro, RJ
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Eldorado?¢

Engenharia e Construgdes Ltda.

© 21 2247-8527 © 21 99983-0099

MANUTENGCAO PREDIAL | ENGENHARIA

Pintura interna e externa / Recuperagao estrutural / Fachadas / Impermeabilizagdes
Instalagoes elétricas e hidrosanitarias / Projetos de arquitetura / Pericia

Auto vistoria / Avaliagoes prediais/ Laudos técnicos

www.eldoradoengenharia.com.br - eldorado@eldoradoengenharia.com.br

Rua Nascimento Silva, 16/301 - Ipanema/RJ
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SUSTENTABILIDADE or redagao |

Praticas ecologicas por condominios
em parceria com o setor privado

busca por praticas
sustentdveis deixou
de ser uma tendén-

cia restrita a grandes em-
presas e chegou com forca
aos condominios residen-
ciais. Hoje, além da preo-
cupacdo ambiental, sindi-
cos e moradores percebem
que iniciativas ecoldgicas
podem ser implementa-
das sem grandes investi-
mentos, muitas vezes com
custo zero, por meio de
parcerias com empresas
privadas e organizacdes
nao governamentais. Essas
acdes ndo apenas reduzem
o impacto ambiental, mas
também fortalecem o sen-
so de comunidade e geram
valorizacdo patrimonial.

O Brasil ja conta com di-
Versos programas que
oferecem  contrapartidas
interessantes para quem
decide adotar medidas
sustentaveis. Entre eles
estdo projetos de coleta
de d6leo de cozinha usado,
programas de reciclagem
de eletroeletrénicos e cam-
panhas de plantio de arvo-

res, em que as empresas
parceiras oferecem desde
0s insumos até a coleta e
destinacdo correta dos re-
siduos. Em muitos casos,
as iniciativas sdo acom-
panhadas de palestras e
treinamentos, reforcando
a educacao ambiental den-
tro do condominio.

Para o sindico Carlos Men-
des, que administra um
condominio na cidade de
Campinas em Sao Paulo,
essas parcerias foram a
chave para transformar a
rotina dos moradores. “No
comeco, havia resisténcia,
principalmente porque as
pessoas achavam que seria
trabalhoso e caro”, conta.
Carlos buscou empresas
especializadas em logistica
reversa e conseguiu firmar
acordos para que, uma vez
por més, caminhdes reco-
lhessem materiais como
pilhas, baterias, ldmpadas
e pequenos eletrodomésti-
cos diretamente no condo-
minio, sem custo algum.

O sindico também conse-
guiu integrar o condominio

a um programa municipal
de compostagem, receben-
do gratuitamente compos-
teiras e treinamento para
os funcionarios da limpe-
za. “Hoje, os residuos or-
ganicos de algumas torres
viram adubo para o nosso
préprio jardim. E gratifican-
te ver o resultado e saber
gue conseguimos reduzir a
qguantidade de lixo enviada
ao aterro”, afirma.

Especialistas apontam
que, além de beneficios
ambientais, essas medi-
das tém reflexos diretos
na imagem do condomi-
nio e no valor dos imodveis.
Morar em um empreendi-
mento que adota praticas
sustentaveis pode ser um
diferencial competitivo no
mercado, atraindo compra-
dores que buscam um esti-
lo de vida mais consciente.
Outro ponto é que a par-
ticipacdo em programas
ambientais muitas vezes
resulta em certificados ou
selos verdes, que podem
ser exibidos nos canais de
comunicacdo interna ou

até mesmo nas portarias.

Parcerias com a iniciativa
privada também ajudam
a criar um ciclo virtuoso:
as empresas cumprem sua
responsabilidade socio-
ambiental, enquanto os
condominios recebem so-
lucdes e suporte técnico.
Com planejamento e co-
municacdo, acdes simples,
como instalar pontos de
coleta seletiva ou criar hor-

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

tas comunitdrias com apoio
de fornecedores, tornam-
-se projetos permanentes e
de grande impacto.

Em um cendrio em que
sustentabilidade e econo-
mia caminham juntas, abrir
espaco para essas iniciati-
vas € mais do gue uma es-
colha, ¢ um investimento
no futuro do condominio
e na qualidade de vida de
seus moradores.

I

MORAES

ENGENHARIA

» RESTAURACAO DE FACHADAS

Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore.

Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutengdo de condominios. A melhor
solucdo de FACHADAS para seu condominio.

.17:¥ CREA RJ 2021109035

oen 97688-0054

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

* AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
« ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
* LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
*» PROJETOS E CONSULTORIA
* MANUTENCAO PREDIAL

Solicite uma
visita técnica

FINANCIAMENTO
PROPRIO ATE 60X

RevestiluxX

MANUTENGAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545

B4 revestilux.contato@gmail.com

W Construtora

=== Gomes Almeida Lida.

+ AUTO VISTORIA PREDIAL Frndacasm 1900
* Restauragao

* Impermeabilizagéo

* Pinturas

* Revestimento * Pastilhas
* Limpeza com jato H20

SEGURANCA E QUALIDADE REFORMA PREDIAL

Sérvicos para Condominios

Ligue (21) 2616-3526+93345-5130

\_ CONSTRUTORA.GOMESALMEIDA@GMAIL.COM J

CARRO DE CARGA
E GALOES

- ‘ TGUATEML s
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P/ ELEVADOR

[ — I

QUADRO DE AVISO

E CLAVICULARIO TAPETE

CONJUNTO DE COLETA
SELETIVA 50 LTS
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" ENCERADEIRA
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DE COLETA
SELETIVA -

I ECLIicEE Saba

email

SACOS DE LIXO
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100 LTS 300 LTS

200 LTS

TELE CONDOMINIO

Equipamentos para Condominios

= 21.98638-4309
S 21.98450-5754

do-Domin
liguetelecondo

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO” DEIXE COM A GENTE!

CARRO DE
MANGUEIRA

- TRAVA DE CHAVE
c. TRAVA DE CARTAO

E INOX

PROTETOR DE
PARA-CHOQUE

ESPELHO
CONVEXO

rgo—Fer|.75|d¢:>5=‘.
Inio@gmail.com

FACA

CARRO COM
CINTA PROTETORA
140 Litros / 200 Litros

REFIL PARA EMBALADOR

CAIXA DE CORREIO
EM ACO
GALVANIZADO [=

BICICLETARIOS

COLETORES
240LTS

COLETORES
120LTS

PA PLASTICA
ABO PLASTICO
MODELO

MOP AGUA
REFIL
MOP PO

COMPLETO
ARMACAD
CABO + REFIL

COI'ETORES - COLETORES y |
660OLTS 1100LTS

O SEU ORCAIVIENTO
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-Instalacdo de padrdes de entrada

® 2197005-7153

www.aeeletricas.com.br
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- Gesso - Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial

MARTINS ARAUJO ()
ENGENHARIA LTDA
Obra com Seguro de Responsabilidade Civil A

» IMPERMEABILIZAGAQ *REFORMA o~ EcREAR
+ TRATAMENTO ESTRUTURAL » TELHADO  “\.»' 1984106546

®2568-2234 ©99949-8130

martinsaraujoengenharia2008@gmail.com
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SI MON E GONGAL"ES Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial Email:contato@simonegoncalves.com.br
Eleicao de Sindico: 5 Cuidados indispensaveis
para um Processo Justo e Transparente

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDIGAO PELO WHATSAPP ® 2196911-3049

A ELEICAO DO SINDICO E UM DOS MOMENTOS MAIS IMPORTANTES DA VIDA CONDOMINIAL

rata-se da escolha do
| representante legal

que serd responsa-
vel pela administracdo do
condominio, pelos contra-
tos, pelas relacdes com os
moradores e fornecedores,
bem como pelo cumpri-
mento das obrigacdes fis-
cais e legais.
Apesar de parecer um
procedimento simples, a
eleicdo do sindico exige
organizacdo, transparén-
cia e respeito as normas
internas do condominio e a
legislacao.
Uma escolha equivocada
pode resultar em ma ges-
tdo, conflitos internos e até
prejuizos financeiros.
- Dica 1: Entenda o que diz
a Convencdo do seu Con-
dominio
Antes de tudo, é essencial
gue os moradores e a ad-
ministradora estejam cien-
tes do que esta previsto na
convencao condominial.
Esse documento é a base
legal que rege o condo-
minio e costuma indicar
o prazo de mandato do
sindico, os requisitos para
candidatura, a forma de
convocacao da assembleia
e 0 quérum necessario
para eleicdo.
Respeitar a convencédo é o
primeiro passo para garan-
tir a validade e seguranca
juridica do processo eleti-
VO.
A boa divulgacdo do pro-

cesso eleitoral também ¢é
essencial.

Com antecedéncia razo-
avel, deve-se informar os
condébminos sobre a data
da assembleia, abrir prazo
para inscricdo de candida-
tos e divulgar seus perfis e
propostas.

Isso incentiva a participa-
cdo ativa dos moradores e
evita a escolha de candida-
tos improvisados.

E recomendavel que a con-
vocatédria contenha de for-
ma clara a pauta da eleicdo
e seja enviada por meios
eficazes, como correspon-
déncia, e-mail, grupos digi-
tais e murais internos.

- Dica 3: Perfil ideal do Sin-
dico

A escolha dos candidatos
merece atencdo especial.
O ideal é que a pessoa te-
nha perfil conciliador, ha-
bilidades administrativas e
disponibilidade para lidar
com as demandas do dia a
dia.

Embora qualquer condé-
mino possa ser candidato,
desde que adimplente e
sem impedimentos legais,
é importante avaliar se ele
possui experiéncia ou pelo
menos interesse genuino
na boa gestao.

Muitos condominios tam-
bém contratam sindicos
profissionais, com forma-
cdo especifica e experién-
cia no setor, o que pode
ser uma opc¢ao vantajosa,

especialmente em edificios
maiores.

- Dica 4: Realizacdo da
Assembleia e Registro da
Eleicdo

Durante a assembleia, re-
comenda-se conduzir o
processo com ordem e im-
parcialidade.

A mesa deve garantir que
todos os candidatos pos-
sam se apresentar e res-
ponder a eventuais duvi-
das.

A votacdo deve seguir o
quoérum previsto na conven-
cdo e o resultado precisa
ser registrado formalmente
em ata, com data de inicio e
término do mandato.

Esse registro é necessario
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para a atualizacdo do CNPJ
do condominio junto a Re-
ceita Federal.

- Dica 5: Transicdo e Parti-
cipacdo Ativa dos Condé-
minos

Apods a eleicdo, é importan-
te garantir uma boa transi-
cdo entre o sindico anterior
€ 0 novo gestor.

A entrega de documentos,
senhas, contratos e pres-
tacdes de contas deve ser
organizada e transparente.
Além disso, o novo sindico
precisa ser orientado sobre
suas responsabilidades le-
gais e administrativas.

O apoio de uma adminis-
tradora experiente e de as-
sessoria juridica pode fazer
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toda a diferenca nesse mo-
mento.

Por fim, vale lembrar que
a eleicdo do sindico nao
é um evento isolado, mas
parte de um processo con-
tinuo de participacdo e
fiscalizacdo por parte dos
condéminos.

A transparéncia, o didlogo
e 0 cumprimento das nor-
mas condominiais e legis-
lacdo sdo a base de uma
gestao eficiente e de uma
convivéncia harmoniosa.
Mais do que escolher um
gestor, a assembleia esco-
Ihe quem representard os
interesses coletivos e man-
terd a ordem e o valor do
patriménio de todos.
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= Contabilidade Digital Facil

+ Contabilidade e Administrado de Condominios

+ Sindico Profissional - Assessoria Juridica
- Gestdo Contabil ¢ Fiscal - Registro e Legalizagao de Empresas
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Proflssmnals emaltura seguranca e aglltdade nos ser\ngos

KAIZEN

- Projeto de Arquitetura - Pintura interna e externa
- Revestimento - Telhado - Reforma em geral

- Hidraulica e Elétrica - Gesso
- Impermeabilizacdo - Autovistoria Predial

PARCELAMOS EM 12X ¢ 24X ¢ 36X

@ @ ORCAMENTO GRATIS

kaizenserv@hotmail.com ’
Responsavel Técnico Paulo Oshima CAU-RJ A19946-0

DE FACHADA
(VIDRO E ALUMINIO)
— VALOR PROMOCIONAL

R$19,990 M’__

- Inspecao de drops object (verificacdo de possiveis objetos que possa vir a cair)
v Limpeza de Vidros e Cristalizacao + Manutencao e pintura de fachada predial
v Instalacao de Banners v Impermeabilizacao +* Teste de percursao

/" Instalacao de para raios v Instalacao de drenos para ar condicionados
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