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O Jornal do Sindico celebra o Dia do Sindico, 30 de novembro, reconhecendo o esforg¢o
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iario de quem administra, resolve e faz a diferen¢a nas comunidades condominiais

ENTRE EM CONTATO
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CONSTRUGOES E REFORMAS 017200423

Sindico, Valorize
Seu Condominio!

Equipe certificada com NR35
e experiéncia em altura.

Seguranc¢a e Conforto
ao seu Alcance!

Reformas de fachadas em geral
Restauragdo / Pintura / Pastilhas
Limpeza e parafusamento de
granito / Pintura de corredores

e garagens.

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 30X

Orgamento sem compromisso

® 3588-9331
® 97531-7459

Siga nossas redes sociais: @rjcfort
www.rjconstrufort.com.br
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PREDIAL E
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PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

* PINTURA EXTERNA/ INTERNA
¢ IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

* REFORMAS EM GERAL

*» LAUDO DE VISTORIA PREDIAL
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Financiamento préprio e orgamento sem compromisso.

Manutencao Predial - Fachadas
Telhados - Impermeabilizacao
Instalagées - Reforma geral

Atendimento no Rio de Janeiro e Grande Rio.
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k... Renovacio e seguranga para o seu condominio.
PIAST: | Somos especialistas em renovacio e reforma de

vzzze—  FACHADAS

Construtora Capital Projetos Consulte financiamento sem juros!
PINTURAS | RESTAURACAO | REFORMA | LIMPEZA
PASTILHAS | IMPERMEABILIZACAO | LAUDOS | HIDRAULICA

www.capitalprojeto.com - contato@capitalprojeto.com
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répria: Rua Hilario Ribeiro, 188
Praca da Bandeira/RJ

Engeservice Engenharia
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REFORMAS EM GERAL

Recupera¢ao
de Fachadas:

Pintura
Pastilha
Granito
Laudos
Drenos

2197668-0649 @
(21)99092-7292 o

dsoutoreformas.com.br
dsoutoreformas@gmail.com

PARCELAMOS SUA
OBRA EM ATE 24X

Rua Sete de Setembro, 71
(Sala 1501) - Centro, RJ

RECUPERACAO E PINTURA DE FACHADAS
REFORMA E CONSTRUGAO
PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
AUTOVISTORIA PREDIAL (Lel N°® 6.400)

INSTALAGCOES: ELETRICAS - HIDRAULICAS ESGOTO - GAS - INCENDIO

(21) 99823-7423 / 99805-0716

Rua Francisco S3a, 95 - Loja L - Copacabana

www.engeserviceengenharia.com.br
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NossA MENSAGEM

audacdes aos leitores e
Sassinantes do Jornal do

Sindico! Nesta edicéo,
abordamos como a gestdo
condominial no Brasil tem
passado por transformacdes
que refletem mudancgas sociais,
econdmicas e legais. Entre elas,
destaca-se o avanc¢o do sindico
profissional, que vem redefinin-
do a administracdo condominial
e valorizando a importancia de
uma gestdo eficiente e segura.
Diferente do sindico morador,

disciplina, mediacdo, dominio
em direito condominial e admi-
nistracdo, além de habilidade
para lidar com conflitos e
assembleias. A remuneracdo
varia conforme o porte do
empreendimento e 0s servigcos
contratados, refletindo sua res-
ponsabilidade e especializacao.
A capacitacdo é essencial.
Cursos, certificacdes e experi-
éncia pratica ajudam o sindico
a compreender os limites
legais e evitar riscos que pos-

sustentabilidade e tecnologia,
cresceaimportanciadeumages-
tao técnica e atenta as normas.
Comparando os modelos, o sin-
dico morador muitas vezes atua
por necessidade ou boa vonta-
de, enquanto o profissional se
dedica exclusivamente a gestédo,
garantindo previsibilidade, cum-
primento das regras e transpa-
réncia financeira. Embora repre-
sente investimento adicional,
o retorno vem em eficiéncia
e valorizacdo do patrimoénio.

trata-se de reconhecer o condo-
minio como um empreendimen-
to que exige planejamento, res-
ponsabilidade e conhecimento.
Cada decisdo deve equilibrar
legalidade, eficiéncia e interes-
ses coletivos, consolidando uma
nova cultura administrativa.
A tendéncia é que esse modelo
continue crescendo, exigindo
atualizacdo constante e com-
promisso com a exceléncia. O
desafio é grande, mas os benefi-

o profissional oferece servicos sam gerar responsabilidade

especializados, com conhe- civil ou penal. A medida que os
cimento técnico, juridico e condominios se tornam mais
financeiro. Seu perfil exige complexos, com dreas de lazer,

cios para os condominios e seus
moradores sdo inquestionaveis.
Desejamos a todos uma 6tima
leitura!

A profissionalizacdo da funcdo
representa um avan¢o signifi-
cativo. Mais do que substituir
o morador por um especialista,
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. REFORMA DE PC DE LUZ
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Engenheiro Eletricista Anderson Figueira | Crea 2018118709
*Modernizacao de PC de luz junto a Light e Enel
» Servigos elétricos de baixa e média tensdo
' Instalagdo e manutencdo de SPDA (para-raios)
conforme NBR 5419 . Laudos técnicos
»Instalacdo de padrdes de entrada
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* Reformas de Fachadas

* Telhados em Geral * Impermeabilizacoes
* Projetos e Construcoes

* Eletrica e Hidraulica

* Limpeza e Revitalizacao de Fachadas

* Colocacao de Marmores e Granitos

* Esquadria de Aluminio

* Instalacao de ancoragens com alpinismo
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CARRO ELETRICO — ABNT NBR 17019

+ Verificagdo de disponibilidade de carga elétrica na rede do condominio,
para avaliar a quantidade de pontos de carros elétricos possiveis;

+ Analise de demanda de carga com equipamento eletrénico de medicdo
digital;

* Projeto e implantagdo de infraestrutura em garagens;

* Instalagdo de ponto de recarga individual e coletivo;

* Implanta¢do de gerenciamento de carga inteligente;

* Aumento de carga.

* Manutengao preventiva de subestacdo
(casa de forga)
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Telefones para contato:

(21) 3619-5844 / (21) 96424-9762 - WhatsApp

e-mail: claraeletrical@gmail.com
CNPJ - 10.226.386/0001-08 - Insc. Municipal 140.469-8
Registro CREA-R] — 2008213318 — Registro Corpo de Bombeiros 02-231
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Impermeabilizagéo * Instalagéo Elétrica
Instalagdo Hidraulica * Pastillhamento
Pintura Externa * Pintura Interna « Telhado

Parcelamos em até 24 vezes

Praga Condessa Paulo de Frontin, 39 Loja B - Rio Comprido * RJ

E-mail: correio@verticalconstrucoes.com.br

L

LLLLRX

Telhados

Maracana - Cep: 20.271-090
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ENGENHARIA
Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacbes
Pinturas em Geral

VALORIZE SEU PATRIMONIO

> ORCAMENTO E VISITA TECNICA SEM COMPROMISSO
FINANCIAMENTO PARA CONDOMINIOS

. (199152-2040 / 99911-6120 (21 2225-1587 / 2558-5419

( J ™« engenharia@verticeenge.com.br
- 9 Rua Conselheiro Olegario, 46 - casa

= adml@verticeenge.com.br
& www.verticeenge.com.br
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ADMINISTRAGAO ror redegeo |

Dicas de como elabhorar uma
previsao orcamentaria correta

laborar uma previsdo
Eorcamentéria é um dos

momentos mais estra-
tégicos da gestdo condo-
minial. E nessa etapa que o
sindico e o conselho finan-
ceiro planejam o futuro do
condominio, equilibrando as
contas, prevendo despesas
e definindo as prioridades
do proximo ano. Uma pre-
visdo bem elaborada evita

PREVISAO
ORGCAMENTARIA
2025

surpresas no caixa, garan-
te a manutencdo adequada
das areas comuns e preser-
va a tranquilidade dos con-
débminos. Porém, esse pro-
cesso exige conhecimento
técnico, organizacdo e, aci-
ma de tudo, transparéncia.

De acordo com especialistas
em administracdo condomi-
nial, o maior erro cometido
por sindicos é tratar a pre-

IMPERMEABILIZACOES

/CAIXAS D'AGUA / CISTERNAS
/TELHADOS / LAJES DE COBERTURA

/PINTURA EM GERAL
/' LAUDO DE VISTORIA

%ﬁrq

Manuten;ao Predial
e Reformas

NAO SEJA
MULTADO

0)2.2323.444]1 © 2.99955-3108

© Gproargreformas  Econtato@proargreformas.com.br

visdo orcamentdria como
um simples levantamento
de gastos recorrentes. Na
pratica, o documento pre-
cisa refletir ndo apenas o
histérico de despesas, mas
também as necessidades
futuras do condominio,
considerando manutencdes
preventivas, reajustes con-
tratuais, reserva para emer-
géncias e até investimentos
em melhorias.

“E um planejamento vivo,
gue deve antecipar cenarios
e dar seguranca a gestao”,
explica a administradora de
condominios Patricia Lins,
que atua hd mais de 15 anos
na area e ja assessorou de-
zenas de empreendimentos
residenciais e comerciais.
Patricia conta que, ao assu-
mir a gestdo de um condo-
minio de médio porte em
Belo Horizonte, encontrou
um cenario de déficit fi-
nanceiro que vinha se acu-
mulando havia trés anos.
“O problema nado era a fal-
ta de arrecadacdo, mas a
auséncia de planejamento.
As despesas extraordina-
rias ndo estavam previstas
e, quando surgiam, eram
cobertas com cotas extras,
0 que desgastava a relacao
com os moradores”, lembra.
A solucdo veio com a ado-
¢do de um modelo de pre-
visdo mais detalhado, divi-
dido por categorias e com
base em um histdérico real
dos ultimos 24 meses. “In-
cluimos uma reserva técnica
de 5% para emergéncias e
previmos manutencdes em

Cil

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTINCﬁO HIDRAULICA
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WW CI’C‘-""SGWﬂdOl’a com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973

Kvse.a CAIXA D’AGUA POLUIDA
S SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n° 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob

pena de muita de até8.853.10 UFIRS
TEL:=

S a2 AT,
2502-4122 (£}
ViAL =1 gt

e-mail: contato@cilconservadora.com.br

ENGENHARIA DE
TRABALHO EM ALTURA

PARCELAMOS SUA OBRA

* PREDIAL - INDUSTRIAL
COBRIMOS ORGAMENTO DE EMPRESA LEGALISTA
TEMOS EQUIPE DE RESGATE 24H.

Cobrimos ofertas de empresa legalista

EESPACOS CONFINADDS o crsessranse o

© contato@roperio.combr @ www.roperio.com.br

* NAVAL

Lealdade, se eu pego, receberd

Revestilux

MANUTENCAO E RECUPERACAO
DE FACHADAS
REFORMAS E PINTURAS PREDIAIS
EXTERNAS E INTERNAS
IMPERMEABILIZAGOES
PROJETOS E VISTORIAS PREDIAIS

© (21) 99782-3545
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periodos de menor deman-
da, o que reduziu custos e
eliminou a necessidade de
cotas extras”, afirma.

A especialista ressalta ain-
da que o envolvimento dos
conddbminos no processo é
essencial para a legitimida-
de do orcamento. A previ-
sdo deve ser apresentada
e discutida em assembleia,
de forma clara e objetiva,
permitindo que todos com-
preendam para onde estdo
sendo destinados os recur-
sos. “Transparéncia € o an-
tidoto para desconfiancas.
Um morador informado
entende melhor o valor da
taxa condominial e tende a
apoiar as decisdes do sindi-
co”, observa Patricia.

Outro ponto importante é o
uso de ferramentas digitais
para a gestdo financeira.
Softwares de administracdo
condominial permitem cru-
zar dados, gerar relatérios
automaticos e acompanhar

a execucdo do orcamento
em tempo real, facilitando
o controle e a prestacdo de
contas. Além disso, a digi-
talizacdo ajuda a detectar
desvios e a corrigir falhas
antes que se transformem
em problemas maiores.

Ao fim, a previsdo orcamen-
taria deve ser vista ndo ape-
nas como uma obrigacdo
legal, mas como um instru-
mento estratégico de ges-
tdo. Um condominio com
planejamento soélido tem
mais estabilidade financei-
ra, reduz o risco de inadim-
pléncia e valoriza o patri-
moénio coletivo. “Quando o
dinheiro é bem administra-
do, o resultado aparece na
conservacdo do prédio, na
satisfacdo dos moradores e
na credibilidade da gestéo”,
conclui Patricia Lins, refor-
cando que o bom sindico é
aquele que sabe planejar o
presente com os olhos no
futuro.

B revestilux.contato@gmail.com

MANUTENGAO PREDIAL E REFORMAS

* IMPERMEABILIZACOES
* TELHADOS
* REFORMAS EM GERAL

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO
* PINTURA EXTERNA/ INTERNA |

* LAUDO DE VISTORIA PREDIAL s
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“EMPRESA ESPECIALIZADA EM REFOR.MA PREDIAL

CONDIQéES ESPECIAIS DE PAGAMENTO PARA CONDOMINIOS

« Retrofit de fachada;* Pintura externa e interna;
» Restauracdo de pastilhas; * Autovistoria predial
* Lavagem e Teste de percussao em fachadas;

* Impermeabilizacdao em geral;

* Modernizacdo de portarias e playground;
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Como o barulho no condominio pode
desvalorizar o seu imovel

m um mercado imo-
Ebiliério cada vez mais

competitivo, o conforto
acustico tem se tornado um
dos principais diferenciais na
hora de escolher um apar-
tamento. Ruidos de festas,
transito intenso, areas de la-
zer mal planejadas ou cober-
turas com churrasqueiras e
piscinas podem transformar
o sonho da casa propria em
uma fonte permanente de
estresse. Pior: 0 barulho ex-
cessivo pode reduzir signifi-
cativamente o valor de um
imovel, afastando potenciais
compradores e desgastando
a convivéncia entre vizinhos.
Segundo o advogado espe-
cialista em Direito Imobiliario
Kénio Pereira, grande par-
te dos problemas surge da
falta de cautela no momen-
to da compra. “Muitas pes-
soas deixam de refletir sobre
pontos importantes na hora
de escolher o imovel. A car-
ga emocional em obter uma
nova residéncia e a pressa

em concluir o negdcio fazem
com que ignorem aspectos
fundamentais, como a loca-
lizacdo do apartamento em
relacdo ao saldo de festas,
a area de lazer ou mesmo a
boates e clubes nas proxi-
midades”, explica. Ele res-
salta que ouvir a opinido de
um especialista pode evitar
grandes  arrependimentos:
“A inexperiéncia tem custado
caro a quem dispensa uma
consultoria técnica. Muitos
sé percebem o erro quando
jd@ estao convivendo com o
barulho.”

A professora Marcia Tava-
res, de 41 anos, sentiu isso na
pele. Depois de anos econo-
mizando, comprou um apar-
tamento novo em um condo-
minio na regido da Pampulha,
em Belo Horizonte. A unida-
de, localizada logo abaixo de
uma cobertura “Top House”,
aquelas em que o espaco de
lazer fica no primeiro piso do
apartamento e os quartos na
parte superior, parecia per-

feita a primeira vista. “Nos
primeiros dias, achei maravi-
Ihoso. Mas logo comecaram
as festas. O som dos passos,
o arrastar de moveis e o ba-
rulho das criancas eram insu-
portaveis. Chegou um ponto
em que eu tinha medo das
sextas-feiras”, conta.

Marcia tentou resolver a si-
tuacdo amigavelmente, sem
sucesso, e acabou recorren-
do a Justica. Kénio Perei-
ra explica que esse tipo de
caso é mais comum do que
se imagina e que ha amparo
legal para coibir os abusos.
“Nos termos do artigo 1.277
do Coddigo Civil, quem se
sentir prejudicado pode exi-
gir judicialmente que o baru-
Iho cesse, com aplicacao de
multas didrias. O condominio
também pode penalizar o in-
frator com base nos artigos
1.336 e 1.337. O que nao se
pode aceitar é a ideia absur-
da de que ‘os incomodados
que se mudem’. O direito ao
so0ssego é garantido por lei”,

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

reforca o advogado.

Apesar das alternativas le-
gais, Kénio Pereira recomen-
da que a melhor forma de
evitar dores de cabeca ainda
é a prevencdo. Antes de fe-
char negdcio, o comprador
deve visitar o imével em di-
ferentes horarios, observar o
entorno e questionar sobre a
localizacdo de dreas comuns,
salbes de festas e coberturas.
“Escolher um apartamento
exige mais do que avaliar o

preco e a vista da varanda.
E uma decisdo que impac-
ta diretamente a qualidade
de vida e o valor futuro do
bem?”, conclui.

Para quem busca tranquilida-
de, o siléncio pode valer mais
do que qualguer metragem
extra. E, em tempos de con-
vivéncia coletiva cada vez
mais desafiadora, garantir o
direito ao sossego é também
uma forma de preservar o
préoprio patriménio.

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE
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35%
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TEL: (21)
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o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

ap6os o hidrébmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagtes de
alimentag&o dos reservatorios.

= B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

, € patenteado

- Contabilidade e Administragdo de Condominios _.
» Sindico Profissional

+ Gestao Contabil e Fiscal

- Assessoria e Legalizagao de Empresas

= 21 2620-6600 / 2618.0617

contato@sscontabilidades.com.br « www.sscontabilidades.com.br

- Assessoria Juridica

ARTE DE REFORMAR

- IMPERMEABILIZACAO

- LAVAGEM DE PASTILHAS PINTURA

- EXTERNA E INTERNAS

- APLICACAO DE REVESTIMENTO
- INSTALACAO ELETRICA / HIDRAULICA
DIRECAO: CARLOS | 22.757.865.0001.30

Email: artedereformar@outlook.com.br

© 1 99561-5728 / 97343-1326 @

TiploN LIPTON COMERCIAL LTDA
T 1 Promogaol Casa a Jarnm

+ Mesas e Cadeiras De Jardim, fag
+ Caixa Correio;

+ Postes, Luminarias;

+ Tampas cisterna e esgoto;

+ Ponteiras, Pinhas, grelhas;

+ Suportes, Grades, Seka piso;
+ Materiais elétricos diversos.

Lipton Comercial

Porta para

Seka piso -
forno de Pizza

0 Ralo com
inclinacdo

Forno para
fogdo alenha

Rua Macechal Deodoro, 163 - Centro - Niteroi

=21.2722-4694 (©21.98578-8391

Mmc UNTEORMES

PERSONALIZADOS
VESTINDO PROFISSIONAIS
Uniformes Profissionais, Sapato,
meia, gravata e cinto, Bordado
computadorizado, Estamparia prépria

ATENDIMENTO RIO E GRANDE RIO | PRECO ESPECIAL P/CONDOMINIOS

Rua Bardo do Amazonas, 251 - S| -Centro - Niteréi - Rio de Janeiro

T 21.2621-4755 (©21.99424-8603

www.mcuniformes.com.br / email: uniformesmc@gmail.com
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COLABORAGAQ: Gabriella Moura — Pridea Comunicacao
Assessoria de imprensa da Secretaria da Seguranca Piblica do Estado do Parana (Sesp)

A Responsabilidade Coletiva: Condominios
no Combate a Violéncia de Género

Profissionais de portaria, sindicos e moradores devem estar atentos e preparados para agir corretamente em casos de agressao

uito tem se noticia-
do sobre casos de
violéncia domés-

tica que ocorrem dentro
de condominios. Muitas
vezes, essas agressdes
ndo acontecem dentro do
apartamento, mas em lo-
cais de uso comum, como
o hall, o elevador ou a ga-
ragem.

Recentemente, um caso
no Rio Grande do Nor-
te chamou a atencdo: um
ex-namorado espancou
uma mulher com mais de
60 socos dentro do ele-
vador. Se ndo fosse pela
acdo rapida e correta do
profissional da portaria, o
desfecho poderia ter sido
ainda mais tragico.

Esses profissionais, jun-
to com sindicos e morado-
res, sdo a linha de frente no
enfrentamento a violéncia
e precisam estar orienta-
dos sobre como agir dian-

te de uma situacao assim.

De acordo com o coro-
nel Dalton Perovano, co-
ordenador do Programa
Mulher Segura da Secre-
taria da Seguranca Publica
do Parand (Sesp), é dever
de todos denunciar.

“Qualquer situacdo de
violéncia, acontecendo no
momento ou fato ja ocor-
rido, tem que ser denun-
ciada”, afirma o coronel.
“O conddmino obviamen-
te pode fazer a denuncia,
mas o canal mais adequa-
do é por intermédio do
sindico, que é o respon-
savel legal pelo condomi-
nio.”

CANAIS DE DENUNCIA

190 - Emergéncia da Po-
licia Militar: qualquer pes-
soa pode ligar quando as
agressdes estiverem acon-
tecendo.

180 - Central de Atendi-
mento a Mulher: fornece
informacdes sobre Cen-
tros de Referéncia, Dele-
gacias de Atendimento a
Mulher (DEAM) e Defen-
sorias Publicas.

As denuncias também
podem ser feitas direta-
mente a Policia Civil de
cada estado.

“A ideia de que em briga

de marido e mulher nin-
guém se mete € mentira.
Tem que se meter, sim”, re-
forca o coronel Perovano.

Recomendacdes para
sindicos e funcionarios
Em caso de suspeita ou
flagrante de violéncia, as

orientacdes sao:

¢« O sindico deve anotar
**data, hora, local e um
breve relato do que ocor-
reu**;

« Moradores e funciona-
rios ndo devem tentar se-
parar agressoes fisicas,

para evitar novas
vitimas;

e Oferecer um
espaco seguro e
acolhedor a viti-
ma até a chegada
da policia.

Campanhas e
conscientiza¢ao

A Secretaria da
Seguranc¢a Publica
do Parana incentiva sindi-
cos a desenvolver cam-
panhas de prevencdao e
conscientizacdo em seus
condominios, inspiradas
no programa Mulher Se-
gura, que estimula mora-
dores a denunciarem situ-
acoes de violéncia.

Entre as agoes
sugeridas estao:

* Promover campanhas
internas de conscientiza-
¢do, em murais, grupos de
mensagens e reunides;

.

Esse é o sinal de SOCORRO usado
por mulheres em situacao de risco.

il
m

e Treinar porteiros e ze-
ladores para identificar
sinais de violéncia, como
gritos, pedidos de ajuda e
discussodes frequentes;

* Manter sigilo e respeito
em todas as situacodes, evi-
tando a exposicao da viti-
ma.

A seguranca e o bem-
-estar das mulheres tam-
bém dependem da vigi-
lancia e solidariedade da
comunidade condominial.
A protecao é, de fato, obri-
gacdo de todos.

S

CERNIGOI

— recriando desde 1952 -
CREA 52-2-000135

[5) @cernigoi_construtora

Tradi¢éo e Confianga

Sua obra gerenciada por Engenheiros

CERNIGOI - ENG?EM MANUTENGAO PREDIAL

* FACHADAS - RESTAURACOES
« IMPERMEABILIZACOES

* TELHADOS

Financiamos em até 36x

* REFORMAS EM GERAL

Garantia de Obra: M
2502-9007 | & 98592-1916

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E
HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS, RESTAURACAO DE FACHADA,
IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
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Engenharia e Construgdes Ltda.
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onvencdes de condomi-
‘ nio desatualizadas po-

dem causar brigas, in-
seguranca juridica e prejuizos
financeiros.
E essencial revisar e atualizar
o texto da convencdo a fim
de evitar conflitos desneces-
sarios, proteger o patrimdnio
coletivo, entre outros.
Muitos condominios ainda se-
guem convencdes elaboradas
ha décadas, quando a reali-
dade social e condominial era
completamente diferente.
Regras ultrapassadas sobre
uso das areas comuns, vagas
de garagem, qudéruns de as-
sembleia e até penalidades
acabam se tornando fonte de
conflito entre conddéminos e
sindicos.
Além de desgastar o convivio,
a falta de atualizacdo da con-
vengao gera inseguranga juri-
dica e decisdes questionaveis
em assembleias, podendo
inclusive originar processos
judiciais e causar prejuizo ao
caixa do condominio.
Revisar o texto da convencéo
€ uma medida preventiva es-
sencial na busca por preser-
var o equilibrio nas relagdes
condominiais.
A convencdo condominial é a
norma que ird regular todo o
funcionamento do condomi-

. SIMONE GONGALVES |

nio, ou seja, define modo de
administracdo, regimento in-
terno, direitos, deveres, regras
de convivéncia, quoéruns de
assembleia, forma de uso das
adreas comuns, entre outros.
No entanto, muitas conven-
cdes permanecem intocadas
desde a construcdo do pré-
dio, ignorando mudanc¢as na
legislacdo, na sociedade e
perfil dos moradores.

Quando o texto da conven-
¢do nado reflete mais a rea-
lidade, surgem problemas,
como por exemplo:

- Regras ambiguas ou omis-

1 &

-

sas, que geram interpretacdes
diferentes;

- Penalidades desproporcio-
nais ou inexistentes para cer-
tas condutas;

- Critérios antigos de uso das
dreas comuns, como gara-
gem, festas e pets;

- Falta de alinhamento com
o Cddigo Civil, que ja passou
por diversas atualizagdes, etc.

Esses exemplos sdao terreno
fértil para conflitos entre con-
déminos e sindicos.

As disposi¢cdes da convencéo,
desde que alinhadas com a
legislacdo e Constituicdo Fe-

deral,
gentes.
No entanto, nem todos os
Sindicos dao a devida aten-
cdo a atualizacdo das normas
internas dos prédios que ad-
ministram, inclusive o regi-
mento interno, propiciando o
surgimento de inimeras de-
savencas.

No dia a dia existem multi-
plas situacdes que apesar de
simples transformam-se em
grandes problemas, abalando
a boa convivéncia entre ges-
tdo e conddéminos.

Mas quando é hora de revisar
a Convengao?

Alguns sinais de que o con-
dominio precisa rever o texto
da convencao:

- Mudancas na legislacao con-
dominial ou civil;

- Conflitos frequentes nas as-
sembleias;

- Dificuldade em aplicar pena-
lidades ou cobrar taxas;

- Inclusdo de novas areas ou
mudancas estruturais no con-
dominio, etc.

sdo imperativas e co-

Quem pode propor e como
aprovar a atualizagcdo da Con-
venc¢ao?

A atualizacdo da convencao
pode ser proposta pelo sindi-
co, pelo conselho ou até pelos
conddminos.

SR SINDICO RECEBA NOSSA EDICAO PELO WHATSAPP @ 2196911-3049

Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial Email:contato@simonegoncalves.com.br
Visite nosso Blog http://simonegoncalves.com.br/blog/ e Instagram: @simonegoncalves.com.br

REGRAS ANTIGAS CONFLITOS ATUAIS:

Para ser valida, a nova reda-
cdo deve ser aprovada por,
no minimo, dois tercos dos
condébminos e registrada em
cartorio.

E recomendavel contar com
o0 auxilio de um advogado es-
pecializado em direito condo-
minial ou imobiliario, para ga-
rantir que o novo texto esteja
alinhado a legislacdo e evite
lacunas juridicas.

Embora a lei ndo trate de pra-
ZO para que seja realizada a
atualizacdo, na pratica, o ideal
€ que a convencdo seja atua-
lizada a cada 5 a 10 anos, ou
qguando houver alteracdes re-
levantes no condominio.

Uma convencdo moderna é
sinal de um condominio orga-
nizado, harmonioso e juridica-
mente protegido.

Manter a convencdo de con-
dominio atualizada ndo deve
ser tratado como uma despe-
sa, uma vez que é medida vital
para garantir boa convivéncia,
seguranca juridica e protecéo
do patrimoénio coletivo.

Se o seu condominio ainda se-
gue regras antigas, talvez seja
o momento de iniciar essa
atualizacéo.

Ficou com duvidas? Acesse
nosso Blog http://simonegon-
calves.com.br e Instagram:
@simonegoncalves.com.br
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MORAES

ENGENHARIA

» RESTAURACAO DE FACHADAS

Textura, pastilhas, cerdmicas, marmore.
Ensaios de percussdo, drenos de

ar-condicionados, hidrojateamento de fachadas,

troca de vidros, rejuntamento de pastilhas.

Experiéncia de mais de 15 anos no mercado
em manutengdo de condominios. A melhor
solucdo de FACHADAS para seu condominio.

o 97688-0054

Instagram: @moraesengenharial
moraesengenharia2l@gmail.com

* AUTOVISTORIA VISTORIA PREDIAL
« ESPECIALISTA EM FISCALIZACAO
DE OBRAS DE FACHADAS.
» LAUDO TECNICO e LAUDO DE MARQUISES
* PROJETOS E CONSULTORIA
» MANUTENCAO PREDIAL
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visita técnica
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Manutencao de piscinas: cuidados que
garantem seguranca e valorlzagao

m condominios, a piscina
Ee um dos principais atrati-

VOS para moradores e visi-
tantes, mas também represen-
ta um dos maiores desafios de
manutencdo para sindicos. A
aparéncia cristalina da dgua, a
seguranca dos frequentadores
e 0 cumprimento das normas
sanitdrias exigem planejamen-
to, atencdo constante e inves-
timento adequado. Negligen-
ciar esses cuidados pode gerar
problemas de saude, acidentes
e até desvalorizacdo do imdvel,
tornando a gestdo da area de
lazer uma responsabilidade es-
tratégica do condominio.
No Condominio Vila das Pal-
meiras, em Sdo Paulo, o sin-
dico Eduardo Mello enfrenta
esse desafio diariamente. Ele
conta que, ao assumir a ad-
ministracao, percebeu que a
piscina estava com proble-
mas frequentes de turbidez e
excesso de algas. “O primeiro
passo foi entender que a pis-
cina ndo é apenas um item de
lazer. Ela envolve quimica, me-

canica e seguranca. Contra-
tei uma empresa especializa-
da para avaliar todo o sistema
de filtragem, bombas, aqueci-
mento e produtos quimicos”,
explica Eduardo.

Segundo ele, a manutencao
preventiva é fundamental para
evitar gastos maiores. “Desco-
brimos que a bomba estava
operando de forma inadequa-
da, 0 que aumentava o consu-
mo de energia e comprometia
a circulacao da agua. Corrigir
isso antes da temporada de
verdo nos poupou despesas
significativas e garantiu que os
moradores tivessem uma ex-
periéncia segura e agradavel”,
relata.

Além da parte técnica, Eduar-
do enfatiza a importancia de
regras claras de uso. “Infor-
mamos aos conddminos sobre
horarios, higiene e conduta na
piscina, e distribuimos um ma-
nual com orientagées sobre os
cuidados individuais. E essen-
cial que todos colaborem para
manter o espaco limpo e segu-

ro”, diz. Ele lembra ainda que
audentes envolvendo escorre-
gbes ou afogamentos podem
gerar responsabilidade civil do
condominio e, em alguns ca-
sos, até penal, caso se consta-
te negligéncia na manutencao.
A manutencdo adequada da
piscina envolve limpeza regu-
lar, controle quimico da agua,
inspecao de equipamentos e
cuidados com o entorno, como
pisos antiderrapantes e sinali-
zacdo correta. Especialistas re-
comendam contratar profissio-
nais certificados para testes de
PH, cloro e alcalinidade, além
de revisar filtros e bombas pe-
riodicamente. A frequéncia
dessas acdes varia de acordo
com o uso e a dimensao da pis-
cina, mas a negligéncia pode
resultar em dgua turva, prolife-
racdo de bactérias e custos ex-
tras com reparos emergenciais.
Para Eduardo, o investimen-
to vale a pena. “A piscina bem
cuidada agrega valor ao con-
dominio, aumenta a satisfacao
dos moradores e reduz proble-

mas legais. Além disso, € um
exemplo de como gestao pre-
ventiva e planejamento técnico
podem transformar uma drea
de lazer em um diferencial de
qualidade”, afirma.

A experiéncia do Vila das Pal-
meiras evidencia que a manu-
tencdo de piscinas ndo se
limita ao aspecto estético.
Ela envolve seguranca, sau-
de e responsabilidade juri- g
dica, e sua gestdo eficien-
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te depende de conhecimento
técnico, rotina organizada e
engajamento dos moradores.
No fim das contas, uma piscina
bem cuidada é muito mais do
que lazer: é sinal de cuidado,
profissionalismo e valorizacao
do condominio.
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