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2228-4237

Homenagem ao
dia do Porteiro!

No dia 09 de junho
comemoramos o dia do
Porteiro, aqueles que
cuidam das portarias de
nossos Condominios,

e que recebem a todos
com muito carinho e
zelam pela seguranca de
cada um. Expressar gratidao
foi uma forma de dizer o
quanto eles sao especiais.

Parabéns a todos os
Porteiros de Nossa Cidade!
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Poupanca antiga (1)

0,5000% | 0,5000% |0,5000%| 0,5000% | 2,53 | 6,34
Poupanga (2)

0,3994% | 0,3855% |0,3855%] 0,5000% | 1,94 | 5,51

TR* 0,0000 | 0,0000 |O,0000 ) 0,000 (0001 0,17
TILP 0,51 0,56 0,53 0,55 3,30 | 6,94
FGTS (3) 0,2466 | 0,2466 | 0,2466 | 0,2466 | 1,24 | 3,17
SELIC - Déb Fed (4) 0,48 0,54 0,52 0,52 2,65 | 7,67
HRC ¥2 ¥ 23,54 23,54 23,54 23,54 | 0,00 0,26

Salario Minimo
Saldrio Minimo SP (5)
UFIR (6)

954,00 954,00 | 954,00 | 954,00 1,81 ] 1,81
1.108,38 | 1.108,38 |1.108,38( 1.108,38 | --- | ---
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* TR - Taxa Referencial; ** Débvios Federass; ™ Unidade Padrio de Capitat (1) Rendimenta no 1° dia do més sequinte, para depdsilos até 030512, (2)
Rendimenio no primeiro dia do més sequinte para depdsitos a parfir de 041052012 - MP n° 567, de 030582012 (3) Crédito no dia 10 do més sequinie (TR +
junes de 3 % a0 anal. (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débilos federais em alrasn - no més do pagamento, a taxa & de 1%; (5) 380 duas faxas
salariais minimas, com vigéngia a parfir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudnos, ascensoristas, motoboys) e RS 3210 (para operadores de
maquinas, Carteiros, cabeleireiros, rabaihadores de turismo, tefemarketing); (6) Extinta pela Medida Provistria n° 197367, de 27110100 - (iimo valor: RS
1,0641; BTN + TR cheia - supnmedo por sar titulo extinto pela Lain 6. 177, de 01/03/1991, embora ainda exzstam alguns em orculaggo. Fonte: Fotha Online,
Vior EconGmico
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PLANTAS DE
AMBIENTE INTERNO

Um toque de vida eleva o astral
de qualquer lugar e por isso as
plantas sempre sdo bem-vindas
para harmonizar um ambiente.
Contudo, com espagos cada vez
mais reduzidos, fica dificil con-
ciliar o cultivo. Porém, isso nio
€ motivo para abrir mao delas,
isso porque algumas espécies
se ddo bem mesmo quando co-
locadas em ambientes pequenos
e fechados como apartamentos.
Uma opcao ¢ a Dracena, que so-
brevive com niveis de luz muito
baixos e aguenta bem ar seco e
periodos sem rega. Os cactos e
as suculentas sdo plantinhas que
podem ser encontradas em ta-
manhos bem pequenos. Ambos

« HIDRAULICA

também sdo plantas resistentes,
que sobrevivem em situagdes
pouco favoraveis e toleram al-
guns dias sem rega. Por fim, o
bambu, que na cultura oriental
¢ considerado um elemento de
sorte, ¢ também uma alternativa
interessante para quem deseja
ter um pouco de verde em casa
sem dedicar muitos cuidados.

ENTUPIMENTOS

Uma tentativa desastrada de
desentupir um cano em um
apartamento pode acarretar
transtornos a todo o condomi-
nio. Portanto, os conddminos
devem ser orientados a sempre
priorizarem a busca por ajuda
profissional ao invés de tentares
desentupir com métodos inapro-
priados, como cabos, bastdes ou
solu¢des acidas.

Deve-se estar atento aos sinto-
mas de entupimento, os quais
podem ser sutis como uma len-
tiddo para escoar agua pelo ralo
da pia ou do box do banheiro.
A realizacdo de servigos de ma-

MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

* IMPERMEABILIZACAD = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= LAVAGEM MECANICA DE FACHADA

nutengdo preventiva tais como
a limpeza de caixa de gordura,
identificar e consertar vazamen-
tos, limpeza de caixa d’agua
e também dos ralos sdo prati-
cas importantes que evitam ou
adiam a ocorréncia de proble-
mas relacionados a obstrucgdo da
tubulagao.

TORNEIRAS
INTELIGENTES

A conta de agua ¢ uma das des-
pesas que encarecem 0 orgamen-
to mensal ordinario do condo-
minio. Embora os condominios
estejam cada vez mais adotando
a cobranga via hidrometro indi-
vidualizado, ha sempre um gasto
de 4gua com areas coletivas, tais
como banheiros, copa, area de
lazer, dependéncias dos funcio-
narios, dentre outros espagos.

Uma alternativa para economi-
zar € a instalagdo de torneiras in-
teligentes. Sao aquelas de acio-
namento automatico por sensor
de presenca, que controlam a
saida de agua evitando o fluxo

wnhode2018  Jornal do Sindico 3
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quando ninguém estiver usando.
A agua s0 sai enquanto a pessoa
estiver com as maos proximas
ao sensor. Assim se evita o des-
perdicio, ou mesmo o descuido
de deixar a torneira entreaberta,
pingando, o que ao final do més
soma um volume significativo
que impacta na conta de agua.
Estima-se que se possa econo-
mizar 70% de agua com a tor-
neira automatica.

PLAYGROUNDS

O playground ou parquinho ¢
geralmente area preferida das
criangas num condominio resi-
dencial. No entanto, ¢ preciso
zelar pela seguranca nesse lo-
cal, pois caso ndo esteja rece-
bendo manutengdes periddicas,

esse equipamento pode causar
acidentes até fatais. Brinque-
dos com parafusos frouxos ou
desencaixados, farpas expostas
e pregos enferrujados represen-
tam perigo iminente.

Segundo a cartilha da Associa-
¢do Brasileira de Normas Téc-
nicas (ABNT), devem ser prio-
rizados brinquedos com cantos
arredondados, coloridos com
tintas atoxicas, montados com
parafusos galvanizados (que
ndo enferrujam) e embutidos. O
parquinho deve ser instalado em
um local amplo e arejado (nunca
em cima de asfalto), que garanta
pelo menos 1,80m de circulagéo
ao redor de toda extensdo do
playground.

Uma vistoria deve incluir: che-
cagem se fechos e porcas dos
brinquedos estdo apertados (e
eventual reposi¢do); identifica-
¢do de defeitos de pintura; lu-
brificagdo e limpeza das pecas
e promova; remoc¢ao de pedacos
quebrados de vidros e outros
contaminantes e restauracio e
nivelagdo do piso.

ENGENHARIA DE CONSERVACAO LTDA.

REZLUS

( CONSTRUGAD CIVIL - INSTALAGOES - MANUTENGAO )

' & Construgao e reformas

m & Impermeabilizacio TELS.:(21)
ﬂﬂ, & Fabricagdo de estruturas metilicas 99629-2312vivo
= o Lavagem e limpeza de fachada em vidro LR DX Yl )

« Fachadas - restauragdo e pintura
J Instalagdes hidraulicas e elétricas
< Reformas de telhados

« Fiscalizacao civil e elétrica

2263-8128

2283-2019
E-maik: rezlus.engenharialhetmail com
www.rezlusengenharia.com.br

= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

CAIXAS D°AGUAS, A P.:HT EL,:,WPHE"“ PLAYGROUND
FILTROS E BOMBAS ACESSORIS E CISTERNAS DomeX | o o ANUTENGAD MULTI PLAY
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CO N DO M I N IO FABIO BARLETTA GOMES | Sécio da Barletta & Oliveira Advogados Associados | Autor do ebook Gestio Condominial Eficiente

Fui eleito sindico, e agora?

inalizada a assembleia
F para eleigdo do novo sindi-

co, vocé foi aclamado pela
coletividade como o novo gestor
da edificacdo. Para alguns, esse
momento ¢ de extrema satisfa-
¢do, enquanto que, para outros,
que porventura foram compeli-
dos ou pressionados a exercer
tal encargo, sdo momentos de
angustia, apreensdo e davidas. E
agora, o que devo fazer?
Realmente, a transi¢do entre a
antiga e a nova gestdo requer
uma boa dose de diligéncia por
parte do sindico eleito, ¢ uma
colaboracdo efetiva de seu an-
tecessor. A participagdo da ad-
ministradora do condominio,
se houver, também sera de fun-
damental relevancia para que
a transicdo ndo se dé de forma
traumatica.
O primeiro passo a ser dado pelo
novo sindico ¢é o registro da ata
que o elegeu. Tal formalidade
(que pode ser vista como uma
excecdo a regra da facultativi-

dade do registro das atas das as-
sembleias), se mostra necessaria
para a pratica dos atos subse-
quentes, como a atualizacdo da
representagdo condominial pe-
rante a Receita Federal do Bra-
sil, atualizacdo da certificagdo
digital nos o6rgdos municipais e
alteracdo dados cadastrais junto
as instituigdes bancarias.
Também ¢ de suma importancia
nessa fase inicial do mandato, a
obtencdo das certidoes negati-
vas de débito em nome do con-
dominio (INSS, FGTS, tributos
federais e municiais), bem como
a relagdo de eventuais ac¢des ju-
diciais movida contra (ou pelo)
condominio.

A checagem da apdlice do se-
guro obrigatorio e a analise de
todos os contratos firmados pelo
condominio e ainda vigentes,
também sdo medidas que se im-
pdem, assim como a realizacdo
de uma inspecdo de checagem da
edificagdo, a fim de verificar se a
manuten¢ao preventiva das par-

L QPANTO TEMPO BAD E LD E DE

% CAIXA D'AGUA POLUIDA
2 SAUDE EM PERIGO!:

SINFECTADA A BUR CADA DrAGLIAT

tes que a integram estdo em dia,
e se os itens de seguranga estdo
dentro do prazo de validade.

As questdes financeiras também
sdo merecedoras de uma espe-
cial atencdo ja nessa fase inicial
da gestdo. Assim compete ao
sindico recém-eleito verificar
o saldo existente na conta do
condominio, se os pagamentos
de empregados, fornecedores e
prestadores de servigos estdo re-
gulares, bem como o percentual
de unidades inadimplentes.
Conhecer o regramento interno
do condominio, mediante uma
leitura atenta da convencédo e do
regimento interno, bem como se
familiarizar com a legislagdo de
regéncia dos condominios, sdo
praticas essenciais € que o au-
xiliardo na tomada das futuras
decisdes.

Em sintese, compete ao sindi-
€O, em um primeiro momento,
cuidar das questdes burocrati-
cas para validacdo de seu nome
como representante do condomi-

alpin
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nio, bem como fazer um raio x
da edificagdo, no ambito admi-
nistrativo, financeiro e operacio-
nal. Deve conhecer e entender a
rotina do prédio, de seus funcio-
narios, e as principais demandas
dos conddminos.

Essa analise global e preliminar,
ainda que insuficiente para se co-
nhecer todos os pormenores da
sociedade condominial, fornece-

auL

10 & mergulhc

*--J-qlvl:u 2

rd ao novo sindico as diretrizes
iniciais de sua atuacdo, a medidas
que se apresentam emergenciais
e as decisoes que devem ser im-
plementadas de imediato. Além
disso, o municiara de elementos
para corregdo de eventuais vicios
havidos nas gestoes anteriores, e
para a elaboragéo de um plano de
agOes a ser futuramente debatido
com a coletividade condominial.
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ADMINISTRACAO

Em que situacoes o funcionario
pode faltar sem ser penalizado?

uvida comum entre
sindicos de primeira
viagem que passam

a gerenciar a equipe de co-
laboradores do condominio:
quantas vezes € em quais cir-
cunstancias o funcionario tem
amparo da legislacdo traba-
lhista para faltar ao servigo
sem ser penalizado, ou seja,
sem sofrer prejuizo na sua re-
muneragao?

Ha basicamente doze situagdes
em que isso pode ocorrer. Para
que a falta seja justificada, o
empregado deve dispor, ob-
viamente, de meios que com-
provem a legitima motivagdo
para a auséncia no trabalho.
O funcionario ou funcionaria
podera faltar ao servigo sem
sofrer desconto em seu salario
nos seguintes termos:

* Por motivo de saude, por até
15 dias. Acima disso, devera

ENTREGA
GRATIS
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receber beneficio do Institu-
to Nacional do Seguro Social
(INSS).

Para se casar. Nesse caso, tem
o direito a trés dias longe de
suas atividades laborais.

* Para cumprir servigo militar
obrigatorio.

* Para comparecer a servigo de
doagdo de sangue (uma tnica
falta ao ano). Se doar mais ve-
zes ndo tem direito.

» Para tirar o documento de
titulo de eleitor tem direito a
dois dias de falta sem prejui-
zos financeiros.

* O funcionario tem direito a
até dois dias para acompanhar
parceira gestante em consulta
médica e um dia por ano para
acompanhar filho de até seis
anos no médico.

* Licenga-paternidade: da ao
empregado o direito a ndo
comparecer ao seu servico du-

rante cinco dias.

* Licenga-maternidade: da a
mulher gestante de quatro a até
seis meses de distanciamento
de duas atividades.

* O funcionario deve ter sua
falta justificada, sem prejui-
z0s, nos dias em que compro-
vadamente estiver prestando
exame vestibular.

* Trabalho como mesario nas
eleigdes concede abono do do-
bro de dias requisitados.

* O periodo de luto apos fale-
cimento de conjuge ou fami-
liares de primeiro grau ascen-
dentes (pais) ou descendentes
(filhos), irméos ou dependen-
tes concede direito a duas fal-
tas.

* O empregado pode, por fim,
ausentar-se pelo tempo que for
necessario para comparecer a
audiéncias judiciais, desde que
comprove.

FATURAMOS PARA
CONDOMINIO
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ASA ENGENHARIA

Construgdes, Reformas o Pinturas

Construcoes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

* Restauragoes e Pinturas = Impermeabilizacoes Telhados

* Instalagdes de Pisos e Azulejos Servigos Hidriulicos e Elétricos
* Construgtes de Casas Reformas de Lojas e Escritbnios

* Execucao de Lawdos Tecnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

fv. Amaro Cavalcanti, 95 - 5l ]'Il r. E'lrr Flln |.'= ian— ro- B

W, B5BEngenhariy. cam.be

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

% Reformas em geral
# Impermeabilizacao

Orcamanto Sem compromisso

Financiamento prépric

CRG
©2290-6302 == 2290-8356

Ruea Jose Robarto, 86 | 102- Bonsucesso - Rio - RJ [Seda Propria)
amail: redrigues. goncalvesi@ig.combr

CONSEV MANUTENGAO
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos
Instalagoes Eletricas e Hidraulicas

Impermeabilizagoes PARCELAMOS EM
TE 15 VEZE

Estudos e Projetos
CNPJ 10.320.854/0001-09 - Rio de Janeiro

= 2081-0772 / 964817- 3241
96486-3494 / 98136-3653

email: consevZigmail.com

at a Empresa registrada no
,-‘-'M,;g.;;y CREA-RJ

sConstrugdo e reforma, pintura de fachado
sConsultoria técnica ¢ Manutengdo predial
sinstagdes elétricas, mn:__ﬁumn ar-condicionade

sEnergia
#Laudo técnlco de vistoria predial

(©3039-3727

©98662-2820 0 98753-8444
5 it corl




6 Jornal do Sindico sunhode201s

MAN UTE N GAO (Redagdo com Assessoria)

Escolha da caixa d’agua impacta
na qualidade hidrica oferecida

armazenamento de agua é

um ponto importante a ser

considerado na dindmica
do condominio. Mesmo em cida-
des com abastecimento regular de
agua tratada, é necessario ter um
reservatorio que garanta a conti-
nuidade da oferta de agua, mesmo
que a entrega externa seja suspen-
sa por algum motivo.
Por isso, a caixa d’agua € um equi-
pamento fundamental no prédio,
o qual deve seguir certos padrdes
recomendados para que desempe-
nhe sua fungdo com eficacia. Para
escolher a ideal € preciso conside-
rar alguns fatores, dentre eles: o
volume demandado pelos usuarios
e o material da estrutura da caixa.
Primeiramente, para fazer a esco-
lha da capacidade volumétrica de
cada caixa e quantas serdo instala-
das, é essencial fazer um célculo
estimado da populagdo que com-

HELMUTH

Construcoes

- Reformos de Fachadas.
- Hidrdulicn em geral.
- Lawdos témico / AUTOVISTORIA,
- Gerendiomento e fiscaliznydo
de obras com emissdo de ART

FINANCIAMENTO

helmuthcanstrscea & gmail.com

©3624-6179
96442-35810

pde o condominio e a necessidade
aproximada desses moradores.
Deve-se considerar que a referén-
cia usada pela construgdo civil é de
um consumo médio por pessoa €
de 200L por dia em apartamento.
Outra variavel é o tempo: vocé
quer que a agua dure por quantos
dias? Faga o calculo de ntimero de
pessoas total multiplicado pelo nii-
mero de dias x 200L por pessoa e
ache o resultado.

O material do qual ¢ constituida
a caixa d’agua € outro ponto a ser
considerado, visto que ele impac-
ta ndo apenas na durabilidade do
produto, quanto na qualidade da
4gua em si. Prédios mais antigos
costumavam possui caixas de
amianto, entretanto esse material
vem sendo alvo de criticas que o
afirmam ser prejudicial a saude e
por isso sua manutencdo tem sido
contraindicada.

Atualmente, o mercado dispde
de outras opgdes € 0s precos sao
variaveis. O inox possui um prego
mais elevado em comparagdo aos
outros materiais. No entanto, €
apontado por especialistas como a
melhor escolha para garantir uma
agua mais limpa, fresca e tratada
por mais tempo.

Outro modelo bastante popular em
todo o pais é o de fibra de vidro,
cuja tampa ¢ fixada com parafu-
sos, garantindo um encaixe firme,
oferecendo protec@o contra a en-
trada de insetos, animais e sujeira,
evitando a contaminag¢do do con-
teado. Além disso, sua superficie
também conta com prote¢do con-
tra raios UV, aumentando a vida
util do material.

Por fim, o polietileno ¢ avalia-
do como uma opg¢do com bom
parametro custo-beneficio, em
vista das vantagens que oferece

ORGANIZE SUA GARAGEM

TRA

W1,

SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM

TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

Dicl Lrﬁ'* Conhega lambém
a CRACHA PI MOTO
grof© | ONAL E BICICLETA

TE"] RIO (21) 4062-7057
email; atendimentol 3@yahoo.com.br
www.cartaodeestacionamento.com.br

SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS

FACHA REFORMAS itda

Responsivel tecnico cadastrado no Crea.
Francisoo ds Assis M. Castn  Eng® civil CREA-PE 31950

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

wc-mnil: fachareformasi hotmail.com

por um prego acessivel: a parte
interna ¢ completamente lisa,
o que facilita a manutengdo e a
limpeza e dificulta o acumulo de
sujeira nas laterais. A parte ex-
terior conta com protecao ultra-
violeta, impedindo a alteragdo
da superficie mesmo sob condi-
¢des climaticas muito quentes.

Além dos cuidados na escolha da
caixa d’agua, bem como na sua

JA ARALIO
ENGENHARIA

» Instalagdes de ;.',d"a '-l:i.lllp-t'i'::l

impermeabilizagio e tratamento
de cisternas ¢ C5I0I0s.

* Limpera de cxina dagia * Kecuperagss de Fachadas
* Reformms em (seral * Limpera de caiva de gordara
s i|11|1|.-.r:| ¢ desohetrucie de tuhalagbes
= Servigos de Impermeabilizache cm geral

(21) 3507- HIH f96576-5077 / 99130-9338
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instalagdo, ¢ valido lembrar que
o condominio tem a obrigagdo
de proceder com as manutengdes
periddicas da mesma, a fim de
garantir a qualidade da agua ali
armazenada. Se a 4gua estiver
contaminada, os usuarios podem
contrair doengas e posteriormente
até responsabilizar legalmente o
condominio por negligéncia. Pre-
venir ¢ sempre o melhor caminho!

Fachadas

Manutencao
Predial

& 2499-1435 | 983 336 330

vwwvwww .o hil-engenharia.
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R E PETECO *Luiz Fernando de Queiroz - Autor do Guia do Condominio IOB e colaborador do Jornal do Sindico.

Parecer do conselho fiscal garante

seguranca e economia em condominio

Apesar de envolver uma economia aparentemente insignificante, em comparacao
ao volume de dinheiro de empresas, a presenca de um conselho consultivo-fiscal em
um condominio é indispensavel para a preservacao da transparéncia do trabalho de

qualquer sindico. Sem ela, fica dificil a conquista da confianca dos condominos.

a fala de norma legal
prevendo a eleicdo de
conselho fiscal nos con-

dominios, com fungdo de exami-
nar contas e exercer a fiscalizacao
preventiva da administragdo, o
costume consagrou a transferén-
cia dessa atividade ao conselho
consultivo, 6rgdo que tem por
fungdo basica o assessoramento
do sindico na solugéo dos proble-
mas condominiais. E certo que a
lei permite que a convencgdo defi-
na atribuigdes especificas”para o
conselho consultivo (art.23, para-
grafo inico).

Uma interpretagdo mais liberal
do texto tem feito com que, na
pratica, tais atribui¢des sejam in-

cluidas no regimento interno ou
simplesmente delegadas em as-
sembléia, sem modificagdo con-
vencional. Como ninguém recla-
ma ou impugna, a decisdo se torna
aceita, virando tradigdo. O papel
do conselho consultivo ndo é o
mesmo em todos os prédios, diga-
-se. Em alguns edificios, em razao
da proeminéncia que granjeou, o
sindico ndo toma decisdo impor-
tante sem antes ouvi-lo. Noutros,
ninguém sabe quem sdo os mem-
bros do conselho.
Instancia maior

Dentre suas atribuigdes, previstas
na convengdo ou recebidas por
heranca, esta a de dar parecer so-
bre as contas do sindico, antes de

serem submetidas a assembléia
geral, 6rgdo competente para exa-
minar e aprovar, ou nao, as con-
tas. O costume tem sua logica.
Na assembléia, dificilmente ha
clima ou tempo para se verificar
documentos, notas, contas. Trés
conselheiros, responsaveis e sem
vinculo com o sindico, detectam
com mais facilidade quaisquer ir-
regularidades, manipulando com
tempo, em casa, as pastas de do-
cumentos e balancetes.

O parecer do conselho ndo se re-
veste de carater definitivo. Néo
torna imutavel o veredicto, po-
dendo ser revisto pelos proprios
membros, ou desautorizado em
assembléia. Tao importante quan-

@ FOMNTEL ACASA DA SEGURANCA
FH

Tecnologia e Seguranga em um s0 produto!

Rua Republica do Libano, 18 - Loja Centro — Rio de Janeiro/RJ

Contato: 21 2122-7878 | vendas{@fontel.com.br

to o exame do balancete mensal,
a verificagdo das notas de despe-
sa, com controle de seus valores,
mesmo que realizada apods o dis-
péndio, constitui outro papel as-
sumido pelo conselho consultivo.
O conselho, em outras palavras,
deve fiscalizar se as compras fei-
tas pelo condominio estdo com
prego condizente com o mercado,
se os gastos ndo sdo exagerados

em termos quantitativos, se a des-
pesa € necessaria ou supérflua. No
caso de irregularidades, o conse-
lho consultivo deve imediatamen-
te tomar as providencias cabiveis,
denunciando o fato ao sindico e a
administradora, se for o problema,
o caminho indicado ¢ a convoca-
¢do de assembléia extraordinaria,
em cujo seio se encontrard a so-
lugdo final.

Z

CERNIGOI
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* REFORMA EM GERAL E PORTARIAS
+ LAUDOS E VISTORIAS
« RECUPERACAD ESTRUTURAL

2 2502-9007 + 9-8592-1916

Ch

* FACHADAS * LIMPEZA

" * REVESTIMENTO + PINTURA

Rua Haddock Lobo, 72/105 - Estacio

| construtpracemigoiltda@gmail.com

Wi cons tnstoracemigol com. b

AUTOVISTORIA

SERVICOS E REFORMAS LTDA

RESTAURAGCAO DE FACHADAS

IMPERMEABILIZACAQ
TELHADO REFORMAS | RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.refi@@gmail.com

21 3860-0348 / 97967-6222

A3 3NO0

ENGENHARIA

Voce conhece voceée confia

v Manutencgao Predial + Pinturas e reformas
v Recuperacgao de fachada
v Impermeabilizagao +Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Enderego: Rua Visconde de Piraja 351 - Pilotis

© 2523-4040
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FINANCAS

5 erros graves ao iniciar uma obra

realizacdo de uma obra ¢
um evento importante no
ondominio, o qual requer

cuidadoso  planejamento, pois
quaisquer falhas ndo previstas
podem impactar no orgamento
destinado para esse feito, trazendo
despesas maiores que as previstas.
Para o sindico de primeira viagem,
sem muita experiéncia nisso, o de-
safio requer atengdo e, sobretudo,
uma palavra de ordem: organiza-
¢ao!

Antes de qualquer coisa, ¢ valido
lembrar que desde 2014 esta em
vigor a norma 16.280 da ABNT
(Associacao Brasileira de Nor-
mas Técnicas), que diz respeito ao
procedimento de obras de cons-
tru¢do ou reforma no ambito dos
condominios, em 4reas internas
e externas. A norma ¢ de leitura
obrigatoria de todo sindico, pois
estabelece as etapas de obras de
reformas e lista os requisitos para
antes, durante e depois de uma re-
forma em um prédio ou em uma

unidade.

Seguindo alguns principios basi-
cos, ¢ possivel minimizar as chan-
ces de que algo dé errado na reali-
zagdo da obra ou que ela saia bem
mais cara que o inicialmente pre-
visto. Separamos cinco dicas que
podem ajudar a nortear o entendi-
mento ¢ planejamento para obter
sucesso na empreitada. Confira:

* Néo elaborar planejamento: uma
obra deve passar, antes de tudo,
por um planejamento criterioso o
qual deve incluir os minimos deta-
lhes. Néo ha despesa que ndo seja
importante, esse orgamento deve
constar desde o custo do projeto
até o valor dos pincéis que serdao
usados no acabamento da pintura.
Além disso, é aconselhavel somar
uma margem percentual de cerca
de 10% a 15% acima dos valores
cotados para considerar um possi-
vel reajuste de pregos no decorrer
da obra.

* Nao formular projeto estrutural:
toda e qualquer obra deve antes

Telefax: (21) 2269-7517 / 99971-1341

e-mail: vendas@nimbos.com.br

Hermom
Construgoes

passar pelas maos de um profissio-
nal habilitado para avaliar sua via-
bilidade, seja ele um engenheiro
ou arquiteto. O erro de muitas pes-
soas € achar que isso ¢ uma coisa
supérflua, quando na verdade ¢
algo fundamental para o sucesso e
seguranga da obra. O profissional
ajuda a escolher os materiais ade-
quados, aliando bom desempenho
e otimizagdo dos custos, evitando
o desperdicio. Além disso, hd uma
exigéncia legal.

* Optar sempre pelo mais barato:
esse erro pode colocar em jogo
a seguranga da estrutura e a inte-
gridade das pessoas que dela vao
usufruir, As vezes, o barato sai
caro. Escolher os materiais ape-
nas considerando o preco pode ser
um erro grosseiro e, muitas vezes,
irreversivel. Deve-se ter respon-
sabilidade em relagdo a isso. Se o
condominio ndo estd com condi-
¢Oes de realizar a obra com bons
insumos, ¢ preferivel ndo realizar
aobra.

Blogueador de

* Contratar mao de obra desquali-
ficada: a mesma regra anterior em
relagdo a compra de materiais se
aplica a contratagdo dos profissio-
nais que executardo a obra. Tentar
economizar contratando pessoas
desqualificadas, ou acelerando os
Servicos para um tempo menor
que o necessario, contribuira para
um trabalho mal feito, o qual pode
colocar em xeque a qualidade e
seguranga do resultado final. Aqui
o ditado do “mal feito ¢ feito duas

=

vezes” € mais que valido.

* Néo assinar contratos: além de
resguardar ambos os lados da re-
lagdo de trabalho - o empregado
e empregador — em relagdo aos
direitos e deveres vigentes na le-
gislagdo trabalhista, o contrato ¢ o
meio formal de determinar o prazo
final para a entrega da obra, sendo
um instrumento para pressionar os
executores a concluirem no tempo
acertado.

35%

MA CONTA DA CEDAE

- i Pl it £ 0] L i gy ol o 7

oinstalar a véhula bloqueadora de ar “Blog-ar®
apds o hidrdmetro no seu Condominig,
fpresa ou lnddstia, a passagem de ar,

B hermomciyohoo. combe
harmam Conghbieisas
wiww. hermomeloom. br

antes registrada oom s8 Agua fosse dedxard oe existir,
nio mais onarando sua conta na Cedas. Na verdadea,
o vahvula permitich wma economia do abd 35% nos
cuslos referanies 'a dgua. Ela funciona blogqueando
100% do ar acumulando nas tubulagbses da
alimeniacio dos reservalonos.

NAO ESQUEGA: fridat iy i
O Bloquaador de ar “Blog-Ar®, & patenteado
mundialmenta sob o n® MUSHIZE86-8,

fabricado em bronze S-40, atdxico, anticoddants
e [nquebrdvel. Produto patenieado e submeatido
a avalacio do Inmetro. Fabricado a
comercializado desde 19849,

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

Construindo e Reformando seu Patrimonio

* REFORMA DE FACHADA * TELHADO * HIDRAULICA

* PINTURA EXTERNA E INTERNA * PLAYGROUND

» CALHAS CAIXA D, AGUA + CONSTRUCAO DE BARRILETE
* IMPERMEABILIZACAD DE LAJE

LIGUE AGORA

©3103-8690©97016-7761




wnhode 2018 Jornal do Sindico 9

ES P ECIAL (Redagdo com Assessoria)
Seguros patrimoniais: o que é obrigatorio?

odo bem patrimonial esta
I sujeito a sofrerem fatos
imprevisiveis que causam
avaria ou prejuizo e isso justifica
a necessidade de se contratar um
seguro. A esses imprevistos se de-
nomina sinistro, que ¢ uma ocor-
réncia de todo evento que tem co-
bertura no seguro contratado
e esteja especificado na apolice.
Conforme previsto na lei n°
4.591/64, a contratagdo do seguro
para a edificagdo é de responsabi-
lidade do sindico. Caso isso ndo
seja feito, ele pode responder ju-
dicialmente por omissdo, imperi-
cia ou negligéncia na condugdo da
fungdo para a qual foi eleito. No
caso de imoveis novos, a contra-
tacdo do primeiro seguro deve ser
feita no maximo em até 120 dias
apos concessdo do Habite-se.
A escolha da seguradora pode ser
levada para debate em assembleia,

' AkzoNobel

1 ACRILICO
" PREMIUM

considerando uma cotagdo prévia
de valores com diferentes empre-
sas. Mas, cuidado, muito mais im-
portante que avaliar meramente o
valor a ser pago, ¢ fundamental
ponderar sobre a cobertura, aquilo
que esta ou ndo incluso e os ris-
cos que estdo contemplados no
contrato: raios, explosdes, danos
elétricos, vendavais, roubos, etc.
E comum ouvirmos dizer que “o
servico contratado junto a uma se-
guradora ¢ feito para ndo ser usa-
do”. Em parte isso ¢ valido, uma
vez que ¢ preferivel sempre que
ndo se vivencie nem um sinistro.
Porém, € necessario considerar
que o risco sempre existe e, caso
seja necessario recorrer ao seguro,
¢ bom que ele atenda as demandas
do condominio na hora em que ele
mais precisara.

O que ¢ obrigatorio ser coberto
nos seguros para condominios? O

P
PR E AT AT

SOLICITE GRATUITAMENTE UMA VISITA TECNICA
PARA A REALIZAGCAO DE UMA ESPECIFICAGCAO.

Coadigo Civil estabelece a cobertu-
ra de toda a edificagdo contra ris-
cos de incéndio ou outros eventos
0s quais possam causar destrui¢ao
total ou parcial das instalagdes.
As despesas com essa prerrogati-
va devem ser incluidas na previ-
sdo orgamentaria do condominio
dentro dos gastos ordinarios de
cada més. O pagamento do seguro
ndo é um “extra”, ele € uma obri-
gagao.

O que fazer quando a seguradora
ndo quer pagar o sinistro?

Por vezes, o condominio pode
ser surpreendido com a recusa da
seguradora em arcar com o valor
estipulado na apolice ou de dar
continuidade ao seguro contrata-
do e pago por longos anos. Como
proceder mediante tal negativa?
Segundo o advogado Luis Eduar-
do Nigro, especialista em Direito

do Consumidor e Direito Securi-
tario, a seguradora pode se negar
a pagar o valor, mas em muitos
casos, a negativa abusiva pode ser
questionada na justica dentro do
prazo de um ano, a partir da co-
municagdo da recusa.

“O segurado pode questionar a
negativa amparado pelo Codigo
Civil, pelo Codigo de Defesa do

Consumidor e por diversos julga-
dos (jurisprudéncias sobre casos

semelhantes)”, informa Nigro.
Para isso, € necessario estar muni-
do de todos os documentos com-
probatérios de que o condominio
honrou os pagamentos do seguro
e, claro, a contratagdo de uma
assessoria juridica eficiente para
acionar a Justiga.

SOLUGCOES
INTELIGENTES
PARA APLICACOES
PROFISSIONAIS

S6 a Coral Profissional tem

solucdes inteligentes de produtos

e servigos para pintura exterior

em grandes empreendimentos

residenciais, comerciais,

] DISK.CORAL@AKZONOBEL.COM

1‘-\. LIGUE 08000 11 77 11

:'.'_:g WWW.CORALPARAPROFISSIONAIS.COM.BR
=

industriais e de servigos.

&ll‘ﬂ‘i;
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SEU CONDOMINIO e s

Perfil dos ocupantes do cargo de sindico
vem se modificando ao longo dos anos

atricia Oliveira, 29 anos,
Pmora sozinha em um apar-

tamento de dois quartos no
bairro de Boa Viagem, no litoral
da capital pernambucana, Recife.
A jovem ¢ formada em Ciéncias
Contabeis ha 8 anos e divide seu
tempo entre o escritorio o qual
mantém com uma socia, a pds-
-graduagdo e mais uma atividade
a qual assumiu no inicio deste
ano: gerir o condominio do qual
faz parte hd quatro anos como
proprietaria de imével.
A decisdo de se tornar sindica nao
surgiu espontaneamente, mas sim
por incentivo dos outros mora-
dores do prédio. “Eu ja prestava
alguma assisténcia como conta-
dora, mas nunca assumi cargo.
Entdo chegou a época da eleicao
e ndo havia candidatos e, como
varias pessoas ja tinham sido sin-
dicas em outros momentos, houve
um pedido coletivo para que eu

Sr.(a)lS JiSomaslumalempresaldelautomagcac
redia

;;;atuamn_s nostsequinte

Vend as;

R e i AL

assumisse a vaga”, relata Patricia.
Assim como acontece com varios
principiantes, no inicio ela nao
achou uma boa ideia, mas decidiu
encarar o desafio. “Havia a inse-
guranca de ndo ter experiéncia,
mas isso € algo que so se con-
quista fazendo. Por outro lado, eu
pensei também que € nosso dever
zelar pelo que nos pertence ¢ ndo
apenas reclamar e cobrar dos ou-
tros, temos que dar nossa parcela
de contribui¢do”, afirma a conta-
dora, que encerrara o mandato em
janeiro de 2019.

A historia de Patricia exemplifica
uma tendéncia que vem se insta-
lando hé pelo menos uma década
nos condominios de todo o Brasil:
a mudanca no perfil dos ocupan-
tes do cargo de sindico. O perfil
de sindico do sexo masculino,
aposentado, com mais de 50 anos
j& ndo € mais uma realidade pre-
valente ¢ vém ganhando espaco

CENTRAIS

CENTRAIS

PORTARIA

« Cancela

Qual idade €

Atendime

e s e

Luz de | prasﬂ-nga

ntn
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CONTROLE
DE ACESSO

segmentosiabaixo:
Instalaqau € Manuten;au.

+Cerca el i'éifffﬁ'ﬁ
« Sonorizacao

PABX: (21) 2179-4499

pessoas com outras caracteristi-
cas. A presenca de mulheres no
cargo de gestdo dos condominios
¢ notadamente uma tonica que
vem ganhando forga.

Em Sao Paulo, maior cidade do
pais, o cenario ndo € diferente do
resto do pais: os aposentados re-
presentam apenas 7,18% do total
de sindicos de condominios resi-
denciais. O dado ¢ de um levan-
tamento realizado pela adminis-
tradora Lello, com base em 2.255
prédios de diferentes regides da
capital paulista.

Segundo o estudo, das pessoas
que comandam o dia a dia dos
condominios paulistanos, 12,32%
sdo empresarios e 72,77% pro-
fissionais atuantes em diferentes
areas. Entre os sindicos, a princi-
pal profissdo é a de administrador
de empresas, que responde por
11,92% do total, seguida pela de
advogado (10,02%) e a de enge-

nheiro (7,89%).

Para a gerente de Relacionamento
com o Cliente da Lello Imovelis,
“esse novo perfil de sindicos
aponta para uma profissionali-
zagdo da funcdo. Hoje os condo-
minios sdo equiparados pela lei a
grandes empresas, com infimeras
obrigacdes perante o poder publi-

co. Os sindicos t€ém uma enorme
responsabilidade”.

Atualmente, 42% dos sindicos
sd0 do sexo feminino, € 58% sdo
homens. Ainda conforme o levan-
tamento da Lello, 94,37% dos sin-
dicos paulistanos s3o moradores
dos condominios, € outros 5,63%
sdo sindicos profissionais

SEGURANCA -
AO ALCANCE

CIRCLITO
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ALARME TELEFOMNIA
PORTAO
AUTOMATICD
ANTEMNA COLETIVA

FROTA FROMRIA

CIEATAV/

L =
-y

CAMERAS COM
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:;35 'l 1 8553 CAMERAS COLORIDAS

www.alarmprovenir.com. br MONITORES PROFISHONAIS
provceninErals rmiprovenir o e

CAMERAS DE SEGURANCA

PARA ACESSO VIA CELULAR
ELIA ‘IﬂAMQUlLIDAI:IE E O NOSSO OBJETIVO!
""" v Radiocomunicagdo
v Seguranga Eletrdnica
.+ Interfonio / Pabx

v Sistema de Comunicagdo
Integrado
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21 3546-1160-96482-3557

wewew felediostelecom.com. b
thiogodiosmfelediastelecam. com. I:r

hE



LEGISLACAQ oo s

Condomino é responsavel por avarias
causadas por seus prestadores de servico

Em muitas ocasides, abordamos
nesse veiculo de informagdo a
responsabilidade do condémino
no que diz respeito a agdes pra-
ticadas por seus visitantes, sejam
elas intencionais ou ndo. O mes-
mo se aplica aos prestadores de
servigo que porventura venham a
causar algum dando ao patrimo-
nio do condominio no decorrer da
atividade para o qual foram con-
tratados para desempenhar.

Na maioria dos casos, o proprie-
tario do imdvel tenta se justificar
alegando ndo ter conhecimento de
tal pratica ou ndo ter como con-
trolar como as outras pessoas pro-
cedem. Porém, pela lei, fica sob
sua responsabilidade responder
pelas acdes desses e, sim, € seu
dever orientar sobre as regras do
condominio sobre ruidos, hora-
rios permitidos para realizagdo de

D-NET

Ea bt e rm bulmrom bica
o Feenpdogin

servigos, regras sobre como utili-
zar equipamentos coletivos como
os elevadores e garagens, enfim,
fiscalizar a execucdo dos servigos
contratados a fim de garantir que
nao haja avarias ou descumpri-
mentos ao regimento interno.
Exemplo disso ¢ ilustrado por
uma decisdo recente da Terceira
Turma do Superior Tribunal de
Justiga (STJ) a qual negou recur-
so de proprietaria de apartamento
obrigada a indenizar o condomi-
nio por danos causados durante
procedimento de mudanga. De
acordo com os autos, o condomi-
nio ajuizou acdo de reparagdo dos
danos causados ao elevador por
funcionarios de empresa de mu-
danga que for¢aram o transporte
de uma cama tamanho queen size
cujo tamanho era incompativel
com o compartimento.

TUDOJPARA/SEU CONDOMINIO! |

SOLUCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
+ Comodabo de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
[Solicia uma demonsiagda)
# Instalagio o Manutengio de Cdmerns do Seguranca CFTV
= Qualidade em HD (So8ciin uma demonsincia)
+ Alarmes - Corcas Eldtricas
+ Comtrodes de Acesso (Por Blometria, chaweire ow Tag)

@) (21) 2042-2132 > 96468-8883

nnntatﬂ-@dﬁetrl-cum

whww. dnetrj.com

i Relosmadora de constrecio Arzaps Lida

* Restauracao e Pintura de Fachadas
* Limpeza de pedras e revestimentos

* Impermeabilizacao * Laudos tecnicos

* Telhados em geral = Pisos polidos e industriais
Jean Ferreira de Oliveira | CA2010M3021R) - D

(21) 2671-1650 | 9640-98660

email: fahlamrua@h-:ukna:l.cnm

A primeira instdncia condenou
a proprietaria ao pagamento de
R$ 16,4 mil por danos materiais,
levando em conta que havia pre-
visdo expressa na convengdo do
condominio sobre a responsabi-
lidade do proprietario do imével
por danos causados por seus em-
pregados. A proprietaria apelou,
justamente sustentando, entre ou-
tros pontos, que a culpa pelo es-
trago seria exclusiva da empresa
transportadora.

Nao obstante o argumento, o
Tribunal de Justica do Distrito
Federal (TJDF) concluiu que a
proprietaria seria responsavel, de
forma objetiva, pelos atos dos em-
pregados contratados, conforme
previsto no artigo 932, inciso III
do Codigo Civil.

No recurso ao STJ, a proprietaria
alegou ter havido cerceamento

-Vie
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de defesa, por ndo ter sido per-
mitida a produggo de prova oral.
O ministro relator Marco Aurélio
Bellizze rejeitou a tese, porque o
magistrado responsavel pela sen-
tenga considerou suficientes as
provas documentais contidas nos

autos. “O Tribunal de origem,
soberano no exame nos fatos e
provas, confirmou a conclusdo do
juizo de origem e considerou dis-
pensavel a produgdo da prova re-
querida, em ac6rdao devidamente
fundamentado”, destacou.

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um orgamento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R) COM 3EUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM

VASTA EXPERIENCIA EM HAHUTEH(iﬂ- PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES
EXPERIENTES, REGISTRADOS E TREINADOS NR 35 (TRABALHO EM ALTURA),
; o

PErEE Y

TODOS NOSS0S5 COLABORADORES POSSUEM
SEGURDO DE YVIDA; OBRAS REALIZADAS COM
SEGURDO DE OBRA, TUDDO PARA TRALZER
TRANQUILIDADE AQS NO5S505 CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagio e Pinturas de fachadas

* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagoes em cisternas

* Caixas dagua = Calhas em telhados etc

* Recuperagao em Pastilhas cerdmicas nas fachadas

* Demarcagdes em estacionamentos

* Servicos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas ete.

& 3529-7770 ~ 96433-7079

VISITE MOSSO SITE E FACEBOOK ) WWW. MIEL.COMBR ﬂ MIEL ENGENHARIA
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Jurisprudéncia

TJ-SP - Apelacao APL
01605395320088260100 SP
0160539-53.2008.8.26.0100

Data de publicacao:

16/03/2016 5
Ementa: CONDOMINIO EDILI-
CIO. Acao de prestagao de con-
tas. Juizo de procedéncia, ja
em segunda fase do procedi-
mento. Inteligéncia dos artigos
915, § 2°, e 917 , do Codigo
de Processo Civil . Apelo das
rés. Desprovimento.

TJ-SP - Apelacao APL
10239621020158260196 SP
1023962-10.2015.8.26.0196

Data de publicagao:

17/05/2016 5
Ementa: CONDOMINIO EDILI-
ClO. TAXA DE CONDOMINIO.
Cerceamento de defesa ino-
corrente. Cobranca efetuada
de acordo com a fracao ideal.
Acao ajuizada pelo proprieta-
rio de uma cobertura, cuja fra-
cao correspondente é maior do
que a dos demais condéminos.
Parametro adotado em conso-
nancia com o art. 1.336 , |,
do CC . Precedentes do E. STJ
e desta E. Corte. Recurso des-
provido.

TJ-SP - Apelagao APL
10026806520158260114 SP
1002680-65.2015.8.26.0114

Data de publicacao:

08/10/2015 5
Ementa: CONDOMINIO EDILI-
ClO. OBRIGAGCAO DE FAZER. 1.
Julgada a lide exatamente nos
termos em que foi proposta,
nao ha que se falar em prola-
c¢ao de sentenca extra petita.
2. Possui legitimidade passiva
o condominio na obrigacao de
fazer no sentido de demarcar
0 espaco da vaga de garagem.
Sentenca mantida. Recurso
desprovido.

TJ-SP - Apelacao APL
00165016320138260005 SP
0016501-63.2013.8.26.0005

Data de publicacao:

25/11/2014 }
Ementa: CONDOMINIO EDILI-
CIO. Administracao. Remune-
racao de subsindico. Agao de
cobranca. Procedéncia. Cerce-
amento de provas. Inocorrén-
cia. Auséncia de controvérsia
sobre o fato constitutivo do di-
reito do autor. Apelacao, quan-
to ao mais, a violar a regra do

artigo 514 , Il do Codigo de
Processo Civil . Recurso nao
provido na parte conhecida.

TJ-SP - Apelacao APL
00140084120128260590 SP
0014008-41.2012.8.26.0590

Data de publicagao:
13/02/2014
Ementa: CONDOMINIO EDILI-
CIO - Uso de redes na janela
- Medida de seguranca e de
extensao do direito de pro-
priedade que nao afronta a le-
gislacao ou altera a fachada
drasticamente - Ofensa a con-
vencao condominial inexisten-
te - Sentenga mantida - Recur-

so desprovido.

TJ-SP - Apelacao APL
992080155315 SP (TJ-SP)
Data de publicacao:
29/07/2010
Ementa: PRESTACAO DE SER-
VICO DE PORTARIA DE CON-
DOMINIO EDILICIO - Cobranca
- Venda de aparelho televisor
pela propria prestadora do
servigo, para fins de realizar o
proprio servico prestado, por
pre¢o muito acima ao da mé-
dia de mercado - Pratica abu-
siva configurada pela excessi-

o M7L SPEC/AL

ELETRICA - ILUMINACAQ -

19441

Y

{n’

FERHAMENMTAS

N8 T

TUDO EM ELETRICA, ILUMINACAO E FERRAMENTAS
S\ osram il
- ECc#
1R |

AV. Lobo Junior, 812 - Penha Circular Rio de Janeiro/RJ

Tel: (21) 3106-1000 / 2573-1000
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vonder

OURFLUX SIEMENS
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E-mail: diretoria@milspecialeletrica.com.br

va desvantagem em que ficou
o consumidor - Ag¢do proce-
dente - Recurso desprovido.

TJ-SP - Apelacao APL
00050858120108260562 SP
0005085-81.2010.8.26.0562

Data de publicacao:

20/05/2014
Ementa: CONDOMINIO EDI-
LICIO. Vazamentos. Acao co-
minatéria e indenizatoria. In-
certeza quanto a origem do
problema. Falta de agua em
banheiro de apartamento re-
sidencial durante trés meses.
Danos morais nao configura-
dos. Apelacao nao provida.

TJ-RS - Agravo de Instrumento Al
70064080385 RS (TJ-RS)
Data de publicacao:
08/04/2015
Ementa: AGRAVO DE INSTRU-
MENTO. ASSISTENCIA  JU-
DICIARIA. CONCESSAO AO
CONDOMINIO EDILICIO. POS-
SIBILIDADE. Inexiste o6bice a
concessao dos beneficios da
lei 1.060 /50 ao condominio
edilicio, sendo imprescindivel,
no entanto, a comprovacao da
impossibilidade de pagamen-
to das custas e demais des-

pesas processuais. Na hipote-
se, 0s documentos acostados
pelo Condominio agravan-
te demonstram sua hipos-
suficiéncia de recursos em
face da alta taxa de inadim-
pléncia, a ponto de compro-
meter sua saude financeira,
impondo-se a reforma da de-
cisao do Juizo a quo. AGRAVO
DE INSTRUMENTO PROVIDO,
EM DECISAO MONOCRATICA.
(Agravo de Instrumento N°
70064080385, Vigésima Ca-
mara Civel, Tribunal de Jus-
tica do RS, Relator: Dilso Do-
mingos Pereira, Julgado em
27/03/2015).

TJ-SP - Apelacao APL
00043537020118260011 SP
0004353-70.2011.8.26.0011

Data de publicacao:
20/05/2014
Ementa: CONDOMINIO EDI-
LICIO. Alteracdo de fachada.
Inadmissibilidade. Violacao do
art. 1336, Ill do Codigo Civil .
Cerceamento de provas inexis-
tente. Sentencga correta. Sufi-
cientes fundamentos ratifica-
dos (art. 252 do Regimento
Interno). Apelacao nao provida.
*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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'§S IMPERMEABILIZACAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZACOES

COM MANTA ASFALTICA

Pagamento Faciiitado JIETIIFTT T

 TEMOS ENGENHEIRO TECHICO CACULISTA
RESPONSAVEL PELAS OBRAS

Obras de Fachada
% Patrimonio Tombado
Com Referéncias

021 36724 99234.89 claro® 988555079 o
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Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:
Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de

Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamari@uol.com.br
www.katiacarvalho.jur.adv.br




COTIDIANO
Perturbacao do sossego alheio

e contravencao penal
Iy

relogio ainda nao bateu 8h
e j& se escutam os ruidos
do apartamento de cima:

moveis sendo arrastados, pessoas
caminhando com salto alto, crian-
cas correndo, conversas em tom
de voz elevado. Outra situagdo: ja
¢ tarde da noite e segue havendo
festa no saldo de festas do prédio
¢ 0 som alto se irradia para varias
unidades. Intiimeros s3o os exem-
plos de ruidos provocados por
vizinhos que, com frequéncia, ge-
ram atritos dentro do condominio.
O barulho é, sem davidas, uma
das principais — se ndo a soberana
— queixas apresentadas por quem
vive nesse tipo de moradia. Viver
em condominio requer sociabili-
dade e empatia, no tocante a com-
preender as limitagdes impostas
pela convivéncia em um espago
coletivo, o que exige bom senso
antes de tudo. No entanto, essa
¢ uma qualidade da qual infeliz-

mente muitas pessoas carecem €
assim 0s excessos sdo cometidos,
causando os transtornos.

No que diz respeito aos ruidos
provocados por seus residentes,
a legislagdo permite aos condo-
minios liberdade para arbitrarem
sobre suas regras ¢ condutas a
serem constadas no Regimento
Interno. Horarios com tolerancia
para ruidos, proibi¢do de realiza-
¢do de mudangas e comemoragdes
a partir de certas horas, bem como
as penalidades previstas, desde ad-
verténcia até multa, sdo detalhes
que precisam estar bem escritos
no documento oficial do condomi-
nio para que ndo haja justificativas
posteriores de “eu ndo sabia dessa
norma’ por parte de algum mora-
dor.

Outro ponto a ser ressaltado € a
necessidade de que esse Regimen-
to Interno traga em seu texto as
orientagdes sobre como deve pro-

PREDIATS

Tratamento e pintura de fachadas

Realocaciio de cobos e antenaos (Telecom)
Limpeza e substituicto de vidros, marmores, pastilhas
Instalogao de drenos do ar condicioncdo e Equipe de resqote
Instalocgo de midias visuais em oltwra (Ploces, Peinéis ¢ Beaners)

(21) 2082-6303 [ 98037-2929 | 98257-1205

contato@ropefast.com.br

www.ropefast.com.br

ceder o condéomino que se sentir
incomodado com o barulho pro-
duzido por outrem. Ele deve regis-
trar a queixa no livro de ocorrén-
cias? Ha um livro especifico para
esse tipo de relato? Ele deve levar
a queixa diretamente ao sindico
por via escrita ou oral?

Esse protocolo deve ser explicita-
do e documentado para que todos
saibam como proceder para serem
ouvidos. Isso evita que o sindico
seja sobrecarregado com reclama-
¢Oes, por exemplo chamadas de
interfone ou visitas de madrugada,
tendo seu proprio sossego pertur-
bado.

As regras internas do condominio
s6 ndo podem divergir do que diza
lei nacional. De acordo com a Lei
das Contravengdes Penais (LCP),
em seu artigo 42, é uma infragdo
penal “perturbar alguém, o traba-
lho ou o sossego alheios” passivel
de até trés meses de prisdo.

LGNSTRUQAU

= [Pesturs extednd @ interna
= Riweitimenls & lavagiem
die pastilhas

¢ Recopirache de Lachads

* Projetes ¢ referma de
portarias

* Reforgo & restauragio
estnstural

= Troca de barrilhetes

* Parte ehitrica ¢ hidrsulica

* Reforma de telhado

* Colocacho d& manta

& Beforma de wirkndas com
guarda corpo d vidne
lamiinaie & sluininie
anodizads

¢+ Reforma em geval de
caixa fdgua & deterna

PARCELAMOS SUA DERA
DRCAMENTO SEM [OMPROMIVS

3585-5616
3977-7445

aracoisceeincaiigmail.com
Ay, Briny de Ping, Jod
Penha - Rig di Jasging
CHPE FOTER 1 FLUe00E-T2
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A lei brasileira traz os seguintes
exemplos de incomodos: a) gri-
taria ou algazarra; b) exercicio de
profissdo incomoda ou ruidosa,
em desacordo com as prescrigdes
legais; c) abuso de instrumentos
sonoros ou sinais acusticos; d)
provocar ou ndo procurar impedir
barulho produzido por animal de
que tem a guarda.

Vocé se identifica praticando ou

sofrendo alguma dessas situagdes?
Se disse sim para a primeira op¢ao,
ja € hora de ser mais consciente e —
sobretudo respeitoso — em relagdo
aos direitos do préximo. Se vocé
se identificou com a segunda op-
¢éo, deve buscar primeiramente as
vias internas do seu condominio
para resolver tal problema e, ndo
obtendo sucesso, em segunda via
recorrer a Justica.

y
N B S

EMPREITEIRA
Conabrugdes o Reformos

REFORMAS

EMPREITEIRA
NBS LTDA.

CNPJ: 02.500.938/0001-04
CREA-RJ: 2010154366

PINTURAS INTERNAS E EXTERNAS
REVESTIMENTOS

IMPERMEABILIZACAOQ
LAVAGEM DE PASTILHAS
INSTALACAO DE GAS E INCENDIO.

www.nbsempreiteira.com.br
empreiteiranbs@gmail.com

226082657
2199907.2792

Rua Joaquim Silva. 11 / sala 1007 - Lapa - RJ
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VEJA AS DICAS PARA A COPA DO MUNDO

EVITE SITUACOES COMPLICADAS DURANTE OS JOGOS NO SEU CONDOMINIO:

* Redobre os cuidados com a

seguranga, para evitar que opor-

tunistas se aproveitem do clima de
descontragdo para conseguir entrar no
condominio e praticar crimes. Avise a porta-

| "~ * ria que vocé esta esperando visitas e deixe

uma lista com os nomes das pessoas que
devem chegar. Mesmo assim, peca para ser
avisado e s6 depois disso autorize a entrada
dos visitantes.

» Um aspecto a ser observado é a seguran-
¢a das pessoas, especialmente para come-
morag0es nas varandas e na piscina, ja que

nessas ocasides é muito comum que haja
o consumo de bebidas alcodlicas. Oriente
seus convidados e evite excessos.

+ Qutro ponto importante, que exige cuidado
dos moradores e da administragao do local,
€ 0 zelo pelas areas sociais, ja que o tran-
sito maior de pessoas e a “empolgacao” de
alguns pode trazer prejuizos materiais a to-
dos os condéminos, com cobranga futura de
eventuais despesas na taxa de condominio.
* Um detalhe delicado nesse periodo é a
questao do respeito as regras de siléncio no
condominio. Pandeiros, cornetas e fogos de

artificio sdo comuns nesse periodo. Vale o
bom senso e, em ultimo caso, a sugestao é
recorrer ao sindico, zelador ou administrador
do local para formalizar a sua reclamagéo e
solicitar uma intervenc¢édo na agéo de indivi-
duos que estejam perturbando a paz geral e/
ou colocando os moradores em risco.

» De qualquer maneira, nossa sugestéo é
que vocé aumente sua tolerancia nesse pe-
riodo e faga sua parte para colaborar com a
segurancga e conforto dos seus vizinhos. Se
todos agirem assim, a festa sera boa para
todo mundo. VVamos Torcer Juntos!!!
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