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Obrigatoriedade do E-social vigora
a partir de julho em condominios

: S Fa
Os condominios, juntamente as suas assessorias juridica e contabil, devem atentar

para a obrigatoriedade de adogao do E-social a partir do primeiro dia de julho de 2018.
Veja mais detalhes da matéria na pagina 7.
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CAPACITACAO

Dispor de um corpo de fun-
cionarios bem treinados ¢
fundamental para o funcio-
namento harmoénico do con-

dominio: mais seguranca,
mais otimiza¢do de tempo e
recursos e, consequentemen-
te, mais eficiéncia no exerci-
cio de cada atividade seja ela
desenvolvida na portaria e vi-
gilancia, zeladoria ou setores
de limpeza e manutengdo do
prédio.

Investir em boas capacitagdes
¢, portanto, uma necessidade
e nd3o um luxo, como mui-
tos gestores pensam. Com

« HIDRAULICA
* TELHADO

o trabalhador bem treinado,
as vantagens vém a rebote e
compensam a despesa inicial,
uma delas ¢ justamente dimi-
nuir a rotatividade no quadro
de empregados. Sempre que
uma pessoa € ineficiente em
seu servico, ha a necessidade
de troca e esse processo de-
manda tempo e dinheiro, além
de desgaste e preocupagdo. O
melhor caminho ¢ fortalecer
um bom time de funcionarios
duradouros que conhecam a
dindmica do condominio e as-
sim possam colaborar da me-
lhor maneira.

MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

. IHFEEEAEILIH@B * PINTURA EXTERNA E INTERNA
= LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= REFORMAS EM GERAL

REGISTROS
HIDRAULICOS

A parte hidraulica de uma
obra deve ser executada por
quem entende do assunto e,
principalmente, contando com
materiais de qualidade, pois
optar por uma economia in-
consequente hoje significa en-
comendar a dor de cabega de
amanhd, provavelmente com
mais gastos. Dentre os equipa-
mentos hidraulicos, o registro
¢ importante, pois controla a
saida e a pressao da agua nos
tubos. Ele ¢ a seguranga que
temos para quando ha proble-
mas de vazamento: deve ser
imediatamente fechado.

Os tipos que ha no mercado e
devem ser reconhecidos sdo:
o registro de gaveta e o de
pressdo. O primeiro trabalha
totalmente fechado ou aberto.
A funcdo dele ndo é contro-
lar o fluxo de agua, mas sim
libera-la ou bloquea-la total-
mente. Ja o registro de pressao
trabalha com a regulagem da
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agua. Sendo assim, sua fun-
cdo ¢ dosar o quanto de dgua
passaré pela tubulacdo. Dife-
rentemente do registro de ga-
veta, ele ¢ mais indicado para
equilibrar a quantidade de
agua em saidas de torneiras e
chuveiros, por exemplo.

QUALIDADE
DA PISCINA

A salubridade da agua na pis-
cina deve ser considerada a
partir de alguns padrdes para
garantir que ela estd apta ao
uso humano. Dois deles sao
o pH e a alcalinidade, dois
conceitos distintos, porém
dependentes entre si. O moni-
toramento do pH ¢ essencial
para saber se a agua esta pro-

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

pria para uso, pois baixos pH
(mais acidos) podem causar
irritabilidade de pele e muco-
sas nos banhistas, além de de-
teriorar estruturas da piscina.
O controle desse indice tam-
bém ¢ necessario porque de-
termina a eficacia da acdo do
cloro, componente com agio
germicida.

Ja a alcalinidade é uma me-
dida de todas as substancias
alcalinas (basicas) dissolvi-
das na agua. Esse indicador ¢
medido em partes por milhdo
(ppm) e a faixa ideal é de 80-
120 ppm. O uso de produtos
especificos para o tratamento
da agua da piscina € a forma
ideal de garantir um banho de
piscina livre de germes e ou-
tros inconvenientes.

Corregio das observagoes no Lovdo Técnico de Inspegiao Predial,
Decreto n"37426 de 11/07/2013 que Regulomenta a aplicagao
' do Lei Complementar n® 126/13 e do Lei n® 6400/13, gue

emdail:

fokinstolowesEgmail com

instituem, por Autovistorio. Relativas oo que refere-se a Eletricidode

=2135-2600 / 96437-3170

FILTROS E BOMBAS

CAIXAS D' AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS
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SEU CONDOMINIO
Simples atitudes podem diminuir
riscos de acidentes com idosos

Brasil — assim como
grande parte dos paises
em desenvolvimento —

passa por uma transi¢do demo-
grafica que vem modificando
sua pirdmide etaria e que pro-
mete mudar o perfil da popula-
¢do em alguns anos: estima-se
que em 2030 o pais terd mais
idosos do que criangas pela
primeira vez na historia. Serdo
41,5 milhdes (18% da popu-
lagdo) de pessoas acima de 60
anos.

Tal mudanga certamente trara
impacto na dindmica das cida-
des, a comecar na forma como
as moradias se organizam. O
espago onde vive o idoso tem
grande importancia para a ma-
nutencdo de sua saude e inte-
gridade fisica. Os acidentes
domésticos — incluindo as que-
das — sdo eventos que tendem a

ocorrer com maior frequéncia
a partir dos 60 anos, quando o
corpo humano naturalmente vai
apresentando maior déficit de
equilibrio, fraqueza muscular e
redugdo da capacidade funcio-
nal.

Porém, a idade ndo ¢ o unico fa-
tor que favorece esses inciden-
tes. Os condominios precisam
estar preparados para a popu-
lagdo idosa, pois falhas estru-
turais ou falta de planejamento
neles também sdo responsaveis
por colaborar para que os idosos
se acidentem: uma escada sem
corrimdo, uma rampa ingreme
demais, o piso que foi lavado e
permanece escorregadio, a falta
de sinalizacdo em escadas, ma
iluminagdo em corredores, etc.

Aproximadamente 54% das
quedas em idosos sdo causa-
das por ambiente inadequado.

Dentre os problemas citados,
o principal vildo ¢ também o
mais facil de ser evitado: o piso
escorregadio. Esse pode ser
modificado sem ser necessario
nenhum tipo de investimento
em obras ou adequagdes, bas-
ta treinar e orientar os funcio-
narios da limpeza a fazerem o
procedimento correto € nunca
esquecer de usar placas de sina-
lizagdo para alertar no perime-
tro que foi molhado.

Outro fator que também pode
ser resolvidlo com simples
mudangas de conduta sdo os
objetos deixados no chao: cai-
xas, baldes, tapetes ou também
objetos esquecidos por condd-
minos, sobretudo brinquedos
de criangas. Tudo isso pode
funcionar como armadilha para
quem ja ndo possui tanta acui-
dade visual e flexibilidade de

movimentos.

O condominio precisa ir grada-
tivamente se preparando para
o futuro e isso comeca com
essas pequenas mudangas no
cotidiano. A adequagdes estru-
turais também serdo aos poucos
necessarias e, para isso, ¢ inte-
ressante levar o debate a assem-
bleia de condéminos, a fim de
coletar sugestoes.

Existem empresas especializa-
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97041-0628 / 96479-3698

email: ra2@ra2.com.br

SEM
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alpinismo & mergulho

das em consultoria para adaptar
ambientes a acessibilidade ndo
apenas de idosos, mas também
de pessoas com alguma defici-
éncia ou necessidade especial
temporaria ou permanente.

Além disso, arquitetos também
sdo profissionais indicados para
orientar as mudangas necessa-
rias no condominio, o qual deve
sempre prezar pela seguranga e
bem-estar de seus integrantes.
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NOSSA MENSAGEM

este més, o Jornal do
Sindico faz um aler-
ta importante aos

sindicos: a obrigatoriedade
de adesdo a plataforma E-
-social passa a valer a partir
do dia 1° de julho, requeren-
do algumas adaptagdes nas
rotinas administrativas dos
condominios. Para isso, €
fundamental possuir certifi-
cacdo digital para validar as
informagdes passadas.

O E-Social ¢ um sistema
governamental que unifica
dados da Receita Federal,
Ministério do Trabalho, Ins-
tituto Nacional do Seguro
Social (INSS) e da Caixa
Econdémica Federal, tendo
como objetivo principal co-
nectar, padronizar e unir a
transmissao, validacao, ar-
mazenamento ¢ distribuigao
das informagoes fiscais, tra-
balhistas e previdencidrias
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dos trabalhadores contrata-
dos formalmente.

Isso significa dizer que tudo
que envolver a relagdo entre
empregado e empregador
deve ser atualizada simul-
taneamente no sistema: tais
como admissoes, aviso e pa-
gamento de férias, desliga-
mentos — que antes podiam
ser notificadas retroativa-
mente, agora precisam ser
registradas em tempo real.
A nova obrigagdo deve pe-
nalizar os condominios de-
sorganizados acostumados
com o famoso “jeitinho bra-
sileiro” de resolver burocra-
cias. Qualquer deslize sera
punido com multas, portan-
to é essencial que haja um
didlogo afinado e colabora-
¢do mutua entre sindico, as-
sessoria contabil e adminis-
tradoras de condominio. A
obediéncia aos prazos ¢ uma
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regra que ndo podera jamais
ser negligenciada.

Além desse aspecto admi-
nistrativo, outro tema abor-
dado nessa edi¢ao do nosso
jornal ¢ a responsabilidade
do condominio para com
seus moradores, podendo
ele chegar a ser responsa-
bilizado por acidentes que
venham a ocorrer com seus
conddéminos, devido a falta
de sinalizacdo, falta de ma-
nuten¢do em equipamentos,
por exemplo. Leia nossa
matéria de “seguranca” e
aprenda com os erros de ou-
tras pessoas para evitar que
tais eventos ocorram no seu
prédio.

O Jornal do Sindico deseja
a todos um excelente meés
de julho e uma leitura agra-
davel de mais este exem-
plar que chega fresquinho a
vocé!

FATURAMOS PARA
CONDOMINIO
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Construgdes, Reformas o Pinturas

Construcoes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

* Restauragoes e Pinturas = Impermeabilizacoes Telhados

* Instalagdes de Pisos e Azulejos Servigos Hidriulicos e Elétricos
* Construgtes de Casas Reformas de Lojas e Escritbnios

* Execucao de Lawdos Tecnicos
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RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

# Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

% Reformas em geral

# Impermeabilizacao

Orcamanto Sem compromisso

CRG
22290-6302 == 2290-8356

Ruea Jose Robarto, 86 1 102- Bonsuces: ia = RJ [Sede Propria)
amail: rodrigues.goncalves com.br

* Instalacies de gas + Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.
¢ Limpera de caiva d'agos » Recuperacio de Fachadas
* Kellormas em (eeral » Limpers S caita de pardura

* Limpeza ¢ desobstruciio de tubualaglies
o nprvigos de Impermeahilicagao em peral

JA ARAUJO
ENGENHARIA
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L: jaraujo.descatupidorai hotmail.oom
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at a Empresa registrada no
FMZy CREA-RJ

sConstrugdo e reforma, pintura de fachado
sConsultoria técnica ¢ Manutengdo predial
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sEnergia
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MAN UTE N GAO (Redago com Assessoria)

Agua quente ou fria?

O encanamento é diferente!

inverno chegou e com
ele o frio também.
Nada melhor que uma

agua quentinha saindo do chu-
veiro para tomar um bom ba-
nho ou mesmo saindo da tor-
neira da cozinha para fazer as
atividades domésticas, ndo ¢
mesmo? Vocé sabia que hé di-
ferentes tipos de tubos e cone-
x0es hidraulicas a depender da
temperatura da agua que corre
por dentro desse encanamen-
to?

Se ndo tinha esse conhecimen-
to, saiba que esse critério de
escolha ¢ fundamental para ga-
rantir a seguranca e eficiéncia
do encanamento, bem como
prolongar a vida util dos ma-
teriais, adiando possiveis repa-
ros e trocas.

HELMUTH

Construcoes
- Rebormos de Fochadas
- Hidrdulicn em geral.
- Lawdos témico / AUTOVISTORIA.
- Gerenciomento e fiscalizagdo

de obras com emissdo de ART

FINANCIAMENTO

helmuthcanstrscea & gmail.com

©3624-6179
96442-3581°

A localidade onde o imoével
esta situado também € um fator
importante, visto que em regi-
Oes onde as estagdes sdo mais
marcantes, tanto a agua fria,
como a quente passam pelos
canos em temperaturas mais
extremas. Enquanto que em re-
gides de clima pouco variavel,
como no Norte e Nordeste do
Brasil, a temperatura da agua
ndo chega a variar muito.

O PVC ¢ material que integra
o tipo mais comum de tubo e
também conexdes, sendo fa-
cilmente encontrado, de facil
manuseio e suporta até 25°C,
por isso, ¢ o mais indicado
para agua fria. Eles precisam
ser escolhidos com muito cui-
dado, considerando a pressao e
volume de vazio para ndo cau-

sar nenhum tipo de vazamento
ou infiltracdo.

Qual a opgdo ideal para enca-
nar a dgua aquecida? O CPVC
(policloreto de vinila clorado,
um derivado do PVC). Esse
tipo de tubulagdo ¢ mais flexi-
vel, visto que ¢ indicada para
agua quente e fria (ja que su-
porta até 80°C). Além disso,
também garante manuseio pra-
tico e instalagdo facilitada.

J& para a 4gua muito quente, a
opcao definitiva é o cobre. Esse
¢ o material de elei¢ao porque
€ 0 tipo que possui mais tempo
de vida util, podendo suportar
até 1100°C, sem o risco de de-
formarem a altas temperatu-
ras. A tubulagdo em cobre ne-
cessita de isolamento térmico
e mao de obra especializada
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SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
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Y
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para fazer a devida instalagdo,
que deve ser soldada.

Por fim, h4a o PEX, um tipo de
tubulagdo semelhante a uma
mangueira com a qual € pos-
sivel dispensar algumas cone-

Tintas Vinci

' B - PENSOU EM PINTAR )

.
!

x0es. O encanamento no mo-
delo PEX suporta uma faixa
mais flexivel de temperaturas,
servindo a conducdo, portanto,
de 4gua quente e também agua
fria.
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ADMINISTRACAO
Obrigatoriedade do E-social vigora
a partlr de julho em condominios

-

v/

CAGED

1__|e80[:|al
B .

s condominios, junta-
mente as suas assesso-
rias juridica e contabil,

devem atentar para a obrigato-
riedade de adogdo do E-social
a partir do primeiro dia de ju-
lho de 2018. O uso da platafor-
ma de escrituracdo digital ja
era regra para o gerenciamento
de informacgdes fiscais, traba-
lhistas e previdencidrias em

empresas e, a partir de agora,
passa a ser exigido também
para condominios.

Vocé ¢ sindico de primeira via-
gem e nunca ouviu falar nisso?
Saiba que o E-Social é um
sistema governamental que
unifica dados da Receita Fe-
deral, Ministério do Trabalho,
Instituto Nacional do Seguro
Social (INSS) e da Caixa Eco-

ndémica Federal, tendo como
objetivo principal conectar, pa-
dronizar € unir a transmissao,
validagdo, armazenamento e
distribui¢do das informagdes
fiscais, trabalhistas e previden-
ciarias dos trabalhadores con-
tratados formalmente.

Uma das mudangas com as
quais os condominios precisa-
rdo se preocupar é com a atu-
alizacdo rigorosa do sistema.
Eventos da rotina entre contra-
tante e contratado — tais como
admissdes, aviso € pagamento
de férias, desligamentos — que
antes podiam ser notificadas
retroativamente, agora preci-
sam ser registradas em tempo
real.

Por exemplo, quando um fun-
cionario for contratado, todas
as informagdes pertinentes
devem ja estar disponibiliza-
das até no maximo a véspera
do inicio das atividades dele,

@ FOMNTEL ACASA DA SEGURANCA
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ou seja, 0 servico s6 pode co-
megcar quando tudo estiver for-
malizado. O mesmo se aplica
as férias, que s6 podem ser
gozadas, apds prévio registro
no E-social. Outro exemplo:
em casos de acidente de traba-
lho, o prazo de envio da CAT
(Comunicacdo de Acidente de
Trabalho) ¢ de 24 horas apds o
acidente, o qual deve ser obe-
decido, sob pena de multa.

A observancia em relacdo aos
prazos passa a ser fundamen-
tal a partir de agora, pois, caso
contrario, o condominio pode
ser penalizado com multas.
Isso requer um didlogo afinado
entre sindico, contadores e ad-
ministradoras de condominio,
entes que devem buscar traba-
lhar em equilibrio, comunica-
¢do constante, sempre estabe-
lecendo prazos precisos para
envios de informacdes.

Para o contador Ricardo Ma-

tos, a obrigatoriedade do E-so-
01al tem vantagens e desvanta-
gens. “A principal vantagem ¢
obrigar os contratantes a serem
mais organizados em suas roti-
nas administrativas. Se vocé ¢é
cuidadoso com sua burocracia,
isso facilita muito a gestdo e
evita problemas com a Justiga.
Contudo, o sistema ainda apre-
senta falhas estruturais como
acesso instavel pela internet”,
afirma.

Matos alerta os sindicos para a
necessidade de possuir certifi-
cacdo digital. Trata-se de uma
identificagdo tinica que garante
a fidedignidade dos dados ofe-
recidos. Os condominios que
ainda ndo possuem um Certi-
ficado Digital devem buscar
fazer um o mais rapidamente
possivel. Ele pode ser disponi-
bilizado em forma de cartdo ou
token, um equipamento que se
assemelha a um pen drive.

* Fachadas+ Limpeza

* Revestimento = Pintura

= Impermeabilizacao * Telhado
= Instalagbes hidrossanitarias

* Reforma em geral e portarias

* Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

* Recuperacao estrutural
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Medicao individualizada de agua traz
economia de ate 20% para o condominio

m se tratando da cobranga
Epelo consumo de agua, ain-

da temos no Brasil condo-
minios que adotam modalidades
diferentes: ha os que incluem a
conta de todos os conddéminos
juntamente com as despesas or-
dinarias do prédio e ha aqueles
que individualizam a cobranga,
tendo cada unidade o seu proprio
contador, por meio do qual ¢ con-
tabilizado o consumo, sendo cada
conddmino responsavel por arcar
com seus débitos junto a conces-
siondria fornecedora.
O primeiro modelo ¢ antigo, pre-
domina em prédios construidos ha
mais tempo, no qual sempre hou-
ve um relégio contador tnico, ndo
havendo — portanto — discrimina-
¢do das despesas individualizadas.
Esse método apresenta falhas e

distorgdes. Vejamos: consideran-
do um edificio com perfil hetero-
géneo, onde habitam tanto fami-
lias com quatro ou mais membros,
quanto individuos solteiros que
vivem sozinhos. Moram pessoas
que tomam banho trés vezes ao
dia e mora também aquela pessoa
que so fica em casa durante a noite
ou mesmo apenas nos fins de se-
mana. E justo que seja cobrado o
mesmo valor na conta de agua em
ambas situagdes?

Tais discrepancias fizeram surgir
o segundo método de cobranga,
a que individualiza os custos. As-
sim, cada um paga apenas pelo
que consome e, separadamente,
¢ feito um rateio com o gasto de
agua usada nas atividades cole-
tivas do condominio, tais como:
regar plantas, limpeza dos espagos

Consulloria as empresas
Manulencoes periodicas

Prajete, instalacio o conservacin de:
e de Slerramertos &

plalrica 8

redes da bl lensdo, squigamantos sletrinkos, |
elett-mtcinions oa de ieltoemulicacies

Telefax: (21) 2269-7517 / 99971-1341

e-mall: vendasinimbos. corm. b
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www.synteko.net

3278-1398
99532-1832

facebook.com/CRE.Synteko

Rua Fernondes Guimoroes, 99 - Botafogo
Rua Borde do Bom Retire, 388 - G, 203

comuns, manutengdo da piscina.
A novidade do momento ¢ que,
dentro de alguns anos, a tendéncia
¢ que seja feita uma transi¢do do
primeiro para o segundo modelo
de cobranga da agua e, num futuro
inespecifico, todos os condomi-
nios fardo cobranga individual. A
medicdo individualizada de agua
¢ lei: a regra de sustentabilidade
ambiental ¢ valida apenas para re-
sidentes em condominios novos,
conforme a Lei Federal 13.312
sancionada em 12 de julho de
2016, a qual entra em vigor em
2021.

Além de ser um método de co-
branca mais fiel ao consumo de
cada um, experiéncias em varios
edificios demonstram que isso traz
também uma economia significa-
tiva para o condominio! Sabendo

Blogueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

que pagara um valor
correspondente  ao
seu uso, os condomi-
nos tendem a consu-
mir racionalmente e
economizar agua em
seu dia a dia. Enquan-
to que antes, sabendo
que o pagamento era
nivelado, ndo havia
preocupagdo em eco-
nomizar.

Na maioria dos condominios o
consumo de agua ¢ coletivo e re-
presenta cerca de 15% dos gastos,
segundo pesquisa no site Valor
Econdmico e a adogdo do siste-
ma de cobranga individualizada
pode gerar, em média, uma eco-
nomia de cerca de 20%. Isso é o
chamariz para adotar esse modelo.
Outro fator que contribuiu foi que

—= 39%

os precos dos hidrometros t€m
caido gradualmente nos ultimos
anos, o que também ajudou a au-
mentar a adesdo pelo servigo nos
condominios, mesmo antes da lei.
Mesmo os condominios mais an-
tigos podem realizar a transigdo e
passar a separar individualmente o
consumo de agua, ficando a cargo
da concessionaria a cobranga de
cada um.

MA CONTA DA CEDAE

i Pl it £ 0] L i gy ol o 7

oinstalar a véhula bloqueadora de ar “Blog-ar®

apds o hidrdmetro no seu Condominig,

fpresa ou lnddstia, a passagem de ar,

antes registrada oom s8 Agua fosse dedxard oe existir,

nio mais onarando sua conta na Cedas. Na verdadea,

o vahvula permitich wma economia do abd 35% nos

cuslos referanies 'a dgua. Ela funciona blogqueando

100% do ar acumulando nas tubulagbses da
alimeniacio dos reservalonos.

NAO ESQUEGA: fridat iy i
O Bloquaador de ar “Blog-Ar®, & patenteado
mundialmenta sob o n® MUSHIZE86-8,

fabricado em bronze S-40, atdxico, anticoddants
e [nquebrdvel. Produto patenieado e submeatido
a avalacio do Inmetro. Fabricado a
comercializado desde 19849,
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Queimar lixo e crime e condominio
pode ser responsabilizado

océ€ sabia que o condo-

minio ¢ responsavel pela

destinagdo do lixo pro-
duzido por seus moradores e que
cada tipo de lixo possui um des-
carte adequado o qual deve ser
obedecido? O lixo proveniente de
obras e reformas — popularmente
conhecido como “metralha” ou
“calica” € um exemplo de residuo
que ndo pode ser descartado mis-
turado aos demais, devendo ser
transportado e conduzido a locais
especificos.
Outro exemplo de mau procedi-
mento em relacdo a manipulagdo
de residuos € o costume que mui-
tas pessoas ainda tém de queimar
o lixo. O que muitos individuos
ndo sabem ¢é que isso configura
um ato criminoso, mesmo quando

realizado dentro de propriedade
particular (a atmosfera ¢ um bem
comunitario!), segundo a Lei de
Crimes Ambientais (Lei federal
9.605 de 1998, artigo 54), cuja
punicdo pode ser de multa e de-
tengdo de 6 meses a um ano.

O que se argumenta ¢ que, com
a incineracdo, sdo jogados na at-
mosfera residuos dos materiais
queimados, causando poluigdo e
possiveis danos a saide humana.
Ha, ainda, o risco de se provocar
um incéndio, colocando em peri-
go a vida, a integridade fisica e o
patrimdnio de outrem, com previ-
sdo de puni¢do no codigo penal de
reclusao de trés a seis anos, além
de multa.

O mesmo se aplica para o lixo
considerado “natural”, ou seja,

que ndo ¢ proveniente de ma-
teriais sintéticos: galhos, folhas
secas, grama, troncos de madei-
ra, serragem? Sim, a queima ¢
igualmente proibida, pois também
gerara fumaga que, independente-
mente da origem, sempre ¢ dano-
sa ao organismo humano, poden-
do desencadear reagdes alérgicas,
doengas respiratorias, dentre ou-
tros prejuizos.

O que deve ser feito com os re-
siduos, entdo? O primeiro passo
¢ estabelecer um modelo de co-
leta seletiva no condominio, se-
parando os materiais organicos,
plasticos, metalicos e papéis, que
devem ser acondicionados e reco-
lhidos pela coleta de lixo urbana.
Lixo toxico como baterias, pro-
dutos eletronicos, pilhas, dentre

outros, merecem atengdo espe-
cial, uma vez que nio podem ser
descartados junto do lixo comum.
Mas se o seu condominio possui
grandes areas verdes e hé intensa
producdo de lixo orginico pro-
veniente de podas e jardinagem,
conforme citamos anteriormente,
ha outras alternativas a conside-

rar: enterrar em cova rasa, que
permita oxigenagdo ¢ decom-
posicdo aerodbica, fertilizando o
solo; usar em compostagem; para
pequenas quantidades, fragmentar
os ramos e, com as folhas, ensacar
para o lixeiro levar. Por fim, em
caso de grande quantidade, alugar
uma cagamba.

. AkzoNobel
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SEGURANCA

Condominio pode ser responsabilizado por
acidentes envolvendo moradores

uito se fala a respeito
da responsabilidade do
condominio, enquanto

empregador, perante a seguranga
de seus funcionarios, no sentido
de zelar e fornecer meios para ga-
rantir a integridade deles. Pouco
se fala ainda, porém, sobre essa
responsabilidade em relagdo aos
moradores.

Nao ¢ que o condominio va ser
julgado por qualquer evento que
venha a ocorrer com um condo-
mino seu, como — por exemplo
— quando o individuo provocou
seu proprio acidente por ignorar
normas de seguranga ou se expor
deliberadamente a um perigo. Ha
fatores associados que devem ser
considerados, mas hd, sim, casos
em que a responsabilidade pelo
fato recaira sobre o condominio.
Esses casos sdo principalmente
por negligéncia na manutenc¢ao ou
vistoria de algum equipamento de

uso coletivo: Exemplos: bomba
de succdo da piscina mal regula-
da prende um banhista ou quando
uma crianca se machuca no play-
ground que tinha algum prego ou
parafuso exposto. Outra ocasido
¢ pela falta de sinalizagdo ou avi-
so quando algo oferece riscos ao
morador: uma cerca elétrica mal
sinalizada que provoca choque ao
ser tocada, por exemplo.

Varios desses acidentes sdo leva-
dos para a apreciagdo em juizo,
a fim de cobrar do condominio
arque com custos de reparos, tra-
tamentos e indenizagdes as pesso-
as lesadas. No tocante aos casos
levados a Justica, temos alguns
exemplos recentes para ilustrar
esse texto. No inicio deste ano, a
3* Turma Recursal dos Juizados
Especiais Civeis do Distrito Fe-
deral manteve senten¢a que con-
denou um condominio da Asa Sul
a indenizar mulher que quebrou o

nariz ao se chocar com porta de
vidro sem sinalizagdo, fazendo-a
necessitar de cirurgia reparadora
orcada em mais de R$ 10 mil.

A autora do processo relatou que,
em agosto de 2014, participava de
uma festa no saldo do condomi-
nio, quando bateu o nariz na porta
de vidro do ambiente, argumen-
tando que o acidente decorreu da
omissdo do réu, que ndo colocou
faixas de sinalizagdo nos vidros.
Outra decisdo judicial — dentro do
mesmo tema — se deu em junho
passado quando a Camara Civil
do Tribunal de Justica de Santa
Catarina condenou um condomi-
nio residencial no litoral norte do
estado ao pagamento de R$ 5 mil,
a titulo de danos morais, em favor
de mulher que sofreu queda na es-
cadaria do hall do prédio em que
residia e chocou-se contra uma
porta de vidro, com o registro de
corte profundo na mdo direita ¢ a

Sr.(a)lS JiSomaslumalempresaldelautomagcac
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necessidade de 15 pontos no local.
Apo6s o fato, a vitima procurou
o administrador do condominio
que, ao recebé-la, disse ndo ter
qualquer responsabilidade sobre o
episdédio como também demons-
trou interesse em ver o condomi-
nio ressarcido pelo prejuizo que
teve com os danos registrados na
porta e com o custo da limpeza do
local apds o acidente.

A desembargadora relatora da
matéria baseou seu entendimento
em favor da mulher em prova pe-
ricial produzida nos autos que re-
velava de forma clara que a porta
de entrada do condominio ndo era
composta por vidro de seguranga,
mas sim vidro comum, em desres-
peito as normas técnicas de edifi-
cagdes, ou seja, uma falha grave
do condominio.
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Aparelhos de ar condicionado devem
receber manutencao no inverno

s doengas do trato res-
piratério sdo sabida-
mente mais frequentes

no periodo do inverno, sobretu-
do aquelas de origem infeccio-
sa, causadas por virus, fungos e
bactérias, que encontram nessa
época do ano as condicdes ide-
ais para se multiplicarem e con-
taminarem varias pessoas.

Nesse contexto, um dos vildes
que devem ser combatidos é o
aparelho de ar condicionado,
pois é comum que as pessoas
ndo o utilizem nesse periodo
e, por isso, deixem para fazer a
manutengdo preventiva ¢ lim-
peza do equipamento apenas no
verdo. Isso faz com que os pro-
fissionais desse ramo fiquem
com agendas lotadas e o prego
dos servigos consequentemente
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aumentem. A dica ¢ fazer o ca-
minho inverso: priorizar o pe-
riodo do inverno para contratar
especialistas para verificar os
aparelhos.

Um ar condicionado sujo e mal
cuidado oferece dois grandes
riscos ao usuario: o primeiro €
de infeccdo respiratdria, tosse
e pele ressecada, coceiras e ou-
tros desconfortos que afetam a
qualidade de vida, devido a pre-
senga de microrganismos que
se proliferam mais rapidamente
no inverno.

O segundo risco diz respeito a
seguranga elétrica. Um equi-
pamento que funciona mal tem
sua vida util reduzida, gasta
mais energia para desempenhar
um atividade menos eficaz e
passa por um desgaste de pecas

CONDOMINIO! |

SOLUCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
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e, por fim, pode sofrer sobrecar-
ga elétrica e consequentemente
um curto-circuito, o que € um
evento predisponente a ocor-
réncia de incéndios, algo bas-
tante grave que merece cautela
e prevencdo nos condominios.
Em regides mais frias, onde
o inverno ¢ mais marcante, é
comum o uso de aparelhos de
ar condicionado com fungdo
de multi-temperatura, ou seja,
trabalha tanto para resfriar,
quanto para aquecer o ambien-
te. Quando a manutengdo deles
estd atrasada, € possivel perce-
ber que o aparelho sujo come-
¢a a exalar mau cheiro, preju-
dicando a qualidade do ar no
ambiente.

Para pessoas que habitam lo-
cais frios e fazem uso desse tipo

el

ENGENHARIA

de equipamento, a higieniza¢ao
durante o inverno ¢ ainda mais
importante, j& que com a baixa
umidade do ar e o acimulo de
impurezas nos filtros dos apa-
relhos, as doencas respiratdrias
sdo ainda mais frequentes.
ATENCAO!

Lembre-se que em janeiro deste
ano entrou em vigor a lei fede-

ral 13.589/2018, a qual obriga
todos os edificios, publicos ou
privados — incluindo condomi-
nios - a fazerem a manutengao
de seus sistemas de ar condi-
cionado a partir de um Plano de
Manuteng¢do, Operacao e Con-
trole, com o objetivo de preve-
nir ou minimizar riscos a saude
dos ocupantes.

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um orgamento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R) COM 3EUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM HAHUTEHI;.EL'D PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES
EXPERIENTES, EEEISTFUI.DDS E THEiHhDDS NR 35 [TEI:AEALHD EM A.I.'I'Uﬂ.ﬂ.}

SEGURO DE VIDA;

TODOS NOSS0S5 COLABORADORES POSSUEM
OBRAS REALIZADAS COM
SEGURDO DE OBRA, TUDD

FARA TRAZLER

TRANQUILIDADE AQS NO5S505 CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperacdo ¢ Pinturas de fachadas
* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagoes em cisternas
* Caixas dagua = Calhas em telhados etc

* Recuperagao em Pastilhas cerdmicas nas fachadas

* Demarcagdes em estacionamentos

© @) 3165 1864 | 9- 6455 8974

* Servicos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas ete.

™ (21 3529-7770 ©96433-7079

VISITE MOSSO SITE E FACEBOOK ) WWW. MIEL.COMBR ﬂ MIEL ENGENHARIA
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Jurisprudéncia

STJ - EAg 1202716 (STJ)
Data de publicacao:
13/10/2010
Decisao: . CONDOMINIO EDI-
LICIO. MULTIPLICAQAO DO
CONSUMO MINIMO PELO NU-
MERO DE UNIDADES AUTO-
NOMAS (ECONOMIAS). SUMU-
LA... de tarifa minima de agua,
com base no nimero de eco-
nomias, em condominios cujo
consumo total de agua é... hi-
drometro. 4. Além disso, o en-
tendimento assentado no acor-
dao embargado, no sentido de

que nos condominios...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao:
APL 10256747620158260053
SP 1025674-76.2015.8.26.0053
Data de publicacao: 17/08/2017
Decisao: juridicas e condomi-
nios edilicios residenciais ou
comerciais estabelecidos no
Municipio de Sao Paulo tera...
7° da Lei 13.701, de 24 de de-
zembro de 2003, as pessoas
juridicas e os condominios edi-
licios... com o Municipio de Sdo
Paulo. Fica o tomador de ser-
vigos as pessoas juridicas e os

condominios edilicios...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao:
APL 10416364220158260053
SP 1041636-42.2015.8.26.0053
Data de publicagao:
10/05/2017
Decisdo: pessoas juridicas e
condominios edilicios residen-
ciais ou comerciais estabele-
cidos no Municipio de Sao...°
da Lei 13.701, de 24 de de-
zembro de 2003, as pesso-
as juridicas e os condominios
edilicios... pessoas juridicas e
condominios edilicios residen-
ciais ou comerciais estabeleci-

dos no Municipio de Sao...
TJ-MG - Inteiro Teor. Apelacao Ci-
vel: AC 10000170951917001 MG

Data de publicagao:
20/04/2018

Decisdo: e o loteamento. Vi-
mos que o condominio edi-
licio pressupoe edificagoes
como propriedade privada,
que coexistem...-se a descri-
cao interna da unidade. Art.
1.332. Institui-se 0 condominio
edilicio por ato entre vivos...
EMENTA: APELACAO. ACAO DE
COBRANCA. DESPESAS CON-
DOMINIAIS. CONDOMINIO FE-
CHADO DE LOTES E CASAS...

TJ-DF - APELACAO CiVEL: AC
1064367220048070001
Data de publicacao:
03/04/2007
Decisdo: de condominio edili-
cio. Sobre o tema, anotem-se
0s ensinamentos da i. Juris-
ta, Maria Helena Diniz... juridi-
ca ao condominio edilicio nas
relacoes juridicas inerentes as
atividades de seu peculiar... N.
Processo : 2004 01 1 106436-
8 Apelante : CLAUDIO JOSE
MARRA Apelado : CONDOMI-

NIO PRIVE MORADA SUL...
TJ-RJ - Inteiro Teor. APELACAO:
APL  45617120108190209
RIO DE JANEIRO BARRA DA TI-
JUCA REGIONAL 3 VARA CIVEL
Data de publicacao:
18/10/2013

Decisao: que o condominio
edilicio € uma simbiose entre
propriedade comum e proprie-
dade individual.... Portanto, ca-
racteriza-se o condominio edili-
cio pela combinacao de areas
comuns e areas individuais.
Cinge...-71.2010.8.19.0209
Apelante: CONDOMINIO SUN-
VIEW RESIDENCE SERVICE
Apelado: JOSE LUIS FONTOURA
DE ALBUQUERQUE Relator...
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AV. Lobo Junior, 812 - Penha Circular Rio de Janeiro/RJ

Tel: (21) 3106-1000 / 2573-1000

E-mail: diretoria@milspecialeletrica.com.br

TJ-RS - Inteiro Teor. Apelagao Ci-
vel AC 70035307438 RS (TIRS)
Data de publicagao:
11/07/2011
Decisdo: a existéncia de uma
comunidade condominial, face
a auséncia de condominio edi-
licio regularmente... diversa do
condominio. Como bem consi-
derou a sentenca apelada, o
condominio edilicio existe, ain-
da que nao tenha sido...condo-
minio. agao de cobranga de co-
tas condominiais. cooperativa
habitacional. condominio de

fato...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao:
APL 10007826920168260053
SP 1000782-69.2016.8.26.0053
Data de publicacgao:
10/05/2017
Decisao: -e para pessoas juri-
dicas e condominios edilicios
residenciais ou comerciais es-
tabelecidos no Municipio..., do
artigo 7° da Lei 13.701, de 24
de dezembro de 2003, as pes-
soas juridicas e os condomi-
nios edilicios... de Direito PU-
blico eletronicas para pessoas
juridicas e condominios edili-

cios residenciais...
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ADMINISTRACAO DE IMOVEI

SEU IMOVEL ESTA VAZIO E DANDO
DESPESAS COM CONDOMINIO E IPTU?
SOMOS ESPFECIALIZADOS EM ALUGUEL

COMPRA E VENDA DE IMOVEIS
= Alerdimenlo pessogl e parsong
uilirdiria = -"-.-:' I| facs "-'-!,-: solo die
A0S mhones Siles da bu
{Hx Viva Real imdsalived Rio 1_-|'|| na Crac
Miridica am oulras dreas &0 Desiln
Geraldo Beire Simbes - Geraldo Mercadante Simas
Rafael Reis Simoes - Acadimecd de Dirgdo

21) 2222.9457 | 99522.9457 ©

escritoriogbsiig
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29, Sala 1018 - Castelo -RJ

TJ-DF - APELACAO CIVEL:AC
20040111064368
Data de publicacgao:
03/04/2007

Decisdo: de condominio edili-
cio. Sobre o tema, anotem-se
0Ss ensinamentos da i. Juris-
ta, Maria Helena Diniz... juridi-
ca ao condominio edilicio nas
relacoes juridicas inerentes as
atividades de seu peculiar... N.
Processo : 2004 01 1 106436-
8 Apelante : CLAUDIO JOSE
MARRA Apelado : CONDOMI-
NIO PRIVE MORADA SUL...

TJ-PR - Apelacao Civel : AC
4839941
Data de publicacao:
18/03/2010
Decisao: de 2002 , foram in-
seridas normas para relacoes
em condominio edilicio, bem
como, as penalidades... livro
“Do Direito Das Coisas”, um
capitulo denominado “Do Con-
dominio Edilicio”, que trata...
DE CURITIBA /PR . APELANTE:
ROSANGELA DANESI. APELA-
DO: CONDOMINIO RESIDEN-
CIAL CASABLANCA. RELATOR..

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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'SS IMPERM EABILIZACAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZACOES

COM MANTA ASFALTICA

Pagamento Facilitado o L LR

y TEMOS ENGENHEIRD TECHICO CACULISTA
RESPOMSAVEL PELAS OBRAS

Obras de Fachada
Patrimonio Tombade
Com Referéncias

5%

021 3672.2444 96234.8889 claro© 38853-5079 o
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Servicos de Assessaria Juridica a Condominios:

Cobrangas extrajudiciais ¢ agdes judicinis
de cobranga, Protesto, Elaboracho de

emall: kamarl@uol.com.br
wenw katiacarnalho. jurady.br
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FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL
ENGEDAQUER LTDA

CRP) 28012 AFS0001-22
s BFROVACAD CONFO OF BOMIEIRDS

= DRERT | ERGLISE
TECHICD » DUTROS

©97337-9317 / 99733-3393

email engedaguen@gmail.com
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LAUDO DE AUTO VISTORIA
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email: fakinstalacoes @ gmail.com

Guia de compras e servicos.

Brinquedo

Telh 250985-5005
FRESD) ™ 25971212
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Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
Telefone: [(21) 2671-7850

www. tuttlahoprecomal.com.bhr
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EMPRESA DE
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ORGANIZE SUA GARAGEM
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Manutencao Predial
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Reforma @ Manutencso
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Pinturas e Reformas
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CONSEV MANUTENGAO POV

PREDIAL LTDA " ‘ CONSTRUGAO )
Pinturas - Revestimentos m m » interna
:nﬂahgﬁa;a Elétricas e Hidraulicas de pastilhas *m’
mpermeabilizacdes ¢ Recoperagle de fcks
Estudos e Projetos e

CHPJ 10.320.85400001-00 - Rio de Janeiro ¥ m‘rﬁ“w

= 2081-0772 / 96481- 3241
96486-3494 / 98136-3653

email: consev2gmail.com

$ Reformadora de constrecio Aradje Lida

* Restauracao e Pintura de Fachadas
« Limpeza de pedras e revestimentos

& Parte gliktrica o hidraubica
« Redorma de telhado
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PETS Fonte: Digitalvet (internet)
Saude e bens estar dos pets

Como identificar doencas cardiacas em seus pets?

s problemas cardiacos
estdo entre as princi-
pais causas de morte de

animais de estimagao. E isso se
deve, em grande parte, & demo-
ra em identificar os sintomas.
Em geral, os primeiros sinais de
doenga cardiacas em pets mani-
festam-se de forma sttil e ndo
chegam a alarmar os tutores.
Quando isso acontece, na maior
parte das vezes, a enfermida-
de ja estd em um estagio muito
avangado.

— Fatores de Risco para doengas
cardiacas em pets

A idade é um dos fatores de risco
para a doenca cardiacas em pets.
Com destaque para algumas ra-
¢as que possuem pré-disposicao
ao longo da vida algum tipo de
cardiopatia: Cavalier, poodle,
Boxer, doberman, Cocker, Da-
chshund e Schnauzer sdo alguns
exemplos.
“Reforgando,

contudo, que

qualquer animal independente
de raga e idade, pode desenvol-
ver um problema cardiaco — in-
clusive filhotes” Dr. Eder Fran-
¢a da Costa (CRMV-SC (3580)
O porte do animal também tem
influéncia direta sobre o tipo de
doenga cardiaca a qual ele esta
sujeito.
— Doengas cardiacas mais co-
muns em caes e gatos:
De forma muito geral e sim-
plificada, podemos dizer que
algumas doengas acometem
mais determinados grupos de
animais. Logicamente, ndo sdo
restritos aos grupos listados
abaixo, mas costumam ser mais
incidentes neles.

— Cées de pequeno porte: a

doenga valva degenerativa é
a mais comum. Trata-se de uma
degeneragdo das valvas cardia-
cas (popularmente conhecidas
como valvulas), que sdo estru-
turas que regulam a circulagdo

PREDIATS

» Tratamento e pintura de fachadas

® Reclocacio de cobos e antenos (Telecom)
o Limpeza e substituicio de vidros, marmores, pasfilhas
o Instalocio ds drenos da ar ondicioncdo o Equipe de resqote

® Instalagdo de midias visucis em oltwra (Plocos, Painéis o Banners)

(21) 2082-6303 [ 98037-2929 | 98257-1205

contato@ropefast.com.br

www.ropefast.com.br

sanguinea dentro do proprio co-
ragao.

— Caes de grande porte: cos-

tumam apresentar cardio-
miopatia dilatada. Nestes casos,
devido a uma degeneragdo do
proprio musculo do coragdo, ele
torna-se mais fraco.

— Gatos: costumam apre-

sentar mais casos de cardio-
miopatia hipertrofica. A doenga
provoca o espessamento das pa-
redes do coragdo e consequen-
temente diminui¢do do espago
interno das cavidades cardiacas
(atrios e ventriculos).

— Filhotes: as doengas cardi-

acas podem afetar animais de
qualquer idade, inclusive filho-
tes. Nestes casos as cardiopatias
congénitas sao as mais comuns.
“As cardiopatias congénitas po-
dem provocar desvios de sangue
do lado direito para o esquerdo
ou vice-versa; obstrucdo do flu-
x0 sanguineo dentro do coracdo;
deformidades das valvas cardia-
cas (popular valvulas cardiacas);
anormalidade nas conexdes do
coracdo com as grandes artérias
¢ mal posicionamento do cora-
¢do no térax.” - Dr. Eder Franca
da Costa (CRMV-SC 3580).
—Sinais de alerta de problemas
de cora¢do em animais:
A doenga cardiaca em pets pre-
judica ndo s6 o funcionamento
do coragdo, mas todo o organis-
mo animal.
De forma geral, os principais
sintomas da doenga cardiaca em
Pets costumam ser:
* Intolerancia a atividade fisica
(cansago facil):
Se o cdo for jovem ou filhote e

P
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. &
ndo quiser fazer exercicios (pas-
sear, corre etc.), ou até mesmo
desmaiar durante ou apds uma
atividade fisica, algo estranho

estd acontecendo. Ele devera ser
levado ao veterinario.
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* Cianose:

Se seu pet apresenta mucosa e
lingua com aparéncia roxa (es-
pecialmente durante algum es-
for¢o) procure o médico veteri-
nario. Pode ser sinal de doenga
cardiaca.

* Emagrecimento:

Trata se de um sintoma dificil de
identificar ¢ que pode ser con-
fundido com outras patologias.
Contudo, a perda de peso — es-
pecialmente repentinas — devem
ser investigadas pelo médio ve-
terinario. Este ¢ um dos sinais
doenga cardiaca em pets.

* Tosse:

Muitas doencas podem provocar
tosse em animais. Fique atento
a presenca de outros sintomas
para diferencia-las. Se a tosse
for cronica e progressiva, o sinal
de alerta deve ser ligado; con-
sulte um profissional especiali-
zado em cardiologia veterindria.
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* Aumento do volume abdo-
minal:

O Actmulo de liquidos no ab-
domen pode ser outro sinal de
doenga cardiaca em pets. Fique
atento também aos surgimento
de edema nas patas.

* Dificuldade respiratoria:
Vimos que as doengas cardiacas
em pets dificultam o bombea-
mento sanguineo, o transporte
de oxigénio ¢ a respiragdo. Para
tentar compensar, o animal pode
apresentar respiragdo ofegante
sem esforco fisico. Além disso,
fluidos podem acumular-se nos
pulmdes, provocando uma subi-
ta ¢ grave dificuldade respirato-
ria (edema pulmonar).

* Desmaios:

O fornecimento de sangue e oxi-
génio para o organismo pode ser
tdo reduzido que leva a perda
momentanea de consciéncia. O
pet devera receber tratamento
imediato de veterinario e pro-
blemas cardiacos deverdo ser
investigados.

Fique atento a satde do seu
companheiro. Faga check up pe-
riodicos.

Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestoes de’
pautas, artigos, nntmlas
do segmento para:
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A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!



