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Multa ou adverténcia, como chamar
a atencao de condominos infratores?

m um ambiente no qual se
Erefmem individuos com

as mais diversas perso-
nalidades e condutas o convivio
coletivo s6 se torna viavel pois
¢ alicercado em um codigo de
posturas que dita o que é certo
ou ndao dentro do condominio.
Esse conjunto de direitos e de-
veres, tanto de moradores quanto
de sindicos, esta contido na con-
vengao, bem como no regimento
interno do condominio.
Isso ¢ legitimado, uma vez que
ha — no ordenamento juridico
brasileiro — uma lei que versa so-
bre a existéncia dos condominios
e suas demandas. Como forma de
regular as agdes dentro desse es-
pago, a Lei 4.591/64 (conhecida
também por Lei do Condominio)
prevé a aplicacdo de multas aos
que, fazendo parte daquele gru-
po, ndo obedecerem as regras por
ele impostas.

A multa ndo deve ser interpretada
como um meio de “vingang¢a’ ou
ma fé por parte do sindico e tam-
bém ndo deve ser usada de forma
arbitraria por ele. Trata-se de um
instrumento, antes de tudo peda-
gogico, no intuito de penalizar o
conddmino infrator com o obje-
tivo de ensina-lo o que € correto
a fazer.

Como deve ser feito o alerta
aos condominos que falham em
suas responsabilidades: multa ou
adverténcia? Para o advogado
Cristiano Maia, experiente em
Direito Condominial, quase todo
conflito relacionado a condomi-
nio pode ser evitado com o uso
do bom senso.

“Tanto a multa quanto a adver-
téncia tém sua validade como
mecanismos de impor ordem no
espaco coletivo que é o condomi-
nio, contudo, sabemos que ha pe-
sos diferentes para cada uma de-

las, sendo que a adverténcia deve
vir antes da multa. O indicado ¢
que, mediante uma falta, o con-
domino seja inicialmente adver-
tido e, em caso de reincidéncia,
multado”, afirma Maia.

Embora a legislacdo brasileira
estabelega a legitimidade da apli-
cacdo da multa no condominio,
o advogado explica que ndo ha
previsdo sobre valores corres-
pondentes nem quando essa pe-
nalidade deve ser imposta. “As
infragdes ¢ os referidos valores
devem constar na Convengao,
isso ndo ¢ o sindico quem decide,
ele apenas executa o que ja foi
previamente acordado por todos
que fazem parte do condominio”,
esclarece o jurista.

A multa ndo deve jamais ser vis-
ta pelo sindico como uma fonte
de receita. Ela ndo é um recurso
para se apelar nesse sentido, mas
sim na intengdo de limitar as

acdes dos conddminos visando
uma melhor entre todos. Ela so
deve ser aplicada quando houver
certeza inequivoca de que um de-
terminado morador descumpriu o
regimento interno. Para os casos
de depredagdes do patrimonio,
por exemplo, a multa s6 deve ser
aplicada quando houver provas
que responsabilizem o individuo.
“Antes de pensar em uma forma

de penalizar o condémino fal-
toso, o sindico conciliador deve
buscar uma negociagdo pacifi-
ca, em nome dos interesses do
condominio. Muitas vezes uma
conversa amigavel ou um e-mail
educado podem ser mais efeti-
vos que uma multa pecunidria.
O bom sindico tem que ter jogo
de cintura”, pontua o advogado
Cristiano Maia.
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D ECO RAQAO (Redacdo com assessoria Mobly)

A madeira e seus similares

equinte, tradicionalis-
mo, conforto, beleza.
Varias palavras podem

ser usadas para atribuir qua-
lidades a um material muito
comum na decora¢do de am-
bientes domésticos, publicos e
corporativos: a madeira. Reu-
nindo caracteristicas proprias,
ela ainda ¢ a queridinha para
fabricagdo de moveis, portas e
outras instalagdes.

Mas hoje em dia, além da ma-
deira, que € um material de alto
custo financeiro e ambiental, ha
no mercado uma gama de ma-
teriais similares que cumprem o
mesmo papel estético e pratico,
requerendo um menor investi-
mento e manutencdo simplifi-
cada: MDF, Tamburato, MDP e
Compensado, sdo alguns exem-
plos disponiveis, cada um com
suas propriedades.

O MDF ¢ a sigla de Medium
Density Fiberboard, termo em

inglés para designar uma placa
de fibra de média densidade,
um material derivado da ma-
deira juntamente com fibras
sintéticas. Muito utilizado na
confeccdo de mobilidrios, o
MDF tem como principal atra-
tivo o baixo custo, bem como
a versatilidade: possui uma
superficie plana e lisa, que
permite ser recortada e ganhar
formas variadas, como curvas
e outros desenhos.

J& o Tamburato, de origem
Italiana, consiste em um pai-
nel estrutural parcialmente
oco contendo com camadas
externas de particulas finas de
madeira prensada e um miolo
em formato de colmeia de pa-
pel reciclado. Ele ¢ ideal para
fabricagdo de produtos que
exijam espessura grossa, como
alguns tipos de moéveis, como
mesas, bancadas, prateleiras e
painéis, pois conferem a essas

Cil
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uma boa estabilidade.

Muitas vezes confundido com
0 MDF pela semelhanca da si-
gla, o MDP (Medium Density
Particleboard) ¢ um painel de
aglomerado constituido de
particulas de madeira aglutina-
das entre si, contendo com re-
sinas ureicas, mediante a agao
de temperatura e alta pressao.
Sua principal qualidade ¢ en-
tregar um excelente acaba-
mento, pois possui uma otima
absorg¢do da tinta. O MDP aca-
ba sendo empregado em locais
que requerem maior resistén-
cia, em moveis grandes como
armarios, visto que ele tem
uma densidade maior que o
MDF, embora seja mais barato.
O Compensado, por sua vez, ¢
um derivado de madeira con-
cebido pelo inventor sueco
Immanuel Nobel. O material
¢ constituido de finas placas
de entalho de madeira, cujas
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Jornal-Sindico

2210-2902
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camadas s3o coladas umas
as outras, cada uma com seu
grao perpendicular as cama-
das adjacentes para maior
forca. O Compensado ¢ mui-
to utilizado para assentos que

%ﬁ ia

serdo revestidos, uso esse que
se deve a sua caracteristica ca-
pacidade de resisténcia, o que
também o faz ser empregado
em mesas, prateleiras, estan-
tes e racks.
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NOSSA MENSAGEM

ncontrar alguém que
Enao faca uso da internet

de alguma forma ¢ uma
tarefa ardua nos dias de hoje.
A conexdo de computadores ¢
outros dispositivos moveis em
torno dessa grande rede trouxe
ferramentas nunca antes ima-
ginadas! Sabendo fazer um uso
consciente e pratico, a internet
pode proporcionar grandes fa-
cilidades e ajudar, inclusive, o
sindico a gerenciar as ativida-
des do condominio.
Uma dessas facilidade é, sem
duvida, a possibilidade de se
comunicar com varias pessoas
em tempo real, acrescentando
anexos como audios, fotogra-
fias e documentos, tudo por
escrito e registrado. Isso pode
e deve ser usado em beneficio
do condominio, porém o mau
uso também ocorre, infeliz-
mente.
Um espago virtual que deveria
ser aproveitado para finalida-
des praticas em prol do bene-

ficio coletivo, muitas vezes, ¢
usado como veiculo de agres-
soes e palco de verdadeiros
atos de violéncia. A essas ne-
gativas praticas no ambiente
da internet foi designado o ter-
mo ciberbullying, que ainda é
desconhecido por alguns, mas
que vem cada vez mais estam-
pando noticidrios na imprensa
e também causas na Justica.
Vocé sabe o que é o ciber-
bullying e de que forma ele
pode se manifestar? Ao ler
nossa matéria especial da edi-
¢do de setembro, vocé pode se
surpreender ao se reconhecer
como vitima ou mesmo um
agressor que faz uso desta pra-
tica. Nao ¢ por ocorrer fora do
“mundo real” que injurias, ca-
lunias, ameagas, dentre outras
formas de agressdo, perdem
seu valor. Quem pratica isso
pode ser chamado a responsa-
bilidade perante a lei.

Esse tema nos conduz a um
outro igualmente atual e preo-

@3624-61 79
96442-3581°

cupante: a judicializacdo, cada
vez mais recorrente, dos con-
flitos entre sindicos e condo6-
minos. Esse é o tema da nossa
secdo “Legislacdo” deste més,
trazendo ao nosso leitor exem-
plos reais de quando o bom
senso e a capacidade de con-
ciliagdo foram extrapolados
e o desentendimento entre as
partes precisou ser levado ao
critério da Justiga.

Aos nossos estimados leito-
res, desejamos uma agradavel
leitura € um excelente més de
setembro!

Os Editores
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CIBERBULLYING e com senado peseran
Pratica de Ciberbullying deve ser coibida

nas redes sociais do condominio

convivéncia entre mo-
radores de um condo-
inio nem sempre vai

ser completamente pacifica ou
um “mar de rosas”, como se
costuma falar. Embora exista
um cddigo de condutas que
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regulamente as agdes dentro
desse espago comum em busca
de um equilibrio, as diferengas
entre as pessoas existem e, as
vezes, elas se exacerbam, o
que pode ocasionar conflitos
dificeis de serem sanados.

IFC INPERMEABILIZACAO
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Essa coexisténcia que, por ve-
zes, ja ¢ complicada no “mun-
do real”, passou a ganhar um
outro cenario no qual existir: o
“mundo virtual”. Com a popu-
larizagdo da internet como um
meio de comunicagdo rapido,
pratico e democratico, as re-
des sociais ganharam muitos
adeptos nos ultimos anos, nas
mais variadas faixas de idade e
renda. Os fendmenos do what-
sapp e facebook s@o hoje uma
realidade na vida de grande
parte da populacao.

Se — por um lado — essa maior
acessibilidade facilitou a co-
municacdo dentro do condo-
minio, por outro, hoje ¢ ne-
cessario se lidar com um outro
viés das redes sociais: o ciber-
bullying, como se convencio-
nou chamar as ofensas prati-
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cadas no ambito da internet.
Infelizmente, um espago que
deveria ser usado em benefi-
cio da coletividade, a fim de
facilitar a vida de todos, algu-
mas vezes passa a Sservir como
vitrine de injurias e palco de
enfrentamentos que podem
chegar a ir parar na Justica.
Tais atitudes devem ser coibi-
das pelo moderador das redes,
o sindico. Ele deve — inclusive
— ser o primeiro a dar o exem-
plo. Vocé conhece o que se ca-
racteriza como ciberbullying?
Trouxemos um resumo. Con-
fira:

- Ameaca: receber qualquer
tipo de ameaga via mensagens
inbox ou mensagens de texto
via celular.

- Calunia: afirmar que a vitima
praticou ato criminoso em per-

fis de redes sociais e grupos de
mensagens.

- Constrangimento ilegal:
ameacar alguém a fazer ou
deixar de fazer alguma coisa
em meio virtual

- Difamacao: postar em pagi-
nas de redes sociais em grupos
de mensagens informacdes
que atinjam a honra da vitima.
- Falsa identidade: utilizagdo
de perfis fakes para entrar em
sites de relacionamento ou
usar foto de desafeto para criar
perfil falso.

- Injria: qualquer opinido
pessoal de uma pessoa em re-
lagdo a outra que seja depre-
ciativa em redes sociais.

- Perturbar a tranquilidade: en-
vio de mensagens incoémodas
frequentes pode caracterizar
essa contravengao.

(
Tintas me
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PENSOU EM PINTAR \
ESTACIONAMENTO DE SEU
CONDOMINIO, RAMPA, E
DEMARCACAO DE VAGAS ?

/ Rapido oplicacio & beracgio de drea.
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/ Impermeailidode, impedindo que o piso s2
contaming com oleos, graxas e sujeiras.
/ Disponivel na cor escolhida pelo diente.
/ heobomentos lsos,texturizados, semi ¢ onfiderrapante,
Ko durabildode. / Facl limpeza e ossepsia.

// Hlfo resisténda quimica, mecdnica ¢ abrasiva,
/ hssisténdi Teenica o/ Produto com baixo odor,
Rua Nelson Pena, 128 - Santa Luzia - SG
u ™ 2701-6815 | 3715-1520 | 98177-9348©
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www.tintasvinci.com.br




MANUTENCAO

Papel de parede pode durar ate 10
anos com manutencao adequada

popularizagdo do papel
de parede tem revolu-
ionado o design de in-

teriores, trazendo vida nova,

beleza estética
aliando essas

modernidade,
aos ambientes,

qualidades com prego acessivel
e praticidade. Com esse recurso,
¢ possivel transformar o hall do

condominio, o saldo de festas, o
espago gourmet, areas de lazer
ou quaisquer outras que se de-
seje.

De facil aplicagdo, o papel de
parede pode ser encontrado no
mercado em estampas variadas
e ¢ de facil instalagdo. Porém, é
necessario cumprir alguns cui-

wna 8 TP

dados para preservar a beleza e
durabilidade do produto. Quan-
do obedecidas as instru¢des do
fabricante, o papel pode ter vida
util média de até 10 anos, o que
vai variar também com as con-
digdes ambientais do local onde
foi aplicado.

O principal fator que compro-
mete a integridade e durabi-
lidade do papel de parede ¢é a
umidade. Isso porque a maioria
das colas utilizadas para aderir
o produto a superficie ¢ soluvel
em agua, de modo que uma pa-
rede umida dificulta a aderéncia
e faz com que o papel se solte
com mais facilidade.

Outro problema que pode ocor-
rer € a alteracdo na coloragdo e
também o ressecamento da pe-
licula e consequente mudanca
na textura do material devido a
incidéncia de raios solares. Essa
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exposi¢do pode provocar um
desbotamento da estampa, cau-
sando prejuizo estético que vai
antecipar a troca do papel.

Para a manutengéo é fundamen-
tal fazer aquilo que a maioria das
pessoas detesta: ler o manual de
instrugdes. E importante atentar
para as orienta¢des do fabrican-
te especificamente para aquele
produto usado, pois essas infor-
magdes ndo sao universais para
todos os tipos de papéis de pa-
rede, irdo depender do material
com que foram confeccionados:
revestimento vinilico, plastico,
fibras naturais, emborrachado,
0s que imitam tecido, dentre ou-
tras possibilidades.

O papel de parede tradicional é,
de fato, um “papel” e — por isso
— ¢ um grande inimigo da agua,
jamais podendo ser molhado,
uma vez que ele é composto es-

sencialmente de celulose e pode
se desintegrar com o contato. O
recomendado € que seja apenas
espanado ou limpo com auxilio
de aspirador de po. Esse tipo ¢é
desaconselhado para ambientes
externos, os quais ficam vul-
neraveis a agdo da umidade do
vento ou mesmo possiveis chu-
vas.

Contudo, ha no mercado, uma
gama extensa de materiais de
revestimento, os quais podem
servir a diferentes ocasides e
propositos. O papel de parede
vinilico tem a vantagem de ser
lavéavel. Ele pode ser limpo com
algumas gotas de sabdo neutro
diluidas em agua morna e um
pano a ser umedecido nessa
solucdo. Apds o procedimento,
deve-se sempre finalizar passan-
do um pano seco para retirar a
umidade.

" CREDENCIAMENTO PREFEITURA £ IBAMA / CREA - mm SEGURANCA

* Fachadas* Limpeza

* Revestimento ¢ Pintura

* Impermeabilizacao * Telhado
* Instalagoes hidrossanitarias
* Reforma em geral e portarias

- CORTES - PODAS PADRONIZADAS
. REMOCOES DE ALTO - RISCO LIMPEZA DE TERRENOS
_‘_i MANUAL E MECANIZADOS - TRANSPORTE PRﬁPRlO

* Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

* Recuperacao estrutural

2502 9007 - 9-8592-1916

Rua Haddock Lobo, 72/105 - Estacio
www.construtoraceigoi.com.br

ENGENHARIA
Vocé conhece vocé confia y
v Manutencgao Predial « Pinturas e reformas
v Recuperagao de fachada
v  Impermeabilizagao v Autovistoria
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SERVICOS E REFORMAS LTDA

RESTAURAGAO DE FACHADAS 4l INPERMEABILIZACAO
AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS / RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

1 3860-0348 / 97967-6222

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Enderego: Rua Visconde de Piraja 351 - Pilotis
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ADMINISTRAQAO
71 alteracoes trabalhistas

promowdas pela nova CLT

Ivo de criticas por par-
te uns e aprovagao por
outros, o conjunto de

medidas conhecido como Re-
forma Trabalhista estd em vi-
gor desde novembro de 2017.

A lei n. 13.467/17 alterou
substancialmente a Consoli-
dacdo das Leis do Trabalho

wMZg,

(CLT) e trouxe mudangas na
relagdo entre empregador e
empregado.

Para se atualizar com as novas
regras, as quais flexibilizaram
as relacdes trabalhistas, € fun-
damental que o sindico conte
com a assessoria juridica, seja
por via de uma administrado-
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POLIMENTOS, REVESTIMENTOS E SYNTEKD

POLIMENTO DE PEDRA,
MARMORE E GRANITO

facebook.com/CRG.Synteko

Rua Fernandes Guimardes, 99 - Botafogo
Rua Barao do Bom Retiro, 388 - Gr. 203

* Poliuretano
+Descoloragdo

Maquindrio moderno eliminando 95% da poeira
e proporcionando uma melhor qualidade no lixamento

Ideal para residéncia habitada

SEM SINAL

Pagamento

somenie opos
o servigo
executodo

www.synteko.net

3278-1398
99532-1832

ra de condominios ou mesmo
por um contrato com advogado
particular.

Na gestdo de funciondrios, é
essencial que tudo seja forma-
lizado e registrado por instru-
mentos legais validos, assim o
condominio garante o cumpri-
mento da legislagdo em vigor e
evita problemas com a Justica.
Com menos de um ano de vi-
géncia, tais alteragdes promo-
vidas pela reforma ainda susci-
tam algumas duvidas. Confira
a seguir um resumo de 7 pon-
tos que foram revistos:
Acordo de rescisio contra-
tual: havendo comum acordo
entre as partes, o trabalhador
que ndo foi demitido por justa
causa perde o direito ao segu-

ro desemprego, ganha s6 me-
tade do aviso prévio e 20% da
multa do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo (FGTS),
mas poderd movimentar até
80% do saldo da conta vincu-
lada.

Remuneragio: O pagamento
do piso ou salario minimo néo
¢ obrigatério na modalidade
de remunerac¢do por produgao.
Trabalhadores e patrdes podem
negociar todas as formas de re-
muneragdo, que ndo precisam
fazer parte do salario.

Férias: havendo negociagdo,
elas podem ser fracionadas em
até trés periodos, desde que um
dos periodos seja de pelo me-
nos 15 dias corridos.
Repouso: o intervalo destina-

do ao descanso do funcionario
dentro da jornada de trabalho
pode ser negociado, desde que
tenha pelo menos 30 minutos.
Terceirizagdo: Havera uma
quarentena de 18 meses que
impede que a empresa demita
o trabalhador efetivo para re-
contrata-lo como terceirizado.
Transporte: O tempo despen-
dido até o local de trabalho e o
retorno, por qualquer meio de
transporte, ndo ¢ computado na
jornada de trabalho.

Jornada de trabalho: a jorna-
da diaria pode ser de 12 horas
com 36 horas de descanso, res-
peitando o limite de 44 horas
semanais (ou 48 horas, com as
horas extras) e 220 horas men-

sais.

NA CONTA DA CEDAE

Bloqueador de
ar economiza
atée 35% na conta
da CEDAE

PIONEIRA EM MANUTENGAD HIDRAULICA
R P e, 50 oo S i - s om 3

TEL: (21)

— L

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
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INTERMACIONAL LTDA.

apés o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagdo dos reservatdrios.

P Bl parte significativa de até 35%
NAO ESQUEGA: da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar", é patenteado
mundialmente sob o n® MUB002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagéo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.
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LEGISLAQAO

(Redagdo com TISP e TJDFT)

Judicializacao dos conflitos entre sindico
e condominos e cada vez mais frequente

harmonia na convivén-
cia entre sindico e os
ondominos  depende

de um equilibrio delicado en-
tre os interesses coletivos e as
vontades individuais. Sempre
destacamos que o bom senso
e a capacidade de conciliagéo
sdo caracteristicas desejaveis
na personalidade de um bom
sindico. Contudo, nem sempre
tais atitudes sdo postas em pra-
tica ou, mesmo quando adota-
das, sdo suficientes para evitar
conflitos.

Muitos desentendimentos entre
o sindico e os moradores do
condominio evoluem para bri-
gas sérias, partindo para ofen-
sas graves ou até mesmo agres-
soes fisicas. No ambito da lei,
esses conflitos t€ém sido cada

vez mais judicializados, isto
¢, recorre-se a forca da Justica
para arbitrar sobre uma questio
ocorrida no condominio.
Exemplo disso, em deciséo
recente, a 37* Camara Extra-
ordinaria de Direito Privado
do Tribunal de Justica de Sao
Paulo manteve sentenga que
condenou sindico a retratagdo
publica perante os conddmi-
nos, além do pagamento de
indenizacdo por danos morais
no valor de R$ 20 mil a uma
ex-sindica.

O fato ocorrido se deu durante
assembleia geral do condomi-
nio, durante a qual o sindico
acusou sem provas sua ante-
cessora da pratica de crime de
estelionato e falsificacdo de
procuragdo, 0 que veio a ser

&
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* Instalagdes de gas » Limpeza
impermeabilizagio e tratamento

de cisternas e esgotos.

+ Limpeza de caixa d'agua  Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrugiio de tubulagdes
«» Servicos de Impermeabilizagio em geral

(21) 3507-3104 / 96576-5077 / 99130-9338

EMAIL: jaraujo.desentupidorai@ hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

ASA ENGENHARIA

Construgdes, Reformas e Pinturas

oo )
Construcoes,

* Restauracoes e Pinturas * Impermeabilizacoes Telhados

+ Instalacoes de Pisos e Azulejos Servicos Hidraulicos e Elétricos
+ Construcoes de Casas Reformas de Lojas e Escritorios

* Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

configurado como dano moral,
gerando a obrigacdo de retrata-
¢do junto aos demais morado-
res e multa.

Esse foi um caso em que o sin-
dico foi penalizado por ma con-
duta. Porém, o inverso também
¢ comum: ele ser a vitima da
situagdo. Ilustrando uma situa-
¢do desse tipo, temos sentenca
feita pelo Tribunal de Justica
do Distrito Federal e dos Ter-
ritorios (TJDFT) em agosto
desse ano a qual determinou
que sindica seja indenizada por
ameaca, agressdo fisica e ofen-
sa verbal.

O juiz substituto do 4° Juizado
Especial Civel de Brasilia con-
denou uma moradora da Area
Octogonal/Sudoeste a pagar R$
6 mil de indenizago por danos

morais a sindica do condomi-
nio que pediu reparagdo por ter
sido injuriada, agredida fisica-
mente e ameacada pela parte
ré, apos discussdo a respeito do
uso da dgua do edificio.
Segundo o relato, a sindica
conversava com a subsindi-
ca na area comum do prédio,
quando a acusada se aproxi-
mou, gritando e xingando, e
alegou que a sindica estaria de
“marcagdo com ela”. Surpresa
com a situagdo, a vitima per-
maneceu sem reacdo, quando
foi atacada pela moradora, que
a agarrou pelo pescogo como
se quisesse sufoca-la e deu um
tapa no seu rosto.
A subsindica testemunhou a
situacdo e afastou as mulheres.
A sindica agredida queixou-se,

ainda, de ter sofrido ameagas,
pois quando avisou que estava
indo a delegacia para registrar
ocorréncia, quando a moradora
teria afirmado para ela “tomar
muito cuidado porque tem duas
filhas pequenas”.

A moradora acusada ¢ idosa
e declara sofrer de depressdo
apos o trauma do falecimento
de uma neta. Isso, contudo, ndo
serviu de atenuante no ponto de
vista da Justiga, a qual conside-
rou que o fato de ter depressdo
ndo a isenta de reparar eventual
prejuizo por sua conduta. “De-
pressdo ndo € carta branca para
o idoso eventualmente agredir
moralmente e fisicamente de
quem discorda”, asseverou o
magistrado responsavel pelo
caso.

<

2

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um or¢amento sem compromisso.
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EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R| COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM MANUTENCAO PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES
EXPERIENTES, REGISTRADOS E TREINADOS NE 35 (TRABALHO EM ALIURN

TODOS NOSS505 COLABORADORES POSSUEM

SEGURO DE VIDA; OBRAS REALIZADAS COM
SEGURO DE OBRA, TUDO PARA TRAZER
TRANQUILIDADE AOS NOSSOS CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas

* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagdes em cisternas

* Caixas dagua * Calhas em telhados etc

* Recuperagdo em Pastilhas ceramicas nas fachadas

* Demarcagoes em estacionamentos

* Servigos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas etc.

@(21)3529 7770 ~96433-7079

VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK @ WWW.M2EL.COM.BR ) M2EL ENGENHARIA
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REPETECO

*Luiz Fernando de Queiroz * Autor do Guia do Condominio e colaborador do jornal do sindico

A participacao do

[ tari leicao d
S o d ] g I A ]

Mesmo nao sendo proprietario, o locatario deve ter seus direitos respeitados,
inclusive o de eleger ou reeleger o sindico, pois ele faz parte da comunidade
condominial e é o representante legal do locador nas assembléias.

i

vida condominial é mui-
to rica, mais exuberante
0 que a teoria que usu-

almente apresentamos neste es-
paco todos os meses. Por isso,
¢ sempre gratificante apresentar
algum caso concreto, que esta
angustiando alguém. A consulta
veio de Belo Horizonte, Minas
Gerais, mas o fato pode estar
acontecendo em qualquer lugar.
Vale, pois, produzi-la.

1 — O poder para eleger ou ree-
leger sindico(a) ¢ de quem: dos
conddminos-proprietario ou dos
conddminos locatarios?

O poder para eleger o sindico ¢é,
em principio, dos conddéminos
do edificio, isto é, daquelas pes-
soas que detém co-propriedade
ou co-dominio sobre alguma das
unidades autbnomas que com-
pdem o condominio. Fizemos
ressalva “em principio”’porque,
na auséncia do condomino a
assembléia de eleicdo do sin-
dico, seu locatario la podera
comparecer e voltar no lugar do
condomino, conforme faculta a
Lei 4.591/64 (art.24 paragrafo
4), salvo no que diga respeito a
questdes extraordinarias ou que
aferem direito de propriedade, o
que ndo ¢ o caso da eleicdo do
sindico.

Entendemos que ndo had con-
dominos-locatarios no prédio,
pois os locatarios, apesar de
exercerem de fato quase todos
os direitos e deveres do locador,
nao sdo possuidores de qualquer
parcela de dominio do terreno
ou da edificagdo; logo, ndo sdo

conddminos nem “lato senso”.
Pode-se falar, sim, em condomi-
no proprietario como ja o fize-
mos varias vezes, para acentuar
a qualidade de dono do imovel
atribuida ao condémino.

INTENCAO CORRETA

2- conforme segue anexo, algu-
mas procuragdes recebidas du-
rante a reunido, gostariamos de
saber: a) esse tipo de procuragio
tem validade para eleger o sindi-
co, ou tem que ser especificado?
b) Apos feita a ata, quem devera
assina-la: o representante ou re-
presentado?

Os modelos de atas anexados sdo
singelos, manuscritos, sem as
formalidades e o palavreio nor-
malmente adotado pelas procu-
racdes elaboradas por escrivaes
ou advogados. Porém, percebe-
-se claramente que a intengdo
dos outorgantes foi de conceder
poderes para que o outorgado
representasse 0 conddmino na
assembléia, dela principalmente
na assembléia, dela participando
e deliberando. Desde que este
assine com firma reconhecida,
ou que seja reconhecida em pra-
zo breve, assinalando pela pro-
pria assembléia, tem validade.
Uma vez elaborada a ata da as-
sembléia, o que, se possivel,
deve ocorrer no proprio ato, o
representante do condémino po-
dera assina-la. Entretanto, se a
ata sO vier a ser elaborada dias
depois, como comumente acon-
tece, poderd ser assinada tanto
pelo representante que compare-

ceu a assembléia, como pelo pro-
prio  conddmino-representado.
Nao ha por que exigir que so-
mente um ou outro assine a ata.

POSTURA ELEGANTE
3- Na aprovagdo do regulamento
interno, os conddminos locata-
rios poderdo/ deverdo participar
e assinar o referido documento,
ou somente os conddminos-
-proprietarios ausentes também
deverdo assinar?
O regimento interno devera ser
aprovado em assembléia ge-
ral, devidamente convocada,
com o quorum minimo exigido
pela convengdo do condominio.
Como o regimento interno visa
a regular a vida dos condéminos
e demais pessoas que habitam
o edificio (locatarios, hospedes,
funciondrios do condominio e
domésticos, dentre outros), nao
se tratando de normas funda-
mentais sobre a propriedade, ou
que gerem despesas extraordi-
narias, podera ser votado pelos
condominos que comparecerem
a assembléia, por procuradores
dos proprietarios e pelos inqui-
linos que comparecerem na au-
séncia do condomino-locador.
A validade do regimento inter-
no s6 depende de sua aprovacao
em assembléia, sendo acolhida
das assinaturas no ato meramen-
te formal. Basta, por exemplo,
transcrevé-lo em ata, com a assi-
natura do presidente, do secreta-
rio e das pessoas que o aprovam
(a eventual falta de uma ou duas
pessoas ndo sera motivo de nu-
lidade).
Nada impede, mas ndo ¢é ne-
cessario que os condominos-
-proprietario também assinem
o regimento interno, dando sua
aprovagdo d posteriori’ao que
foi deliberado na assembléia do
condominio. Convidar os ausen-
tes a assina-lo ndo s6 ¢ um ato
elegante, por parte do sindico ou
da administradora, como certa-
mente estimulard o seu melhor
cumprimento.

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA |
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CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

F 35 1 1 8558 CAMERAS COLORIDAS

www.alarmprevenir.com.br MONITORES PROFISSIONAIS
prevenir@alarmprevenir.com.br

CONSEV MANUTENCAO
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos
Instalagoes Elétricas e Hidraulicas

Impermeabilizagoes ~roe e,
ATE 16 VEZES

Estudos e Projetos
CNPJ 10.320.854/0001-09 - Rio de Janeiro

= 2081-0772 / 96487 3241
96486-3494 / 98136-3653

email: consev2@gmail.com

Instalacdes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Corre¢do das observagoes no Laudo Técnico de InspecGo Predial,
Decreto n®37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

= . =2135-2600 | 964373170
Alumi- Art

SF MORAGA ESTRUTURA METALICA E VIDROS

fokinstolacoes@gmoail com

esquadna de aluminio, fechamentos e janelas
nas linhas anti ruido, suprema, 28 e 25,

fachadas em pele de vidro, Box temperado,
guarda corpo e portdes automatizados.

Tel: 2651-0460 / 96427-2440




BEM ESTAR

setembrode 2018 JOrnal do Sindico 11

Estetica e saude devem ser

acompanhadas por profissionais

a onda dos cuidados esté-
ticos como uma tendéncia
cada vez mais forte, a pra-

tica de dietas e atividades fisicas,
além de tratamentos embelezado-
res vem tendo mais procura. Seja
em busca de um corpo perfeito
ou em nome de uma vida mais
saudavel, o fato ¢ que muito mais
pessoas nutrem preocupagdes
com os cuidados consigo mesmas
do que em tempos passados.

Tal iniciativa é louvavel e de-
monstra uma maior responsabi-
lidade do individuo para consigo
mesmo e seu bem-estar. Esses
procedimentos, contudo, ndo de-
vem ser feitos de forma aleatoria,
sob o risco de trazerem mais pre-
juizos que beneficios, caso sejam
mal executados. A assisténcia e
acompanhamento de um profis-
sional especializado ¢ sempre o
mais recomendavel para se fazer
tudo com mais seguranca e tam-

bém eficiéncia, para se alcangar
o0s objetivos almejados.

A internet, por meio de suas redes
sociais, exerce atualmente grande
influéncia no cotidiano de seus
usuarios. A cada dia, multiplicam-
-se as figuras de blogueiros (as),
youtubers e outros influenciado-
res digitais que repassam dicas
de como praticar um determina-
do exercicio fisico, elaborar uma
dieta para emagrecimento ou
ganho de massa corporal, uso de
medicamentos e procedimentos
estéticos, dentre outras atividades
para as quais — na maioria das ve-
zes — ndo estdo capacitados para
orientar.

Meédicos, nutricionistas, educado-
res fisicos sdo profissionais habili-
tados para instruir métodos, fazer
avaliagOes e determinar condutas
em prol da saude das pessoas,
pois eles receberam a formagao
necessaria para conduzir o cliente

Y
2L

0O Edital torna

4) VERIFICACAO DE ORCAMENTOS GERADOS POR R.LA.
Consiste numa verificagdo cirtirgica dos itens relacionados ¢ relatorio
com parecer téenico ITEM POR ITEM. (com fotos ¢ ancxos)

5) PALESTRAS SOBRE TRANSPORTE VERTICAL
Ex: Historia, Acidentes, Irregularidades, Manutengiio, Modernizagio,

Consumo de energia, Uso racional do elevador, etc..

Rua Constante Ramos 44/1108
22451-040 - Copacabana- Rio de Janeiro

AUDITORIA ELEVADORES

CONSULTORIA EM TRANSPORTE
VERTICAL (desde 1992)

Elevadores, Planos Inclinados, Escadas Rofantes, ete
1459 elevadores auditados em 526 prédios (até 31/12/2017}
wwnidalmonteelevadores.com

Servit;os oferecidos:

Visitas técnicas le‘lUdlth para dLiﬂ]]]‘kt]!h ir o estado da
manutengiio e medigio de servigos de reparos realizados.

2) VISTORIA MINUCIOSA INDEPENDENTE
Consiste na verificagiio dos componentes, registrando as
irregularidades em relatario com fotos ¢ anexos clucidativos.

3) LICITACAO PARA ATUALIZACAO TECNOLOGICA
Consiste em vistoria objetivando a elaboragio de EDITAL
LICITATORIO contemplando REPAROS-MODERNIZAGAO-
ATERRAMENTO e opcionamente

a concorréncia JUSTA E HOMOGENEA.

REDESIGN ESTETICO.

1: (5521) 2542-8691 99769-2544

até os seus objetivos por meio de
um caminho seguro e bem sucedi-
do. Optar por ouvir as “dicas” de
um amador ndo profissional pode
custar caro, ou mesmo causar da-
nos irreversiveis.

No que diz respeito ao treina-
mento fisico, ndo faltam relatos
de individuos que — influenciados
por figuras midiaticas da internet
que ndo possuem qualquer forma-
¢do para repassar instrucoes - se
lesionaram seriamente apos exer-
cicios mal executados, com carga
superior a indicada ou por fazer
movimentos incompativeis com o
proprio corpo. Tais lesdes trauma-
ticas, as vezes, requerem cirurgias
ou, ainda, causam prejuizos irre-
versiveis.

Em relacdo a alimentagdo, quem
nunca ouviu falar em uma “dieta
da moda” ou na “dieta das fa-
mosas” que ¢ a bola da vez? Na
maioria das vezes elas sdo restri-

CONSTRUCAO

* Pintura externa e interna
‘ * Revestimento e lavagem ’
de pastilhas
* Recuperacao de fachada
* Projetos e reforma de
‘ portarias

* Reforgo e restauragao ’
estrutural
= Troca de barrilhetes
* Parte elétrica e hidraulica
+ Reforma de telhado
* Colocagao de manta
= Reforma de varandas com
guarda cerpo de vidro ’
laminado e aluminio
anodizado
* Reforma em geral de
caixa d'agua e cisterna

PARCELAMOS SUA OBRA
‘ ORCAMENTO SEM COMPROMISSO ’
3585-5616
3977-7445
aracoiaconstrucai@gmail.com
Av. Bras de Pina, 340
Penha - Rio de Janeiro
CNPJ: 29.376.191/0001-72

LE. 79.613.371 '

tivas, nao atendem as necessida-
des especificas de cada organis-
mo, geram ansiedade e — mesmo
quando atingem seu objetivo de
emagrecimento — presenteiam o
individuo com um efeito rebo-
te de ganho de peso meses apos.
Ha ainda os danos a 6rgdos ¢ ao
proprio metabolismo, os quais po-
dem sofrer com planos alimenta-
res mal equilibrados.

Na companhia das famosas die-
tas, geralmente andam juntas as

indicagdes de medicamentos e
tratamentos estéticos dos mais di-
versos. Essas intervengdes podem
ser perigosas sem a devida avalia-
¢éo de um profissional competen-
te e, de repente, 0 que parecia ser
a promessa de um corpo maravi-
lhoso pode se tornar em um gra-
ve problema de satide. Por isso, é
sempre recomendavel que se bus-
que a assisténcia de um profissio-
nal especializado para a finalidade
que se deseja.

H L _oBras PREDIAIS

Reformade.
Fachadas

Manutenc¢ao
Predial

& 2499-1435 | 983 386 330

www_hl-engenharia.com

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO
» LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Analise de
potahilidade e
financiamento

proprio

TELEFONES
2580-9286

13769-2363

97041-0628 / 96479-3698

email: ra2@ra2.com.br

Orgamento
sem
compromisso
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CONDOMINIO xoaigo karpe
Juizados Especiais-JEC e a possibilidade de demanda dos
condominios, apos o advento do Novo Codigo de Processo Civil.

s Juizados especiais fo-
Oram criados para facilitar o

acesso a justica, para que
qualquer cidaddo possa de forma
rapida e barata ter os seus direitos
resguardados, inclusive ¢ possivel
na primeira instancia demandar no
JEC sem advogado. Existe ainda
um limite de valor da causa que ¢
de at¢ 40 salarios minimos, algo em
torno de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais).

QUEM PODE
DEMANDAR NO JEC

Com base na Lei 9.099/95, Artigo
8°, esta estabelecido quem pode
demandar no JEC, dentre eles: as
pessoas fisicas capazes, as micro-
empresas, as pessoas enquadradas
como microempreendedores indi-
viduais, microempresas e empresas
de pequeno porte, situacdes que em
tese ndo enquadram o Condominio.
Como o Condominio ndo tem per-
sonalidade juridica nos termos da
Lei, nem tampouco ¢ pessoa fisica,
ndo se enquadra na defini¢do do ar-
tigo 8° da Lei 9.009/95.
Sem personalidade juridica, mesmo
que algumas vezes possa exercer
atos de pessoas juridicas quando es-

tiver estampado em lei, as hipoteses
para enquadramento ou possiblida-
de de demanda ao condominio junto
ao JEC devem ser especificas com
previséo legal.

O enunciado numero 9 do FONAJE
(Forim Nacional de Juizados Es-
peciais) menciona que: “ — O con-
dominio residencial poderd propor
acdo no Juizado Especial, nas hip6-
teses do art. 275, inciso II, item b, do
Codigo de Processo Civil.”
FONTE:http://www.cnj.jus.br/cor-
regedoriacnj/redescobrindo-os-jui-
zados-especiais/enunciados-fonaje/
enunciados-civeis

O artigo 275 do Antigo Codigo de
Processo Civil menciona: “Art. 275.
b) de cobranga ao conddmino de
quaisquer quantias devidas ao con-
dominio;” ou seja, a Ginica hipotese
prevista em lei para que o condomi-
nio possa demandar no JEC seria na
cobranga de cotas condominiais.

E o Artigo 1.063 do Novo Codigo
de Processo Civil garante a con-
tinuidade da aplicagdo do artigo
275,B do antigo diploma.

Porém, grande parte dos Juizados
Civeis, pais afora, t€m mantido en-
tendimento restritivo e ndo aceitado

i Reformadora de construcao Aradjo Ltda.

* Restauragao e Pintura de Fachadas
* Limpeza de pedras e revestimentos

* Impermeabilizagao * Laudos técnicos
* Telhados em geral * Pisos polidos e industriais

Jean Ferreira de Oliveira | CA2010113021 RJ-D

(21) 2671-1650 | 9640-98660

email: fabianorca@hotmail.com

MPERMEABILIZAQAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL

IMPERMEABILIZACOES
COM MANTA ASFALTICA

Fagamento ELEEnT Menor Preco do Rio

4 TEMOS ENGENHEIRO TECNICO CACULISTA
RESPONSAVEL PELAS OBRAS

Obras de Fachada
Patrimonio Tombade
Com Referéncias

021 3672 2444 99234.8889 claro(© 98853-5079 oi

demandas oriundas de condomi-
nios, entendendo inclusive que o
enunciado 9 FONAIJE e o Art. 275,
b) do Cddigo de Processo encon-
tram-se revogados. Nao obstante o
Art. 1.063 do Cédigo de Processo
Civil mencionar de forma clara que
os condominios podem demandar
em agdes de cobranga nos Juizados
Especiais.

Conforme, entendimento dos
Tribunais:

ACAO DE COBRANCA. COTAS
CONDOMINIAIS.  ILEGITIMI-
DADE ATIVA DO CONDOMI-
NIO PARA DEMANDAR COMO
AUTOR NO SISTEMA DOS JUI-
ZADOS ESPECIAIS CIVEIS. VE-
DACAO DO ART. &, § 1° DA LEI
N° 9.099/95. REVOGACAO TA-
CITA DO ENUNCIADO N° 09 DO
FONAIE A VISTA DA SUPRES-
SAO DO PROCESSO SUMARIO
DO CPC DE 73. EXTINCAO DA
ACAO DE OFICIO. RECURSO
PREJUDICADO. (Recurso Civel
N° 71007556608, Terceira Turma
Recursal Civel, Turmas Recursais,
Relator: Cleber Augusto Tonial, Jul-
gado em 29/03/2018).

ESTE O PONTO
DE PARTIDA
PARA 0
SUCESSO DE
SUA EMPRESA.

Jomal«Sindieg

CASO DESEJE,
VOCE TAMBENM,
FAZER PARTE DO
NOSSO SUCESSO,
BASTA LIGAR
2210-2902
QUE TEREMOS PRAZER
EM ATENDE-LO.

riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

(TJ-RS - Recurso  Civel:
71007556608 RS, Relator: Cleber
Augusto Tonial, Data de Julgamen-
to: 29/03/2018, Terceira Turma Re-
cursal Civel, Data de Publicagdo:
Diario da Justi¢a do dia 02/04/2018)
RECURSO INOMINADO. CO-
BRANCA DE COTAS CONDO-
MINIAIS. ILEGITIMIDADE
ATIVA DO CONDOMINIO PARA
EXERCER PRETENSAO NO
AMBITO DO JUIZADO ESPE-
CIAL, NOS TERMOS DO ART.
8°8 1° DA LEI 9.099/95. EXTIN-
CAO DO FEITO, DE OFICIO
SEM RESOLUCAO DO MERI-
TO. RECURSO PREJUDICADO.
(Recurso Civel N° 71006559025,
Terceira Turma Recursal Civel,
Turmas Recursais, Relator: Giu-
liano Viero Giuliato, Julgado em
29/06/2017).

(TJI-RS - Recurso  Civel:
71006559025 RS, Relator: Giuliano
Viero Giuliato, Data de Julgamento:
29/06/2017, Terceira Turma Recur-
sal Civel, Data de Publicac¢do: Dia-
rio da Justiga do dia 05/07/2017)
De qualquer forma, entendo par-
ticularmente que o JEC ndo ¢é o
melhor caminho para as demandas

de cobranga, primeiro porque os
valores estdo restritos a 40 (salarios
minimos), e as dividas podem supe-
rar muito esse valor. Segundo, se a
divida ndo for quitada o processo
prosseguira para a execugio € sera
necessaria avaliagdo do bem e fa-
talmente o juizo declinara compe-
téncia e o processo ira para a justica
comum, e por fim, com o advento
do Novo Cddigo de Processo Ci-
vil, a cota condominial foi elevada
a titulo executivo extrajudicial Art.
784, X e muitos juizados enten-
dem que a previsdo de demanda do
condominio no JEC ¢ para Agéo de
Cobranga ¢ ndo A¢do de Execucdo.

*Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante
na area civel ha mais de 10 anos, é socio
fundador do escritorio Karpat Sociedade de
Advogados e considerado um dos maiores
especialistas em direito imobilidrio e em
questdes condominiais do pais. Além de mi-
nistrar palestras e cursos em todo o Brasil, Dr.
Rodrigo Karpat é colunista do Elemidia, do
site Sindico Net, do Jornal Folha do Sindico,
do Condominio em Ordem e de outros 50
veiculos condominiais, ¢ consultor da Radio
Justiga de Brasilia, do programa E de Casa da
Rede Globo e apresenta os programas Vida
em Condominio da TV CRECI e Por Dentro
dos Tribunais do Portal Universo Condomi-
nio, além de ser membro efetivo da comissio
de Direito Condominial da OAB/SP.

€

FACA CORRETO!

AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE CUMPRIR A LEI, UMA
SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
DEMAIS SERVICOS:

* DSEM (MARQUISE) * APROVACAO CORPO DE BOMBEIROS
« PARECER TECNICO * LEGALIZACAO DE IMOVEIS + OUTROS

%97337-9317 / 99733-3393

N

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
COM A INADIMPLENCIA?

VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!
GBS

QUEM SOMOS
+ Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugédo
COMO RESOLVER
+ Legislagdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

» Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor

+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simodes

Rafael Reis Simoes - Académico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 / 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29, Sala 1018 - Castelo -RJ
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Advocacia

Escritorio Juridico Imobiliario;
Advogados=s
Geraldo Beire Simoes
Geraldo Mercadante Simooes
afael Reis Simoes
Académico Direito
Acoes Judiciais* *Administragcaoc de Imaéveis
*Assessoria Compra e Venda*
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29 Sala 1018
Edificio Antonio Severo - Castelo - Rio de Janeiro - RJ
SN a1/ E=m>x=" {="1))

2222—9457

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e agoes judiciais
de cobrancga, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamari@uol.com.br

www.katiacarvalho.jur.adv.br

SEGURANCA -
AO ALCANCE

CIRCUITO
FECHAD
L=
LETIVA

FROTA PROPRLA

CAMERAS coM
INFRAVERMELHO

'ELT] 3 5 'l 1 —85 58 CAMERAS COLORIDAS

A mlmr
proavanirgoosl

MONITORES PROFISSIONAIS

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL
<D ENGEDAQUER LTDA

CMP) 28.012: 875/0001-22

+ DSEM (MARQUISE) + AP RPO DE BOMBEIROS
+ PARECER TECNICO + E IMOVEIS = OUTROS

£97337-9317 / 99733-3393
|____email: engedaquer@gmail.com |

email: engedaquer@gmail.com

Guia de compras e servicos.

Brinquedo  Engenharia

Tel: 2595-5005
‘FRESQ) ™" 23373272
sue' www.penmmns.comhri a-mallcmmlalﬁpenmoms.cnm.

PARCELAMOS

EM 10 VEZES =
TODA LINHA
FRESOD

Casinha de Compo
Standard

RECOMAL

Com reso brmcadewa é'mais

'segura,(coloridale/duravel i,

Rodo\rla ‘Washmgton Luiz, 1375 - RJ
Telefone: (21) 2671-7850

www.tuttishoprecomal.com.br

A MAIOR
EMPRESA DE
PLAYS DO BRASIL

Temos Grama Sintética

Pn:'t;b'nb
BRASILY

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANCA PARA © CONDOMINIO

MAIS CONTROLE NA GARAGEM

e TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA
g Conbeca tarmbém

CHA P/ MOTO

_ E BICICLETA

= RIO (21) 4062-7057

SP (11) 4063-9499

AMOSTRA GRATIS

email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionamento.com.br

A3c3INO°

ENGENHARIA
Vocé conhece vocé confia
« Manutencgao Predial + Pinturas e reformas
v Recuperagao de fachada
v Impermeabilizagdo v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artric.com.br
Enderego: Rua Visconde de Piraja 351 - Pilotis

MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

www.proargreformas.com.br
- » contato@preargreformas.com.br
- IMPE!?.P-.!EABiLIZﬂCj.U = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

Alumi- Art

SF MORAGA ESTRI.ITURA METﬁLlCA E UIDRUS

esquadria de aluminio, fechamentos e janelas

nas linhas anti ruido, suprema, 28 & 25,
fachadas em pele de vidro, Box temperado,
quarda corpo e portdes automatizados.

AO
GERAL
IMPERMEABILIZACOES
COM MANTA ASFALTICA

» Pagamento Facilitado JIE V(TN (YT

@) . TEMOS ENGENHEIRO TECNICO CACULISTA
h RESPONSAVEL PELAS OBRAS

'ERMEABILIZA

OBRAS E REFORMAS E

Desentupidora

a8 FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

= 96417-3 170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

« Instalacoes de gis » Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e
* Limpeza de cai :

JA ARAUJO [rre=
ENGENHARIA S
. Lruu\ de Imp( rme; ah1lu acio em L,L ral

(21) 3507-3104 / 96576-5077 / 99130-9338
EMAIL: jaraujo.desentupidorad hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

PIIOTEQAO 24 I'I'Dm
!'l"-;‘* _.-_i"

/ asos

d-r.p
‘-'iP(IJA

INSTALAGAD
- GONTRATOS DE MANUTENGAD

Interfone - Antena Parabdlica
Pabx - Antena UHF Digital

2265-7002 - 2557-5168
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Instalacoes

MG K

Servicos
Elétricos

EXECUTANDO SERVIGOS COM
SEGURANGA E QUALIDADE ;

DIMINUA SEU CONSUMO DE

ENERGIA COM SEGURANCA
E NO PADRAO CLASSE A

#97043-5568 96630 orom

E-muil: mgkservicoseletricos@@gmail.com
Focebook: MGK Servigos Elétricos www.mghkservicoseletricos.com

Limpeza e Conservacao

» REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO
» LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
* IMPERMEABILIZACAO

. TELEFONES
et ., 2580-9286 AL
financiamento ZT169-2363 tom:reor:ﬂiss‘o
S 97041-0628 / 96479-3698
\ email: ra2@ra2.com.br J

A DONAI

ENGENHARIA

Restauracao e,
de Fachadas 3w
Pintura sus. O

Impermeabilizacao

2228-4237

www.adonaiengenharia.com.br
adonaiengenhariamig.com.br

=N T L N
‘:!M REFORMA E MANUTENGAD LTDA FASICEL NMICE SHVL ORI

ARACOIA 3377 7aas
CONSTRUCAO

4108-4046
TTF2O9-35T75
* Pintura externa @ interna » Revestimento e lavagem de pastilhas
= Recuperacdo de fachada = Projetos e reforma de ponarias
* Reforgo e restauragao estrutura » Colocacao de manta
= Muro de Vidro com aluminio anodizado = Reforma de telhado
* Limpaza ¢ impermoeabilizacio de caixa d'dgua e cisterna
= Reforma de varandas com guarda corpo de vidro
laminado e aluminio anodizado z
aracolaconstruca@gmail.com
Aw. Bras de Pina, 340 - Penha - Rio de Janeiro
CNPJ: 29.376.191/0001-72

LE 79.613.371

+ REFORMAS DE FACHADAS « TELHADOS
* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERACAO ESTRUTURAL

* LAUDOS TECNICO - AUTOVISTORIA

GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAD

DE OBRAS COM EMISSAO DE ART,

® 3624 6'I 79 = 96442-35819

HELMUTHCONSTRUCAQ @ GMAIL.COM

seu guia de bons negécios

Pinturas e Reformas

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

GENHARIA Parcelamos a sua obra!

Reforma e Manutencao

/Recuperacio de fachadas
JPinturas em geral
Jimpermeabilizagio

A RS Consultoria @ Empreendimentos, é uma empresa
especializoda em Recursos Hidricos, Construgao Civil e Elétrica.

wnszzs.rsssnn.anr@

rlmrlwltqﬂu“m praand

An. & |d mMos cordss

G ET e WA

A solugio contra os efeltos das. atmosféricas:
Bt o b bl gl

II de ahﬂlm‘l“ll“l.n.“".mﬂ e 5

rédes e iy eu-sflolnomumga:l
Telefax: (21) 2269-T517 / 99971—1341

e-mail vendasi@nimbos.com.br

Pinturas e Reformas
Construcoes,

| =1 ‘ [~ Ref Pi
— —— eformas e Pinturas
ﬂSﬂ EHGEHHHRIH
Construghes, Reformas & Pinturas 35 ANOS DE EXPERIENCIA
* Restauragbes e Pinturas » Impermeabilizagdes Telhados
= Instalagoes de Pisos e Azulejos Servigos Hidraulicos e Elétricos
= Construgdes de Casas Reformas de Lojas e Escritdrios
= Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - 51 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ

www.asagngenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

= Fachadas = Limpeza

= Revestimento = Pintura

= Impermeabilizacdo = Telhado

= Instalacdes hidrossanitarias

= Reforma em geral e portarias

= Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

= Recuperacao estrutural

'5-2502-9007 9-8592-1916

Rua Haddock Lobo, 72,105 - Eatacio
WAW. CONStrutoracemigol. com. br

CONSEV MANUTENI}AI]
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos
Instalagoes Elétricas e Hidraulicas
Impermeabilizagoes _ e
Estudos e Projetos TE 15 VEZES
CNPJ 10.320,854/0001-09 - Rio de Janeiro

= 2081-0772 / 96481’ 3241
96486-3494 / 98311-2425 / 98136-3653

emall: consev2@gmall.com

) wwwcoareformas.comr
5 copareformasrigmallcon

(AR 21459771001

FACHA REFORMAS itda

Responsdvel lecnico cadastrado no Crea
Francincs du kaals M. Conta Eng'civil CREAPE 31150

RESTAURACAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CALXA DE AGUA.
21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

c-muil: fachareformasi hotmail.com

H L. osras PrREDIAIS
Reforma de ;

Fachadas

Manutencao :
Predial M—

& 2499-1435 | 983 386 330

wwwwvwww_ hil-engenharia.com

PARCELAMOS
SUA OBRA &

i Reformadora de construche Aradjo Lida.

= Restauracao e Pintura de Fachadas

= Limpeza de pedras e revestimentos

* Impermeabilizacao = Laudos técnicos

* Telhados em geral = Pisos polidos e industriais

Jean Ferreira de Oliveira | C.A 2010113021 RJ -

(21) 2671-1650 | 9640-98660

email: fabianorca@hotmail.com

™

® Realocodo de cabos e cnlesos (Telecom)

o limpeza e substitwicgo de vidros, marmores, pastilhos (¢

o Instologao de drenos do or condicionado

o Equipe de resgote o Trolemento ¢ pintura de fochodas

@ [nstclogge de midios visuais em chtura (Plocas, Painéis e Boaners)

contato@ropefost.combr  www.ropefast.com.br 74,

(21) 2082-6303 198637-2929 | 325?-,]-2'13!5
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Pinturas e Reformas

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes
® Reformas em geral
e Impermeabilizacao

=
CRG

72290-6302 EEwv— 2290 8356

Rua José Roberto, 96 [ 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
amail: rodrigues.goncalvesi@ig.com.br

Somos uma empresa do ramo de
construcio civil, apta a oferecer
os mais diversas servigos e
solucdes para sua empresa,
condominio ou residéncia.
Aguardamos seu contato.

WASITT

REFORMA PREDIAL
E SOLUCOES PARA CONDOMENIOS
Fachadas

Impermeabilizacdes
_Pinturas em Geral
| Hidraulica e Elétrica
Telhados
Esquadrias

FOR

SERVICOS ¥ REFORMAS LTDA

RESTAURAGAOQ DE FACHADAS 4l IMPERMEABILIZAGAO
AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS | RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 / 97967-6222

seu guia de bons negécios

Polimento
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mum'rlunwn SEGURO DE MIMWL

Corpo Técnico: m I.I’II.IIM I- l-l].m-gl dn Trabalhe,

Principais Clientes: EJHE'_E’EII ﬂm BE.‘E'EEI]
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© 2711-6819 + 96504-1663 -

waww.vitorialalpinisma.com | Email: adm@vitoriaalpinismo.com

SINTECO sem cHEIRO

M Ideal pora residéncia habitada

SEM SINAL

= Polivretano Pagamenta

=Descoloragio

Magquindgria moderno eliminande 95% da pocira
e proporcionando uma melhor qualidade no lixamento

POLIMENTO DE PEDRA, _
MARMORE E GRANITO i

exscutodo

www.synteko.net

3278-1398
99532-1832

Seguranca Eletronica

CAMERAS DE SEGURANCA
PARA ACESSO VIA CELULAR
SUA TRANQUILIDADE E O NOS50 OBJETIVO!
: +" Radiotomunicagdo
+" Seguranga Eletrénica
.+ Interfonia / Pabx

=+ Sistema de Comunicagdo
..... - Integrado

facebook.com/CRG.Synteko

Rua Fernondes Guimardes, 99 - Botafogo
Rua Bardo do Bom Retiro, 388 - Gr. 203

21 3546-1160+96482-3557

weerw telediastelecam. com. br
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Seguranca Eletronica

- D-NET

i SoMgsos om Informatics
|H o Ti aLn
If

DO PARAISEU CONDO o1
" sol..ut;ilo DE SEGURANGA E TECNOLOGIA
.~ Comodato de Cimeras de Seguranca CFTV - Gualidade em HD
# (Solicite uma demonstragao)
£ < Instalagio & Manutengio de Cimeras de Seguranga CFTV
= ﬂu.‘ﬂidnr.fp am HD ({Solicite uma demansiragia)

] < Alarmes .- Cercas Elétricas
'f Eonlwlea de Acesso {Por biomatria, chaveire ou Tag)

@ (21) 2042-2132 = 96468-8883

contato@dnetri.com www.dnetrj.com

WP AL ST
Suporte Técnico
Manutencao de CFTV, Portdo Automatico, Interfonia, Antena Digital
Biometria e Redes de Computadores

Atendimento em no maximo 24H irteis

121131 65-7864 /| 9- 6455 8574
Sindico Profissional

www.gruposyndic.com.br

ADMINISTRACAO Yoo IVINeH

DEIXE SEU CONDOMINIO NAS MAOS DE
QUEM REALMENTE ENTENDE DO ASSUNTO

SINDICO PROFISSIONAL

TENHA AD SEU LADO UMA EMPRESA ESPECIA
GESTAO CONDOMINIAL COM EXCELENCLA E TRA
PENSANDO EM SOLUGCOES ESPECIFICAS PARA
REDUGCAD DE CUSTOS E VALORIZAGAD PATR

Solicite sua proposta e conhega nossas referéncias

1 (21) 3179-0174 | 96440-4383

syndic site: www.gruposyndic.com.br | facebook: gruposyndic
thiagodios@mielediastelacom. com_br contato@grupoasyndic.com.br
B s
|
N
- D-NET r RICA NG . ,

I'lk Solugdes em Informitica
i e Tecnologia

(Solicite uma demonstragdo)

.« Alarmes .~ Cercas Elétricas

L _‘-‘,J contato@dnetri.com

e\ vIoI | ALLABS

Suporte Técnico

Manutencao de CFTV, Portao Automatico, Interfonia, ﬁ.nfena Dlg'[lal

Biometria e Redes de Computadores

‘W UDGIPARA SEU CONDOMIN

LR

l:k\ SOLUQAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
" Comodato de Cameras de Segurancga CFTV - Qualidade em HD

~ Instalacao e Manutencao de Cimeras de Seguranca CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstracio)

+ Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

. @ (21) 2042-2132 ™ 96468-8883

www.dnetrj.com
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TUDO EM EI.ETRICA ILUMINAGKO E FERRAMENTAS
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CAMASTIA O GAMALIDACE
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MANUTENCAO DE DRYWALL

O teto em gesso acartonado
(Drywall) ¢ uma tendéncia
atual na arquitetura residen-
cial devido a caracteristicas
positivas, tais como a versa-
tilidade, conforto térmico e
acustico, a praticidade na ins-
talacdo, além de modernizar e
embelezar o ambiente. Assim
como qualquer outro material,
¢ necessario estar atento para
os cuidados especificos com
ele, sendo necessario tomar
alguns cuidados para a ma-
nutengdo. A negligéncia com
isso pode gerar muitas dores
de cabeca para o comprador.

Limpezae

monutengdo

de palmeiras
A\ imperials

Esse tipo de forro tem como
principal inimiga a umida-
de e esse deve ser o foco de
combate, ja que esse material
pode amolecer com o excesso
de agua, formando goteiras e
gerando problemas, os quais,
em casos mais graves, podem
diminuir a vida util do produ-
to e levar a troca. A principal
dica de conservagio é, portan-
to, manter o gesso seco. Caso
o forro tenha um buraco pe-
queno ou uma goteira de até 1
cm, basta passar um pouco de
massa corrida para solucionar
o problema. Porém, se o dano

« Tratamento e pintura de fachadas

® Realocaciio de cabos e antenas (Telecom)
o Limpeza e substituictio de vidros, marmores, pastilhas
o Instalacio de drenos do ar condicionado e Equipe de resgate

® Instolacto de midias visuais em altura (Placas, Paingis ¢ Banners)

(21)2082-6303 | 98637-2929 [ 98257-1205

contato@ropefast.com.br

www.ropefast.com.br

for de maior extensdo, o indi-
cado ¢ trocar a chapa de gesso
no local correspondente, antes
que haja comprometimento de
todo o teto.

USO DE CAPACETES

O seu condominio estd em dia
com o fornecimento de EPIs
aos funcionarios, conforme
exige a NR6 (Norma Regula-
mentadora), do Ministério do
Trabalho e do Emprego? Essa
sigla significa Equipamentos
de Prote¢ao Individual e, den-
tre eles, o capacete ¢ um dos
mais importantes, haja vista
a gravidade de incidentes na
regido da cabega poder deixar
o colaborador incapacitado ou
até ser fatal.

Os capacetes sdo extrema-
mente importantes para a pro-
tecdo da cabeca e do crénio
dos trabalhadores na execugao
das mais variadas fungdes que
os colocam em risco eminen-
te. No condominio, eles sdo
imprescindiveis nos funcio-
narios que desenvolvem tra-

balho em altura, por exemplo,
como aqueles responsaveis
por limpeza e manutengdo de
fachadas, instaladores de gra-
des ou telas externas, dentre
outros. Ainda que o servigo
esteja sendo desempenhado
por empresa terceirizada, o
sindico deve fiscalizar o uso
de EPI, pois — em caso de aci-
dentes — ele pode ter a respon-
sabilidade compartilhada.

PORCELANATO NA
PISCINA

O inverno vai dando adeus e
a elevacdo da temperatura ja
nos faz pensar no verdo. A
estacdo mais quente do ano
combina com o prazer de
desfrutar de uma boa piscina
no condominio. Os modelos

mais tradicionais t€m sido
substituidos cada vez mais
por ousadia e modernidade
arquitetonica. Os projetos em
areas molhadas t€m ganhado
diferentes cores, texturas, es-
tampas e materiais que agre-
gam um valor diferenciado
ao imovel, saindo do lugar
comunm.

O uso de porcelanato propor-
ciona a versatilidade na esco-
lha de linhas, com aspecto de
madeira, marmores, pedras,
cimentos e até mesmo inspi-
rados nos ladrilhos portugue-
ses. Além da variedade estéti-
ca que permite criar diversos
estilos, a praticidade e segu-
ranga sdo outras qualidades a
serem ressaltadas, visto que a
absor¢do de agua € menor que
0,5%, o que o torna adequado
para areas molhadas.
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/Srs. Sindicos(as) a partir de agora voceé pode enviar Sugestﬁes de\
pautas, artigos, notlclas
do segmento para:

JornalwSindieo

A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!

0-2902 Ou-Line © 99666, "9309 |

" e-mail.: riodejaneiro(@jornaldosindico.com.br
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Modernize seu
Condominio

Cancelas com prece de fdbrica

10x de: R$299,00

InstalacGo GRATIS
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(21) 97277-0255 | 97031-4715©



