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ciclo se fecha mais uma
vez. Com o fim de de-
zembro ¢ findado tam-

bém o ano e é hora de fazer um
balang¢o de tudo o que planta-
mos e colhemos neste 2018.
Como vocé se comportou?
Conseguiu alcangar os objeti-
vos tracados em 2017? Tracou
novas metas para 20192 O mo-
mento ¢ de reflexdo e avaliacio.
No ambito do condominio, é
vélido fazer uma retrospectiva
do ano, destacando os pontos
positivos e também os negati-
vos. Quais foram as decisdes

acertadas? O que deixou a de-
sejar? Administrar um condo-
minio nao é uma tarefa simples,
ndo possui manual de instru-
¢oes, nem formulas magicas.

Cada contexto é um contex-
to. E cada sindico é diferente.
Cada um possui seus defeitos e
virtudes, como qualquer outro
ser humano. O bom sindico é
aquele que tem humildade para
reconhecer suas falhas e cora-
gem para buscar corrigi-las. A
busca por conhecimento é, sem
davidas, um caminho para se
minimizar os erros. Quanto

mais se sabe e se domina o que
esta fazendo, menor as chances
de falhar.

E é nossa missdao, como Jornal
especializado para o publico
condominial, auxiliar nessa ca-
minhada, servindo como fon-
te de informagdo. Em tempos
de noticias falsas, as chamadas
“fake news”, nosso compromis-
so com a verdade e a credibili-
dade da noticia e da opinido é
refor¢ado.

Seguimos com nosso trabalho
de comunicadores e formado-
res de opinido, levando a vocé

- sindico ou conddémino - in-
formagoes uteis, atualizadas e
de qualidade. Assim, presta-
mos indiretamente um servico
a todas as localidades do Brasil
onde chegam nossos exempla-
res via empresas franqueadas:
o servigo de melhorar a gestao
e funcionamento de condomi-
nios e de condéminos.

Aos nossos fiéis leitores, ex-
pressamos nossa gratidao e
desejamos um novo ano de
muita prosperidade. Tenham
uma dtima leitura e um feliz
2019!
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0S SINDICOS DEVEM RECEBER “SALARIO”?

Dezembro de 2018 | JornaldoSindico [EJ

s condominios sobrevi-
vem, de um modo geral,
com uma situagio finan-

ceira autolimitada, isso porque
quase sempre sua unica via de ob-
ter receita é a arrecadagdo da taxa
coletiva entre os condominos. Esse
valor é pouco varidvel e quando
muda é para menos, em decorrén-
cia da inadimpléncia. As despesas,
por outro lado, nem sempre sio
previsiveis e, em alguns meses,
pode até mesmo superar a entrada
e o caixa fecha negativo.

Em um cendrio tdo engessado e
pouco propicio a “excedentes” de
receita, a existéncia de um salario
para sindicos as vezes é questio-
nada. E justo que se pague para
alguém exercer esse que é um car-
go voluntario? Antes de entrar na
seara do que é ou ndo legitimo, a
advogada Mirela Siqueira faz uma
ressalva para o termo “saldrio” que
talvez nao seja o mais adequado a
ser utilizado, uma vez que a rela-
¢do do sindico que é morador do
prédio e o condominio nio é uma
relagdo trabalhista.

“A remuneragio pelos servigos
prestados como sindico ndo é uma
obrigacdo para todos os condo-
minios, pois ndo ha essa previsdo
na legislagio do nosso Codigo.
Porém, esse pagamento passa a
ser, sim, obrigat(')rio se isso cons-
tar na Convencio do condominio.
Entéo, a regra que vale é a de cada
Convengio’, esclarece a advogada.
Ela acrescenta que ha também ou-
tras maneiras de se recompensar
o sindico, como por exemplo a
isencdo total ou parcial de sua taxa
condominial. Tudo varia de acordo
com as convengdes de cada condo-
minio. “E importante ressaltar que
essas consideragdes dizem respeito
aquele sindico que é um morador
o qual foi eleito para tal fungdo. A
situagdo com um sindico profissio-
nal é diferente, com esse é feito um
contrato de prestagdo de servicoea
relagdo é outra’, afirma.

Em caso de haver a previsio de
uma remuneracéo, quanto deve se
pagar ao sindico pelo seu trabalho
em administrar o condominio?
A descrigdo desse valor também

¢ variavel e prevalece o que esta
disposto na regra prépria de cada
prédio e qualquer alteracio nesses
termos deve passar pela aprovacio
de, no minimo, 2/3 da assembleia
de moradores.

“De um modo geral, a média que
observamos é de dois a trés salarios

minimos como pagamento. Esse
valor varia muito de acordo com o
porte do condominio, isto é, quan-
tas unidades possui, quantidade de
blocos, habitantes e, obviamente, a
receita mensal dele, pois nao faria
sentido remunerar o sindico se o
condominio nido possuisse recur-
sos para manter suas necessidades
ordinarias’, pondera Dra. Mirela.

Se ¢ justa ou nao a remuneragdo
do sindico, esse é um questiona-
mento para o qual ndo ha resposta

correta. Cada condominio possui
seu contexto proprio o qual deve
ser levado em conta. Exercer a
funcdo de sindico demanda tem-
po, dedica¢do, atengido e esforco
e nem sempre ha pessoas dispo-
niveis a oferecerem seus nomes
voluntariamente sem nem uma
compensagio pelo servigo presta-
do. A decisdo sobre esse tema deve
ser tomada em coletivo, pensando
no que for melhor para o condo-
minio.

Limpeze ¢
men it py i
g palmpiet
Imperiaic

PREDIAIS

» Tratamento e pintura de fachadas

® Realocacto de cabos e antenas (Telecom)
# Limpezo e substitvicao de vidros, marmores, pastilhas
o Instolacdo de crenos do or condicionodo e Equipe de resgote

® |nstoodo de midios visuois em olfura (Plocos, Poinéis e Bomners)

(21) 2082-6303 1980372929 |98257-1205

contato@ropefast.combr  www.ropefast.com.br

S nina

Modernize seu
Cnndnmmm

n preo de Idbaca

10x de: nszgg,ﬂﬂ

nstalacao GRATIS
= a0 2

Sy ||| |1 e —— __——— |
z.-__a-

R R s R R e e e

PECAJA
SUA GOTAGAD mfar‘ua

Caonirale win seguno ¢ garanlaa
protecan di sen candominio

Iboscdmd Bclnalas:

R Para sua
Residencinl — trapguilidade,
1".1I!:I-:.T..I il I'EJE antes
Jisto | pars Maanz

2122731327

§TE%0 0606 - SERYS. 1472 - 99400 33
RETOAACON_ER
ERET(EL DOM BX

WIVN_ALLEART
SOMTRTGEALLER

Analise de

finamciamento

+ REFORMA E PINTURA DE FACHADA
+ REFORMAS DE TELHADO

+ LIMPEZA DE CAIXA DAGUA

+ IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

et | 2580-9286
3169-2363

@i 97041-0628 / 96479-3698

L email: ra2@ra2.com.br J

Orcamento
sem
COMpromissy




] JornaldoSindico | Dezembro de 2018

MAN UTENGAO Por Redacdo JS |
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pticas necessitam de

manutengoes preventlvas

( :om as melhorias na infra-
estrutura das cidades, in-
cluindo ai a cobertura com

saneamento basico nas zonas ur-
banas, as fossas sépticas hoje nio
constituem um elemento frequen-
te, porém ainda fazem parte de
prédios mais antigos. Essas estru-
turas devem receber a manutencio
adequada para evitar transtornos
aos moradores e todos que vivem
proximos.
Vocé sabe o que é uma fossa sép-
tica? Atualmente nio sdo mais tdo
comuns, mas ja foram. Trata-se de
um sistema alternativo para regi-
oes que nao dispoem de rede de
esgotamento, ela consiste numa
unidade de tratamento sanitdrio
dos dejetos provenientes de do-
micilios para que esses sejam des-
cartados com um menor impacto
ambiental.

Segundo defini¢do
da Associagdo Bra-
sileira de Normas
Técnicas (ABNT),
existem trés tipos
de fossas. Sdo elas
a de cAmara tnica,
a de cAmaras sobre-
postas e a de cdma-
ras em série. A sua
instalacdo deve ser
feita de acordo com
anorma NBR-7229.
Essas camaras sdo
tanques construidos com concreto
ou alvenaria, cujo volume varia de
acordo com a demanda do imdvel.
Nesses tanques havera diversos
processos que visam a separagao
dos materiais liquidos e sdlidos.
A fossa atua quimica e fisicamen-
te nos dejetos, com a finalidade
de funcionar como se fosse uma

primeira etapa no tratamento dos
dejetos.

A manuteng¢do preventiva é fun-
damental para evitar possiveis en-
tupimentos e o consequente mau
funcionamento desse sistema, o
que pode acarretar consequéncias
desagradaveis, tais como: mau
cheiro, proliferagio de insetos

(incluindo  mosqui-
tos transmissores de
doengas), atrair ratos
e outras pragas urba-
nas, contaminagdo de
mananciais de agua e
do solo, causar danos
maiores as tubulagoes
de distribuicdo de agua,
requerendo obras e
despesas maiores.

Se essa manutencdo ¢
negligenciada, apenas
adia-se a necessidade
de selidar com o problema e a situ-
agdo pode ir se agravando. A fossa
séptica da sinais quando esta so-
brecarregada, ou seja, quando jé se
passou pelo menos um ano desde
o ultimo servico de manutencio:
é possivel sentir odor de esgoto,
se houver jardim, nota-se a grama
molhada mesmo com auséncia de

periodo chuvoso.

A periodicidade das manutengdes
preventivas varia de acordo com o
fluxo de cada prédio: quanto maior
for o volume de dejetos, maior a
chance de entupir a fossa e mais
curtos devem ser os intervalos
entre as manutencdes. A ABNT
indica um periodo maximo de 12
meses sem realiza-las.

E importante ressaltar que tal ser-
vico deve ser realizado por profis-
sionais especializados. A agdo de
um leigo pode prejudicar o funcio-
namento da fossa e trazer mais pre-
juizos que beneficios. Busque con-
tratar o servico de desentupidoras
com credibilidade reconhecida,
equipe técnica e maquinario espe-
cializados. O preco dos contratos
podem ser negociados quando se
fecha um pacote com mais de uma
manutenc¢ao.
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Mediacao Condominial

Por Ana Maria Esteves, Leticia Mayumi e Lisia Palombini - Mediadoras da Camara Equilibre

Historia de hoje:

0 pinga-pinga do ar do vizinho

Quem consegue dormir com o ar-
-condicionado do vizinho pingan-
do? Isso tem sido um pesadelo na
vida do nosso leitor Jorge Ramos
que mora na Vila da Penha, RJ.
Aqui ele nos conta sobre o caso e
pede ajuda para saber o que mais
pode fazer.

“O meu ventilador estava perdendo
para o calor da noite de dezembro
no Rio de Janeiro. E minha vizinha
ligou o ar-condicionado dela. Qua-
se que de imediato, pensei o quanto
seria ruim para eu dormir naquela
noite. O ar pinga no aluminio da
minha janela e o barulho se torna
insuportavel ao longo da noite. In-
terfonei para ver se ela poderia des-
ligar porque eu estava com dores de
cabega e precisa dormir bem! Ela fez
queixas ao sindico dizendo que gritei
com ela. Nao aguento mais isso.”

Jorge, no nosso pais tropical, esse
¢ um caso classico na mediagao de
conflitos. O pinga-pinga constante
no metal é um barulho que aborrece
a todos. E sempre temos em mente
que direito de um termina onde co-
meca o do outro. Mas, nem sempre a

FINAN I

® 3624-61 79
96442-3581°

outra pessoa entendera a sua necessi-
dade de cessar o barulho se isso nao
for apresentado a ele como um trans-
torno. O mediador formado/capaci-
tado facilita a conversa entre vocés
para que possam se ouvir e falar as
suas versoes sobre a questao, possibi-
litando a compreensao e vai facilitar
que decidam entre vocés como resol-
ver o problema. E de forma amigavel.
Sem precisar ir para a justica.

Numa situagdo muito parecida com
a sua, ajudamos vizinhos a darem
um jeito no pinga-pinga que foi
desviado por uma mangueira para
uma area comum do prédio e co-
lando uma espuma sobre o metal do
ar para amortecer o barulho de um
possivel novo pingamento, em caso
de entupimento da mangueira. Des-
sa forma, o incomodo parou de ser
uma perturbagdo didria. A instala-
¢a0 de um dreno também foi defini-
da por eles depois da nossa mesa de
negociagao.

Uma outra questdo que envolve ins-
talagdo de novos aparelhos é o baru-
lho do motor. Um outro caso recente
- que ajudamos a mediar - envolveu

a colocagio de espumas ao redor do
ar-condicionado para suavizar a tre-
pidagdo e abafar o barulho.

E preciso observar ainda a fiagio
elétrica do edificio para que nao gere
sobrecarga. Um cliente nosso que
teve problemas com instalacdo do
ar-condicionado, teve que trocar o
aparelho por outro de menor capa-
cidade porque sempre que deixava
muitas horas ligado acabava derru-
bando a energia de toda a coluna do
edificio. Imagina o transtorno para a
vizinhanga!

Como vemos, a mediagio condomi-
nial auxilia que as pessoas pensem
em possibilidades e caminhos de
resolucio de conflitos para melhorar
as relages e trazer harmonia para o
convivio.

Diversos condominios ja possuem
convénio com camaras especializa-
das. Procure saber se a sua admi-
nistragdo ja fez essa parceria. Caso
ainda ndo tenha, sugira ao sindico(a)
que conheca a mediagdo de confli-
tos, um modelo tdo novo previsto
nas leis brasileiras quanto eficaz e
rapido.
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Ofensas na internet
podem gerar indenizacoes

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

a atualidade, as relacoes
sociais ganharam um
novo cendrio para se de-

senvolverem: a internet e o que
se convencionou chamar de redes
sociais, que consistem em aplica-
tivos que aglomeram individuos
que mantém algum vinculo co-
mum de interesse seja esse o de
terem os mesmos hobbies, com-
partilharem os mesmos gostos,
estudarem ou trabalharem juntos
ou, ainda, morarem no mesmo
ambiente.

Dentre essas variadas redes so-
ciais, a que se faz mais presente
nos condominios é, sem duvidas,
o Whatsapp, no qual é possivel
manter conversas individuais ou
coletivas através de grupos, em
que varias pessoas podem conver-
sar ao mesmo tempo. Em um pri-
meiro momento, é facil perceber
que essa ferramenta pode facilitar

2=4d TR
FACHA REFORMAS itda

Responsivel tecnico cadastrado no Crea,
Framcisco do Assls M, Cosla Eng® clvil CREA-PE 31150

bastante a rotina no condomi-
nio, servindo como um canal de
comunicagdo informal para a so-
cializa¢ido entre os moradores ou
para dar avisos rapidos em tempo
real.

O problema ¢é que, infelizmente,
0s grupos nem sempre sio usados
com o objetivo para o qual foram
criados e terminam se tornando
palco de desentendimentos, bri-
gas e acusagdes. O que precisa
ser assimilado é que o ambiente
“virtual” obedece as mesmas re-
gras de convivéncia no ambiente
“real’, ou seja, praticas de injuria,
caltnia e difamagdo seguem sen-
do crimes e quem as pratica pode
ser legalmente responsabilizado.
Em novembro, a 82 Camara de Di-
reito Privado do Tribunal de Justi-
¢a de Sdo Paulo manteve a decisdo
que condena dois moradores que
ofenderam a honra de adminis-

tradores de condominio ao enviar
mensagens acusatdrias em grupo
no aplicativo Whatsapp. O valor
da indenizagdo por danos morais
foi definido em R$ 15 mil.

Consta nos autos que os réus
escreveram mensagens em que
acusam de superfaturamento em
obras os integrantes da diretoria
da associagdo que administra o
loteamento. Segundo o relator da
apelagdo, desembargador Pedro
de Alcantara da Silva Leme Filho,
¢ “incontroversa a ofensa difama-
toria inserida pelos requeridos
através de comentdrios em gru-
po de WhatsApp por eles criado,
causando repercussdo na esfera
intima dos apelados, ademais por
se tratar de veiculo de grande visi-
bilidade entre amigos, familiares e
clientes do autor”

Entre as expressdes enviadas ao
grupo formado por aproximada-

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CADUA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

c-mail: facharctormasi hotmail.com

mente 100 vizinhos, consta “estio
levando por fora, e muito”. Para
o magistrado, “certo que agredir
alguém, sobretudo em grupo de
Whatsapp com vizinhos, ¢ tido
como conduta reprovavel pela so-
ciedade, sendo razoavel conceder
uma satisfacdo de ordem pecuni-
aria ao ofendido”

O desembargador relator acres-
centou: “os réus, ao extrapolarem
o seu direito a livre manifestacio,
desbordando os limites legais e
passando a ilicitude, causaram
danos a honra dos autores que,
por conseguinte, devem ser repa-
rados”, finalizou. A decisdo pela
indenizagdo foi uninime.

-
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Convencao condominial: 0 que é e para que serve

odo mundo que mora em

um edificio residencial em

algum momento da vida ja
ouviu falar nela. Praticamente to-
das as edi¢des do Jornal do Sindico
tem ao menos uma mencdo a ela
por més. Ela é a toda poderosa, a
guardia de todas as regras e aque-
la que deve ser respeitada como lei
dentro do condominio. De quem
estamos falando? Sim, dela, a Con-
vengdo condominial.
Sendo téo citada, ja é possivel su-
por que se trata de algo importante,
mas vocé sabe realmente o que ela
¢? Em que consiste, o que contém,
qual sua validade, quem a escreve?
Essas sao perguntas as quais nem
todo conddémino e nem mesmo
todo sindico sabe responder. Por
isso, trouxemos uma breve expli-
cagdo para sanar as davidas mais
frequentes.
Em primeiro lugar, é importante
ressaltar que a existéncia de uma
Conven¢do do condominio esta
prevista pela Lei dos Condominios
no Coédigo Civil brasileiro, onde
esta determinado que todo con-
dominio deve possuir uma. Mas, o
que vem a ser exatamente isso?

A Convengdo reune as principais
regras para se habitar o condo-
minio, que - conforme o préprio
nome sugere — ¢ um dominio co-
letivo. Esse documento funciona
como a “lei” dentro do espago co-
mum, ditando o que é permitido e
proibido, dentre outros pormeno-
res. Contudo, embora possua valor
legal, a Convencéo nao pode tudo.
E vetado, por exemplo, que ela tra-
ga uma regra que va contra um di-

reito ou lei que rege a nagdo como
um todo, ou seja, ela ndo pode se
sobrepor a legislagao brasileira.
Exemplificando: mesmo que tenha
a maioria da votagdo em assem-
bleia, 0 condominio nio pode esti-
pular um percentual de multa por
inadimpléncia superior aquele de-
terminado pelo Cédigo Civil, que
é de 2%. Outro exemplo (bastante
polémico): o condominio niao pode
proibir que os moradores possuam
animais de estimacéo, pois a legis-
lagdo nacional permite a posse de
animais. O que a Convengio pode
ditar sdo as regras para convivéncia
desses animais dentro do prédio.
Como ela é elaborada? Geralmen-
te, pega-se como base um modelo
de Convengio de outro estabeleci-
mento e sio feitas nele as alteragdes
e adequagdes pertinentes ao novo
contexto. O documento é criado
na assembleia de instalagdo de cada
novo condominio. Para que essa
primeira versio seja vdlida nao
héa necessidade de aprovagio por
quorum minimo, entretanto, para
mudangas posteriores é necessario
que 2/3 das fragdes ideais sejam a
favor das alteragbes propostas. O
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registro da Convengio em cartdrio
néo obrigatdria, mas é aconselhavel
ue o faca.

E direito de todo e qualquer con-
ddémino ter livre acesso ao docu-
mento. E recomendado, inclusive,
que nao se espere essa solicitacéo:
o proprio sindico pode se anteci-
par e disponibilizar uma cépia do
mesmo a cada novo morador que
chega. E fundamental que se co-
nhecam as regras do local em que
se vai morar e a melhor maneira é
lendo a Convengao.

Dentre outros assuntos, ela traz
informagoes sobre: as fungdes do
sindico, o0 modelo de administra-

¢do do condominio, informa se ha
uma administradora responsavel
pela gestao, se ha o cargo de sub-
sindico e se forma conselho fiscal;
traz também as san¢des condomi-
niais aplicadas em caso de infra-
¢des; como é feito o orcamento e o
rateio das despesas; a composi¢do e
atribui¢oes da Diretoria e conselho
do condominio ; a descricio dos
prédios e ambientes de uso coleti-
vo, bem como equipamentos dis-
poniveis; descreve obras estruturais
e manutengdes e esclarece como se
formam as assembleias de condo-
minio e 0 quérum necessario para
cada votagao.

2502 9007 -
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Brigas no condominio: a quem recorrer?

Anuncie no Jornal do Sindico 7 (21) 2210-2902 I
1

iver em um condominio
\ / tem suas vantagens e des-
vantagens. Um dos pontos
negativos é o envolvimento, ainda
que involuntdrio, em aspectos da
intimidade dos vizinhos. Por ser
um espago restrito em que os domi-
cilios se situam muito préoximos um
dos outros, as vezes é impossivel
ndo ser testemunha de discussoes
e brigas.
Segundo dados do site Extra, entre
os anos de 2014 e 2017, um total
de 4.914 pessoas foram vitimas de
ameagas dentro de condominios e
fizeram registros na Policia Civil no
Rio de Janeiro. Muitos desses con-
flitos sdo relacionados a assuntos
da propria rotina do condominio:
excesso de barulho, desentendi-
mentos por uso de espagos e equi-
pamentos comuns, vagas de gara-
gem, insatisfagio com animais de
estimacio, dentre outros motivos.
Nesse contexto, quando a motiva-
¢do da briga é algo relacionado ao
proprio condominio, é possivel que

se encontre um meio termo tendo
como base a convengio do con-
dominio e seu regimento interno,
conjunto de normas que regem a
conduta dentro do espago coletivo.
O sindico ¢ a figura indicada para
fazer essa mediagdo e agir como
agente conciliador desses conflitos.
Porém, sabidamente hd situagdes
que extrapolam essa regra. Hé bri-
gas quem superam o entendimen-
to e capacidade de apaziguamento

Sis. Sindicos(as)  partir de agora veé pode enviar Sugesties de
pautas, artigos, nutmlas

; |I|
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dentro da convivéncia social e é
necessario recorrer a outras instan-
cias. Também ¢é valido ressaltar que,
por vezes, as brigas dentro do pré-
dio tém outras motivacdes que néo
envolvem os assuntos do condomi-
nio, sdo temas de ordem privada.

E, entdo, nesses casos,
intervir?

Até que ponto um assunto domés-
tico e intimo deve ser respeitado
como algo “intocavel”? Até que

é possivel

Bloqueador de
ar economiza
ate 35% na conta
da CEDAE

ponto uma briga entre um casal, ou
entre pais e filhos criangas ou entre
filhos e pais idosos ndo deve sofrer
intervengao?

Em julho deste ano, a morte da pa-
ranaense Tatiane Spitzner, 29 anos,
chocou o Brasil inteiro. A advoga-
da sofreu uma queda do 4° andar
do edificio residencial que morava
com o esposo Luis Manvalier no
centro de Guarapuava (PR). As
cameras de seguranga do circuito
fechado do condominio mostra-
ram sucessivas cenas de agressao
na mulher praticadas pelo marido,
0 que se somou a sons de discussio
e luta fisica. Ninguém no prédio se
manifestou.

A morte da advogada levantou o
debate sobre se devemos ou nio in-
tervir em brigas domésticas ocorri-
das dentro dos condominios. A dis-
cussdo é complexa e requer varias
reflexdes, contudo o que prevalece
¢ 0 bom senso e a consciéncia de
cada um.

E importante que os moradores

BLUQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

EPACCNA

=y

do prédio saibam a quem recorrer,
caso desejem reportar alguma situ-
acdo de violéncia a qual presenciou.
Uma dica util é que os seguintes
naimeros de telefone possam estar
visiveis no quadro de avisos, por
exemplo:

190 - Policia Militar: é destinado ao
atendimento da popula¢io nas situ-
acdes de urgéncias policiais

180 - Central de atendimento a
Mulher: Servigo telefénico para
dentincias de violéncia contra a
mulher

100 - Disque 100: Servico telefo-
nico para dentncias de diversos
tipos de violéncia sejam contra
criancas e adolescentes, pessoas
idosas, pessoas com deficiéncia,
pessoas em restricdo de liberdade,
violagdes ligadas a racismo, géne-
ro, entre outros.

181 - Disque Denuncia: Servigo
telefénico para denuncias diversas:
homicidio, trafico, porte ilegal de
arma, roubo/furto, violéncia contra
pessoas, foragidos, corrupgio, etc.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)
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SEGURANCA redacio com TuFT |
Lazer de criancas na piscina deve ser monitorado

ezembro marca a chegada
Ddo verdo e das férias esco-

lares e essa é a combinagio
perfeita para a criancada se divertir
muito e ocupar os espagos de la-
zer do condominio. A brincadeira
é saudavel e deve ser estimulada,
porém, algumas precaugdes sdo
necessarias para se evitar transtor-
nos e possiveis acidentes. Dentre os
ambientes de uso comum do pré-
dio, a piscina é o que merece mais
cautela.
Um bom banho de piscina pode
ser uma forma relaxante e diver-
tida de aplacar o calor e ocupar o
tempo livre das criangas. Contudo,
é preciso ter consciéncia de que a
piscina pode oferecer alguns riscos:
afogamentos e quedas, principal-
mente.
Além disso, a salubridade da dgua
deve ser constantemente monito-
rada, a fim de evitar a proliferagdo
de microrganismos que possam
causar doengas, tais como algas,

LA ARALIO
ENGENHARIA

* Instalagoes de gas * Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.
¢ Limpeera de caima dCapua » Recuperagio de Fachadas
* Relormas em CGieral « Limpeza de caina de gordurs
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Como medida de
precaucao, € importante
que haja uma sinalizacao
indicando onde ficam os
interruptores de
desligamento da bomba
de succao, para serem
usados em casos de
emergéncia.

fungos, virus e bactérias. A dosa-
gem de produtos quimicos tam-
bém deve ser adequadamente ba-
lanceada para que ndo provoque
irritacdo na pele e mucosas.
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O risco de afogamento é o princi-
pal temor na combinagdo dos pe-
quenos com as piscinas. Muitos sao
os relatos de criangas tendo roupas,
os cabelos ou a pele sugadas por
bombas de suc¢do mal calibradas.
Nesses casos, sendo comprovada
a negligéncia nas manutengdes, o
sindico pode ser responsabiliza-
do criminalmente pelo incidente.
Como medida de precaugio, é im-
portante que haja uma sinalizagio
indicando onde ficam os interrup-

ESTE 0 PONTO
DE PARTIDA
PARA 0
SUCESSO DE
SUA EMPRESA.

Jornalw Sindien
CASO DESEJE,
VOCE TAMBEM,
FAZER PARTE DO
NOSSO SUCESSO,
BASTA LIGAR
2210-2902

QUE TEREMOS PRAZER
EM ATENDE-LO.

rivdejoneirodjorsaldosiadico.com.br

tores de desligamento da bomba
de suc¢ao, para serem usados em
casos de emergéncia.

Outro fator que colabora para os
afogamentos ¢ a profundidade da
piscina. Lugar de crianga é na pisci-
na infantil ou - caso essa ndo exista
- no lado raso da piscina. Em rela-
¢do a profundidade, o recomenda-
do é que a crianca consiga tocar o
pé no chio e ndo fique com a dgua
acima do peito. As criangas devem
ser avisadas para evitar as proximi-

dades do ralo da piscina.

Outro motivo de preocupagio é a
queda nas proximidades da pisci-
na. Sendo naturalmente uma area
molhada, as bordas servir de ar-
madilhas para os mais desatentos,
causando quedas que podem ter
consequéncias graves: dentes que-
brados, ossos fraturados, cortes ou
outros machucados. Por isso, mui-
to importante orientar as criangas
sobre os riscos de se correr ao re-
dor da piscina. A opg¢do por pisos
de revestimento anti-derrapante
no entorno da piscina pode ajudar
a evitar acidentes.

Afora todos os cuidados e orien-
tagdes necessarios, é fundamental
que o lazer das criancas nas dreas
comuns do condominio sejam su-
pervisionados por um adulto. Nao
deve ser permitida o uso da piscina
por criangas menores de 12 anos
sem a presenca de um responsével.
O monitoramento e a cautela sao as
melhores formas de minimizar o
risco de acidentes.
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PORTARIA ‘"RTUAI. Por Rodrigo Karpat |

portaria virtual, remota
ou digital, consiste em
um sistema onde o prédio

opera com uma portaria 24 horas
a distancia, porém com as mes-
mas funcionalidades de uma por-
taria local, logicamente que sem o
porteiro estando fisicamente no
prédio. Ou seja, quando um visi-
tante ou morador acessa o inter-
fone entre andares ou na portaria
principal, a ligagdo é atendida por
uma central que prontamente re-
cebe a ligacdo a distancia.

No inicio parece algo assustador
a portaria ndo estar 14 quando
precisarmos, e que o prédio fica-
ria inseguro durante todo o dia.
Confesso que ja tive a mesma
impressdo, no entanto, quando
me deparei envolvido em ques-
toes praticas sobre o tema percebi
que infelizmente a deficiéncia nas
portarias fisicas, seja com portei-
ros mal treinados que abrem in-
discriminadamente o portio, ou
com porteiros que cochilam mui-
tas vezes a noite inteira, é uma
constante. Entdo a falsa sensacio
de seguranca ndo pode impedir a
evolugdo do condominio. E a evo-
lugdo nesse caso se chama porta-
ria digital.

Logicamente que ndo devemos
nos ater apenas as questoes aci-
ma. Temos demais variantes
que precisam ser analisadas, tais

como questoes fisicas do prédio,
portdes, cAmeras e principalmen-
te o perfil e cultura dos morado-
res.

A maior barreira para implanta-
¢do da portaria virtual é a cultura
dos condéminos. Grande parte
dos condominios tém o habito do
porteiro abrir a porta para pegar
as compras, guardar as chaves,
bater papo, passear com os ca-
chorros apds o servigo ou efetuar
pequenos reparos em unidades; e
isso parece fundamental no dia a
dia de alguns condominios. Po-
rém, isso custa muito caro, uma
vez que a mio de obra chega a
custar em condominios pequenos
80% do custo do condominio. Ou
seja, 0 que parece um beneficio
e conforto, representa um custo.
Por exemplo um condominio de
R$ 1.000,00 ao invés de um de R$
300,00 em prédios pequenos.
Mas cuidado, a implantagdo da
portaria virtual requer aprovacao
em assembleia com convoca¢io
especifica. Importante engajar
todas a massa condominial com
orientagdes através de pesquisas
e reunides previas. Entendo que
nio havendo impedimento na
conven¢do o quérum para im-
plantagdo é o de maioria simples.
Na escolha da empresa é funda-
mental, link dedicado, gerador,
contrato sem fideliza¢do, pesqui-

NOS CONDOMINIOS

sa em condominios que a empre-
sa atende, trés orcamentos, que
sdo algumas das questdes que
devem ser verificadas antes da
contratagao.

A implantagio requer muitas ve-
zes aquisi¢oes de equipamentos
(quérum de maioria simples),
pequenas adequagdes, como su-
bir o gradil, colocar insulfilme
na portaria (quérum de maioria
simples) e algumas vezes obras
fisicas (quérum 50% mais um do
todo quando se tratar de obras
uteis 1.341 do Cédigo Civil. Fique
atento!

*Dr. Rodrigo Karpat, advogado
militante na drea civel hd mais
de 10 anos, ¢ sécio fundador do
escritorio Karpat Sociedade de
Advogados e considerado um
dos maiores especialistas em di-
reito imobilidrio e em questdes
condominiais do pais. Além de
ministrar palestras e cursos em
todo o Brasil, é colunista da ELE-
MIDIA, do site Sindico Net, do
Jornal Folha do Sindico, do Con-
dominio em Ordem e de outros
50 veiculos condominiais, além
de ser consultor da Rédio Justi-
ca de Brasilia, do programa E de
Casa da Rede Globo e apresenta o
programa Vida em Condominio
da TV CRECI. E membro efetivo
da comissdo de Direito Condo-
minial da OAB/SP.
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ESPECIAL rror Redacdo JS |
Como escolher a iluminacao natalina adequada

Natal estd se aproximan-
do e isso torna o més de
dezembro muito mais ilu-

minado e belo. De tudo que com-
poe a decoragido tipicamente na-
talina, nada encanta mais do que
a iluminagio especial, sdo cores e
formas que trazem luz e brilho a
qualquer ambiente e os condomi-
nios ndo costumam ficar fora des-
sa, a maioria se ornamenta para
receber o Papai Noel e celebrar as
festas de fim de ano.

Porém, a beleza ndo pode ser co-
locada acima da seguranga e é im-
portante que se tenha o maximo
de cuidado com instalagdes na-
talinas que fazem uso de energia
elétrica. A selecdo dos materiais
deve ser realizada com critério
para evitar acidentes e curtos-
-circuitos, além do consumo ex-
cessivo de energia. Nesses casos,
optar por enfeites mais baratos,
de procedéncia duvidosa, pode
acarretar prejuizos financeiros
maiores no futuro.

Aproveitando o ensejo da deco-
racio tematica, dezembro é um
bom meés para se fazer uma visto-

ria geral de como andam as ins-
talacdes elétricas do condominio,
checar tomadas, disjuntores, in-
terruptores, quadros de luz, lam-
padas, fios e cabeamento, dentre
outros dispositivos em busca de
se verificar se hd algum ponto de
sobrecarga que possa favorecer
acidentes como choques elétricos
ou curto-circuitos.

Em um segundo momento, na
hora de adquirir um kit decorati-
vo, ndo se deve cair na tentagdo de
se optar pelo mais barato, consi-
derando apenas o prego. Deve-se
levar em consideracio outros dois
requisitos fundamentais: a dura-
bilidade do produto e a qualidade
dele. Se o produto estraga rapido,
a economia feita no prego barato
se perde e o prejuizo é maior.

O ideal é comprar instalacdes
luminosas de qualidade que pos-
sam servir para os proximos anos,
assim se faz um investimento que
servird para outras ocasides. Na
hora da escolha, observe se o item
vem com o selo do Inmetro (Ins-
tituto Nacional de Metrologia,
Qualidade e Tecnologia), dérgéao

Jornal« Sindieo

A

FAZ A DIFERENGA

federal que testa e certifica a qua-
lidade do produto, atestando sua
funcionalidade e seguranca den-
tro dos pardmetros das normas
técnicas brasileiras.

Outros detalhes também devem
ser observados:

As condi¢des da embalagem (esta
lacrada? O produto ja foi utiliza-
do?);

O aspecto do objeto (tem uma

-
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Lizue 221 0-2902

g-mail.: riodejansiro@jornaldosindico.com._br
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aparéncia fragil e de ma qualida-
de?);

A embalagem deve informar a
poténcia e o consumo médio de
energia elétrica;

Certifique-se se ele esta funcio-
nando antes de levar (solicite que
seja testado na sua frente);
Procure saber se ele é fabricado
para uso interno ou externo e se
suporta ser molhado (expor um
objeto a chuva pode ser perigoso
se ele ndo for a prova d’'agua);

A embalagem deve conter instru-

NAD SFESCONDA  XLILIBIAD CLASSINDICO

¢des sobre como utilizar o equipa-
mento com seguranga e as formas
de armazenamento para reutiliza-
¢d0 nos proximos anos;

Por fim, verifique para qual tensdo
ele foi feito, se 110v ou 220v.
Também ¢ fundamental que os
condutores elétricos dos kits te-
nham dimensdes compativeis
com os fios e cabos instalados
no imével, assim como com os
outros componentes da instala-
¢do elétrica como as tomadas, os
disjuntores e o dispositivo DR.

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A PARTIR DE:

RS 200,00

-

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER

PARTE DESSE MERCADO
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BEM ESTAR ».r Redacdo JS |

Cabelos podem ser indicativos

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

de como anda a saude

les sdo alvos disputadissi-
Emos da industria farma-

céutica e cosmética, prota-
gonistas de pecas publicitdrias e
movem cifras consideraveis no
mercado estético, os cabelos sao,
sem duvidas, elementos funda-
mentais no conceito de beleza
tanto feminina quanto masculi-
na. Porém, mais que um atribu-
to de embelezamento, ele pode
ser um indicativo importante de
como anda a sua saude de um
modo geral.
Muitas pessoas olham os cabelos
apenas sob o viés estético e esque-
cem que eles sdo anexos do nosso
corpo e, por isso, devem ser tra-
tados para serem principalmente
saudéveis, além de bonitos. Qual-
quer alteragdo na cor, textura,
brilho devem ser notada como
um sinal de alerta para buscar um
médico dermatologista. A queda
dos cabelos em uma frequéncia
maior que a usual também deve
ser levada em consideragéo.
Existem vdrias causas para a que-

da acentuada de cabelo, porém é
importante entender que existe
uma grande diferenca entre que-
da de cabelos e calvicie. A queda
pode se dar por diversos fatores
organicos ou psicologicos, tais
como disfungdes hormonais a
exemplo do hipotireoidismo,
fatores nutricionais (a dieta do
individuo influencia bastante na
saide das madeixas), o estresse
do dia a dia que provoca altera-
¢oes fisiologicas e também trans-
tornos psiquicos como depressao
e ansiedade.

J a calvicie configura um quadro
diferente, sendo predominante-
mente influenciada pela histéria
familiar e muito mais frequente
em homens do que em mulheres.
Estima-se que cerca de 70% dos
homens tenham propensio ge-
nética a desenvolver a calvicie. A
morte do bulbo capilar tem uma
relagdo intima com o hormdnio
testosterona, mais abundante no
sexo masculino.

Calma! Nem todo cabelo caido

significa alguma doenga ou de-
sarranjo. E importante saber que
a queda dos fios é um processo
natural, mas dentro de um limi-
te: 0 normal sdo cerca de 50 até
100 fios que caem diariamente, o
que ndo vem a ser nada relevante
em compara¢gdo com o nimero
de fios existentes na cabega, algo
em torno de 100 mil. O sinal de
alerta deve soar quando a quanti-
dade caida for visivelmente maior
que a de costume, isso geralmen-
te se evidencia durante o banho,
observe quanto de cabelo fica no
ralo ap6s a lavagem.

As causas que favorecem a queda
de cabelos variam entre mulheres
e homens. Nelas o uso de anti-
concepcionais orais e produtos
quimicos com finalidades estéti-
cas podem adoecer o couro ca-
beludo. Neles a principal causa é
majoritariamente a calvicie gené-
tica. Porém ha algumas situagoes
em comum que podem ocasionar
queda de cabelo em ambos os
sexos: problemas de tireoide; dis-

“7i

turbios emocionais e psicolégicos;
baixa imunidade; deficiéncia de
vitaminas e minerais, como zinco
e ferro; dermatite Seborreica; pre-
senca de fungos e bactérias; exces-
so de oleosidade.

E valido ressaltar que a queda
dos cabelos também pode estar
sendo artificialmente provocada
como um efeito adverso do uso
de algum medicamento. Por isso,
¢é importante ler as bulas de medi-

cagdes de uso continuo ou ques-
tionar o médico que as prescreveu
sobre isso. Sabidamente, alguns
antidepressivos, anticoagulantes
e remédios para hipertensio, po-
dem ter como efeito colateral a
queda de cabelo. A continuidade
do tratamento deve ser conversa-
da junto ao médico, jamais deve-
-se interromper o uso da medica-
¢do sem a anuéncia dele.

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacdo amplamente positiva
g1% dos sindicos aprovam

ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como
consulta para contratacio

de servicos.

A PARTIR DE:

RS 200,00 -

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

Desde de 2004
Q lormal da Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entre 25 100 melhores

frangquias do Brasil {fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes

ENTRE EM CONTATO
E SAIEA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

w7 £2210-2902
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VIGILANCIA

A seguranga ¢ um dos fato-
res determinantes que atraem
pessoas a optarem por mo-
rar em condominio e esse ¢é
sem duvida um aspecto que
vem ganhando cada vez mais
investimentos nos edificios
residenciais. Frente a essa de-
manda, o setor de seguranca
no mercado oferece diversas
solugdes para condominios,
com tecnologias modernas e
precos variados. Uma delas
¢ o monitoramento por Cir-
cuito Fechado de Televisao
(CFTV), o que ja é um recur-
so antigo. A novidade estd na

D-NET

Inlugpay om lalzreifsta
® Tecnelogis

MUDOIPARA SEU

1ntegragao com dispositivos
moveis, como smartphones,
permitindo a utilizagdo em
tempo real de onde quer que o
usuario — que pode ser o sin-
dico ou zelado - esteja.

O mercado de CFTV teve seus
custos barateados e tornou-se
mais acessivel ao longo dos
anos, hoje ja nao é um luxo,
mas sim uma presenga quase
unanime nos prédios. A qua-
lidade das imagens, por outro
lado, néo foi afetada pela bai-
xa de pregos, pelo contrario,
aperfeicoou-se com resolu¢ao
HD, visao noturna, giro de 360
graus, dentre outros recursos
uteis. Essa tecnologia é impor-
tante, por exemplo, para fazer
o reconhecimento facial de
criminosos e assim ajudar na
investigacao de assaltos e ou-
tros crimes.

ELEVADORES

Que os elevadores dos pré-
dios devem ser submetidos a
vistorias e manutengoes peri-
6dicas ja sabemos. A atencdo

SOLUCAO DE SEGURANG AE TECHI‘JLI‘J GlA
- Comodato de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD

Solcin ums

3 dEManSIrarsa)

Instalacdo & Manulengds de Chmeras dlr Seguranga CFTV
- Quahdade am HD |[Sohobs uma demonsiracia)

- Alarmes -

Cercas Elitricas

E Eﬁﬂliﬁ'ﬂﬁ ﬂﬂ‘ Acesso |Por Blometria, chaveire cu Tag)

@ (21)2042-2132 > 96468-8883

contatof@dnetri.com

wianw. dnetrj.com

Alumi- Art

SF MORAGA ESTHHTI.IHA METALICA E VIDROS.

esquadria de aluminio, fechamenios e janelas
nas linhas anti ruido, suprema, 28 & 25,
fachadas em pele de vidro, Box temperado,
quarda corpo & poribes automatizados.

Tel: 2651-0460 / 96427-2440

deve ser ainda maior quando
esses equipamentos sao anti-
gos (com mais de 15 anos). O
ideal é que se faga a manuten-
¢do preventiva mensalmente
com profissionais especializa-
dos. E valido ressaltar que em
caso de possiveis acidentes,
o sindico poderda responder
criminalmente, pois é dele a
responsabilidade de obedecer
as normas e dispor das do-
cumentagdes comprobatorias

Aproveite!!!
Voce pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!
Vocé ganha até 20% de desconto!
Quanto mais indicacoes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!

Novembro de 2018 | JornaldoSindico E

de que os elevadores estavam
sendo cuidados adequada-
mente.

E importante que o sindico
busque se informar se o mu-
nicipio em que o condominio
estd localizado possui uma
legislagao sobre providéncias
a serem tomadas em relacdo
a seguranga, instalagdo e ma-
nutencdo de elevadores. A le-
gislagdo brasileira exige que as
equipes de assisténcia técni-
ca tenham em seu quadro de
funcionarios um engenheiro
ou técnico da drea mecanica,
como responsavel técnico re-
gistrado junto ao CREA (Con-
selho Regional de Engenharia
e Agronomia).

CIGARRO

A presenca de fumantes no
condominio ni3o constitui,
apenas por isso, um problema.
O conflito se instala quando o
hébito de fumar ¢é praticado
em locais inapropriados, tra-
zendo transtornos aos demais
conddéminos. E importante

lembrar que a a Lei nacio-
nal Antifumo (n° 12.456, de
2014) também ¢é vélida para
condominios, pois ela trata de
areas fechadas e parcialmente
fechadas, logo, isso inclui as
areas comuns do condominio.
O artigo 2° da lei traz o se-
guinte texto: “E proibido o
uso de cigarros, charutos, ca-
chimbos ou qualquer outro
produto fumigeno, derivado
ou ndo do tabaco, em recinto
coletivo fechado, privado ou
publico. §3° Considera-se re-
cinto coletivo o local fechado,
de acesso publico, destinado a
permanente utilizagdo simul-
tanea por varias pessoas. As-
sim, pode-se concluir que os
condominios precisam (caso
ainda ndo tenha sido feito) se
adequar a lei.
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COMO ORGANIZAR UM NATAL INCRIVEL NO SEU CONDOMINIO'

O Natal é uma data comemorativa que expressa o amor, a esperanga e a uniao de familias e amigos. Nessa
época do ano, as pessoas se reunem para celebrar os bons momentos que passaram juntas ao longo de mais
um ano, além de ser uma data espiritual para os mais religiosos. Por isso, separamos algumas dicas para vocé |

montar uma confraternizagao inesquecivel no seu condominio. Confira!

FAZER UM CHECK-LIST ORGANIZE UM AMIGO DEIXE A DECORAGCAO
SECRETO MAIS NATURAL

Junte-se aos outros vizinhos
que querem organizar a festa
para colocar em pauta todos os
itens importantes para o grande

Outra maneira bem divertida de
deixar a confraternizacdo ainda
mais legal é realizar um amigo

Além de decorar o saldo de
festas com os itens mais tradi-
cionais do natal, como a arvo-

ainda mais sofisticado!

‘-:»"'? _ _f!

oo

(21) 99666-9309 |

.‘
dia, como a decoracgdo, as co- secreto entre os moradores. Os re, a guirlanda e enfeites pen-
- midas, as bebidas, as musicas presentes podem ser trocados durados, uma boa alternativa é
. e também o agendamento da de maneira tradicional ou atra- deixar tudo mais natural. Junte- v
area de festas do condominio. vés de jogos de adivinhagdo. -se aos vizinhos para comple-
Outras tarefas, como limitar os Além disso, pode ser instituido mentar a ornamentagéo natali- :
convidados externos por conta um tema para os presentes, na com plantinhas (podem ser i
* do espago, e preparar o convi- como livros, cores, chocolates, suculentas) e coloque luzinhas |
4 te também podem ser inseridos perfumes ou o que vocé preferir.  de led em volta. Vai ficar tudo !

no check-list.

Eligvia gl GraTaits

Jornal « Sindico

Amigos, Clientes e Parceiros

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

N
g
Muitos sonhos e alegrias ¢
no Ano Novo. .

L

'&

Desejamos um ano novo cheio de bons
sentimentos; que novos e velhos sonhos sejam
concretizados, e que nunca falte
o amor e a amizade!

Que possam se despedir do ano velho em festa
e com muita alegria, e lhe digam adeus sem
arrependimentos ou qualquer mau sentimento.

Que esse ano traga muita felicidade e
prosperidade para todos, e venha fortalecer ain-
da mais a nossa parcecia para realizacao
de projetos e sonhos.

ADMINISTRAR SEU CONDOMINIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinondo o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,

o mais completo veicwlo de comunicaciio na area condominial.
ASSINE AGORA!

Para obter oviras informacoes entre em contato:

Feliz Natal e um 2019 de Realizagoes!

o oduth o fauk wirde

Tel.: {21) 22710-2902
e-mail.;: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br




