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Nossa MIENSAGEM

2019 comegou e com ele o ci-
clo de um novo ano recomeca.
Para muitos, janeiro ¢ um més
de férias, diversdo, viagens e,
enquanto uns estdo saindo do
condominio para passear, ou-
tros estao chegando a ele com
o mesmo objetivo. Os meses
de verdo sdo os que mais con-
centram os chamados alugueis
de temporada, ou seja, aque-
les com dura¢do menor de 90
dias.

Com o avan¢o da economia
compartilhada, os aplicativos
de servicos ganham cada vez
mais adeptos. Um exemplo é

o Air Bnb, ferramenta que co-
necta proprietarios de imdveis
e individuos interessados em
aluga-los. Por ser uma ten-
déncia relativamente recente,
muitos sindicos desconhecem,
mas precisam estar por dentro
do que se trata, pois isso pode
trazer impactos para a rotina
do condominio.

Esse é o tema da nossa matéria
especial desse més: os aluguéis
por temporada. Como funcio-
na, quais os transtornos gera-
dos e o que diz a Lei a respeito.
Como o sindico deve proceder
junto aos condominos que

praticam esse tipo de aluguel?
Nosso artigo aborda essa ques-
tdo em alta para esse més de
janeiro.

Trazendo mais informagdes
valiosas para os sindicos, fi-
zemos uma explicacio de
duas das principais normas
da ABNT que os gestores nao
podem deixar de conhecer, sdo
elas a NBR 16280, que se refe-
re a regulamentagdo das obras
em condominio, e a NBR 9050,
que regulamenta os parame-
tros de acessibilidade que toda
edificagdo deve ter. Vocé ja as
conhece? Leia mais em nossa

matéria de “Administragdo”

O Jornal do Sindico inicia mais
um ano com as baterias recar-
regadas e muita energia para
trabalhar pela melhor comuni-
cac¢do, com o intuito de infor-
mar e instruir nossos leitores
com responsabilidade. A pri-
meira edi¢cdo de 2019 vem re-
cheada de matérias para ajudar
a administrar o condominio e
tornar a convivéncia nele mais
harmoniosa.

Desejamos a todos um exce-
lente ano novo, de realizagdo
de metas, organizagao e suces-
so! Tenha uma boa leitura!

Indicadores Economicos

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padréo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

Poupanca anfiga (1)~ (%)  0,5000% 0,5000%  0,5000% 511 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) (% 0,5000% 0,3715% 0,3715% 3,85 4,74 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) 10,0000  0,0000 0,0000 - 0,00 0,00  dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TP (%) 0,55 0,5309 0,3944 - 5,41 6,82 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) %) 0,2466  0,2466 2,466 - 2,49 3,00  taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC-Déb Fed (4) (%) 0,57 047 0,54 = 5,39 656  deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC =+ (%) 2354 23,54 73,54 _ 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Saldrio Minimo (RS) 954,00 954,00 954,00 . 1,81 1,81 deturismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n° 1973/67, de
Saldrio Minimo SP(5) (R 1.108,38  1.108,38 = 1.108,38 - - 27/10/00 — dltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser

(8S) - _ _ titulo extinto pela Lei n® 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns
UFIR (6) - - = = em circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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DESAFIO 2019: REDUZIR TAXA DE CONDOMINIO

Janeiro de 2019 | JornaldoSindico [EJ

om um cendario econdmico
‘ pouco favoravel, todos que-

rem encontrar uma manei-
ra de diminuir despesas para po-
der continuar fazendo com que
elas caibam no or¢camento do més.
Dentre elas estd o custo com a
taxa do condominio, um valor da
manuten¢io do prédio que é com-
partilhada entre os condéminos.
Em tempos de crise, fica o desafio:
como reduzir essa taxa?
A equagdo, em teoria é simples:
devemos elevar a receita e di-
minuir as despesas ordinarias
(aquelas que vém todo més e nido
podem deixar de ser pagas). A
pratica, entretanto, é complicada:
como fazer isso acontecer? Algu-
mas dicas podem ajudar a encon-
trar meios que ajudem a diminuir
os gastos do condominio e au-
mentar a arrecadagio.
O primeiro passo é enxugar o que
for possivel. Deve-se fazer uma
avaliacdo criteriosa de tudo que
¢ pago pelo condominio. Cada
contrato de servico terceirizado,
como manutengdes, deve ser revi-

sado antes de renovar. Néo se deve
ter vergonha de barganhar des-
contos e ir ao mercado em busca
de profissionais que fagam o mes-
mo servi¢o cobrando menos, sem
esquecer a qualidade, é claro.
Depois, é necessario estabelecer
escolhas racionais analisando
custos que demandam dgua e luz.
Procure saber em quais ativida-
des do condominio elas sdo ne-
cessarias e se é possivel reduzir a
frequéncia dessas atividades sem
comprometer a sua qualidade.
Por exemplo, reflita: E possivel
deixar de lavar a calcada e pas-
sar apenas a varré-la? E possivel
trocar a iluminagao das éreas co-
muns por uma mais econdémica
com sensor de presenca? A indi-
vidualiza¢ao de hidrometros trara
mais beneficios que maleficios?
Podemos trocar o porteiro pre-
sencial por uma portaria remota
em todos os turnos ou pelo menos
um turno?

Outro ponto a ser observado ¢é a
questdo dos inadimplentes. Quan-
do ha pessoas que usufruem do

condominio sem pagar por ele
temos um problema, pois esse dé-
bito termina entrando na conta de
alguém. E fundamental fazer uma
cobranca ativa das dividas e, caso
necessario, levar os inadimplentes
a Justica para receber o valor devi-
do. Ha hoje dispositivos legais que

aceleram a cobranga.

Por fim, além de buscar diminuir
as saidas do caixa do condominio,
¢ importante pensar formas dife-
rentes de aumentar as entradas.
Sim, é possivel gerar renda no
condominio” E mesmo sendo bai-
xa ela podera contribuir para re-
duzir a taxa de rateio entre todos
os condéminos.

O aluguel de espagos é uma alter-
nativa para rentabilizar. Podem
ser desde locagdes de espagos ndo

utilizados no condominio para al-
gum morador, ou locar academia
e estacionamentos, por exemplo,
para empresas terceiras, até o
aluguel do terraco do condomi-
nio para instalacdo de antenas de
telefonia e internet. H4 também
a possibilidade de locar espagos
para publicidade, como outdoors
e painéis digitais. Em todos estes
casos, € necessaria a aprovagao
dos moradores em reunido de as-
sembleia do condominio.

Limpezae
manutengdo
de palmeiras
imperiais

contato@ropefast.com.br
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Conheca as qualidades
dos forros em PVC

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

VCéasigla para “Polyvinyl
Pchloride” que em portu-

gués significa Policloreto
de vinila e consiste em um ma-
terial que vem ganhando forga
na arquitetura atual devido a
algumas de suas caracteristicas.
Ele é especialmente aplicado na
forma de laminas para construir
forros, cujo produto final resulta
em um acabamento padroniza-
do com estrutura rigida e im-
permeavel, colora¢io uniforme
boa durabilidade.
Os forros de PVC séo indicados
para compor ambientes em con-
dominios por serem adaptaveis
as mais diversas necessidades e
reajustaveis em diversos espa-
¢os, mesmo em locais com in-
clinages. O sucesso é garantido
desde que o projeto seja execu-
tado por profissionais capacita-

dos que prezem
pela estética e se-
guranc¢a do servi-
co.

No condominio,
o PVC pode ser
aplicado em varios
espagos, conforme
citaremos a seguir.
Um deles é a ga-
ragem. Uma das
razdes que qualifi-
cam esse material
para estar 1a é que
ele faz uma protecdo contra a
polui¢do, uma vez que absorve a
fumaga do carro, deixando o ar
mais limpo para quem usar esse
ambiente.

O material apresenta diversas
qualidades, dentre elas estd o
fato de ndo propagar chama
(autoextinguivel), o que é uma

caracteristica importante em
um condominio, edificagdo em
que vivem muitas pessoas, isso
confere maior seguranga contra
incéndios ao prédio. A durabili-
dade também ¢é notavel, o que se
traduz em economia, pois apos
a instalacdo demorard muito
tempo até que seja necessdrio

alguma troca.

Uma outra caracteris-
tica positiva é o PVC
ser um eficiente re-
vestimento isolante,
tanto acustico quanto
térmico. A qualidade
de barrar sons ¢ mui-
to desejavel quando
se sabe que um dos
principais motivos de
conflitos em edificios
residenciais é justa-
mente o barulho. Por
outro lado, o conforto térmico é
igualmente interessante: o PVC
é capaz de manter a temperatura
estavel, evitando assim com que
os ambientes quentes ou gelados
demais.

Ainda no quesito “isolamento’,
podemos dizer que o forro em
PVC apresenta uma boa resis-

téncia & umidade, pois tem em
sua composi¢do materiais deri-
vados do plastico. Esse tipo de
revestimento pode ser inclusive
usado banheiros e em dreas ex-
ternas, expostas a agua da chuva
e umidade do ar livre.

A versatilidade desse material se
traduz também na praticidade
de sua montagem e da manuten-
¢do. A instalagdo é rapida, pois a
estrutura tem mecanismos sim-
ples de serem acessados. Para
higienizar basta passar um pano
umedecido apenas com agua
ou com uma solu¢do de agua e
detergente neutro (a depender
do grau de sujidades) a cada 15
dias para manter essa estrutura
limpa da poeira que se acumula
naturalmente. A cor ndo desbo-
ta e ndo é necessario gastar com
pinturas.

g CAIXA D'AGUA POLUIDA

facil

AGORA VOCE
PODE ENCARTAR

A MALA DIRETA

DE SUA EMPRESA.

E, FACIL, BARATO
E CHEGA NA MIAO
DE QUEM DECIDE

: - INFORME-SE

www.jornaldosindico.com.br
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

' SAUDE EM PERIGO!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem

obrigatdriedade de desinfeccdo e lavagem semestraimente de cisternas ede caixas d™'agua, sob
i pena de multa de até8.853.10 UFIRS

g TEL: (21) f45%
CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

ot wes 2502.4122 550

Rua Padte “Mm 35/42 . Cahmh cep 202‘0_1‘0 WWW.LHILUNIRE vauura.cun.ul
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundadaem 1973 e-mail: contato@cilconservadora.com.br!
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Mediacao Condominial

Historia de hoje:

A vaga mais espacosa

condéomino X compra um
Outilitério, SUV, bem maior

do que o que tinha, e pede ao
José Carlos, seu vizinho, que troque
asua vaga com ele para que consiga
estacionar, pois a vaga deste é uma
das mais amplas. A questio de ceder
a vaga que José Carlos esta acostu-
mado a estacionar por 20 anos vira
uma tormenta para ele, que mora em
Copacabana, RJ. Aqui ele nos conta
sobre o caso:

“Uso uma vaga de garagem ha
mais de 20 anos, agora um vizi-
nho comprou uma caminhonete e
quer trocar de vaga alegando que
a minha vaga ¢ a mais espagosa de
todas . Onde ja se viu um senhor
da minha idade ter que mudar de
vaga porque um vizinho resolveu
comprar um carro trambolho? Ja
avisei a ele que, além de ser o mais
antigo do prédio, tenho prioridade
por ser idoso e nio vou ceder a ele
um espago que ja me pertence so-
mente para agrada-lo. Ele nio en-
tendeu e me avisou que vai colocar
isso em pauta na assembléia geral
para discussao e tem certeza que to-

©3624-61
96442-35810©

dos vio apoia-lo. Nio me interessa
se de uns tempos pra ca os modelos
de carros tenham aumentado de ta-
manho e que nao caibam nas vagas
ja existentes; ele que alugue uma
vaga num espaco externo do prédio
ou troque de vaga com outro. Estou
no meu direito e nao sairei , estou
certo ?

José Carlos, 72 anos, Copacabana- RJ

Resposta:

“Sr. José Carlos, as questdes divergen-
tes sobre vagas de garagem aparecem
quase que diariamente nos condo-
minios, principalmente aqueles com
um certo tempo de construgio e que
ndo tenham tido previsao para vagas
maiores que pudessem abrigar carros
grandes. Em primeiro lugar, enten-
demos que esteja muito acostumado
a0 longo desses anos com sua vaga e
que por ser a mais espagosa da gara-
gem também lhe traz seguranga na
hora de manobrar. Gostarfamos de
explicar que a escolha pelo melhor
método de solugdo de conflito, ou
seja, pela mediagao, pode possibilitar
uma conversa franca e respeitosa en-
tre vocés, a fim de gerar op¢oes para

a solugdo da questdo, onde todos
saiam satisfeitos. E uma ferramenta
que preza pela continuidade da paz
social, ressaltando a importancia da
solidariedade entre os conviventes.
Sempre é um bom exercicio pensar
na coletividade, no que é bom para
o todo. Os motivos pelos quais ele
tenha comprado um carro utilitario
pode ser interessante analisar: uma
familia grande por exemplo. Imagi-
nemos que o senhor comprasse um
carro desses e precisasse da compre-
ensdo de um outro vizinho: como
faria para dialogar? Como faria para
convencer o outro da sua necessida-
de? A mediagdo de conflitos viabiliza
uma boa negociagio, ajuda a separar
as pessoas dos problemas permitindo
que o foco seja a criagdo de opgdes
satisfatorias para todos. Em outros
casos, construimos junto aos condo-
minos a possibilidade de rodizio de
carros nas vagas maiores , que eram
apenas duas ao total, proposta essa
que poderia fazer com que o senhor
continuasse a usufruir das vagas
mais espagosas, assim ndo se senti-
ria prejudicado na decisdo. O dia de
amanha pode nos causar surpresas.”

REFORMAS DE FACHADAS *
* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
« RECUPERACAO ESTRUTURAL
* LAUDOS TECNICO *AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.
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. IMPERMEABILIZA@U * PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA * LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* TELHADO * REFORMAS EM GERAL

= 2323-4441 / 99955-3108

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
@ Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso
Financiamento proprio

CRG
72290-6302 EE=s=—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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Sindico deve conhecer regras da
ABNT para condominios

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

Associagdo Brasileira de
ANormas Técnicas (ABNT)

¢ uma instituicdo com atu-
acao bastante vasta, que dita des-
de as regras para confec¢io de um
trabalho académico, como uma
monografia de graduagao, até re-
gras para a construcio civil. Ha
algumas normas pertinentes aos
condominios que todo sindico
precisa conhecer.
Tais normas técnicas existem com
o objetivo de garantir a qualida-
de e a seguranga das reformas e
¢ uma obrigagdo do sindico estar
por dentro do que elas determi-
nam e principalmente envidar
esfor¢os para que elas sejam cum-
pridas, uma vez que as normas da
ABNT tém forga de lei e serdo le-
vadas em consideragdo caso haja
algum problema relativo a cons-
trugdo, manutengio ou utilizagdo
da estrutura do condominio.

= —

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

Uma das principais normas é a
NBR 16280, publicada pela ABNT
em 2014 e atualizada no ano se-
guinte, 2015, a qual ja foi ampla-
mente ilustrada e discutida em
matérias do Jornal do Sindico ao
longo desses ultimos anos. Ela se
refere a regulamentacédo das obras
em condominio.

De acordo com mesma, o sindico
é responsavel por monitorar todas
as reformas dentro do condomi-
nio, independentemente se elas
estdo sendo executadas em espa-
¢os de uso comum ou em unida-
des de uso privado. Para isso, o
morador é obrigado a permitir o
acesso do sindico ao projeto deta-
lhado assinado por um engenhei-
ro ou arquiteto e a obra em si. A
aprovagdo ou reprovagio da obra
fica a critério do sindico, pois é
dele a responsabilidade pelo mo-
nitoramento.

Outra importante norma da
ABNT que deve ser conhecida
pelos sindicos ¢ a que diz respeito
as regras de acessibilidade da edi-
ficagdo. A NBR 9050 regulamen-
ta as condi¢des necessarias para
permitir a cadeirantes e demais
pessoas com dificuldades de mo-
bilidade a possibilidade de exerce-
rem seu direito constitucional de
ir e vir. E importante observar que
as obras de mobilidade precisam
estar de acordo com as leis muni-
cipais, estaduais e federal.

A lei federal 5296 de 2004 deter-
mina que no planejamento e na
urbanizagdo das vias, pracas, dos
logradouros, parques e demais es-
pacos de uso publico, devem ser
cumpridas as exigéncias dispostas
nas normas técnicas de acessibili-
dade da ABNT, tais como a cons-
trugdo de calgadas para circulagdo
de pedestres ou a adaptacio de

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELI:I]'RICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DETELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@ hotmail.com

situagbes consolidadas; o rebai-
xamento de calcadas com rampa
acessivel ou elevagdo da via para
travessia de pedestre em nivel; e a
instalacdo de piso tatil direcional
e de alerta.

Além de se adequar a legislagdo
vigente e assim minimizar as

chances de ter algum problema
futuro com a Justica, o sindico
que conhece a fundo essas normas
estd ciente de suas obrigagdes.
Quem ganha com isso é sempre o
condominio, que tera uma gestdo
eficiente focada na seguranca e
garantia de sucesso dos processos.

(

ASA ENGENHARIA

Construgoes, Reformas e Pinturas

* Execucdo de Laudos Técnicos

Construcdes,

+ Restauracoes e Pinturas ¢ Impermeabilizacoes Telhados
* Instalagoes de Pisos e Azulejos Servicos Hidraulicos e Elétricos
* Construcdes de Casas Reformas de Lojas e Escritorios

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

z (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

Ghegue na frente de seus concorrentes.

Para anuneciar ligue:

Tel:
[21)

Um de nossos representantes ira visita-lo

Fale com 20.000 sindicos sem marcar hora

2210-2902 JormalSindies

.
email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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Locatario por temporada devem
ohedecer a Convencao do condominio

plicativos de carona como
Ao Bla Bla Car, de motorista

particular como o Uber e
de aluguel de imédveis como o Air
BNB sio exemplo do que se chama
atualmente de economia compar-
tilhada, uma nova tendéncia que
surgiu com a evolugdo da internet
e midias sociais e tem se expandi-
do e ganhado adeptos no Brasil e
no mundo.
Desses citados, o que traz impacto
na rotina de um condominio - e
tem seu pico de utilizagio em me-
ses de férias como janeiro - é sem
duvidas o Air Bnb, que consiste
em uma ferramenta que retne
proprietarios que disponibilizam
seus imoveis para visitantes e ou-
tros usudrios que desejam alugar
um imével por um tempo limi-
tado, geralmente de poucos dias.
Funciona como um “empréstimo”
informal, no qual o dono cede o
local temporariamente.
A ideia em um primeiro momento

parece inofensiva e uma boa al-
ternativa para angariar renda em
tempos de crise. Contudo, quando
o imével em questdo estd situado
dentro de um condominio, o ce-
nario muda um pouco e outras
questdes passam a ser levantadas,
tais como o aumento de algumas
despesas, a fragilidade na segu-
ran¢a e a grande rotatividade de
pessoas, aspectos esses que podem
incomodar ndo apenas o sindico
como também os vizinhos.

No tocante ao aumento de despe-
sas, a queixa da maioria dos sindi-
cos diz respeito a agua e energia
elétrica em espagos de uso comum,
visto que a maioria dos alugueis
por temporada sdo para grupos de
pessoas. Caso os hidrometros néo
sejam individualizados, o custo se
eleva.

Ja a fragilidade na seguranca e a
grande rotatividade de pessoas sdo
elementos que se relacionam, uma
vez que quanto mais pessoas di-

ferentes tiverem acesso ao prédio,
maior é a chance de alguma delas
ndo ser bem intencionadas e poder
praticar algo de errado nele. O en-
tra e sai ndo é bem visto, além do
que nem sempre esses visitantes
estdo cientes das regras do condo-
minio ou dispostos a segui-las, ja
que o periodo de permanéncia é
curto.

Embora essas queixas comuns por
parte de moradores e administra-
dores tenham sua validade, é im-
portante lembrar que o aluguel por
temporada tem respaldo na Lei e
esse servico ¢ de livre pactuagio
por parte de qualquer proprietario
de imoével. Conforme o artigo 48
da Lei n° 8.245/1991, a locagdo por
temporada pode ser de até 90 dias,
abrangendo também as locagoes
de periodo mais curto, como fins
de semana ou feriados.

Sabendo disso, néo é possivel im-
pedir ou limitar esse tipo de loca-
¢do, pois se estaria intervindo em

é.

LN

‘Me

ENGENHARIA

21 352-

of

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obral!
Solicite um or¢gamento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R| COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM MANUTENCAO PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES
EXPERIENTES, REGISTRADOS E TREINADOS NR 35 (TRABALHO EM ALTURA),

T £ e

. ofll b

TODOS NOSSOS COLABORADORES POSSUEM
SEGURO DE VIDA; OBRAS REALIZADAS COM
SEGURO DE OBRA, TUDO PARA TRAZER
TRANQUILIDADE AOS NOSSOS CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas

* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagoes em cisternas

* Caixas dagua * Calhas em telhados etc

* Recuperacao em Pastilhas ceramicas nas fachadas

* Demarcagoes em estacionamentos

* Servicos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas etc.

7770 ~96433-7079

VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK @ WWW.M2EL.COM.BR O M2EL ENGENHARIA

um direito de propriedade garan-
tido pela legislagdo brasileira. En-
tdo como proceder? O bom senso
sempre deve prevalecer. A utiliza-
¢do da unidade condominial nédo
pode prejudicar o sossego, a salu-
bridade e a seguranca dos demais
ocupantes do condominio, con-
forme os termos do artigo 1336 do
Cddigo Civil.

E valido lembrar ao proprietario

do imével que para exercer o seu
direito de alugar o local, ele deve
também cumprir com outros de-
veres, dentre eles a obediéncia a
Convengdo condominial, & qual
seus locatarios também ficam su-
jeitos. Quaisquer infragdes como
barulho excessivo, danos ao patri-
monio, negligéncia com a seguran-
¢a recairdo sobre o dono do imdvel
que responde como conddémino.

7 2502-9007 °
Rua Haddock Lobo, 72/105 - Estacio
www.construtoracernigoi.com.br

* Fachadas* Limpeza

* Revestimento ¢ Pintura

* Impermeabilizagao = Telhado
* Instalacoes hidrossanitarias

* Reforma em geral e portarias

* Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

* Recuperacao estrutural

9-8592-1916

- com ou sem cheiro
- fosco, acetinado ou alto brilho
- descoloracio e clareamento.

www.synteko.net
facebook.com/CRG.Synteko

s=CRG SINTECO

POLIMENTOS, REVESTIMENTOS E SYNTEKO

POLIMENTO DE PEDRA, MARMORE E GRANITO

Maquindrio moderno eliminando 95% da poeira e proporcionando uma melhor

SINTECO - RASPAGEM E APLICACAO

Rua Fernandes Guimardes, 99 - Botafogo

3278-1398 99532-1832

qualidade no lixamento

SEM SINAL

Pagamanto somente
apds o servige
executado

Rua Barao do Bom Retiro, 388
- Gr. 203 - Eng. Novo
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A calcada tamhem e
responsabilidade do condominio

egundo o senso comum,
Sacredita—se que a proprieda-

de privada comega da porta
para dentro. Contudo, em se tra-
tando de um imdvel, ndo é bem
assim. Muitos esquecem, mas a
calcada é parte dele e isso acarreta
junto a responsabilidade pela ma-
nuten¢do da mesma, assegurando
ao passeio perfeitas condi¢oes de
transito. A legislagdo acerca desse
tema é variavel, mas o que preva-
lece na maioria dos municipios é
esse entendimento.
De acordo com o artigo 5°, inci-
so XV, da Constituigdo Federal, a
caminhada é um meio de locomo-
¢a0 muito comum e importante
para a populag¢do, o qual se carac-
teriza por estimulo ao meio am-

biente sustentavel, a satide e a au-
tonomia de mobilidade, alicercada
no direito fundamental de ir e vir.
A integridade das vias de passeio
deve ser preservada para que o li-
vre caminhar seja viabilizado.

O Codigo de Transito Brasileiro
(CTB) traz a defini¢do de calcada
como “parte da via, normalmente
segregada e em nivel diferente, ndo
destinada a circulagéo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres
e, quando possivel, a implanta¢io
de mobilidrio urbano, sinalizagio,
vegetagio e outros fins”. E passeio
como “parte da cal¢ada ou da pis-
ta de rolamento, neste ultimo caso,
separada por pintura ou elemento
fisico separador, livre de inter-
feréncias, destinada a circulagio

-

Jornal oS

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

exclusiva de pedestres e, excepcio-
nalmente, de ciclistas”

Conforme o que dispde a Lei Fe-
deral n° 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade), as especificidades do
passeio sdo definidas, via de regra,
pelas leis municipais, pois con-
cerne a matéria do Plano Diretor.
E fundamental, portanto, que se
conheca o Cddigo de Obras e Co6-
digo de Posturas, bem como as
normas de uso e ocupagio do solo
da cidade em que esté localizado o
condominio, caso contrério, qual-
quer infracdo pode ser cometida
inadvertidamente, trazendo pena-
lidades.

A boa estruturagdo e conservagio
das calgadas beneficia ndo apenas
os moradores do imével, como

também os transeuntes, sendo
indispensavel, sobretudo, aqueles
que possuem alguma dificuldade
de locomogdo, como idosos e ca-
deirantes, por exemplo. Calgadas
danificadas podem oferecer riscos
sérios a integridade daqueles que
nela transitam e o condominio
pode pagar pela responsabilidade
disso.

E o que nos ilustra um fato ocor-
rido no estado do Mato Grosso
do Sul (MS): senten¢a proferida
na 4* Vara de Fazenda Publica e
de Registros Publicos da Capital
condenou o Municipio de Campo
Grande e um condominio a inde-
nizarem pedestre que sofreu fratu-
ra em razdo de queda em buraco
existente na calcada defronte ao

condominio.

A vitima relatou que, ao caminhar
pela calgada defronte ao condo-
minio réu, caju em um buraco
existente no passeio e precisou de
atendimento do SAMU para ser
resgatada. Ela acrescentou que a
iluminagdo publica no local era
precéria e que, em razdo da queda,
sofreu fraturas no tornozelo e pé
esquerdos, tendo que passar por
cirurgias. Os réus foram condena-
dos solidariamente ao pagamento
de R$ 314,00 ao més a titulo de lu-
cros cessantes, referente ao perl'o-
do em que autora ficou sem traba-
lhar (margo a dezembro de 2011),
além do pagamento de R$ 490,00
de danos materiais e R$ 8.000,00
de danos morais.
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INTERMACIONAL LTDA.
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apos o hidrometro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,

antesregistrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagoes de
alimentagao dos reservatérios.

parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA da sua conta dagua é AR
O Blogueador de ar “Blog-Ar”, & patenteado
mundialmente sob o n° MUB8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagdo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

ADMINISTRAR SEU CONDOMINIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando 0 JORNAL DO SINDICO vocé recebe no sev endereco,

o mais completo veiculo de comunicacdo na area condominial.
ASSINE AGORA!

Para obter outras informagoes entre em contato:

I

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejuneiro@jornaldosindico.com.br
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COMUNICAGAO E FUNDAMENTAL!

m condominio é um pa-
trimonio de dominio co-
letivo e, por esse motivo,

é fundamental participar os seus
integrantes no que diz respeito
as deliberagdes, informe, normas
e demais novidades de interesse
geral. E importante que o sindico
mantenha um canal aberto de co-
munica¢do com os conddminos,
seja para enviar informagdes e
também para manter-se disponi-
vel para receber sugestdes, duvi-
das ou criticas.

A internet facilitou bastante a di-
némica administrativa do condo-
minio. Isso porque atualmente é
muito simples se comunicar atra-
vés dela - e o melhor: sem cus-
to algum! Muitos condominios
mantém blogs ou até mesmo si-
tes atualizados com informacgdes
praticas sobre a rotina condomi-
nial, desde as financas até avisos
sobre uso de areas comuns.

No entanto, o bom e velho e-mail

continua sendo o meio mais rapi-
do, facil e eficaz para estabelecer
um didlogo com os conddéminos.
O ideal é que a administragdo
possua um enderego proprio,
que ndo seja o contato pessoal
do sindico. Dessa forma, hd uma
melhor separacdo entre as ativi-
dades sindicais e privadas do ges-
tor. Outro fator relevante é que os
mandatos geralmente se alternam
de dois em dois anos e ficar tro-
cando de endere¢o sempre que se
inicia um novo nao ¢ interessante.
Um segundo ponto a destacar é a
atualizagdo do cadastro. E essen-
cial que o sindico mantenha uma
lista valida, sempre alimentando
com os contatos dos novos con-
déminos e excluindo os que se
mudaram. Além dessas medidas,
outras iniciativas praticas na hora
de redigir o e-mail colaboram
para que a mensagem seja trans-
mitida de forma eficaz:

* Instalagoes de gas  Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua » Recuperagiio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
» Limpeza e desobstru¢io de tubulagoes
. S(.]’\]C(Ib de lmpcrmeab:llzacﬁo em geral

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

s

(21) 3507-3104 / 96576-5077 / 99130-9338

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

» CONTRATO DE MANUTENCAO
+ ACESSO REMOTO VIA
CELULAR TABLET DESKTOP
+ ASSISTENCIA TECNICA* INSTALACAO

‘Interfone “CFTV “Antena Coletiva
“Portio Automatico “Controle de Acesso
°PABX °Sistema de TAG ORIt

TRAGA SEU CONTRATO DE MANUTENCAO E GANHE 20% DE DESCONTO
DURANTE 01 ANO SOBRE O VALOR ATUAL DE SEU CONTRATO.

5)(21)1362 8-6840§/8996 81-04:1'81

nto sem
misso

ASSUNTO: o campo
destinado ao “assunto” do
e-mail muitas vezes é negligen-
ciado, sendo preenchido de for-
ma vaga ou mesmo deixado em
branco. O ideal é escrever de for-

ESTE O PONTO
DE PARTIDA
PARA 0
SUCESSO DE
SUA EMPRESA.

Jornal«Sindieo

CASO DESEJE,
VOCE TAMBEM,
FAZER PARTE DO
NOSSO SUCESSO,
BASTA LIGAR
2210-2902
QUE TEREMOS PRAZER
EM ATENDE-LO.

riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

também chama mais a ateng¢do do
leitor para o contetido. A clareza
também se aplica a escrita do cor-
po do texto, seja breve e sucinto.
QUEM DEVE RECE-
BER: Evite encher a caixa
de entrada dos conddéminos com
informagdes que nio lhes dizem
respeito. Se um contetdo ¢ dire-
cionado especificamente ao Con-
selho Fiscal ou a uma comissdo de
moradores, envie o e-mail apenas
para quem de fato deve recebé-lo.
SEJA PROFISSIONAL:
A fungido do email do con-
dominio ¢ estritamente formal,
serve para transmitir aos condo-
minos informagdes relevantes de
interesse coletivo. A coloquialida-
de deve ser evitada, e isso inclui
desde a linguagem (que deve ser
formal) ao contetido. Ndo é de

4

ma resumida e objetiva de que
se trata a mensagem. Exemplo:

“Orientagdes sobre uso do saldo
de festas” ou “Ata da assembleia n°
012 do dia 12/06/2015”. O uso de
palavras-chave facilitard a busca e

bom tom ficar compartilhando
virais, correntes, mensagens re-
ligiosas ou piadas neste canal de
comunicagéo publica.

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE CUMPRIR A LEI, UMA
SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA
CNPJ 28.012: 875/0001-22
« DSEM {MARQUISE) .

DEMAIS SERVICOS:
CORPO DE BOMBEIROS
* PARECER TECNICO * I.EGAﬁ?AﬁAO DE IMOVEIS *+ OUTROS
»97337-9317 / 99733-3393
email: engedaquer@gmail.com
SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
|||I||| Il COM A INADIMPLENCIA®?
GB S VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!
QUEM SOMOS
» Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
* Profissionais experientes para melhor abordagem e solugéo
COMO RESOLVER
« Legislacao processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida
* Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor
» Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos

Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simoes
Rafael Reis Simoes - Académico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 | 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n°® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ
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Churrasqueira de
alvenaria_ deve ser _cops!ruida
seqguindo criterios

i
P

-
.

més de janeiro retne o
periodo de férias no calor
do veréo, dois elementos

que combinam perfeitamente
com diversdo e pedem momen-
tos de lazer e descontragdo. Nada
mais brasileiro que aproveitar
tudo isso curtindo um churrasco
com os amigos e a drea de lazer do
condominio pode oferecer isso.

Montar um ambiente para essa
finalidade ndo chega a ser com-
plicado, mas especificamente a
montagem da churrasqueira re-
quer alguns cuidados. O modelo
de alvenaria é muito comum em
condominios pela durabilidade
e eficiéncia, além de ter uma ca-
pacidade de comportar grandes
quantidades de alimento de uma
s6 vez, o que ¢ interessante quan-
do se vai servir a muitas pessoas.
De acordo com o engenheiro Luiz
Fernando Borges - proprietario
da construtora Santa Rosa com
experiéncia no servigo - alguns
critérios devem ser observados
na hora de projetar esse tipo de
churrasqueira. “O primeiro cui-
dado diz respeito a escolha do

tijolo, que deve ser o refratario,
por causa da resisténcia, alta con-
dutividade térmica e condutivi-
dade elétrica. A grelha também
¢ um ponto de atengdo. Deve-se
estar atento as medidas corretas’,
orienta Borges.

Uma churrasqueira mal projetada
por trazer transtornos aos convi-
dados que estdo proximos a ela,
expostos a fumaca excessiva que
ndo esta sendo devidamente ca-
nalizada. Segundo Borges, para
que isso ndo ocorra, ¢ importante
destinar aten¢do em relagdo ao
ducto condutor de fumaga. “A
func¢éo bésica do duto é ‘retirar’
a fumaca da churrasqueira, mas
isso pode se tornar um transtorno
caso a execu¢do do mesmo nio
tenha seguido critérios basicos.
Nesse caso, a fumaca pode voltar
diretamente nos convidados. Isso
nenhum churrasqueiro quer’,
alerta.

O servigo de constru¢io de uma
churrasqueira pode parecer sim-
ples, mas ele requer o trabalho
de um especialista que garanta o
bom desempenho do equipamen-

.-..! |

to — cuja finalidade é assar carnes
e outros alimentos - aliado a se-
guranca, pois fogo e fumaca sdo
elementos que, quando nio de-
vidamente controlados, podem
acarretar prejuizos, inclusive o
risco de morte ao usudrio e a
quem esta por perto.

Um dos principais erros que as
pessoas cometem ao construir
uma churrasqueira de alvenaria é
acreditar que ndo é preciso uma
empresa especializada e que ¢
possivel fazer o servico por con-
ta prépria. “A inexperiéncia de
quem estd executando acarreta
em erros basicos que comprome-
tem o funcionamento da churras-
queira’, destaca o engenheiro e
proprietario da construtora Santa
Rosa.

Deve-se buscar profissionais com
experiéncia no ramo para execu-
tar o servi¢o. Durante a constru-
¢do, é essencial cobrar do cons-
trutor a nota fiscal, bem como o
certificado dos tijolos, além de
relatdrios fotograficos das etapas
da obra, atestando que todas as
premissas foram atendidas.

i
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SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

#1351 1-8558  cavensscoromons

interseg.ise@gmail.com MONITORES PROFISSIONAIS
www.interseg.com.br

Instalaces Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Corregdio das observacdes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n®37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacio

da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

fukinm|u$ﬂ:gmum '5'2135'2600 / 96431‘3"0

‘f IPGASE
\J}j XXZ SIRNICOS

AQUECEDORES,
NOVAS TUBULACOES E

NEGOCIOS
JornaleSindico

2210-2902

O CANAL

CERTO

APLICACOES DE RESINA

gasNatural
j‘enosq

334921844
99574-3823

99702:34 81

Ladeira da Freguesia, 566
Sala 104 - Jacarepagua

.9
NEFITER

Ja pensou em reduzir seu
custo em até 30%?

A NEFTTER

tem-a solug@o pra vocé.

&7 Limpeza e Conservacao
{7 Zeladoria Predial

i1 Portaria e Vigilancia 24h

7 Servico de Qualidade
Certificado e Hprovado ‘

‘«ivl s

Solicite seu orcamento temos pregos

\aspaciais para Condominios deste anuncio
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BEM ESTAR ror Redagio Js |
Correr ou caminhar: exercicios gratuitos e eficazes

hega a estagdo mais quen-
‘ te do ano e todo mundo

quer ter um “corpo de
verdo” e com isso as academias
lotam, surgem as formulas “mi-
lagrosas” de emagrecimento, os
tratamentos estéticos se valori-
zam e toda uma industria que
vende a saude, a beleza e o bem-
-estar como produtos se move.
Entretanto, ter um corpo sau-
davel vai muito além de se en-
quadrar nos parametros de be-
leza impostos pela atualidade
e, ao contrario do que muitos
acreditam, isso pode ser feito de
graga. Ndo ¢é preciso gastar rios
de dinheiro quando ha opg¢oes
tdo simples como caminhar ou
correr.
Ambas sio alternativas de ati-
vidade fisica sem custo algum,
que podem ser feitas na rua, em
um parque, ou dentro das dreas
comuns do préprio condomi-
nio. Se houver esteira ergomé-
trica disponivel, melhor ainda,
néo ha desculpas para fugir do
exercicio nem em dias de chuva.

Tanto a caminhada quanto a
corrida sdo excelentes exerci-
cios, para melhorar o sistema
cardiorrespiratorio e fortalecer
os musculos, mas cada um com
uma intensidade diferente. E
importante lembrar que a prati-
ca de exercicios previne doengas
como Diabetes, Hipertensio,
Dislipidemias, doengas articu-
lares, Depressdo, dentre outros
males, além de ter também a
funcio estética.

Se vocé leva uma vida sedenta-
ria e ndo cultiva o habito de se
exercitar, a caminhada é uma
otima pedida para comecar a
praticar uma atividade fisica.
Apenas caminhando vocé mo-
vimenta varias partes do corpo,
ajudando a manter o peso e na
prevengdo de doengas do cora-
¢do e do sistema circulatorio.
Em um segundo momento, ad-
quirido o habito da caminhada,
é possivel subir mais um degrau
e elevar o nivel do exercicio
praticando a corrida. Correr é
um ato instintivo, nosso corpo

b

Jornal« Sindico

Distribuigis Eratuita

FAZ A DIFERENGA

foi feito para essa finalidade. O
maior beneficio da corrida € a
facilidade que propicia na perda
de peso ja que aumenta o gas-
to caldrico consideravelmente,
bem como acelera o metabolis-
mo; também melhora o sistema
imunolégico, a memoéria e o
sono.

NA GRISE

NAO PERCA TEMPO

Lizue 221 0-2902

e-mail_: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

Janeiro de 2019 | JornaldoSindico [l

Trata-se de um exercicio que
exige um pouco mais de cui-
dado, pois necessita de maior
eficiéncia pulmonar, muscular
e cardiaca. E recomenddvel
que antes de iniciar qualquer
pratica um pouco mais rigo-
rosa, como a corrida, busque-

NAD SFESCONDA  “-L1LIBIAD CLASSINDICO

-se fazer um check up médico.
Isso porque muitas pessoas
podem ser portadoras de al-
gum problema cardiaco e nio
ter ciéncia disso. Dessa forma,
a sua atividade fisica deve ser
orientada por um profissional
da saade.

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A PARTIR DE:

RS 200,00

*
H
*
-
:
£
g

COMPARTILHANDE INFORMAG 4D C0%4

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER

PARTE DESSE MERCADO

5 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br
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As hoas e sempre validas
regras de convivencia

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

ivilidade, respeito, res-
‘ ponsabilidade e empatia

sdo premissas basicas
para que se possa desfrutar de
uma convivéncia pacifica den-
tro do condominio. A mistura
de tantas pessoas com culturas,
costumes, ideias e opinides dis-
tintas as vezes pode ser uma for-
mula explosiva quando se retine
tudo isso em um espago comum
a ser compartilhado. Por isso,
algumas regrinhas devem ser
sempre lembradas em nome do
convivio equilibrado.
Pensando nisso, elencamos al-
guns itens que merecem ser ob-
servados, como um manual da
boa convivéncia a ser seguido.
E valido divulgar essas regras
em espagos visiveis para que
todos os moradores sejam sem-
pre lembrados de que tém sua
parcela de responsabilidade na
harmonia do coletivo.
Barulho - conversas em tom

elevado, musica mecanica ou ao
vivo, televisio em volume alto,
sapatos ruidosos no piso, ar-
rastar mdveis sdo exemplos de
algumas atividades que produ-
zem barulho. Essas e outras de-
vem ser evitadas fora do horario
permitido. Respeite as horas de
siléncio do condominio.

Lixo - cada condomino é res-
ponsavel pelos residuos que
produz e deve lhes dar a desti-
nagao correta. Nao jogue papéis,
bitucas de cigarros ou quaisquer
outros tipos de lixo pela janela.
Todo material deve ser devida-
mente ensacado e descartado
no local adequado.
Fundiondrios - Todos os cola-
boradores do condominio de-
vem ser tratados com cordiali-
dade e respeito. Lembre-se que
nenhum deles esta la ao seu ser-
vico exclusivamente, portanto
nao devem ser solicitados para
desempenhar tarefas particula-

res em hordrio de expediente.
Animais — Os Pets sdo permiti-
dos desde que estejam em con-
di¢oes de saude adequadas que
nio oferecam riscos aos demais
condéminos. Eles devem ser
conduzidos com guia em todas
as ocasioes, de preferéncia utili-
zando elevadores de servigo (se
esses existem no prédio). Todos
os excrementos ou demais sujei-
ras produzidas pelo animal de-
vem ser limpas pelo dono.
Garagem - se a garagem tem
vagas fixas para cada unidade,
isso deve ser respeitado. E extre-
mamente mal educado que um
morador ocupe a vaga de outro,
ainda que essa ndo esteja sendo
usada. Caso a garagem do pré-
dio seja em regime rotativo, a
periodicidade das trocas deve
ser obedecida. Ninguém pode
ocupar permanentemente uma
vaga que é coletiva. Estacionar
respeitando os limites da vaga é

outra dica importante para evi-
tar conflitos.

Elevadores - trata-se de um
equipamento de uso coletivo,
portanto nenhum morador
pode monopolizar, ficar segu-
rando o elevador para uso ex-
clusivo. As finalidades de cada

elevador - se social ou de ser-
vigo - devem ser respeitadas.
Além disso, gestos de cordiali-

dade sio sempre bem-vindos:
cumprimentar, segurar a porta
para o outro, priorizar idosos e
pais com criangas de colo.

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagcdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos

utilizam o Jornal do Sindico como
consulta para contratacao

de servicos.

A PARTIR DE:

RS 200,00

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

Desde de 2004
0 Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 mEIhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas

Empresas & Grandes

Negocio).

ANUNCIE NO CLASSINDICO

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUR EMPRESA

p——

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

 72210-2902

www.jornaldosindico.com.br
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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dSSINAaICC
Guia de compras e servicos.

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO / brinquedos \\
COM A INADIMPLENCIA?

VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!
wo FoDE munpo X azul )

= Escritario juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugao

COMO RESOLVER P - : F
« Legislag@o processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida A MAIO R EM RESA g 7 £ - b
+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor Manutencho Predial e Reformes 4 www.proarqreformas.com.br
* Possibilidade proleéto e::i:rl.':j udicial divida condominial D E P LAYS Do B R As. L s contato@proargreformas.com.br
onsulte-nos
Geraldo Beire Simdes - Geraldo Mercadante Simoes : f ) [ s X o =
Rafael Reis Simées - Académico de Direito | 00 v f 2 p = IMPERMEABILIZACAO = PINTURA EXTERNA E INTERNA

« HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO * REFORMAS EM GERAL

= 2323-4441 / 99955-3108

21) 2222.9457 /| 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e acdes judiciais

de cobranca, Protesto, Elaboracao de 'segura, coloridale/duravel®

Uma fabrica de alegria

Convencao, Contratos, Atas etc. :
Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
Telefone: (21) 2671-7850
email: kamarl@uol.com.br www.tuttishoprecomal.com.br VRN . MSTAIADAS
| : 5 1 ] - N - A
_= e icatiasarvaiojusadvbr r CraCha de EstaC|0nament0 - CONTRATOS DE MANUTENCAD

ORGANIZE SUA GARAGEM HF Longit Interfone - Antena Parabélica

L tc Pabx - Antena UHF Digital
NS A T Wl o s on s st

RSNl 2265-7002 - 2557-5168

. Conhega também
CRACHA P/ MOTO
E BICICLETA

RIO (21) 4062-7057 ANUNCIE NOS CLASSIFICADOS
SP (11) 4063-9499

3 LSS
AMOSTRA GRATIS &
email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionamento.com.br

Desentupidora TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUNA EMPRESA

SEGURANCA
AO ALCANCE L
DE TODOS

POR

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA

(s ]

AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA
FROTA PROPRLA AMERAS COM
INFRAVERMELHO

lz-_I-l 3 5 1 1 '8 5 58 CAMERAS COLORIDAS

interseg.ise@gmail.com MONITORES PROFISSIONAIS
www.interseg.com.br

» [nstalagoes de gas * Limpeza
impermeabilizacao e tratamento
de cisternas e esgotos.

xa d'agus a0 de Fi

UM JORNAL OUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA EILHOES.

Autovistoria Tk ARAGIO B ¢ ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO

ENGENHARIA VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

* Limpeza sobs : 0 h
cach ConneTo:
AUTOVISTORIA PREDIAL B GEG G SR Ml 21 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
ENGEDAQUER LTDA

www.jornaldosindico.com.br
CMNPJ 28.012: 875/0001-22

+ DSEM (MARQUISE) - ) CORPO DE EOMBEIROS
+ PARECER TECNICO -« LE O DE IMOVEIS + OUTROS

=97337-9317 / 99733-3393

email: engedaquer@gmail.com

a5 FA K

U
HIMIONIO
ORCAMENTO E
s T El

e Restauracao de Fachadas
I N S-I’-ALACO ES Manut.:.-nqpa"io Predial
ELETRICAS frop ke Y ieeas Des |
Pinturas em Geral " ot

LAUDO DE AUTO VISTORIA Telhados

~96437-3170

(21) 2556-0231 / 2558-5419 © (21) 99152-2040 / 99911-6120

Av. Pedro ll, 284 - Casa - Sao Cristovao - RJ
“ www.verticeenge.com.br s engenharia@verticeenge.com.br | admi@verticeenge.com.br

email: fakinstalacoes @ gmail.com
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®

Laudo Auto vistoria

LAUDO DE
AUTOVISTORIA

( Exigido pela Lei 126/2013 )
MANOEL A. L. NOVO

Engenheiro Civil -
Credenciado pelo CREA/RI]

®)agostinho52@gmail.com

©2198884-1891©

Limpeza e Manutencao Predial

- REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO
* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Anklise de TELEFONES it
potabilidade e (21)2530_9286 ';”m
financiamento 2169-23263 compromisso

™ 97041-0628 / 96479-3698
\ email: ra2@ra2.com.br y

+ REFORMAS DE FACHADAS * TELHADOS
« HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERAGAO ESTRUTURAL
* LAUDOS TECNICO * AUTOVISTORIA
GEREMCIAMENTO E FISCALIZACAD
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART,

©3624-6179 - 96442-3581 ©

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

‘Me

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

Parcelamos a sua obra!

ENGENHARIA

Reforma e Manutencgao

“ Recuperacao de fachadas -
JPinturas em geral —
~“Impermeabilizacao

Valorizando seu Imovel!

www.m2el.com.br/contato@m2el.com.br

Manutencao Predial

1 ¥ ¥ j
@ Ja pensou em reduzir seu
NEFTTER . cusioem cfé30%?) o

A NEFTTER ™ ‘;i \
tem a solugdo pra voce.
&7 Limpeza e Conservagao
&1 Zeladoria Predial
& Portaria e Vigilancia 24h

T servico de Qualidade
Certificado e Aprovado

Solicite seu orgamento temos pregos
Leapuhh para Condominios deste anuncio

Pinturas e Reformas

seu guia de bons negécios

Pinturas e Reformas

( 5
<88, Construcoes,
S Reformas e Pinturas
AsA ENGENHARIA

35 ANOS DE EXPERIENCIA

Construgoes, Reformas e Pinturas

» Restauragoes e Pinturas « Impermeabilizagoes Telhados

* Instalacoes de Pisos e Azulejos Servigos Hidraulicos e Elétricos
« Construgoes de Casas Reformas de Lojas e Escritorios

» Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso
c R G Financiamento préprio

©2290-6302 EE=nv=—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

» Fachadas+* Limpeza

= Revestimento = Pintura

= Impermeabilizacao = Telhado
= Instalacoes hidrossanitarias

» Reforma em geral e portarias

« Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

b * Recuperacao estrutural
502-9007 - 9-8592-1916

Rua Haddock Lobo, 72,105 - Estacio
www.construtoracernigoi.com.br

=
Az-unui'as

f -_'. _' ;}fﬂ-ﬂ"}'
2

€& wwm.conareformas comr
I copareformasri@gmail com

* EFORMAS| RESTAURAGHD DEFACHADAS PINTURAS

98694:

FACHA REFORMAS itda

dvel tecnico cad do no Crea.

Frlube‘o de Assis M. Costa Eng” civil CREA-PE 31150

RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

e-mail: fachareformasi@hotmail.com

Pinturas e Reformas

® Realocacio de cabos e antenas (Telecom)

@ Limpeza e substituico de vidros, marmores, pastilhas (g
o Instalogiio de drenos do or condidonado

o Equipe de resgate o Tralamento e pintura de fachodos

® Instalogio de midias visvais em altura (Placas, Painéis e B_gnr_lers]

contato@ropefast.com.br  www.ropefast.com.br o4,

(21) 2082-6303 |98637-2929 1[08257:1205

SOLUCOES PARA
CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS

*Fachadas *Impermeabiliza¢coes
*Pinturas em Geral * Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

B4 sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

ASITTA

I
il
REFORMAS PREDIAIS

Polimento

SINTECO
e

PO 3 ol EKO

POLIMENTO DE PEDRA, MARMORE E GRANITO

Maquindrio moderno eliminando 95% da poeira e proporcionande uma melhor

SINTECO - RASPAGEM E APLICACAO qaolidade nolixameato
- com ou sem cheiro
- fosco, acetinado ou alto brilho

Pagamento soments

- descoloragio e clareamento. et

www.synteko.net
facebook.com/CRG.Synteke

3278-1398 99532-1832

Rua Fernandes Guimardaes, 99 - Botafoge
Rua Bordao do Bom Retire, 388
= Gr. 203 - Eng. Novo

Seguranca Eletronica
W |

D-NET . :
Sal Inf Ati
0 ||e6:n am n:rm & e ”
e = o s 3 =
GUDOIPARA'SEU CONDOMINIO!
SOLUCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
« Comodato de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstragao)
+ Instalagdo e Manutengao de Cameras de Seguranga CFTV
- Qualidade emn HD (Solicite uma demonsiragio)

-~ Alarmes .- Cercas Elétricas
~ Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 <> 96468-8883

contato@dnetri.com www.dnetrj.com

CONDOMINIO LEGAL
NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
+ Nao acumule agua

* Observe calhas e telhados

+ Verifique o fosso do elevador e a casa de maquinas
* Confira se as caixas d'agua estdo tampadas

Apoio:  JornalsSindico
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PETS

Criar bichinhos de estimacio
em condominio é um direito
do morador assegurado pela
Constituicdo. Essa posse, con-
tudo, deve ser responsavel.
Além de cuidar da saude do
animal para que ndo ofereca
riscos as demais pessoas, o
tutor também deve zelar para
que seu pet ndo cause preju-
izos ao condominio nem aos
vizinhos. Perdas materiais de-
verao ser ressarcidas.

O artigo 936 do Cddigo Ci-

vil nos indica que o dono ou
detentor do animal que cause
danos a um terceiro esta obri-
gado a indeniza-lo pelos pre-
juizos patrimoniais e morais
sofridos, contudo, para que
haja a obrigagdo de reparar ou
indenizar é necessario que os
danos causados pelo animal
tenham sido consequéncia da
conduta de seu dono. Ou seja,
o0 prejuizo devera ser ressarci-
do desde que ndo se prove a
culpa da vitima ou um motivo
de forca maior.

DEMISSAO POR
ACORDO

A legislagdo traba-
lhista passa atualmente por
diversas revisdes e a maioria
delas flexibiliza regras pré-
-existentes. Uma dessas mu-
dangas diz respeito a possi-
bilidade de o empregado e o
patrdo fecharem um acordo
para demissao, o que diminui
a burocracia e pode trazer be-
neficios a ambos.

©

D-NET

Solucoes em Informatica
e Tec.nolog:a

PAMS“BE CONDOMINIO!

SOLUGAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA

v Comodato de Cameras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstragéo)
+ Instalagao e Manutencao de Cameras de Seguranga CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonslragéo)
v Alarmes . Cercas Elétricas
» Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

© (21) 2042-2132 © 96468-8883

contato@dnetri.com

www.dnetrj.com

ANUNCIE NOS I.ASSIFII}AIIIIS

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORMNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO ACORA MIESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

e-mail:

25 2210-2902

riodejaneiro@jornaldosindico.com._br
www_jornaldosindico.com_br

Em caso de se realizar um
acordo para finalizagdo de
relagdo de trabalho, o empre-
gado tera direito a: a) sacar
80% do Fundo de Garantia do
Tempo de Servi¢o (FGTS); b)
receber indenizagao de 20%
sobre o saldo do FGTS; 3)
50% do aviso prévio, se in-
denizado; 4) receber demais
verbas trabalhistas (saldo de
férias, 13° proporcional, etc).
O empregado demitido por
acordo, entretanto, nao tera
direito a seguro-desemprego.

Aproveite!!!
Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!! ~ °
Vocé ganha até 20% de descontu' |
Quanto mais indicacdes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!

Z’a&’“e' /,lyw‘fa.'
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CORTINAS

Elas sdo capazes de mudar
a cara de um ambiente em

poucos passos, conferindo
personalidade e conforto. As
cortinas sdo elementos-chave
na decoracio e elas devem ser
escolhidas levando em consi-
deracdo alguns critérios, tais
como: a decoracdo local, a
incidéncia de sol, a dimensao
das janelas e do comodo e a
finalidade do espago a que se
destina.

Existem varias modalidades
que servem a diversos interes-
ses. As de varao sdo leves, pra-
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ticas e econOmicas, com uma
grande variedade de modelos
e tecidos; as persianas sdo pra-
ticas e faceis de limpar e tém a
vantagem de bloquear total ou
parcialmente a luz; as cortinas
de painel, que possuem cara-
ter minimalista; h4 as cldssicas
cortinas romanas que dio um
ar mais sofisticado. Por fim, as
cortinas de trilho sdo as mais
comuns e versateis, uma vez
que podem ser montadas com
tecidos e outros materiais de
diferentes texturas, acaba-
mentos e cores.
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FINAL DO ANO E FERIAS NOS connomimos

Uma época de muita alegria, diversao e relaxamento para alguns pode trazer grandes
dores de cabecga para os moradores e gestores do condominio.

O final de ano se aproxima e é necessario
que o sindico e os administradores dos pré-
dios tenham muito cuidado. Por exemplo,
as churrasqueiras séo o ponto de encontro
preferido entre os moradores para diver-
sdo, porém a utilizacdo das mesmas em
areas comuns tém sido constante tema de
discussao, uma vez que esta entre as cam-
peas de reclamagdes. A utilizagdo da chur-
rasqueira normalmente tem o consumo
de bebidas alcéolicas, e aquele que bebe
pode se exceder e comegar a falar alto, uti-
lizando as areas de forma irregular, inclusi-
ve provocando brigas fisicas, necessitando
de grande atengéo do administrador.
Areserva do saldo de festas e demais es-
pacgos no natal e final de ano também ficam
muito concorridos. A reserva deve ser feita
para quem procura antes, e os inadimplen-
tes ndo podem ser impedidos de locagao
de espagos comuns. O que pode ser feito &
exigir o pagamento antecipado para a utili-
zagao da area em questao, mas o procedi-
mento deve ser o mesmo também para os
adimplentes.

Da mesma forma que ocorre nas férias,
nos grandes feriados, tais como Natal e
Ano Novo, os prédios precisam estar em
alerta e tentar minimizar o impacto nocivo
da movimentagao desregrada de visitantes
e criangas dentro dos condominios. Medi-
das como contratagdo de monitores e elei-
¢éo de sindico mirim ajudam a minimizar
situagbes desagradaveis com os menores,
e o controle dos visitantes e reforgco dos
procedimentos do prédio nos elevadores,
areas comuns e comunicados ajudam a mi-
nimizar os problemas.

Chegue na frente de seus concorrentes.
Fale com 20.000 sindicos sem marear hora

Tel.
(21

A presenga de criangas no mesmo recin-
to dos adultos, seja na piscina, churras-
queira e outros, sem a atencdo dos pais
ou até mesmo na presenca deles, ja que,
por muitas vezes, quem esta bebendo sédo
seus genitores, deve ser cercada de todo
0 cuidado para evitar que se oferega be-
bida a menores, o que é crime conforme
Lei 13.106/2015, alterada pelo Artigo 243
do Estatuto da Crianga e do Adolescente
(ECA — Lei 8.069/90).

Para n&o perder o controle da situagao, o
sindico precisa saber lidar com situagdes
adversas e a melhor maneira € a preven-
¢ao e orientagao aos condéminos morado-
res.

Algumas dicas podem evitar problemas:

* A primeira agdo do sindico/administrador
é de manter sempre atualizado o Regimen-
to Interno, com as proibigdes pertinentes;
Proibir o consumo de bebidas alcodlicas na
area das piscinas e demais areas comuns
de circulagéo (permitido somente em locais
destinados, tais como: saldo de festas, es-
paco gourmet, somente para maiores de 18
anos);

+ Limitar o numero de visitantes nas reu-
nides e encontros nas churrasqueiras ou
saldo conforme convengéo de cada predlo
E de bom modo deixar uma lista de convi-
dados na portaria para que o controle de
entrada e saida de pessoas da festa possa
ocorrer de forma eficiente.

» Reforgar orientagdes para a locagédo de
saldo de festas e churrasqueira nessa épo-
ca do ano;

Um de nossos representantes ira visita-lo

* Ajustar o Regimento Interno para que as
reunides de cunho pessoal ndo se tornem
grandes festas, que nao é a destinagdo dos
espagos internos do condominio;

Reforcar as recomendacgdes de convivio
em assembleias e as afixar em areas co-
muns;

» Oferecer gratificagdes em presente ou
dinheiro aos funcionarios responsaveis
pela seguranga e limpeza do condominio é
essencial, ja que os mesmos estdo se em-
penhando para que tudo ocorra dentro da
normalidade na festa.

» Organize junto a sua administradora o
esquema de plantdo no Natal e Ano Novo.
Para aqueles que nao possuem adminis-
tradora, organizar o plantédo, oficializar a
decisado com a assinatura de todos e expor
a tabela para funcionarios e moradores é
a melhor saida. Caso tenha a necessidade
de utilizar folguistas ou terceiros, busque
estes profissionais em agéncias especiali-
zadas e comunique aos moradores e fun-
cionarios.

» Para aqueles que vao se ausentar no
periodo de festas é importante que sejam
orientados a nao deixarem as chaves na
portaria, e sim com algum vizinho ou pa-
rente que more proximo. Certifique-se de
que a portaria tem o contato de todas as
unidades para caso de emergéncia.

A dificil tarefa de manter a ordem em con-
dominios precisa ser administrada néo so-
mente pelo sindico, mas também por todos
aqueles que habitam o condominio. Uma
convivéncia harmoniosa é a garantia de um
local tranquilo.
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