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Nossa MIENSAGEM

vida do sindico é um
Aconstante aprendiza-

do, seja ele tedrico ou
pratico. Todos os dias surgem
novas leis, novas normas,
equipamentos, tecnologias, os
desafios se sucedem e a cada
dia aprende-se algo novo no
universo dos condominios.
Nesse cendrio, as vezes nos
voltamos para o que ha de
novo e deixamos um pouco
de lado alguns conhecimen-
tos que julgamos ja sermos fa-
miliarizados. Quantas vezes,
lendo assuntos relacionados a

esse universo, vocé ja se depa-
rou com o termo ‘condomi-
nio edilicio”?

Certamente foram varias. Mas
vocé sabe a que exatamen-
te ele se refere? O que difere
um condominio edilicio dos
demais tipos de condominio?
Abordamos esses questiona-
mentos nesta edi¢do do Jornal
do Sindico em nosso artigo de
Administracao.

Ainda no tocante a gestdao do
condominio, trazemos esse
més uma reflexao sobre o que
¢ mais produtivo: um man-

dato de sindico anual ou bia-
nual? Sabendo que o Artigo
1.347 do Cédigo Civil prevé
um prazo para a renovagao
do mandato ndo superior a
dois anos, questionamos a
vocé — nosso leitor — o que ¢é
preferivel?

Seja de um ou dois anos, o
mandato do sindico deve ser
norteado por alguns princi-
pios como: buscar equilibrar
as finangas do prédio e de pre-
feréncia poupar dinheiro; ze-
lar pelo patrimonio cuidando
das manutengdes necessarias

para o bom funcionamento
do condominio, investir em
melhorias por meio de obras
ou servicos que agreguem
valor ao condominio, dentre
outros.

Tanto o mandato de um
quanto o mandato de dois
anos possuem seus beneficios
e maleficios que devem ser
ponderados a luz da realidade
de cada condominio.
Desejamos a todos os nossos
leitores um més de fevereiro
produtivo. Estamos juntos!
Boa leitura!

Indicadores Economicos

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padréo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

Poupano anfiga (1)~ %) 0,5000%  0,5000% = 0,5000% 6,17 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanen (2) 5 0315% 03715%  0,3715% 4,62 4,62 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
" (%) 00000 @ 00000 0,0000 . 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) 05638 05827 0,5827 05847 6,82 6,84 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) () 2468 0,2468 0,2464 ' 3,00 300 faxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salarigis minimas, com vigéncia a partir
SELC-DébFed (4) %) 0,49 0,49 0,49 ’ 643 39  deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UBC *** (%) 2354 23,54 23,54 054 poo 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salério Minimo (RS) 95400 954,00 954 00 2354 000 461  deturismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n° 1973/67, de
Saldtio Minimo SP (5) (RS) 1.108,38 1.108,38 110838 99800 - _ 2,7/10/09 — dltimo vplor: RS 1,0641; BTN + TR cheia - suprilpido por ser

1S 110838 — - titulo extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns
UFIR (6] R em circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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Servigos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrangas extrajudicials
e agdes judicials de
cobranga, Protesto,

Elaboragao de Convencao,
Contratos, Atas elc.

email: kamarlBuol.com.br
www katiacarvalho.jur.adv.br
| |
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PATRIMORN

ENGENHARIA

* Restauracao de Fachadas
* Manutencao Predial

* Impermeabilizacoes

* Pinturas em Geral

* Telhados
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ORCAMENTO E
VISITA TECNICA SEM
COMPROMIESD

©) (21) 2556-0231 / 2558-5419 ® (21) 99152-2040 / 99911-6120

Av. Pedro Il, 284 - Casa - S3o0 Cristovio - RJ
# www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

: SERVICOS DE
h_J ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADC: MARCOS BARBOSA VASQUES

Pas-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Mablico
Cobrancas extrajudiciais e agdes judiciais de cobranca; protestos;
elaboracio e atualizacio de Convencian ¢ Regimento Interno de
Condominios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboracio de
contratos; elaboracio de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com
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OVAL 12

SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM

Pantanal RIO

email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.cartaodeestacionamento.com.br

TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

Conhega tambem
CRACHA P/ MOTO
E BICICLETA

(21) 4062-7057
SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS
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FINANGAS Por Redagéo JS |

0S DESAFIOS EM SE LIDAR COM A INADIMPLENCIA

Fevereiro de 2019 | JornaldoSindico [EJ

A inadimpléncia é sem duavidas o
principal desafio com o qual um
sindico precisa saber lidar - e
principalmente combater. A recei-
ta base de um condominio depen-
de, quase sempre exclusivamente,
do dinheiro arrecadado com a
contribui¢do dos moradores.
Logo, as despesas cotidianas do
prédio sdo custeadas com esse
recurso. Se algum morador falha
com seu compromisso, a balanca
financeira se descompensa. Por
isso, a melhor estratégia para se
preservar o equilibrio financeiro
¢ manter uma rotina rigida de co-
brangas.

De um modo geral, recomenda-
-se que se siga um passo a passo
a partir da identificagdo da divida:
primeiro, pode ser feito o envio de
cartas e avisos de cobrangas, logo
apés o vencimento original da
despesa. Ap6s isso, ndo deve ser
descartada uma tentativa de con-
tato através de telefonemas e e-
-mails, com o intuito de fazer uma
negociagao amigavel. Por fim, ndo
obtendo sucesso nas alternativas

anteriores, deve-se proceder com
o ajuizamento de agdo de cobran-
ca.

A conciliagao nao litigiosa é com
certeza o melhor meio de resolver
a questao, contudo, o sindico deve
dosar até onde pode ser flexivel e
néo pecar pelo “excesso” de bene-
voléncia. O recomendavel é que
ndo se permita chegar a longos
periodos de inadimpléncia, esti-
pulando um prazo de regulariza-
¢30 que ndo promova o acimulo
de dividas. As vezes, uma flexibi-
lizagdo maior pode abrir espago
para que outros moradores achem
que podem néo pagar a taxa con-
dominial sem sofrer retaliagoes.
O controle rigido das finangas é
necessario, porém ¢ importante
lembrar que essa cobranca deve
ser feita pelos meios legais. Em
qualquer que seja a situagdo, é ex-
pressamente proibida a exposi¢do
do inadimplente ao ridiculo, ou
mesmo a submissdo a constrangi-
mento ou ameaga.

Morador novo responde por divi-
da antiga?

A quem pertence a divida do ndo
pagamento das taxas condomi-
niais? Essa pergunta pode surgir
em algumas circunstincias nas
quais hd a troca do proprietario
do imovel sem a devida quitagdo
dos débitos condominiais. Como
proceder?

O registro da Convengéo de con-
dominio é o momento no qual a
obrigacdo pelas taxas condomi-
niais passa a ter cardter propter
rem, por isso as dividas anteriores
a essa data devem ser cobradas de
quem era o proprietario do imével
a época.

Esse foi o entendimento da Tercei-
ra Turma do Superior Tribunal de
Justica (STJ) que deu parcial pro-
vimento ao recurso de um atual
proprietério, inscrito em cadastro
de devedores por dividas condo-
miniais da época em que o imdvel

ainda era do antigo dono (ele foi
negativado pelo débito das cotas
condominiais do periodo de outu-
bro de 2008 a mar¢o de 2010, sen-
do que adquiriu o imével em 31 de
margo de 2010).

A decisdo da ministra relatora
destacou que, uma vez constituido
o condominio, a jurisprudéncia
do STJ aponta no sentido de que
todas as obrigagdes condominiais
decorrentes tém carater propter
rem, isto é, existentes em fun-
¢do do bem e, assim, devidas por
quem quer que o possua.

(— |
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CNPJ: 28.483.872/0001-T7

* Projeto de prevencio e combate a incéndios HTO
* Consultas técnicas ¢ legalizagdes junto ao CEMERJ Q_F_QHHE
* Manutencio preventiva de Sistema de Incéndio
* Materiais de prevencio ¢ combate a incéndio

ILHA EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIOS LTDA
Fua da Matriz, N*14 Portuguesa - [lha do Governador - RJ [ CEP: 21931-590
Luiz Américo: (21) 970669-0954¢ T 1
Ricardo Barros: [21) 98198-0529 (21) =
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* REFORMA E PINTURA DE FACHADA

* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Analise de

potabilidade e (21)

financiamento
proprio

TELEFONES
25830-9286

3169-2363
97041-0628 / 96479-3698

Orgamento

sem
compromisso

email: ra2@ra2.com.br
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Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 -

ASA ENGENHARIA
Construgdes, Reformas e Pinturas
» Restauracoes e Pinturas < Impermeabilizacoes Telhados
» Instalacoes de Pisos e Azulejos Servigos Hidraulicos e Elétricos
« Construcoes de Casas Reformas de Lojas e Escritorios
» Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Construcoes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

"\,‘

Méier - Rio de Janeiro - RJ

www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

IR AIDAIR
ESGENHARIA L
CONSTRUCOES LTDA

76 BOS
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Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

PABX: 2220-1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

* IMPERMEABILIZAGDES
* PINTURAS EM GERAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHADOS * MANUTENGAD PREDIAL
* INSTALAGOES HIDRAULICAS

* INSTALAGOES ELETRICAS

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

Se FINANCIAMENTO
ProOPRIO

radarengenharia@gmail.com
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SEGURANGA Por Redagao JS |

Brigada de incendio do condominio
pode ajudar a salvar vidas

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

acdo de emergéncia: um fun-

cionario identifica um foco de
chamas no prédio e toca o alar-
me de incéndio. O que ocorre
ap6s? Como é feita a evacuagio
do prédio? Quem orienta as rotas
de fuga e toma as primeiras pro-
vidéncias de conten¢do do fogo
enquanto o corpo de bombeiros
nao vem?
Se ndo houver uma pessoa devi-
damente treinada para agir nesse
tipo de situagdo, dificilmente al-
guém tomara a iniciativa de lide-
rar essas medidas emergenciais.
E por isso que varios estados e
municipios possuem legislacoes
proprias no tocante as exigéncias
feitas para a liberagdo e/ou re-
novagdo do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB).
Uma delas é a necessidade de

Imagine uma hipotética situ-

haver uma perma-
nente brigada de
incéndio em em-
presas, prédios co-
merciais e também
condominios.

O estado de Sdo
Paulo é um exem-
plo. Com o Decreto
Estadual 56819/11,
sem a brigada, ndo
existe a liberagio,
tampouco o paga-
mento de indeni-
zagdes pelas seguradoras no caso
de sinistros. A brigada de incén-
dio é prevista no dmbito federal
pela Lei 6514/77, que dispoe as
diretrizes sobre Seguranca e Me-
dicina do Trabalho, regulamenta-
das pela Portaria 3214/78, e por
meio da NR 23, que trata da pro-
tegdo contra incéndios. Também

¢ o tema da NBR (Norma Brasi-
leira de Registro) 14.276/2006 da
Associagio Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Mas em que consiste exatamen-
te uma brigada de incéndio? No
caso do condominio, trata-se de
um grupo de conddéminos (in-
cluindo o sindico) e funciondarios

que receberdo treina-
mento especializado
para atuar em caso
de foco de incéndio,
vazamento de gas ou
explosao. O ndmero
de integrantes varia de
acordo com as dimen-
sbes do condominio,
ou seja, a quantidade
de pavimentos e sua
populacio.

Para isso, é promovido
um curso de forma-
¢do, o qual deve ser ministrado
por empresa especializada, com
profissionais devidamente habi-
litados na drea de Seguranca do
Trabalho ou Corpo de Bombei-
ros. O conteudo apresentado deve
incluir: teoria e pratica de comba-
te a incéndio, bem como teoria e
pratica de primeiros socorros.

Apods esse processo o condomi-
nio ganha o certificado de que
possui uma Brigada de Incéndio
e, para renova-lo, deve passar
por simulados a cada seis meses.
Além disso, é recomendavel que
a brigada faga um curso de reci-
clagem anualmente ou quando
houver substituicdo de 50% dos
brigadistas.

Na prética, em que contribui a
brigada de incéndio? Os morado-
res e funcionarios treinados de-
sempenham um papel que pode
salvar vidas em um momento de
emergéncia: eles tém como fun-
¢do orientar as pessoas que par-
ticipam do cotidiano do prédio a
manejarem corretamente os equi-
pamentos de segurancga, ajudar
vitimas prestando primeiros so-
corros e organizar rotas de fuga,
dentre outras atividades.

Rio de Jangiro -

.4 CALXA D'AGUA POLVIDA
' SAUDE EM PERIGO!:

HA QUANTO TEMPO NAD E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?
* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * ﬂC‘I’ER’N * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 B8 a Lei Estadual n® 1863, de 20,1191 estabelecem
obngatbriedade de desinfeccio e lavagem semastralmente de cislemas ede caxas d™'agua, sob

pena de multa de ald8 85310 UFIRS
Eﬂ!llnlvmn s a2t 45 )
INTERMACIONAL LTDA. 2502‘41 22 xn_,*s:—: ,_-:

PIONEIRA EM MANUTENGAC HiDRAULICA RAMAL 31
R Padra Ilwﬂﬂha 397 - Catarbi- Cop 20040180 WWW.CHlconservadora.com.br
- Sece Pripria - Fundada em 1573 g-mail: ctrnhta@:ll:unuwmwm.br

" Reformas e percussGo em fachadas
+ Pintura e Textura em fachadas
+" Manutengéo em Condominios e empresas
por contratos periodico ou anual
+ Obras Estruturais com laudo de engenharia
+ Eletrica, Hidraulica, Serralheria e outros.
ORGAMENTO GRATUITO E PARCELAMENTO CONFORME AS CONDICOES DO CONDOMINIO!N!

&4 ofaztudo24hs@gmail.com ) ofaztudo24hs ¢ ofaztudo24hs.com.br
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; AGREGAMOS TODD TIFO DE SE‘NW PARA
SUA OBRA FICAR MAIS ORGANIZADA E PRATICA

FILTROS E BEOMBAS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

o

¥ o " PARA LIMPEZA PLAYGROUND
| Dot E MANUTENGAO MULTI PLAY

PRODUTOS

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ- Telefone: (21) 2671-7850 / 2671-1677

www.tuttishoprecomal.com.br
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Mediacao Condominial

Historia de hoje:

Divida de Taxa de Gondominio

Q duvida de hoje podera
ajudar a muitos leitores
que moram em condo-
minio, uma vez que trata-se da
inadimpléncia da taxa condo-
minial. Todos nds temos essa
obrigacdo mensal, mas ndo
estamos livres de passar pelo
que a Andrea Borges, de San-
ta Cruz, R] estd passando. Ela
conta que ficou desempregada
e atrasou o pagamento da taxa
por 3 meses. Recentemente,
recebeu um aviso de cobranca
judicial, o que a deixou muito
apreensiva e preocupada. Ela
diz que tem interesse em re-
negociar essa divida, mas nao
sabe como.
Andrea, seu caso ¢ 0 mesmo
de muitos brasileiros. Nin-
guém esta livre de passar por
um aperto financeiro, mas
como se diz no popular: os bo-
letos continuam chegando.
As solugdes buscadas pela
mediagdo de conflitos para es-
ses casos sao muito positivas,
eficazes além de trabalhar a

compreensdo da questio que
os envolve, porque aquilo que
ficar acordado na mesa de ne-
gociagdo sera bom para ambas
as partes.

A taxa de condominio nada
mais é do que as despesas co-
muns a todas as unidades. Ela
engloba desde a iluminagao de
fachadas e corredores, o gasto
com a agua usada na limpeza
do prédio e até despesas com
empregados. Uma vez que nao
¢ paga por algum morador,
esse custo acaba sendo ratea-
do e pago pelos demais, atra-
vés do condominio. Por isso
as administragdes recorrem a
cobranga judicial, pois acaba
ficando pesado. Mas, vocé ja
demonstrou interesse em qui-
tar essa divida e é um grande
comego. Os casos recentes de
mediacdo de conflitos entre
morador inadimplente e o
condominio revelam o quanto
esse método é vantajoso, uma
vez que tudo o que for acer-
tado na negociagdo é sigiloso.

WP

7

9
96442-35810

Além de ser um principio da
mediagdo, o sigilo é funda-
mental para que o assunto nao
fique circulando entre vizi-
nhos.

O acerto no parcelamento dos
valores - a partir da media¢do
- também costuma ser bem in-
teressante para ambos, ja que
ha o interesse da quitagio, mas
ha também a clareza de que as
novas taxas continuardo ven-
cendo més a més.

As saidas amigaveis sempre
geram menos aborrecimento
e a mediagdo traz vantagens
COMO promover a conversa e o
entendimento. E, nesses casos
de situagdes de condominios,
tem ainda outro beneficio que
¢ fortalecer as relacdes entre
pessoas que vao continuar
convivendo no dia-a-dia.

Um feliz e amigavel 2019 a to-
dos os nossos leitores!

Ana Maria Esteves

Lisia Palombini

Mediadoras da Camara Equi-
libre

I
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MANUTENCAO PREDIAL

E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE
FACILITADO!

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

. IMPERMEAEILIEA@{] * PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA * LAVAGEM MECANICA DE FACHADA

J
o)

" REFORMAS DE FACHADAS * TELHADOS

"+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
» RECUPERACAO ESTRUTURAL

« LAUDOS TECNICO *AUTOVISTORIA

GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO

DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

* TELHADO * REFORMAS EM GERAL

= 2323-4441 / 99955-3108
or. Sindico

Atualize os dados do seu
condominio junto ao
Jornal do Sindico pelo email:
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
e receba gratuitamente
seu exemplar mensal.

2210-2902
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“condominio edilicio”?

uem trabalha com algo

relacionado a condomi-

nios - seja como sindi-
co vOtuntario ou profissional,
advogados, contadores, dentre
outras funcdes - ja deve ter lido
ou ouvido muitas vezes a deno-
minagdo “condominio edilicio”.
Por habito, a frequéncia do uso
traz a familiarizacdo com o ter-
mo, porém, nem todo mundo
sabe exatamente o que ele de-
signa.
Ha um conceito para esse tipo
de condominio que o difere de
outros. Em primeiro lugar, é
necessario compreender o que
quer dizer a palavra “condomi-
nio” em sua origem e na pratica.
Como o préprio nome de ante-
mao ja nos sugere, estamos fa-
lando de um dominio comparti-
lhado, ou seja, uma propriedade
que é de usufruto coletivo.
Entdo, quer dizer que todo o
prédio em que consiste o con-
dominio é um patrimonio Gnico

= —

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

de posse de vérios individuos?
Nem sempre. Se o imével em
questio for um condominio edi-
licio cada proprietario é dono da
sua parte individual, mas tam-
bém ¢é dono de uma fracdo das
4reas em comum. E considerado
como edilicio um condominio
cujo espago reine ambientes
privados e de uso conjunto.
Apbés a compreensdo inicial
desse termo, é importante res-
saltar uma distin¢do: nem todo
o condominio ¢ edilicio. Para a
lei, especificamente o Codigo
Civil, condominio significa pos-
se ou direito exercido por duas
ou mais pessoas sobre 0 mesmo
item.

Logo, se uma area residencial
utilizasse a legislagio de um
condominio geral, todos os
apartamentos e todas as par-
tes em comum pertenceriam a
todos os conddéminos e, assim
sendo, todos os condominos
poderiam utilizar ou modificar

qualquer parte do local.
Paralelamente, sdo considerados
condominios do tipo edilicio,
aqueles em que cada conddmi-
no é proprietario exclusivo de
seu apartamento e também tem
direito a acessar a portaria, ele-
vadores, saldo de festas, piscina,
bem como quaisquer outras are-
as de acesso coletivo, desde que
contribua para esse usufruto
conforme previsto na Conven-
¢do do condominio.

A Lei dos Condominios (n.
4.591/64) é um conteudo de
suma importidncia que precisa
ser conhecido por todos os sin-
dicos e demais profissionais que
trabalham com gestdo condo-
minial. Esse é o dispositivo legal
que discrimina as caracteristicas
e peculiaridades dos condomi-
nios e norteia a conduta em rela-
¢do a eles. O que essa lei diz ndo
pode ser contradito ou superado
pelas Convenc¢des condomi-
niais, ainda que tenha a aprova-

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES H.E!'R[GA.S E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 99130-9338 / 97979-6020

c-maail: facharcformasi hotmail.com

VIITALLABDS

Suporte Tecnico

TRABALHAMOS COM CONTRATO DE MANUTENCAO DE CAMERAS, PORTOES ALITIIJMMIEES E
INTERFONE EM CONDOMINIOS. CONTROLE DE ACESSO BIOMETRICO, APROXIMACAO E POR SENHAS

MANUTENCAO DE CFTV, ANTENA DIGITAL, BIOMETRIA E REDES DE COMPUTADORES

Atendimento em no maximo 24H uteis

N

HE‘-HM PHEGU L T
antes nos.
consultar!

© (21) 31 65-7364 [ O- 6455 3574

¢d0 da maioria dos condéminos.
Essa lei demarca o carater misto
do condominio edilicio: aquele
que possui partes privativas e
coletivas. Por exemplo, determi-
na-se que todas as propriedades
sejam identificadas de alguma
forma, seja com nimeros ou

letras para deixar claro que sao
privativas. A lei também per-
mite que o proprietdrio de cada
unidade possa cedé-la ou aluga-
-la, sem que necessite de autori-
zagdo dos outros condominos,
uma vez que esse espago é exclu-

PECA JA

Modalidades:

Rosidonocial
Comaorcial
Ma=to
MApart Hotel

sivamente seu.

SUA COTACAO Alleanza

Contrate um segura @ garanta a
protecac de seu condominio

Para sua
tranguilidade,
ligue antes
para Alleanza

W21 22731327

97690.0606-96015.1472 - 99400.3395
WWW.ALLEANZACORRETORA.COM.ER
CONTATO@ALLEANZACORRETORA.COM.BR

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPEHMEABILIZAGDES
COM MANTA ASFALTICA

{ Fagamenlu Facilitado

- Obras de Fachada
Patrimonio Tombado
Com Referéncias

5@%%\{

1213672.2444 / 99234.8889 © 988555079 o
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Mais que lazer: piscina do predio
pode ser aliada da saude!

piscina do seu condo-
minio pode vir a ser
mais que um simples

local voltado para o lazer dos
fins de semana ou dias quen-
tes. Com orientacdo adequada
e pouco investimento, ela pode
se tornar um equipamento alia-
do na busca por uma vida mais
saudavel e ativa, podendo ser
utilizada para a pratica de ativi-
dades fisicas.

Essa foi uma ideia posta em
pratica a partir de uma iniciati-
va da bancéria aposentada Gil-
da Morais, 60 anos, que reuniu
vizinhas do condominio para
juntas montarem uma turma
de hidroginastica no residen-
cial em que vivem na cidade de
Jodao Pessoa (PB). O pequeno
grupo comegou com apenas

seis participantes e hoje ja con-
ta com um total de onze.

“A ideia surgiu quando minha
professora da academia disse
que ministrava aulas particu-
lares de hidroginastica desde
que a pessoa tivesse uma pisci-
na disponivel e que eu poderia
formar uma turma para ratear
a mensalidade. Conversei com
algumas pessoas do prédio,
que se interessaram e levamos
a proposta ao sindico que nao
colocou nenhum obstaculo,
desde que as aulas fossem rea-
lizadas em horarios de pouco
uso da piscina’, relata Gilda.

As sessoes de hidroginastica
comegaram a ser realizadas em
outubro de 2018, trés vezes por
semana, as 7 horas, e tém sido
um sucesso. “Fizemos um con-

trato de um meés experimental
com a professora e depois dis-
so houve mais procura e entao
fechamos por seis meses e de-
sejamos renovar’, comemora a
moradora.

A despesa com as aulas de hi-
droginastica é pequena quando
comparada ao que se paga em
academias de ginastica, ainda
mais considerando o acrésci-
mo da vantagem de nao pre-
cisar se locomover de carro ou
outro transporte, o que traz
mais economia de tempo e di-
nheiro. Fora a remuneracéio da
educadora fisica responsavel,
também foi feito um investi-
mento de cerca de R$ 300,00
com equipamentos simples
que dinamizam as aulas: bolas,
boias e pranchas.

Existem muitos exercicios além

da hidroginastica que podem
ser realizados em uma piscina.
Outro exemplo que pode ser
praticado é o Hidropilates, que
une o pilates com a hidroginas-
tica. O principal beneficio da
atividade fisica dentro da agua

é a reducio do impacto das
articulagdes sem abrir mao do
fortalecimento muscular. Outra
vantagem € que os exercicios
podem ser executados por pes-
soas de qualquer condiciona-
mento fisico, no ritmo de cada
um.
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ENGENHARIA
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TODOS NOSS0S5 COLABORADORES POSSUEM
SEGURO DE VIDA; OBRAS REALIZADAS COM
SEGURO DE OBRA, TUDO PARA TRAZER
TRANQUILIDADE AOS NOSS0S CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas

* Lavagem de fachadas * Impermeabilizacoes em cisternas

* Caixas dagua * Calhas em telhados etc

* Recuperagdo em Pastilhas ceramicas nas fachadas

* Demarcagoes em estacionamentos

* Servicos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas etc.

7770 ~96433-7079

VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK () WWW.M2EL.COM.BR ) M2EL ENGENHARIA

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um orgamento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R] COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM MANUTENCAO PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES

0 EM ALTURA),

e

* Fachadas * Limpeza

* Revestimento * Pintura

* Impermeabilizacao = Telhado
* Instalacoes hidrossanitarias

* Reforma em geral e portarias

* Instalacao drenos coleta
agua ap. Ar condicionado.

=l * Recuperacao estrutural
©2502-9007 *

Rua Haddock Lobo, 72,/105 - Estacio
www.construtoracemigoi.com.br

9-8592-1916

- com ou sem cheiro
= fosco, acetinado ou alio brilho
= descoloragio e cloreamento.

www.synteko.nel
focebook.com/CRG.Synteko
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3278-1398 99532-1832

SINTECO

POLIMEMTOS, REVESTIMEMTOS E SYNTEKD

POLIMENTO DE PEDRA, MARMORE E GRANITO

Moguindrio moderno eliminondo 95% do poeiro e proporcionando umao melhor
SINTECO - RASPAGEM E APLICACAD

qualidode no lixamento

SEM SINAL
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SEGURANGA Por Rodrigo Karpat |

As normas de transito dentro do condominio

o tltimo dia 23 uma jo-
vem morreu apos um
grave acidente de carro

dentro de um condominio de
luxo em Bragan¢a Paulista, in-
terior de Sdo Paulo. Além dela,
mais quatro pessoas ficaram
feridas. Segundo o Boletim de
Ocorréncia, o motorista teria
perdido o controle do carro (um
Mini Cooper) e batido contra
uma arvore. Testemunhas te-
riam afirmado que o carro esta-
ria em alta velocidade.

Casos como esse, sdo comuns
em condominios e loteamentos
fechados, pois raramente temos
a fiscalizagdio das autoridades,
mesmo que o Codigo de transito
traga expressamente a respon-
sabilidade de fiscaliza¢do destas
dreas, mesmo que internas. Na
pratica os gestores se encarre-
gam da fiscalizacdo, colocagdo
de lombadas, placas, entre ou-
tros. E como ndo sdo autorida-
de publica, ndo costumam tem

meios para fiscalizar velocidade
ou menores no volante, e ai que
mora o perigo.

Dentro dos condominios, a area
destinada a circulagio de veicu-
los submete-se a aplicacdo ndo
s6 das regras instituidas pela
Convengdo e Regulamento In-
terno, como também devem se-
guir as normas prescritas pelo
Codigo de Transito Brasileiro.
Nesse sentido, a Lei 9.503/97, em
seu Artigo 22, Paragrafo tnico, é
clara:

“Art. 2° - Sdo vias terrestres urba-
nas e rurais as ruas, as avenidas,
os logradouros, os caminhos, as
passagens, as estradas e as rodo-
vias, que terdo seu uso regula-
mentado pelo 6rgao ou entidade
com circunscricio sobre elas, de
acordo com as peculiaridades
locais e as circunstancias espe-
ciais”

“Para os efeitos deste Cddigo,
sdo consideradas vias terrestres
as praias abertas a circulacio pu-

RODRIGUES
GONCALVES

blica, as vias internas pertencen-
tes aos condominios constitui-
dos por unidades auténomas e
as vias e areas de estacionamento
de estabelecimentos privados de
uso coletivo” (Redagio do pa-
ragrafo tnico dada pela Lei n.
13.146/15)(GRIFAMOS)

Porém a quem fica a cargo a fis-
calizagdo das normas de transito
dentro do condominio, ja que
néo compete ao sindico, ao con-
démino ou a qualquer funcio-
nario lavrar o respectivo auto de
infragdo por transgressio a Lei?
Com base no Codigo de Transito
no caso de desrespeito a lei por
parte de algum cidaddo dentro
das dreas comuns do condo-
minio, o sindico, o morador ou
funciondrio que presenciar a in-
fracdo, devera solicitar a presen-
¢a da autoridade competente que
ird autuar o condutor ou mesmo
o veiculo que esteja infringindo
alguma regra como, por exem-
plo, o estacionamento em local

proibido ou excesso de veloci-
dade.

No caso de estacionamento ir-
regular, pode até funcionar, mas
no caso de fiscalizacdo de meno-
res ao volante, alta velocidade,
dificilmente as autoridades vdo
entrar de forma espontinea ou
atender denuncias dentro do
condominio.

Além disso, no caso da infra¢do
se perpetrada por um conddmi-
no, havendo previsio no Regi-
mento Interno do condominio
que possibilite a penalizagio
pecunidria, esta puni¢io, inde-
pende da atuacio estatal, poderd
ser aplicada imediatamente, de
forma independente e auténoma
da autuagio pelo Estado.

Porém para tentar minorar es-
sas questdes, ¢ importante que
a gestdo instale sinalizacdo ade-
quada ( dentro dos moldes da
prefeitura local) informando to-
das as questes normativas que
as pessoas devem seguir quando

estdo dentro dos condominios,
como também ter cAmeras a fim
de, caso ocorra algum problema,
seja possivel penalizar o infrator,
tanto através dos instrumentos
internos do condominios (mul-
ta, por exemplo) como, em casos
mais graves, isso ser levado a um
6rgdo maior a fim de que o pro-
blema seja resolvido e o infrator
seja punido como disposto no
Codigo de Transito Brasileiro.

*Dr. Rodrigo Karpat, advogado militante na area
civel hd mais de 10 anos, ¢ sdcio fundador do es-
critério Karpat Sociedade de Advogados e consi-
derado um dos maiores especialistas em direito
imobilidrio e em questdes condominiais do pais.
Além de ministrar palestras e cursos em todo o
Brasil, é colunista da ELEMIDIA, do site Sindico
Net, do Jornal Folha do Sindico, do Condominio
em Ordem e de outros 50 veiculos condominiais,
além de ser consultor da Rédio Justica de Brasilia,
do programa E de Casa da Rede Globo e apre-
senta o programa Vida em Condominio da TV
CRECI. E membro efetivo da comissdo de Direi-
to Condominial da OAB/SP.
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TEL: (21)

25024122

RAMAL 32

Engenharia e Arquitetura Ltda. eornol oY,

i = l

7 5
'u.

cil #.{-’
CONSE T'.--\J'.N}'Ul
PITERMACIONAL LTDA,

PRONEIRA EN WUTEH-GM HIDRAULICA

N P Wb, 547 - Lol - b Pragey . iy o T

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
EE—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrometro no seu Condominio,

Empresa ou Indistria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% deo ar acumulando nas tubulagoes de
alimentagao dos reservatorios.

K ] a
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O Blogueador de ar "Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MUB002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inguebravel. Produto patenteado e submetido
4 avaliagio do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999,

- Rio - RJ Sede Pré ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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SEU CONDOMINIO Por Redaco |

Anual ou bianual, quanto tempo
deve durar um mandato de sindico?

mandato de um sindi-
co deve ter duragdo de
um ou dois anos? Nao ha

uma resposta objetiva para essa
davida, pois cada condominio
apresenta suas peculiaridades.
Para essa avaliagdo, é importante
ressaltar pros e contras tanto do
regime anual quanto bianual e os
conddéminos, em coletividade na
assembleia, devem fazer a opgéo
por um ou outro.

Inicialmente, é importante expli-
car por que os mandatos de sin-
dico sdo tdo curtos. Isso acontece
porque assim exige a legislagdo
vigente no nosso pais. O Artigo
1.347 do Cédigo Civil prevé um
prazo para a renova¢do do man-
dato nao superior a dois anos.
Esse é o tempo maximo que pode
durar um mandato e apds esses

24 meses deve haver a convo-
cagdo de uma assembleia para a
substituicio ou manutengio do
sindico. Entdo como alguns sin-
dicos se perpetuam por varios
anos em seus cargos? S6 ha duas
possibilidades: ou por sucessivas
reelei¢des ou arbitrariamente por
desobediéncia a legislacéo.
Porém, nem todos os condomi-
nios no Brasil seguem a alternan-
cia de mandato bianualmente,
néo ha padronizagido em relagdo
a isso. Ha os que optam por ciclos
mais curtos e fazem eleicoes to-
dos os anos, conferindo aos seus
sindicos mandatos de apenas 12
meses.

Se, por um lado, 0 mandato curto
possibilita a chance de substitui-
¢do mais rdpida de um sindico
que ndo esteja atendendo as ex-

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

* Instalacoes de gis » Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral « Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrugiio de tubulacies
* Servicos de Impermeabilizacio em geral

(21) 3507-3104 / 96576-5077 / 99130-9338

EMAILL: jaraujo.desentupidora‘a hotmail.com

RUA BARATA RIBETRO 655- COPACABANA/RI

+ CONTRATO DE amm'rmca
+ ACESSO REMOTO VIA
CELULAR TABLET DESKTOP

+ ASSISTENCIA TECNICA* INSTALACAD

“Interfone “CFTV "Antena Coletiva

“Portio Automético “Controle de Acesso

‘PABX “Sistema de TAG

TRAGA SEU CONTRATO DE MANUTENCAO E GANHE 20% DE DESCONTO

DURANTE 01 ANO SOBRE 0 VALOR ATUAL DE SEU CONTRATO.

71211362 8-684.0§/8996 81:04,1'8]S)

pectativas do coletivo e promove
a oportunidade de mais pessoas
ocuparem o cargo se assim dese-
jarem, por outro lado, é impor-
tante lembrar que toda troca gera
uma certa instabilidade, até que o
novo sindico se adapte as fungdes.
Também ¢ importante ver o lado

ESTE O PONTO
DE PARTIDA
PARA O
SUCESSO DE
SUA EMPRESA.

Jornal«Sindico

CASO DESEJE,
VOCE TAMBEM,
FAZER PARTE DO
NOSSO SUCESSO,
BASTA LIGAR
2210-2902
QUE TEREMOS PRAZER
EM ATENDE-LO.

riodejoneiro@jornaldosindico.com.br

dos condominios que ndo pos-
suem muitos voluntdrios para o
cargo de sindico. As vezes, é uma
tarefa dificil realizar a elei¢do
- mesmo que a cada dois anos -
por falta de interessados. Nesses
casos, a eleicdo anual é invidvel.

Outra vantagem apontada para

o mandato de dois anos é a con-
tinuidade do trabalho desenvol-
vido, principalmente em relagdo
a obras. E contraprodutivo fazer
uma troca de sindicos durante
uma reforma, por exemplo, pois
o primeiro ja esta familiarizado
com o assunto desde sua concep-
¢do a execucio, e o recomendado
¢ que a mesma se conclua dentro
do prazo de um mesmo mandato.
Seja de um ou dois anos de dura-
¢do, é essencial que o condomi-
nio respeite o prazo do mandato
conforme o que estd disposto nas
regras da Convengdo condomi-
nial. A dilatagdo do prazo arbi-
trariamente (sem ser através de
eleicdo), bem como a interrup-
¢ao prematura sao processos que
trazem prejuizos ao equilibrio do
condominio.

MAIS QUE
SEGURANCA PA

« DSEM (MARQUISE) pl
- PARECER TECNICO -+

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL

 SEU CONDOMINIO

ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28. CHE 875/0001-22

%97337-9317 / 99733-3393

AR A LEIL, UMA

AD CORPO DE BOMBEIROS
“AO DE IMOVEIS - OUTROS

email: engedaquer@gmail.com

i

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
COM A INADIMPLENCIA?

GB S VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
« Escrittrio juridico com mais de 50 anos de atividade
* Profissionais experientes para melhor abordagem e solugdo
COMO RESOLVER
+ Legislacao processual vigente possibilita cobranca de forma mais rapida
+ Imediata indisponitélidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor
+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simdes
Rafael Reis Simdes - Académico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 | 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n” 29. Sala 1018 - Castelo -RJ
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COTIDIANO Por Redagéo |

Acesso de visitantes
tdeve obedecer as regras

da Convencao

m levantamento realizado
| l pela administradora de

condominios Lello, uma
das maiores da cidade de Sio
Paulo (SP) indicou que o ntime-
ro de visitantes de condominios
residenciais na capital paulista
representa cerca de 30% do total
dos moradores. Ou seja, na pra-
tica, isto significa que um prédio
com 400 condominos recebe em
média, por més, 120 visitas de
pessoas que nao residem ali.
Outra informagdo colhida pela
Lello é a de que, em finais de se-
mana e feriados, as visitas nos
prédios sio 50% maiores que as
registradas nos dias uteis. Esse
fluxo recorrente de individuos
entrando e saindo do prédio traz
implicagdes a rotina do condo-
minio, especialmente no que diz
respeito a seguranga. Porém, esse
nao é o Unico aspecto a ser consi-
derado em relagdo a presenca de
visitantes, outro ponto polémi-
co é o acesso dessas pessoas aos
ambientes e equipamentos de uso
coletivo dos condominos.
E justo que uma pessoa que nio
constitui o condominio como
proprietario ou locador de imével
- ¢, portanto, que nao contr1bu1

ses dos demais pagantes? Piscina,
sauna, areas de lazer, academia,
dentre outros espagos, devem
ser de livre acesso aos visitantes?
Esse questionamento costuma
promover discussdes controver-
sas. Deve-se ponderar também se
esses locais foram projetados para
receber um numero superior ao
de moradores e se a chegada de
visitantes nao causard sobrecarga.
A legislacdo brasileira para con-
dominios ndo trata exclusiva-
mente dessas mintcias, de modo
que o que deve prevalecer é o
bom senso e - na falta dele - a
Conven¢ao Condominial é a re-
gra soberana, constando nela
também as devidas sangdes e pu-
ni¢des para os infratores. Esse é o
documento que deve detalhar o
que pode e 0 que nédo pode.

Em relagdo ao uso de espacos e
equipamentos de uso coletivo,
alguns condominios restringem
o numero de convidados por oca-
sido. Por exemplo, permite-se um
maximo de 5 convidados por uni-
dade condominial para fazer uso
da piscina. Qutros vetam o aces-
so de visitas em locais menores
como sala de ginastica e sauna.
Ha tambem as Convengoes que

§g B
’ff

tante ao acompanhamento obri-
gatério de um morador, ou seja,
a visita pode usar a piscina desde
que esteja com um condémino e
nunca sozinha.

Segundo orientagdes da Lello, no
caso de festas e confraternizagdes,
¢ importante que os condominos
deixem na portaria uma lista de
convidados, com nome comple-
to e, se possivel, numero do RG,
para conferéncia. Além disso,
o morador deve comunicar aos
porteiros o nome de empresas
que irdo fazer a entrega de enco-
mendas, como alimentos, bebidas
e locagdo de mobilias, dentre ou-
tros.

Para Angélica Arbex, gerente
de Relacionamento da empresa,
“é natural que os moradores de
condominios recebam familiares,
amigos e parceiros de negdcios,
seja nos apartamentos ou em dre-
as comuns como saldes de festas.
Mas por se tratar de um espago
coletivo, onde residem diversas
familias, os cuidados com a se-
guran¢a devem ser redobrados,
assim como medidas que garan-
tama pr1vac1dade € 0 50s5€g0 dos
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SEGURANGA ror edagao com Assessoria |
Grande demanda por seguranca diversifica
0 mercado de equipamentos especlallzados

Segundo a Associa¢do Bra-
sileira das Empresas de Sis-
temas Eletronicos de Segu-
ranga (ABESE), o mercado de
seguranca privada no Pais movi-
mentou mais de US$1,96 bilhdo
em 2012, um crescimento de 9%
ante o ano anterior.

O aumento do consumo de equi-
pamentos de seguranca deve
chegar a 11% em 2013 e é uma
resposta ao crescimento da crimi-
nalidade e da sensagdo de insegu-
ranga.

De fato, hoje hd uma enorme
gama de produtos para seguranca
pessoal e patrimonial. Diante da
diversidade de opgdes de sistemas
disponiveis no mercado, é es-
sencial conhecer o produto mais
apropriado para atender a neces-
sidade de quem busca reforgar a
prote¢do. Mas o que poucos sa-
bem é que ha solu¢des que podem
ser usadas tanto para uso residen-
cial como comercial, inclusive
para grandes empresas, ainda que
as demandas sejam diferentes.

De acordo com dados do ultimo
balan¢o de 2012 da ABESE, 85%
do consumo de equipamentos de
seguranca eletronica sdo deman-

dados pelo setor ndo-residencial.
Estimativas apontam que o Brasil
possui cerca de 6,18 milhdes de
imoveis, desse total apenas 800
mil possuem algum tipo de mo-
nitoramento.

Abaixo, exemplos de solucdes
que podem ser aplicadas para au-
mentar a seguranga, seja de uma
residéncia como de uma multina-
cional:

* Porta blindada: Revestida com
aco balistico de alta resisténcia
mecénica, a porta blindada possui
fechadura multidirecional com
diversos pontos de travamento,
garantindo o maximo de protegdo
contra arrombamento. Por contar
com varias op¢oes de modelos
(simples, dupla, com dobradica,
pivotante e deslizante) e diferen-
tes acabamentos, a porta blindada
pode ser instalada em todo tipo
de imdvel residencial, comercial
e industrial. Apesar da alta re-
sisténcia, a porta blindada tem
aparéncia idéntica a de uma porta
comum, se integrando perfeita-
mente a decoracao do ambiente.
* Janela blindada: Cada vez mais,
as balas perdidas fazem vitimas
em diversos pontos do Pais. Em-

presas ou residéncias, localizadas
em regides consideradas de risco,
perceberam a necessidade de au-
mentar a protegao.

Neste sentido, investir nas janelas
blindadas tornou-se primordial,
tanto pela seguranca dos profis-
sionais/moradores como para
evitar prejuizos patrimoniais. E
possivel realizar tanto a blinda-
gem de alguns vidros ou de algu-
mas janelas como realizar a blin-
dagem de todas as esquadrias e os
vidros de uma fachada inteira de
um prédio.

* Parede blindada: A blindagem
de paredes é importante para pro-
teger as pessoas que moram ou
trabalham em estabelecimentos
que estdo localizados em regides
consideradas de risco, preservan-
do também a integridade arquite-
tonica e evitando perdas patrimo-
niais. Em alguns casos, indica-se a
blindagem de fachadas inteiras de
prédios residenciais e comerciais.
Caso a blindagem seja feita em
um empreendimento ja existente,
as paredes a serem blindadas sdo
refor¢adas com uma nova camada
de alvenaria, com chapas internas
de aco inoxidavel.

NAO SE ESCONDA

NA GRISE

Jornal « Sindieo
FAZ A DIFERENGA

NAO PERCA TEMPO

Lizwe 221 0-2902

g-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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* Cofre blindado: Os cofres de
alta resisténcia sio dotados de
protecdo contra ataques de fer-
ramentas térmicas e mecanicas,
construidos com seu corpo em
aco; com enchimento em concreto
de alta resisténcia; blindagem qui-
mica entre as chapas; sistemas de
trancamento mecanico e fechadu-
ra de segredo. Sua aplicagio com
fechaduras eletronicas de retardo
resultam em um maior controle
de acesso na sua abertura, difi-
cultando a¢bes de criminosos e
mantendo a integridade dos bens
protegidos.

* Leitora biométrica: Os sistemas
chamados biométricos podem ba-
sear o seu funcionamento em ca-
racteristicas de diversas partes do
corpo humano, como a palma da

-
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mao, as digitais do dedo, a retina
ou iris dos olhos. De impressdo
digital ou reconhecimento facial,
as leitoras biométricas permitem
aplicagdes em sistemas de contro-
le de acesso, cofres, ATM’s, PDV’s,
entre outras automagoes.

* Sistema integrado de controle
de acesso: A plataforma de con-
trole de acesso integrada a alarmes
e CFTV compreende recursos que
monitoram acesso de pedestres e
veiculos, controle de visitantes,
ronda de guardas, controle de
elevadores, circuito fechado de vi-
deo, controle de ponto, entre ou-
tros. As diversas funcionalidades
do sistema permitem agdes como
captacdo de movimentacdo geral,
de objeto estranho, de eventos
suspeitos, entre outros.

SEGURANCA
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DE TODOS
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MANUTENGAO Por Redacéo JS |

PRESO NO ELEVADOR

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

océ ja ficou preso no
elevador alguma vez?
Esse é um receio de

quem usa esse tipo de equi-
pamento com regularidade,
principalmente se o individuo
em questao sofrer de claustro-
fobia, isto ¢, o medo de am-
bientes fechados. Esse fato nao
¢ tao raro de acontecer, mas
também ndo deve ser motivo
para panico.

Se isso acontecer com VoOcé,
a primeira atitude a se tomar
¢ manter a calma. Se estiver
acompanhado, procure acal-
mar também quem esta com-
partilhando o mesmo espago
que voce.

Entrar em desespero ndo vai
resolver nada, pelo contrario,
a agitacdo faz com que o orga-
nismo consuma mais rapido o
oxigénio limitado que ha no
espaco confinado. Fale pouco
e faca exercicios de respiragio,
contando os ciclos de inspira-

¢d0 e expiragdo, isso ajudar a
controlar a ansiedade.
Instintivamente, a primeira
reagdo de algumas pessoas ao
se depararem com o elevador
enguicado é tentar abrir a por-
ta. Isso ndo deve ser feito, pois
pode acabar provocando aci-
dentes. Em vez de tentar abrir
a porta ou o teto, 0 mais corre-
to é acionar o alarme ou utili-
zar o interfone para contatar a
portaria.

Nao havendo interfone, deve-
-se tentar usar o celular para
telefonar para pedir ajuda a al-
guém, de preferéncia o sindico
ou algum funcionario, mas
também ¢ vdlido ligar para
algum vizinho ou parente. E
importante que os condomi-
nios disponibilizem afixados
no proprio elevador o telefone
da empresa responsavel pela
manutencio do elevador ou do
Corpo de Bombeiros.
Atencgdo! Nem o sindico, nem

porteiros ou zeladores estdo
habilitados para fazerem o
resgate. Eles devem acionar o
pedido de ajuda a equipe espe-
cializada, seja os bombeiros ou
empresa de manutengdo. Mes-
mo com os elevadores desliga-
dos, a tentativa de abertura por
parte de um leigo pode provo-
car sérios acidentes com risco
de morte.

Com a chegada do resgate, os
passageiros presos devem in-
formar quantas pessoas estao
no recinto, se ha algum idoso,
crian¢a ou pessoa com difi-
culdade de mobilidade, qual o
peso estimado do total de in-
dividuos. Todas essas informa-
¢des podem servir de auxilio a
equipe que ira abrir o equipa-
mento.

Apds o resgate das vitimas, o
elevador deve permanecer in-
terditado e com as portas dos
andares travadas, para evitar
que outras pessoas se aciden-

tem. O equipamento s6 deve
voltar a funcionar depois de li-
beragdo da assisténcia técnica.
E importante salientar que,
quanto mais tempo se passar
sem a realizacio da vistoria
preventiva dos elevadores,
maiores sdo as chances deles
enguigarem ou provocarem

um acidente mais grave. Por-
tanto, deve-se obedecer rigo-
rosamente a periodicidade de
manutenc¢des. Caso contrario,
sendo constatada a negligén-
cia, o sindico pode ser respon-
sabilizado por eventuais preju-
izos.

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
o jornal e 82% dos sindicos

utilizam o Jornal do Sindlco como
consulta para contratacio

de servigos.
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Desde de 2004
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CONDOMINIO LEGAL

NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
= Mao acumule dgua
* Observe calhas e telhados
« Verfique o fosso do elevador e a casa de maguinas
* Confira se as caixas d'agua estdo tampadas
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SACADAS DE
VIDRO

e também a maior conten¢do
de ruidos. Embora apresente
diversas vantagens atrativas,
a instalacdo dessas sacadas ou
“cortinas” de vidro deve obe-
decer a alguns critérios.

O primeiro deles é saber se o
condominio permite em sua
Convencio esse tipo de inter-
vengao, visto que alguns proi-
bem por considerar alteragdo
de fachada. Em segundo lugar,
¢ necessario se certificar se a
estrutura do prédio foi pre-
parada para receber esse peso
extra. Por isso, é importante
conferir com o engenheiro
responsavel pela obra se a es-
trutura do prédio é capaz de
suportar sacadas de vidro que
ndo foram previamente plane-
jadas.

REFORMA NO
BANHEIRO

Tendéncia forte no merca-
do residencial, as sacadas de
vidro doam conforto e mo-
dernidade aos apartamentos.
Esse artificio proporciona
a extensdo da varanda, que
passa a ser usada mesmo em
dias de chuva ou muito vento,

dequado pode trazer dor de
cabeca e prejuizos. Para acer-
tar é necessario levar em con-
sideragdo fatores como potén-
cia de descarga e a economia
de agua. Os modelos de vaso
com caixa acoplada sdo os
melhores em relagdo a eco-
nomia de agua ja que gastam
bem menos do que os mode-
los menos modernos.

Eles também apresentam

major economia em relagdo
ao preco de manutencio, pois
ndo precisa quebrar a parede
para trocar pegas, sendo tam-
bém mais pratico para limpar
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a valvula de borracha. Os mo-
delos de vaso com descarga
dupla sdo mais caros, porém
mais econdmicos, pois con-
somem apenas cerca de 30 li-
tros por dia enquanto outros
modelos entre 40 e 80 litros.
Sdo aqueles em que a caixa
vem com dois botdes: um que
possibilita dar meia descarga
enquanto o outro libera o vo-
lume total de liquido.

REVESTIMENTOS

O setor de pisos e revestimen-
tos possui atualmente grande
variedade de tendéncias, ma-
teriais, acabamentos e, obvia-
mente, diferentes precos. An-
tes de iniciar uma reforma, é
importante consultar um pro-
fissional experiente que possa
orientar qual o melhor produ-
to para a finalidade almejada,

trazendo equilibrio térmico,
uma vez que isola o ambien-
te. Além disso, destacam-se os

Ele nio costuma ser o centro
das atencdes na reforma do
banheiro, mas a escolha erra-

pois existem diferentes tipos
de revestimentos tanto para
ambientes externos como in-

aspectos da maior privacidade da de um vaso sanitério ina-

@
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SDLUI;.ECI DE SEGUHANf_',l E TECNOLOGIA

» Comodato de Cameras de Sequranga CFTV - Qualidade em HD
(Soficite uma demonsiracao)
~ Instalacao e Manutencao de Cameras de Sequranga CFTV

= Qualidade em HD {Solicte uma demaonsiragio)
+ Alarmes .~ Cercas Elétricas

+ Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)
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TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORMAL OUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO OUE MOVIMENTA EILHOES.

ENTRE EM CONTATO AGORA MEESMOD
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!
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Vocé pode ganhar por uarla
cliente que indicar para gente!!
Voce ganha até 20% de desconto!
Quanto mais indicacoes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!
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obras mais praticas e facilitam
a manutengdo e limpeza.

Sdo exemplos de revestimen-
tos em alta na construcio atu-
almente: o Drywall (versatil e
que permite criar curvas, re-
cortes e aproveitar pequenos
espagos, pois tem espessura
fina); a placa cimenticia (que
substitui a alvenaria conven-
cional e pode ser usada em
ambientes externos, internos
e umidos); o forro mineral
(ideal para controle acusti-
co, reducdo de ruidos, isola-
mento térmico e prote¢do ao
fogo) e o piso laminado (que
possui uma grande variedade
de cores e texturas e funcio-
nam como isolantes térmicos
e acusticos).
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CARNAVAL: SEGURANGA REDOBRADA NOS CONDOMiNIOS

MANUTENGAO EM DIA

Céameras, cercas, centrais

de TV, sensores e tantos
outros equipamentos devem
estar em perfeito estado, ou
seja, a manutengéo tem que es-
tar em dia. A seguranga do con-
dominio e de seus moradores
nao pode falhar, principalmente
ao longo do Carnaval. A revista
Condominio etc. e a Policia Mi-
litar do Rio de Janeiro disponibi-
lizam dicas importantes sobre a
aquisicéo de equipamentos de
seguranga e que ajudam muito
os administradores dos edifi-
cios. Vale conferir.

Sempre pesquisar, obter

informacdes e visitar a
empresa na qual for comprar
0 equipamento de seguranca
para saber se existe mesmo
e se o produto a ser adquirido
estara de acordo com a neces-
sidade do condominio. Lembre-
-se, 0 investimento é relativa-
mente alto.

Verificar se a empresa é

saudavel financeiramente
e comercialmente, para evitar
dor de cabega e um possivel
calote.

Procure fazer um projeto

de segurancga para o prédio
com profissionais capacitados,
e ndo somente com as empre-
sas revendedoras dos equipa-
mentos. Em alguns casos, os

revendedores tém interesses
que nao condizem com as reais
necessidades dos edificios. O
profissional capacitado podera
fazer um levantamento técnico
que atenda ao condominio sem
gastos que estejam fora do or-
camento.

Uma dica que nao pode ser

deixada de lado é a “ana-
lise de risco detalhada sobre a
infraestrutura e a caracteristica
dos moradores”.

Atualizagdo  permanente

dos procedimentos de se-
guranca, tendo em vista que a
agao dos criminosos também
acompanha as novidades dos
equipamentos disponiveis no
mercado.

Procurar buscar alternati-

vas modernas com base
nas novas tecnologias. No caso
dos equipamentos, a novidade
€ aparelho que usa a biometria
para a identificagdo de morado-
res e visitantes. Existem méto-
dos por meio de impressao digi-
tal, iris, voz, palma da mao. No
mercado, ha precos acessiveis
para projetos em condominios
residenciais.

O transponder para veicu-

los comega a ganhar forga
na rotina dos prédios. Usado
geralmente em avides, por meio
de sinais, o equipamento auxilia
os funcionarios do edificio a ve-
rificar automaticamente os car-
ros que vao entrar na garagem.

Outra novidade para os
moradores que tém carro é
a antena receptora de sinal, que
identifica o veiculo e sua autori-
zacao e o proprietario e evita a
clonagem, agcao muito utilizada
por assaltantes para entrar nos
prédios.
1 A biometria virou moda
na entrada das gara-
gens, uma maneira de garantir
a identificacdo rapida do pro-
prietario.

CUIDADOS ESSENCIAIS

1 Os funcionarios devem
ser treinados periodica-
mente para o uso dos equipa-
mentos e sistemas.
1 2 O passa-volumes, além
de passar as encomen-
das, é um facilitador das entre-
gas e contribui para que menos
pessoas estranhas entrem no
edificio.
1 A iluminagédo das entra-
das social, de servico e
de garagem deve ser prioriza-
da.
1 O controle do portao da
garagem deve ser feito
pela portaria, e a guarita onde
fica o funcionario precisa ser
recuada, com grades altas ao
redor, de modo a dificultar a
proximidade do bandido.
1 5 Uma boa opgéo € a ins-
talagcdo de um sistema
de comunicagcdo (um tipo de

botao de panico) entre edificios
da mesma rua capaz de acionar
todos quando ha algum risco.
1 O sistema de comunica-
¢ao contribui ainda para
avisar rapidamente a empresa
de seguranga contratada sobre
a ocorréncia de algum proble-
ma. Nesse caso, a empresa
entra em contato com o con-
dominio para saber se houve
algum incidente e pede a senha
do edificio. Caso ndo obtenha
corretamente essa informagao
ou o telefone n&o atenda, enca-
minha uma viatura para o local
e chama a policia. O alarme é
um aliado importante na segu-
ranga.
1 A ronda é um meio bas-
tante eficaz para evitar
surpresas desagradaveis, in-
clusive quando é realizada por
uma empresa que usa carros
para fiscalizar o local. Tende a
inibir agdo de bandidos que fi-
cam estudando o prédio para
futuro assalto.
1 Cerca elétrica com alar-
me, com baixa corrente,
funciona como adverténcia de
invasao, principalmente para as
portarias que ficam longe da en-
trada do condominio.
1 Pessoas fantasiadas e
mascarados devem ser
barrados nas portarias até sua
identificagéo

Chegue na frente de seus concorrentes.
Fale com 20.000 sindicos sem marcar hora
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