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Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com

22 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

JCCONSULTORIA  |NFORMAGOES WHATSAPP

CNF:
ENERGIA SOLAR 99986-4787
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NossA MENSAGEM

(jomo administrador do
condominio, uma das
atribuicdes do sindico
¢ cuidar das manutencoes do
prédio para que suas instala-
¢oes funcionem adequada-
mente e assim preservar a se-
guranca de todos. Essa € uma
grande responsabilidade que
grande parte das pessoas nao
tem a real dimensdo quando
decidem colocar seu nome a
disposicao deste cargo.

Disponibilizar-se a ser sindico
€ assumir um compromisso
muito sério, que traz consi-
go riscos, incluindo o de ser
responsabilizado caso algo de

ruim ocorra a algum condo-
mino dentro do prédio durante
seu mandato. Mas qual seria
entdo a forma de se proteger
dessa possibilidade? A preven-
¢ao é sempre o melhor remé-
dio.

O velho dito popular nos reme-
te a uma velha maxima que ¢
verdadeira em sua esséncia: é
muito melhor quando somos
capazes de nos anteciparmos
a um problema do que quando
precisamos contorna-lo e sanar
as consequéncias decorrentes
dele. E porisso que o Jornal do
Sindico, repetidas vezes, alerta
seus leitores sobre a importan-

cia das manutencdes preventi-
vas.

Em inumeras oportunidades
nosso periddico trouxe pautas
sobre medidas preventivas so-
bre os mais diversos temas e
nesta edi¢do de agosto ndo fu-
gimos a regra. Inclusive, como
forma de licdo, trazemos na
secdo “Administracdo” exem-
plo de condominio no Distri-
to Federal condenado a pagar
indenizacado por um acidente
ocorrido em um parquinho
danificado do prédio o que re-
sultou em uma fratura no coto-
velo de uma crianca de 4 anos.
Refor¢amos, portanto, a ne-

cessidade de vistorias e repa-
ros técnicos nas estruturas de
lazer do condominio, mas nao
apenas nelas. Estruturas de se-
guranca, iluminagao, rede hi-
draulica, o que inclui a propria
agua que € distribuida aos mo-
radores, conforme abordamos
na matéria da se¢do “Meio am-
biente”.

Dessa forma, despertando o
nosso leitor para temas impor-
tantes do universo dos condo-
minios, acreditamos ser possi-
vel executar uma gestio mais
eficiente e responsavel. Deseja-
mos a todos um excelente més
de agosto e uma boa leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

Poupanga anfiga (1} | () | 0,5000% | 0,5000% |0,5000% | 0,5000% | 3,55 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) t“—;.? 0,3715% 0,3715% 0,3715% = 0,3715% 2,25 455 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) = 0,0000 = 0,0000 0,0000 0,0000 © 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TP (%) 05073  0,5242 0,5073 04989 3,80 6,75 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) 0,2466 = 10,2466 0,2446 0,2466 1,74 3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,52 0,54 0,47 0,57 3.66 6,35 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, cartfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salério Minimo (RS) 99800 998,00 998,00 99800 461 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Soldrio Minimo SP (5] | (RS) 1.163,55 1 1.16355 ' 1.16355 | 1.16355 - 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
UFIR (6 (RS) = o it oy A0 o extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
(6) circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
w @IcrREA RS

Servicos de Assessoria
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e acoes judiciais de
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Elaboracao de Convengao,
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email: kamardl@uol.com.br

www.katiamariacarvalho.adv.br
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SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

I’ds-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranca; protestos;
elaboracao e atualizacao de Convencao e Regimento Interno de
Condominios, segundo o Codigo Civil de 2002; elaboragio de
contratos; elaboracio de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com
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Pantanal
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email: atendimentol3@yahoo.com.br
J) | www.cartaodeestacionamento.com.br

TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

Conhega também
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RIO (21) 4062-7057

SP (11) 4063-9499
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COTIDIANO ». Redagao JS |

Garagens rotativas: estabelecendo
regras para evitar transtornos

Agosto de 2019 | JornaldoSindico [EJ

isando a uma convivéncia
\ / pacifica e harmoniosa em
comunidade, a existén-
cia de regras é algo fundamental.
Sem elas para reger a conduta
dentro da coletividade é pratica-
mente impossivel garantir o ple-
no funcionamento do condomi-
nio, portanto, ¢ importante que
cada condoémino as conhega, para
que se tenha consciéncia de quais
sdo os limites dentro do espago
comum.
Desses ambientes coletivos, a ga-
ragem é um dos que geram po-
lémicas com frequéncia. Em um
contexto em que as cidades estdo
cada vez mais populosas e os ve-
iculos motorizados disputam es-
pago com as pessoas, cada metro
quadrado é precioso e as vagas
de estacionamento, aos poucos,
foram se tornando verdadeiros

itens de luxo, a depender da area
em que esta localizado o prédio.
Por isso, o sindico pode vir a ser
chamado a resolver conflitos en-
tre condéminos por conta de va-
gas de garagem. Quando a vaga
¢ vinculada ao apartamento, a
questdo ¢é indiscutivel: ndo hd
nada que justifique um morador
ocupar o espago que pertence a
outro sem a sua devida permis-
sa0. Problemas como esse podem
ser minimizados refor¢ando a si-
nalizagdo, para que nenhum dis-
traido alegue ter estacionado no
local equivocado por “engano”

O principal imbréglio se da nos
condominios que possuem a mo-
dalidade de estacionamento rota-
tivo, no qual as vagas pertencem
ao prédio e nao estdo vinculadas a
nenhum apartamento especifica-
mente, mas sdo usufruto de todos

s
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ILHA FIRE> ¢

EXTINTORES

CNPJ: 28.483.872/0001-77

* Projeto de prevencio e combate a incéndios
* Consultas técnicas e legalizacdes junto ao CEMERJ DgQMiE
* Manutencéio preventwa de Sistema de Incéndio
* Materiais de prevencido e combate a incéndio

1B

Snln;m em projetos contra mcend.m

coletivamente. Nesses casos — que
abrange edificios mais antigos, é
importante ter regras bem defini-
das na convengdo do condominio
e estabelecer penalidades claras
(adverténcias e multas), pois,
caso contrario, o sindico tera
muita dificuldade em manejar o
uso da garagem.

Geralmente, o que se convenciona
¢ a necessidade de um sorteio pe-
riddico no sistema rotativo, cuja
regularidade é determinada pela
convengdo (de 6 meses a 1 ano).
O sorteio é realizado em assem-
bleia. Essa é uma maneira consi-
derada mais “justa” de fazer com
que todos os moradores tenham
as mesmas oportunidades de des-
frutarem das vagas “boas’, pois sa-
bidamente num prédio sempre ha
vagas melhores e piores.

Outros condominios optam por

outra modalidade de rotatividade:
o periodo maximo de ocupagio
de 48 horas. Esse se da da seguinte
maneira, a vaga é de quem a ocu-
pa primeiro, porém a mesma so
pode ser preenchida pela mesma
pessoa por no maximo dois dias.
Passado esse prazo, deve-se libe-
rar a vaga, para dar a oportunida-
de de outra pessoa ocupa-la.

No sistema rotativo, geralmen-
te ficam fora do sorteio pessoas
consideradas com necessidades

especiais: idosos, cadeirantes, que
estejam com criangas recém-nas-
cidas, ou alguma outra situagdo
que reduza a capacidade de mo-
bilidade. O bom senso recomenda
que se destine a esses moradores
vagas em locais de facil acesso a
elevadores pelo periodo neces-
sdrio. O importante é que sejam
quais forem as determinagdes que
regem o uso da garagem rotativa,
tais regras devem estar explicitas
na convenc¢io do condominio.

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

Analise de
potabilidade e

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

Orgcamento

ILHA EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIOS LTDA
Rua da Matriz, N°14 Portuguesa - [lha do Governador - RJ / CEP: 21931-590

Luiz Américo: (21) 970650954 & 208 1-0290
Ricardo Barros: (21) 98198-0529 (21) 3083-9819

\_ RICARDOILHA26/m GMAIL.COM | LUIZILHAS4a GMAIL.COM

/’

2580-9286

' 97041-0628 / 96479-3698

email: ra2Z@ra2.com.br

sem
compromisso

financiamento
proprio

* IMPERMEABILIZAGDES
* PINTURAS EM GERAL
* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHADOS * MANUTENGAO PREDIAL
* INSTALACOES HIDRAULICAS

* INSTALAGDES ELETRICAS
ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

® FINANCIAMENTO
S PROPRIO

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

PABX: 2220-1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

IRAIDIAIR 2608

ENGENHARIA ¥
CONSTRUCOES LTDA.

Construcoes,
e ENGENHAR'S Reformas e Pinturas
Construgoes, Reformas e Pinturas 35 ANOS DE ExpERlENClA -~

Restauracoes e Pinturas * Impermeabilizacoes e Telhados
Instalacoes de Pisos e Azulejos = Servicos Hidraulicos e Elétricos
Construcoes de Casas * Reformas de Lojas e Escritorios
Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 9986 6-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com
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MANUTENGAO ¢ recagio s |

Condominios devem fazer
prevencao contra entupimentos
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principal missdo do sindico
Ae’ preservar a harmonia do

condominio e seu pleno
funcionamento e, para isso, é ne-
cessario seguir criteriosamente um
rigoroso calendario de manuten-
¢Oes. Sabe-se que cada atividade
tem sua prdpria regularidade: por
exemplo, desde a limpeza das pis-
cinas, passando pelas vistorias de
elevadores, para-raios, geradores,
portoes, até limpezas da fachada.
Assim sendo, tal periodicidade
- se semanal, mensal, bimestral,
semestral, anual - dependera da
natureza de cada servico. Toda-
via, com o intuito de barganhar
melhores precos é comum que os
condominios negociem contratos
fixos de longo prazo, pois, sabendo
que o servico sera prestado mais
vezes, é possivel baixar o valor co-
brado pela execugao.

Além dos ja citados exemplos, ou-
tro servi¢o que comumente consta
no rol de contratos fixos de condo-
minios - sobretudo os de grande
porte — é o de empresas desentupi-
doras, responsaveis pela elimina-
¢do de problemas relacionados a
vazamentos e entupimentos de ca-
nos, pias, vasos sanitarios e outros.
Trata-se de um trabalho nao ape-
nas emergencial para solucionar
situagbes de entupimento, mas
também preventivo com o intui-
to de realizar limpezas periddicas
que evitem o acumulo de residuos
solidos - tais como materiais plas-
ticos, cabelos, restos de comida,
gordura — que obstruam os en-
canamentos, causando prejuizos
maiores.

Servicos executados por uma
empresa especializada incluem:
desentupimento de esgoto; desen-

tupimento de pias de banheiros,
copas, cozinhas; desentupimento
de ralos; desentupimento de vasos
sanitdrios; limpeza de fossa séptica
e de caixa de gordura.

A limpeza da caixa de gordura
deve constar no calendario regular
de atividades do condominio e sua
periodicidade é variavel, porém é
recomendavel fazé-la a cada seis
meses. A fungdo deve ser realiza-
da por um profissional experiente,
através de bombas de sucg¢do a va-
cuo, fazendo a coleta e higieniza-
¢40 dos residuos.

E importante ressaltar que cada
um desses servigos estara lidando
diretamente com estruturas im-
portantes da edificacdo e quais-
quer atos irresponsaveis podem
causar prejuizos maiores, logo, tais
atividades ndo podem ser executa-
das por qualquer pessoa.

Por esse motivo, é fundamental
considerar alguns pontos antes de
contratar uma empresa desentupi-
dora. Antes de fechar um contrato
fixo, 0 prego deve ser avaliado, mas
a qualidade do servico e a credi-
bilidade dos profissionais sdo pre-
ponderantes.

A empresa deve ter um responsa-
vel vinculado ao CREA (Conselho
de Engenharia) e ter certificagio
por drgaos fiscalizadores, como a
Vigilancia Sanitaria. Além disso,
apresentar um bom site também é
sinal de credibilidade, busque in-
formacdes antes de fechar negdcio

-~

Rio de Jangiro - RJ - Sede Prpria -

g4 CAIXA D'AGUA POLUIDA
SEME SAUDE EM PERIGO!!

HA QUANTO TEMPO NAQO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * HQTERMS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

0 Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecemn
obrigatoriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d "agua, sob

pena de multa de 2168 853.10 UFIRS
g cco!llnwmu 86

INTERNACIONAL LTDA. 2502-4122 1'? % v
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA RAMAL 31
Rua Padre Miguelinho, 3542 - Catum - Cep: 20240-140
Fundada em 1973

TEL: (21)

www.cilconservadora.com. br

e-mail: contato@cilconservadora.com.br

= i 4

©3833-10%1 / ©q0404 - 1241

=2 contato@acquashorepiscinas.com.br
-] acquashorcplﬁcmas.com.br

Peeitamos:
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UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO

E SAIBA COMO FAZER PARTE DESSE MERCADO

7212210-2902

SSOKCEDETOMORRASL # # B 4 &

COMMARTIL HADO BIPCRMA LD Coea

www.jornaldosindico.com.br
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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Jurisprudéncia

STJ - EAg 1202716 (STJ)

Data de publicacao: 13/10/2010
Decisao: . CONDOMINIO EDILICIO MULTI-
PLICACAO DO CONSUMO MINIMO PELO NU-
MERO DE UNIDADES AUTONOMAS (ECONO-
MIAS). SUMULA... de tarifa minima de agua,
com base no nimero de economias, em con-
dominios cujo consumo total de agua é... hi-
drometro. 4. Além disso, o entendimento as-
sentado no acordao embargado, no sentido
de que nos condominios...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao: APL
10256747620158260053 SP 1025674-
76.2015.8.26.0053

Data de publicacao: 17/08/2017

Decisao: juridicas e condominios edilicios
residenciais ou comerciais estabelecidos
no Municipio de Sao Paulo tera... 7° da Lei
13.701, de 24 de dezembro de 2003, as pes-
soas juridicas e os condominios edilicios...
com o Municipio de Sao Paulo. Fica o toma-
dor de servicos as pessoas juridicas e os con-
dominios edilicios...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao: APL
10416364220158260053 SP 1041636-
42.2015.8.26.0053

Data de publicacao: 10/05/2017

Decisao: pessoas juridicas e condominios
edilicios residenciais ou comerciais estabele-
cidos no Municipio de Sao...° da Lei 13.701,

. -

r::-. .‘I"' d. : l.

U oe

de 24 de dezembro de 2003, as pessoas ju-
ridicas e os condominios edilicios... pessoas
juridicas e condominios edilicios residenciais
ou comerciais estabelecidos no Municipio de
Sao...

TJ-SP - Inteiro Teor. Apelacao: APL
10007826920168260053 SP 1000782-
69.2016.8.26.0053

Data de publicacao: 10/05/2017

Decisao: -e para pessoas juridicas e condomi-
nios edilicios residenciais ou comerciais esta-
belecidos no Municipio..., do artigo 7° da Lei
13.701, de 24 de dezembro de 2003, as pes-
soas juridicas e os condominios edilicios... de
Direito Publico eletronicas para pessoas juri-
dicas e condominios edilicios residenciais...

TJ-MG - Inteiro Teor. Apelacao Civel: AC
10000170951917001 MG
Data de publicacao: 20/04/2018
Decisao: e o loteamento. Vimos que o con-
dominio edilicio pressupoe edificacdes como
propriedade privada, que coexistem...-se a
descricao interna da unidade. Art. 1.332.
Institui-se o condominio edilicio por ato en-
tre vivos...EMENTA: APELACAO. ACAO DE CO-
BRANCA. DESPESAS CONDOMINIAIS. CON-
DOMINIO FECHADO DE LOTES E CASAS...
*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO
DE OBRAS COM EMISSAQ DE ART.

+ REFORMAS DE FACHADAS *TELHADOS

+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM
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www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

. IMPERMEABILIIAQ&U * PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA * LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* TELHADO * REFORMAS EM GERAL

BT RECUPERACHO ESTRUTURAL
S LAUDOSTECNCO MUTOVSTORI

= 2323-4441 / 99955-3108
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Vocé conhece vocé confia
v Manutengao Predial v/ Pinturas e refurmas
v/ Recuperacao de fachada
v Impermeabilizacao +/Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Forum de Ipanema

© 2523-4040

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE CUMPRIR A LEI, UMA
SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

ENGEDAQUER LTDA
CNPJ 28.012: 875/0001-22

DEMAIS SERVICOS:

<€

* DSEM (MARQUISE) + APROVACAO CORPO DE BOMBEIROS
+ PARECER TECNICO * LEGALIZACAO DE IMOVEIS * OUTROS

5D 3I37-9317

email: engedaquer@gmail.com

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO

|||||||I|||| COM A INADIMPLENCIA?
GB S VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
« Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugdo
COMO RESOLVER
+ Legislagdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor

+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simoes

Rafael Reis Simoes - Académico de Direilo

Tel: (21) 2222.9457 |/ 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ
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MAN UTENGGES PREVENT“’AS Por SIMONE GONGALVES - Advogada | Email:contato@simonegoncalves.com.br |
Condominios, Elevadores e a Responsabilidade do Sindico

trabalho dedicado do sin-
Odico é essencial para o su-
cesso de uma boa gestdo
condominial, quanto a isso ndo ha
duvidas.
E responsabilidade do sindico ad-
ministrar questdes operacionais
zelando pelo bom funcionamento
do condominio.
E para que isso ocorra ¢ necessario
que seja adotada algumas medidas
que irdo garantir a tranquilidade
e seguranca dos equipamentos de
uso comum.
Quando tratamos dos elevadores,
a primeira tarefa do sindico sera a
contratacdo da empresa a qual fi-
cara responsavel pela manutencéo
deste equipamento.
Mas antes de contratar, é dever
do sindico buscar por empresas
idoneas e regularizadas junto aos
6rgaos competentes!
Logo, quando eleito, é fundamen-
tal o sindico entender sobre suas
atribui¢des e responsabilidades.
O elevador é o equipamento de
uso comum mais utilizado em
condominios, por isso necessario
atencio redobrada, tendo em vista
o desgaste pela utilizagao.

4=d4 1
FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.

Elevadores x Responsabilidade do
Sindico

Cada vez mais os sindicos estdo se
conscientizando que os custos pe-
riddicos para preservar os equipa-
mentos do prédio é uma maneira
inteligente de economizar.
Tratando-se de condominios,
sabemos que os problemas com
equipamentos ndo sao raros e, ge-
ralmente, acabam em despesas e
conflitos desnecessérios.

Alguns equipamentos de uso co-
mum necessitam de cuidados es-
pecificos, por isso a importancia
de se contratar méo de obra qua-
lificada.

Os elevadores sdo equipamentos
essenciais e é dever do sindico
manté-los em perfeitas condigdes
de uso e seguranga.

A implantagdo da pratica de ma-
nutengdes preventivas no con-
dominio demonstrard o zelo do
sindico e a eficiéncia de sua ges-
tdo, além de preserva-lo quanto a
possivel responsabilidade civil e
criminal.

Manter a manutengdo dos eleva-
dores ¢ crucial, além de ser uma
obrigagdo legal!

Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PE 3115/D

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

Conforme legislagdo, é dever do
sindico “diligenciar a conservagdo
e a guarda das partes comuns e ze-
lar pela prestacio dos servigos que
interessem aos possuidores’.

Além disso, a lei traz que o locata-
rio (inquilino) é obrigado a pagar
as despesas ordindrias do condo-
minio, entendendo-se estas como
as necessarias a administracio, e
dentre elas estd a manutencio e
conservacao de elevadores, portei-
ro eletronico e antenas coletivas.
Ainda, os elevadores foram trata-
dos pelo Decreto que regulamen-
tou a Lei que deu prioridade de
atendimento a certo grupo (aten-
dimentos preferenciais) e tam-
bém a Lei que estabeleceu normas
gerais e critérios basicos para a
promog¢ao da acessibilidade das
pessoas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida. Ve-

jamos:

“(...)A instalacdo de novos eleva-
dores ou sua adaptacio em edifi-
cagdes de uso publico ou de uso
coletivo, bem assim a instalagdo
em edificacio de uso privado mul-
tifamiliar a ser construida, na qual
haja obrigatoriedade da presenca

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@ hotmail.com
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de elevadores, deve atender aos
padroes das normas técnicas de
acessibilidade da ABNT”(...).

(...)$ 1o No caso da instalagdo de
elevadores novos ou da troca dos
ja existentes, qualquer que seja o
nimero de elevadores da edifica-
¢do de uso publico ou de uso co-
letivo, pelo menos um deles tera
cabine que permita acesso e movi-
menta¢ido comoda de pessoa por-
tadora de deficiéncia ou com mo-
bilidade reduzida, de acordo com
0 que especifica as normas técni-
cas de acessibilidade da ABNT(...).
Como se v&, os elevadores tem um
tratamento especial dada a sua
importancia, por isso é dever do
sindico inteirar-se de suas respon-
sabilidades, sempre ciente que esta
sujeito a responsabilizagdo civil e
criminal.

Importante: sempre que houver
desnivel de cabine e/ou quando
o elevador estiver parando entre
dois andares ou mesmo locomo-
vendo-se com a porta aberta, o
elevador deve ser imediatamente
desligado e a empresa de manu-
tencédo acionada!

Os elevadores trazem conforto

e rapidez para os seus usudrios,
ocorre que o excesso de peso, mau
uso, além de oscilagdes de energia,
dentre outros, acarretam em pro-
blemas técnicos e desgaste prema-
turo das pegas e do equipamento
como um todo.

Logo, a periodicidade na manu-
tencao, realizada por empresa es-
pecializada e registrada, evita pro-
blemas e preserva a vida util dos
equipamentos.

Assim, ¢ dever do sindico contri-
buir para o bem-estar e a seguran-
¢a da coletividade, zelando pelo
patrimonio condominial, sempre
cumprindo as normas internas e
legislacéo.

O sindico nao pode ter por obje-
tivo pregos baixos, pois o barato
pode sair caro no futuro, trazendo
prejuizo ao condominio.

Como vimos, as manuten¢des
preventivas em condominios im-
pactam diretamente diversas situ-
acoes da vida condominial.
Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente conte-
udos e atualizagdes. http://simo-
negoncalves.com.br/blog/

Jornal Sindieg

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU CUII]JOMiHIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no sew endereco,

o mais completo veiculo de comunicacdo na drea condominil.
ASSINE AGORA!

Distribwigio Grtuita

Para obter outras informugoes entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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M EDIAGAO Por Roseli Silva e Ana Maria Esteves Kaiuca - mediadores da Camara Equilibre Gestao de Conflitos |

OBRA - ENCANAMENTO/VAZAMENTO/INFILTRAGAO

iver em condominio resi-
\ / dencial, hoje em dia, néo é
tarefa facil uma vez que re-
presentamos um conjunto imenso
de diversidades, quer seja de per-
sonalidade, quer seja de pais, de
cultura, etc. Exigind o de todos,
cada vez mais, jogo de cintura
para evitarmos “tempestades” di-
drias nesta convivéncia.
O caso de hoje se passou num
condominio residencial com cin-
co unidades: quatro apartamen-
tos e uma cobertura. Embora pe-
queno, foi capaz de gerar grandes
confusdes, sobretudo relacionadas
a vazamentos e infiltra¢gdes vindas
da cobertura. No ano de 2016 a co-
bertura foi vendida. O novo com-
prador avisou que iria fazer uma
grande obra, com aumento da drea
construida. Com isso comegaram
os problemas. O sindico descobriu
que ele ja estava quebrando toda a
area da cobertura e queria tirar dez
paredes. A principio, ndo apresen-
tou nenhum dos documentos ne-
cessarios para a realiza¢do da obra:
a ART - A Anota¢io de Responsa-
bilidade Técnica — que é para iden-

€ 2
““Me
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tificar a responsabilidade técnica
pelas obras ou servigos prestados
por profissionais ou empresas, as-
segurando a sociedade que essas
atividades sdo realizadas por um
profissional habilitado e que ha
um registro no CREA; o Alvara de
Autorizagio da Prefeitura; Calculo
do Engenheiro em relagéo a retira-
da de tantas paredes,etc.

Foram trés anos de contendas que
pareciam ndo ter fim e, durante
esse periodo, as alteragoes realiza-
das estavam afetando diretamente
os moradores dos apartamentos
do 2° andar, logo abaixo da co-
bertura, que estavam muito da-
nificados pela mencionada obra.
Em uma das chuvas fortes, a agua
entrou pela sala da cobertura, saiu
pelo elevador social e entrou nas
unidades abaixo, causando muitos
estragos. O didlogo estava cada vez
mais dificil, embora o proprietario
da cobertura sempre se mostrasse
solicito. Eram tantos problemas
que as solugdes que foram sendo
encontradas ao longo de trés anos
pareciam ndo terem sido concreti-
zadas.

A preocupagio do sindico foi tal
que este pediu uma verificagio,
junto a Defesa Civil, das condi-
¢Oes que vinham sendo realizadas
tais obras. Ao final, felizmente,
ndo tinham afetado a estrutura do
prédio, o que trouxe uma aparente
calmaria. O estado que se encon-
travam as unidades logo abaixo
era de dar pena. A comunicagio
entre os condominos foi totalmen-
te abalada. Nao restou outro cami-
nho sendo o processo judicial.
Inicialmente, pelo condominio,
foi solicitada uma pericia com
profissional do Juizo e apds a sua
realiza¢do o processo foi enviado
para a mediagdo. Por se tratar de
um prédio pequeno, o sindico via
a necessidade de todos partici-
parem do processo de media¢do
para a discussdo do caso — pois,
como é conduzida por um terceiro
imparcial, seria mais facil que as
reunides de assembléia de praxe. E
assim foi feito.

Apés iniciada e desenvolvida a
mediagdo, as propostas constru-
idas em conjunto com a partici-
pagdo de todos os condéminos foi

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um or¢amento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R] COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM MANUTENCAO PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES

aceita pelo proprietario da cober-
tura. Foram elas: 1) o proprietario
da cobertura tinha o prazo de seis
meses para terminar toda a obra e
com isso acabar com os vazamen-
tos e infiltracdes nas unidades 201
e 202; 2) terminada a obra, faria
todos os consertos necessarios nas
unidades afetadas, assim como
troca de canos, restauragio do
teto, pintura, troca de armdrios e
de lambris; 3) para autorizagdo do
aumento de sua drea construida,
ele se comprometeu a dar como
compensagio a restauragdo da area

de festas e piscina, sem nenhum
onus para o condominio; 4) divi-
sdo das custas e dos honorarios do
perito do Juizo; e 5) cada condo-
mino resolveria individualmente
a compensac¢do dos danos morais
sofridos no decorrer dos trés anos
- para isso, seriam marcadas no-
vas mediac¢oes individuais de cada
apartamento com o proprietario
da cobertura. Houve cumprimen-
to integral do acordo e houve éxito
nas mediagdes individuais. Hoje,
todos os condéminos convivem
harmoniosamente.

— recriando desde 1952 —
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TODOS NOSSOS COLABORADORES POSSUEM
SEGURO DE VIDA; OBRAS REALIZADAS COM

SEGURO DE OBRA, TUDO PARA TRAZER
TRANQUILIDADE AOS NOSSOS CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas
* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagoes em cisternas k =
* Caixas dagua * Calhas em telhados etc A\
* Recuperagao em Pastilhas cerdmicas nas fachadas
| *» Demarcagdes em estacionamentos
. ' ' » Servigos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas etc.

®213529-7770 © 96433-7079

VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK @' WWW.M2EL.COM.BR ) M2EL ENGENHARIA

Trabalhamos com redes de protegao e tela mosqueteiros
esquadria de aluminio, fechamentos e janelas
nas linhas anti ruido, suprema, 28 e 25,
fachadas em pele de vidro, Box temperado,
guarda corpo e portdes automatizados.

Tel: 2651-0460 / 96427-2440
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TJ autoriza condominio a pagar
tarifa somente por esgoto produzido

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

ma decisio recente dada

' l pelo Tribunal de Justica de

Santa Catarina pode vir a

abrir discussoes futuras no meio
juridico no que diz respeito a co-
branga pelo servico de esgotamen-
to, cujo valor varia em cada estado
do pais de acordo com a conces-
siondria responsavel, com base em
um percentual sob a conta de dgua.
O fato se deu quando um con-
dominio comercial localizado na
area central de Floriandpolis obte-
ve decisdo judicial autorizando-o
a instalar um medidor de efluen-
tes, devidamente aferido pelo In-
metro (Instituto Nacional de Me-
trologia, Qualidade e Tecnologia),
para que passe a identificar o real
volume de esgoto lancado a rede
publica e pague a companhia de
saneamento somente a tarifa rela-

tiva & quantidade aferida.
Atualmente, com base no Decre-
to Estadual n. 1.033/2008, a con-
cessiondria estabelece a cobranca
de esgoto em valor idéntico ao da
fatura de agua. O condominio,
contudo, contestou na Justica esse
critério, argumentando que ele
encerra ilegitimidade na medida
em que a agua fornecida néo é de-
volvida integralmente ao sistema
sanitario. Alegou-se, entre outras
situagdes, que ha perda da dgua de-
corrente de sua evaporagio, utili-
zagdo na lavagem de areas comuns
e até na irrigacdo de jardins.

A desembargadora Denise de
Souza Luis Frankoski, em agra-
vo de instrumento, considerou o
pleito pertinente. Lembrou que o
Superior Tribunal de Justica (STJ)
ja definiu que a remuneragdo dos

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
EEn—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ Sede Pré ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

servicos de agua e esgoto se da por
tarifa ou prego publico, autorizada
quando ha contrapartida e o servi-
¢o ¢ efetivamente prestado e dispo-
nibilizado aos usuarios.

“Dessa forma, verifica-se plausivel
a pretensdo do agravante de ins-
talar o medidor de efluentes para
apurar o real volume de esgoto que
retorna a rede publica coletora, a
fim de que seja cobrado pelo servi-
¢o efetivamente prestado, e néo so-
bre o volume total de dgua forne-
cido, dada a existéncia das perdas
(...) referidas”, anotou a desembar-
gadora em decisdo monocratica.
Foi aplicado o Codigo de Defesa
do Consumidor ao caso, uma vez
que a desembargadora identificou
clara relagdo de consumo entre as
partes. “Sob o ponto de vista do
consumidor, é mais benéfico para

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

ele efetuar o pagamento apenas do
volume de esgoto gerado e con-
duzido a rede coletora, hipétese
na qual havera a contraprestagdo
financeira dos custos reais’, acres-
centou.

Agora, com a tutela de urgéncia de-
ferida, o condominio esta autoriza-
do a instalar o medidor de efluentes

A
=

a Suas expensas ¢, assim que con-

cluido o servigo, informar o juizo
de origem. Intimada judicialmente
da instalacdo do medidor, por sua
vez, a concessiondria deverd proce-
der a cobranga da tarifa de esgoto
de acordo com o volume de efluen-
tes efetivamente lancado na rede
coletora.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

:L’
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apds o hidrémetro no seu Condominio,
Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,

100%

a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagdes de
alimentagao dos reservatorios.
= @l parte significativa de até 35%

e SR SOl ki § AR

O Blogueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atoxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagdo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.
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Qualidade de agua distribuida
deve ser testada periodicamente

rezar pela seguranga e bem-
P—estar de todos os condominos

¢ uma das missdes do sindi-
co. Nisso estd incluido cuidar da
qualidade da agua distribuida pelo
condominio, afinal esse recurso é
fundamental para a manutengio
da satide dos moradores. Para isso,
é necessario verificar a potabilidade
da mesma, ou seja, atestar se ela é
adequada para o uso.
Havendo sujidades - tais como lodo,
materiais plasticos, animais mortos,
dentre outras impurezas — aumenta-
-se a chance de provocar doencas
nos moradores que utilizam aquela
dgua em seu cotidiano. As afeccdes
de pele sio comuns, uma vez que a
dgua contaminada estard sendo usa-
da para banho e lavagens intimas.
Porém as doencas gastrintestinais
s30 mais preocupantes, pois, mesmo
que a pessoa NAo use a agua prove-

niente do condominio para beber,
ela provavelmente a utiliza para la-
var frutas e hortaligas que, ao invés
de limpar, contaminam tais alimen-
tos, provocando diarreia e vomitos.
Por fim, ndo se pode esquecer da
Dengue e suas complicagdes, doen-
¢a séria cuja taxa de mortalidade tri-
plicou no primeiro semestre de 2019
em relagdo ao ano passado. Até 22
de junho deste ano, o Ministério da
Satde ja havia registrado 1.234.527
casos provaveis de dengue. Em um
cendrio tdo preocupante, é de extre-
ma importancia que cada condo-
minio faca uma vigilancia rigorosa
de seus reservatérios, para evitar a
proliferagio de larvas do mosquito
Aedes aegypti.

Além da limpeza regular nas caixas
didgua - a qual ja deve fazer roti-
neiramente parte do calendario de
manuten¢des do condominio - é

altamente recomendavel que se rea-
lizem periodicamente provas quimi-
cas na dgua que esta armazenada ne-
las para testar se é potavel (propria
ao consumo humano). A metodolo-
gia segue parimetros estabelecidos
na Portaria 2914 do Ministério da
Satide.

Segundo a Portaria, a verificagdo da
potabilidade é dividida em classes de
analises, sendo as mais frequentes as
analises fisico-quimicas da Tabela de
padrdo de potabilidade para subs-
tancias quimicas que representam
risco a saude e as andlises bacterio-
légicas da Tabela de padrdo micro-
biolégico da dgua para consumo
humano. A anilise bacterioldgica
identifica possivel presenca de mi-
crorganismos através da andlise de
indicadores como o Escherichia Coli
e os Coliformes Totais.

A coleta do material ¢ um momento

crucial para o sucesso do procedi-
mento: ¢ feita em frasco estéril, por
profissional habilitado e de preferén-
cia na presenca do sindico ou de um
funcionario designado por ele. Para
execucdo desse servico, o sindico
deve buscar empresa ou laboratério
que possua alvara da vigilancia sani-
taria dentro da validade e também as
credenciais do profissional responsa-
vel técnico que assina os laudos.

O prego do orcamento nao deve ser

0 unico critério considerado na con-
tratagdo e sim a credibilidade. Apds
realizacdo do trabalho, o sindico
deve lembrar de guardar cdpias dos
documentos que comprovam as in-
formacdes prestadas. Analises perio-
dicas (de preferéncia 6 em 6 meses)
irdo garantir a qualidade da agua
proveniente da rede hidraulica e, de-
pendendo dos resultados, indicardo
0 momento propicio para limpeza
dos reservatorios.

L

L

.

CASINHA
PETITSTANDARD

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENGAO E LIMPEZA

A

 FVEzs

FILTROS E BOMEAS

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

© en 2771-5331 / 2772-3763
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Condominio pode ser responsabhilizado
por acidentes em playground

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

rincar é um ato saudavel
Bque estimula a crian¢a sob

diversos aspectos, desde
os seus potenciais fisicos até os
sociais, cognitivos e afetivos e -
portanto — deve ser algo sempre
estimulado. Nesse sentido, criar
os filhos em um condominio
pode ser algo muito positivo, uma
vez que eles poderio desfrutar da
companhia de outras criangas e
terdo um ciclo social ampliado.
Contudo, embora a brincadeira
seja bem-vinda, é fundamental
que ela seja monitorada tanto por
responsaveis pela crianga, quanto
por agente do condominio, caso
contrario, se vir a ocorrer algum
acidente, o sindico poderd ser
chamado a assumir a responsabi-
lidade, desde que seja comprova-
do que o incidente foi decorrente
de negligéncia de sua parte no
cumprimento de suas atribuicoes
na manutencio das instalages do
prédio.
Um dos focos de atengdo, quando
o assunto ¢ o publico infantil, diz
respeito aos playgrounds, os fa-

mosos “parquinhos’, que a crian-
cada tanto gosta. Os playgrounds
devem seguir regras de instalacio
€ manutengao que visam nao ape-
nas ao prolongamento da vida
util do mesmo, mas a garantia das
boas condi¢des de seguranga para
0s pequenos usuarios e assim evi-
tar possiveis acidentes.

A Associacio Brasileira de Nor-
mas Técnicas (ABNT) possui
orientagdes que versam sobre a
instalacdo e manutencio de play-
grounds: trata-se dos cdédigos de
NBR n° 14.350-1 e n° 14.350-2.
A cartilha indica como deve ser
um playground: os 4ngulos dos
brinquedos, fixagdo, tipos de piso
e materiais adequados como plés-
tico, ago ou ferro galvanizado e
com pintura atéxica e madeira
tratada.

Prevencéo e vigilancia constante
sdo garantias de diversdo sauda-
vel. Infelizmente, a falta de ma-
nutencdo preventiva ou de fiscali-
zag¢do periddica nos parques tem
sido responsavel por acidentes,
em alguns casos fatais, que atin-

gem principalmente criangas e
adolescentes. E o que esta exem-
plificado em uma decisio do
Tribunal de Justica do Distrito
Federal e Territorios (TJDFT) de
junho deste ano.

A 8 Turma Civel rejeitou por
unanimidade recurso de condo-
minio condenado a pagar inde-
nizagdo por danos morais a uma
crianca de 4 anos que sofreu aci-
dente em parquinho do edificio.
De acordo com o representante
legal da vitima, o brinquedo esta-
va com assoalho quebrado, além
de partes cortantes expostas e re-
des rasgadas, o que ocasionou a
queda e posterior fratura do coto-
velo do menor, o qual foi subme-
tido a cirurgia, colocagio de gesso
e sessdes de terapia.

Por essas razoes e por nao terem
recebido qualquer auxilio do
condominio, os pais decidiram
entrar com pedido de danos mo-
rais no valor de R$ 100 mil. Em
sua defesa, o condominio alegou
néo ter havido negligéncia de sua
parte, tampouco defeito no brin-

.. = o
i e '1' )
- 3
— :
quedo alocado na brinquedoteca,
acrescentando que a responsabili-
dade pelo ocorrido seria da pes-
soa incumbida de acompanhar
0 menor, uma vez que O espago
somente poderia ser utilizado por
criangas na presenca de um res-
ponsavel e que tais informagdes
constavam de aviso alocado na

drea de recreacio.
Por fim, foi mantida a sentenga

de 12 Instancia, que condenou, de
forma concorrente, o condominio
e 0s responsaveis pela crianga ao
pagamento de R$ 8 mil de indeni-
zagdo por danos morais, valor que
devera ser reduzido pela metade
por ter o autor concorrido para
a ocorréncia do dano. Assim, o
condominio devera indenizar a
crianga pelos danos morais sofri-
dos no valor de R$ 4 mil.

AGORA FICOU MUITO MAIS FACIL

e e b

ANUNCIAR NO Jornal & Sindico

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

<L TL Sl o,
2210-2902

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

email:

fakinstalacoes@gmail.com

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

n comater
unnﬁmﬂ*ﬂ“‘

JA ARAUJO
ENGENHARIA

= (21

* Instalagdes de gas » Limpeza
impermeabiliza¢io e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua » Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucgdo de tubulagdes
* Servicos de Impermeabiliza¢io em geral

98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidoraf hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ
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Porteiros nao devem atender
a Interesses particulares

s condominios constituem
Ouma modalidade de mo-

radia cada vez mais pro-
curada por familias e também por
individuos que vivem sozinhos e
dentre as varias razdes que moti-
vam as pessoas a buscarem esse
estilo de vida a seguranca é, sem
duvidas, a principal a ser elencada
na hora de optar por morar em um
edificio compartilhando espagos
com outros vizinhos.
Depois desse quesito, a comodida-
de é outro fator que também pesa.
Nesse sentido, o que agrada bas-
tante é o beneficio de se ter uma
portaria 24 horas para receber en-
comendas, correspondéncias, visi-
tantes, abrir o portdo da garagem
quando se chega tarde da noite,
dentre outros detalhes que apenas
quem vive em um condominio
pode desfrutar.

E por isso que o porteiro segue
sendo um funciondrio muito im-
portante dentro do condominio e,
embora estejam surgindo tecnolo-
gias capazes de substitui-lo - como
os equipamentos de portaria re-
mota - alguns edificios ndo abrem
mio de manter seu quadro de ser-
vidores presenciais.

O bom porteiro é aquele capaz de
desempenhar suas atividades com
discri¢ao, eficiéncia e sempre pre-
zando pela seguranca do condomi-
nio, pois esta é a sua principal mis-
sdo. Para isso, é fundamental que
o sindico invista em treinamentos
regulares de sua equipe de porta-
ria, visando a reciclagem, relem-
brando regras basicas, normas de
conduta, protocolos de como agir
em casos de urgéncia, seja em uma
situacdo de invasio ou um incén-
dio, por exemplo.

NAD SE ESCONDA

- A R

NAO PERCA TEMPO
2i34c2210-2902

e-mail riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

Haé de se considerar, também, que
em muitas ocasides os porteiros
sao levados a falhas por influén-
cia dos préprios conddminos que
reiteradamente solicitam “favores”
que néo sdo da competéncia desses
funciondrios cumprirem, como,
por exemplo, carregar compras, re-
alizar pequenos reparos nos apar-
tamentos ou em veiculos, dentre
outras atividades que retiram o
porteiro de seu local de trabalho, o
que é absolutamente irregular.

Outra pratica corriqueira é o mo-
rador solicitar que um entregador
de encomenda entre no edificio
para subir até o apartamento para
fazer a entrega. Todos os especia-
listas em seguranga sdo unanimes
em afirmar que tal atitude ¢ arris-
cada e pode abrir espago para as-
saltos e o mais correto é que 0 mo-
rador va até a portaria buscar sua

encomenda. Assim, o porteiro néo
deve abrir excegdes.

E preciso ter em mente que os
funciondrios que trabalham na
portaria servem ao condominio e
ndo a particulares, portanto nio é
de bom tom deixar recados, bilhe-
tes ou mesmo encomendas, muito

FREVENIR

DE TODOS

SEGURANCA
AO ALCANCE

CIRCUITO
FECHADO DETV
ALARME TELEFONILA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

3571 1-8558

interseg.ise@gmail.com

www.interseg.com.br

CONTRATOS DE MANUTENGAO DE CONDOMINIOS

AGORA FICOU
MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

VY ZIY
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Cameras - Interiones - Portoes Automaticos

< _ Fone (21)3165-1864
(211 9 6455-8574

menos chaves para que eles repas-
sem a outrem. O hordrio de servico
do porteiro deve ser integralmente
usado para as atividades do condo-
minio e os moradores devem cola-
borar para nio desviarem sua aten-
¢do. Dessa forma, todos ganham
com um edificio mais seguro.

CAMERAS COM

INFRAVERMELHO
CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS
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ATESTADO MEDICO ror rocrigo Karpat* |

Condominios e o
medico para o uso

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

atestado
da piscina

m época de férias o que ndo
Efalta ¢é gente querendo usar

a piscina, essa se transfor-
ma na area mais concorrida do
condominio. Porém, uma coisa
comum nos clubes acaba geran-
do duvida para muitas pessoas:
o condominio ¢ obrigado a exigir
daqueles que irdo utilizar a pisci-
na, atestado médico?
Embora a solicitacio de exame
médico para utilizagdo das pisci-
nas nos condominios do Estado
de Sao Paulo encontre amparo
na lei Decreto n° 12.342, de 27
de setembro de 1978 e Decre-
to n° 13.166, de 23 de janeiro de
1979 (outros estados como Pa-
rand e Santa Catarina também
ja se manifestardo sobre a obri-
gatoriedade do atestado), e sua
normatizagdo esteja em vigor, na
pratica muitos condominios nio
respeitam a lei, seja pela falta de
conhecimento da legislacéo, seja
pela falta de fiscalizagdo pela au-
toridade sanitaria.
A falta de cumprimento da norma
aparecera na pratica quando algo

grave ocorrer como, por exemplo,
uma contaminagao ou morte, si-
tuagdes em que a lei sera levada
em conta e que a apresentagao
do atestado poderia ter evitado
essas questdes. Assim como, in-
felizmente, é comum do Brasil. O
atestado por médico devidamente
habilitado visa atestar que a pes-
soa tem condi¢des de saude para
frequentar a piscina. Os impedi-
mentos podem ser desde doengas
de pele até problemas no coragio,
por exemplo.
Na pratica muitos sindico con-
testam a praticidade e nao sabem
como viabilizar esta medida, uma
vez que acertadamente a maioria
das piscinas aceita visitantes, e
para cumprir a lei o condominio
tera de se questionar como viria
a ser possivel exigir-lhes um ates-
tado - portanto, em muitos casos
a unica solu¢io seria manter um
médico de plantdo. O que onera-
ria o condominio de forma des-
necessaria.

O procedimento a ser adotado,
antes de solicitar os exames, seria

1 ...,,u.-zuuun

EXEMPLARES \

[

0 atestado por médico
devidamente habilitado
visa atestar que a
pessoa tem condicoes
de saude para
frequentar a piscina.

o envio de comunicado a todos
os conddminos, informando-lhes
que o condominio passard a cum-
prir a legislagdo e que, a partir de
determinada data, os frequenta-
dores somente utilizardo as pis-
cinas do condominio mediante a
apresentacdo do atestado médico.
E preciso que a gestio dos con-
dominios fique atenta com essa
questdo, ja que prevenir se torna,
como sempre, a melhor saida para
evitar problemas futuros.

*Dr. Rodrigo Karpat - Advogado militan-
te na drea civel ha mais de 10 anos, é socio
fundador do escritdrio Karpat Sociedade de
Advogados e considerado um dos maiores
especialistas em direito imobilidrio e em
questdes condominiais do pais. Além de mi-
nistrar palestras e cursos em todo o Brasil, é
colunista da ELEMIDIA, do portal IG, do
site Sindico Net, do Jornal Folha do Sindico,
do Condominio em Ordem e de outros 50
veiculos condominiais, além de ser consultor
da Radio Justica de Brasilia e ter apari¢coes
em alguns dos principais veiculos e progra-

mas da TV aberta, como E de Casa, Jornal
Nacional, Fantéstico, Programa Mulheres,
Jornal da Record, Jornal da Band, etc. Tam-
bém ¢é apresentador do programa Vida em
Condominio da TV CRECL E Coordena-
dor de Direito Condominial na Comissio
Especial de Direito Imobiliario da OAB-SP
e Integrante do Conselho de Etica e Creden-
ciamento do Programa de Auto-regulamen-
tagio da Administragio de Condominios
- PROAD.

JornalaSindieg

NITEROI - SA0 GONCALO - MARICA

EXEMPLARES

"2 2210-2902 ©99907-9867

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | niteroi@jornaldosindico.com.br
Desconto de Zﬂ%mantana casadinha, anunciando no Jornal do Sindico do Rio de Janeiro e Jornal do Sindico de Niterdi



Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
Il “l l COM A INADIMPLENCIA? _
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
= Escritdrio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Prafissionais experientes para melhar abordagem e solugio
COMO RESOLVER
= Legislagfio processual vigenta possibiita cobranca de forma mais répida
= Imediata indisponibilidade da unidade imobilisria & cutros bens do devedor
= Possibilidade protesto extrajudicial divida condaminial

Consulte-nos
Geraldo Beire Simodes - Geraldo Mercadante Simdes
Rafael Reis Simdes - Acaddémico de Dirsilo

21) 2222.9457 /| 99522.9457 (2

‘ ~ escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n” 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranga, Protesto, Elaboracao de

Convencao, Contratos, Atas etc.
email: kamarl®@uol.com.br
—— www.katiamariacarvalho.adv.br i
L | |

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

=1 CFTV

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

CAMERAS COM

INFRAVERMELHO
12._'-! 3 5 ' 1 '8 5 5 8 CAMERAS COLORIDAS

interseg.lsedggmall.caem
wwiw. interseg.com.br

MONITORES PROFISSIONAIS

AUTOVISTORIA PREDIAL

hALS O A LEI, UMA
SEGURAMCA CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
DE :

* DSENM (MARQUISE) * | O CORPO DE BOMBEIROS

+ PARECER TECNICO = L \© DE IMOVEIS - OUTROS

5 DIZTI3IIT-O9317

emalil. engedaquer@gmaill.com

. FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

=~ 96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com
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Guia de compras e servicos.

Bloqueador de Ar Energia Solar
4. BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA [ [l < consuLToRIA

S0 rm O ENERGIA SOLAR
=359,

2 e
NA CONTA DA CEDAE

de ot = ‘.:_5’ as J." TEL: 2502‘412
S’E' B piy, 250421

INFORMAGOES WHATSAPP
999864787

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS, RESTAURANTES
SUPERMERCADOS, IGREJAS, HOTEIS E OUTROS...

GRANDES CONTAS EM GERAL

FAGA BEM PARA O PLANETA E PARA SEU BOLSO
ECONOMIZE JA 20%
EM SUA CONTA DE LUZ

INVESTIME Tﬂﬁ FO
140 & necessaria a colocagdo de plocas

la g,-uﬂﬂg“'m
CONEHDECICON SEVEIONE COm

o idi 0
Brinquedo .
- Engenharia
FRESO a MANUTENCAO PREDIAL

E REFORMAS
Uma fabrica de alegria

: ProRArq
segura,(coloridale/duravel] ;
Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
@ 1 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

www.proargraformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

- IMPER_MEAHILIlA:ED = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

= 2323-44417 / 99955-3108

Guardiao de Piscinas
— & P
. &ua_l;dfﬁo de Piscina-
~ * Manutencao=— =2
W O o :
.o Instatacao—

1687 / ©90404 - 9241

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
3 MAIS CONTROLE NA GARAGEM
= 2. TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

- ou Conhega também
o OVAL CRACHA P/ MOTO
(%) E BICICLETA

RIO (21) 4062-7057
SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS

email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionameéento.com.br

Piscinas

acquashorepiscinas.com.br  Auimon
Desentupidora horepiscinas.com.br

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabilizacio e tratamento

AGORA FICOU MUITO MAIS

ernas ¢ esgotos. FACIL ANUNCIAR 2=
. ACEITAMOS CARTOES 1= ="
JA ARAUJO DE CREDITO E DEBITO . s
* Limpeza e desobstrugio de tubulagies iy e
ENGENHARIA * Servigos de Impermeabilizagio em geral UM@@@Q

.-fc'g«:e- agora e d¢ derfornmee

2270-2902

e-mail,: riedejaneired jornaldosindico. com.br

= (%»}12 98366-5068 / 3577-0594

IL: jaraujo.desentupidorat hotmail.com

Restauracao de Fachadas
Manutencao Praedial
Impaoermenbilizacdes
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—_—
-
—_—
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Pinturas e Gorml
Telihados

) (21) 2556-0231 / 2558-5419 = (2'1991 52-2040 / 99911-6120
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- VENDA - INSTALAGAOD
- CONTRATOS DE MANUTENGAOD

Interfone - Antena UHF Digital
Pabx - Antena Parabdlica

HF Lo

vguipamanios elulrénices

Limpeza e Manutencao Predial

7’

« REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Pinturas e Reformas

seu guia de bons negécios

Pinturas e Reformas

A3CY3IN0O°

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia

v Manutengao Predial + Pinturas e reformas
v Recuperacgio de fachada

v Impermeabilizagdo + Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 = Féorum de Ipanema

© 2523-4040

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
& Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao

Financiamento proprio

7 2290-6302 EE=nv—2290-8356

Rua José Roberto, 96 [ 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizacdo | Telhados
Instalacio Hidrossanitaria | Projetos de Arguitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

recrandc desde 1952

A TELEFONES PRt
potabilidade e TN Z2580-9286 F:eme . consirutoracemigoi. com.br
Eie 31 692363 G & @cemigoi_consruora
G 97041-0628 / 96479-3698 Sogenb Rtpsnct L B G| CREA U L001800
\ email: ra2@ra2.com.br J Rua Haddock Loba 72, 1046 | Estacio | RJ | CREA 52-2-00013

SOLUCOES PARA
INSITTA s
REFORMAS PREDIAIS [o): (.1, ]3] 0] GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizactes
*Pinturas em Geral = Esquadrias
*Hidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

#i sittareformasprediais.com.br

B4 sittacontato@gmail.com

* REFORMAS DE FACHADAS - TELHADOS
* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERACAD ESTRUTURAL
* LAUDOS TECNICO + AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZACAQ
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

©3624-6179 - 96442-35810

HELMUTHCOMNSTRUCAD @ GMAIL COM

ALSAGISMO

* JARDIM

- REFORMAS
* PROJETOS .
* REVITALIZACOES , %

FAISAGISTA ELIANA

Pinturas e Reformas

a2 g = ™
_4f . Construcoes,

:GTI"SH EHGEHHHR?IR Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

Constregdes, Reformas o Pinturas
* Restauracoes e Pinturas = Impermeabilizacoes e Telhados
= Instalacdes de Pisos e Azulejos = Servigos Hidraulicos e Elétricos
= Construgdes de Casas « Reformas de Lojas e Escritdrios
= Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - 51 301 - Méier - Rio de Janeire - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

FACHA REFORMAS itda

Responsdved tecnbco cadastrado no Crea
Frasciven de Asiis M. Eoata Bag® civil CREA-PE 31150

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformasia hotmail.com

RESTAURACAO DE FACHADAS IMPERMEABILIZACAO
AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS /| RETROFIT,

THon

SERVIGOS E REFORMAS

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

amail: thor.servraf@gmail.com

21 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

ENGENHARLA Parcelamos a sua obra!

Reforma e Manutencao

“Recuperacio de fachadas =
JPinturas em geral —
i | lmpermeahiliza;ao Valorizando seu Imavel!

-

www.m2el.com.br/contato@m22el.com.br

* PINTURAS EM GERAL
* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHADOS * MANUTENGAD PREDIAL

m. WRAAID AN 26 8M08  * IMPERMEABILIZACTES

CONSTRUCOES LTDA

- * INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

g de ORCAMENTO SEM

"ia‘sﬁ FCOMPROWSSQ

5 INANCIAMENTO

o c}:ﬁ;‘;" & PRGPRIC

exe radarengenhariaf@gmail.com

Ay, Rio Branco, 156M16258 (Ed. Av, Contral} Contro

PABX: 2220-1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

ANUNCIE NO CLASSINDICO

TEMOS UMA PROPOSTA A PARTIR DE:

nnequana parasuaemeress RS 200,00

Seguranca Eletronica

&)
D-NET

Sulucw; am Informdtica e

o a TR
IMUDOIPARA'SEU CONDOMINIO!
SOLUGCAO DE SEGURANGA E TECNOLOGIA

- Comodate de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
[ Sodicite uma demonsiracio)
+ Instalacho @ Manutencieo de Cameras de Seguranca CFTV
- Qualidade am HD  (Sclicite uma damonstracio)
- Alarmes o Cercas Elétricas

.+ Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 < 96468-8883

 contatog@dnetri.com www. dnetrj.com

ANUNCIE NOS CLASSIFICADOS

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA EILHOES.

| ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

53 2210-2902

e-mail: riodejanciro@jornaldosindico.com.br
www. jornaldosindico.com.br




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

DICASI DICASI DICASI DICASI DICASI DICASI RedagaocomAssessorial

REDES SOCIAIS IMPERMEABII_JIZACAO

A tecnologia, quando bem
utilizada, pode ser uma fa-
cilitadora da comunicagdo
dentro do condominio. Uma
das possibilidades é o uso da
rede social a exemplo do Ins-
tagram para reforcar a relagdo
da administracdo junto aos
seus condominos, o que pode
ser feito sem gerar nenhuma
despesa, ja que é possivel abrir
uma conta em nome do con-
dominio sem custo algum.

Alguns edificios ja usufruem
dessa experiéncia com suces-

so e usam a rede social para
publicar fotografias de obras
e benfeitorias que estdo sendo
executadas nos seus prédios,
denunciam atos de vandalis-
mo, fazem comunicados dos
dias de coleta seletiva, avisos
sobre suspensdo da distribui-
¢do de agua, dentre outros
informes rapidos. Contudo é
valido ressaltar que essa forma,
ndo excluir as outras comuni-
cagdes oficiais previstas pela
Convengao.

PINTURA SEM
DESPERDICIO

Numa obra o que menos se
quer é desperdicio. Por isso, al-
gumas dicas devem ser segui-
das para tentar fazer com que o
valor final da construgdo fique
dentro do or¢amento previsto,
o que ¢ uma tarefa dificil. Um
produto que frequentemente
sobra é a tinta, mas fazendo
um célculo prévio é possivel
saber aproximadamente quan-
to sera necessario para se fazer
a pintura.

O primeiro passo é medir o

D-NET

Solugdes em Informatica
e Teenologia

HIA@E@_'

SOLUCAO DE SEGURAHGA E TCHOLOGIA

» Comodato de Cameras de Segurancga CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstracio)
« Instalacao e Manutencdo de Cameras de Seguranca CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragao)
« Alarmes . Cercas Elétricas
» Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

© (21) 2042-2132 < 96468-8883

contato@dnetri.com

www.dnetrj.com

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MIERCADO QUE MOVIMENTA EBILHOES.

ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

22 2210-2902

e-rmail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

www. jornaldosindico.corm. br

comprimento da parede e mul-
tiplicar pela altura do pé direi-
to, que corresponde a distancia
do chéo ao teto. Depois disso,
multiplica-se o valor por trés,
que é o numero médio de de-
maos a serem aplicadas. As la-
tas de tintas costumam indicar
a darea que cobrem, portanto é
importante também observar
o que diz o fabricante. Outra
dica é testar a tinta em uma
area menor antes de comprar
em grande quantidade, pois
em alguns casos o efeito ¢ dife-
rente do catalogo.

Nao fique de fora!

o

Aproveite!!l /
Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!
Vocé ganha até 20% de desconto!
Quanto mais indicacdes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Agosto de 2019 | JornaldoSindico [

Manchas, lodo, goteiras, infil-
tragdes e mofo nas paredes ou
teto ¢ sinal de que algo nao vai
bem na rede hidraulica do pré-
dio. A melhor forma de evitar
dores de cabeca com isso é to-
mando as medidas certas para
se precaver e prevenir prejuizos
financeiros, sejam eles decor-
rentes de danos estéticos ou,
pior ainda, estruturais, que sao
mais dificeis de resolver. Para
isso, é essencial investir num
processo de impermeabilizacao
para selar e vedar superficies fa-
bricadas com materiais porosos.
Existem dois sistemas: rigidos
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acldents ﬂ-

e flexiveis. No primeiro, aditi-
vos quimicos sdo adicionados
aos materiais de construcio,
reduzindo a porosidade dos
mesmos (¢é indicado para lo-
cais em que ndo exista possi-
bilidade de trincas ou fissuras
como subsolos, piscinas inter-
nas e galerias de barragens).
A outra opgido é aplicavel em
areas sujeitas a fissuras e possui
duas subcategorias: moldados
no local (membranas) e os pré-
-fabricados (mantas). Essas sao
ideais para telhados, terragos,
reservatorios de agua, entre
outros.
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Lipue Agora: 221 0-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
: www.jornaldosindico.com.br
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NOSSA MENSAGEM ESPECIAL os ediores |

0 JORNAL DO SINDICO COMPLETA 30 ANOS
SE DESTACANDO MAIS UMA VEZ ENTRE
AS MELHORES FRANQUIAS DO BRASIL

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

4 trinta anos nascia o
Jornal do Sindico, ini-
cialmente um pequeno

tabloide distribuido na cidade
de Salvador na Bahia, mas em
pouco tempo o seu fundador
Aroldo de Lima Marcelo com
muita garra e determinacio
desbravou outros territorios
comecando a atuar primeira-
mente no nordeste do pais.
Consolidado no nordeste brasi-
leiro, o Jornal do Sindico logo
surgiu em cidades do centro
oeste e sudeste. Atualmente o
Jornal do Sindico este presente
em 13 grandes cidades brasi-

leiras com uma tiragem total
de 170.000 mil exemplares,
atendendo a aproximadamen-
te 2.000 anunciantes. Com
certeza nao chegamos a este
patamar facilmente, vencendo
as dificuldades e as “crises”
do nosso mercado, o Jornal
do Sindico hoje é p principal
veiculo de informacao do setor
condominial no Brasil, com
equipe técnica e colaboradores
de renome o editorial do Jor-
nal do Sindico leva ao seu lei-
tor o que ha de melhor e mais
importante na informagao aos
sindicos e administradores

de condominios nas cidades
onde estd presente. Sabemos
também que a presenga mar-
cante dos empresarios que ven-
dem produtos e servigos aos
condominios faz do Jornal do
Sindico referencia na consulta
comercial, e, obviamente que
o fator importante aliado ao
Nnosso sucesso € a presenca e
lealdade do nosso leitor, ja que
sem ele ndo poderiamos hoje
estar onde estamos, afinal o
Jornal do Sindico ao longo dos
anos se consolidou como um
elo de ligagdo entre o sindico
e administrador de condomi-

nio com o mercado onde ele
adquire produtos e servicos.
Completando 30 anos de vida
e ajudando a tanta gente por
esse Brasil o Jornal do Sindico
¢ referencia nacional estando
por 14 anos consecutivos entre
as melhores franquias do Bra-
sil pelo anuario de Franquias
Pequenas Empresas Grandes
Negocios da Editora Globo em
parceria com o SerasaExpirian.
Sem duvida o Jornal do Sindi-
co para alcangar esse status
conta com a dedicag¢do incan-
savel dos Fraqueados que nao
diferentemente, com muita

garra ¢ determinacao buscam
o melhor e a cada ano otimi-
zam por melhores resultados.

Assim, o Jorna do Sindico
completa 30 anos, 30 anos de
luta, 30 anos de tristezas, mas
também em sua maioria de
muitas alegrias. Hoje o que jor-
nal do Sindico tem € gratidao,
gratidao por vocé leitor e anun-
ciante fazerem dele o que é!!

O MELHOR VEICULO
DE COMUNICACAO DO
SETOR CONDOMINIAL

NO BRASIL!! QUE

VENHAM MAIS TRINTA!!

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES

FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020
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22 cidades brasileiras
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170.000 exemplares/més
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E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcancaram a cotagao de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negobcios em trés quesitos:

&l—h

MELHORES
FRANQUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes

* %k kK

Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



