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¢ pouco atento sobre as juris-
éncias e sentengas judiciais

traditorios alguns resultados. Mas o
fato € que as regras que orientam a

Quem langa um olhar superficial minios por vezes pode julgar con-
pru

que tratam de contendas em condo-

convivéncia nesses espacos de mo-

e cada caso deve ser sempre avalia-
do a luz de seu contexto. Veja maté-
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NossA MENSAGEM

equipe do Jornal do
Sindico se esforca
ensalmente para pro-

porcionar com regularidade
informacgoes quentinhas sobre
0 universo dos condominios,
o qual é sempre muito dina-
mico, sobretudo no que diz
respeito a sentencas judiciais.
Embora se norteiem pelo
bem estabelecido ordena-
mento juridico brasileiro,
tais decisdes também sao in-
fluenciadas - em grande par-
te - pela interpretacao daque-
le que aplica a legislagdo e,

principalmente, do contexto
em que cada caso se da.

No primeiro semestre de
2019, nods, assim como va-
rios outros veiculos sérios de
comunicag¢do, noticiamos a
decisdo do Superior Tribunal
de Justica (STJ) de que con-
dominios ndo podem proibir
moradores de terem animais
domésticos de estimacio,
como caes e gatos, em apar-
tamentos.

Passados alguns meses, ago-
ra, trazemos a tona novamen-
te essa discussao - que € uma

das mais polémicas no am-
bito dos prédios residenciais:
em agosto, deste ano, o Tribu-
nal de Justica de Santa Cata-
rina (TJSC), determinou que
uma senhora moradora de
Florianopolis se desfaca de
dois de seus caes, sob o risco
de pagamento de multas dia-
rias no valor de R$ 300, caso
nao cumpra a ordem judicial.
O que, em um primeiro ins-
tante, apresenta-se como
contraditério ou até mesmo
injusto, passa a fazer maior
sentido quando temos acesso

a maiores detalhes do caso
e isso que convidamos voce,
leitor, a fazer em nossa maté-
ria de Cotidiano desta edi¢ao.
Assim, é possivel compreen-
dermos porque o bom senso
e a razoabilidade devem pre-
valecer no condominio.
Nosso Jornal do Sindico de
setembro traz mais dicas e
solucoes de infraestrutura e
administragdo para contri-
buir para uma gestio mais
eficiente.

Desejamos a todos uma exce-
lente leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

Pouponca anfiga (1) (%) 0,5000%  0,5000° 0.5000% @ 0,5000% @ 355 6,17 A . ' . L i .
Popisa 12 G OIS OIS OIS OIS 225 455 e e sz, () i e
TR* (%) = 0,0000 = 0,0000 0,0000 0,0000 © 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TP (%) 05073  0,5242 0,5073 04989 3,80 6,75 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) 0,2466 = 10,2466 0,2446 0,2466 1,74 3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,52 0,54 0,47 0,57 3.66 6,35 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, cartfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salério Minimo (RS) 99800 998,00 998,00 99800 461 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Soldrio Minimo SP (5] | (RS) 1.163,55 1 1.16355 ' 1.16355 | 1.16355 - = 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo

(RS) = o it oy A0 o extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
UFIR (6) circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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ESPECIAL ror redagso |

Lei do silencio em condominios

ainda e inespecifica

setembro de 2019 | JornaldoSindico [E}

questdo do ruido é sempre

um ponto sensivel no que

diz respeito a convivéncia
entre condominos, isso porque a
vida em coletividade nem sempre
é silenciosa. Os individuos costu-
mam ter ritmos e habitos diferen-
tes e nem todos possuem o mesmo
nivel de respeito e empatia com o
préximo, de modo que se faz im-
prescindivel que o condominio im-
ponha algumas regras para ordenar
esse que ¢ um dos principais moti-
vos de conflito entre moradores.
Antes de tudo, é preciso nos intei-
rarmos do que diz a legislagdo bra-
sileira acerca dessa problemitica.
Infelizmente, ainda ndo possuimos
uma lei com grandes especificida-
des no tocante aos condominios.
Nao esta escrito, por exemplo, um
limiar de horario maximo para ati-
vidades ruidosas nos edificios.

O que hé em vigéncia - e que deve
ser considerado - é aquilo que
consta, de maneira pouco precisa,
na Lei N°10.406 do Cddigo Civil,
cujo artigo de nuimero 1.336, ca-
pitulo IV, traz: “dar as suas partes a
mesma destinagdo que tem a edifi-
cagdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade
e seguran¢a dos possuidores, ou
aos bons costumes”.

Por outro lado, a Lei de Contraven-
¢ao Penal, agrega maiores detalhes
no que tange as defini¢des de rui-
do e perturbagio do sossego, bem
como possivel penalidade para fal-
tas. O artigo 42 da referida lei trata
como contravengio penal a pertur-
bagdo de trabalhadores ou o sosse-
go alheio, sendo isso passivel de até
3 meses de prisdo.

O artigo define como “perturba-
¢a0” as seguintes agdes: 1) provo-

)
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car gritaria ou algazarra; 2) abusar
de instrumentos sonoros ou sinais
acusticos; 3) exercer profissio que
gere incomodo ou ruidos, que vdo
contra as determinagdes legais; 4)
nao impedir o barulho provocado
pelo animal tutelado.

E importante que o condominio
use essas disposicoes gerais das leis
disponiveis para redigir seu pro-
prio Regimento Interno, documen-
to que orienta as regras proprias de
seu condominio. Contudo, é valido
lembrar que a “lei” do condominio
néo pode se sobrepor a uma lei fe-
deral e, embora os condominios
usem as 22 horas como um con-
senso para limite de horério para
ruidos, ao pé da letra, por lei, esse
limite ndo poderia ser estabelecido,
uma vez que nio ha lei federal que
o determine.

Contudo, sabemos que em se tra-

tando de convivéncia em condomi-
nios, nem sempre o que vale é a lei
e a regra. O bom senso e a empatia
devem prevalecer, afinal, sempre
sera necessario ceder em alguns
momentos em nome do melhor
viver.

E importante que o sindico estimu-
le esse respeito ao sossego alheio e

tente, pelo menos inicialmente, sa-
nar os conflitos que vierem a surgir
de forma amigavel. A campanha
pelo siléncio deve estampar murais
de aviso, elevadores, redes sociais e
outros meios de comunicagio, pois
trata-se de um longo e continuo
processo de educagdo, o qual deve
ser permanentemente reforcado.
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MANUTENGAO ror Recaio |

Piscinas requerem cuidados
mesmo em haixa temporada
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abemos que a temporada
Smais concorrida para usu-

fruir de um bom banho de
piscina na drea de lazer do condo-
minio é durante o verdo. Porém,
mesmo quando a temperatura nio
estd tdo alta e o clima ndo é tdo
convidativo, é preciso lembrar que
as manutengdes periddicas sdo
imprescindiveis para preservar a
salubridade das piscinas e garantir
que estejam em condigdes de ple-
no funcionamento sempre que 0s
moradores assim desejarem.
O fato é que, devido & redugao
na procura, alguns condominios
baixam a guarda nos cuidados
preventivos durante o inverno e
os meses menos quentes do ano,
sem saber, contudo, que essa ne-
gligencia pode causar prejuizos
com consequéncias para o ano
inteiro. A piscina deve ser cuida-

da sempre! Independentemente
da estagdo do ano e se estd ou ndo
sendo usada com frequéncia, pois,
uma vez deteriorada, é muito mais
dificil “consertar” os danos do que
evita-los.

O tratamento da 4gua é a lei maxi-
ma da manutengdo em piscinas e
isso deve ser levado a sério, como
uma questdo de satde, uma vez
que se ndo tratada corretamente, a
agua parada pode se tornar um re-
servatorio microrganismos causa-
dores de doengas, tais como virus,
bactérias e fungos, podendo gerar
problemas graves como hepatite,
conjuntivite, dengue e dermatites.
Se o fluxo de usudrios diminuiu
nos meses menos quentes, 0 que
muda em relagdo a manutengio?
Os cuidados com a piscina devem
ser os mesmos feitos durante os
meses mais quentes. O que ocor-

re é uma mudanca na rotina de
limpeza, que passa a ser feita com
menores quantidades de produtos
quimicos.

O uso do cloro, por exemplo, deve
ser feito trés vezes por semana
usando 4g/m’, jé que hd menor
uso da piscina. Também é possi-
vel usar cloradores flutuantes ou
geradores de cloro, que fazem a
aplica¢do do produto em dosagens
constantes.

Mas, atengio, as regras mudam se
a piscina em questdo é aquecida,
pois, devido ao sistema de aque-
cimento, a decomposi¢do do cloro
se d4 de forma mais rdpida, sendo
necessario diminuir o tempo de
intervalo entre uma clorac¢o e ou-
tra. Outro agravante a considerar
¢é que o calor da dgua estimula o
aparecimento de algas e bactérias,
que se ndo forem controlados,

poderdo deixar a piscina comple-
tamente verde e turva em poucos
dias.

O ajuste da agua nesse tipo de pisci-
na requer muito mais atengao, pois
quando a agua ¢ aquecida, o cloro

evapora rapidamente, deixando-a
muito mais vulneravel a prolife-
racdo de agentes contaminantes.
Assim, ¢é necessario verificar quase
que diariamente a quantidade de
produto ainda restante na agua.
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Jurisprudéncia

DeSTJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRA-
VO EM RECURSO ESPECIAL AgRg no
AREsp 208113 SP 2012/0153858-6 (STJ)

Data de publicacao: 13/02/2014
Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. LEGITIMIDADE PAS-
SIVA. PROPRIETARIO. ALIENACAO DO IMO-
VEL. AUSENCIA DE REGISTRO DO CONTRATO
DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA. CIEN-
CIADO CONDOMINIO NAO DEMONSTRAQAO
JURISPRUDENCIA DESTE STJ. SUMULA 83/
STJ. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO. 1.
Se o condominiotiver ciéncia da alienacao,
as despesas e quotas condominiais devem
ser cobradas do adquirente do imoével ou
do promitente comprador e nao do seu an-
tigo proprietario, mesmo que ainda nao leva-
do a registro no Cartério de Registro Imobi-
liario o contrato correspondente. 2. Quando
o Tribunal a quo decidiu de acordo com a ju-
risprudénciadesta Corte, incide, a espécie, a
Sumula 83/STJ. 3. Agravo regimental despro-
vido.

Jurisprudéncia mineira - Agravo de instru-
mento - Divorcio - partilha homologada - Ex-
tincdo de condominio dos bens objeto da
partilha 5

AGRAVO DE INSTRUMENTO - DIVORCIO - PAR-
TILHA HOMOLOGADA - EXTINGAO DE CONDO-
MINIO DOS BENS OBJETO... partilha havida
em acao de divorcio, € a acao de extingao de
condominio, que deve ser processada no...
contra Adir Teixeira Neves Junior, que ...

Noticia Juridica ¢ Associacao dos Registrado-
res de Pessoas Natur.. « 18/02/2014
Jurisprudéncia mineira - Casamento - Regime
de separacao total de bens - Imével adquirido
em condominio voluntario - Partilha - Fruicao
CASAMENTO - REGIME DE SEPARACAO TOTAL
DE BENS - IMOVEL ADQUIRIDO
- Adquirido o imével por ambos os conjuges,
em regime de “condominio voluntario”, admi-
te em exame, por entender que a sentenca
foi proferida em flagrante violagao ajurispru-
déncia dominante...-.se dos autos que houve
a aquisicao do imovel ...
Noticia Juridica ¢ Associacao dos Registrado-
res de Pessoas Natur.. * 16/10/2013
STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
DE INSTRUMENTO AgRg no Ag 1086516
PR 2008/0182781-9 (STJ)
Data de publicacao: 14/04/2009
Ementa: AGRAVO REGIMENTAL NO AGRA-
VO DE INSTRUMENTO. RESPONSABILIDADE
DO CONDOMINIO. IMPROCEDENCIA. SUMU-
LA 83/STJ. AGRAVO REGIMENTAL IMPROVI-
DO. - O entendimento do Acordao recorrido
no sentido de que quando o sindico extrapola
os limites da competéncia atribuida por lei ou
convencao, o condominio ndo se responsa-
biliza pelos seus atos esta em sintonia com
a jurisprudéncia deste Superior Tribunal de
Justica. Aplicavel, portanto, a espécie, o 6bi-
ce da Sumula 83 desta Corte. Agravo Regi-
mental improvido

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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v/ Recuperacao de fachada
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SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

ENGEDAQUER LTDA
CNPJ 28.012: 875/0001-22
DEMAIS SERVICOS:
+ DSEM (MARQUISE) * APROVACAO CORPO DE BOMBEIROS
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email: engedaquer@gmail.com

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
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QUEM SOMOS
« Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugdo
COMO RESOLVER
+ Legislagdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

* Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor

+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simoes

Rafael Reis Simoes - Académico de Direilo

Tel: (21) 2222.9457 |/ 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ
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SEU CONDOMINIO
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Manutencao de calcadas

sao atribuicao do condominio

popularizagio da internet
Ae, especialmente, das redes

sociais proporcionou uma
maior capacidade de comunicag¢do
e de fazer reverberar denuncias,
pleitos, apelos e outros comen-
tarios variados. Nesse sentido, as
midias sdo frequentemente usadas
para que cidaddos cobrem das au-
toridades providéncias acerca de
demandas que afetam o cotidiano
de suas cidades.
O canal aberto é valido e muitas
vezes esses pedidos sido, de fato,
atendidos. Porém, é necessario
saber — antes de “botar a boca no
trombone” - se aquilo que estd
sendo reclamado é mesmo compe-
téncia do 6rgdo procurado. Exem-
plo disso sdo as calcadas, uma vez
que muitas pessoas desconhecem
o fato de que elas sdo, na realidade,
uma do proprietario do imével em

=

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Eng® civil CREA-PB 3115/D

Francisco de Assis M. Costa

que esta situada e ndo da Prefeitu-
ra municipal ou outrem.

Assim, é uma atribui¢do do con-
dominio, portanto, o dever de
construgdo, manutengio e limpe-
za das cal¢adas. No entanto, o fato
dele ser o responsével ndo abre a
possibilidade de se fazer tudo da
maneira que se quer. E preciso
proceder dentro das normas do
municipio em que o edificio estd
localizado, para isso é necessario
consultar as regras proprias de
cada cidade, pois algumas especi-
ficidades podem mudar de regido
para regido.

condominio precisa, por exemplo,
estar atento as normas de acessi-
bilidade vigentes que viabilizam a
mobilidade de pessoas com difi-
culdade de locomogio, tais como
cadeirantes e idosos. Os desacor-
dos podem ser multados pela res-

pectiva Prefeitura.

Embora cada municipio tenha
suas regras, de um modo geral,
preconiza-se calcadas com no mi-
nimo 2 metros de largura para ga-
rantir o passeio de pedestres com
conforto e seguranca. Essa largura
serd dividida em trés por¢des nao
necessariamente iguais, como fai-
xas imaginarias (néo ha limite fi-
sico entre elas), que servem para
delimitar territorios.

No sentido vindo da rua, a primei-
ra faixa é a de servigo, a qual servi-
ré de limite para o meio-fio. Nessa
drea mais distal ao prédio ficam
localizadas as rampas de acesso,
sinalizagdo de transito, parquime-
tros, lixeiras, hidrantes, telefones
publicos e quaisquer outros equi-
pamentos.

Ja a faixa do meio é que fica livre
de instalagoes e disponivel para o

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@ hotmail.com

ANUNCIE PABA OS SJNDIC

e-mail.: riodejaneiro @jornaldosindico.com.br | niteroi@jornaldosindico.com.br
Desconto de 20% somente na casadinha. anenciando no Jomal de Sindico do Rio de Janeiro e Jomal do Sindico de Nitergi

maior fluxo de circulagdo de tran-
seuntes. Essa segunda faixa ndo
deve apresentar nem um tipo de
obstaculo, para facilitar o transito
de pessoas. E importante ressaltar
que, devido a sua finalidade, essa
porgao da cal¢ada deve ter a maior
metragem (obrigatoriamente 1,20
metros de largura) e ser lisa, sem

falhas que possam ocasionar aci-
dentes.

Por fim, a terceira faixa, aquela
que estd proximal ao imével, é a
chamada faixa de acesso. Nessa
area, colada ao edificio, é permi-
tido ter vegetacao, toldos, propa-
gandas ou placas identificando o
condominio.

(

Jornal «Sindieo

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU CUH]JOMiHIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,

o mais completo veiculo de comunicacdo na drea condominil.
ASSINE AGORA!
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Para obter outras informugées entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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COTIDIANO Por Redagdo com TJSC |

Caes muito barulhentos podem
vir a ser banidos do condominio

Setembro de 2019 | JornaldoSindico

uem langa um olhar super-

ficial e pouco atento sobre

as jurisprudéncias e sen-
tengaSjudiciais que tratam de con-
tendas em condominios por vezes
pode julgar contraditérios alguns
resultados. Mas o fato é que as re-
gras que orientam a convivéncia
nesses espagos de moradia em co-
letividade sdo flexiveis e cada caso
deve ser sempre avaliado a luz de
seu contexto.
Exemplo de aparente “contradi-
¢d0” como a citada anteriormente:
em maio deste ano, o Superior Tri-
bunal de Justiga (STJ) decidiu que
condominios ndo podem proibir
moradores de terem animais do-
mésticos de estimagdo, como caes
e gatos, em apartamentos. No en-
tanto, em agosto, por meio de uma
determinago do Tribunal de Justi-
¢a de Santa Catarina (TJSC), uma

< L2
“Mel

ENGENHARIA

senhora moradora de Floriandpolis
precisara se desfazer de dois de
seus cdes, sob o risco de pagamen-
to de multas diarias no valor de R$
300, caso ndo cumpra a ordem ju-
dicial.

Como pode, entdo, termos duas de-
cisoes que se confrontam? O segre-
do estd no que ha por tras de cada
historia, ou seja, as entrelinhas.
Antes de formular uma opinido,
¢ importante conhecer um pouco
mais dos fatos para compreender
contextos.

Em primeiro lugar, ao contrario do
que muitos erroneamente interpre-
tam e divulgam, devemos ressaltar
que a decisdo do STJ ndo libera
geral a presenca de animais em
apartamentos. Ha sim, situagdes
em que eles podem ser vetados. As
convengdes condominiais podem
fazer restricdo quando os bichos

apresentarem risco a seguranga, hi-
giene ou a saude dos demais mora-
dores e nisso esta incluido também
o direito ao sossego.

Foi justamente nesse ponto que
se baseou a decisdo do TISC para
limitar o mimero de cies da mora-
dora da capital catarinense: a mes-
ma vive acompanhada por quatro
caes daraga Lulu da Pomerania em
apartamento de 50 metros quadra-
dos. Os vizinhos se queixam dos
constantes latidos que se distri-
buem por todos os turnos — inclu-
sive o noturno.

O caso foi parar na Justica por
iniciativa da propria mulher, que
acionou o 2° Juizado Especial Ci-
vel em busca de indenizagdo por
danos morais de um morador e do
proprio condominio, sob alegacdo
de sofrer perseguicao e assédio de
ambos para se livrar dos seus ani-

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um or¢amento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R] COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
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EXPERIENTES, REGISTRADOS E TREINADOS NR 35 (TRABALHO EM ALTURA),

TODOS NOSS0OS COLABORADORES POSSUEM
SEGURO DE YIDA; OBRAS REALIZADAS COM
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TRANQUILIDADE AOS NOSSOS CLIENTES
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* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas

* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagoes em cisternas

* Caixas dagua * Calhas em telhados etc
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VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK @' WWW.M2EL.COM.BR ) M2EL ENGENHARIA

s *

mais. Ela garantiu que seus bichos
“ndo geram incomodos a quem
quer que seja”. Inobstante, teve
seu nome inscrito no livro de recla-
magdes condominiais por diversas
vezes e ainda precisou pagar multa
em trés oportunidades.

O condominio contestou as acusa-
¢Oes e esclareceu que ndo se opde a

presenca de animais nas unidades,
mas considera excessivo manter
quatro cachorros em apartamento
diminuto e de rag¢a reconhecida-
mente barulhenta. O juiz conside-
rou as contestacdes relevantes e
concedeu prazo de 60 dias para a
dona escolher apenas dois caes para
permanecer em seu apartamento.

— recriando desde 1952 —

I
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Subsindiqo auxilia
mas nao herda

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

0 sindico,

0 cargo

uitas duvidas cercam a
fungido do subsindico:
em que consiste, como

se elege, 0 que faz e se é essencial.
Nesse sentido, a priori é importan-
te esclarecer que de acordo com a
legislacdo vigente — mais precisa-
mente o Cddigo Civil (art. 1.348)
- néo existe obrigatoriedade da
existéncia desse cargo.

Nio obstante esse fato, isso nao
quer dizer que a figura do sub-
sindico nio tenha sua importan-
cia em alguns contextos. Embora
ndo seja, por lei, obrigatorio, sua
presenca fica condicionada ao
que esta disposto na Convengio
de cada condominio. Em resumo,
cada um tem liberdade para deci-
dir se é interessante para si abrir
espago para ter esse cargo.

Essa termina sendo uma opgio
acatada principalmente por con-
dominios de grande porte, (com
estrutura fisica complexa para re-
alizar manutencgio, populagdo de
condominos e de funciondrios nu-
merosas para gerir), os quais con-
sideram til manter esse cargo no
corpo diretor para dar suporte a
administracdo quando a presenca
do sindico nao for possivel.

Essa auséncia se apresenta em,
basicamente, trés situagdes. Sdo
elas: durante o periodo de férias
do sindico; nas auséncias de curto
prazo dele (por exemplo, viagens,
periodos de doenga) e em caso
de renuncia, destituigdo ou morte
do antigo sindico. Fica evidente,
portanto, que o subsindico exerce
uma fungido peculiar que nio se

CRG

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

equipara a de um “vice”.

E importante frisar isso, pois ele
ndo herda a titularidade do sin-
dico. Apds assumir o cargo na
vacincia provisoria, fica sob sua
competéncia a responsabilidade
de convocar uma assembleia para
que seja feita uma nova eleicdo de
novo sindico.

Por se tratar apenas de um cargo
auxiliar, ndo é comum que o sub-
sindico tenha beneficios como a
dispensa do pagamento de taxa
condominial ou o recebimento de
algum valor remunerado mensal.
Porém, eventualmente condo-
minios de grande porte e muitas
demandas decidem coletivamente
em assembleia oferecer um incen-
tivo financeiro aos que se volunta-
riarem ao cargo.

Bloqueador de

O pagamento de honorarios ¢
permitido, desde que o valor
esteja previsto na Convengido
do condominio. Se houver re-
munera¢do para o subsindico, o
condominio devera arcar com as

NTEWI‘\CIE#W LTDA

PIONEIRA EM MANUTENGAOQ HIDRAULIC
x _-mwm-m-hu—‘-s—u_m

mesmas contribuicdes previden-
ciarias que o sindico. A elei¢do
do subsindico segue as mesmas
regras da elei¢do para o cargo de
sindico e ambas podem ser reali-
zadas em conjunto.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 024122

RAMAL 32

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “"Blog-ar”
apds o hidrémetro no seu Condominio,

72290-6302
EEn—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
n&o mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

= W parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua é AR

O Blogueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,

fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagdo do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

- Rio - RJ Sede Pré ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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FINANGAS Por Redagao JS |

Inadimpléncia deve ser
enfrentada com celeridade

Con51derando que os recursos de
um condominio provém quase
sempre do dinheiro arrecadado
entre os moradores apenas, pode-
mos inferir que a inadimpléncia
¢ indubitavelmente o maior pro-
blema a ser gerenciado no que diz
respeito as finangas, uma vez que é
justamente da falta de recursos que
costumam decorrer os demais pro-
blemas administrativos.

O sindico trabalha com um orga-
mento limitado, o qual ndo permite
muita flexibilidade. Sabemos que
ha as despesas ordinarias que ja
sdo esperadas sempre e devem ser
pagas periodicamente, tais como
dgua, energia, taxas e encargos,
funciondrios, manutengdes, por
exemplo. Ha também as despesas
extraordindrias, que, como o0 nome
sugere, sao as imprevistas. Para li-
dar com essas o mais adequado é

manter um fundo de reserva.

O fluxo de receita mensal deve ser
destinado ao custeio de despesas
ordinarias e a taxa condominial
leva em conta o valor desses custos
e também o numero de cond6mi-
nos. Porém, se a cada més h4a mo-
radores que ndo honram seus com-
promissos, mas as despesas seguem
em igual ritmo, a conta ndo fecha.
Assim, tem-se inicio um ciclo de
desequilibrio financeiro dentro do
condominio que reflete, em parte,
a crise econdmica pela qual o Brasil
estd passando e que gera impacto
nas finangas domésticas dos brasi-
leiros.

No més de junho de 2019, 64%
das familias brasileiras relatam
ter dividas, quase 24% delas esta
com dividas em atraso e 9,5% de-
las ndo conseguira honrar suas
dividas. Estas informagdes fazem

parte da PEIC (Pesquisa de En-
dividamento e Inadimpléncia do
Consumidor) apurada mensal-
mente pala CNC (Confederagio
Nacional do Comércio). No estado
de Séo Paulo, 43,1% da sua popu-
lagdo (15.307.226 habitantes) sdo
inadimplentes. Administradoras de
cartdo de crédito, bancos, financei-
ras, telefonia (dentre outros) sao os
principais credores.
COMO LIDAR COM A
INADIMPLENCIA?

Em primeiro lugar, o ideal seria
evitando-a. Como? Oferecer dife-
rentes modalidades de pagamento
pode facilitar a vida do morador e
estimula-lo a priorizar esse com-
promisso: boleto bancario, cartio
de crédito e aplicativos sio exem-
plos. Nao importa o meio, o que
interessa é que ele pague. Permitir
que ele escolha a melhor data de

vencimento também pode servir de
barganha para evitar atrasos.

Porém, se essas “gentilezas” néo
funcionarem e os atrasos acontece-
rem, o mais indicado é ndo perder
tempo e ja partir para a cobranga o
mais rapido possivel. Uma primei-
ra iniciativa amigavel por escrito é
recomendada, e ndo havendo resul-

tados, deve-se partir para a via ju-
dicial sem demora. Gragas ao novo
Coédigo de Processo Civil (CPC),
na ativa desde 2016, os ritos de co-
branga passaram a ser mais céleres
e agora o devedor corre o risco de
perder o imével, o que o pressiona
a quitar os débitos com o condomi-
nio.

.1

CASINHA
PETITSTANDARD

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENGAO E LIMPEZA

CAIXAS D'AGUAS,
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‘"NCULO EMPREGATICIO Por Rodrigo Karpat* Guilnerme Lemos Novaes*

0 vinculo empregaticio
entre sindico e o condominio

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

7¢ Turma do Tribunal
ARegional do Trabalho da

4* Regido negou pedido
de vinculo feito por um homem
que atuou como sindico por
oito anos.
O relator do recurso, o desem-
bargador Wilson Carvalho Dias
explicou que o sindico exerce
uma atividade peculiar de ad-
ministra¢do e representagido do
condominio, conforme o artigo
1.347 do Cédigo Civil e os di-
versos dispositivos previstos na
Lei 4.591/64.
Essa é uma questdo interessan-
te pois a func¢éo de sindico se
encontra em uma posi¢do di-
ferente em relagdo a legislacao
trabalhista.
O sindico ndo é um empregado
do condominio. Ele ¢ eleito de
forma assemblear para cum-
prir uma fungio, ndo tendo um
vinculo empregaticio. E isso
vale inclusive no caso do sindi-
co profissional. Pois o sindico
contratado também nido tem
esse vinculo, sendo apenas um
prestador servicos. Claro, ele
tera que arcar com 0s encargos
inerentes aquele servico, mas
nio deixa de ser um prestador
de servi¢o auténomo.
Porém, é importante deixar cla-
ro que as atribui¢ées do sindico
estdo dispostas no Codigo Civil,
Art. 1.348, que traz especifica-
mente quais sdo suas fungdes,

email:

fakinstalacoes@gmail.com

entre elas: gerir o patrimonio,
prestar contas, fazer cumprir a
Convengdo, representar o con-
dominio ativa e passivamente
etc. como também estdo pre-
vistas em outras leis, a realiza-
¢do do AVCB, cumprir normas
trabalhistas, realizar NRs. etc.
A funcéo do sindico estd muito
mais ligada ao exercicio de um
cargo, tendo a responsabilidade
de gestao, prescindindo de qual-
quer relagéo trabalhista.

Sendo assim, o sindico ndo tem
uma subordina¢do hierdrqui-
ca, mas tem uma subordina¢io
legal, estando sempre ligada a
Convengdo do Condominio e
Regimento Interno, assim como
também as decisdes assemblea-
res.

Na esfera trabalhista, primeira-
mente, ha de se analisar quais
sdo o0s requisitos necessarios
para a caracteriza¢io do vinculo
de emprego, que estao expressos
no artigo 3° da CLT.

O art. 3° da CLT define o em-
pregado como:

“toda pessoa fisica que prestar
servigos de natureza nio even-
tual a empregador, sob a depen-
déncia deste e mediante saldrio”.
A figura do sindico desvirtua da
imagem de um empregado co-
mum pois a relagdo entre o con-
dominio e o sindico é a de man-
dante e mandatario, o sindico
detém em suas méos os poderes

A funcao do sindico esta
muito mais ligada ao
exercicio de um cargo,
tendo a responsabili-
dade de gestao, pre-
scindindo de qualquer
relacao trabalhista.

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

diretivos e disciplinar inerentes
a administracédo do condominio.
Como se pode notar, o sindico
faz parte da administragdo do
condominio  representando-o
ativa e passivamente, em juizo
ou fora dele, praticando todos
os atos necessarios a defesa dos
interesses comuns.

O sindico apesar de ter suas con-
tas aprovadas ou desaprovadas
pela Assembleia Geral, ndo esta
subordinada a ela, a Assembleia
Geral ndo possuiu poderes para
determinar de que maneira ele
administrara o condominio.
Diferentemente de ser subor-
dinado, o sindico tem em suas
maos todas as atribui¢cdes do
proprio empregador, na realida-
de sdo os empregados do condo-
minio que estdo subordinados

ao sindico.

O sindico tem total autonomia
na tomada das suas decisdes,
pode demitir e contratar fun-
ciondrios, dar ordens para os
empregados, ndo pode ser pu-
nido disciplinarmente na esfera
trabalhista, ndo estd sujeito a
controle de horario de trabalho
e sua remuneragio ¢ fixada por
assembleia, portanto, o ganho
mensal ndo representa salario
para fins de reconhecimento de
relacdo de emprego.
Concluindo, nido estio presen-
tes os elementos necessarios
para a caracterizacdo da relagdo
empregaticia pois nessa relagdo
entre sindico e condominio nio
existe nem onerosidade nem a
subordinagio.

*Dr. Rodrigo Karpat - Advogado militan-

te na drea civel ha mais de 10 anos, é socio
fundador do escritério Karpat Sociedade de
Advogados e considerado um dos maiores
especialistas em direito imobilidrio e em
questdes condominiais do pais. Além de mi-
nistrar palestras e cursos em todo o Brasil, é
colunista da ELEMIDIA, do portal IG, do
site Sindico Net, do Jornal Folha do Sindico,
do Condominio em Ordem e de outros 50
veiculos condominiais, além de ser consultor
da Rédio Justica de Brasilia e ter aparigoes
em alguns dos principais veiculos e progra-
mas da TV aberta, como E de Casa, Jornal
Nacional, Fantéstico, Programa Mulheres,
Jornal da Record, Jornal da Band, etc. Tam-
bém ¢é apresentador do programa Vida em
Condominio da TV CRECIL E Coordena-
dor de Direito Condominial na Comissio
Especial de Direito Imobiliario da OAB-SP
e Integrante do Conselho de Etica e Creden-
ciamento do Programa de Auto-regulamen-
tagio da Administragio de Condominios
- PROAD.
Dr. Guilherme Lemos Novaes - E especialis-
ta em direito do trabalho, militante na area
trabalhista ha mais de 8 anos e Coordenador
Juridico da 4rea trabalhista da Karpat Socie-
dade de Advogados.

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

= G

* Instalagdes de gas » Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua » Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucgdo de tubulagdes
* Servicos de Impermeabiliza¢io em geral

98366-5068 / 3577-0594

L: jaraujo.desentupidorai@ hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

MAN UTENGOES PREVENTIVAS Por SIMONE GONGALVES - Advogada | Email:contato@simonegoncalves.com.br |

Quais as formas de remuneracao do Sindico?

( :onforme nossa legislacdo
os condominio obrigato-
riamente devem ter um

sindico, o qual serd escolhido em

assembleia.

A gestdo condominial do sindico

eleito sera por prazo nao superior

a dois anos, podendo este prazo

renovar-se.

Ainda, o condominio podera ter

um conselho fiscal, ao qual com-

pete dar parecer sobre as contas do
sindico.

Este conselho serd composto de

trés membros, eleitos em assem-

bleia, por prazo, também néo su-
perior a dois anos.

Com a evolugdo da sociedade, a

fung¢do do sindico cada vez fica

mais complexa, agregando maio-
res responsabilidades.

Como se sabe, dentre os varios

deveres do sindico estd o de re-

presentar, ativa e passivamente, o

condominio, praticando, atos ne-

cessarios a defesa dos interesses
comuns.

Logo, a remuneragdo do sindico é

assunto importante para a gestdo,

porém muitos condéminos e mo-
radores ainda tém davidas quanto

a essa questao.

JornalaSindiey

Entendendo as formas de remu-
neracio do Sindico do seu Con-
dominio

Embora as atividades do sindico
tenham como base o mandato que
lhe outorga direitos e deveres, ele
tém sim direito a remuneracio!
Nio ¢ mais exigido que o sindico
seja condomino, assim hoje em
dia ja contamos com a figura do
sindico profissional.

Atualmente existem 3 formas de
remuneracio do sindico:

- Direta: Realizada por meio de
um pro-labore mensal. Como
legalmente ndo existe um “piso/
teto” para a funcdo, o valor é de
acordo com a convengio, porém,
muitas sdo omissas neste ponto,
principalmente as mais antigas e
que nunca foram atualizadas, nes-
te caso, deverd a questdo ser trata-
da na assembleia de eleicio;

- Indireta: Quando realizada por
meio da isen¢do (total ou parcial)
da cota condominial, no entanto,
dependendo do caso e também do
valor da cota, muitas vezes o sindi-
co acaba por ter isen¢do apenas de
forma parcial; e
- Mista: Neste caso, além da isen-
¢40 da cota condominial, o sindico

NAD SE ESCONDA

A GRE

FAZ A DIFERENGA

NAO PERCA TEMPO

2i34c2210-2902

é-mail- riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

também recebe uma remuneragao
mensal pelas atividades realizadas
em razdo da fungio que exerce.
Quando falamos de remuneracio
do sindico, seja ele morador ou
profissional, a questdo serd defini-
da pelas regras da convencéo ou,
em casos omissos, pela assembleia.
A atual legislagdo ndo prevé nor-
mas quanto a remuneragio do sin-
dico condominial!

No entanto, traz que além das
clausulas referidas no art. 1.332 do
CCB, “(...) a convengdo determi-
nard: II - sua forma de administra-
¢aos(...)"

Cada vez mais os condominios
tém optado pelo sindico profissio-
nal, principalmente quando nao
hé candidatos ou quando o con-
dominio decide profissionalizar
sua administragdo.

O sindico profissional é contrata-
do sem vinculo empregaticio, pois
é um prestador de servigos.

Ao negociar a remuneragao com o
sindico profissional, deve-se levar
em conta alguns pontos importan-
tes, tais como: numero de unida-
des, nimero de visitas necessarias,
quantidade das édreas de lazer, se
héa funciondrios préprios ou ter-
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ceirizados, se ha administradora
de condominio e/ou é um servigo
de autogestao e dentre outros.
Ainda, para a Receita Federal ha
entendimento de acréscimo patri-
monial do sindico, tanto no rece-
bimento de pré-labore como na
isencio da cota condominial.
Logo, é essencial informar na De-
claragio de Imposto de Renda
anual a remuneragao/isen¢ao rece-
bida do condominio.

Também é muito importante que
conddminos e moradores conhe-
gam as regras, convencio e regi-
mento interno, do condominio
que escolheram residir!

Embora o seu condominio conte

FREVENIR

DE TODOS

SEGURANCA
AO ALCANCE

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

anTA Pnépnm

=h 351 1-8553

interseg.ise@gmail.com

www.interseg.com.br

CONTRATOS DE MANUTENGAO DE CONDOMINIOS

AGORA FICOU
MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

VY ZIY

e-mail,; riodejaneirofi jornaldosindico.com.br

._m.
nb-'h -'
[ =

EEIIIIEI'EIS Interiones - Portoes Automaticos

A partir de RS 300,00 mensais |

« _ Fone(21) 3165-1864
= (2119 6455-8574

com servicos de uma administra-
dora, ¢ o sindico o responsavel por
uma boa gestdo condominial.
Atualmente no mercado ha gran-
de oferta de sindicos profissionais,
por isso vale a pena pesquisar e
contratar um profissional qualifi-
cado.

Administrar um condominio ¢
tarefa ardua, pois sdo vdrias situa-
¢Oes que apesar de simples muitas
vezes transformam-se em grandes
problemas, abalando a boa convi-
véncia entre os condéminos.
Conheca nosso Blog e cadastre-se
para receber gratuitamente conte-
udos e atualizagdes. http://simone-
goncalves.com.br/blog/

CAMERAS COM

INFRAVERMELHO
CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS
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LEGISLAGAO ror Redgio s |
Hospedagem por aplicativo
constitui locacao por temporada
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tecnologia evolui e com
ela também muda a so-
iedade como um todo,

incluindo suas relagdes inter-
nas de natureza social, afetiva,
trabalhista e comercial. Nesse
contexto, estamos assistindo
nos ultimos anos uma verda-
deira revolugdo nos habitos de
consumo do brasileiro, sobre-
tudo na forma como ele tem
acesso e contrata servigos das
mais variadas categorias: desde
o carro que o conduzira ao tra-
balho até o apartamento em que
se hospedara no feriado.

O uso dos smartphones se tor-
nou protagonista nessas es-
colhas aliado ao advento dos
aplicativos de servigcos. Um
exemplo desses que tem dado
o que falar nos condominios
residenciais € o Air Bnb, com o
qual é possivel se cadastrar tan-
to para ser anfitrido, quanto para
ser hospede, e assim encontrar

diversos tipos de iméveis para
locagdo de curto periodo, po-
dendo contratar até mesmo uma
diéria unica.

Essa possibilidade de ter um
fluxo flutuante de visitantes no
condominio tem desagradado
uma parcela de pessoas, embora
seja uma bandeira de defesa por
parte de quem ganha dinheiro
com os alugueis. Muitos des-
ses conflitos tém sido levados a
Justica.

Embora, trate-se de um dispo-
sitivo recente € ndo haja regras
muito bem estabelecidas com
foco especifico para essa mo-
dalidade de negdcio (que vem
dando o que falar nos edificios),
os juristas, de modo geral, tém
mantido uma interpretagdo con-
servadora da legislagdo vigente,
compreendendo esse tipo de lo-
cacdo como um aluguel de tem-
porada como qualquer outro do
qual o proprietario do imovel

tem pleno direito de fazer.

Foi esse o entendimento recente
do Tribunal de Justica de Santa
Catarina (TJSC) que em agos-
to deste ano decidiu que uma
moradora de Floriandpolis néo
podera ser impedida de alugar
0 proprio apartamento por meio
de um aplicativo de hospeda-
gem na internet. O caso teve
inicio quando, em agdo movida
na 4* Vara Civel da Capital, a
autora relatou ter sido notifica-
da pelo sindico de que, confor-
me supostas regras do condomi-
nio, somente seria permitida a
locagdo do imovel por periodos
superiores a 90 dias. A alegacédo
foi de que aluguéis por tempo
inferior caracterizariam hos-
pedagem, o que poderia gerar
multa condominial.

Na sentenca, a juiza destacou
que a conven¢do do condomi-
nio ndo proibe de maneira ex-
pressa a locagdo por temporada

ANUNCIE PARA OS S,INDIC ¢
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e, para a magistrada, as locagdes
realizadas pela autora se con-
figuram como aluguel de tem-
porada, visto que o tempo pelo
qual ocorre a ocupagdo, seja
um ou 90 dias (prazo maximo
previsto na legisla¢do) ndo des-
caracteriza locacdo quando res-
peitadas as praticas previstas, ou

Jornala Sindico
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seja, se ndo ha atividade comer-
cial. A sentenca também frisou
que a moradora e seus locatarios
estdo sujeitos as demais regras e
determina¢des do condominio,
de forma que a proprietaria ¢
responsavel por eventuais danos
gerados pelos ocupantes de sua
unidade.

-'99210-2902 ©99907-986"

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | niteroi@jornaldosindico.com.br
Desconto de 20% somente na casadinha, anunciando no Jornal do Sindico do Rio de Janeiro e Jornal do Sindico de Niteri
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SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
Il “l l COM A INADIMPLENCIA? _
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
= Escritdrio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Prafissionais experientes para melhar abordagem e solugio
COMO RESOLVER
= Legislagfio processual vigenta possibiita cobranca de forma mais répida
= Imediata indisponibilidade da unidade imobilisria & cutros bens do devedor
= Possibilidade protesto extrajudicial divida condaminial

Consulte-nos
Geraldo Beire Simodes - Geraldo Mercadante Simdes
Rafael Reis Simdes - Acaddémico de Dirsilo

21) 2222.9457 /| 99522.9457 (2

‘ ~ escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n” 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranga, Protesto, Elaboracao de

Convencao, Contratos, Atas etc.
email: kamarl®@uol.com.br
—— www.katiamariacarvalho.adv.br i
L | |

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

=1 CFTV

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

CAMERAS COM

INFRAVERMELHO
12._'-! 3 5 ' 1 '8 5 5 8 CAMERAS COLORIDAS

interseg.lsedggmall.caem
wwiw. interseg.com.br

MONITORES PROFISSIONAIS

AUTOVISTORIA PREDIAL

hALS O A LEI, UMA
SEGURAMCA CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
DE :

* DSENM (MARQUISE) * | O CORPO DE BOMBEIROS

+ PARECER TECNICO = L \© DE IMOVEIS - OUTROS

5 DIZTI3IIT-O9317

emalil. engedaquer@gmaill.com

. FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

=~ 96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com
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Guia de compras e servicos.

Bloqueador de Ar Energia Solar
4. BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA [ [l < consuLToRIA

S0 rm O ENERGIA SOLAR
=359,

2 e
NA CONTA DA CEDAE

de ot = ‘.:_5’ as J." TEL: 2502‘412
S’E' B piy, 250421

INFORMAGOES WHATSAPP
999864787

IDEAL PARA CONDOMINIOS, ESCOLAS, RESTAURANTES
SUPERMERCADOS, IGREJAS, HOTEIS E OUTROS...

GRANDES CONTAS EM GERAL

FAGA BEM PARA O PLANETA E PARA SEU BOLSO
ECONOMIZE JA 20%
EM SUA CONTA DE LUZ

INVESTIME Tﬂﬁ FO
140 & necessaria a colocagdo de plocas

la g,-uﬂﬂg“'m
CONEHDECICON SEVEIONE COm

o idi 0
Brinquedo .
- Engenharia
FRESO a MANUTENCAO PREDIAL

E REFORMAS
Uma fabrica de alegria

: ProRArq
segura,(coloridale/duravel] ;
Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
@ 1 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

www.proargraformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

- IMPER_MEAHILIlA:ED = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

= 2323-44417 / 99955-3108

Guardiao de Piscinas
— & P
. &ua_l;dfﬁo de Piscina-
~ * Manutencao=— =2
W O o :
.o Instatacao—

1687 / ©90404 - 9241

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
3 MAIS CONTROLE NA GARAGEM
= 2. TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

- ou Conhega também
o OVAL CRACHA P/ MOTO
(%) E BICICLETA

RIO (21) 4062-7057
SP (11) 4063-9499
AMOSTRA GRATIS

email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionameéento.com.br

Piscinas

acquashorepiscinas.com.br  Auimon
Desentupidora horepiscinas.com.br

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabilizacio e tratamento

AGORA FICOU MUITO MAIS

ernas ¢ esgotos. FACIL ANUNCIAR 2=
. ACEITAMOS CARTOES 1= ="
JA ARAUJO DE CREDITO E DEBITO . s
* Limpeza e desobstrugio de tubulagies iy e
ENGENHARIA * Servigos de Impermeabilizagio em geral UM@@@Q

.-fc'g«:e- agora e d¢ derfornmee

2270-2902

e-mail,: riedejaneired jornaldosindico. com.br

= (%»}12 98366-5068 / 3577-0594

IL: jaraujo.desentupidorat hotmail.com

Restauracao de Fachadas
Manutencao Praedial
Impaoermenbilizacdes

=1
—_—
-
—_—
=
i

Pinturas e Gorml
Telihados

) (21) 2556-0231 / 2558-5419 = (2'1991 52-2040 / 99911-6120
S, Pae B - =
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®

- VENDA - INSTALAGAOD
- CONTRATOS DE MANUTENGAOD

Interfone - Antena UHF Digital
Pabx - Antena Parabdlica

HF Lo

vguipamanios elulrénices

Limpeza e Manutencao Predial

7’

« REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Pinturas e Reformas

seu guia de bons negécios

Pinturas e Reformas

A3CY3IN0O°

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia

v Manutengao Predial + Pinturas e reformas
v Recuperacgio de fachada

v Impermeabilizagdo + Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 = Féorum de Ipanema

© 2523-4040

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
& Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao

Financiamento proprio

7 2290-6302 EE=nv—2290-8356

Rua José Roberto, 96 [ 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizacdo | Telhados
Instalacio Hidrossanitaria | Projetos de Arguitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

recrandc desde 1952

A TELEFONES PRt
potabilidade e TN Z2580-9286 F:eme . consirutoracemigoi. com.br
Eie 31 692363 G & @cemigoi_consruora
G 97041-0628 / 96479-3698 Sogenb Rtpsnct L B G| CREA U L001800
\ email: ra2@ra2.com.br J Rua Haddock Loba 72, 1046 | Estacio | RJ | CREA 52-2-00013

SOLUCOES PARA
INSITTA s
REFORMAS PREDIAIS [o): (.1, ]3] 0] GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizactes
*Pinturas em Geral = Esquadrias
*Hidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

#i sittareformasprediais.com.br

B4 sittacontato@gmail.com

* REFORMAS DE FACHADAS - TELHADOS
* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERACAD ESTRUTURAL
* LAUDOS TECNICO + AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZACAQ
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

©3624-6179 - 96442-35810

HELMUTHCOMNSTRUCAD @ GMAIL COM

ALSAGISMO

* JARDIM

- REFORMAS
* PROJETOS .
* REVITALIZACOES , %

FAISAGISTA ELIANA

Pinturas e Reformas

a2 g = ™
_4f . Construcoes,

:GTI"SH EHGEHHHR?IR Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

Constregdes, Reformas o Pinturas
* Restauracoes e Pinturas = Impermeabilizacoes e Telhados
= Instalacdes de Pisos e Azulejos = Servigos Hidraulicos e Elétricos
= Construgdes de Casas « Reformas de Lojas e Escritdrios
= Execucao de Laudos Técnicos

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - 51 301 - Méier - Rio de Janeire - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

FACHA REFORMAS itda

Responsdved tecnbco cadastrado no Crea
Frasciven de Asiis M. Eoata Bag® civil CREA-PE 31150

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformasia hotmail.com

RESTAURACAO DE FACHADAS IMPERMEABILIZACAO
AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS /| RETROFIT,

THon

SERVIGOS E REFORMAS

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

amail: thor.servraf@gmail.com

21 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

ENGENHARLA Parcelamos a sua obra!

Reforma e Manutencao

“Recuperacio de fachadas =
JPinturas em geral —
i | lmpermeahiliza;ao Valorizando seu Imavel!

-

www.m2el.com.br/contato@m22el.com.br

* PINTURAS EM GERAL
* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHADOS * MANUTENGAD PREDIAL

m. WRAAID AN 26 8M08  * IMPERMEABILIZACTES

CONSTRUCOES LTDA

- * INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

g de ORCAMENTO SEM

"ia‘sﬁ FCOMPROWSSQ

5 INANCIAMENTO

o c}:ﬁ;‘;" & PRGPRIC

exe radarengenhariaf@gmail.com

Ay, Rio Branco, 156M16258 (Ed. Av, Contral} Contro

PABX: 2220-1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

ANUNCIE NO CLASSINDICO

TEMOS UMA PROPOSTA A PARTIR DE:

nnequana parasuaemeress RS 200,00

Seguranca Eletronica

&)
D-NET

Sulucw; am Informdtica e

o a TR
IMUDOIPARA'SEU CONDOMINIO!
SOLUGCAO DE SEGURANGA E TECNOLOGIA

- Comodate de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
[ Sodicite uma demonsiracio)
+ Instalacho @ Manutencieo de Cameras de Seguranca CFTV
- Qualidade am HD  (Sclicite uma damonstracio)
- Alarmes o Cercas Elétricas

.+ Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 < 96468-8883

 contatog@dnetri.com www. dnetrj.com

ANUNCIE NOS CLASSIFICADOS

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA EILHOES.
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PAPEL DE PAREDE
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Versatil nas combinacgdes e
pratico na instalagdo, o pa-
pel de parede revolucionou a
arquitetura e o design de in-
teriores. Com ele é possivel
dar uma repaginada em um
ambiente, gastando relativa-
mente poucos recursos. Se o
seu condominio precisa de um
novo toque no hall ou outro
ambiente coletivo, essa pode
ser a op¢ao mais adequada
para fazer uma renovagdo sem
gastar tanto.

Embora o fator econdmico
seja relevante, a escolha do

papel de parede ndo deve levar
em conta apenas o custo. Para
se obter um resultado de qua-
lidade e duradouro, é preciso
se certificar da qualificacdo do
produto por meio da identifi-
cacdo do fabricante. Na hora
da escolha, verifique se o pa-
pel rasga com facilidade, por
exemplo, e descarte os mais
frageis. Na hora de instalar ¢
importante ter uma parede
bem preparada, isto é, sem ir-
regularidades, buracos, infil-
tragdes e fissuras e limpa.

AR CONDICIONADO

Em busca de conforto, a ins-
talacao de equipamentos de ar
condicionado é essencial para
promover a climatiza¢ao ideal
de ambientes como saldo de
festas e outras dreas fechadas
de uso coletivo no condomi-
nio. Porém, antes de ir as com-
pras, ha critérios que devem

©

D-NET

Solugdes em Informatica
e Teenologia

MUDOIPARA'SEU C

SDLUGI\O DE SEGURANCA E TECHOLOGIA

+ Comodato de Cameras de Seguranca CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstracio)
« Instalacao e Manutencdo de Cameras de Seguranca CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragao)
« Alarmes . Cercas Elétricas
» Controles de Acesso (Pur biometria, chaveiro ou Tag)
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ser considerados e o preco niao
¢ 0 nico. A poténcia do apare-
lho deve ser estimada com base
em uma série de fatores.
Devem ser observados, por
exemplo: a quantidade de jane-
las e portas; qual a circulagdo
média de pessoas no ambien-
te; o nimero de equipamentos
eletronicos que possam estar
gerando calor; qual a posicao
solar do comodo no qual o
aparelho sera instalado, bem
como o local especifico em que
se pretende colocd-lo. A uni-
dade de medida para os apa-
relhos de ar condicionado é o
BTU: quanto mais BTUs pos-
suir um equipamento, maior
sera sua poténcia de refrige-
ragdo. Quanto maior a drea a
ser refrigerada, mais BTUs sao
requeridos.

Aproveite!!!
Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!
Vocé ganha até 20% de desconto!
Quanto mais indicacdes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!
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VIDROS REFLEXIVOS

Vocé sabia que o sol emite uma
radia¢do a qual é dividida em
3 partes? Trata-se dos raios ul-
travioletas (que podem causar
cancer de pele e também trazer
prejuizos a moveis), a luz visi-
vel e os raios infravermelhos
(que emitem a maior parte do
calor). A arquitetura evoluiu,
juntamente com o mercado de
vidros, para fornecer solugdes
que proporcionem protecao e
conforto térmico, filtrando os
raios solares.

Uma alternativa de solucio
para protegdo solar sdo os vi-
dros reflexivos, os quais apre-
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sentam uma tecnologia bastan-
te avangada para proporcionar
conforto térmico e controlar
a luminosidade, isso porque a
metaliza¢ao integrada ao vidro
faz com que boa parte desta
radiacdo seja refletida para o
ambiente externo. O bloqueio
de calor e luz varia de acordo
com a cor do vidro e o grau de
reflexdo escolhido. A especifi-
cagdo de profissionais especia-
lizados é imprescindivel para
que o vidro escolhido seja de
acordo com os indices de fator
solar, transmissao de luz e re-
fletividade.
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Saunas proporcionam relaxamento
e saude aos usuarios do condominio

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

Oque agrega valor aos edi-
ficios residenciais é aquilo
que ele oferece de van-
tagens a seus condominos e isso
inclui desde os dispositivos de se-
guranga, sua localizacio e também
seus atrativos de lazer, os quais
funcionam como um diferencial,
sendo fator decisivo na hora das
pessoas optarem por viver em
condominio.

Esses equipamentos voltados ao
bem-estar podem oferecer, além
de distragdo, um agradavel mo-
mento de relaxamento e também
contribuir para a saude dos mora-
dores. Exemplo disso sdo as sau-
nas, que podem - dentro do pré-
prio condominio — proporcionar
bons momentos benéficos a saude
e a estética dos condéminos.

Vocé ja experimentou passar al-
guns minutos relaxando em uma
sala quentinha, sentindo os mus-
culos do corpo descontrairem? O
calor ajuda a aliviar as dores mus-
culares provocadas pela tensdo do
dia a dia e até a aliviar sintomas
da fibromialgia. Também atua na
melhora e ativagdo da circulagio
sanguinea.

Especialistas estimam que 10 mi-
nutos de transpiracdo na sauna
equivalem a cerca de 30 minutos
de exercicios aerdbicos, 0 que es-
timula o bom funcionamento dos
pulmoes, desobstrui as vias nasais
e combate a retengdo de liquidos,
ajudando a desinchar.

Saiba que existem saunas em duas
modalidades: secas ou a vapor,
sendo essas ultimas mais comuns

em residenciais. Ambas trazem
beneficios. O principal é sem du-
vidas o alivio do estresse. Para po-
tencializar essa fungdo, é possivel
adicionar ervas terapéuticas para
aromatizar as sessoes.
Estabelecendo regras

Assim como quaisquer outras dre-
as de uso coletivo do condominio,
a sauna também precisa de regras
e ¢é preferivel que as principais
estejam afixadas em local visi-
vel. Além das orientaces basicas
pertinentes a quem opera a ma-
nuten¢do da estrutura, algumas
informagdes devem ser destinadas
aos usuarios, visando ao funciona-
mento adequado do espago.

Nio se deve levar alimentos ou
bebidas para o recinto; é proibido
fumar; artefatos de higiene pesso-

al como cortadores de unha, lixas,
depiladores também sdo vetados; a
sauna também néo é local para to-
mar banho, descolorir pelos, tingir
cabelo ou outros procedimentos

estéticos. Também ¢é importante
frisar que ndo é recomendada a
presenca de menores de 18 anos
sem a presenca de seus pais/res-
ponsaveis.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020

allnliﬂu'l

& mAmKING BAS 432 MELHORE

i

4

E
Q

- oo neirg e e TR

ks

22 cidades brasileiras

§ wgots o BRAIL

# AR £
< W W W K

Jornal « Sindico

E A UNICA NESTE SEGMENTO

170.000 exemplares/més

As franquias alcancaram a cotacdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negocios em trés quesitos:

MELHORES
FRANQUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes

b & & &

Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



