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NossA MENSAGEM

missdo primordial do
sindico, como sabemos,
empre foi e sempre sera

a de zelar pelas boas praticas
administrativas em prol do que
for melhor para o condominio.
Por isso € necessario frisar que
essa ndo é uma tarefa facil,
nem tampouco simples, mas
que precisa ser desempenhada
com responsabilidade e, princi-
palmente, com transparéncia.

A situacdo financeira da maio-
ria dos condominios brasileiros
¢ algo limitado. A diferenca
entre o que entra na receita e o
que sai nas despesas € minima.
Isso quando néo se fica no zero

a zero ou, pior, ha a inversao da
balan¢a e o caixa fica no ver-
melho. E é devido a essa fragili-
dade financeira que o cuidado
com o0s servicos contratados
deve ser alto.

A pessoa que se propde a ser
sindica deve estar disposta a

gastar energia buscando sem-
pre as melhores alternativas
para o condominio, tentando
- obviamente - nas melhores
circunstancias, aliar qualidade
€ precos razoaveis, em um equi-
librio que se adeque as necessi-
dades do coletivo.

O sindico que nao busca isso
esta falhando em seu papel e
nao esta desempenhando ade-
quadamente o seu papel de
defensor dos interesses do con-
dominio. Em alguns casos, ele
pode estar, inclusive, jogando
contra o proprio condominio e
causando um desequilibrio fi-
nanceiro ao contratar servigos
sem calcular o real impacto de-

les nas financas.

Sindicos assim, relapsos ou de-
liberadamente desonestos, que
contratam servigos com sobre-
pre¢o, podem ser condenados
na Justica a recompensar o
condominio por seus maus atos
administrativos. Nossa matéria
na secdo de “Legislagdao” traz
um exemplo de ex-sindico con-
denado a pagar ressarcimento
que ilustra a situacdo e faz um
alerta para as mas praticas ad-
ministrativas.

Essa e outras matérias quenti-
nhas vocé encontra na nossa
edicao de outubro do Jornal do
Sindico. Desfrute de uma boa
leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

; Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanca antiga (1) | (%) | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 4,59 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) (%) 0,3715% | 0,3715% | 0,3434% | 0,3434% | 3,34 4,49 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) | 10,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (0 | 0,5073 0,4989 | 04989 | 04828 | 4,32 6,70 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 0,2466 0,2466 | 0,2466 | 02466 | 2,24 300 taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) | (%) 0,47 0,57 0,50 0,48 4,68 6,29  deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *** (%) 23,54 23,54 23,54 2354 | 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, cartfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
Saldrio Minimo (RS)| 998,00 998,00 | 99800 | 998,00 | 4,61 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5) | (R)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | - - 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
1.arig Je1imo (RS) — p— — = ity extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
UFIR (6) circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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COTIDIANO ». Redagao |

Ameacar em rede virtual tambem
gera consequencias

Outubro de 2019 | JornaldoSindico [EJ

urante uma discus-
s30, as vezes no calor
do momento, falam-se

coisas sem pensar: ofensas, in-
sultos, palavras negativas que
provavelmente ndo seriam di-
tas em uma conversa em que
ambas as partes estivessem em
seu estado normal de humor.
Contudo, mesmo se fala-
das sem muito planejamento
ou ainda sem o real intuito
de concretizd-las, as amea-
¢as constituem um tipo mais
grade de agravo. Isso porque
ameacar ¢ anunciar previa-
mente que se fard o mal a uma
determinada pessoa. Ha im-
plicagdes juridicas decorrentes
desse ato.

Estd definido no nosso Cédigo
Penal: “ameacar alguém, por
palavra, escrito ou gesto, ou

qualquer outro meio simboli-
co, de causar-lhe mal injusto e
grave: pena - detencao, deum a
seis meses, ou multa”.

Sabe aquela discussao pela in-
ternet, em que os animos estdo
alterados, todo mundo fala de
mais, e acaba com alguma das
partes ameacando a outra - seja
de partir para agressdo fisica
ou de causar prejuizos de outra
ordem?

Esse tipo de bate-boca ndo ¢é
incomum de se ver, infeliz-
mente, e, com a popularizacdo
da internet, surgiu um cena-
rio a mais para esses embates:
as redes sociais. No entanto, é
importante ressaltar que aquilo
que ¢ dito no mundo virtual é
valido no mundo real, e pode
ter suas consequéncias.

E o que explica o advogado

0
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Victor Duarte. “As pessoas
tém uma ideia equivocada que
aquilo que é dito em um am-
biente virtual estd totalmente
desconectado da vida real e
isso ndo é verdade”, pontua.
Ele acrescenta exemplos do
cotidiano: “aplicativos de con-
versa como o Whatsapp fazem
parte da rotina da maioria dos
brasileiros, inclusive no Ambito
dos condominios, facilitando
muitas tarefas. O problema é
quando esse meio de comuni-
cagdo serve de veiculo para in-
sultos”, afirma Duarte.

Néo ha proibicdo quanto aos
“grupos de condominio” no
aplicativo, eles podem existir,
mas ndo podem ter sua fina-
lidade desvirtuada — que é a
de repassar informes. “Caso
venha a ocorrer alguma briga

Analise de
potabilidade e
financiamento

proprio
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* Restauracoes e Pinturas * Impermeabilizacoes e Telhados
 Instalacoes de Pisos e Azulejos * Servicos Hidraulicos e Elétricos
» Construcoes de Casas * Reformas de Lojas e Escritérios

* Execucao de Laudos Técnicos
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Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

com ameagas em um desses
grupos ou mesmo em conver-
sas privadas, é possivel que os
registros de tela (prints) sirvam
de provas, o mesmo se aplica a
audios’, orienta o advogado.

O ideal é que esses grupos -

quando existirem - restrinjam
sua atividade apenas ao comu-
nicado de informacdes perti-
nentes ao cotidiano do condo-
minio, sendo vetado assuntos
de ordem particular ou de na-
tureza politica, por exemplo.
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* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO
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INSTALAGOES ELETRICAS E SAIBA AONDE ATUAR!

Peca seu Orcamento: (21) 2610-8024

www.vattimotermografia.com.br
contato@vattimotermografia.com.br|
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Uso racional da agua deve ser um
objetivo do sindico e moradores
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ensalmente, as despe-
sas coletivas do con-
dominio sao somadas,

divididas por todos e transfor-
madas nas taxas pagas pelas
unidades. Esse valor pode flutu-
ar de acordo com alguns custos
que nio sdo fixos e dependem
do consumo demandado na-
quele més.

Por isso, muitas vezes sem sa-
ber, um dinheiro precioso pode
estar - literalmente - escoando
pelo ralo. E que a conta de agua
do condominio é responsavel
por uma importante fatia dos
gastos e, se ha um descontrole
no consumo, os valores podem
surpreender no fim do més!
Visando a um maior contro-
le de gastos e uso racional dos
recursos financeiros, algumas
medidas podem ser tomadas.

Confira dicas:

Consertar vazamentos: nem
sempre eles estdo visiveis e sufi-
cientemente expostos. Lembre-
-se que paredes molhadas ou
mofadas, por exemplo, também
sdo indicios de que algo ndo estd
normal. Um vazamento, por
menor que seja, com o passar
dos dias e meses causa um gran-
de estrago na conta de dgua.
Torneira que pinga: ela pode pa-
recer inofensiva, mas de pingo
em pingo, pode trazer grandes
prejuizos. O melhor a se fazer é
a troca da pe¢a por uma nova,
mesmo que isso requeira um
investimento. Essa despesa se
mostrard mais vantajosa que
o prejuizo, em longo prazo, na
perda de dgua. Sem contar com
o desperdicio a0 meio ambiente.
Utilizar 4gua pluvial: muitos

condominios ja usam é essa
estratégia com sucesso e desti-
nam a agua da chuva para va-
rios usos, desde regar o jardim
a limpeza de areas comuns. As-
sim, poupam-se litros e litros de
agua tratada que sairia das tor-
neiras.

Individualizar =~ hidrometros:
os prédios mais novos ja estdo
sendo entregues assim, porém
os edificios mais antigos ainda
costumam ter uma conta de
agua coletiva que é paga embu-
tida no valor do condominio.
Essa modalidade de cobranca
estd em desuso, pois além de
nao estimar exatamente o con-
sumo de cada unidade, ela es-
timula o desperdicio, uma vez
que o morador nido percebe o
impacto dos seus atos no fim
do més.

Conscientizar condéminos: ne-
nhuma das medidas menciona-
das sera efetiva se, ao frequen-
tarem os espacos coletivos, os
moradores nao fizerem um uso
racional da agua, seja durante
sua festa, churrasco, atividade
fisica ou qualquer outro mo-

mento. Portanto, é fundamental
levar informagéo a esse publico
e o sindico pode fazer isso usan-
do os murais do condominio,
elevador e outros meios de co-
munica¢do interna para disse-
minar mensagens solicitando a
economia de agua.
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Jurisprudéncia

DTRF-3 - APELACAO CiVEL AC 23833 SP
0023833-22.2004.4.03.6100 (TRF-3)

Data de publicagao: 26/07/2012

Ementa: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E TRI-
BUTARIO. AGRAVO INOMINADO. REFIS. CON-
DOMINIO. POSSIBILIDADE DE ADESAO. JU-
RISPRUDENCIACONSOLIDADA. RECURSO
DESPROVIDO. 1. Firme a jurisprudéncia no
sentido de que condominios sdo aptos a ade-
rir a parcelamento (REFIS), porque equipara-
dos as pessoas juridicas, para fins tributarios,
nao se configurando ofensa ao artigo 111 ,
CTN . 2. Agravo inominado desprovido.

TJ-RS - Agravo Regimental AGR
70059736652 RS (TJ-RS)

Data de publicacao: 27/05/2014

Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. CORREIQAO
PARCIAL. CONDOMINIO DECISAO MONOCRA-
TICA. MATEBIA DECIDIDA COM FULCRO NA-
JURISPRUDENCIA DOMINANTE DESTA CORTE
E DOS TRIBUNAIS SUPERIORES. OBSERVAN-
CIA DOS REQUISITOS DO ART. 557 DO CPC .
INEXISTENCIA DE ELEMENTOS NOVOS A AU-
TORIZAR MODIFICA(;AO DA DECISAO RECOR-
RIDA. CONDOMINIO. ACAO DE COBRANCA DE
COTAS CONDOMINIAIS. CUMPRIMENTO DE
SENTENCA. AUSENCIA DE APRECIA(;AO DE
PEDIDO FORMULADO PELO REU. OMISSAO
PASSIVEL DE SUPRIMENTO POR EMBARGOS
DE DECLARACAO OU DE MERA REITERACAO.
Inviavel admitir correicao parcial contra ato
judicial passivel de recurso préprio, na forma
do art. 195, caput, do COJE. Omissao atacavel
via embargos de declaracao ou mera reitera-

cao do pedido pela parte. Rejeicao, de plano,
da correigao, consoante dispoe a alinea b do
§ 6° do art. 195 do COJE. Precedentes juris-
prudenciais. Decisado mantida. NEGARAM PRO-
VIMENTO. UNANIME. (Agravo Regimental N°
70059736652, Décima Oitava Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Pedro Celso
Dal Pra, Julgado em 22/05/2014)

TJ-RS - Agravo AGV 70062879630 RS (TJ-RS)
Data de publica¢ao: 15/12/2014

Ementa: AGRAVO. DECISAO MONOCRATICA EM
AGRAVO DE INSTRUMENTO. MATERIA DECIDIDA
COM FULCRO NA JURISPRUDENCIA DOMINAN-
TE DESTA CORTE E DOS TRIBUNAIS SUPERIO-
RES. OBSERVANCIA DOS REQUISITOS DO ART.
557 DO CPC. INEXISTENCIA DE ELEMENTOS
NOVOS A AUTORIZAR MODIFICACAO DA DECI-
SAO RECORRIDA. CONDOMINIO. ACAO DECLA-
RATORIA DE NULIDADE DE DECISAO PROFERI-
DA EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
RATEIO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS
ANTECIPACAO DE TUTELA. MODIFICACAO DA
FORMA DE RATEIO DAS DESPESAS EXTRAOR-
DLNARIAS DO CONDOMINIO. INVIABILIDADE. AU-
SENCIA DE VEROSSIMILHANGCA. O deferimento
de tutela antecipada pressupoe o preenchimen-
to dos requisitos dispostos no art. 273 do Codi-
go de Processo Civil. No caso, carece o pedido
da parte autora de prova inequivoca do direito
e da verossimilhanca de suas alegacoes, pois
os elementos trazidos aos autos nédo se mos-
tram suficientes ao fim de propiciar o reconhe-
cimento do direito invocado. Decisao mantida.
NEGARAM PROVIMENTO. UNANIME. (Agravo N°
70062879630, Décima Oitava Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Pedro Celso
Dal Pra, Julgado em 11/12/2014).
*Fonte:www.jusbrasil.com.br

+ LAUDOS TECHICO +AUTOVISTORIA
GERENCIAIIENTO E FISCALIZACAQ
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FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE CUMPRIR A LEI, UMA
SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
* DSEM (MARQUISE) *

DEMAIS SERVICOS:
APROVACAO CORPO DE BOMBEIROS

« PARECER TECNICO * LEGALIZACAO DE IMOVEIS * OUTROS

HODI3I37-9317

email: engedaquer@gmail.com

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
l||l||l||||l COM A INADIMPLENCIA?
€3] VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
« Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
- Profissionais experientes para melhor abordagem e solugéo
COMO RESOLVER
- Legislagdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

» Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor

» Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simées - Geraldo Mercadante Simodes

Rafael Reis Simoées - Académico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 / 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n° 29. Sala 1018 - Castelo -RJ
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MANUTENGAO
Brasil e campeao na

océ sabia que o Brasil
¢ a regido terrestre que
mais é acometida por

raios no planeta? E mais, sabia,
ainda que o periodo com maior
incidéncia desses fendmenos é
justamente o quarto trimestre
do ano, apos o inicio da Prima-
vera? Essas duas informacoes
devem ser suficientes para res-
saltar o quao importante é ver
como anda a manuten¢ido do
para-raio do seu prédio.

De acordo com o Grupo de Ele-
tricidade Atmosférica (Elat) do
Instituto Nacional de Pesqui-
sas Espaciais (Inpe) os estados
onde ha maior incidéncia de
raios por quilometro quadrado
sao Tocantins, Amazonas, Acre,
Maranhdo e Para. Sendo que
a cidade de Sdo Paulo estd en-
tre as cinco capitais com maior

densidade de raios por quilo-
metro quadrado.

O motivo para o Brasil ser o pais
campedo em raios se deve tanto
a extensdo continental do palis,
quanto a sua posicao geografica
que o concede um clima tropi-
cal, quente e imido. Essa ultima
caracteristica também justifica
o porqué de a maior incidéncia
se dar nas estacdes da Primave-
ra e Verdo. E o que explicam os
pesquisadores do Inpe.

E em meio a tantas intempéries,
como os prédios podem se pro-
teger? Possuindo um Sistema de
Protecao contra Descargas At-
mosféricas (SPDA), que inclui,
dentre outros dispositivos, o ja
famoso para-raio. Porém, nio
basta té-lo, é preciso cuidar da
manutengdo e verificagdo peri-
6dica de suas condi¢des.

A inexisténcia ou falta de manu-
ten¢do do SPDA pode invalidar
o pagamento do seguro do con-
dominio caso haja prejuizos de
fato causados por um raio e o
sindico pode ser responsabiliza-
do por negligéncia. Os prejuizos
materiais e humanos sdo inesti-
maveis: risco de choques e mor-
te, queima de equipamentos
eletronicos, incéndios, danos a
estrutura fisica do prédio. Ou
seja, ndo contar com um SPDA
pode sair muito mais caro para
o condominio do que arcar com
a manutencao.

O sindico precisa estar atento
quanto ao que ha de novo nas
regras, pois, em 2015, a ABNT
(Associa¢do Brasileira de Nor-
mas Técnicas) atualizou a NBR
5419, a qual trata exatamente
dos para-raios. A norma exige

}_m,ldncla de raios: previna-se

uma vistoria visual a cada seis
meses, além da manutengio
anual.

Desde a atualizacio, os
condominios devem  pos-
suir DPS (Dispositivo Protetor
de Surto) em todos os quadros
elétricos de suas areas comuns.
Os prédios que ainda ndo se
adequaram até este momento,
mesmo passados quase 4 anos,
devem correr para se atualiza-
rem.

Houve  alteragdo  também
no nimero de descidas que con-
duzem a energia para as dreas
mais baixas da edificacdo. Antes
da atualizagdo, essas linhas de
descida deveriam estar a cada
vinte metros. Ap6s a nova NBR,
essa distdncia foi diminuida
para quinze metros, nos prédios
residenciais.

(
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Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
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NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
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LEGISLAGAO Por Redacao com TJSC |

Ex-sindico tera de ressarcir condominio
por contratar servicos com sobrepreco

Outubro de 2019 | JornaldoSindico

e formos falar de uma ma-
S neira abrangente a principal

missdo do sindico ¢ defen-
der os interesses do condominio.
Ele deve desempenhar essa fun-
cdo tal qual fosse a sua propria
casa — como de fato o é, em ulti-
ma instancia — e isso significa ze-
lar ndo apenas pela honestidade e
transparéncia, mas também pela
busca por economia, lucrativida-
de e tudo o que for mais salutar
para a coletividade.
Isso se aplica, sobremaneira, ao
que diz respeito as aquisi¢cdes de
bens e servigos: ndo € interessan-
te adquirir um produto excelen-
te, mas excessivamente caro e,
ao mesmo tempo, esta longe do
ideal optar por um produto ruim
observando apenas e unicamente
o prego baixo. O bom gesto deve
procurar unir sempre 0 maximo
de eficiéncia com a razoabilidade
do prego, ou seja, o melhor negd-

«Sn

e

ENGENHARIA

cio seréd fechado sob o prisma do
custo-beneficio.

Na administragdo publica ha me-
canismos legais, como licitagdes
e outras estratégias, para regula-
mentar esse equilibrio. Porém, na
esfera privada, carecemos de ba-
ses reguladoras e fiscalizatorias
nesse sentido — havendo apenas
o Conselho fiscal, que nem todo
condominio possui — e o que deve
prevalecer ¢ o bom senso, além
da honestidade de cada um.

O fato é que, nessas lacunas dei-
xadas pela falta de rigor fiscali-
zatério, hé os sindicos que termi-
nam ndo adotando as melhores
praticas administrativas em seus
condominios e contratam servi-
¢os com valores acima do dese-
javel.

Diante disso, podemos pensar
inicialmente em trés justificati-
vas: inabilidade operacional (ndo
saber onde buscar or¢amentos),

por preguica ou pressa (ndo bus-
ca varios orgamentos e fecha com
o primeiro que surge) e, por fim,
ma fé (o intuito deliberado de ti-
rar alguma vantagem superfatu-
rando contratos).

Contudo, ainda que o contrato
com sobrepreco ndo tenha sido
feito intencionalmente com o in-
tuito de embolsar algum valor, o
sindico pode ser responsabilizado
por ma pratica administrativa e
ter que recompensar o condomi-
nio por seu ato, o qual ndo visou
ao beneficio da coletividade.
Exemplificando tal situagdo: a
28 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo
(TJSP) manteve decisdao que con-
denou sindico a restituir parte do
valor de servigo contratado por
sobreprego substancial (a insta-
lagdo de grelhas ao redor de 17
arvores). A reparacao foi fixada
em R$ 16.982,44.

Valorizando seu Imovel!

Parcelamos a sua obra!
Solicite um or¢amento sem compromisso.

Reforma e Manutencao

EMPRESA REGISTRADA NO CREA-R] COM SEUS RESPONSAVEIS TECNICOS COM
VASTA EXPERIENCIA EM MANUTENCAO PREDIAL; EQUIPES DE COLABORADORES
EXPERIENTES, REGISTRADOS E TREINADOS NR 35 (TRABALHO EM ALTURA),

PINTURA DE FACHADAS

DEFPOIS

@(21)352-

B

———

IMPERMEABILIZACAO DE LAJES

TODOS NOSSOS COLABORADORES POSSUEM
SEGURO DE VIDA; OBRAS REALIZADAS COM
SEGURO DE OBRA,TUDO PARA TRAZER
TRANQUILIDADE AOS NOSSOS CLIENTES

PRINCIPAIS SERVICOS:

* Pinturas em geral * Recuperagao e Pinturas de fachadas
* Lavagem de fachadas * Impermeabilizagdes em cisternas
* Caixas dagua ¢ Calhas em telhados etc

* Recuperagao em Pastilhas ceramicas nas fachadas

* Auto vistoria predial

* Servigos de hidraulica em barriletes * Troca de colunas etc.

7770 ~96433-7079

VISITE NOSSO SITE E FACEBOOK & WWW.M2EL.COM.BR ) M2EL ENGENHARIA

Uma prova técnica que licitou o
mesmo servigo constatou sobre-
preco substancial na contratagdo
em comparagdo com o preco mé-
dio praticado por outras empresas
prestadoras. A reparagao foi esta-
belecida pelo célculo da diferenca
entre o preco médio apurado pelo

perito e o valor efetivamente pago
pelo condominio.

Em sua decisdo, o desembargador
relator da apelagdo afirmou que fi-
cou comprovada a inobservancia
do ex-sindico do dever de zelar
pela boa administracdo dos recur-
sos do condominio.

— recriando desde 1952 —
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SEGURANGA Por Redagéo JS |

Emergencias: chamo o Samu ou os Bombeiros?

hipotética: vocé - sendo sin-

dico ou ndo - esta desfrutan-
do de um momento de diversdo
em familia na drea de lazer do
prédio quando passa a ouvir gri-
tos de socorro e descobre que
duas criangas que brincavam ali
perto agora estdo presas sob a es-
trutura metdlica de um brinque-
do do playground que tombou
em cima delas.
O que deve ser feito a partir de
entdo? Que tipo de servico de
emergéncia deve ser acionado
para socorrer as vitimas e con-
trolar a situacdo? Essa é uma
pergunta dificil de responder no
exato instante em que o impre-
visto acontece, pois é natural que
durante uma circunstincia de
alta tensdo as a¢des se sucedam
de modo atrapalhado. Porém, é
preciso evitar isso e garantir que
o socorro seja chamado o mais

Imagine a seguinte situagdo

brevemente possivel, pois em
caso de acidentes cada segundo
é valioso.

Como fazer isso? Educando as
pessoas e levando informacio
para que saibam previamente
como proceder numa hora como
essas. Uma das grandes duvidas
em caso de acidentes é: quem
chamar, o Corpo de Bombeiros
(basta discar 193 no telefone)
ou o Samu - Servico de Atendi-
mento Mével de Urgéncia (dis-
car 192)?

O que os dois servigos tém em
comum é que ambos prestam
primeiros socorros que podem
ser decisivos para salvar vidas,
fazendo o que se chama de Aten-
dimento Pré-hospitalar (APH)
que tem por objetivo a manu-
ten¢do da vida e a minimizagio
de sequelas, o que pode ser feito
com uma simples recomenda-
¢40 ao telefone ou com envio de

CRG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

RODRIGUES
GONCALVES

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

©2290-6302
Es—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ Sede Proé ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

uma viatura de suporte basico ou
avancado ao local da ocorréncia.
Se tanto os bombeiros como o
Samu fazem o APH, como saber
quando chamar um ou outro?
Para definir isso é importante
antes fazer uma leitura rdpida da
circunstincia e avaliar se hd risco
envolvido. Se hd instabilidade no
local e se a emergéncia oferece
riscos a mais pessoas, podendo
evoluir com maior gravidade, o
mais indicado é que se acione o
Corpo de Bombeiros. Os exem-
plos a seguir ilustrardo melhor o
exposto.

Incéndios constituem, sem duvi-
das, a situagdo mais 6bvia em que
os bombeiros sdo a op¢do prio-
ritdria a ser chamada, mas tam-
bém podemos citar os choques
elétricos, salvamentos aquticos,
desabamentos, deslizamentos de
terra, vazamentos de gas, quedas
(de altura superior a 7 metros),

tentativas de suicidio e acidentes
com pessoas presas nas ferragens
(a exemplo da narrativa hipo-
tética mencionada no inicio do
texto).

J& o Samu tem outras atribui-
¢des, podendo ser chamado
para: dores no peito de apareci-
mento subito, crises convulsivas,

intoxica¢cdo ou envenenamento,
queimaduras graves, trabalhos
de parto com situagdo de ris-
co, perda de consciéncia, queda
acidental, sangramentos, crises
hipertensivas. E vélido ressal-
tar que ha, ainda, os casos mais
complexos em que ambos servi-
¢os sdo acionados a agir.

r_BlOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE
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INTERNACIONAL LTDA.
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrometro no seu Condominio,

Empresa ou Indlstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar”,
mundialmente sob o n° MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua é AR

é patenteado
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Condominos temporarios

Proprietario de imovel é responsavel pela conduta de inquilinos em locacao por temporada

evereiro é més de Carnaval,
Ffesta brasileira mais popular,

€ sdo muito comuns nesse
periodo as chamadas locagdes
por temporada. Essa modalidade
de locagdo é prevista nos artigos
48 a 50, da Lei 8.245, de 1991 (lei
dalocagio), a qual se torna muito
comum no periodo de férias. A
locagdo de unidades condomi-
niais é legal, porém, o proprie-
tario do imdvel fica responsavel
pela conduta de seus inquilinos.
De acordo com a previsio legal,
trata-se de uma locacio desti-
nada a residéncia temporaria do
locatario visando lazer, realizacido
de cursos, tratamento de satde,
realizagdo de obras no imoével do
locatario e/ou demais fatos com
tempo determinado. O prazo
da locagdo para temporada nio

pode exceder 90 dias.

O advogado especialista em Di-
reito Civil Franco Mauro Bru-
gioni orienta maximo de cautela
ao repassar um imoével a inqui-
linos tempordrios. “Ao locador,
recomenda-se a verificacio da
procedéncia das pessoas que
estdo locando o seu imovel, de
preferéncia que sejam pessoas
conhecidas, e sempre procurar
que nos contratos de locagio haja
a descri¢io completa dos bens
que guarnecem o imovel e de seu
estado de conservagio, para que
caso o imével e os bens sejam de-
volvidos em situagdo de conser-
vagdo diferente haja pardmetros
para se perseguir a indenizagdo
pelos prejuizos’, afirma.

O mesmo cuidado vale para a
preservacio das areas e equipa-

mentos comuns ao condominio
(piscina, churrasqueira, play-
ground, sauna, vaga na garagem,
salao de festas, etc). Seu uso nio é
restrito, pois o “visitante” adquire
status de condémino. E aconse-
lhavel que o locador repasse aos
inquilinos uma coépia do regi-
mento interno do prédio e faga
um alerta sobre as normas bdsi-
cas do condominio. Em caso de
infragbes ou prejuizos materiais,
o dono da unidade pode ser cha-
mado a responder pelo incidente,
ressarcir danos ou pagar multas.

E importante que o sindico seja
informado sobre a chegada dos
moradores temporarios e o peri-
odo em que estardo no condomi-
nio. E preciso ter em mente que
essas locacdes de temporada sdo
sobretudo destinadas ao lazer,

entdo os problemas mais comuns
que costumam surgir sdo o baru-
lho excessivo, confraternizacdes
que vio até altas horas, uso inade-
quado das areas de lazer, descuido
com as normas de seguranqa e,
em casos mais graves: violéncia
ou uso de drogas.

Por nio viverem no condominio,

alguns dos “temporarios” nio o
tratam com o mesmo zelo e res-
peito de um morador “oficial”.
Essa pode ser inclusive a razio
para alguns deslizes. Porém o sin-
dico deve estar atento as infracoes
e jamais aceitar o “desconheci-
mento das regras” como uma jus-
tificativa valida.
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SEU CONDOMINIO Por Rodrigo Karpat* Marcelo Fonseca* |

Inadimplencia condominial

Entenda como é esse processo gue pode, inclusive, levar o condomino a perder o seu imovel

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

ma das maiores preocupa-
l | ¢Oes dos gestores condomi-

niais ¢ a falta de pagamento
das cotas pelos condéominos. E em
momentos como esse por qual a
economia do pais passa, essa ques-
tdo se agrava, e quem acaba tendo
que arcar com as consequéncias
decorrentes desse problema é o pro-
prio condominio como um todo.
A inadimpléncia condominial gera
enormes transtornos a satde finan-
ceira do condominio, que depende
de tais verbas para pagamento de
contas basicas de consumo, bem
como de seus funciondrios.
E importante que o sindico trabalhe
de forma responsavel neste aspecto,
mantendo uma régua de cobranca
definida de forma isonomica para
todos os condéminos inadimplen-
tes.
A régua de cobranga definida e ado-
tada deve ser divulgada a todos os
cond6minos, de preferéncia, em As-
sembleia Geral, ficando consignado
em ata, que a partir de certo periodo
em atraso, as cotas poderdo ser co-
bradas pelas vias judiciais.
Via de regra, as convengdes dos con-
dominios nio dispdem sobre o nu-
mero de cotas pendentes que pode-
rdo ser cobradas judicialmente, por
isso a importincia de se estabelecer
esse procedimento.
A partir de 30 (trinta) dias de atraso
da cota condominial, é recomenda-
vel que o gestor notifique extrajudi-
cialmente a unidade inadimplente,
seja através da propria administra-
dora, seja através do departamento
juridico (caso o condominio pos-
sua).
Persistindo a inadimpléncia, e de-
pendendo do numero de cotas
inadimplidas de acordo com a régua
de cobranga definida, é dever do
sindico cobrar essas cotas judicial-

email:

fakinstalacoes@gmail.com

mente, conforme prevé o art. 1.348
do Cédigo Civil

Nao ha um limite no numero de co-
tas que podem ser cobradas judicial-
mente. A rigor, a partir de 30 dias do
vencimento, ja é possivel ingressar
em juizo para cobranga do débito
condominial pendente.

Com o advento do novo Codigo de
Processo Civil, que entrou em vigor
em mar¢o/2016, as despesas condo-
miniais entraram no rol dos titulos
executivos extrajudiciais, nos ter-
mos do art. 784, X. Essa alteragdo na
legislagdo, facilitou a cobranga dos
débitos pelo condominio.

Pela regra antiga, o condominio se
via obrigado a ingressar com ag¢do
pelo procedimento comum, onde
somente apds o transito em julgado
da sentenga, o condominio obtinha
um titulo executivo judicial a ser
executado. Esse procedimento, le-
vando em considera¢io os meios de
defesa e os recursos cabiveis ao de-
vedor, levava anos a se concretizar.
Considerando o Novo CPC, o Juiz
ird determinar a citacdo do execu-
tado (devedor) a pagar os débitos
em 3 (trés) dias, sob pena de nio o
fazendo, ter seus bens penhorados.
Obviamente que esse procedimento
é extremamente mais célere, pois
suprime a discussdao que havia pela
fase de conhecimento de processo.
Significa dizer que, ajuizada a agdo
de execugio, caso o devedor nio pa-
gue no prazo de 3 (trés) dias, podera
ter seus bens penhorados, inclusive
a propria unidade geradora dos dé-
bitos condominiais.

O condominio e seus gestores pre-
cisam adotar alguns cuidados para
a viabilidade da agdo de execugio
de débitos condominiais, no que
diz respeito ao seguinte trecho do
inciso X do art. 784: “previstas na
respectiva convengdo ou aprovadas

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcao das observacées no Laudo Técnico de Inspecao Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

em assembleia geral, desde que do-
cumentalmente comprovadas;”

E de suma importéncia, que as cotas
condominiais estejam expressamen-
te previstas na ata de assembleia de
previsio orcamentaria, bem como
as contas do periodo cobrado, es-
tejam regularmente aprovadas, sob
pena de ineficécia do titulo executi-
vo. Caso o condominio nao possua
essa previsdo orcamentaria de forma
expressa em ata, a recomendagio é
seguir com ac¢do de cobranga pelo
procedimento comum.

Seguindo o processo de execugio,
caso o devedor ndo pague nos 3
(trés) dias de sua citagdo e ndo no-
meie bens a penhora, o condominio
pode requerer ao Juiz, a penhora de
tantos bens para satisfazer a execu-
¢ao.

Inicialmente o credor, no caso o
condominio, postula o bloqueio e
penhora das contas bancirias do
executado-devedor. Ndo havendo
saldo em conta, ja é possivel reque-
rer ao Juiz, a penhora do imével ge-
rador das despesas condominiais,
onde recaem os débitos.

A partir desse momento, esses sao
0s préximos passos:

o Deferida a penhora do imével, o
Juiz determinara a intimagéo de to-
dos os proprietarios do imével, bem
como de eventuais credores hipote-
carios e fiduciarios para que tomem
ciéncia da penhora.

« Registra-se a penhora no album
imobilidrio da unidade condomi-
nial, junto ao cartdrio de registro
de imdveis, para conhecimento de
terceiros.

o Ap0s o registro da penhora, neces-
sario avaliar o imével para auferir
um valor de mercado e determinar
o valor que iniciard o leilao.

e O Juiz ira nomear um perito ava-
liador, que providenciard um laudo

técnico e fixando o valor final do
imoével. Alguns Juizes, ao invés de
nomear um perito avaliador, deter-
minam que préprio credor compro-
ve a cotagdo do bem no mercado,
trazendo aos autos a declaragio de
pelo menos trés corretores imobilia-
rios, além de outros antincios publi-
citarios, servindo a média como re-
feréncia. Seja como for, tanto o laudo
elaborado pelo perito como as decla-
racbes de corretores e imobilidrias,
sdo passiveis de impugnacio caso o
valor apontado seja muito diferente
do valor de mercado do imével.

o Determinando o valor do imével, o
Juiz ird determinar o leilao, em duas
pracas. Sendo a primeira praga pelo
valor de avaliacido do imével.

« Caso ndo sejam oferecidos lances
em primeira praga, inicia-se a se-
gunda praga, e neste caso, poderdo
ser aceitos lances, de até 50% do va-
lor de avaliagdo.

O individuo que arrematar o imoé-
vel, ird depositar o valor em juizo,
que servird para quitar os débitos
condominiais, bem como outros dé-
bitos inerentes ao imével, como por
exemplo, débitos tributarios (IPTU).
Obviamente que, mesmo com a
nova sistemdtica processual, todo
esse procedimento néo é tio célere,

J.A ARAUJO
ENGENHARIA
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* Instalacoes de gas * Limpeza

impermeabilizacdo e tratamento

de cisternas e esgotos.

» Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
» Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrugiio de tubulagdes
* Servicos de Impermeabilizacfio em geral

98366 5068 / 3577 0594

EMAIL: jaraujo.desentupidorai@hotmail.com

ja que é necessario observar todos os
prazos previstos no Codigo de Pro-
cesso Civil.

Dr. Rodrigo Karpat - Advogado mili-

tante na area civel ha mais de 10 anos,
é socio fundador do escritdrio Karpat
Sociedade de Advogados e considerado
um dos maiores especialistas em direito
imobiliario e em questdes condominiais
do pais. Além de ministrar palestras e
cursos em todo o Brasil, é colunista da
ELEMIDIA, do portal IG, do site Sin-
dico Net, do Jornal Folha do Sindico, do
Condominio em Ordem e de outros 50
veiculos condominiais, além de ser con-
sultor da Radio Justica de Brasilia e ter
apari¢oes em alguns dos principais vei-
culos e programas da TV aberta, como
E de Casa, Jornal Nacional, Fantastico,
Programa Mulheres, Jornal da Record,
Jornal da Band, etc. Também ¢é apre-
sentador do programa Vida em Condo-
minio da TV CRECIL E Coordenador
de Direito Condominial na Comissiao
Especial de Direito Imobilidrio da OAB-
-SP e Integrante do Conselho de Etica e
Credenciamento do Programa de Auto-
-regulamentagio da Administragio de
Condominios - PROAD.
Dr. Marcelo Fonseca - Socio da Karpat
Sociedade de Advogados, membro da
Comissdao de Direito Condominial da
OAB/SP e especialista em direito imobi-
lidrio e questdes condominiais.

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ
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MAN UTENGOES PREVENTIVAS Por SIMONE GONGALVES - Advogada | Email:contato@simonegoncalves.com.br |

Qual a Responsabilidade do Sindico na

= responsabilidade do

ESindico administrar as
questoes operacionais

buscando sempre um fluxo de
funcionamento adequado ao
perfil do condominio.
E para que isso ocorra é neces-
sario que seja adotada algumas
medidas que irdo garantir a
tranquilidade e seguranga dos
equipamentos de uso comum.
Quando tratamos dos elevado-
res, a primeira tarefa do sindico
serd a contratacdo da empresa a
qual ficara responsavel pela ma-
nutencdo deste equipamento.
Mas antes de contratar, é dever
do sindico buscar por empresas
idoneas e regularizadas junto
aos drgdos competentes!
Logo, quando eleito, é funda-
mental o sindico entender sobre
suas atribui¢oes e responsabili-
dades.
O elevador é o equipamento de
uso comum mais utilizado em
condominios, por isso neces-
sario ateng¢do redobrada, tendo
em vista o desgaste pela utiliza-
¢ao.
Elevadores e a Responsabilida-
de do Sindico
Cada vez mais os sindicos estdo
se conscientizando que os cus-
tos periodicos para preservar os
equipamentos do prédio é uma
maneira inteligente de econo-
mizar.
Tratando-se de condominios,
sabemos que os problemas com
equipamentos nao sao raros e,
geralmente, acabam em despe-
sas e conflitos desnecessarios.

Alguns equipamentos de uso
comum necessitam de cuidados
especificos, por isso a importin-
cia de se contratar mao de obra
qualificada.

Os elevadores sdo equipamen-
tos essenciais e é dever do sindi-
co manté-los em perfeitas con-
di¢oes de uso e seguranga.

A implantagdo da préatica de
manutengdes preventivas no
condominio demonstrard o
zelo do sindico e a eficiéncia de
sua gestdo, além de preserva-lo
quanto a possivel responsabili-
dade civil e criminal.

Manter a manutencdo dos ele-
vadores é crucial, além de ser
uma obrigagio legal!

Conforme legislacdo, ¢ dever
do sindico “diligenciar a con-
servacdo e a guarda das partes
comuns e zelar pela prestacio
dos servigos que interessem aos
possuidores”

Além disso, a lei traz que o lo-
catario (inquilino) é obrigado
a pagar as despesas ordindrias
do condominio, entendendo-
-se estas como as necessarias a
administracdo, e dentre elas estd
a manuten¢ao e conservagao de
elevadores, porteiro eletronico e
antenas coletivas.

Ainda, os elevadores foram tra-
tados pelo Decreto que regula-
mentou a Lei que deu priorida-
de de atendimento a certo grupo
(atendimentos preferenciais) e
também a Lei que estabeleceu
normas gerais e critérios basicos
para a promogio da acessibili-
dade das pessoas portadoras de

deficiéncia ou com mobilidade
reduzida. Vejamos:

“(...)A instala¢do de novos eleva-
dores ou sua adaptagéo em edifi-
cacdes de uso publico ou de uso
coletivo, bem assim a instala¢do
em edificagdo de uso privado
multifamiliar a ser construida,
na qual haja obrigatoriedade
da presenca de elevadores, deve
atender aos padroes das normas
técnicas de acessibilidade da
ABNT”(...).

(...)No caso da instalagdo de ele-
vadores novos ou da troca dos ja
existentes, qualquer que seja o
nimero de elevadores da edifi-
cacdo de uso publico ou de uso
coletivo, pelo menos um deles
tera cabine que permita aces-
so e movimentagdo comoda de
pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida, de
acordo com o que especifica as

EJM

CONTABIL

UMA CONTABILIDADE VOLTADA
PARA CONDOMINIO

Elizabeth - Contadora
™M elizabethhjm@hotmail.com

97218-9693 @

CRC 094532
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normas técnicas de acessibilida-
de da ABNT(...).

Como se vé, os elevadores tem
um tratamento especial dada a
sua importancia, por isso é de-
ver do sindico inteirar-se de suas
responsabilidades, sempre cien-
te que esta sujeito a responsabi-
lizacéo civil e criminal.
Importante: sempre que houver
desnivel de cabine e/ou quando
o elevador estiver parando entre
dois andares ou mesmo locomo-
vendo-se com a porta aberta, o
elevador deve ser imediatamen-
te desligado e a empresa de ma-
nuten¢io acionada!

Os elevadores trazem conforto
e rapidez para os seus usudrios,
ocorre que o excesso de peso,
mau uso, além de oscilagoes de
energia, dentre outros, acarre-
tam em problemas técnicos e
desgaste prematuro das pegas e

anutencao dos Elevadores?

do equipamento como um todo.
Logo, a periodicidade na manu-
tencdo, realizada por empresa
especializada e registrada, evita
problemas e preserva a vida qtil
dos equipamentos.

Assim, é dever do sindico con-
tribuir para o bem-estar e a se-
guranga da coletividade, zelando
pelo patriménio condominial,
sempre cumprindo as normas
internas e legislacao.

O sindico nao pode ter por obje-
tivo pregos baixos, pois o barato
pode sair caro no futuro, trazen-
do prejuizo ao condominio.
Como vimos, as manutengdes
preventivas em condominios
impactam diretamente diversas
situacoes da vida condominial.
Conhega nosso Blog e cadastre-
-se para receber gratuitamente
conteddos e atualizacdes. http://
simonegoncalves.com.br/blog/

CONTRATOS DE MANUTENCAO DE CONDOMINIOS
Cameras - Interfones - Portoes Automaticos
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SEU CONDOMINIO Por Rodrigo Karpat* Guilherme Lemos Novaes*

Prevencao contra incendios

deve ser preocupacao permanente no condominio

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

m setembro, toda a midia
Enoticiou o lamentavel epi-

sddio ocorrido no dia 12,
no Rio de Janeiro, envolvendo
um hospital da rede privada o
qual sofreu um incéndio enquan-
to abrigava 103 pacientes, além
dos 224 funciondarios que traba-
lhavam no local na hora em que o
fogo comegou a se espalhar, dei-
xando ja no primeiro dia 11 viti-
mas fatais imediatas e, posterior-
mente, mais algumas decorrentes
de complicagbes da inalag¢do de
fumaca.
Porém, afora a consternagio
coletiva que ¢é justa e inevitavel,
tragédias como a do Hospital Ba-
dim devem servir de alerta para
mobilizagdes de conscientizagio
e, principalmente, para agoes efe-
tivas visando a prevencio contra
incéndios. Essas medidas devem
ser observadas em todos os pré-
dios nos quais ha concentracdes
de pessoas, 0 que inclui os condo-
minios.
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Séo raros os prédios residenciais
que se mantém em dia com suas
obrigagdes nesse sentido. Via de
regra, a negligéncia é prepon-
derante e providéncias s6 cos-
tumam ser tomadas quando ha
a iminéncia de uma penalidade
(como multa, por exemplo), ou
pior, quando ha de fato um aci-
dente.

E valido ressaltar que todo novo
empreendimento mobilidrio pre-
cisa passar por vistoria obrigatd-
ria e obter o AVCB (Auto de Vis-
toria do Corpo de Bombeiros),
que em alguns estados possui
um nome que varia, para tirar o
Habite-se. Com o tempo, esse do-
cumento passa a ser renovado a
cada trés anos.

Para obter essa aprovagio, o Cor-
po de Bombeiros faz uma vistoria
no prédio, checando itens obri-
gatorios, tais como: extintores,
mangueiras, luzes de emergéncia,
portas corta-fogo, placas de si-
nalizagdo. Onde estd o problema

EXEMPLARES

entdo? Estd na continuidade do
cuidado.

Grande parte dos sindicos se es-
quece completamente da manu-
tencdo desses equipamentos de
seguranca ao longo de trés longos
anos. Porém, quando se esta pres-
tes a se vencer o AVCB, reorgani-
zam tudo, atualizando o que esta
em falta, apenas com o objetivo
de cumprir um protocolo buro-
cratico.

No entanto, devemos lembrar
que a finalidade de tal vistoria é
justamente estimular uma cultu-
ra de prevengio constante e nio
apenas de “véspera’, haja vista que
os sinistros nao escolhem data ou
hora para ocorrer, eles se suce-
dem imprevisivelmente e, em se
tratando de fogo, podem acarre-
tar danos irreparaveis, como per-
das de vidas humanas e destrui-
¢do do patrimonio.

Assim sendo, para uma eficaz po-
litica preventiva contra incéndios,
basta manter em dia o check list

DICC
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de equipamentos de combate ao
fogo? A resposta é ndo, pois de
nada adianta eles existirem se nio
houver instru¢des minimas para
executar o combate inicial ao fogo
no momento de emergéncia e
conduzir uma rota de fuga segura.
E por isso que se faz necessdria a
formagio e treinamento de uma
brigada de incéndio, a qual rece-

5.000

EXEMPLARES

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | niteroi@jornaldosindico.com.br
Desconto de 20% somente na casadinha. anunciando no Jornal do Sindico do Rio de Janeiro e Jornal do Sindico de Niterdi

.

be curso preparatério. Ela deve
contar com a participagio de um
minimo de moradores, sindico e
funcionarios, os quais servirdo de
lideres para agirem quando hou-
ver necessidade, auxiliando os
demais moradores. Ao término
do curso se recebe um certificado,
o qual deve ser revalidado anual-
mente.
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SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
COM A INADIMPLENCIA?
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS

scritério juridico com mais de 50 anos de atividade

= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugio

COMO RESOLVER
- Legislaciio processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

- Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor

- Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos

Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simdes

Rafael Reis Simoes - Académico de Direito

21) 2222.9457 /| 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com

Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de

Conveniﬁo, Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br

—— www.katiamariacarvalho.adv.br -
L | |
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www.interseg.com.br

AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE ¢ R A LEI, UMA
SEGURANCA P U CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
+ DSEM (MARQUISE) +

DE| os:
+ PARECER TECNICO -

TOOT7 I 7-9317

O DE IMOVEIS + OUTROS
email: engedaquer@gmail.com
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INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA
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email: fakinstalacoes @ gmail.com
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Assessoria Juridica
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Guia de compras e servicos.

| SERVICOS DE

: -J ASSESSORIA JURIDICA

[ S — A CONDOMINIOS
ADVOCADD: MARCOS BARBOSA VASOQUES

Pas-graduado em Responsabilidade Civil ¢ Direito do Consumidor
Mestre em Diireito Puablico

Cobrangas extrajudiciais e agdes judiciais de cobranga; protestos;
elaboragio e atualizagio de Convengao ¢ Regimento Interno de
Condominios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboragio de

contratos: elab de atas de blei

21) 9O9H627-3796

e-mail: mbvmarcaoegmail.com

Bloqueador de Ar
; :G?lOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

#as, TEL 23024122
S FAX: 25024204
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centato@cilcon
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Uma fabrica de alegria

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
@ =1 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANGA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM
». TARJA HOLOGRAFICA COLORIDA

ou Conhega tambem
o OVAL CRACHA P/ MOTO
) E BICICLETA
=3 RIO (21) 4062-7057
= SP (11) 4063-9499

AMOSTRA GRATIS

email: atendimentol3@yahoo.com.br
www.crachadeestacionamento.com.br

Desentupidora

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabiliza¢io e tratamento
de cisternas e esgotos.

+ Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas

* Reformas em Geral « Limpeza de caixa de gordura

J.A ARAUJO
A @ 2N ° Limpeza e desobstrugio de tubulagdes
= * Servi¢os de Impermeabhiliza¢io em geral

= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora(a hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

Engenharia

MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

. IMPERMEABILIZAQI\D = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

- VENDA - INSTALAGAD _
- CONTRATOS DE MANUTENCAD

Interfone - Antena UHF Digital

H F Lﬂllg it Pabx - Antena Parabélica

aquipamentos alatronicos nninumn E PROJETO SEM COMPROMISSO

» REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Analise da TELEFONES 5
TS o) 2580-9286 !q::;:anto
" oroprio 3169-2363 compromisso
proprio 9704' -0628 / 96479.3698
\_ email: ra2@ra2.com.br J

VERTICE
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Restauracao de Fachadas
Manutencasoeo Predial
Impermeabilizacdoes
Finturas em Geral
Telhados

(21) 2556-0231 / 2558-5419

Lt 1L

99152-2040 / 99911-6120

= (21)

Ao, Pedre 1, 284 - Casa - S&oc Cristoviao -
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w www.verticeenge.com.br

engenharia@verticeenge.com.br | admi1@&averticeenge.com.br
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seu guia de bons negécios

®

Limpeza e Manutencao Predial

+ REFORMAS DE FACHADAS - TELHADOS
+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERAGAO ESTRUTURAL
+ LAUDOS TECNICO -AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAO
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

442-35810

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

Pinturas e Reformas

- ~ ™
». Construcoes,

25 ENGENHARIA Reformas e Pinturas
Construgdes, Reformas e Pinturas 35 ANOS DE EXPER|ENC]A

* Restauracoes e Pinturas » Impermeabilizagoes e Telhados

+ Instalacoes de Pisos e Azulejos « Servicos Hidraulicos e Elétricos
= Construcoes de Casas * Reformas de Lojas e Escritérios

« Execucdo de Laudos Técnicos

= (21) 9986 6-6070 / 99312-5563

Av. Amaro Cavalcanti, 95 - SI 301 - Méier - Rio de Janeiro - RJ
www.asaengenharia.com.br | e-mail: asaeng@gmail.com

AICYNO°

ENGENHARIA
Vocé conhece vocé confia /
v Manutencao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacao de fachada
v Impermeabilizagdo v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Endereco: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 — Férum de Ipanema

© 2523-4040

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizagdo | Telnados
Instalagéo Hidrossanitaria | Projetos de Arquitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

construtoracernigoi.com.br
@ @cernigoi_construtora

recriando desde 1952

Engenhairo Responsavel | Luiz Eduardo Cermigoi | CREA 90-1.00186-5
Rua Haddock Lobo 72, 105 | Estécio | RJ | CREA 52-2-00013

avel tecnico jo no Crea.

2 I.' ‘. .o ‘ X
FACHA REFORMAS itda - Ela\
RESTAURACGAD DE FACHADA, lMPERMB\BluZM;ﬂ.ﬂ DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformasi@ hotmail.com

Francisco de Assis M. Costa Eng” civil CREA-PB 3115'D

Pinturas e Reformas

Pinturas e Reformas

2 (21) 3529-7770
(21) 96433-7079

ENGENHARIA Parcelamos a sua obra!

Reforma e Manutencao

JRecuperacao de fachadas =
2Pinturas em geral -
~“Impermeabilizacao Valorizando seu Imovel!

e B

www.m2el.com.br/contato@mz2el.com.br

* PINTURAS EM GERAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* TELHADDS * MANUTENGAD PREDIAL
* INSTALAGOES HIDRAULICAS

* INSTALAGDES ELETRICAS

< e ORCAMENTO SEM
mag'go Cgompkomlsso
FINANCIAMENTO

ob}:ﬁ‘g o PROPRIO
oxes radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

PABX: 2220-1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

.m. IRAID/AIR 720MW0S * IMPERMEABILIZAGOES
ENGENHARIA B

CONSTRUCOES LTDA

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos

® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
Orcamento sem compromisso

c R G Financiamento préprio

©2290-6302 EEZ=»=—2290-8356
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

I"."'I'Z"j'ﬂ. QITTA SOLUCOES PARA

CONDOMINIOS
LT3l ORCAMENTO GRATIS

eFachadas *Impermeabilizacdes
*Pinturas em Geral * Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

# sittareformasprediais.com.br

sittacontato@gmail.com

THoRn

SERVICOS E REFORMAS

RESTAURACAO DE FACHADAS IMPERMEABILIZAGAO
AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS /| RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

Seguranca Eletronica

©)
D-NET

Solugies em Informatica A
o T i . X
UDOIPARA SEU CONDOMINIO!
SOLI..IQJ"\O DE SEGURANCA E TECNOLOGIA
« G dato de Ca as de Seg ¢a CFTV - Qualidade em HD

L}

(Solicite uma demonstragio)
+ Instalagao e M tencgio de Cameras de Seguranga CFTV
- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragao)
« Alarmes .~ Cercas Elétricas

.~ Controles de A (Por bi ia, iro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 < 96468-8883

contato@dnetri.com www.dnetrj.com

TEMOS UMA PROPOSTA

www.jornaldosindico.com.br

ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOE

ENTRE EM CONTATO
FACA PARTE DESSE MERCADO

e S

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

A PARTIR DE:

RS 200.00
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DICASI DIGASI DICASI DIGASI DICASI DIGASI RedagéocomAssessoria|
VAGAS ESPECIAIS

Vocé sabia que a garagem do
condominio obedece as mes-
mas leis de transito no que diz
respeito as vagas especiais? A
Lei 13.146 ou Lei Brasileira de
Inclusido da Pessoa com Defi-
ciéncia também denominada
de Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia prevé a reserva de
vagas proximas aos acessos de
circulagdo de pedestres, devi-
damente sinalizadas, para vei-
culos que transportem pessoa
com deficiéncia ou com com-
prometimento de mobilidade,
desde que devidamente identi-
ficados.

Essa legislagdo engloba esta-
cionamentos em dreas exter-

nas e também internas, em pré-
dios privados, a exemplos de
condominios, os quais devem
dispor de sinalizagdo adequa-
da de acordo com a Associa¢do
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) nas vagas especiais.

BICICLETAS

Em busca de uma mobilidade
urbana mais eficiente, o uso das
bicicletas como meio de trans-
porte oficial para o dia a dia e
ndo apenas como instrumento
de lazer tem sido cada vez mais
incentivado e, com isso, surgem
novas necessidades, como - por
exemplo - um local adequado
para estaciona-las. Prédios mais
antigos, com Regimentos menos
recentes, ainda costumam vetar a
presenca delas na garage, mas isso
esta mudando. A nova tendéncia
é construir locais especiais para as
magrelas nos condominios.

©

D-NET

Solugdes em Informatica
e Tecnologia

PAMSEHJ CONDOMINIO!

SOLUGCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA

v Comodato de Cameras de Sequranga CFTV - Qualidade em HD

(Solicite uma demonstragao)
+ Instalacdo e Manutengao de Cameras de Seguranga CFTV

- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragao)
v Alarmes ~ Cercas Elétricas

v Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

© (21) 2042-2132 ©96468-8883

contato@dnetri.com

www.dnetrj.com

ANUNCIE NOS CLASSIFICADOS

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MIERCADO QUE NMIOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

=

2714

0-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com._br

www.jornaldosindico.com.br

Esse local é o paraciclo, também
chamado por alguns de bicicleta-
rio. E os condominios devem es-
tar equipados com essa estrutura
poder comportar as bicicletas sem
causar nenhum dano. O espago
deve ter até 1,80 metro de exten-
sdo e a altura ndo pode ser infe-
rior a 2 metros. A instalagio de
suportes para prender as bicicletas
com distancia minima de 75 cen-
timetros. A instalagdo do paraci-
clo deve passar pela assembleia de
condéminos e ser aceita por 2/3
deles, sendo necessaria a alteragdo
do Regimento interno.

)

Aprovei ite!!!
Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!

|

( %)

Outubro de 2019 | JornaldoSindico [

RACHADURAS

Fissuras, trincas ou rachadu-
ras sdo nomes diferentes para
um mesmo incidente observa-
dos e que deve servir de sinal
de alerta, pois ndo revela algo
bom. Trata-se de uma consequ-
éncia decorrente do excesso de
tensdes sobre um determinado
material e isso nunca deve ser
negligenciado.

E importante fazer o monitora-
mento continuo dessas falhas.
Uma dica é colocar selos de
gesso, argamassa ou laminas de
vidro sobre as trincas e colocar
data. Outra maneira de acom-

Vocé ganha até 20% de desconto!  *

Quanto mais indicacoes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!

Jorial « Sindieo

panhar a evolugdo da fissura
¢ tracar linhas com caneta no
comeco e fim de sua extensdo e
colocar data.

Ao surgimento de uma rachadu-
ra é aconselhada a contratagio
emergencial de um engenheiro
civil, inclusive sem necessidade
de aprovacio em assembleia,
caso seja um caso seja conside-
rado o risco a solidez e seguran-
¢a da edificagdo. Sendo avaliado
um risco maior, deve-se cogitar
até mesmo acionar a defesa civil
para checar a viabilidade da se-
guranga do prédio.

isteibaigde Gratuits

Z;,a@ ﬂyaﬁa' 22‘ 0'2902

e-mail: rlode|ane|ro@|ornc:|dosmd|co com.br

www.jornaldosindico.com.br
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M EDIAGAO CONDOMINIAL Por Silvia Abduche e Ana Maria Esteves Mediadoras da Camara Equilibre |

Caso: Reclamacao de barulho/criancas

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

hegou aqui na Céimara,
‘ um caso muito comum em

condominios, uma questio
envolvendo criancas e barulho.
Jodao (nome ficticio) morador de
um condominio hé 8 anos, sendo
7 anos em um andar e 1 ano em
outro andar, tem 2 filhos e sempre
tiveram Otimas relagdes com seus
vizinhos. Quando se mudaram
para esse segundo apartamento,
comecaram as reclamacdes... Um
senhor comecou a achar que to-
dos os barulhos do prédio vém das
suas criangas, do seu apartamento.
O sindico o procurou para relatar
essa reclamacéo e também expor a
intengdo do senhor de notifica-lo
para uma possivel multa. O sindi-
co, sempre tentando encontrar so-
lugdes aceitaveis e evitar impasses,
prop0s que essa questdo fosse re-
solvida através da mediagdo. Con-
vite feito e aceito por todos.
Antes de iniciarmos a mediagio,
explicamos todo o procedimento
e seu principal objetivo, que é a

oportunidade de resolver a ques-
tdo de uma forma consensual e
satisfatoria, buscando melhores
solugdes que atendam aos interes-
ses de todos. Ressaltamos também
a importancia de ter uma escuta
ativa, onde escutamos para com-
preender e ndo para responder,
escutar sem fazer julgamentos,
escutar sem interrupgdes, dando
a oportunidade para quem estd
falando finalizar seu pensamento,
escutar cuidadosamente opinides
que sio diferentes das suas e dei-
xar que suas emogdes ndo interfi-
ram na escuta.

O senhor comegou relatando que
ap6s a mudanca de Jodo para per-
to de seu apartamento, sua vida
mudou, que nio consegue ter um
minuto de paz e de sossego, disse
ter 24 horas de alvorogo, portas
batendo... e uma obra que nio ter-
minava nunca...

Jodo compreendeu bem o que é ter
uma escuta ativa e, pode perceber
como tudo isso o incomodava. Foi

esclarecendo ponto a ponto, todas
as reclamagdes. Sinalizou que tem
bom histérico de comportamento
no prédio, nunca recebeu qual-
quer adverténcia ou reclamagcio,
sempre muito amdvel com seu
vizinho de porta, o que poderia
ser facilmente comprovado, que
a unica hora do dia mais corrida
¢ a entrada e saida das criangas
para a escola, sendo barulhos ro-
tineiros do dia a dia de um edifi-
cio. Seu apartamento nao estd em
obras, coincidentemente outro
vizinho iniciou obras... Convidou
o senhor para ir a casa dele para
ver os cuidados que a familia toma
para ndo incomoda-lo, para ver
como a familia se preocupa com
o senhor. Essa foi uma atitude que
sensibilizou o senhor, ele se sentiu
acolhido em sua reclamacio e a
partir dai comegou a mudar sua
perspectiva do fato.

Durante nossa conversa, pudemos
perceber que a hora que mais in-
comodava o senhor, as criangas

estavam no colégio, portanto real-
mente eram os barulhos rotineiros
de um condominio. Esses fatos
esclarecidos ajudaram a mudar a
percepgao e o comportamento do

senhor, esse movimento das partes
em direcdo ao consenso é muito
interessante.Todos sairam com o
compromisso de respeito mutuo, e
de convivéncia harmoniosa.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020

aulA BE ERAHOUIAS

o RANKL

et

&—_

'1
1
|
-

QUI

ﬂuuaul

ol Fpeend
n--v- Lop el -

22 cidades brasileiras

o oss 432 MELHORES senes o BRA
"

(s

st

e il

o=

pimnERS
i o S
e s b

170.000 exemplares/més

\/‘( \/‘( \),( S /:(
Jornal« Sindico

E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcangaram a cotacdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negbcios em trés quesitos:

vamas
i

MELHORES
FRANQUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes

L 8 & &

Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



