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NossA MENSAGEM

ezembro encerra 0 ano
de 2019 e aqui é ne-
cessario fazermos uma

pausa para refletir sobre como
conduzimos nossas agdes ao
longo dos ultimos doze meses
€, a0 mesmo tempo, projetar-
mos o que desejamos para os
proximos. No ambito dos con-
dominios, onde erramos? O que
precisa ser melhorado? O que
pode ser ajustado em prol do
bem comum?

Nao ha mal algum em reco-
nhecer as proprias fragilida-
des, pelo contrario, esse ¢ um
ponto positivo de qualquer ser

humano e, em se tratando de
um que ocupa o cargo de sin-
dico, a humildade deve ser na
verdade um objetivo a ser per-
seguido, pois a lideranca para
ser exercida em sua esséncia
requer também uma boa dose
de humildade.

Entao, para este fim de ano pro-
pomos a todos os nossos leito-
res amigos — sindicos ou ndo
—um momento de analise e re-
flexdo sobre as proprias atitudes
dentro da coletividade. A boa
convivéncia no condominio de-
pende, em sua maior parte, do
bom senso de todos, embora

existam regras escritas para ten-
tar nortear os comportamentos,
¢ fato que tudo fica mais facil
quando se existe uma palavra
magica nas relagdes humanas:
respeito.

E sobre as regras escritas (espe-
cialmente as do Codigo Civil) e
também sobre suas dindmicas
mutagdes que tratamos na nos-
sa editoria de Legislacdo nesta
edicdo de dezembro. Nela faze-
mos um balang¢o do ano e reuni-
mos algumas daquelas que fo-
ram pautas mais comentadas do
universo juridico no tocante ao
universo dos condominios em

2019. A leitura da retrospectiva
¢ valida, assim como as demais
matérias deste jornal que prepa-
ramos com tanto afinco.
O Jornal do Sindico tem a hon-
ra de brindar com seus leitores
mais uma passagem de ano,
mais um ciclo que se fecha e
outro que se renova. Seguimos
firmes em nossa missao de di-
vulgacdo de informagdo de
qualidade, jornalismo com cre-
dibilidade e apoio a todos que
desejam fazer dos seus condo-
minios lugares melhores.
A todos, um Feliz Natal e
Prospero 2020!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

: i P i e o Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanca anfiga (1) | ( :'1' O'Sﬂm; D*SDDED? -D,SCDED? H'SDDUQ'J 4,59 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanga (2) tq"? 0,3715% | 0,3715% | 0,3434% | 0,3434% | 3,34 4,49 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) | 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) | 0,5073 0,4989 | 04989 0,4828 | 4,32 6,70 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 0,2466 02466 | 02466 | 02466 | 2,24 3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,47 0,57 0,50 0,48 468 6,29 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *** (%) | 23,54 23,54 73,54 23,54 | 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salério Minimo (RS)| 998,00 998,00 | 998,00 99800 | 4.6 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5] | (R9)| 1.163,55 | 116355 | 1.163,55 | 1.163,55| - o 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
UFIR (6) (RS) — — — = o exﬁnlio pel: Lei noFBiI]177é dle 0]\//0?/1%91, embora ainda existam alguns em

circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
w [@ICREA-RS

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboracao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamardl@uol.com.br

www.katiamariacarvalho.adv.br
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SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

I’ds-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranca; protestos;
elaboracao e atualizacao de Convencao e Regimento Interno de
Condominios, segundo o Codigo Civil de 2002; elaboragio de
contratos; elaboracio de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com
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0 (21) 2556-0231 25585419 © (21) 99152-2040 | 99911-6120

Casa - Sao Cristovao - RJ

engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANGA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM

TRADICIONAL
ou Com VENTOSA  CRACHA P/ MOTO

Conhega também

e BICICLETAS
CONDOMINIO 13
Mwm L3 @anos
AT (13) 3481-2472
101 @ (13) 98822-2035
AMOSTRA GRATIS

atendemos todo Brasil

www.cartaodeestacionamento.com.br
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SEGURANGA Por Redaco |

Instalacoes natalinas pedem
precaucoes contra riscos eletricos

Dezembro de 2019 | JornaldoSindico [EJ
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inegavel que a eletricidade
Erevolucionou a tecnologia

e 0 modo de se viver, mas
também ¢ fato que ela — quando
manuseada por pessoas descui-
dadas — pode trazer prejuizos por
vezes fatais. E o que demonstra o
Anuario Estatistico de Acidentes
de Origem Elétrica divulgado neste
ano pela Associagdo Brasileira de
Conscientizagdo para os Perigos da
Eletricidade (Abracopel), mas que
tem como ano-base o ano de 2018.
O documento em questdo registra
um total de 622 mortes, somente
por choque elétrico. Outro dado
que chama a aten¢do ¢ o aumen-
to significativo de incéndios ge-
rados por sobrecarga de energia:
em 2017 foram computadas 451
ocorréncias, ja em 2018 o niimero
cresceu para 537 ocorréncias. O
nimero de 6bitos nessas situagoes
também subiu: em 2017 foram 30
mortes e em 2018 o nimero mais

que dobrou e passou a 61 mortes
em todo o pais.

Tais informagdes alarmantes sdo
ainda mais relevantes neste perio-
do de final de ano, quando muitos
domicilios e estabelecimentos cos-
tumam instalar enfeites natalinos
para compor a ornamentagdo para
as festividades do més de dezem-
bro. A iniciativa de embelezar e
criar o clima comemorativo ¢ va-
lida, porém deve ser empreendida
com cautela e responsabilidade,
pois negligéncias nesse sentido
podem acarretar perdas materiais ¢
humanas.

Em virtude disso, alguns cuida-
dos devem ser observados desde
a compra dos materiais, até a ins-
talagcdo e, posteriormente, o ar-
mazenamento desses quando nio
estiverem mais sendo utilizados.
Confira orientacdes da Abraco-
pel para enfeites natalinos:

Evite produtos falsificados — Ao

p
(
JLHA FiRE> |

EXTINTORES

CNPJ: 28.483.872/0001-77

* Projeto de prevencio e combate a incéndios
* Consultas técnicas e legalizacdes junto ao CEMERJ DgQLHE
* Manutencdo preventiva de Sistema de Incéndio
* Materiais de prevencido e combate a incéndio

ILHA EQUIPAMENTOS CONTRA INCENDIOS LTDA
Rua da Matriz, N°14 Portuguesa - [lha do Governador - RJ / CEP: 21931-590
Luiz Américo: (21) 970650954 & 208 1-0290
Ricardo Barros: (21) 98198-0529 (21) 3083-9819

\_ RICARDOILHA26/m GMAIL.COM | LUIZILHAS4a GMAIL.COM

1B

Snln;m em projetos contra mcend.m

comprar decoragdes eletronicas,
certifique-se que sdo de procedén-
cia confiavel e que sejam aprova-
dos pelo Inmetro;
Armazenamento - Quando de boa
qualidade, esses kits podem ser
reutilizados por varios anos desde
que sejam guardados corretamen-
te. Antes de reutilizar, fagca uma
inspecdo nos seus respectivos fios
e cabos elétricos e, se estiverem
trincados, duros ou ressecados, o
material deve ser descartado;
Evite reparos e “emendas” - Nao
tente consertar a iluminacdo nata-
lina, pois isso resultara em falhas
na iluminagdo e problemas na ins-
talagdo elétrica. O recomendavel é
adquirir uma nova instalacao.
Evite conexdes - Coloque os enfei-
tes diretamente nas tomadas proxi-
mas ao ponto de utilizagdo. Evite
ligar a iluminac@o em extensoes ou
benjamins, pois esses componentes
podem ocasionar sobrecarga, aque-

cimento e curto circuito na rede
elétrica.

Fuja de ambientes molhados - Se
possivel, ndo utilize as tomadas de
ambientes como lavanderias, ba-
nheiros, varandas, entre outros, que,
por estarem constantemente molha-
dos, podem causar alguns acidentes
elétricos.

Mantenha as decoragdes longe de
fontes de calor — Evite incéndios

mantendo as decoragdes de natal
afastadas de qualquer tipo de item
inflamavel;

Areas externas - escolha somente
os produtos para essa finalidade,
como os kits do tipo mangueira,
pois os mesmos sdo fabricados com
compostos especiais que resistem a
acdo do tempo. E aconselhado usar
conduites para a passagem dos fios
ou cabos expostos.

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

Analise de
potabilidade e

financiamento
proprio

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

2580-9286

' 97041-0628 / 96479-3698

Orgamento

sem
compromisso

email: ra2Z@ra2.com.br

-

e-mail:

AsA ENGENHARIA
Construcoes, Reformas e Pinturas

' RESTJ}URAQ()ES E PINTURAS IMPERMEABILIZ]’-\QQES E TELHADOS
» INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS » SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS

« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS
= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Construcoes, ||

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

asaeng@gmail.com

=) 9210-2902
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INFORME-SE

www.jornaldosindico.com.br

riodejaneiro@jomaldosindico.com.br
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Os condominios e as leis:
0 que 2019 trouxe de novidades
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convivéncia coletiva no am-
Abito dos condominios é re-

gida pelo Codigo Civil, es-
pecialmente no tocante a lei 4.591.
No entanto, sabe-se que as mudan-
¢as na sociedade sdo dinimicas e,
ao passo que novas demandas vao
surgindo, novos entendimentos
juridicos também véo se estabele-
cendo a fim de orientar o convivio
harmonioso entre pessoas que co-
abitam.
Nesta edi¢do, listamos algumas
matérias que foram apreciadas pelo
poder judicidrio. Todas elas foram
temas de textos mais detalhados
em publicacdes anteriores do Jor-
nal do Sindico, mas oferecemos
aqui um resumo de tdpicos im-
portantes que foram debatidos no
ano de 2019 acerca do universo dos
condominios. Confira:
PETs: Essa foi talvez a noticia mais
comentada do ano em relagdo a
condominios: em maio de 2019,

a Terceira Turma do STJ decidiu
que a conven¢do de condominio
residencial ndo pode proibir de
forma genérica a criagdo e a guar-
da de animais de qualquer espécie
nas unidades autdnomas quando o
animal ndo apresentar risco a segu-
ranga, a higiene, a satide e ao sos-
sego dos demais moradores e dos
frequentadores ocasionais do local.
Mudanga na fachada: O condomi-
nio pode estabelecer regras para
possibilitar ou nido mudangas na
fachada e em dreas comuns do
edificio. Com esse entendimento,
a Terceira Turma deu provimento
a processo interposto por um con-
dominio, para determinar que um
dos condominos restaurasse as es-
quadrias da fachada do seu aparta-
mento conforme o padrio original
do prédio.

Condomino inadimplente: Re-
centemente, a Quarta Turma se
posicionou no sentido de que as re-

gras condominiais ndo podem ul-
trapassar os limites da lei. No julga-
mento do processo REsp 1.699.022,
o colegiado definiu que o condo-
minio ndo pode impor sangdes
que ndo estejam previstas em lei —
como a proibi¢do de usar piscinas
e outras areas comuns — para forcar
o0 pagamento da divida de morador
que esteja com as mensalidades em
atraso. Por unanimidade, os minis-
tros consideraram invélida a regra
do regulamento interno de um
condominio que impedia o uso das
dreas comuns por uma moradora
em razdo do ndo pagamento das
taxas condominiais.

Locagao tempordria: Nesse con-
fronto de direitos, sdo diversos os
casos que demandam a interven-
¢do do Judiciario, tendo a juris-
prudéncia do STJ se firmado no
sentido de que a andlise de norma
condominial restritiva passa pelos
critérios de razoabilidade e legi-

timidade da medida em face do
direito de propriedade. Esse foi o
entendimento adotado pelo minis-
tro Luis Felipe Salomdo na Quarta
Turma, ao apresentar seu voto no
processo REsp 1.819.075, cujo jul-
gamento foi iniciado no ultimo dia
10 de outubro e vai definir se um

condominio residencial pode proi-
bir a oferta de iméveis para aluguel
por meio de plataformas digitais,
como o Airbnb. O julgamento foi
suspenso por um pedido de vista
do ministro Raul Aratjo e ainda
aguarda desfecho.

ow.ay CAIXA D’AGUA POLUIDA
SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS
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Jurisprudéncia

STJ) - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL AgRg no AREsp 383905
RJ 2013/0270091-1 (STJ)

Data de publicacao: 17/11/2014
Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RE-
CURSO ESPECIAL. CONTRATO DE CESSAO DE DI-
REITOS AQUISITIVOS DE UNIDADE IMOBILIARIA EM
CONDOMINIO EDILICIO. INADIMPLEMENTO CON-
TRATUAL. INEXISTENCIA. REEXAME DE MATERIA
CONTRATUAL E FATICA DA LIDE. SUMULAS 5 E 7/
STJ. NAO PROVIMENTO. 1. O Tribunal de origem
entendeu, com base nos fatos, provas e conteu-
do contratual dos autos, que nao houve inadim-
plemento contratual. O acolhimento das razbes de
recurso, na forma pretendida, demandaria o ree-
xame de matéria fatica. Incidéncia dos verbetes 5
e 7 da SUmula desta Corte. 2. Agravo regimental a

que se nega provimento.

TJ-SP - Apelacao APL
01963538720128260100 SP 0196353-
87.2012.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicacao: 31/03/2015
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Regulamento in-
terno. Infracao. Multa. Anulagado. Improcedéncia.

Sentenca correta. Apelacao desprovida.

TJ-SP - Apelacao APL
00028693420128260286 SP 0002869-
34.2012.8.26.0286 (TJ-SP)

Data de publicacao: 15/03/2016
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Administracao.
Acao de consignagdo em pagamento. Aumento
de despesa condominial. llegitimidade passiva
da administradora. Sentenca correta. Apelacao

nao provida.

TJ-SP - Apelacao APL
01516739320078260002 SP 0151673-
93.2007.8.26.0002 (TJ-SP)

Data de publica¢ao: 11/12/2015
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Limites de utiliza-
cao de area comum (fachada externa do prédio).
Abordagem de condominio para remogao de apa-
relho de ar condicionado instalado na varanda de
apartamento. Juizo de improcedéncia. Apelo do au-

tor. Desprovimento.

TJ-SP - Agravo de Instrumento Al
20664255320158260000 SP 2066425-
53.2015.8.26.0000 (TJ-SP)

Data de publicacao:; 01/09/2015
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Reparos reclama-
dos na estrutura condominial. A¢ao de natureza
edilicia. Vigéncia da Resolugao 693/2015, artigo
2°. Competéncia do DP Ill. Conflito suscitado. Julga-

mento suspenso. RECURSO NAO CONHECIDO.

TJ-SP - Agravo de Instrumento Al
21448612620158260000 SP 2144861-
26.2015.8.26.0000 (TJ-SP)

Data de publicacao; 19/08/2015
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Reparos reclama-
dos na estrutura condominial. Acdo de natureza
edilicia. Vigéncia da Resolugdo 693/2015, artigo
2°. Competéncia do DP llI. Conflito suscitado. Julga-

mento suspenso. RECURSO NAO CONHECIDO.

TJ-SP - Apelacao APL
01605395320088260100 SP 0160539-
53.2008.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicacao: 16/03/2016
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Agao de presta-
¢ao de contas. Juizo de procedéncia, ja em segun-
da fase do procedimento. Inteligéncia dos artigos
915, § 2°, e 917 , do Cédigo de Processo Civil .

Apelo das rés. Desprovimento.
*Fonte:www.jusbrasil.com.br

GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO
DE OBRAS COM EMISSAQ DE ART.

+ REFORMAS DE FACHADAS *TELHADOS

+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

BT RECUPERACHO ESTRUTURAL
S LAUDOSTECNCO MUTOVSTORI

Dezembro de 2019 | JornaldoSindico

r 2 MANUTENCAO PREDIAL
,ﬁ% E REFORMAS
F’%ﬁé - PAGAMENTO FACILITADO!

: —

www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

-

IMPERMEABILIZA@U * PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA * LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
 TELHADO » REFORMAS EM GERAL

FAZEMOS LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

= 2323-4441 / 99955-3108

A3 30’ @

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia
v Manutengao Predial v/ Pinturas e refurmas
v/ Recuperacao de fachada
v Impermeabilizacao +/Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Forum de Ipanema

© 2523-4040

FACA CORRETO!
AUTOVISTORIA PREDIAL

MAIS QUE CUMPRIR A LEI, UMA
SEGURANCA PARA O SEU CONDOMINIO

<€

* DSEM (MARQUISE) + APROVACAO CORPO DE BOMBEIROS
+ PARECER TECNICO * LEGALIZACAO DE IMOVEIS * OUTROS

5D 3I37-9317

email: engedaquer@gmail.com

ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 875/0001-22
DEMAIS SERVICOS:

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
|||I|||I|||I COM A INADIMPLENCIA?
GB S VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

QUEM SOMOS
« Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugdo
COMO RESOLVER
+ Legislagdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida
+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor
+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simoes
Rafael Reis Simoes - Académico de Direilo
Tel:

21) 2222.9457 | 99522.9457 ©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ




IE] JornaldoSindico | bezembro de 2019

SEU CONDOMINIO or recacao |
A importancia da inspecao predial
na valorizacao do condominio

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

m uma analogia possivel,
Eo condominio seria como

um organismo vivo. Tal
qual um corpo humano, ele tam-
bém possui suas necessidades
proprias, sejam elas didrias, se-
manais, mensais ou anuais. As-
sim como nds, seres humanos,
passamos periodicamente por
consultas médicas para verificar
o estado geral dos nossos siste-
mas, também ¢é recomendavel
submeter o condominio a “che-
ck ups” para monitoramento da
“saide” de suas estruturas.
O que se ganha com isso? Em
primeiro lugar, seguranca. Néo
faltam no Brasil registros de
incidentes envolvendo desmo-
ronamentos e outras situagoes
que sdo consequéncias de anos
de negligéncia em relagdo ao pa-
trimoénio. Os exemplos mais re-
centes foram o desmoronamento

=

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

do Edificio Andrea em Fortaleza
(CE) e o desabamento da mar-
quise de um prédio residencial
ocorrido no dia 13 de novembro
nos Jardins, Zona Oeste de Sdo
Paulo, 0 que teve como vitima
fatal um adolescente de 17 anos.
Afora o primordial objetivo de
garantir a seguran¢a dos mo-
radores, todos ganham com a
preservagdo do patriménio, uma
vez que um imével localizado em
um condominio em boas condi-
¢Oes é muito mais valorizado. O
aspecto geral da fachada, hall,
garagem, areas comuns contam
- é muito - nas impressdes dos
visitantes e possiveis comprado-
res ou locatdrios. Assim, o valor
por unidade tende a subir ou
despencar a depender do estado
geral do condominio, portanto,
deve ser de interesse geral man-
ter a boa preservagao.

Essa manuten¢io se faz com
inspecdes prediais regulares. O
engenheiro Alexandre de Oli-
veira, diretor técnico da inDia,
empresa especializada em servi-
¢os de engenharia, aponta uma
série de vantagens caso a inspe-
¢do predial seja realizada roti-
neiramente: “A inspec¢do predial
tem que ser vista pelo sindico e
ou gestor do condominio como
uma ferramenta de gestdo, que
ird balizar as agdes com ordem
de prioridade e relevancia para
o condominio, inclusive no nivel
de seguranga, neste caso, segu-
ranga fisica para os usudrios e
moradores e seguranca legal para
o sindico ou gestor.”

A inspec¢do predial detecta pro-
blemas de falta de conservagio,
que gera a médio e longo prazo
a perda do valor patrimonial e
problemas de ordem administra-

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@ hotmail.com
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tiva, caso as normas de seguranca
e trabalhistas ndo sejam atendi-
das pelo condominio. Assim, a
realizagdo de vistorias por pro-
fissionais habilitados e manuten-
¢Oes periddicas podem prevenir
uma série de inconvenientes na
rotina de moradores de condo-
minios, reduzir riscos de aciden-
tes graves, prejuizos e processos
juridicos interminéveis.

E importante ressaltar que, caso

CENTRAIS
DE
PORTARIA

AUTO MAG}ﬂG

PORTAS!E/PORTOES

g =

“‘Luz de presenca

Cancela

seja comprovado prejuizo ao
condominio que denote isso ser
causado por negligéncia por par-
te do sindico ou gestor do con-
dominio, ele poderd responder
na Justica civil e criminalmente
por essa falha, uma vez que se
sabe que os riscos de acidentes
aumentam  consideravelmente
quando os equipamentos e siste-
mas de uma edifica¢do ndo rece-
bam a devida manutengio.

CONTROLE
DE ACESSO

“+Cerca eletrica
-Sononzaqao )
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MEIO AMBIENTE o redacio |

Filtro central garante agua
de qualidade para condominos

Dezembro de 2019 | JornaldoSindico

om centros urbanos cada
‘ vez mais populosos, o0s

desafios de se conviver
em grandes aglomerados habi-
tacionais trazem a tona pautas
como o consumo consciente e
praticas sustentaveis. O modo
como as pessoas consomem
agua — esse recurso fundamental
avida - tem sido foco de debates
e também de novas tecnologias
postas no mercado.
Embora infelizmente, muitos
brasileiros ndo disponham ain-
da de saneamento basico e agua
encanada, dois direitos elemen-
tares, sabemos que nos domi-
cilios que estdo conectados a
rede municipal de distribuicio
de 4gua, ela passa por estagdes
de tratamento até chegar ao seu
destino final e ser usada pelos
consumidores.
O que muita gente ndo atenta,

entretanto, é para o fato de que
essa dgua pode ser contaminada
durante o percurso até chegar a
torneira de casa. A agualiberada
pelo sistema de abastecimento é
considerada potavel, mas tu-
bula¢bes inadequadas, na rua e
dentro do préprio condominio,
com vazamentos ou corrosdes
podem transferir vérias sujida-
des para a 4gua.

Além de elementos contami-
nantes que podem fazer mal a
saude, ¢ valido lembrar que tan-
to durante o tratamento, quanto
ao ser transportada em canos, a
agua pode carrear produtos qui-
micos que vém a provocar pre-
juizos a tubulagdo do condomi-
nio e também a equipamentos
como maquinas de lavar roupas,
lava-lougas, diminuindo a vida
util desses.

Uma solugdo possivel para ame-

nizar esse quadro e minimizar
os danos materiais, além de pro-
teger a saude de quem consome
¢ a filtragdo da agua. Todavia,
em vez de instalar filtros indivi-
duais em torneiras de cada uma
das unidades, uma solu¢do mais
eficaz que garante uma cobertu-
ra maior e, portanto, maior se-
gurancga aos condéminos ¢é fazer
uso de um filtro de agua central.
A implementa¢io de um equi-
pamento desse tipo é uma forma
de garantir a qualidade da agua
para todos os moradores, fun-
ciondrios, pets, além de aumen-
tar a vida 1til de equipamentos.
O filtro de agua central utiliza
leito de cristais de quartzo para
remover os solidos suspensos e
reter as impurezas em suspen-
sdo na agua de até 15 microns
(15 milésimos de milimetro) da
tubulagdo, areia, lama e argila,
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evitando as incrusta¢des na rede
hidraulica.

O equipamento ¢ indicado de
acordo com a necessidade e va-
z30 de cada condominio e o re-
sultado é a obtenc¢ao de agua tra-
tada em todas as saidas de agua.

O filtro central para condomi-
nios pode ser utilizado tanto em
condominios como em empre-
sas e industrias de seguimentos
diversos, comércios, casas, clu-
bes, hotéis, chdcaras, fazendas,
sitios, entre outros.
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E hora de quitar o 13° salario

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

do precisa ser um grande
Nespecialista em financas ou

administragdo para iden-
tificar qual o principal foco de es-
coamento dos recursos do condo-
minjo: em uma rapida observagdo
nas planilhas de entradas e saidas é
possivel notar que os gastos com o
quadro de funciondrios costumam
abarcar metade da receita ou até
mais.
Sendo dezembro um més em que
se deve pagar, por lei, o 13° sala-
rio, é possivel prever que muitos
condominios costumam enfrentar
dificuldades para equacionar as
contas e fazer caber no orcamento
todos os compromissos. Ele con-
siste em uma das garantias assegu-
radas pela Consolidagdo das Leis
do Trabalho (CLT) (conjunto de
normas que rege o trabalho formal
no pais) e trata-se do pagamento
do correspondente a 1/12 da re-
muneragdo por més trabalhado.
O 13° também é conhecido como

gratificagio de Natal ou subsidio
de Natal.

Condominios com uma gestdo
eficiente e organizada - e que, por-
tanto, jé contam com essa elevaqéo
nas despesas — devem ter uma pre-
visdo or¢amentdria que contemple
um aprovisionamento de recursos
para cobrir essas despesas ordina-
rias previstas. Via de regra tais de-
cisoes sdo deliberadas nas assem-
bleias ordinarias, ocasido em que
existem debates e aprovagio das
previsdes orcamentarias.

De acordo com Angélica Arbex,
gerente de Relacionamento da ad-
ministradora Lello Condominios,
a folha de pagamento, soma sala-
rios e encargos, representando em
média 50% do total das despesas
mensais, mas em alguns casos che-
gando até a 60%.

Isso porque, no Brasil, e particular-
mente em Sao Paulo - onde a em-
presa atua - ha sete funciondrios
por prédio, enquanto em paises da

T,
CRG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

RODRIGUES
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email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

Europa, por exemplo, essa média é
de dois. A alta carga de impostos e
beneficios trabalhistas encarecem
as contratagoes.

“A gestdo de funciondrios em con-
dominios é um grande desafio. As
despesas de pessoal representam
cerca de metade de todas as despe-
sas de um condominio. Fora essa a
importancia financeira, que ja re-
presenta grande preocupacio para
os sindicos, existe a complexidade
de gestdao de todas as rotinas de
pessoal’, diz Arbex.

O 13° deve ser pago ao emprega-
do em 2 parcelas até o final do ano.
Em condominios, muitos sindicos
optam por repassar a primeira par-
cela do 13° no meio do ano, como
forma de equilibrar as finangas e
nao deixar tudo para a ltima hora,
0 que é uma pratica amparada pela
legislagdo vigente. A Lei 4.749,
de 12/08/1965 determina que o
adiantamento da 1? parcela, cor-
respondente & metade da remune-

racdo devida ao empregado no més
anterior, seja paga entre os meses
de fevereiro até o ltimo dia do més
de novembro (30 de novembro).

Ja o pagamento da gratificagdo em
uma parcela tnica, como feito por
muitos empregadores normalmen-
te em dezembro, constitui uma
pratica ilegal, sujeita a aplicagdo
de multa. Em casos reincidentes
de infragdo a multa é dobrada. De-
zembro ¢ obrigatoriamente o més

g RS TS W

de quita¢do da segunda e ultima
parcela do décimo terceiro. Aten-
¢d0 para o prazo: o valor deve ser
impreterivelmente pago até o dia
20 de dezembro, tendo como base
de célculo a remuneragio deste
més, descontado o adiantamento
da 12 parcela. O ndo pagamento ou
atraso é considerado uma infragao,
podendo resultar em pesadas mul-
tas se o condominio for autuado
por um fiscal do trabalho.
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apos o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Inddstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
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CARRINHOS DE COMPRAS:
detalhes que fazem diferenca

dministrar um condomi-
Anio consiste em cuidar

para que tudo funcione
harmoniosamente e isso inclui
desde as grandes responsabili-
dades - como é o caso das ma-
nuten¢des que envolvem equi-
pamentos de seguranca com
importancia vital para a estru-
tura do prédio - como também
outras particularidades que, por
ndo serem tao urgentes e de rele-
vancia essencial, as vezes passam
despercebidas e terminam sendo
negligenciadas.
O bom sindico, entretanto, pre-
cisa estar atento as necessidades
do condominio de uma forma
global: das grandes as pequenas
demandas. Um exemplo dessas é
o uso de carrinhos de transpor-

te disponiveis para o uso cole-
tivo. Eles existem para facilitar
o transporte de encomendas,
sacolas, bagagens e outros itens
até os apartamentos, 0 que vem
a reduzir inclusive o niimero de
viagens de elevador e, por conse-
quéncia, provocando uma eco-
nomia de energia.

Pode parecer um mero detalhe,
mas os carrinhos fazem uma
grande diferenca na rotina di-
aria dos condominios, propor-
cionando maior praticidade aos
condominos. Por isso, trata-se
de um investimento praticamen-
te obrigatdrio. A quantidade de
carrinhos, todavia, dependera
de fatores como numero de blo-
cos, nimero de elevadores, bem
como a populagéo total que ha-

bita o condominio.

Assim como qualquer outra
aquisicdo, o sindico deve pesqui-
sar pelo menos trés orcamentos,
cotando os melhores precos da
categoria, e apresentar esses va-
lores em assembleia. Deve ser
registrado em ata o valor que for
aprovado para o investimento,
bem como a quantidade que fi-
car decidida adquirir.

Esse nimero deve ser um con-
senso com os moradores, le-
vando em consideragdo suas
necessidades, considerando
sempre que os carrinhos ocu-
pam bastante espago, entdo nio
devem ser adquiridos além do
necessario. Se o seu condominio
tiver mais que um prédio, é im-
portante que cada um tenha pelo

menos um desses equipamentos.
Uma queixa relativamente co-
mum em relagdo aos carrinhos
de compras é em relagdo a devi-
da devolugdo deles as suas esta-
¢Oes apds 0 uso, 0 que por vezes
nao ocorre. Muitos moradores
simplesmente abandonam o car-
ro em corredores, elevadores ou
garagem depois que o utilizam,
causando transtornos aos vizi-
nhos e funciondrios.

Para coibir essa pratica, algumas
estratégias podem ser adotadas
desde a compra dos proprios
equipamentos. O ideal é cada
cond6mino ter cartdes magnéti-
cos ou chaves com identificagdo
de seus apartamentos, que per-
mitem destravar o cadeado que
prende o carrinho na estagdo em

que fica guardado. Assim, sem-
pre estara identificada a ultima
pessoa a fazer uso do carrinho e
que, portanto, é responsavel por
sua devolucio.
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COMPRAR IM()VEI. Por Rodrigo Karpat* Marcelo Fonseca* |
Fique atento na hora comprar imovel na planta

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

Saiba os cuidados que se deve ter para nao cair nas armadilhas

A compra de um imével é sempre
uma grande conquista, e claro
que a procura por imoveis novos
é sempre maior. Com o mercado
aquecido, principalmente nas
grandes capitais, o surgimento
de novos empreendimentos faz
com que aparecam muitas novas
oportunidades para quem estd
procurando adquirir um imével
novo.

Porém, na hora de se comprar um
imoével na planta, é preciso estar
atento para que o sonho ndo se
torne um pesadelo, principalmen-
te por trés motivos: entrega com
atraso, entrega do imével diferen-
te do que foi vendido no projeto e
cobranga de taxas e valores acima
dos permitidos por lei.

Para fugir desses e de outros
problemas, é importante prestar
atencao nesses passos:

Trabalho da incorporadora: pro-
cure pesquisar sobre a incorpo-
rada do empreendimento. In-
felizmente, existem algumas no
mercado que tém muitos proble-
mas na justica por conta de um
trabalho que néo respeitou o que
foi acordado em contrato.
Histérico da construtora: como
no caso da incorporadora, é pre-
ciso pesquisar sobre a reputagio
dela, pois como no caso anterior,
algumas tém diversas reclama-
¢Oes em relacdo ao trabalho pres-
tado.

Materiais de divulgacdo: ao se
interessar por algum empreen-
dimento que vocé tenha visto,
tanto na internet quanto ao re-
ceber um folheto, leve junto na
hora de visitar o representante a
fim de confirmar que tudo aqui-
lo que estd na “propaganda” é o

email:
fakinstalacoes@gmail.com

que de fato a incorporadora esta
vendendo.

Detalhes da maquete e locali-
zagdo: € preciso estar atento em
relagdo a maquete para que vocé
saiba para que lado estard a sua
unidade, por exemplo, isso pode
influenciar a sua compra, ja que
muitas vezes a unidade pode es-
tar virada para uma avenida, po-
dendo apresentar muito barulho,
coisa que vocé sé vai descobrir
quando estiver se mudando. Fi-
que atento para ndo ter dor de
cabeca l4 na frente.

Documentos do empreendimen-
to: a incorporadora precisa re-
gistrar uma série de documentos
antes de poder comercializar o
empreendimento. Por isso, nun-
ca feche negdcio sem antes ter
acesso a toda documentacio re-
lacionada. Pois pode ocorrer de
o empreendimento estar sendo
comercializado irregularmente o
que ird comprometer o compra-
dor de diversas formas, inclusive
podendo ser embargada a obra.
Registro das agdes: lembre-se
que somente documentos devi-
damente registrados podem ser
reconhecidos por lei. Sendo as-
sim, ndo economize em relacdo
ao Cartdrio. Registre o imével a
fim de comprovar que o mesmo
pertence a vocé, como também
para evitar que incorporadoras
mal-intencionadas ndo vendam
uma mesma unidade para duas
pessoas diferentes.

Detalhes do contrato: antes de
assinar o contrato, leia muito
bem o mesmo a fim de néo cair
em nenhuma “pegadinha’ ou
concordar com algo que ndo é do
seu interesse. Nessa hora, a me-

Instalacoes Eletrlcus
LAUDO DE AUTD VISTORIA

lhor coisa a fazer é ter um bom
escritério de advocacia ao seu
lado, ele ira te auxiliar nas davi-
das, além de proteger os seus in-
teresses.

Condigdes do seguro: alguns
contratos tém no seu registro
apenas a incorporadora como
beneficidria, o que faz com que
a indenizagio por possivel atraso
ou inadimpléncia acabe sendo
custeada apenas pelo compra-
dor. Por isso, fique atento para
que conste também o seu nome
como beneficidrio caso ocorra
algum problema por parte da in-
corporadora.

Custos extras: Os gastos na hora
de comprar um empreendimen-
to ndo estdo apenas no valor da
compra, pois o comprador tam-
bém terd que custear a Escritura
Publica, o registro da Escritura
Pubica no Cartério de Registro
de Imoveis e imposto (ITBI).
Para quem vai financiar o imével
apds a entrega das chaves, im-
portante também considerar os
custos mantidos com a corre¢ao
do INCC. E preciso estar atento
também para que ndo sejam co-
bradas taxas abusivas, pois o va-
lor relativo a corretagem pode ser
cobrado, mas apenas se o valor
for apresentado previamente e de
forma clara e ¢ ilegal a cobranga
de taxa de assisténcia juridica.
Sim, ¢ muita coisa que precisa ser
analisada antes de comprar um
imével, principalmente quando é
na planta, j& que o que estara sen-
do adquirido ainda nio estd no
plano fisico, e por isso é necessa-
rio que se busque saber tudo so-
bre o empreendimento a fim de
que o sonho se torne realidade.

Correcdo das observacoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

Dr. Rodrigo Karpat - Advogado
militante na area civel ha mais
de 10 anos, é socio fundador do
escritorio Karpat Sociedade de
Advogados e considerado um dos
maiores especialistas em direito
imobiliario e em questdes condo-
miniais do pais. Além de minis-
trar palestras e cursos em todo o
Brasil, é colunista da ELEMIDIA,
do portal IG, do site Sindico Net,
do Jornal Folha do Sindico, do
Condominio em Ordem e de ou-
tros 50 veiculos condominiais,
além de ser consultor da Radio

Justica de Brasilia e ter aparicdes
em alguns dos principais veiculos
e programas da TV aberta, como E
de Casa, Jornal Nacional, Fantas-
tico, Programa Mulheres, Jornal
da Record, Jornal da Band, etc.
Também é apresentador do pro-
grama Vida em Condominio da
TV CRECL. E Coordenador de Di-
reito Condominial na Comissiao
Especial de Direito Imobiliario da
OAB-SP e Integrante do Conse-
lho de Etica e Credenciamento do
Programa de Auto-regulamenta-
¢do da Administragdo de Condo-
minios - PROAD

AGORA FICOU MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
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e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

= (2]

* Instalagdes de gas » Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua » Recuperacio de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucgdo de tubulagdes
* Servicos de Impermeabiliza¢io em geral

98366-5068 / 3577-0594

1L: jaraujo.desentupidora@ hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ
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Rigido controle da portaria
soma pontos a seguranca
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uando questionada so-

bre os motivos de por

que optou por viver em
um Sondominio a maioria das
pessoas certamente responde-
ra, em primeiro lugar, que a
escolha se deu pela seguranca
proporcionada por esse tipo
de moradia em coletividade.
Sequencialmente, virdo outras
justificativas: op¢oes de lazer,
localizagdo, espago restrito, co-
modidades, custos, facilidades

" INADIMPLENCIA || CONVENGOESHS
COBRANCA
MEDIACAO

Nos podemos tornar seu, oficio simples.

i

para receber encomendas, den-
tre outros quesitos.

A seguranga continua sendo,
portanto, um fator preponde-
rante e decisivo. Nessa pers-
pectiva, a existéncia da portaria
com um controle dos acessos ¢
um diferencial dos condomi-
nios, pois ¢ nessa area que se
da a “triagem” de quem tem
permissdo ou ndo para adentrar
o ambiente privado. E justa-
mente por esse carater estraté-

ATUALIZAGRC
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Ligue: 2210-2902 | e-mail.: riodejaneiro@jormaldosindico.com.br

gico que a seletividade e o cui-
dado no trabalho de controle da
portaria ¢ tdo importante, afinal
por ela passam moradores, en-
comendas, correspondéncias e
visitantes.

Em primeiro lugar, para se
otimizar o servico executado
nesse posto e garantir o pleno
funcionamento das atividades
adequadamente ¢ fundamental
contar com uma boa equipe de
funcionarios. Porém, ndo basta
ter o posto de trabalho ocupa-
do nos turnos, ¢é preciso que ele
seja preenchido por pessoas ca-
pacitadas e devidamente instru-
idas para desempenhar as de-
mandas solicitadas. Por isso, €
recomendavel que os porteiros
sejam submetidos pelo menos
uma vez ao ano a um treina-

mento de reciclagem.

Dito isso, vamos as regras es-
senciais: a mais importante de-
las ¢ identificar o visitante. Em
um contato inicial, o porteiro
deve procurar saber o nome e
qual unidade a pessoa visitara.
Ap6s isso, € obrigatoria a con-
firma¢ao junto ao condémino:
o porteiro deve, por interfone,
perguntar se o morador esta es-
perando tal pessoa e — apenas
mediante autorizagdo expressa
— liberar o acesso ao condomi-
nio. E valido ressaltar que se o
porteiro nao conseguir contato
com o morador, 0 visitante ndo
deve entrar, nem mesmo para o
hall de entrada.

Em outra via, sendo autoriza-
da a entrada do visitante, esse
deve ter seu acesso permitido.

E recomendavel que o porteiro
faca, entdo, se possivel, 0 moni-
toramento do trajeto desse visi-
tante até a unidade condominial
a que ele se destina por meio do
Circuito Fechado de Televisao
(CFTV), se existir no prédio,
a fim de manter a vigilancia e
evitar possiveis desvios inten-
cionais ou nao no caminho.
Um habito que nem sempre ¢
adotado nas postarias, mas que
tem seu valor e deve ser esti-
mulado € o de registrar os visi-
tantes. Como funciona? Ao au-
torizar a entrada do morador, €
indicado que o porteiro regis-
tre informac¢des como nome,
documento e apartamento Vvi-
sitado. Assim, se garante con-
trole de entradas e saidas do
condominio.

CONTRATOS DE MANUTENCAO DE CONDOMINIOS

Cameras - Interfones - Portoes Automaticos

IR partir e RS 300.00 mensais
' " Fone ([ 21) 3165-7864
(21] 9 6455-8574

| ——

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

=" 3511-8558

interseg.ise@gmail.com
www. interseg.com.br

CAMERAS COM

INFRAVERMELHO
CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS
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Mitos e verdades
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sobre as assembleias de condominio

a rotina de um condo-
minio, as assembleias
representam 0 mo-

mento de encontro para de-
bater os interesses comuns a
todos, discutir planos, tragar
objetivos, deliberar sobre de-
cisdes importantes, ou seja,
tais reunides ndo sdo apenas
momentos protocolares, mas
possuem sim uma finalidade a
ser alcancada e podem ser be-
néficas ao coletivo, desde que
bem conduzidas.

A convocacdo e execugdo das
assembleias condominiais,
entretanto, ainda sdo foco de
muitas duavidas por parte de
quem mora e até mesmo de
quem administra um edificio.
Entdo, se vocé também quer
se informar um pouco mais a
respeito, veja os esclarecimen-
tos que o especialista em Di-
reito Condominial Dr. Thiago
Badar¢ prestou sobre o tema a
seguir:

Qual é o melhor prazo para
distribui¢ao da ata de convo-
cacdo? Nao ha na lei um prazo

ANUNCIE PARA 0s SINDICOS

especifico para a distribuigdo
da ata de convocagdo, tam-
pouco um prazo minimo en-
tre a noticia da ocorréncia da
assembleia e o seu aconteci-
mento. “Este prazo podera ser
previsto na propria convencao
ou no regimento interno do
condominio, sendo recomen-
dado que seja um periodo su-
ficiente que permita que todos
os condéminos tomem ciéncia
do edital de convocagdo”, co-
menta Dr. Thiago Badaro.
Quem pode exigir a convoca-
¢do da assembleia? Nao é um
direito exclusivo do sindico
ou da administradora. “Os le-
gitimados para instauragdo da
assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria, nos termos dos
artigos 1.350 e 1.355 do Codi-
go Civil, poderdo instaurar as
assembleias gerais dos condo-
minios o proprio sindico ou Y4
dos conddéminos, devendo estes
moradores cuidar do edital de
convocagdo ¢ do envio da ata
comunicando os demais mora-
dores”, lembra o especialista.

Quem pode participar da reu-
nido? “Tem-se a ideia equi-
vocada de que apenas aqueles
que estdo quites com as obri-
gacdes condominiais, como o
pagamento das taxas de con-
dominio, podera participar.
Esta ideia, muitas vezes, vem
de uma interpretagdo equivo-
cada do art. 1.335, inciso III
do Codigo Civil que determi-
na ser direito do conddémino
votar nas delibera¢des da as-
sembleia estando quite com
suas obrigagdes condominiais.
Logo, a participagcdo daqueles
considerados  inadimplentes
nas assembleias é permitida,
porém as votagdes destes nao
terdo validade”, avalia Dr.
Thiago.

Quais os quéruns de vota-
¢dao? Sao variaveis. A reco-
mendagdo, de acordo com o
Dr. Thiago Badaro, é sempre
que houver necessidade de
instaura¢do na assembleia, na
propria ata de convocagdo, o
sindico informar se determi-
nada matéria podera ser vota-

da por quérum especifico ou
somente a maioria simples.
“No caso de omissdo da lei
e da convencdo, a maioria

dos condéminos podera votar
normalmente nas delibera-
¢Oes da assembleia”, lembra
Dr.Thiago.
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Guia de compras e servicos.

Assessoria Juridica

Desentupidora

* Instalagdes de gds * Limpeza

SEU CONDOMINIO EST.@_L SOFRENDO
|| | COM A INADIMPLENCIA? )
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!
— QUEM SOMOS
= Escritdrig juridico com mais de 50 anos de atividade
= Prafissionais axperientes para melhor abordagem e solugiio
COMO RESOLVER
= Lagislagao processual vigente possitiiita cobranga de forma mais rapida
+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiligria ¢ outros bens do devedor
= Passibilidade pratesto extrajudicial divida eondaminial
Consulte-nos
Geraldo Beire Simées - Geraldoe Mercadante Simoaes
Rafael Reis Simées - Académico da Dhireito
21) 2222.9457 [ 99522.9457 L
| __ escritoriogbs@gmail.com
| Rua Anfilefio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -R.J

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:
Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranga Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

Tel:

email: kamarl®@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

| .
CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

=7 35 ' 1 -8558 CAMERAS COLORIDAS

interseg.lsedggmall.caem MONITORES PROFISSIONAILS
www.interseg.com.br

AUTOVISTORIA PREDIAL

MALS QUE . LA
SEGURAMCA CONDOMINIO

< ENGEDAQUER LTDA

CNPJ 28.012: 8?5!0001 -22
DEWM

« DSEM (MARQUISE) = COHPO DE BONMBEIROS

+ PARECER TECNICO = \© DE IMOVEIS - OUTROS

EFOO73I37-9317

emalil. engedaquer@gmaill.com

. FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

= 964

7-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

—-~
! AR N SERVICOS DE
h.__! ASSESSORIA JURIDICA

T A CONDOMINIOS

ADWVOOADD: MARCOS BARBOSA VASOUES

Mosegraduado cm Responsabilidade Civil e Direito do
AMestrs em Direito Pablico

Cobrangas estrajudiciais  agdes judiciais de cobranga; prolbesios;
claboracin « atualizacan de Convengao o« Regimento Intermn de
Conduminios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboragio de
contratos; elaboradio de atas de assembleias, cbc,

1) 99627 - 3796

e-mail: mbvmarcaoagmail.com

Bquueador de Ar
. BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

v g = 35%

NA CONTA DA CEDAE

s ﬁ_ TEL: 2302412
A B R

containgicilionseradon com

Uma fabrica de alegria

@
Rodo\rla Washlngton Luiz, 1375 RJ
@ 1 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento

ORGANIZE SUA GARAGEM

[ F\ SEGURANCA PARA O CONDOMINIO

MAIS CONTROLE NA GARAGEM

TRADICIONAL

Conhega também
ou Com VENTOSA

CRACHA P/ MOTD
& BICICLETAS

L3-Co

(13) 3481-2472
( (13) 98822-2035

AMOSTRA GRATIS
atendemaos todo Brasil

www.cartaodeestacionamento.com.br

impermeabilizagdo e tratamento
de cisternas e esgotos.
» Limpeza de caixa d'agua * Huuperar;?m de Fachadas

* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura

JA ARAUJO
ENGENHARIA EBRRLTIEARE S E e T tubulagiics
* Servigos de Impermeabilizagio em geral

= (%31.21 98366-5068 / 3577-0594

L: jaraujo.desentupidoraia hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

Engenharia

o - MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

. 1e14.80 ndinl o Ratostma I www.proargraformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

- IMPER_ME&BILIZAQED = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

- VENDA - INSTALAGAD
- CONTRATOS DE MANUTENGAD

Interfone - Antena UHF Digital
Pabx - Antena I'arallélloa
ORCAMENTD E PROJETO SEM COMPROMISSO

HF Longit

pgsipamanios dnmnleu

& « REFORMA E PINTURA DE FACHADA )

* REFORMAS DE TELHADO
» LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
* IMPERMEABILIZACAO

Anklise de TELEFONES O E
s o) 2580-9286 9:::: e
“H:ﬁ;:nﬂ-‘:"w 3169-2363 compramisse

97041-0628 / 96479-3698
\ email: ra2@ra2.com.br J

Restaurac o de Fachadas
Manutencao Praedial
ImpaermenbilizacSes
Pinturas e Gorml
Taelhados
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v

ST BT e g

W AR s R O g

> (21) 2556-0231 /7 2558-5419 D (21) 99

MR

—2040 f 99911-6120

o -
| _..(

11 EDV o rtiCoongo. corv. b



i JornaldoSindico | Dezembro de 2019

o

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

®

Limpeza e Manutencao Predial

* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERACAD ESTRUTURAL

* LAUDOS TECNICO *AUTOVISTORIA

GERENCIAMENTO E FISCALIZACAD

DE DERAS COM EMISSAD DE ART,

e 3624-61 7’9 96442-35810

HELMUTHCONSTRUCADEGMAILCOM

Pinturas e Reformas

-~

Construcoes, )
—IL PSS, Reformas e Pinturas
giﬁusaqsfnﬂnﬂgnnwlg 35 ANOS DE EXPERIENCIA
+ RESTAURACOES E PINTURAS » IMPERMEABILIZACOES E TELHADOS
+ INSTALAGOES DE FISUSEE AZULEJOS » SERVICOS HlﬂﬂldUllEﬂS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

Pinturas e Reformas

> .

ATV N0’
ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia
+ Manutencgao Predial + Pinturas e reformas

+ Recuperagaoc de fachada
v Impermeabilizagdo v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - F&rum de Ipanema

© 2523-4040

Pinturas e Reformas

seu guia de bons negécios

Pinturas e Reformas

IRAIDAIR 2% BHOS * lmmm[iiﬂ

%I\II\H\HP\.J *muﬂlsmﬂﬂlll.
E CONSTRUCOES L TDA *nmnmuFM'l
* TELHADOS * MANUTENGAD PREDIAL

- * INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES FLETRICAS

ORCAMENTD SEM
COMPROMISSO

2 0 @ [INANCIAMENTO
- Se
g&ﬁadn- PROPRIO

radarengenharia@@gmail.com
Ay, Rio Branco, 1561625 (Ed. Av. Coentral) Contro

PABX: 2220-1512 / 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

RODRIGUES GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

V.

® Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso
c R G Financiamento préprio

72290-6302 EE=n—2290-8356

Rua José Roberto, 96 [ 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

SOLUCOES PARA
(MSITTA Koz
ERUT RSyl ORCAMENTO GRATIS

sFachadas *Impermeabilizacdes
*Pinturas em Geral = Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

# sittareformasprediais.com.br

B sittacontato@gmail.com

THon

SERVICOS E REFORMAS
RESTAURACAO DE FACHADAS

AUTOVISTORIA
Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

amail: thor.servraf@gmail.com

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

IMPERMEABILIZACAD
TELHADO REFORMAS /| RETROFIT

21 3860-0348 /| 97967-6222

Seguranca Eletronica

&)
D-NET

Solugoes am Informdtica
& Tecnalogia

aMUDOIPARA E:lﬁj-ﬂ CﬂHDOMiNIOI
SOLUGAO DE SEGURANGA E TECNOLOGIA
~ Comodato de Cimeras de Seguranga CFTV - Qualidade em HD
(Sodicite uma demonstragho)
< Instalacio @ Manutencao de Cameras de Seguranga CFTV
- Qualidade em HD (Sclicite uma damanstragio)
“Alarmes .- Cercas Elétricas

- Controles da Acosso (Por biomaetria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 <> 96468-8883

contato@dnetri.com whanw. dnetrj.com

JomaleSindiey £2.7771]
FAZ A DIFERENGA
NAD PERCA TEMPO © 20 2210- 2802

0a—.£m @99666 9309

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizacgéo | Telhados
Instalagao Hidrossanitaria | Projetos de Arguitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

consirutoracernigol.com.br
@ @cernigol_construtora

Ergerhesio Rusponsiv | Luiz Eduardo Cormigel | CREA 80-1.00186-5
Fua Haddock Lobo 72, 1046 | Estéoo | RS | CREA 52-2-00013

— focriando desde 1552

FACHA REFORMAS itda |

Responsavel tecnico cadastrado no Crea. [
Francisco de Assis M. Costa Eng' civil CREA-PE 31150 [

PINTURA INTERNA EEﬂEHM.iHSTﬂLﬁQOE&ELf_IRIGAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURACAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 97979-6020

e-mail: fachareformas@hotmail.com

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que

Desde de 2004
O Jornal do Sindice vem

de servigos.

A PARTIR DE:

RS 200,00 -

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

o0 Jornal do Sindico teve uma et ENTRE EM CONTATO
P e ey antreas 100 melhores E SAIBA COMO FAZER
g1% dos sindicos aprovam franquias do .Br.asil (fonte: Guia PARTE DESSE MERCADO
ojornal e 82% dos sindicos \RARNAR I
utilizam o Jornal do Sindlco coma Empr:s:s;;:]ran & /. by 2 2 10 2 9 0 2
consulta para contratacio Sy 4 21 -

www.jornaldosindico.com.br
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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POLICARB ONATO

O policarbonato é um material
que conquistou muitos adep-
tos, especialmente a arquitetura
de condominios, devido a sua
versatilidade estética e confor-

to proporcionadas. Entretan-
to, alguns cuidados devem ser
tomados na manuten¢do para
preservar sua durabilidade com
aspecto adequado. E importante
ressaltar que procedimentos e
materiais impréprios emprega-
dos na limpeza podem prejudi-
car e restringir a sua vida util,
inicialmente programada para
periodo de 10 a 15 anos.

A principal regra para manter a

cobertura de policarbonato é uso
abundante de agua. Logo, se o
seu condominio esta localizado
em uma regido que sofre com
restricdo hidrica esse talvez ndo
seja um material adequado para
o seu condominio, pois nao ha-
verd condi¢des apropriadas para
se fazer uma manuten¢io como
se deve. Outras regras devem ser
observadas: utilizar somente es-
ponja macia com detergente neu-
tro. Os produtos abrasivos como
limpa-vidros estdo vetados, bem
como esponjas asperas, escovas
e vassouras que podem riscar o
material e torna-lo opaco.

©),

D-NET

Solugdes em Informatica
@ I'ecnolegua

SOLUGﬂD DE SEGURANGA E TECOLOGIA

» Comodato de Cameras de Seguranca CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstragaao)
+ Instalagao e Manutencao de Cameras de Seguranca CFTV
- Qualidade em HD (Salicite uma demonstragaa)
+ Alarmes .~ Cercas Elétricas
» Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 > 96468-8883

contato@dnetri.com

www.dnetrj.com

CONDOMINIO LEGAL

NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
+ N&o acumule agua
* Observe calhas e telhados
« Verifique o fosso do elevador e a casa de maquinas
* Confira se as caixas d'agua estdo tampadas

Apoio:  JoriialwSindien

CREDIBILIDADE
DE EMPRESAS

Ao contratar uma empresa
prestadora de servicos o nosso
objetivo é sempre o de que seja
entregue o melhor dos resulta-
dos. No entanto, na busca por
orcamentos mais baixos, muitas
vezes pode se correr o risco de
negligenciar algo fundamental
para se obter o sucesso no ser-
vigo contratado: a credibilidade
da empresa prestadora. Por isso,
¢ fundamental checar informa-
¢des antes de contratar, o prego
ndo pode ser o Gnico critério de-
terminante para a escolha.

Uma maneira rapida de sondar
os antecedentes é buscar refe-
réncias na internet em redes
sociais em sites como o “Recla-
me Aqui” para ver comentdrios
de usudrios, além de quando
possivel entrar em contato com
outros condominios. Apds isso,
solicitar uma CDN (Certidio
Negativa de Débitos); verificar
se a empresa possui os alvards
necessarios para operar, incluin-
do Vigilancia Sanitaria, se for o

I _ i“\_:

Nao fique de fora!

[{?,“g, Adcwﬁa :

Voceé pode ganhar por ca[la
cliente que indicar para gente!!
Vocé ganha ate 20% de desconto!
Quanto mais indicacoes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

221 0-2902

Dezembro de 2019 | JornaldoSindico [

caso; checar se a empresa tem
responsavel técnico vinculado a
um Conselho Regional de clas-

se; observar se os colaboradores
trabalham dentro das normas de
seguranga do trabalho.

TAPETES E CAPACHOS

Na hora de escolher os tapetes e
capachos para areas comuns do
condominio como portaria, hall
de entrada, elevadores e areas de
lazer alguns critérios devem ser
observados. Além de garantir as
fungdes primordiais de higiene
(diminuindo a quantidade de
sujeira que passa para 0s am-
bientes internos) e seguranga
(sistema antiderrapante), o re-
vestimento do piso também tem
que atender a aspectos como
conforto e estética.

O embelezamento é uma ques-
tdo a ser analisada uma vez que

0 tapete serve como ‘“cartio de

visitas” para o condominio e,
portanto, é recomendével que
sejam personalizados com o
logotipo ou identidade visual
propria do edificio, contendo
seu nome. E recomenddvel que
a pintura seja vulcanizada, pois
esse recurso faz com que a boa
aparéncia da peca dure muito
mais. O corte da pega deve ser
preferencialmente deve ser feito
com a tecnologia CNC (Con-
trole Numérico Computadori-
zado), garante maior precisdo e
qualidade a pega.

Binriky b Gtite

Jornal« Sindico

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br
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COTIDIANO Por Redacéo JS |

“Kit de hoas vindas” é a dica para
recepcionar novos condominos

chegada de um novo mo-
Arador no condominio

costuma ser um periodo
de adaptagio repleto de duvidas
acerca do funcionamento da es-
trutura do prédio, seus protoco-
los, regras de seguranga, normas
de convivéncia, acesso aos equi-

pamentos de uso coletivo, dentre
outras questdes que sio novida-
des para quem esta chegando.

Seja 0 novo conddmino proprie-
tario ou inquilino, o fato é que as
vezes algumas infragoes ao regi-
mento interno sdo cometidas nas
primeiras semanas apos chegada

ndo por ma fé, mas por desconhe-
cimento das normas que regem a
convivéncia local e o préprio con-
dominio possui sua parcela de
culpa nisso, ao ndo acolher devi-
damente esses novos integrantes.
A chegada dos novos condomi-
nos é o momento ideal para o
condominio apresentar-se por
meio do sindico ou seu repre-
sentante para esta finalidade -
seja ele o zelador, gerente admi-
nistrador ou mesmo o proprio
porteiro. Uma dica util para in-
termediar o contato é a entrega
de um “kit de boas vindas” para
a recepgdo dos novatos.

Esse kit nada mais é que um
pacote de informagbes impor-
tantes para orientar o morador
recém chegado. E de bom tom
que, anexado a tal material im-
presso, seja entregue uma carta

do sindico ou administradora
dando as boas vindas e se pron-
tificando a fazer qualquer escla-
recimento remanescente. Abai-
X0 sugerimos alguns itens que
podem compor o Kit:

Copia da Convengio e Regi-
mento Interno do condominio:
esses sdo os documentos mais
importantes para nortear a vida
dentro do condominio e devem
ser do conhecimento de todos os
moradores, para que ndo aleguem
desconhecimento das regras de-
pois que faltarem com elas. Neles
estardo as regras de convivéncia e
seguranca, uso de areas coletivas,
burocracias para empreender re-
forma/obras/mudancas, lei do
siléncio, dentre outros pormeno-
res. Na impossibilidade de forne-
cer uma copia de cada, deve-se
informar ao novo morador onde

ele pode acessar esse contetdo.
Telefones uteis: lista com os
nimeros de ramais do condo-
minio (portaria, saldo de festas,
area de lazer, dentre outros), ce-
lular do sindico, administrado-
ra de condominios, telefone da
emergéncia de manutengao de
elevadores e outros servicos que
o condominio possua.

Lista de funcionarios: nomes e
cargos (se possivel com fotos) dos
funcionarios que trabalham no
condominio, bem como a descri-
¢do de suas fungbes e turnos.
Ficha cadastral: solicitar forne-
cimento de dados cadastrais de
todas as pessoas que vdo morar
na unidade condominial e tam-
bém daquelas que terdo acesso a
ela com regularidade, para que
tenham acesso liberado na por-
taria.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 201972020
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22 cidades brasileiras

170.000 exemplares/més

LRI

E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcangaram a cotacdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negdcios em trés quesitos:

MELHORES
FRANGQUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes

Lo & & &

Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



