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NossA MENSAGEM

aneiro chegando e mais
Jum ciclo comega em nos-

sas vidas. E hora de co-
locar no papel os planos que
desejamos realizar em 2020,
um novo ano, uma nova dé-
cada! O que vocé quer para
o seu condominio nessa nova
jornada?
Para os sindicos que dardo
continuidade ao mandato, o
momento ¢ ideal para dar uma
respirada e fazer uma analise
da conjuntura atual: o que fi-
zemos até agora? O que fare-
mos até o término da gestdo? E
com isso avaliar aquilo que ja

deu certo e também as falhas
que precisam ser aprimoradas
ou corrigidas. Sempre € tempo
de olhar para dentro com uma
boa dose de autocritica!

Para os sindicos que iniciam
neste inicio de ano uma nova
gestdo, o primeiro més do ano
traz o frescor necessario para
comegcar dando todo o gas em
prol do bem comum e bene-
ficio coletivo. E o Jornal do
Sindico é, sem duavidas, um
importante companheiro nes-
sa caminhada a frente da ad-
ministracdo do condominio.
Buscando informagdes atu-

alizadas, dicas, noticias juri-
dicas... com assuntos diversi-
ficados e sempre antenadas,
nossas matérias estdo sempre
oferecendo variedades sobre
esse amplo universo dos con-
dominios aos nossos queridos
leitores ha mais de 20 anos!

Nesta edigdo de janeiro, co-
megamos o ano, dentre outras
novidades, com um artigo na
editoria de Finangas sobre de-
cisao recente do Superior Tri-
bunal de Justica (STJ) a qual
determinou que a isencdo de
taxa condominial ndo pode
ser tributada pelo Imposto de

Renda, uma informagdo de
extremo interesse a muitos
sindicos!

O colegiado da Primeira Tur-
ma do Superior Tribunal de
Justiga considerou que a isen-
¢do corresponde a dispensa de
uma despesa devida em razio
da convencao condominial —e
ndo a uma receita. Leia mais
sobre nesta edi¢do do JS.
Essa e outras matérias quenti-
nhas vocé pode conferir nesta
primeira edi¢do de 2020. Te-
nha uma boa leitura e um ex-
celente ano!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

o ngo 1) | | 03000 | 03000 | 03000 | D500 [ 51 | 17 Ul Fkod el () frdmrto o b o s it por
Poupanca (2) o) | 0,3434% | 0,3153% | 0.2871% | 0,2871% | 396 | 426  yores ey oo gy
OEPU‘“.:“ e 0 , e BT S e S , depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR (G/O) 0,0000 0,0000 | 0,0000% | 0,0000% | 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) | 0,4828 0,4678 | 04527 | 04678 | 6,29 6,29 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 0,2466 0,2466 | 0,2466 | 0,2466 | 3,00 300 taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déh Fed (4) | (%) 0,48 0,48 0,38 0,40 5,99 5,99 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *** (%) | 23,54 23,54 23,54 23,54 | 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salério Minimo (RS)! 99800 998.00 | 998,00 998.00 | 461 461 de turismo, telfamurketing); (6) Extinta pela Medidg Proviséria n® 1973/67,, de
Saldrio Minimo SP (5) | (R9)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 116355 | - - 27/10/00 — Gltimo valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
(RS) = = = = = m extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
UFIR (6) circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
e

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaborac¢ao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamar1@uol.com.br

www.katiamariacarvalho.adv.br

VERTICE

ENGENHARIA

VALORIZE

SEU

* Restauracao de Fachadas

* Manutencao Predial

* Impermeabilizagoes

e Pinturas em Geral
* Telhados

L ey

PATRIMONIO
ORGAMENTO E
VISITA TECNICA SEM
COMPROMISSO

©) (21) 2556-0231 / 2558-5419 ® (21) 99152 2040 199911-6120

Av. Pedro ll, 284 - Casa - Sdo Cristovao - RJ
engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

& www.verticeenge.com.br &4

\

SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

Pos-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranca; protestos;
elaboracdo e atualizacio de Convencio e Regimento Interno de
Condominios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboragio de
contratos; elaboracao de atas de assembleias, etc.

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com

J

ORGANIZE SUA GARAGEM

it

APTO

. SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
\ MAIS CONTROLE NA GARAGEM

TRADICIONAL
ou Com VENTOSA  CRACHA P/ MOTO

CONDOMINIO
L

oqueins
)

OBRIGATORIO USQ DO CARTAD

www.cartaodeestacionamento.com.br

Conhega também

e BICICLETAS

L3 @D 18

anos
(13) 3481-2472
® (13) 98822-2035
AMOSTRA GRATIS

atendemos todo Brasil




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

GOTIDIANO Por Redagao com TJSC|

Condominio tem o direito de combater
intervencoes em fachadas coletivas

Janeiro de 2020 | JornaldoSindico [EJ

o se adquirir um imoével
em um condominio o
comprador precisa estar

ciente de que automaticamente
esta se comprometendo a seguir
uma série de regras que vao des-
de os ditames que norteiam a
convivéncia entre os moradores
até mesmo as normas arquitetd-
nicas do prédio e toda a estrutu-
ra fisica no qual estd inserido o
complexo do condominio.

Isso implica dizer que o morador,
ainda que seja proprietario de
uma unidade, ndo tem o direito
de alterar, minimamente que seja,
qualquer parte exposta do condo-
minio, mesmo que ela esteja, em
tese, circunscrita ao imoével do
dono, como € o caso de varandas
e sacadas de apartamentos. Em-
bora parte integrante da unidade
privativa, a varanda ou sacada
¢ constituinte também de algo

maior que € a fachada do prédio,
algo que ndo pode ser alterado.
Caso intervengdes sejam feitas a
revelia do que proibe a conven-
¢do, o condominio pode ordenar
a retirada do objeto instalado,
seja ele um varal, aparelho de
ar condicionado, grade, tela pro-
tetora, pode também ordenar a
restauracdo do estado anterior,
como desfazer uma pintura ou
ladrilhos.

No caso de intervengdes mais
drasticas ou também quando ha a
negativa do conddmino em recu-
perar o espago ao seu estado ini-
cial, o condominio pode inclusive
aplicar multas e acionar o mora-
dor na Justica, estando acoberta-
do pela Lei. Exemplo recente que
ilustra o tema abordado ocorreu
no estado de Santa Catarina, na
capital Florianopolis.

A instalagdo de um ar condicio-

(
II.HA FiREf

EXTINTORES

CNPJ: 28.483.872/0001-77
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nado em area inadequada de um
condominio levou a Justica da
capital a determinar a remocao
do aparelho, sob pena de multa
diaria de R$ 1 mil, em atengdo
ao pleito formulado pela sindica
do prédio. Na acdo, a represen-
tante do condominio narrou que
0 equipamento foi instalado de
forma “esdriixula”, acima da en-
trada do saldo de festas, na lateral
do edificio.

Em contestagdo, o dono do ar
condicionado sustentou que seu
apartamento apresentava vicio
estrutural, o que impossibilita a
colocag@o do aparelho na posigdo
indicada no projeto. Ao analisar
0 caso, o juiz Celso Henrique de
Castro Baptista Vallim observou
que a colocagdo do ar condicio-
nado, de fato, afrontou duas dis-
posicdes legais: as vedagdes de
alteracdo da fachada da edifica-

¢do e da utiliza¢do com exclusivi-
dade de area comum sem a anuén-
cia dos demais condéminos.

Assim, o magistrado entendeu que
a parede escolhida para a instala-
¢do constitui parte comum a ser
utilizada de forma compartilhada
por todos os condéminos. Con-
forme a sentenga, independente

da impossibilidade de manter o ar
condicionado instalado no local
previsto no projeto, o problema
deveria ter sido solucionado com
a construtora responsavel, respei-
tado o projeto arquitetonico. Com
isso, o juiz determinou a retirada
do equipamento da 4rea comum
num prazo de 60 dias.
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Descarte incorreto
tle entulhos gera muitas

o construir ou reformar

o condominio se torna,

automaticamente,  res-
ponsavel também pelos residu-
os gerados por sua intervencao.
Isso implica dizer que todo o
material produzido nesse pro-
cesso — popularmente chamado
de entulho ou metralha - deve
ser descartado corretamente,
caso contrario pode-se incorrer
em crime ambiental.
De acordo com a Abrecon (As-
sociagdo Brasileira para Recicla-
gem de Residuos da Construgiao
Civil e Demoli¢do), o Brasil
produz cerca de 84 milhdes
de metros cubicos de residuos
oriundos da construgdo civil e
demoli¢do. Nesse contexto, é
importante ressaltar que os en-
tulhos ndo podem ser despreza-
dos de forma convencional e ha

legislacdo especifica que pune o
descarte indevido.

De acordo com a Politica Nacio-
nal de Residuos Solidos (PNRS),
instituida pela Lei N° 12.305/10,
cabe aos municipios definir as
regras de descarte de lixo. En-
tretanto, excluindo as particu-
laridades de cada cidade, o que
hd em comum é a aplicagdo de
multa para o descarte de entu-
lhos em locais irregulares.

A classifica¢io do material tam-
bém ¢é padronizada e segue a
mesma defini¢io de acordo com
a Resolu¢ao CONAMA 307, art.
3°, que categoriza o material
oriundo de constru¢des como
classes A, B, C e D. Confira:

o Classe A: residuos reutiliza-
veis ou reciclaveis como agre-
gados. Sdo os componentes ce-
ramicos, argamassa, concreto,

blocos de tijolos, tubos etc.

« Classe B: residuos reciclaveis
para outras destina¢des, como
plastico, papel, metais, vidros e
gessos.

o Classe C: residuos que ainda
nio foram desenvolvidos tec-
nologias que permitam sua re-
ciclagem.

o Classe D: residuos perigosos
derivados do processo de cons-
trucdo ou contaminados e pre-
judiciais a saude. Sdo residuos
como tinta, solvente, 6leo, ma-
teriais que contenham amianto
etc.

Os residuos resultantes do pro-
cesso de construgido, demolicéo,
reforma e escava¢do sdo classi-
ficados, também, como Residuo
da Construgio de Demoligdo
(RDC), sdo os restos e fragmen-
tos de materiais, ou Residuo

da Construgao Civil (RCC) sdo

apenas os fragmentos.

Os entulhos ndo podem ser des-
cartados de forma convencional.
Ao iniciar uma obra no condo-
minio o sindico deve buscar in-
formacdes prévias de como vai
gerenciar essa questdo e duas
medidas ja devem ser tomadas:
alugar equipamentos, bem como

contratar servi¢o de remocéio de
entulho da obra (ndo pode ser
transportado por veiculo co-
mum). Também é importante
se informar na Prefeitura qual
é o procedimento correto de
descarte no seu municipio. Em
algumas cidades, existem pon-
tos de recolhimento para que se
descarte corretamente.

X334 CAIXA D’AGUA POLUIDA | /covToieocienirecicio
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SAUDE EM PERIGO!!! | SEWUSODE COMPUTADOR & :
I ] rgn roa wo o 3
HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA? Fac", Ml"to Pratlco e Rapldo 23 § E
z 2 GRAVA O ROSTO DO VISITANTEE o=z
* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES <0 =
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC.. ARENTIDAAE BV SEEUNINRSNEO ¢ 2w
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem ESTE NAO TIRA FOTO ﬁ EE = E
obrigatériedade de desinfeccao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob “EM 6 PARCELAS” < 'Z—, g o
d Ita d B8.853.10 UFIRS = ez
ci. pena de multa de até TEL:- (=21) Las WWW.azanda.com., g?{lg -
CONSERVADORA Js st N Email; azand@azand.com.br - .
eranmacionar troa. 2002-4122 ¥ WEE & s m 0
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA RAIVIAL 31
Rua Padre Miguelinno, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140  WWW.cilconservadora.com.br T 2241 .01 93 ) 99373.21 54 @
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundadaem 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br

| *
pn0S  * IMPERMEABILIZAGOES
| ;{tﬁfﬁ{[ﬁ.ﬁlnf\ - . * PINTURAS EM GERAL
L ' RECUPERAGAD DE FACHADA
o * TELHADOS * MANUTENGAO PREDIAL
* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO

S0 FINANCIAMENTO
PROPRIO

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

PABX 2220- 1512 | 2524-8788 Cel.: (21) 96418-7249

/Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sug'estﬁes de\
pautas, artigos, notlclas
do segmento para:

_ Q Jornalw Sindieo

A INFORMAQAO QUE
VOCE PRECISA!

\ e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br .




I Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

Jurisprudéncia

TJ-SP - Apelacao APL
00510355020098260562 SP 0051035-
50.2009.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacao: 20/05/2014
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Vazamento em
tubulacao hidraulica de uso comum. Conserto in-
corretamente realizado pelo condominio. Neces-
sidade de correcao por condéminos titulares da
unidade autbnoma afetada. Ressarcimento devi-
do. Culpa exclusiva do condominio. Danos morais
nao configurados. Juros moratérios devidos desde
o0s desembolsos porque desconhecida a data exa-
ta do ilicito absoluto. Sucumbéncia reciproca reco-

nhecida. Apelacoes providas em parte.

TJ-SP - Apelacao APL
02317571520068260100 SP 0231757-
15.2006.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicacao: 26/09/2014
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Assembleia - Nu-
lidade - Nao caracterizacao - Aprovagao de obras
- Benfeitorias Uteis, que potencializam o aproveita-
mento a area comum do condominio, cujo quérum
depende do voto da maioria dos condéminos - In-
cidéncia do art. 1.3441, I, do CC. Obras que nao im-
portaram em modificagdes capazes de comprome-
ter o conjunto arquitetonico e, portanto, nao sao
consideradas alteragées de fachada do edificio -

Sentenca mantida - Recurso desprovido.

TJ-RS - Apelacao Civel
AC 70063291934 RS (TJ-RS)

Data de publicacao: 27/05/2015
Ementa: APELACAO CIVEL. CONDOMINIO EDILICIO.
DESPESAS CONDOMINIAIS. ACAO DE COBRANCA.
ACAO DE COBRANCA. PAGAMENTO. ONUS DA PRO-
VA. Na acao de cobranc¢a, uma vez demonstrado
o fato constitutivo do direito do autor, ao réu in-

cumbe fazer prova do pagamento por aplicagéo da
regra contida no inc. Il do art. 333 do CPC. - Au-
sente comprovagao impde-se a procedéncia da
acao. RECURSO DESPROVIDO. (Apelagao Civel N°
70063291934, Décima Oitava Camara Civel, Tri-
bunal de Justica do RS, Relator: Joao Moreno Po-
mar, Julgado em 21/05/2015).

TJ-SP - Apelacao APL
00200598320128260003 SP 0020059-
83.2012.8.26.0003 (TJ-SP)

Data de publicacao: 19/08/2014
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO - Modificagao de
porta de entrada da unidade - Alteragao que nao
é da fachada - Fotografias que demonstram seme-
Ihangas entre as duas portas - Rigorismo exacer-
bado da vida condominial que deve ser combati-
do, sob pena de tornar inviavel a convivéncia entre
moradores - Inocorréncia, de outra banda, de repa-
ro moral indenizavel - Recurso parcialmente provi-
do para permitir a manutengao da porta instalada
pelo condémino, repelidos os danos morais e inver-

tidos os 6nus sucumbenciais.

TJ-SP - Apelacao APL
00404803720108260562 SP 0040480-
37.2010.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacao: 02/07/2014
Ementa: ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. CONDO-
MINIO EDILICIO. Autor que busca cominar a ré a
obrigacao de manter a porta de seu apartamento
conforme estipulado em convengao. Decisao que
julgou improcedente o pedido, por estar prescrita
a pretensao. Discussao sobre quando de fato ocor-
reu a troca da porta do apartamento da ré. Exis-
téncia de polémica. Fatos que demandam instru-
cao probatoria. Cerceamento de defesa. Sentenca
anulada para prosseguimento da instrugao. Recur-

so provido.

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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« Escritorio juridico com mais de 50 anos de atividade

QUEM SOMOS
* Profissionais experientes para melhor abordagem e solugao
COMO RESOLVER
* Legislacdo processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida
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+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial

Consulte-nos
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Rafael Reis Simodes - Académico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 / 99522.9457 ©
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Atualize os dados ¢o seu
condominio junto ao
Jornal do Sindico pelo email:
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
e receba gratuitamente
seu exemplar mensal.
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~ PORTAO ELETRONICO:
cuidados prolongam a vida util

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

seguranga ¢ um dos mo-
tivos pelos quais muitas
pessoas optam por viver

em condominios. Nesse sentido,
vale destacar que as vias de aces-
so ao interior do prédio - seja de
pedestres ou veiculos - devem
ser rigorosamente controlados
para que se preserve a segurida-
de local, assim, possuir portdes
eletronicos é fundamental para o
controle da garagem, sobretudo.
Existem no mercado basicamen-
te trés tipos de portdo automd-
tico: portdo do tipo basculante
(ideal para locais com pouco es-
pago disponivel, gastam menos
energia); portdes automaticos
deslizantes (rola sobre trilhos e
é bastante procurado por ser de
facil instalagdo e necessitar me-
nos manuten¢io) e, por ultimo,
os portdes do tipo pivotante (ge-

e

FACHA REFORMAS itda |

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

ralmente visto em grandes cons-
trugdes, pois tem o maior custo
de instalagdo entre os trés e re-
quer manutengio recorrente).
Para garantir o pleno funcio-
namento desses equipamentos,
¢ necessario, portanto, primei-
ramente fazer instalacio de
produtos de qualidade e, poste-
riormente, proceder as devidas
manutengdes. Fora isso, alguns
cuidados preventivos podem ser
tomados a fim de prolongar e a
vida util do portdo eletrdnico,
minimizar as chances de defeito
e, consequentemente, diminuir
os incidentes em que é preciso
recorrer a0 modo manual, o que
diminui a eficiéncia e seguranga
do portao.

A primeira recomendagao diz res-
peito a limpeza: deve-se manter o
local préximo ao automatizador

(“motor”) sempre limpo e arejado,
visando a evitar a proliferacdo de
insetos, bem como o acumulo de
umidade. Uma ateng¢do especial
deve ser dada quanto a aproxi-
magdo de cdes, especialmente os
machos, que podem vir a urinar
no equipamento e provocar a oxi-
dagéo de pegas.

E fundamental manter os trilhos
limpos e realizar a lubrificacdo
das engrenagens do sistema. As
condi¢des das roldanas dos por-
toes deslizantes devem ser cons-
tantemente vistoriadas, pois se o
sistema de rolamento quebra, o
portéo fica pesado, o que sobre-
carrega o automatizador, poden-
do ocasionar o colapso.

Uma preocupagio de quem
mora em regides imidas — prin-
cipalmente nas zonas litoraneas
- é a ferrugem. Outro problema

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELI:T!'RICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTI LHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

W‘zzlo 2902 @99907-9867

e-mail.: @Juma!dcanﬂmm br | niteroi@jornaldosindico.com.br
mmumzn%mmna casadinha. anunciando no Jornal do Sindico do Rio de Janeiro e Jornal do Sindico de Niterdi

que também leva a essa conse-
quéncia é o xixi de cachorros.
Uma maneira de lidar com isso é
recorrendo ao processo de galva-
nizagdo, também chamado galva-
noplastia.

Ele consiste no tratamento de
materiais no qual se deposita um
metal sobre um substrato que
pode ser de metal ou nao, por

meio da redugdo quimica ou ele-
trolitica para protegdo da super-
ficie tratada. Isso serve para pro-
teger os materiais do portdo
contra as agdes do tempo ou de
causas externas. Outras maneiras
de prevenir a ferrugem sio a pin-
tura com zarcdo e a tinta de fun-
do, porém menos eficientes que a
galvanizagdo.
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DICASI DIGASI DICASI DIGASI DICASI DICASI RedagéocomAssessoria|

ALARME

Em um contexto de violéncia ur-
bana crescente, todo e qualquer
elemento que venha a somar
mais seguran¢a ao condominio
no intuito de proteger as pesso-
as e o patrimédnio ¢ bem-vindo.
Nesse sentido, os alarmes conti-
nuam sendo uma opgao presen-
te no mercado para quem dese-
ja acrescentar um item a mais
na protecdo predial. O objetivo
desse tipo de dispositivo é avisar
caso seja identificado qualquer
tipo de invasdo.

A comunicagdo da invasdo pode

se dar de diferentes maneiras:
pode ser por meio de avisos so-
noros ou mesmo de forma si-
lenciosa, por intermédio apenas
de mensagem para o celular do
sindico ou junto ao sistema de
empresa de seguranga respon-
savel pelo condominio. Dica: é
importante fazer uma instala-
¢do adequada, que nido dispare
avisos por qualquer coisa, caso
contrario o alarme perderd a
credibilidade com os morado-
res. O alarme s6 deve ser aciona-
do em situagdes reais de perigo.

PODAS DE
ARVORES

Além de colaborar com o meio
ambiente, as drvores ajudam a
compor o ambiente estético de
um ambiente, mas, quando elas
existem no cendrio, alguns cui-
dados precisam ser tomados,
como por exemplo a poda, ou
seja, aparar. A manuten¢ao, con-
tudo, deve ser feita com cautela,
nunca ultrapassando 30% da co-
bertura total, pois ultrapassado
isso pode configurar-se um ato
ilegal, podendo o seu responsa-
vel ser inclusive enquadrado co-
metendo um crime ambiental.

A Lei de Crimes Ambientais
(9.605/98) versa sobre os atos
cometidos em espagos publicos.
Portanto, uma das primeiras

RESTAURACAO DE FACHADAS

AUTOVISTORIA

SERVICOS E REFORMAS

IMPERMEABILIZACAO
REFORMAS / RETROFIT

Visita Tecnica e Orgamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com

22 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.
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observagdes que deve ser feita
¢ de que o condominio nio tem
o direito de intervir em 4rvores
que estdo fora de seu perime-
tro. A poda nesses espagos pode

ser solicitada pelo condominio
entrando em contato com a Se-
cretaria de Meio Ambiente ou
orgdo equivalente em seu mu-
nicipio.

CONTROLE DE PRAGAS

Todo mundo deseja ter um imo-
vel livre de baratas, carrapatos,
formigas, ratos, cupins e outros
animais indesejaveis que, além de
trazerem sujeira, podem causar
prejuizos a méveis, fiagdes e até
mesmo a saide das pessoas, por
serem vetores de doencas. Por
isso existem os servicos de dede-
tizagdo com o intuito de controlar
a proliferacio desses “visitantes”

Contudo, esse controle de

pragas deve ser feito com res-
ponsabilidade, pois, ao serem
manipulados contetdos qui-
micos altamente toéxicos, os
riscos a saide humana e tam-
bém dos pets é grande caso
nao sejam usados corretamen-
te em dose e locais adequados.
Os sindicos devem sempre
procurar execugdo de servigo
profissional com uma dedeti-
zadora especializada.

— recriando desde 1952 —

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizagao
Telhados | Instalagdo Hidrossanitaria
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LEGISLAGAO Por Redagdo com TJSP|

Condominio nao pode limitar areas
coletivas a inquilinos temporarios

esde que os aplicativos
une promovem locagdes

por temporada - cujo
exemplo mais bem sucedido é o
AirBNB - ganharam populari-
dade e adeptos em todo o pais,
muitos sindicos de condomi-
nio empreenderam verdadeiras
“guerras” no sentido de frear e
impor limitagdes a tal modalida-
de de aluguel de curta temporada.
As razdes apontadas pelos gesto-
res para justificar o desagrado em
relagdo as locagdes temporarias
sdo varias e geralmente incluem
queixas relacionadas a seguranga
do prédio, bem como a manuten-
¢do dos equipamentos e espagos
de uso coletivo, cuidados esses
que os “visitantes de curta dura-
¢30” nem sempre tém com tanto
zelo e afinco quanto um morador

de longa data.

Com o intuito de barrar as loca-
¢oes via AirBNB, muitas acoes
mobilizaram o Poder Judicidrio
nos ultimos anos, demandando
a interpretacdo e o parecer da
Justiga sobre alguns aspectos. O
entendimento que se tem, até o
momento, pelas cortes superio-
res é o de que o condominio néo
pode impedir o proprietario de
um imével de exercer o seu direi-
to legal de alugar o seu bem. A lo-
cagio por temporada, seja ela por
quantos dias durar, estara sujeita
a todas as regras condominiais
previstas pela convengao.

Uma vez sujeitos as regras e obri-
gagdes condominiais, esses inqui-
linos temporarios também tém o
direito de gozar dos mesmos be-
neficios que os de quaisquer ou-

CRG

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
Eew—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ Sede Proé ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

tros condéminos e o sindico nao
pode proibir o acesso a nenhum
espaco. Esse foi o tema de decisdo
recente da 27> Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de
Séo Paulo (TJSP) a qual determi-
nou, por unanimidade, que loca-
tarios temporarios podem usar
dreas comuns de condominio lo-
calizado em Bertioga, cidade do
litoral paulista.

De acordo com os autos, delibe-
racbes tomadas em assembleia
restringiram o uso de equipa-
mentos comuns - tais como pis-
cina, churrasqueira e area de lazer
- aos conddminos, vedando aces-
so a locatarios por temporada. A
proprietaria de uma unidade ajui-
zou ag¢do sob a alegacio de que o
impedimento seria indevido.

Ao julgar o recurso, o desembar-

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

gador Alfredo Attié afirmou que
o condominio no pode impedir
que locatdrios temporérios aces-
sem as areas comuns. “E vedado
ao condominio edilicio proibir a
utilizagio das dreas comuns por
locatarios por temporada. Isso

Ve
[

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

‘;‘ 46

porque, inicialmente, ndo é pos-
sivel a separagdo dos direitos de
cada conddémino as partes co-
muns, de sua propriedade exclu-
siva, pela intima conexdo entre a
unidade imobilidria e as fragdes
ideais”, escreveu o magistrado.

NA CONTA DA CEDAE

. TEL: (21)

\.‘.

- 024122

PIONEIRA EM MANUTENCAO HIDRAULICA

., T Padee Miguefinks, 1541 Catumbi - Sde Propeia - Fundads e 1)
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apdés o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
ndo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagdo dos reservatorios.

NAO ESQUECA

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua é AR

O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.
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ESPECIAL Por Redacdo JS Brasil|

DESVIO DE FINALIDADE

do condominio deve ser coibida

m um cendrio de altas taxas
Ede desemprego e crise eco-

nodmica prolongada, muitos
brasileiros buscaram atividades
alternativas para manter a renda.
Visando a uma maior economia,
a utilizacdo do ambiente domés-
tico foi a solu¢do mais viavel en-
contrada por muitos, todavia,
transformar o apartamento em
local de trabalho pode causar
alguns transtornos, sobretudo
quando isso afeta também a vida
da vizinhanga.
Nesse sentido, os problemas de
se trabalhar em casa se multipli-
cam quando o trabalho em ques-
tdo consiste na oferta de algum
servico ou mercadoria. Esse é o
caso da podologa R. K. da cidade
de Rio Grande (RS) que atendia

clientes em um espago prdprio
em seu apartamento, mas teve
que suspender as atividades apds
adverténcias do condominio, de-
vido ao fluxo de pessoas entrando
e saindo.

“Cheguei a receber duas adver-
téncias da sindica e na terceira
vez foi uma multa, alegando que
eu estava desvirtuando a finalida-
de do condominio que é de mo-
radia para uma finalidade comer-
cial. Embora estivesse passando
por dificuldades financeiras na
época, decidi alugar um ponto
comercial, pois a essa altura ja
estava tendo constrangimentos
com os clientes e achei que seria o
mais correto, relata a conddmina
R.K.

Além do transito intenso de vi-

sitantes, outras queixas podem
surgir. A estudante Leticia Silva,
moradora de um residencial em
Séo Paulo, afirma que desde o ini-
cio do ano um conddémino de seu
bloco passou a servir refeigoes em
casa e anuncia isso no grupo do
condominio livremente.

“Além do entra e sai de pessoas
nos corredores, barulho, preci-
samos tolerar o incomodo do
cheiro de comida o dia inteiro,
pois obviamente o apartamento
néo foi projetado para servir de
cozinha de restaurante”. Leticia
aponta, ainda, outros aspectos
relevantes que reforcam o quéo
inadequada é a pratica do vizi-
nho: “tanto a dgua quanto o gas
sdo inclusos no rateio geral da
taxa do condominio, ou seja, eu

que moro sozinha estou pagan-
do a mesma taxa de alguém que
mantém um restaurante em casa,
0 que é injusto’, reclama.

E vélido lembrar que a liberda-
de de utilizar um apartamento é
limitada pela convengio de con-
dominio, nos termos dos artigos
1.332 e 1.336 do Codigo Civil, ndo
podendo seu proprietrio agir
de maneira a gerar inseguranca,
risco a saide ou perturbagio ao
sossego dos vizinhos e que ndo
é aceitavel que um apartamento
seja utilizado de maneira comer-
cial, pois isso ¢ ilegal e autoriza o
sindico - se a convengdo for bem
redigida - a aplicar multa de até
dez vezes o valor da quota do con-
dominio.

Sendo o condémino reincidente,

mesmo ap6s adverténcias e apli-
cagdo de multas, o sindico pode
entrar com agdo por via judicial
€, nesse caso, o juiz vai — além
de proibir a atividade, devido ao
claro desvio de finalidade do im¢-
vel — fixar uma multa certamen-
te maior. A atividade comercial
devera ser empreendida em um
imovel que tenha esse carater, o
que ndo vem a ser a esséncia do
condominio edilicio.
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FESTAS E 0S EVENTOS NOS CONDOMINIOS
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Atencao com a seguranca e a perturbacao ao sossego

s eventos comermora-
tivos nos condominios
sempre sdo tdo aguarda-

dos. Mas se por um lado é uma
data de festas, por outro, para
quem ¢ sindico, é preciso estar
atento para que tudo saia como
planejado, desde coisas simples
como a colocagdo de enfeites,
até o aluguel do saldo ou o ba-
rulho que pode perturbar muita
gente e virar uma grande dor de
cabeca para gestao.

Porém, entre as diversas coisas
que é preciso que a gestdo fique
atenta, é necessario que se foque
em dois pontos essenciais e que
com certeza sao 0s que mais
prejuizo trazem aos condomi-
nios durante esse periodo: a se-
guranga e a perturbagao.

A primeira coisa que é preciso
ficar atento é em relagéo a segu-
ranga. Com as festas, tanto nas
areas comuns quanto no inte-
rior das unidades, o que ocorre
é o livre transito de pessoas, ja
que hd um grande nimero con-
vidados que, de fato, sdo “estra-
nhos” ao condominio. Por isso é
necessario que a portaria esteja
atenta a entrada e saida de visi-
tantes e s6 libere o ingresso apos
autoriza¢do do morador.

Uma boa forma de se evitar pro-
blemas é o condominio pedir
aos condéminos que fardo fes-
tas para que passem uma lista
com o nome dos convidados e
o numero do documento. Isso,
além de trazer mais seguranga,
faz com que a portaria ndo pre-
cise ficar interfonando o tempo
todo a unidade a fim de fazer a
liberagdo pois, no calor da festa,
criminosos se aproveitam dessa

email:
fakinstalacoes@gmail.com

“liberagdo sem prestar aten¢do”
por parte dos moradores, para
adentrar o empreendimento.
Esses sdo problemas de quem estd
no condominio durante esse pe-
riodo, porém, outra questdo que
pode virar uma dor de cabeca e
que por isso deve ser observada
¢é a seguranca quando falamos
dos condominos que acabam
viajando nessa época. E preciso
ter atencdo a fim de evitar proble-
mas. Por isso, ndo deixe as chaves
da unidade ou do automével com
o zelador ou com a portaria. Caso
necessite deixar a chave, escolha
alguém de confianga e deixe uma
autoriza¢do junto ao sindico in-
formando quem estara vindo ao
condominio enquanto vocé esti-
ver fora.

Outro ponto de extrema impor-
tincia para que todos fiquem
atentos é a perturbagdo. Sabe-
mos que nos dias de comemo-
racio as festas vao até mais tar-
de, e claro que todos, até aqueles
que nao comemoram, estardo
menos “incomodados” com os
festejos. Porém, é comum mui-
tos condéminos passarem do
limite e ai, nem a compreensio
por parte dos vizinhos é capaz
de suportar.

Para fugir desse problema, é im-
portante que a gestdo informe
através de e-mails e comuni-
cados colados nos elevadores e
nos quadros de aviso, informan-
do sobre os horarios do condo-
minio e lembrando que a diver-
sdo esta liberada desde que se
tenha bom senso. Por exemplo,
nesses dias de festa, gritaria e
algazarra apods 1h, passa a inco-
modar as pessoas, assim como

Instalacées Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

soltar fogos.

Nesse sentido, o Art. 1.277 do
Codigo Civil aduz:

O proprietario ou o possuidor
de um prédio tem o direito de
fazer cessar as interferéncias
prejudiciais a seguranga, ao sos-
sego e a saude dos que o habi-
tam, provocadas pela utilizagdo
de propriedade vizinha.

E mais, no ambito criminal,
aquele que produz barulho ex-
cessivo pode incorrer nas san-
¢Oes previstas nos artigos 42 ou
65 da Lei de Contravengoes Pe-
nais (decreto-lei 3688/41).
Além disso, é importante saber
que em zonas residenciais o limi-
te de ruido permitido é de 50 de-
cibéis (o equivalente a um choro
de bebé) entre 7h e 22h. Das 22h
as 7h o limite cai para 45 decibéis.
Em zonas mistas, sdo permitidos
até 65 decibéis (compativeis com
o latido forte de um cachorro)
durante o dia e entre 45 e 55 de-
cibéis das 22h as 7h.

Sendo assim, ultrapassar os de-
cibéis permitidos por lei, caso
constatado, ird incorrer ndo so6
em sang¢des e multas por parte
do condominio ao condémino
como também por parte do po-
der publico em relagdo ao cida-
ddo (morador) que esta pertur-
bando e por isso prejudicando
os seus vizinhos que coabitam o
empreendimento.

Por isso, nesse final de ano,
gestdo e condominos precisam
estar atentos e trabalhar juntos
para que a diversdo néo se torne
um problema, principalmente
para que acima de tudo a segu-
ranga e o bom senso estejam em
primeiro lugar.

Correcdo das observagoes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

Dr. Rodrigo Karpat - Advogado mili-
tante na area civel ha mais de 10 anos,
é socio fundador do escritorio Karpat
Sociedade de Advogados e considerado
um dos maiores especialistas em direito
imobiliario e em questées condominiais
do pais. Além de ministrar palestras e
cursos em todo o Brasil, é colunista da
ELEMIDIA, do portal IG, do site Sin-
dico Net, do Jornal Folha do Sindico, do
Condominio em Ordem e de outros 50
veiculos condominiais, além de ser con-
sultor da Réadio Justica de Brasilia e ter

aparicoes em alguns dos principais vei-
culos e programas da TV aberta, como
E de Casa, Jornal Nacional, Fantastico,
Programa Mulheres, Jornal da Record,
Jornal da Band, etc. Também ¢é apre-
sentador do programa Vida em Condo-
minio da TV CRECIL E Coordenador
de Direito Condominial na Comissao
Especial de Direito Imobilidrio da OAB-
-SP e Integrante do Conselho de Etica e
Credenciamento do Programa de Auto-
-regulamentagdo da Administragio de
Condominios - PROAD.

AGORA FICOU MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

2’2 10- 2902

wma\waﬁﬁ“’ B:‘:ﬂw\m
mmmp\m&‘“ -

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

>~ (21

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabiliza¢ido e tratamento

de cisternas e esgotos.

» Limpeza de caixa d'agua * Recuperagdo de Fachadas
* Reformas em Geral » Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucio de tubulacdes
= Servicos de Impermeabilizacio em geral

98366-5068 / 3577 0594

IL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ
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RE PETE C 0 Por Rodrigo Karpat*

Cessao de direitos creditorios
ivida de condominio

oriundos de d
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cessio de crédito ¢é
quando, a0 mesmo tem-
po, ocorre a aquisi¢ao

pelo adquirente e a perda pelo
cedente dos direitos oriundos
ao crédito original. Via de regra
de forma onerosa. E vélida in-
dependente da causa principal
que levou a cessdo dos créditos,
como no caso das acdes de co-
branca de condominio.

O crédito passa a ser um bem
patrimonial que sera negociado
através de um contrato, sendo
a cessdo uma forma de aliena-
¢d0. O condominio ndo conse-
guira efetivar tal transagdo por
instrumento publico porque
ndo tem personalidade juridi-
ca. Porém, isso ndo representa
um problema, ja que os créditos
poderao ser cedidos pela forma
particular (Art. 288 do Codigo
Civil).

O negoécio juridico que deu
origem a cessao deve existir, ser
valido e eficaz para que a cessdo
possa gozar desses atributos.
A possibilidade da cessao con-
forme aduzido no Cddigo Civil
¢ a regra, e a impossibilidade
excecdo (bens fora de comér-
cio, intransmissiveis, crédito
de alimentos e impenhoraveis).
Sendo possivel a alienagdo do
objeto litigioso sem que isso
represente alteragdo da relagao
juridica no processo.

A representatividade no pro-
cesso continua em nome do
condominio, que quando re-
ceber o crédito devera transfe-
rir ao adquirente dos direitos
creditorios. Desta forma, nao
se encaixam na excecio de di-
reitos inegociaveis as dividas de
condominio, as quais em tese
podem ser negociadas.

A cessdo de crédito em geral
deve ser realizada através de um
instrumento publico ou instru-
mento particular. Conforme ja
explicado acima, para o caso es-
pecifico de divida condominial,
recomenda-se a utilizagio de
instrumento particular.

O instrumento particular deve
seguir o descrito no artigo 654,
paragrafo 1° do Cddigo Civil,
sendo que a falta da formali-
dade exigida nao inviabiliza a
cessdo, apenas a torna ineficaz
contra terceiros: “o instrumento
particular deve conter a indica-
¢do do lugar onde foi passado, a
qualificagdo do outorgante e do
outorgado, a data e o objetivo
da outorga com a designagio e
a extensao dos poderes conferi-
dos”

A cessdo nao tera eficacia con-
tra o devedor, caso este nio
tenha sido devidamente notifi-
cado, conforme o artigo 290 do
Codigo Civil (CC): “a cessao do
crédito ndo tem eficacia em re-

INADIMPLENCIA
COBRANCA
MEDIAGAO

Nos podemos tornar seu, oficio simples.
Ligue: 2210-2902 | e-mail.: riodejaneiro@jormaldosindico.com.br

lagdo ao devedor, sendo quando
a este notificada; mas por noti-
ficado se tem o devedor que, em
escrito publico ou particular, se
declarou ciente da cessio feita”
O artigo 298 do CC nao se apli-
ca ao condominio quanto a di-
vida que ele mesmo penhorou,
porém, a cessao nao podera ser
realizada se terceiros tiverem le-
vado o bem a penhora. “O cré-
dito, uma vez penhorado, niao
pode mais ser transferido pelo
credor que tiver conhecimento
da penhora; mas o devedor que
0 pagar, nao tendo notificagdo
dela, fica exonerado, subsistin-
do somente contra o credor os
direitos de terceiro”. (Art. 298
do CC)

Na mesma esteira, esclarece
a obra de Caio Mario da Silva
Pereira: “sendo o credor, como
efetivamente ¢é, livre de dispor
de seu crédito, nio necessita
da anuéncia do devedor para
transferi-lo a terceiro, porque o
vinculo essencial da obrigacao
sujeita-o a uma prestacao; e nao
existe modificacdo na sua subs-
tancia se, em vez de pagar ao
primitivo sujeito ativo, tiver de
prestar a um terceiro em que se
sub-rogam as respectivas quali-
dades, sem agravamento da si-
tuacdo do devedor? (Instituicoes
de Direito Civil, Vol. II. Rio de
Janeiro: Forense, 2009, p.371)

Desta forma, conclui-se clara
a possiblidade de cessao dos
créditos oriundos da divida
condominial. Nesse sentido,
por exemplo, uma decisdo da
Justica paranaense manteve a
legitimidade do condominio
para agir contra os conddmi-
nos inadimplentes, mesmo este

Sr. Sindico

Atualize os dados do seu
condominio junto ao
Jornal do Sindico pelo email:
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
€ receba gratuitamente
seu exemplar mensal.

2210-2902

PREVENIR

DE TODOS

SEGURANCA
AO ALCANCE

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

= 3511-8558

interseg.ise@gmail.com

www.interseg.com.br

mantendo contrato de presta-
¢do de servicos para cobranga
das cotas condominiais com
empresa especializada e recebi-
mento dos valores adiantados.

*Rodrigo Karpat é advogado especialis-
ta em Direito Imobiliario, consultor em
condominios e socio do escritorio Karpat
Sociedade de Advogados

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS
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Envenenamento de animais dentro
do condominio: GOMO PROCEDER?
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mbora a Justi¢a ja tenha
Esido categérica no senti-

do de afirmar que ndo ha
impedimento legal para a per-
manéncia de cdes e gatos em
condominios - desde que os li-
mites de segurangca e salubrida-
de sejam respeitados — sabe-se
que a presenca de tais animais
¢ motivo de insatisfagdo para
muitos moradores, o que vem a
ser pretexto de alguns conflitos
que permeiam a convivéncia co-
letiva.
O problema ganha contornos
maiores quando essas diver-
géncias ultrapassam o limiar de
um bate-boca de vizinhos ou
discussdo via internet e chega a
graves atos criminosos, efetiva-
mente, como por exemplo o en-
venenamento dos animais. Nes-
ses casos, que procedimentos
devem ser tomados a respeito?
O condominio pode ser respon-
sabilizado?
No ultimo més de novembro,
no bairro Varzea Grande, em

"
‘,:

Cuiabd (MT), uma moradora
do condominio Terra Nova pu-
blicou nas redes sociais imagens
de dois gatos que foram mortos
no mesmo dia vitimas de um
suposto envenenamento. A con-
démina conduziu a dendncia
das duas mortes dos animais a
policia, na ocasiao.

Esse é, de fato, o primeiro passo
a ser tomado quando algo dessa
natureza acontece: registrar um
boletim de ocorréncia, de pre-
feréncia em uma delegacia espe-
cializada em crimes contra ani-
mais ou contra o meio ambiente,
mas, ndo havendo essa possibili-
dade na regido, recorre-se a uma
delegacia policial comum.

E fundamental registrar o fato,
independentemente dele ter
sido um caso isolado ou rein-
cidente. Se houver mais inci-
dentes, esses também deverdo
ser devidamente registrados, a
fim de que se possa instaurar
um inquérito e se proceda uma
investigacdo sobre a morte do

animal. Caso o animal tenha
sido examinado por médico ve-
terinario, é importante solicitar
laudo que comprove o envene-
namento como causa do ébito.
E vélido salientar que, pela le-
gislacdo especifica, a pena pela
morte de animais é de trés me-
ses a um ano de reclusio, além
do pagamento de multa e o res-
ponsavel pelo envenenamento
pode responder pelo crime de
maus tratos aos animais.

O condominio pode ser res-
ponsabilizado pela morte do
animal? A resposta para essa
pergunta é controversa (depen-
de se a morte se deu dentro ou
fora dos limites do prédio) uma
vez que 0s proprios juristas ndo
entram em um consenso sobre
isso. No entanto, é sabido que
o condominio tem por obriga-
¢do dar todos os meios possiveis
de facilitar a investigagdo para
que se encontre o responsavel,
como, por exemplo, disponibi-
lizar as imagens do circuito fe-

JornalsSindies

chado de caAmeras.

Se mesmo assim a pessoa que
distribuiu o veneno nao for
identificada, predomina o en-
tendimento de que o condo-
minio pode, sim, ser chamado
a indenizar o morador lesado,
visto que ele paga uma taxa con-
dominial que contemplaria,

PR
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5.000

EXEMPLARES

- 2210-2902 ©99907-98

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | niteroi@jornaldosindico.com.br
Desconto de 20% somente na casadinha. anunciando no Jornal do Sindico do Rio de Janeiro e Jornal do Sindico de Niterdi

em tese, o servio de seguran-
¢a prestado pelo condominio,
nos termos do § 1°, do Art. 373,
do Novo Cédigo de Processo Ci-
vil de 2015. A partir dai, caberia
ao condominio a demonstracio
de sua inocéncia, provando que
o fato nio ocorreu nas suas de-
pendéncias comuns.
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Guia de compras e servicos.

Assessoria Juridica

Desentupidora

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO

COM A INADIMPLENCIA? )
VEJA COMO PODEMOS AUXILIA-LO!

ot QUEM SOMOS
= Escritario juridico com mais de 50 anos de atividade
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugéo
COMO RESOLVER

- Legislagao processual vigente possibilita cobranga de forma mais rapida

= Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor
+ Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial

Consulte-nos

Geraldo Beire Simoes - Geraldo Mercadante Simdes

Rafael Reis Simo6es - Acadé&mico de Direito

Tel: (21) 2222.9457 [/ 99522.9457©

escritoriogbs@gmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:
Cobrancas extrajudiciais e agoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamari®@uol.com.br
www._katiamariacarvalho.adv.br
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INSTALACOES

ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

AGORA FICOU MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR -

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

Ligue agora e se cuforme
2270-2902

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

e,
!_ 7 I SERVICOS DE
-J ASSESSORIA JURIDICA

[ S A CONDOMINIOS

ADVOGCADO: MARCOS BARBOSA VASOUES

Pos-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

Cabrangas extrajudiciais e agoes judiciais de cobranga; protestos;
elaboracio e atualizacio de Convengio e Regimento Interno de
Condominios, segundo o Cadigo Civil de 2002; elaboragao de
contratos; elaboracio de atas de assembleias, ete.,

1) 996 27-3796

\g e-mail: mbvmarcaowgmail.com J
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com.br
contato@cilconservadora.com.b
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Uma fabrica de alegria

coloria ,
Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
(O 21 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANGCA PARA O CONDOMINIO
é_ f\ MAIS CONTROLE NA GARAGEM

TRADICIONAL Conhega também

ou Com VENTOSA  CRACHA P/ MOTO
e BICICLETAS
CONDOMINIO L3':COM> 18
Boqueindn anos Analise de TELEFONES Orgamento
IO, (13) 3481-2472 potabilidade e (21 )2580 9286 sem
101) & (13) 98822-2035 SENicimsta » compromisso
R MR N > 97041-0628 / 96479-3698
www.cartaodeestacionamento.com.br k. email: ra2@ra2.com.br )

* Instalacdes de gds « Limpeza
impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

» Limpeza de caixa d'agua * Recuperagdo de Fachadas

* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura

J.A ARAUJO
IR APV  © Limpeza e desobstrucio de tubulagdes
= * Servicos de Impermeabilizacio em geral

= (%RHI 98366-5068 / 3577-0594

L: jaraujo.desentupidora(@ hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

Engenharia

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

= IMPERMEABILIZACAQ = PINTURA EXTERNA E INTERNA

= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

‘ - VENDA - INSTALAGAO
Mot e o - CONTRATOS DE MANUTENGAD

HF |-0“git Interfone - Antena UHF Digital

Pabx - Antena Parahédlica
equipamentos eletrénicos

'2265-7002 - 2557-5168

4

» REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Engenharia

VERTICE

Restauracio de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacoes
FPFinturas em Geral
Telhados

L

(21) 2556-0231 / 2558-5419 = (21) 99152-2040 / 99911-6120

Acv. Pedro ll, 284 - Casa - SSo Cristdvao -

o

www. verticeenge.com.br s engenharia@verticeenge.com.br | admi@verticeenge.com.br
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seu guia de bons negécios

®
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+ REFORMAS DE FACHADAS * TELHADOS
¥+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERAGAO ESTRUTURAL
1 | B * LAUDOS TECNICO *AUTOVISTORIA
- — GERENCIAMENTO E FISCALIZACAC
[ y ] DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

©3624-6179 - 96442-3581

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

Pinturas e Reformas

a 5

Construcoes,
=L = = Reformas e Pinturas

9SF;ENRG,EEH?3[H 35 ANOS DE EXPERIENCIA
* RESTAU RA(;flES E PINTURAS = IMPERMEABILIZAC@ES E TELHADOS

+ INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS + SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS

« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

Pinturas e Reformas

ENGENHARIA
Vocé conhece vocé confia
v Manutencgao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacao de fachada
v Impermeabilizagdo + Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala PO1 — Férum de Ipanema

© 2523-4040

Pinturas e Reformas

Pinturas e Reformas

anos  * IMPERMEABILIZAGOES
s W * PINTURAS EM GERAL
CONSTRUCOES LTDA *nEu“mncA“EFﬁmmn ““n
* TELHADOS * MANUTENGAD PREDIAL
* INSTALAGDES HIDRAULICAS SERVICOS E REFORMAS
* INSTALAGOES ELETRICAS RESTAURAGAO DE FACHADAS

is de ORCAMENTO SEM
2 COMPROMISSO
' - @ FINANCIAMENTO

tga&;- PROFPRIO
radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

AUTOVISTORIA REFORMAS / RETROFIT.

Visita Tecnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

51 3860-0348 / 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

Seguranca Eletronica
RODRIGUES GONCALVES .

Engenharia e Arquitetura Ltda. (l)
® Pinturas e Revestimentos D_N ET

L 'n5tala¢°es Solugdes em Informitica

® Reformas em geral * Tecnologia — ;
e Impermeabilizacao MUDOIPARA'SEU COND

S Orcamento sem compromisso SOLUCAO DE SEGURANCGA E TECNOLOGIA
= = = - .~ Comodato de Cameras de Seguranca CFTV - Qualidade em HD
c R G Financiamento préprio

22290-6302 == 2290-8356 e

+ Instalagao e Manutencao de Cameras de Seguranga CFTV
Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)

- Qualidade em HD (Solicite uma demonstragaao)
+ Alarmes .~ Cercas Elétricas
» Controles de Acesso (Por biometria, chaveiro ou Tag)

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

contato@dnetri.com
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NAO PERCA TEMPO © 211 2210-2902
On-Line ©99666-9309

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

www.dnetrj.com

SOLUCOES PARA
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eFachadas *Impermeabilizacdes
ePinturas em Geral « Esquadrias
sHidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

B4 sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizagéo | Telhados
Instalacgao Hidrossanitaria | Projetos de Arquitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

construtoracernigoi.com.br
) @cernigoi_construtora

Engenheire Responsavel | Luiz Eduarde Cemigoi | CREA 90-1.00186-5
Rua Haddock Loba 72, 105 | Estacio | RJ | CREA 52-2-00013

recriando desde 1952

FACHA REFORMAS itda

Responsdvel tecnico cadastrado no Crea. f 4§
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D <

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGGES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@ hotmail.com
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UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES. |
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o Jornal do Sindico teve uma SRl oy Onoctalrem Yy ENTRE EM CONTATO
avaliagio amplamente positiva: EREIEES 100 melhores E SAIBA COMO FAZER
(A (oL o o[ (oL e franquias do Brasil (fonte: Guia PARTE DESSE MERCADO

do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes

w0 12210-2902

www.jornaldosindico.com.br
e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

o jornale 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como
consulta para contratagdo

COMBARTRNAIO BEGEMAGAD COM

de servicos.
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STJ DECIDE QUE ISENGAO DE TAXA
condominial nao pode ser tributada pelo IR

Janeiro de 2020 | JornaldoSindico [

convenc¢do de cada con-
Adominio estabelece uma

modalidade propria de
recompensar os sindicos por sua
prestacio de servigos. Essa com-
pensacdo varia, em geral pode
vir a ser por meio do pagamento
de uma remuneragido cujo va-
lor é pré-fixado na convengio
ou também pode ser a isencdo
da taxa condominial, ou seja, o
morador que ocupa tempora-
riamente o cargo de gestor fica
dispensado de pagar os valores
de rateio mensal durante os me-
ses que durarem o seu mandato.
Ha, ainda, os condominios que
oferecem ambas recompensas
simultaneamente.
O sindico eleito, o qual recebe
qualquer tipo de remuneragio,
seja ela por meio de pagamento
ou isen¢do de recolhimento de
valores, é obrigado a declarar
isso em seu Imposto de Renda

(IR). Enquanto isso, o condo-
minio, por sua vez, é obrigado
a entregar para as autoridades
governamentais os relatdrios
apontando os pagamentos e re-
tengoes efetuadas. Caso o sindi-
co receba proventos financeiros
vindos do seu servi¢o prestado
ao condominio, ele pagard im-
posto sobre os mesmos. No en-
tanto, ndo podera ser recolhido
imposto sobre o valor no qual
ele ficou isento do pagamento.

Esse é o tema de decisdo recente
da Primeira Turma do Superior
Tribunal de Justica (STJ) a qual
determinou, por unanimidade,
que a dispensa do pagamento
das taxas condominiais concedi-
da ao sindico nio pode ser con-
siderada pro-labore, rendimen-
to ou acréscimo patrimonial
- ndo incidindo, por essa razdo,
o Imposto de Renda Pessoa Fisi-
ca (IRPF). O colegiado conside-
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e Tecnologia
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) CONDOMIiNIO!

rou que a isen¢do corresponde a
dispensa de uma despesa devida
em razdo da convengdo condo-
minial - e ndo a uma receita.

O julgamento se deu, pois um
sindico interpds recurso espe-
cial contra acérddo no qual o
Tribunal Regional Federal da 22
Regido (TRF2) entendeu que os
sindicos estdo obrigados a pres-
tar contas a Receita Federal, na
declaragdo anual do IR, tanto
no caso de receber remuneracdo
pelo seu trabalho no condomi-
nio quanto na hipdtese de ter
isengdo parcial ou total da taxa
condominial.

Na decisdo, o TRF2 destacou
que “toda atividade que envol-
va algum tipo de remuneragio
(seja direta, seja indireta) fica
sujeita a tributagdo do Imposto
de Renda”. O sindico alegou que
a cobranga ¢é ilegitima, visto que
ndo recebeu qualquer valor a ti-

tulo de pagamento por prestagdo
de servigos. Segundo ele, as suas
cotas condominiais eram pagas,
parte em dinheiro e parte com
seu proprio trabalho no condo-
minio - razio pela qual a isen¢do
parcial ndo se adequa ao concei-
to de renda para fins de incidén-
cia do tributo.

“A dispensa do adimplemento
das taxas condominiais conce-

8.000 exemplares
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SOLUCAO DE SEGURANCA E TECNOLOGIA

~ Comodato de Cameras de Seguranca CFTV - Qualidade em HD
(Solicite uma demonstragao)
+ Instalagao e Manutengao de Cameras de Seguranca CFTV

- Qualidade em HD (Solicite uma demonstracao)
v Alarmes  Cercas Elétricas
~ Controles de Acesso (Por hiometria, chaveiro ou Tag)

@ (21) 2042-2132 © 96468-8883

contato@dnetri.com www.dnetrj.com

CONDOMINIO LEGAL

NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
* Nao acumule agua
* Observe calhas e telhados
* Verifique o fosso do elevador e a casa de maquinas
+ Confira se as caixas d'agua estao tampadas
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Voce pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!! :
Vocé ganha até 20% de desconto! = 5
Quanto mais indicacdes, mais =~ ¢
vocé ganha! E acumulativa!!
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acidente de trabalho? e

dida ao sindico pelo labor exer-
cido ndo pode ser considerada
pro-labore, rendimento e tam-
pouco acréscimo patrimonial,
razdo pela qual ndo se sujeita a
incidéncia do Imposto de Renda
Pessoa Fisica, sob pena, inclusi-
ve, de violar o principio da capa-
cidade contributiva’, concluiu o
ministro relator do caso, Napo-
ledo Nunes Maia Filho.

Pistribuigde Grotuita
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QUANDO 0 SINDICO DA MAU EXEMPLO

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

sindico é o guardido da
Oconvenc;éo do condomi-

nio e cabe a ele zelar pela
execugdo das leis, regras de con-
vivéncia, cuidados com a manu-
tengdo e preservagio das estrutu-
ras, bem como liderar o esfor¢o
em prol da harmonia e pleno
funcionamento do condominio
com o intuito de maximizar os
recursos e diminuir os prejuizos,
em nome do bem comum.
Nio é exagero, portanto, afirmar
categoricamente que o sindico
- mais do que qualquer outro
condémino - tem por obrigagio
ser um morador exemplar, no to-
cante a obediéncia as normas do
condominio, justamente porque
ele, mais do que ninguém, sabe
da existéncia de tais regras e tam-
bém a importancia de segui-las.
Entretanto, é fato que, na pra-
tica, nem sempre é isso que se
vé. Existem os bons e os maus

sindicos, ou seja, aqueles que ao
invés de darem o bom exemplo,
servem de modelo daquilo que
ndo deve ser feito no ambito da
convivéncia coletiva. Mas, se o
sindico é quem ocupa o posto
de representante capaz de impor
a ordem no condominio e punir
quem ndo estd de acordo com
as normas, quem o advertira ou
multard caso ele ultrapasse limi-
tes?

Essa foi a davida levantada pela
professora Camila Castro que
mora com o esposo e uma filha
de 2 anos em um condominio re-
sidencial na cidade de Jodo Pes-
soa (PB). Ela conta que a solugéo
encontrada para punir o sindico
do seu condominio por reitera-
das infragoes foi levar as denun-
cias ao Conselho Fiscal do prédio
e os conselheiros aplicaram as
penalidades devidas.

“Embora a nossa convencdo ja

previsse a aplicagdo de advertén-
cia e multa por parte do conselho
em cima do sindico, os conse-
lheiros s6 tomaram uma atitude
depois que eu e um grupo de
moradores reunimos varias pro-
vas com fotos e depoimentos de
infragdes repetidas e ameacamos
destituir o sindico’, relata a mo-
radora.

Dentre as infragdes, Camila
conta que a ocupag¢io indevida
de vagas de garagem era a mais
comum. “Néo apenas o sindico,
mas também a sua esposa, os fi-
lhos e as noras estacionavam os
carros em locais inapropriados,
obstruindo vias e inclusive ocu-
pando vagas de terceiros sem au-
torizagdo, como se fossem donos
do prédio”.

Fora isso, também foi registrado
por fotografias o mau uso das
instalacdes da piscina, em que o
proprio sindico e seus familiares

bebiam e se alimentavam dentro
da agua, portando copos e pratos
de vidro, o que obviamente ndo é
permitido.

“Inicialmente, foram registradas
queixas no livro de ocorréncias
do condominio, mas isso foi to-
talmente ignorado. Com o pas-

sar do tempo, varios moradores
foram se incomodando com esta
conduta completamente ina-
propriada e incompativel com o
posto de sindico. A destituigdo
s néo foi feita, pois 0 mandato ja
estava para terminar’, concluiu a
moradora.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020
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E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcancaram a cotacdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negdcios em trés quesitos:

&

MELHCRES
FRANQUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes
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Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



