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NossA MENSAGEM

verdo € sempre uma esta-

¢do em que aproveitamos

para reiterar as orienta-
¢Oes aos sindicos sobre os cui-
dados preventivos em relagdo ao
combate a focos de mosquito da
dengue em todos o Brasil. Con-
tudo, neste ano de 2020, apro-
veitamos para reforgar nosso
apelo junto aos leitores de algu-
mas localidades especificas.
De acordo com estimativa divul-
gada pelo Ministério da Satude
(MYS), é possivel que pelo menos
11 estados brasileiros sofram
com um surto de dengue a par-
tir do més de marg¢o. Sao eles:
Bahia, Sergipe, Alagoas, Per-
nambuco, Paraiba, Rio Grande

do Norte, Ceara, Piaui, Mara-
nhéo (todos da regido nordeste),
além do Espirito Santo e Rio de
Janeiro (na regido sudeste).
Sabemos que a dengue ¢ uma
doenga que causa varios sin-
tomas desagradaveis e pode
ter uma evolucdo complicada
e até possivelmente fatal, em
alguns casos. Portanto, a situ-
acdo requer atencdo. Somente
no ano passado o Brasil regis-
trou 1.544.987 casos de dengue,
com 782 mortes, segundo dados
do MS.

Sendo uma doenga viral trans-
mitida por um mosquito, acre-
ditamos que ¢ dever de toda
a sociedade fazer um esforgo

conjunto para tomar medidas
de limpeza e organizagdo am-
biental que ajudem a controlar a
proliferacdo do Aedes aegypti, o
inseto transmissor da dengue.

E importante que os condomi-
nios abracem essa causa e sejam
multiplicadores de boas préaticas
e propagadores de informagéo.
Essa ¢ a principal mensagem
que gostariamos de deixar nesta
edi¢do de fevereiro aos nossos
fieis leitores, afinal sdo pequenas
atitudes dentro da nossa propria
realidade que contribuem tam-
bém a mudar positivamente um
pouco do mundo.

Ainda falando sobre cuidados
preventivos e sem nos distanciar

do assunto “seguranca”, traze-
mos nesta edigdo explica¢Oes
sobre o Teste de Estanqueidade,
algo que todo sindico de con-
dominio abastecido por gas en-
canado ¢ obrigado a conhecer.
Trata-se de um item fundamen-
tal no calendario de manuten-
¢oes e vistorias, o qual deve ser
executado regularmente a fim de
detectar possiveis vazamentos
e assim evitar acidentes. Veja
maiores detalhes em nossa ma-
téria.

O Jornal do Sindico deseja um
excelente més a todos 0s nossos
leitores e uma boa leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

; Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanca antiga (1) | (%) | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 0,50 0,50 6,17 depdsitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) () | 0,3153% | 0,2871 :’5 0,2871 EE 026 1 026 1 426 gepésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) [ 0,0000 | 0,0000% | 0,0000% 0,00 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) | 04678 | 04527 | 04678 | 04284 | 0,43 6,29 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (% | 02466 | 0,2466 | 0,2466 0,25 0,25 300 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC- Déb Fed (4) | () 0,48 0,38 0,40 0,38 0,38 596  deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *** (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Silisio Misane (RS) 998,00 | 998,00 998,00 1,039 411 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5) RSl 116355 | 116355 | 1.163,55 | 1.163,55 - - 27/10/00 — dltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
D N0 (RS) s - o : o £ extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
UFIR (6) = circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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MEDIAGAO CON DOMINIAI. Por Redag&o com Assessoria |
HISTORIA DE HOJE:

Convivéncia com vizinho mus

ssim como acontece no
meio social, de modo
abrangente, o interior do

condominio ndo estd isento da
ocorréncia de atos de preconceito
ou discrimina¢io. Nesse ambien-
te, tal acdo pode se expressar nio
apenas pelos “motivos” ja conhe-
cidos como cor, orientacio sexu-
al, classe social, religido, mas tam-
bém por condigbes caracteristicas
como, por exemplo, a situacdo de
inadimpléncia.

As ofensas, nesse sentido, por
vezes sdo trocadas entre mora-
dores ou entre esses e o sindico,
seja pessoalmente ou virtualmen-
te — por meio das midias sociais
tdo usadas atualmente. Contudo,
com frequéncia, qual tal discri-
minagao parte de um condémino
em dire¢io a um funciondrio do
condominio o quadro pode ga-
nhar uma outra conotagdo, pois
se repetitivo pode configurar até

assédio no ambiente de trabalho.
Exemplo disso, em agosto do ano
passado a 22 Camara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de
Sao Paulo condenou a moradora
de um condominio a indenizar
por danos morais a familia de ze-
lador que sofreu discriminagio. A
reparacao para cada um dos qua-
tro integrantes do ntcleo familiar
foi fixada em R$ 3 mil.

Consta dos autos que a requerida
tentou de diversas formas impedir
que o zelador e familia utilizassem
as areas comuns do condominio
onde moram. A moradora enca-
minhou reclamac¢des ao sindico
e exp0s fotografias dos autores da
acdo nas areas comuns durante
assembleia geral extraordindria
do condominio, ocasido em que a
pretendida proibicdo foi afastada
pelos demais participantes

De acordo com a advogada espe-
cialista em direito condominial,

Christiane Faturi Angelo Afon-
so explica: “vivemos em um pais
livre e democrético, o que ndo
significa que seja permitido des-
respeitar os direitos basicos do
vizinho, do funciondrio do con-
dominio ou de qualquer pessoa.
O artigo 140, paragrafo 3° do
Cédigo Penal é bem claro quan-
do diz que ‘a injuria consiste na
utilizagdo de elementos referentes
a raga, cor, etnia, religido, origem
ou a condi¢do de pessoa idosa ou
portadora de deficiéncia. A pena
prevista é de reclusido de um a trés
anos e multa’, alertou Dra. Chris-
tiane.

Para a advogada, a melhor for-
ma de combater a discriminagdo
dentro do condominio ¢ a cons-
cientizagdo, promovendo, por
exemplo, campanhas, espalhan-
do avisos pelas areas comuns dos
prédios e mensagens de respeito
ao proximo. “Acredito que a in-

Fevereiro de 2020 | JornaldoSindico [EJ

—

formacéo, bem como as consequ-
éncias de um ato de preconceito,
pode evitar mal-estar entre as
pessoas’, salienta a advogada, rei-
terando que o sindico deve deixar
claro que nio concorda com ati-
tudes discriminatérias nas dreas
comuns do condominio, visto que
atentam contra os bons costumes
e sdo passiveis de multa.

O bom exemplo deve partir, pri-
mordialmente, do préprio sindi-
co. “Se o sindico praticar ou per-
mitir atitudes discriminatorias, os
condéminos devem por meio de
assembleia destitui-lo do cargo, o
que ndo o isenta de responder pe-
los atos praticados nos termos da
legislacdo vigente”, afirma a Dra.
Christiane.
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Condominios devem estar atentos
a possivel surto de dengue

nze estados brasileiros po-
Oderéo sofrer com surto de

dengue em 2020. Isso é o
que prevé estimativa do Ministério
da Satde (MS) para as seguintes lo-
calidades a partir do més de marco:
sao elas os nove estados que com-
pdem a regido nordeste, mais o Rio
de Janeiro e o Espirito Santo.
Somente no ano passado o Brasil
registrou 1.544.987 casos de den-
gue, com 782 mortes, segundo da-
dos do Ministério, o que significou
um aumento de 488% em relacio a
2018, um ano considerado atipico
pelo Ministério.
E sabido que o surto da doenga viral
nesta época do ano é relacionado a
condi¢des ambientais, tais como o
clima: altas temperaturas e chuvas
intensas favorecem a proliferacéo
do mosquito Aedes aegypti, o vetor
transmissor da dengue.
Além do clima, outros fatores in-

fluenciam transmissibilidade da
doenga e dificuldade em controlar
os surtos, por exemplo o cuidado
para evitar represar dgua que possa
servir de criadouro de mosquitos.
Mesmo regides com pouca chuva
podem sofrer com a dengue, se as
pessoas tiverem habitos inadequa-
dos de armazenar 4gua ou recipien-
tes que possam servir de deposito
de ovos do Aedes aegypti.

A existéncia de focos de prolife-
ragdo do mosquito deve ser alvo
de atengdo de toda a populacio,
especialmente em habitagdes cole-
tivas como condominio, no intuito
de promover um esfor¢o conjunto
para combater o vetor da dengue,
essa doenga potencialmente letal.

E importante que sindicos e ad-
ministradoras reforcem a comuni-
cagdo junto a moradores com um
apelo pela limpeza ambiental ndo
apenas nas areas comuns do pré-

dio, mas também no interior de
cada unidade privativa. Atencéo
especial a baldes, vasos de plantas,
comedouros de animais, varandas.
E preciso lembrar que a negligéncia
de uns pode implicar em maleficio
a saude de todos.

No que tange s manutengdes pre-
ventivas do condominio, é necessa-
rio prestar aten¢do aos fossos dos
elevadores, no qual pode se acu-
mular dgua e servir de criatdrio de
mosquitos. Também deve ser feita
uma varredura nas caixas d’agua
para checagem de tampas e salu-
bridade da dgua.

Um “reservatério” de agua um
pouco esquecido e subestimado é
o vaso sanitario. Considerado ino-
cente, ele geralmente é ignorado
nas vistorias de combate a0 mos-
quito, mas ¢ valido lembrar que
aquela agua também pode servir
de foco se o banheiro for utilizado

.y CAIXA D’AGUA POLUIDA

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

em uma frequéncia baixa. A orien-
tagdo é de esses vasos permanecam
sempre com a tampa fechada e que
a descarga seja ativada com uma
regularidade de pelo menos 5 dias.

FIQUE ATENTO - Os primeiros si-
nais de dengue séo febre alta, acom-

iy

panhada de dor de cabeca, dores no
corpo e nas articulagdes, fraqueza,
erupgdes cutaneas e coceira. Tam-
bém sdo sintomas comuns perda
de peso, nduseas e vomito. Ao sur-
girem os primeiros sintomas, o do-
ente deve buscar assisténcia médica
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Jurisprudéncia

STJ - RECURSO ESPECIAL REsp 1152148 SE
2009/0156052-4 (STJ)

Data de publicacao: 02/09/2013
Ementa: PROCESSO CIVIL. DIREITOS REAIS. RE-
CURSO ESPECIAL. ACAO REINVINDICATORIA. CON-
DOMINIO EDILICIO. VAGA NA GARAGEM. COISA
REIVINDICANDA NAO INDIVIDUALIZADA. IMPOSSI-
BILIDADE. 1. A acao reivindicatoria (art. 1.228 do
CC ), fundada no direito de sequela, outorga ao
proprietario o direito de pleitear a retomada da coi-
sa que se encontra indevidamente nas maos de
terceiro, tendo como requisitos especificos: (i) a
prova do dominio da coisa reivindicanda; (ii) a indi-
vidualizagao do bem; e (iii) a comprovagao da pos-
se injusta. 2. Em condominio edilicio, a vaga de
garagem pode ser enquadrada como: (i) unidade
autbnoma (art. 1.331, § 1°, do CC ), desde que
Ihe caiba matricula independente no Registro de
Imodveis, sendo, entao, de uso exclusivo do titular;
(i) direito acessorio, quando vinculado a um apar-
tamento, sendo, assim, de uso particular; ou (iii)
area comum, quando sua fruicdo couber a todos
0s conddéminos indistintamente. 3. A via da acao
reivindicatéria ndao é franqueada aquele que pre-
tende obter direito exclusivo de vaga no estacio-
namento, quando este, na verdade, configura di-
reito acessorio da unidade autbnoma ou area de
uso comum, uma vez que, nessas hipoteses, ine-
xiste requisito essencial ao seu ajuizamento, qual
seja, a individualizacdo do bem reivindicando. 4.
No caso em exame, as vagas na garagem encon-
tram-se na area comum do edificio ou sdo acesso-
rias aos apartamentos, a depender do que regula
a convengao do condominio, o que se torna ain-
da mais evidente ante a auséncia de matricula au-
tbnoma no Regijstro de Imoveis, descabendo, por
isso, 0 manejo da agao reivindicatéria. 5. Recurso
especial provido.

STJ - AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL AgRg no AREsp 383905
RJ 2013/0270091-1 (STJ)

Data de publicacao: 17/11/2014
Ementa: AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RE-
CURSO ESPECIAL. CONTRATO DE CESSAO DE DI-
REITOS AQUISITIVOS DE UNIDADE IMOBILIARIA EM
CONDOMINIO EDILICIO. INADIMPLEMENTO CON-
TRATUAL. INEXISTENCIA. REEXAME DE MATERIA
CONTRATUAL E FATICA DA LIDE. SUMULAS 5 E 7/
STJ. NAO PROVIMENTO. 1. O Tribunal de origem en-
tendeu, com base nos fatos, provas e conteldo
contratual dos autos, que nao houve inadimple-
mento contratual. O acolhimento das razdes de re-
curso, na forma pretendida, demandaria o reexa-
me de matéria fatica. Incidéncia dos verbetes 5 e 7
da Sumula desta Corte. 2. Agravo regimental a que

Se nega provimento.

TJ-SP - Apelacao APL
01963538720128260100 SP 0196353-
87.2012.8.26.0100 (TJ-SP)

Data de publicacao: 31/03/2015
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Regulamento in-
terno. Infracdo. Multa. Anulacdo. Improcedéncia.

Sentenca correta. Apelagao desprovida.

TJ-SP - Apelacao APL
00028693420128260286 SP 0002869-
34.2012.8.26.0286 (TJ-SP)

Data de publicacao: 15/03/2016
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. Administracéo.
Acao de consignacdo em pagamento. Aumento de
despesa condominial. llegitimidade passiva da ad-
ministradora. Sentenca correta. Apelagao nao pro-

vida.

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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COTIDIANO Por Redacao com Assessoria

SINDICO DEVE COMBATER ATOS
de discriminacao no condominio

ssim como acontece no meio
Asocial, de modo abrangente,

o interior do condominio
nao esta isento da ocorréncia de
atos de preconceito ou discrimi-
na¢do. Nesse ambiente, tal ac¢do
pode se expressar nao apenas pelos
“motivos” ja conhecidos como cor,
orientacio sexual, classe social, re-
ligido, mas também por condigoes
caracteristicas como, por exemplo,
a situagdo de inadimpléncia.
As ofensas, nesse sentido, por
vezes sdo trocadas entre mora-
dores ou entre esses e o sindico,
seja pessoalmente ou virtualmen-
te — por meio das midias sociais
tdo usadas atualmente. Contudo,
com frequéncia, qual tal discri-
minagio parte de um condémino
em dire¢io a um funcionario do
condominio o quadro pode ga-
nhar uma outra conotagio, pois
se repetitivo pode configurar até

assédio no ambiente de trabalho.
Exemplo disso, em agosto do ano
passado a 2* Cémara de Direito
Privado do Tribunal de Justica de
Sédo Paulo condenou a moradora
de um condominio a indenizar
por danos morais a familia de ze-
lador que sofreu discriminagio. A
reparagdo para cada um dos quatro
integrantes do ntcleo familiar foi
fixada em R$ 3 mil.

Consta dos autos que a requerida
tentou de diversas formas impedir
que o zelador e familia utilizassem
as areas comuns do condominio
onde moram. A moradora enca-
minhou reclamagdes ao sindico e
expos fotografias dos autores da
agdo nas dreas comuns durante
assembleia geral extraordinaria do
condominio, ocasido em que a pre-
tendida proibigao foi afastada pelos
demais participantes

De acordo com a advogada espe-

cialista em direito condominial,
Christiane Faturi Angelo Afonso
explica: “vivemos em um pais livre
e democrético, 0 que ndo signifi-
ca que seja permitido desrespeitar
os direitos basicos do vizinho, do
funcionario do condominio ou de
qualquer pessoa. O artigo 140, pa-
ragrafo 3° do Codigo Penal é bem
claro quando diz que ‘a injdria con-
siste na utilizagdo de elementos re-
ferentes a raca, cor, etnia, religido,
origem ou a condi¢io de pessoa
idosa ou portadora de deficiéncia.
A pena prevista é de reclusio de
um a trés anos e multa’, alertou
Dra. Christiane.

Para a advogada, a melhor forma
de combater a discriminacio den-
tro do condominio é a conscienti-
zagio, promovendo, por exemplo,
campanhas, espalhando avisos
pelas dreas comuns dos prédios e
mensagens de respeito ao préximo.
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“Acredito que a informacdo, bem
como as consequéncias de um ato
de preconceito, pode evitar mal-
-estar entre as pessoas’, salienta a
advogada, reiterando que o sindico
deve deixar claro que ndo concorda
com atitudes discriminatérias nas
areas comuns do condominio, visto
que atentam contra os bons costu-
mes e sdo passiveis de multa.

O bom exemplo deve partir, pri-
mordialmente, do préprio sindi-
co. “Se o sindico praticar ou per-
mitir atitudes discriminatdrias, os
conddminos devem por meio de
assembleia destitui-lo do cargo, o
que ndo o isenta de responder pe-
los atos praticados nos termos da
legislagdo vigente”, afirma a Dra.
Christiane.
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DICASI DICASI DICASI Redacao com Assessoria |

HIDRANTES

Muitas pessoas veem tampas vermelhas
nas calgadas externas de imdveis como
condominios e prédios comerciais nio
sabem qual é a utilidade daquilo. Trata-se
do registro de recalque de incéndio. Ele
tem uma fungdo de seguranga contra in-
céndios, que é a de abastecer a coluna de
hidrantes da edificacdo na frente da qual
ele estd situado. Esse equipamento pode
ser encontrado instalado tanto no calca-
mento como na fachada do prédio.

Assim como as calgadas, é uma atribuicao
do imével o cuidado com a manutencio
do registro de recalque de incéndio. E
importante frisar que é responsabilida-
de do prédio localizado imediatamente a

frente dele a preservagdo do equipamento.
Esses itens de seguranca contra incéndio
devem estar permanentemente aptos ao
uso, pois em caso de um sinistro é a eles
que os bombeiros recorrerdo para contro-
lar uma situagdo de emergéncia que nio
conseguiu ser contornada com a reserva
bésica da viatura.

DOCUMENTOS

Qualquer func¢éo administrativa, para ser
bem executada, requer uma qualidade
imprescindivel: organizacdo. O cargo de
sindico se enquadra nessa premissa: con-
tratos, notas fiscais, boletos, procuragdes,
dentre outros documentos fazem parte da

burocracia de quem gerencia um con-
dominio e tudo isso precisa estar aces-
sivel para facilitar o mandato do sindico
em vigéncia e dos que virdo.

Para se fazer essa organizagdo, deve-se
antes separar os documentos por cate-
gorias e grau de importancia; apds essa
triagem, verificar tudo aquilo que ja ndo
tem mais utilidade e descartar o que
voceé tem certeza que ndo ird precisar.
Para guardar os documentos podem ser
usadas pastas do tipo arquivo ou san-
fonadas etiquetadas por categorias e
cores diversas. A partir desse processo,
antes de imprimir um novo papel, passe
a refletir se ele ¢ mesmo necessario ou
se pode ser substituido por uma versdo
digital em um arquivo no computador.
Os armarios do condominio e o meio
ambiente agradecerio!

INSTALACOES
ELETRICAS

As causas dos incéndios gerados por
eletricidade sdo geralmente devido as
instalaces elétricas antigas, excesso de
equipamentos plugados em uma mes-
ma saida de energia (tomada), “gam-
biarras” e falta de manutencao. Por isso,
é recomendavel que se faca uma revisio

Fevereiro de 2020 | JornaldoSindico

nas instalagdes elétricas do condominio
a cada 5 anos, no minimo, sempre feita
por um profissional capacitado.

E vélido ressaltar que todo imodvel
deve ter um projeto elétrico preparado
de acordo com a norma técnica NBR
5410 da ABNT (Associagdo Brasilei-
ra de Normas Técnicas) - Instalagdes
Elétricas de Baixa Tensdo. O sistema
de aterramento é um item de protecio
obrigatdrio, segundo essa NBR. Ele ofe-
rece um caminho para que as descargas
elétricas que poderdo ocorrer no local
sejam adequadas e seguramente condu-
zidas pela instalacdo, além de proteger
as pessoas contra choques elétricos. Ele
também é um item fundamental no sis-
tema de protecdo contra a queima dos
componentes da instalacdo e dos equi-
pamentos eletroeletrdnicos.

AUTOVISTORIA
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Behedouros: gual o tipo ideal
para o seu condominio?

0 passo que o condomi-
Anio vai equilibrando suas

finangas, é certo que mais
beneficios podem ser agregados
em prol do bem comum. Isso pode
ser revertido, por exemplo, em
benfeitorias e aquisi¢io de bens
coletivos para as areas comuns do
prédio, desde o empreendimento
de grandes obras até mesmo a pe-
quenos equipamentos que podem
vir a facilitar a vida de todos.
Exemplos desses que podem tra-
zer maior praticidade - especial-
mente em se tratando das dreas de
lazer e esportes - sdo os bebedou-
ros de uso publico. Eles facilitam a
vida de quem esta praticando uma
atividade fisica na quadra polies-
portiva ou academia, das criangas
que estdo brincando na area de
lazer, de quem usa a piscina, dos
funcionarios ou de qualquer outra

pessoa que sinta a necessidade de
beber dgua e esteja passando pelas
areas comuns do prédio.

O investimento na aquisi¢do em
bebedouros se reverte em maior
qualidade de vida para os mora-
dores do condominio, mas ¢é pre-
ciso estar atento a alguns detalhes
antes de escolher o produto e em
algumas caracteristicas na manu-
tenc¢do que cada tipo requer.

Os bebedouros devem receber
atencdo dos sindicos, especial-
mente em relagdo aos prazos de
troca dos filtros e a certificagdo
oficial. Isso porque a qualidade da
agua implica diretamente na sau-
de de quem a consome e oferecer
uma dagua inadequada aos mo-
radores e funcionarios pode ser
extremamente perigoso, podendo
trazer o sindico inclusive respon-
der judicialmente por isso caso

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

Orcamento sem compromisso

seja comprovada a negligéncia.
Primeiramente, deve-se verificar
se 0 equipamento em questdo
possui selo do Inmetro. Confor-
me a Portaria 93/2007, todo bebe-
douro, purificador ou filtro fabri-
cado ou importado no Brasil deve
estar em conformidade com os
requisitos estabelecidos no RAC
(Regulamento de Avaliagdo da
Conformidade), o qual, por sua
vez, atende as NBRs 14.908/2004 e
15.176/2004, normas da Associa-
¢0 Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT).

Basicamente, hd disponiveis no
mercado trés tipos de bebedouro
e o sindico devera avaliar o que
se enquadra melhor as demandas
do condominio. Séo eles: o bebe-
douro de torre (em inox); o com
suporte para galdo e o de fixar na
parede.

Bloqueador de

Os de torre, bastante comuns em
escolas, apresentam custo mais
baixo e ndo hd necessidade de
disponibilizar copos descartaveis
para seu uso. Os de galdo reque-
rem reposicio com compra de
agua mineral, e necessita de copos
e maior cuidado com a higieniza-

¢do. Por fim, o bebedouro de pa-
rede se assemelha ao de galdo por
necessitar de copos, mas nao utili-
za dgua de galdo e sim de um pon-
to hidraulico no qual fica perma-
nentemente conectado, por isso
requer troca periddica de filtros.

DE AR ECONOMIZA ATE

—

INTERNACIONAL LTDA.

TEL: (21)

23024122

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

- ua Padre Miguelinbo, 3541 - Catumbi - Sede Propria - Fundada em T)

RAMAL 32

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”
apos o hidrobmetro no seu Condominio,

Empresa ou Indlstria, a passagem de ar,

antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagdoes de
alimentagao dos reservatérios.

P B parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA: da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atoxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

Financiamento proéprio

72290-6302
iEEn—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio - RJ Sede Pré ria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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SEG U RAN GA Por Redagéo |

Teste de estanqueidade

fato que o gds encanado pro-
Eporaona mais seguranga e

praticidade aos condominios
quando comparado ao gas envasado
em botijoes, uma vez que esses ulti-
mos sdo dispositivos considerados
inseguros, pois o gas é armazenado
sob forte pressao e os botijoes preci-
sam ser regularmente transportados
e nem sempre tém uma manutengio
adequada em suas mangueiras, cone-
x0es e valvulas, o que propicia vaza-
mentos.
O gas encanado, por outro lado, ofe-
rece um fornecimento perene e con-
tinuo a exemplo do abastecimento de
agua, direto do gasoduto existente na
rua para dentro dos condominios,
ou seja, ndo falta e ndo acaba. Outro
ponto prético ¢ a facilidade de pagar
apds 0 uso apenas o que consumiu

no més anterior. O condominio ga-
nha em segurangca, pois ndo tem mais
os cilindros e botijoes de alta pressdo
guardados dentro das unidades sob
condi¢des desconhecidas.

E por essas razdes que muitas cidades
estdo ampliando a distribui¢io desse
recurso, o qual chega aos domicilios
por meio de uma rede propria, provi-
da por uma concessiondria, tal como
se faz com a dgua e a energia elétri-
ca. Embora possua vantagens e seja
considerado mais seguro, o modelo
de gas encanado ndo esta isento da
obrigagdo de executar cuidados pe-
riodicos.

A manuten¢io deve ser feita para
preservar a funcionalidade e seguri-
dade do sistema. Um dos principais
passos desse cuidado é proceder o
chamado Teste de Estanqueidade, o

qual deve ser feito pelo menos a cada
dois anos. Ele consiste basicamente
em um método para checar se ndo ha
nenhum vazamento na superficie de
contato das tubulagdes que condu-
zem o gas, evitando assim possiveis
acidentes.

E executada uma metodologia espe-
cifica para identificar falhas no siste-
ma, sendo realizados para tanto um
teste primdrio e outro secundario.
Durante o Teste de Estanqueidade
sdo fechados simultaneamente todos
0s registros e a empresa responsavel
pelo abastecimento do gas vai testar a
rede de distribui¢do com o intuito de
detectar vazamentos, 0s quais, quan-
do identificados, ja sdo imediatamen-
te reparados.

De acordo com a Norma NBR 15526
(Redes de distribui¢do interna para

previne acidentes com 933,

gases combustiveis em instalacdes
residenciais e comerciais) da ABNT
na se¢io que versa sobre a inspe¢io
periddica para estabelecimentos resi-
denciais esta disposto que “recomen-
da-se que sejam realizadas inspecoes
periddicas na rede de distribui¢do in-
ternas em periodos méaximos de cin-
co anos, ou de acordo com defini¢do
da autoridade competente, podendo
variar para menos em funcio de ris-

il
cos decorrentes das situagdes cons-
trutivas e das condi¢cdes ambientais”
O condominio nao pode negligenciar
a periodicidade do Teste de Estan-
queidade, muito menos a credibili-
dade e competéncia dos profissionais
que irdo procedé-lo, pois vazamento
de gas é algo muito sério que pode
colocar ndo apenas a estrutura do
prédio como também vidas humanas
em risco.

PETIT STANDARD
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HOSPEDAGEM NOS CONDOMiNIOS Por Rodrigo Karpat |
A legalidade da locacao por diaria/Hospedagem

nos condominios residenciais

ecentemente tém surgido no

Rznercado sites especializados

m locagdo de iméveis por di-

arias, o que vém trazendo problemas

aos condominios estritamente resi-
denciais.

Se por um lado o condémino pode
dispor de sua unidade conforme me-
lhor lhe convier, que ¢ um direito que
lhe assiste por forca do art. 1.335 do
Cddigo Civil e em fungéo do exerci-
cio regular do direito de proprieda-
de descrito na Constituigdo Federal,
por outro lado, existem limitagoes ao
exercicio desse direito.

Tal limite é a perturbacio ao sossego,
saude, seguranca e aos bons costu-
mes daqueles que compartilham a
copropriedade, além das limitagdes
impostas pelo direito de vizinhanca

(art. 1.277 el.336, IV, do CC). E ain-
da na Teoria da pluralidade dos di-
reitos que é a limitagio ao exercicio
do direito de propriedade em func¢io
da supremacia do interesse coletivo
daqueles conddéminos (em geral)
diante do direito individual de cada
conddmino.

E licito ao proprletarlo emprestar a
sua unidade, ocupi-la pelo nimero
de pessoas que julgar convenien-
te, seja a titulo gratuito ou oneroso,
ndo cabendo ao condominio regular
tal prética, salvo se a mesma estiver
interferindo na rotina do prédio, ou
seja, causando perturbagao ao sos-
sego, a saude, a seguranga, aos bons
costumes, ou estiver desviando a fi-
nalidade do prédio.

Desta forma, a locagdo por meio de
um site comercial por si sé ndo in-
fringe a lei de locagoes. O que deso-
bedece a legislacio e a Convengao do

Condominio no caso em questao, é a
mudanga de finalidade da edificagdo.
Insta destacar que é dever de todo
condomino dar as suas partes a mes-
ma destinagdo que tem a edificagdo
(art. 1.336, IV, do CC) e locar o bem
por dia, é caracteristica dos meios
de hospedagem e depende de en-

quadramento especifico, consoante
Decreto 84.910, de 15 de julho de
1980, e fazé-lo desvia a finalidade de
um edificio estritamente residencial,
além de ndo cumprir os requisitos
descritos na lei que disciplinam a
hospedagem.

Na pratica, a grande maioria dos
casos realizados pelo sistema de di-
arias perturbam a vida dos prédios
residenciais e desviam a finalidade
das edificagdes, que é estritamente
residencial.

Temos os defensores desta modali-
dade de “locagio” por sites especiali-
zados por didrias, os quais defendem
que na lei de locagdes existe a pos-
sibilidade de locagdo por temporada
pelo prazo de até 90 (noventa) dias.
E certo que a locagdo por tempora-
da, com respaldo na lei de locagdes
e sem desvirtuar a finalidade da edi-
ficagdo, poderia ocorrer por curtos
periodos de tempo, porém a pratica
constante, somada a necessidade de
utilizagdo da estrutura do prédio
(garagens, saldo de festas, piscina) e
os servicos adicionais quase sempre
oferecidos (mobilia, limpeza, ser-
vi¢os em geral), desvirtuam a loca-
¢do por temporada e se enquadram
na hospedagem que é disciplinada
em lei especifica a qual ndo inclui o
condominio edilicio no rol de locais
aptos a funcionar nessa modalidade.
A Portaria 100/2011 do Ministério
do Turismo, o Sistema Brasileiro de
Classificagdo de Meios de Hospeda-
gem (SBClass) e o art. 23, caput, da
Lei Federal 11.771/2008, dispdem
sobre a Politica Nacional de Turismo
nos seguintes termos:

“Art. 23. Consideram-se meios de
hospedagem os empreendimentos
ou estabelecimentos, independente-
mente de sua forma de constituigao,
destinados a prestar servigos de alo-
jamento temporario, ofertados em
unidades de frequéncia individual
e de uso exclusivo do héspede, bem
€omo outros servicos necessarios aos

usudrios, denominados de servicos
de hospedagem, mediante adogao de
instrumento contratual, tacito ou ex-
presso, e cobranca de diaria.

Ainda, deve ser observado o dispos-
to no Decreto 84.910, de 15 julho de
1980. Que dispde: “ Art. 3.2: Somen-
te poderdo explorar ou administrar
Meios de Hospedagem de Turismo,
Restaurantes de Turismo e Acampa-
mentos Turisticos, no Pais, empresas
ou entidades registradas na Empresa
Brasileira de Turismo - Embratur”
Assim, fica claro que a “locagdo’
por didrias é exclusiva de meios de
hospedagem e requer que o estabe-
lecimento seja enquadrado como
comercial, e ainda, que tenha auto-
riza¢do de funcionamento, pois por
ser um prédio residencial, ndo pode
funcionar dessa forma por inimeros
fatores, inclusive sob pena de autua-
¢3o0 da Municipalidade.

E no caso em questio ndo podemos
dizer que a prética realizada seja
uma locagdo por temporada, uma
vez que tém caracteristicas de “hos-
pedagem”, Ha portanto, um misto
de contrato de locagdo de coisa e de
locagio de servicos, caracterizando,
muito mais, o contrato atipico de
“hospedageny’, como aduziu Sylvio
Capanema de Souza.

A locagdo por diaria, a qual vem
ocorrendo por meio de sites espe-
cializados, vem representando efe-
tivamente uma concorréncia aos
apart-hotéis, flats e similares. Por
isso desvia a finalidade do edificio,
trazendo encargo extra a portaria,
que na maioria das vezes fica respon-
savel por liberar as chaves, cadastrar
veiculos, liberar acesso a areas co-
muns, carrinho de supermercado,
entre outras.

E nesse sentido os Tribunais Regio-
nais tém decidido com base na Teo-
ria da pluralidade dos direitos limi-
tados que nada mais é do que: Em
fun¢do das multiplas propriedades
dentro do condominio existe limi-
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te entre ao exercicio do direito de
propriedade individual e o interesse
coletivo.

De tal modo o que deve prevalecer
¢ a analise do caso concreto, sendo
fato notdrio que empregar o aparta-
mento em sites de locagdes por di-
arias, como se fossem apart-hotéis,
interfere na finalidade residencial
de um condominio, porém, utili-
zar 0 mesmo site e firmar locagdes
mais longinquas pode se enquadrar
ao esperado pelo condominio, que
deve prontamente se reunir a fim de
estabelecer regras e condi¢des neces-
sarias para o bom funcionamento do
condominio.

Ademais, vale ressaltar que, o Projeto
de Lei 2.474/2019, de autoria do Se-
nador Angelo Coronel, que se encon-
tra desde 17/12/2019 na Comissdo
de Constituicdo, Justica e Cidadania,
traz o texto mais acertado, pois colo-
ca o condominio como operador das
suas necessidades, uma vez que so-
mente com a alteragio da Convengao
¢ permitido a locagao por aplicativo.
Tal projeto enaltece a possibilidade
de controle pelo condominio, pois
visa atender as suas necessidades,
bem como suas pretensdes, por haver
uma exigéncia expressa na Conven-
¢do de Condominio para que a loca-
¢do para temporada contratada por

meio de aplicativos ou plataformas
de intermediagdo em condominios.
Insta destacar hd quem pense de for-
ma contraria, como o voto do Mi-
nistro Luis Felipe Salomao, decisdo
monocratica, no REsp 1819075, em
28/05/2019, cujo julgamento encon-
tra-se pendente, com pedido de vista
do Ministro Raul Aradjo.

Tema bastante controvertido, mas
necessario de ser regulamentado o
quantos antes, pois a sociedade ne-
cessita de uma organizacio para essa
pratica, ja consuetudindria.

Dr. Rodrigo Karpat - Advogado militante na
area civel hda mais de 10 anos, é sdcio fundador do
escritorio Karpat Sociedade de Advogados e con-
siderado um dos maiores especialistas em direito
imobilidrio e em questdes condominiais do pais.
Além de ministrar palestras e cursos em todo o
Brasil, é colunista da ELEMIDIA, do portal IG,
do site Sindico Net, do Jornal Folha do Sindico,
do Condominio em Ordem e de outros 50 veicu-
los condominiais, além de ser consultor da Radio
Justiga de Brasilia e ter apari¢des em alguns dos
principais veiculos e programas da TV aberta,
como E de Casa, Jornal Nacional, Fantastico,
Programa Mulheres, Jornal da Record, Jornal da
Band, etc. Também ¢é apresentador do programa
Vida em Condominio da TV CRECI. Mestrando
em Direito pela Pontificia Universidade Catdlica
de Sio Paulo (PUC-SP) e professor da FAAP. E
Coordenador de Direito Condominial na Co-
missao Especial de Direito Imobiliario da OAB-
-SP e Integrante do Conselho de Etica e Creden-
ciamento do Programa de Auto-regulamentagio
da Administragao de Condominios - PROAD.

email:

fakinstalacoes@gmail.com

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcao das observacées no Laudo Técnico de Inspecao Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

= (21

* Instalacoes de gas * Limpeza

impermeabilizacdo e tratamento

de cisternas e esgotos.

» Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
» Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrug¢io de tubulagdes
. Serw;m de Impermeabilizacio em geral

98366 5068 / 3577 0594

EMAIL: jaraujo.desentupidorai@hotmail.com
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G E STAO C 0 N D 0 M I N IAI. Por Advogada Simone Goncalves - contato@simonegoncalves.com.br -www.simonegoncalves.com.br|

Entenda a Responsabilidade

ratando-se de condomi-
Tnios o Sindico esta sem-

pre em evidéncia e aquele
que pretende exercer a fungio é
escolhido através de votagdo em
assembleia.
Pouco tempo atras as fun¢des do
Sindico eram, digamos “tarefas
simples”, porém a crescente am-
pliagio dos empreendimentos
condominiais e as novas exigén-
cias legais tornam a atividade
cada vez mais complexa.
Nossa legislagio determina as
competéncias do Sindico, con-
tudo podera haver outras prove-
nientes de imposi¢io pela Con-
ven¢do Condominial, Regimento
Interno e deliberagdes em Assem-
bleias.
Assim, aquele que pretende can-
didatar-se deve ter ciéncia de suas
responsabilidades diante dos con-
déminos e também terceiros.

VOCE E SINDICO?
Entio é seu dever conhecer
as atribui¢oes da fungio
Embora o seu condominio conte
com servicos de uma administra-
dora, o Sindico é o responsavel

pela gestao condominial.

Isto porque dentre suas compe-
téncias est a de representar ativa
e passivamente o condominio,
em juizo ou fora dele, responden-
do pelos atos necessarios a defesa
dos interesses comuns.
Encontramos na legislagdo civil
a responsabilizagdo do Sindico

referente a prejuizos causados, a
qual traz que:

“Aquele que, por a¢do ou omissdo
voluntdria, negligéncia ou im-
prudéncia, violar direito e causar
dano a outrem, ainda que exclu-
sivamente moral, comete ato ili-
cito”

Como ja sabemos, é obrigacdo
daquele que exerce a funcio de
Sindico zelar pelos interesses dos
condominos.

Assim, o objetivo da Responsabi-
lidade Civil do Sindico é o carater
punitivo, buscando evitar e/ou re-
parar prejuizos causados.

Logo, tal responsabilidade tem
base na culpa, por agdo ou omis-
sdo, inclusive, poderd o Sindico
responder com seu patrimdnio
pessoal pelos prejuizos e danos
que causou.

Para caracterizar a Responsabi-
lidade Civil é necessario haver
acio ou omissdo culposa, o dano
e o nexo causal, ou seja, a agdo/
omissdo estar ligada ao resultado.
E importante o Sindico estar pre-
parado para receber criticas e li-
dar com insatisfagdes das pessoas
que sdo diretamente atingidas por
seu trabalho, é o 6nus de quem
assume uma gestio condominial.
No entanto, insatisfagdes e desa-
pontamentos por si s6 ndo carac-
terizam Responsabilidade Civil.
Conforme nossa legislagdo civil,
o Condominio responde objeti-
vamente por atos danosos prati-
cados por seus empregados e/ou

Sindico no exercicio do trabalho
que lhes compete.

Porém, é essencial diferenciar a
Responsabilidade Civil do Con-
dominio da Responsabilidade Ci-
vil do Sindico, vejamos:

- Na primeira hipdtese: a respon-
sabilidade é de todos os condomi-
nos, pois a indenizagio serd rate-
ada entre estes;

- Na segunda hipoétese: a respon-
sabilidade é em face de violagdo
de deveres legais e/ou convencio-
nais do Sindico, os quais tenham
causado dano aos condéminos ou
terceiros.

Por isso é obrigagdo do Sindico
conhecer os deveres especificos
de sua fungéo!

Assim, cada vez mais é impor-
tante contratar “seguro de res-
ponsabilidade civil” do Sindico
como forma de protegdo contra
possiveis prejuizos causados pela
gestdo condominial.

O referido seguro ndo é obriga-
torio, porém, atualmente, os con-
dominios ja estdo realizando esta
contratagio na propria apolice do
seguro obrigatdrio.

Trata-se de cobertura “adicional”
podendo ser acionada quando
ocorrem prejuizos materiais face
ao exercicio das competéncias do
Sindico.

Mas atengdo, pois, de modo ge-
ral, ndo abrange danos morais de
agoes judiciais!

E preciso ficar atento na hora de
escolher a cobertura que melhor

INADIMPLENCIA EONVE“}EA%% i
COBRANGA ATUALY
CIVIL MEDIAGAO

Nos podemos tornar seu, oficio simples.
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Civil do Sindico

atende o perfil do seu condomi-
nio, tendo clareza sobre o que o
seu seguro cobre e ndo cobre.

A elaboragio da “cobertura” é que
faz a diferenca no seu preco, sen-
do as coberturas de Responsabili-
dade Civil para o Condominio e,
também, para o Sindico contrata-
das a parte por nio serem obriga-
torias.

E importante pesquisar, pois dia
a dia as seguradoras oferecem va-

Sr. Sindico

Atualize os dados do seu
condominio junto ao
Jornal do Sindico pelo email:
riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
e receba gratuitamente
seu exemplar mensal.

2210-2902

PREVENIR

SEGURANCA _
AO ALCANCE §
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DETV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO

ANTENA COLETIVA
FROTA PROPRIA

2 3511-8558

interseg.ise@gmail.com

www. interseg.com.br

riados “pacotes” de coberturas!
Como se vé aqueles que preten-
dem se candidatar para exercer a
funcdo de Sindico, seja morador
ou profissional, devem ter ciéncia
das responsabilidades que lhe sdo
impostas.

Gostou? Conhega nosso Blog
e cadastre-se para receber gra-
tuitamente conteudos e atuali-
zagdes. http://simonegoncalves.

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS
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MANUTENGAO ror reacio |

Predios com mais de 20 anos
evem passar por mspegao

oda edificacdo é feita com
Tum prazo de durabilidade

pré-estabelecido. E fato
que essa vida util pode ser abre-
viada ou prolongada a depender
dos cuidados com a preservagdo
e manutengdo das composicdes,
mas ¢ fato que, ap6és um deter-
minado periodo de tempo, sera
necessario proceder intervencgdes
para assegurar a viabilidade da
estrutura predial.
Manutencao e restauragdo sio
coisas diferentes. E o que distin-
gue o engenheiro civil especia-
lista em Exceléncia Construtiva
e Anomalias, Marcus Grossi.
“Vai chegar um momento em to-
das as edificagdes no qual serdo
necessarias agoes de restauragdo
da estrutura. E importante dizer
isso, porque ¢ algo que nem to-
dos os usuarios sabem, € o custo
para essas restauragdes é bastan-
te elevado, comparado com as
agdes de manutengdo. Como re-
feréncia, atualmente, projeta-se
uma estrutura para, em média,

ter uma vida util de 50 anos”
explica.

De acordo com o especialista, o
recomendavel é que prédios com
mais de 20 anos ja procedam a re-
alizacdo de ensaios e prospeccdes
mais aprofundadas, no sentido de
investigarem possiveis anomalias
que possam estar perturbando a
estrutura do imodvel. Para tanto,
a inspecdo predial ¢ uma exce-
lente ferramenta para diminuir as
incertezas do sindico enquanto
gestor do condominio, quanto a
solidez e seguranca de sua edifi-
cagao.

“Para que o gestor diminua sua
incerteza quanto a seguranca ¢
necessario que se realize um pro-
cesso de atividades de verificagdo
dos indicios do estado aparente
de desempenho da edificagdo,
que pode ser feita pela contrata-
¢do de um servico de Inspegdo
predial”, orienta Grossi.

Ele destaca alguns pontos que
devem ser foco de atencdo por
parte do sindico: o escopo da ati-

vidade de inspe¢do predial ainda
ndo ¢ normatizado, o que pode
abrir margem, de certo modo,
a avaliacdes mais superficiais e
menos criteriosas, diante da prin-
cipal pratica de mercado que ¢ a
da contratacdo pelo menor prego
em detrimento da qualidade do
servico.

Portanto, é fundamental se cer-
tificar da contratacdo de um pro-
fissional habilitado e de preferén-
cia especializado no servico de
inspegdo predial. O sindico, por
sua vez, deve garantir total aces-
so do profissional a tudo que for
necessario a avaliacdo: desde as
estruturas (cobertura, fundagdo,
etc) até os documentos do pré-
dio (plantas, projetos, memoriais,
manuais, registro de manutengao,
etc).

Afora isso, as agdes de manu-
tencdo devem ser continuadas
normalmente, pois sdo essenciais
para a preservagdo do imovel e
garantia de que ele alcangara a
sua vida util até a data da proxi-
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ma restauracdo. As manutencoes
preventivas para estrutura que
consistem principalmente na apli-
cagdo de barreiras a entrada de
agentes agressivos que possam
deteriorar o concreto ou o aco.

De acordo com Grossi, “para
estrutura aparentes (expostas),
como das pontes e de algumas
edificagdes, a manutencdo pre-
ventiva consiste em aplicar hidro-

fugantes, vernizes ou pinturas a
cada cinco anos aproximadamen-
te. Para estruturas recobertas por
revestimentos ou alvenarias, a
acdo consiste na manutencao des-
tes revestimentos para que mante-
nham sua estanqueidade. Portan-
to, uma repintura de fachada, ou
rejuntamento de pastilhas estara
contribuindo para a preservagdo”,
afirma.
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- .
Guia de compras e servicos.

Desentupidora

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabiliza¢io e tratamento
de cisternas e esgotos.

. + Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
J.A ARAUJO Epremme :l.impmi de caixa de gordura

SEU CONDOMINIO ESTA SOFRENDO
COM A INADIMPLENCIA?

VEJA COMO FODEMOS AUXILIA-LO! -J ASSESSORIA JURIDICA
QUEM SOMOS

[ S — A CONDOMINIOS
ritéria juridico com mais de 50 anos de atividade

SC ADVOGCADO: MARCOS BARBOSA VASQUES
= Profissionais experientes para melhor abordagem e solugio - — r e -
COMO RESOLVER os-graduado cm esponsaln ade Civil e ireito do onsumidor

- Legislacéio processual vigente possibilita cobranca de forma mais rapida hesixe am Dirsito Foblico

SERVICOS DE

= Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria e outros bens do devedor Cobrancas extrajudiciais e agoes judiciais de cobranca; protestos; * « Limpeza e desobstrucio de tubulacoes
- Possibilidade protesto extrajudicial divida condominial elaboragio e atualizagio de Convengao ¢ Regimento Interno de ENGENHARIA - (‘ .'[-.] ‘l'] 1 ch‘]‘ = ¢ l
Consulte-nos Condominios, segundo o Codigoe Civil de 2002; elaboracio de SETVICOS de Impermeaniizacao em gera

Geraldo Beire Simoées - Geraldo Mercadante Simées contratos; elab de atas de

ete.
Rafael Reis Simoes - Académico de Direito
21) 2222.9457 /| 99522.9457 © 21) 996 27-37TO6
escritoriogbs@gmail.com | e-mail: mbvmarcaowgmail.com
Rua Anfilofio de Carvalho n® 29. Sala 1018 - Castelo -RJ

= (21) 98366-5068 / 3577-0594
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Bloqueador de Ar Engenharia
_ gL;aEPLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE MANUTENCAO PREDIAL
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Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de NA CONTA DA CEDAE

Convencao, Contratos, Atas etc. www.proarqreformas.com.br
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DE TODOS +

CIRCUITO
FECHADO DETV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

Uma fabrica de alegria

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
@ =1 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento m

ORGANIZE SUA GARAGEM

: SEGURANCA PARA O CONDOMINIO 2
[_ ’—\ MAIS CONTROLE NA GARAGEM * LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
TRADICIONAL

Conhega tambem * IMPERMEABI |.|ZACAO

— 0 Com VENTOSA
INSTALACOES | | i “ome il ey

- VENDA - INSTALAGAD _
- CONTRATOS DE MANUTENCAD
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» REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO
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AGORA FICOU MUITO MAIS
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ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

Restauracao de Fachadas
Manutencasoeo Predial
Impermeabilizacdoes
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Pinturas em Geral -
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(21) 2556-0231 / 2558-5419 = (21) 99152-2040 / 99911-6120
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seu guia de bons negécios

®

Limpeza e Manutencao Predial

+ REFORMAS DE FACHADAS - TELHADOS
+ HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERAGAO ESTRUTURAL
+ LAUDOS TECNICO -AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAO
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

©3624-6179 - 96442-35810©

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

Pinturas e Reformas

i Construcoes, )

e ENGENHARIS Reformas e Pinturas
Construgdes, Reformas e Pinturas 35 ANOS DE EXPERIENCIA
' RESTI}URAC(JES E PINTURAS IMPERMEABILIZAC,'OES E TELHM?US
« INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS + SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

AICYNO°

ENGENHARIA
Vocé conhece vocé confia /
v Manutencao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacao de fachada
v Impermeabilizagdo v Autovistoria
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Reforma de Condominios e Residéncias
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Instalagao Hidrossanitaria | Projetos de Arquitetura e Interiores
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Engenhairo Respansavel | Luiz Eduardo Camigoi | CREA 90-1.00186-5
Rua Haddock Lobo 72, 105 | Estacio | RJ | CREA 52-2-00013

recriando desde 1952

Pinturas e Reformas
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* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS :

* INSTALAGIES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '
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radarengenharia@gmail.com

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro
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*Pinturas em Geral *« Esquadrias
*Hidraulica e Elétrica *Telhados

©96448-4463 +3254-4467

B4 sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
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SERVICOS E REFORMAS

RESTAURACAO DE FACHADAS 4ll IMPERMEABILIZAGAO
AUTOVISTORIA 4l TELHADO 4l REFORMAS | RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

72290-6302 E=—2290-8356
Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

Distribuigio Grotuita
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NAO SE ESCONDA

NA GRISE
J—lw et et

avel tecnico cad. jo no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng” civil CREA-PE 3115/D

FACHA REFORMAS ltda! A)

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@ hotmail.com
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e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

FAZ A DIFERENGA

NAO PERCA TEMPO

9666-9309




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

I.EGISI.AGAO Por Redagdo com TJSC|

Condominios nao podem proibir
circulacao de caes com guias e coleiras

presenca de animais de
estimagdo ja foi tema de

grandes embates dentro
dos condominios residenciais,
sobretudo as discussdes acerca
da permissdo ou proibi¢do de-
les. Contudo, ao longo dos ul-
timos anos, reiteradas decisoes
judiciais vém sedimentando o
entendimento claro de que nao
é possivel que nenhum tipo de
convengdo ou regimento proiba
o morador de possuir animais
sob sua tutela.
Evidentemente, a guarda do bi-
chinho em questdo deve existir
juntamente a condigdes favora-
veis a sua manuten¢ao: ambiente
adequado, alimentagdo, higiene,
saude e desde que ndo perturbe
0 sossego e a seguranca alheia.
Obedecendo a tais critérios, a Jus-
tica brasileiras ji4 deu sentencas
taxativas a favor da presenca dos
pets em apartamentos.

Mesmo assim, muitos condomi-
nios criam suas regras no intui-
to de restringir a circulagdo dos
animais e o contato deles com
outros conddminos. Desse modo,
uma das condi¢bes impostas em
muitos prédios é a de que cdes s6
circulem dentro dos limites do
edificio nos bragos do seu tutor.
Tal condi¢do é contestada por
muitos moradores por motivos
como, por exemplo, o peso e
porte de alguns caes ou também
pela incapacidade de alguns tu-
tores em carrega-los por alguma
limitagdo fisica. Recentemente
isso foi tema de sentenca judi-
cial em Santa Catarina, o que
abre precedentes para outros
condéminos reivindicarem a
flexibilizacdo das regras em seus
condominios.

Em dezembro de 2019, a 32 Ca-
mara Civil do Tribunal de Justica
de Santa Catarina (TJSC) garan-

tiu a um morador de Blumenau o
direito de circular com seus dois
cdes de estimagio pelas dreas co-
muns do condominio, desde que
com guia e coleira, no trajeto de
entrada e saida do edificio. Tam-
bém foi determinado ao condo-
minio que se abstenha de aplicar
qualquer penalidade por violacio
ao regime interno.

O impasse surgiu porque as re-
gras do condominio determinam
que “os animais de estimacio,
sempre que em transito nas areas
comuns, deverdo ser levados no
colo” O problema é que o autor
é responsavel por dois cées reco-
nhecidamente déceis (um Pug e
outro Buldogue Francés), ambos
com cerca de 10kg. Além da di-
ficuldade natural de carregar dois
animais de porte médio, o mora-
dor também é portador de hérnia
de disco, o que limita maior esfor-
co fisico.
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A matéria, sob relatoria da desem-
bargadora Maria do Rocio Luz
Santa Ritta, foi julgada em agravo
de instrumento interposto contra
decisio da comarca de origem
que havia indeferido o pedido de
tutela de urgéncia. Ao analisar o
caso, a desembargadora destacou
que os atestados veterinarios jun-
tados ao processo certificam que
0s cdes estdo com a vacinagio de-

vidamente atualizada. Somado a
isso, a relatora também observou
que as cartas de adverténcia e as
mensagens enviadas pelo sindico
no celular do morador notificam
apenas quanto a circulagdo dos
animais no chdo, sem mencio
a qualquer situacdo concreta de
perturbacdo ao sossego, risco a
saide ou seguranca dos demais
condéminos.
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UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO
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CONDOMINIO LEGAL

NAO TEM DENGUE

Vamos acabar com o foco do mosquito
* Ndo acumule agua
* Observe calhas e telhados
» Verifique o fosso do elevador e a casa de maquinas
» Confira se as caixas d'agua estao tampadas

Apoio: JoriialeSindien

Aproveite!!!

Vocé pode ganhar por cada
cliente que indicar para gente!!
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Vocé ganha até 20% de desconto! | %% Y

Quanto mais indicacoes, mais
vocé ganha! E acumulativa!!

Nao fique de fora!
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A interferencia do condominio em
atividades de funcionarios particulares

rotina de um condominio
Aresidencial ¢é preenchida

nao apenas pelo convivio
entre condominos - inquilinos ou
proprietarios - como também com
os seus respectivos funciondrios
domésticos. Empregados domés-
ticos, diaristas, babas e cuidadores
sdo alguns dos profissionais que
estdo em constante transito pelas
dependéncias do prédio.
O condominio pode estabelecer
regras que visem maior organi-
zagdo e, sobretudo, seguranca do
imével. Contudo, excessos e abusos
discriminatérios devem ser com-
batidos. As regras do condominio
nao podem, em nenhuma hipétese,
constranger ou ferir a dignidade de
qualquer funcionario, seja ele do
proprio residencial ou de alguma
unidade em particular.
Em Goidnia (GO), no més de
agosto, uma pratica de um con-
dominio foi levada as manche-

tes de noticidrios e denunciada:
a obrigatoriedade de revista em
mochilas e bolsas de empregadas
domésticas ao sairem do prédio.
“Para mim isso ¢ uma falta de res-
peito, fiquei muito constrangida’,
declarou uma das senhoras que
tiveram de se submeter a revista
ao deixarem o expediente.

Outro exemplo de abuso ocorreu
em Séo Paulo (SP), quando ao che-
garem uma manha para trabalhar,
empregados domeésticos foram
comunicados que teriam uma “pe-
quena taxa” descontada do proprio
saldrio para arcar com despesas
para confeccdo de uniformes, uma
exigéncia do condominio, para que
pudessem ter acesso as dependén-
cias do mesmo.

No quadro de avisos, uma placa
expressava que nao seria permitida
a permanéncia de funcionarios no
hall, garagem, escadas, ou quais-
quer areas de uso comum nem que

estivessem uniformizados. Acres-
centava-se a isso a informagio de
que estava proibido encontros ou
aglomeragdes de auxiliares domés-
ticos e funciondrios do condomi-
nio, ainda que fora do horario de
trabalho.

Ao analisar tais circunstincias, o
advogado Dimircio Peres afirma
encontrar claros exemplos do que
nao deve ser feito. “Em primeiro
lugar, no caso de impor a revista
dos pertences, ¢ um absurdo, uma
vez que o condominio ndo tem po-
der de policia e ndo pode revistar
funciondrios, que sequer sdo seus
contratados, em hipdtese alguma’,
afirma.

Outra arbitrariedade também ¢
verificada no segundo caso. “Ape-
nas o contratante, ou seja o patrao,
pode requerer que seu funciondrio
use uniforme. Para isso, ele proprio
deve arcar com as despesas de con-
fecgdo, o custo dessa roupa jamais
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pode ser pago pelo trabalhador’,
declara.

A proibigio de conversar, assim
como outras medidas comuns
como proibir o empregado domés-
tico de usar o elevador social ndo
devem ser impostas no condomi-
nio, pois constituem constrangi-

mento. “O uso dos elevadores é
igual para todos. Se o funcionario
estd em roupas de banho, portando
carga ou animal doméstico, ele deve
usar o de servi¢o, em outra maneira
pode sim utilizar o elevador social.
A segregacdo deve ser combatida’,
afirma o advogado.
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FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020
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E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcangaram a cotacgdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negocios em trés quesitos:

&

MELHORES
FRANGUIAS
DO BRASIL

satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019

1.200 anunciantes
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Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!



