Valorlzando
seu Imovel'

Reforma e Manutencao

URecuperacao de fachadas
UPinturas em geral
Ulmpermeabilizacao

(21) 3529-7770
(21) 96433-7079

www.m2el.com.br
contato@m22el.com.br
Rua Manuel Alves 118 - Cachambi R)

lOI‘Ila| fo

Ano 25 - Edigao 305 - Marco de 2020 -

www.jornaldosindico.com.br/riodejaneiro | email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

Distribuigdo Gratuita

Sindieq

Rio de Janeiro - 20.000 exemplares

Classindico

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO AGORA MESMO
VEJA COMO E FACIL ANUNCIAR!

5 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www._jornaldosindico.com.br

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS
SOLUGOES PARA CONDOMINIOS

\\Nnchadas
‘Impermeablllzagoes

\\\\\\\\\\\ N

N 'i'él‘hai:los
Esquad rias

\\\ SOSARR

ORQAMENTO GRATIS

96448-4463

VAI REFORMAR?
LEMBRE-SE DE
PROVIDENCIAR O
LAUDO TECNICO

té 2014, as obras dentro

- Ados condominios eram
- executadas sem muitas
garantias. Reformas, construgoes
ou demoli¢cbes eram empreendi-
das de acordo com a vontade do
proprietario de cada unidade pri-
vativa ou do sindico. A partir des-
te ano foi que passou a ser exigido
um laudo técnico emitido por um
profissional habilitado na area da
constru¢do que se responsabili-
zasse pelo projeto. . Veja a maté-

ria na pagina 06.
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SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS
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NossA MENSAGEM

or vezes, no impulso ex-
tremo de acertar come-

temos excessos que nos

conduzem ao erro. Esse é o
pecado do sindico que abusa
de sua condicdo para cobrar

ostensivamente os devedores
do condominio e, assim, ultra-
passam limites da razoabilida-
de, transformando-se eles pro-
prios em transgressores da lei.
E, entdo, de que vale infrin-
gir o direito do proximo para
cobrar que um outro direito
seja obedecido? Todos saem
perdendo nessa situagdo, in-
clusive o condominio. E o que
ocorre quando se procedem as
ditas “cobrangas vexatorias”, a
exemplo do que relatamos nes-
ta edicao na nossa matéria de
“Cotidiano”.

As vezes o Condominio até
comeca a historia do lado cer-
to, sendo o lado lesado, aquele

que ndo estd recebendo seus
proventos, mas a partir do mo-
mento em que o sindico ou
sindica parte para a agressivi-
dade e constrangimento para
cobrar o pagamento de taxas
condominiais, cerceando aces-
so a areas comuns, propagando
ofensas, dentre outras inade-
quacgdes, perde-se a razao.

Se existe um rito juridico de
cobranca e protesto de dividas
¢ porque ele deve ser seguido
e essa ¢ a maneira civilizada
de se resolver os problemas
em comunidade. Quaisquer
outras maneiras de constran-
ger o condomino inadimplente
a quitar seus débitos poderdo

ser revertidas em agoes de da-
nos morais ¢ o condominio s
tem a perder com isso, além do
proprio sindico.

Decisao recente do Tribunal de
Justica do Mato Grosso do Sul
ilustra a reflexdo tecida acima,
a qual aprofundamos na secao
“Cotidiano” desta edicdo de
margo de 2020. O relato mere-
ce ser lido para servir de alerta
a todos os sindicos e sindicas,
para que busquem sempre a
via legal de cobranca.

Vocé€ encontra essa e outras
matérias fresquinhas sobre o
universo dos condominios no
Jornal do Sindico. Desejamos
a todos uma excelente leitura!

INDICADORES ECONOMICOS * TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***
; Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanga antiga (1) (Z/O) 0'5000?’ 0'50002/0 0'50002/0 0,50 0,50 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) (o) | 0,3153% | 0,2871% | 0,2871% 0,26 0,26 4,26 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) | 0,0000 | 0,0000% | 0,0000% 0,00 0,00 0,00 " dig 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) | 04678 | 0,4527 0,4678 0,4284 | 043 6,29 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) o) | 0,2466 | 0,2466 | 0,2466 0,25 0,25 3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) | (%) 0,48 0,38 0,40 0,38 0,38 5,96 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *+* (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Saldrio Minimo RS 998,00 | 998,00 | 998,00 1,039 401 4,61 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5) | (R9)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.16355| - - 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
(RS) _ _ _ - - extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em
UFIR (6) = circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
— HQRWE.A-.@__
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Pé6s-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

» Cobrangas extrajudiciais e a¢oes judiciais de cobranca.
¢ Protestos. * Elaboracéo e atualiza¢ao de Convengao
e Regimento Interno. ¢ Elaboracao de contratos.
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* Assessoramento na obtencao de CNPJ para condominios.
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COTIDIANO ror redagio com TIms|

Constrangimentos a inadimplentes
podem levar a danos morais

xpor publicamente os no-
mes dos devedores do
condominio, vetar o uso

de equipamentos coletivos, proi-
bir acesso a dreas comuns como

pISCINa OU ¢a]30 de festas a quem
esteja em débito com as taxas
condominiais ¢ totalmente ina-
dequado perante a lei. Insistir
em tais procedimentos, conside-
rados como meios vexatorios de
cobranca, podem levar o sindico
a responder individualmente ou
em nome do condominio por da-
nos morais na Justica.

Caso recente que ilustra tal situ-
acdo se deu em sentenga profe-
rida pela 5* Vara Civel de Cam-
po Grande em fevereiro, a qual
julgou parcialmente procedente
a a¢do movida por mde e filha
contra o condominio onde mo-
ram e sua sindica, os quais foram
condenados ao pagamento de R$

3.000,00 de danos morais para
cada autora. Elas alegam que ap6s
o falecimento do pai e avo, passa-
ram por dificuldades financeiras
e ficaram inadimplentes com as
taxas condominiais e desde 2013
sofrem ameacas da sindica.
Dentre os constrangimentos, re-
latam a proibigdo da entrada de
visitantes das autoras no condo-
minio e contam que a ré propa-
gou no condominio a situagao
econdmica destas, afirmando
que a mde ¢é “caloteira’, além de
proibir que a filha da condémina
inadimplente andasse de bicicleta
no patio coletivo, como as demais
criangas. O convivio conflituoso
gerou danos emocionais, de acor-
do com as autoras que pediram
danos morais.

Em contesta¢do, o residencial e
a sindica se defenderam, susten-
tando que foram realizadas as-

sembleias para discutir a inadim-
pléncia do pai/avo das autoras,
o que a fez se tornar assunto de
conhecimento geral. Além disso,
afirmam que o condominio nio
possui porteiro, de modo que a
proibi¢do de visitantes é inveri-
dica.

O juiz Wilson Leite Correa ana-
lisou, dentre outros fatores, os
relatos de testemunhas que pre-
senciaram as discussdes entre a
autora e a sindica. Dentre os re-
latos, uma das testemunhas narra
que a criang¢a estava brincando
de barro na frente do bloco do
condominio, quando a sindica a
abordou dizendo que nido pode-
ria brincar e utilizar o pétio por-
que sua mae estava inadimplente.
Assim, analisou o juiz que “a co-
bran¢a de dividas pode ser feita
pelos meios legais, sendo um di-
reito do credor exigir os valores

Margo de 2020 | JornaldoSindico [EJ

que lhe sdo devidos, ndo obstan-
te, na cobranga é inequivoco que
nio se pode colocar o devedor
em situagdo como a posta nestes
autos, chegando ao ponto de im-
putacdo de qualidade negativa pu-
blicamente, inclusive em rela¢io a
crianga autora da a¢do”.

Desse modo, um erro néo justifi-

ca o outro. Se hd inadimpléncia,
essa deve ser combativa pelas vias
legitimas dentro da legalidade, fa-
zendo uso dos recursos juridicos
disponiveis. Caso contrérios, par-
tindo para a ofensa e constrangi-
mento, a situagdo pode se inverter
e quem passa a responder na Jus-
tica é a outra parte.

)ERMEABILIZAGAO |

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZAGOES
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MAN UTENGAO Por Redagao JS |

CANALIZACAO DE AGUA PLUVIAL:
as calhas e sua manutengao

uando chove, vocé ja parou

para observar para onde

vai a agua que cai do telha-
do no%eu condominio? E possivel
que ela seja recolhida por uma ca-
lha, estrutura frequentemente ins-
talada com o intuito de canalizar a
agua das chuvas. Esse equipamen-
to, quando instalado corretamente
e com a manuteng¢do em dia, pode
ser um aliado na hora de econo-
mizar na conta de dgua.
O sistema de calhas geralmente s6
¢ lembrado na época de chuvas e
no resto do ano pode ficar esque-
cido, pela maioria dos sindicos e
zeladores, tendo sua manutenc¢io
e preservagdo negligenciadas nas
temporadas secas. Isso é um gran-
de pecado, pois a danificacdo do
sistema acarretara a falha na cana-
lizagdo da dgua da chuva quando
for mais necessario. Os principais
problemas que podem surgir sio,
primeiramente, o lixo, e, em se-
gundo lugar, danos ao material.

O principal cuidado que se deve
ter na manuten¢do das calhas é
com a limpeza delas. Restos de ve-
getais como frutos, galhos e folhas
secas sao comuns de se acumula-
rem nos condutos. Acrescente-se,
também, materiais porventura
langados ao telhado pelos proprios
moradores de janelas e sacadas
como embalagens plasticas, bitu-
cas de cigarro, papeis, dentre ou-
tros. Isso tudo obstruira o fluxo de
agua, quando chover, anulando a
fungdo primordial da calha que é a
de canalizar esse fluxo pluvial.
Além disso, o acamulo de maté-
ria organica especialmente, como
frutos e folhas, contribui para
reagdes quimicas de oxidagdo e
corrosio da calha. Com o tempo,
podem surgir fissuras, furos e até
mesmo quebras que vao interrom-
per o fluxo da dgua, mais uma vez,
impedindo que o sistema cumpra
seu papel canalizador.

A limpeza regular de calhas e re-

servatorios deve ser, portanto,
uma preocupagio por parte da ad-
ministra¢do do sindico e, de prefe-
réncia, que seja executada por um
profissional capacitado, portando
equipamentos de seguranga ade-
quados. Além das questdes prati-
cas ja citadas relacionadas a fun-
¢do propriamente dita das calhas,
asujeira e obstrucéo delas pode fa-
vorecer um outro problema muito
sério que ¢ a proliferagdo de mos-
quitos, inclusive o Aedes aegypti,
transmissor da Dengue e outras
viroses, o qual deve ser vigorosa-
mente combatido.

Para prolongar a vida util das ca-
lhas e evitar escapes o processo de
impermeabilizagdo é uma alterna-
tiva indicada as calhas de alvena-
ria, isso diminuira problemas com
mofo e infiltragdes. Para materiais
metalicos, é comum recorrer a es-
truturas galvanizadas.

Consultar uma empresa especia-
lizada para concepgio e execugdo
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do projeto é fundamental. Lem-
bre-se que a agua recolhida pelas

namento, playground, calcadas, e
outras finalidades em que ndo haja

calhas ndo precisa ser desperdica-
da, ela pode ser usada na limpeza
de dreas comuns como estacio-

consumo humano. Assim, ganham
0 meio ambiente e 0 orcamento do
condominio!

CAIXA D’AGUA POLUIDA
SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BACTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n°® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d'agua, sob
- pena de multa de até8.853.10 UFIRS
[ ] TEL:= (21) Y
CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

.,':‘47“\.
2502-4122 < ==}
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

RANMAL 31 A
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140

www.cilconservadora.com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundadaem 1973  e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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ENGENHARIA
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v Impermeabilizagdo v/ Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
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Jurisprudeéncia

STJ - RECURSO ESPECIAL REsp 1152148
SE 2009/0156052-4 (STJ)

Data de publicacao: 02/09/2013
ETJ-SP - Apelagao APL 314305520088260562 SP
0031430-55.2008.8.26.0562 (TJ-SP)

Data de publicacao: 31/01/2012

Ementa: AGRAVO RETIDO. ALEGACAO DE NULIDADE
DO CONTRATO DE LOCACAO PORQUE ELABORADO
EM DESCONFORMIDADE COM A CONVENCAO CON-
DOMINIAL. DESACOLHIMENTO. RECURSO IMPROVI-
DO. O contrato de locagao foi firmado pelo condo-
minio, regularmente representado pelo sindico, ndo
constando dos autos que os conddminos tenham
adotado qualquer iniciativa para anular o ajuste.
Eventual irregularidade cometida pelo sindico em
desrespeito a convencao do condominio é assunto
que nao diz respeito a locataria, que atua de boa-fé,
e por isso deve ser discutido em ambito proprio. LO-
CACAO COMERCIAL. AQAO RENOVATORIA. EXCECAO
DE RETOMADA. REJEICAO. REQUISITOS DOS ARTI-
GOS 51 E 71 DA LEI N° 8.245 /91 ATENDIDOS. PRO-
CEDENCIA DA PRETENSAO. RECURSO IMPROVIDO.
1. Apresentando o locador pedido genérico fundado
na convencao, sem elementos que evidenciassem
o efetivo uso do bem para o fim pretendido, impde-
-se a rejeicao da pretensao de retomada do imovel.
2. Atendidos os requisitos dos artigos 51 e 71 da Lei
n° 8.245 /91, tem a locataria o direito a renovagao
compulséria do contrato de locacao.

TJ-MT - Apelacao APL
00027921820128110003 23752/2014 (TJ-
-MT) Data de publicacao: 10/12/2014
Ementa: RECURSO DE APELACAO CIVEL - OBRIGA-
CAO DE NAO FAZER c/c DECLARATORIA DE INEXIS-
TENCIA DE DEBITO - ALTERACAO DA FACHADA DO
EDIFICIO - ENVIDRACAMENTO DE VARANDA - ES-
QUADRIAS E MODELOS DIVERSOS DO DECIDIDO

| ” dURA%

B\

EM ASSEMBLEIA - DESRESPEITO A CONVENGCAO
DO CONDOMINIO - SENTENCA MANTIDA - RECUR-
SO DESPROVIDO. 1 - Tratando-se de propriedade em
condominio, é defeso ao condémino empreender
modificagdes que alterem a fachada do imével, sem
a anuéncia dos demais conddéminos. 2 - A obra que
contraria o Regimento Interno do Condominio e sua
Convencao deve ser refeita, a fim de se adequar ao
padrao arquitetonico definido em assembleia con-
dominial. (Ap 23752/2014, DR. MARCIO APARECI-
DO GUEDES, SEGUNDA CAMARA CIVEL, Julgado em
03/12/2014, Publicado no DJE 10/12/2014)

TJ-SE - AGRAVO DE INSTRUMENTO Al
2010220757 SE (TJ-SE)

Data de publicacao: 28/03/2011
Ementa: Civil - Agravo de instrumento - Assembléia
de condominio - Destituicao de sindica - Inobservan-
cia das regras da convencao interna - Desrespeito ao
prazo minimo para a realizacao da reuniao - Ausén-
cia de ‘quorum’ minimo para deliberacao - Suspen-
sao dos efeitos da assembléia. | - Sendo verificado
nos autos que a assembléia extraordinaria do con-
dominio, que destituiu a agravada do cargo de sin-
dica, nao observou as regras previstas nos arts. 5,
1°, e 10, a, da convencao interna, no que tange, res-
pectivamente, ao prazo minimo para realizacdo da
reunido apos a publicacdo do edital e ao quorum mi-
nimo para deliberagao sobre a destituicdo de sindi-
co, verificam-se indicios de que aquele procedimento
encontra-se eivado de irregularidades que deverao
ser apuradas mais profundamente no bojo da acao
anulatéria principal, razao pela qual deve ser man-
tida a decisao a quo que determinou a suspensao
dos seus efeitos; Il - Recurso conhecido e improvido.
Encontrado em: 22.CAMARA CIVEL Agravante: VERDE
VIDA CONDOMINIO CLUB. Agravado: JOSIVANIA SAN-
TOS RODRIGUES AGRAVO
*Fonte:www.jusbrasil.com.br

W
6IE§mRU URAL
MA DHSTE() oAUTow TORIA -
GERENCINENTO EFISCALIZAGAO
DE OBRAS COM ENISSAQ DE ART.

v REFORMAS DE FACHADAS + TELHADOS

o HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM
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2 MANUTENCAO PREDIAL
N
Z22 E REFORMAS
PR
Manutenca Q dial e Re fmmg www.proarqreformas.com.br

contato@proarqreformas.com.br

|-

o IMPERMEABILIZACAO * PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA » LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
 TELHADO * REFORMAS EM GERAL

= 2323-44417 / 99955-3108

CONDOMINIO com PROBLEMAS DE INADIMPLENCIA?
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* Alegislacdo processual vigente possibilita
cobranga mais rapida

+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria

e o}
e outros bens do devedor
- Possibilidade de Protesto Extrajudicial da Divida
Condominial Fakdada on 1965 pel sdvogads
CONSULTE-NOS
PROFISSIONAIS COM EXPERIENCIA PARA MELHOR ABORDAGEM E SOLUCAO
Geraldo Beire Simdes
Geraldo Mercadante Simdes
Rafael Reis Simdes
académico de direito

©(21)2222.9457  (§(21)99522.9457 KX escroriogbsegmailcom
Rua Aufiofio d Carvalhon* 29, Sala 1018 - Castelo - Riode Janero-RJ

CRECIRJ-J4501
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Av. Nelson Cardoso, 795 - Gr. 206
Taquara - Jacarepagua
Rio de Janeiro - RJ - Cep: 22730-000

PABX: (21) 2179-4499
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Vai reformar? Lembre-se
de providenciar o laudo tecnico

té 2014, as obras dentro
dos condominios eram
executadas sem muitas

garantias. Reformas, constru-
¢des ou demoli¢cdes eram em-
preendidas de acordo com a
vontade do proprietario de cada
unidade privativa ou do sindico,
no caso de dreas comuns, sem
muita organizagdo. A partir des-
te ano foi que passou a ser exi-
gido um laudo técnico emitido
por um profissional habilitado
na area da constru¢io que se
responsabilizasse pelo projeto.

Assim surgiu a NBR 16.280 pela
Associagio Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), estabelecendo
diretrizes para a realizagdo de
obras em condominios. Tal do-
cumento mencionado consiste
na ART (Anotacdo de Respon-

sabilidade Técnica), no caso dos
Engenheiros e o RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica)
no caso dos Arquitetos e Urba-
nistas. Ambos profissionais estao
capacitados a emitirem o laudo
técnico da obra, desde que esteja
devidamente credenciado ao seu
respectivo conselho de classe.

Ja sabemos quem o elabora e
assina, mas o que é realmente
esse laudo, o que precisa constar
nele? Primeiramente, é impor-
tante frisar que o documento
deve ser feito antes do inicio
do servico, portanto é uma das
primeiras providéncias a serem
tomadas quando se pretende
iniciar uma obra, ele estd na fase
do planejamento.

A NBR 16.280 da ABNT exige a
elaboragdo prévia de laudo téc-

CRG

RODRIGUES
GONCALVES

nico e plano de reforma antes
do inicio das obras, orientando
as etapas de obras de reformas
e lista os requisitos para antes,
durante e depois de uma refor-
ma em um prédio ou em uma
unidade.

No laudo técnico da obra cons-
tariao detalhes como:

1) endereco da obra;

2) dados do contratante;

3) dados do profissional respon-
savel técnico;

4) descricdo do servigo a ser
executado;

5) descricio de condig¢des de in-
salubridade/periculosidade;

6) quem sdo os responsaveis pe-
las atividades de Arquitetura e
Urbanismo ou engenharia a se-
rem realizadas.

A manuten¢do predial envolve

uma série de servigos comple-
X0s, por isso, deve ser executada
por profissionais capacitados.
Economizar nessa etapa pode
ser perigoso, uma vez que pro-
jetos ou obras executadas por

pessoas sem habilitacio podem
implicar no uso de materiais ina-
dequados, no aumento do risco
de acidentes, custos adicionais
com reparos e até mesmo tragé-
dias e prejuizos irreparaveis.

NA CONTA DA CEDAE

TEL: (21)

2024122

RAMAL 32

: = a
Engenharia e Arquitetura Ltda. i
R~ e 22 a7 Y

\’ (Anos N
o.’.:m?. 54

cill

CONSERVADORA

INTERNACIONAL LTDA.

1 @ PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA
SIS Rua Padre Miguelinko, 3542 - Catumbi - ede Propria - Fndada em 1973

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

72290-6302
e~ 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apdés o hidrobmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagdes de
alimentacédo dos reservatorios.

~ arte significativa de até 35%

ga sua gonta dagua é AR

O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, é patenteado

mundialmente sob o n°®° MU8002986-8,

fabricado em bronze S-40, atéxico, antioxidante

e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliacdo do Inmetro. Fabricado e

comercializado desde 1999.

- Rio - RJ 'Sede Pro ria)
email: rodrilgues.goncalves@ig.com.br




Margo de 2020 | JornaldoSindico L

LEGISLAGAO o recagio |

TIRE DUVIDAS SOBRE HORAS EXTRA

gasto com a folha de

pagamento dos funcio-

ndrios é, sabidamente,
a maior despesa do condo-
minio, sendo responsavel por
abocanhar pelo menos 50% do
or¢amento mensal em prédios
que mantém portaria presen-
cial 24 horas. Esse percentual
pode ser até maijor a depender
das dimensdes do imével e de-
manda por limpeza, zeladoria,
manutengao, vigilancia, dentre
outros servi¢os fixos.
Gerenciar todo esse pessoal é,
sem duvidas, um grande desa-
fio para o sindico, ainda mais se
esse for de “primeira viagem” e
ainda néo estiver familiarizado
com a burocracia pertinente as
relacoes de trabalho.
Para ndo se meter em enrasca-
das contabeis e juridicas, é re-
comendavel que o condominio
conte com uma assessoria juri-

dica e contabil, seja por meio
de contrato de servico com
escritdrios especializados ou
com uma administradora de
condominios que preste esse
suporte.

Uma das tarefas na gestdo
dos funcionarios é cuidar das
horas extras trabalhadas. A
primeira duvida dos sindicos
principiantes costuma ser se
o empregador realmente pode
ou nao exigir que o funciona-
rio faca hora extra. Sim, ele
pode, em casos de necessidade
imperiosa ou de for¢a maior,
havendo previsdao por acordo
individual ou convenc¢do da
categoria. Fora desses casos, a
recusa do trabalhador pode ser
legitima.

Em primeiro lugar, é impor-
tante ressaltar que ndo podem
ser feitas mais de duas horas
extras por dia, exceto em casos

de forca maior ou necessida-
de imperiosa. O artigo 59 da
CLT (Consolidacdo das Leis
do Trabalho) versa sobre horas
adicionais de trabalho e infor-
ma que: “A duragdo diaria do
trabalho podera ser acrescida
de horas extras, em numero
nao excedente de duas, por
acordo individual, convencio
coletiva ou acordo coletivo de
trabalho”

A hora a mais trabalhada, ob-
viamente, tem suas regras pro-
prias, distintas de uma hora
comum de trabalho. Ela vale
mais que uma hora normal de
trabalho: cada hora extra vale
pelo menos 50% a mais que a
hora comum.

Arcar com horas extras pode
ser um negdcio bastante dis-
pendioso em condominios
que mantém portaria 24 horas.
Nesse tipo de edificio, para que

haja um bom funcionamento
da portaria, sdo necessarios
pelo menos cinco funciona-
rios, sendo um deles o folguis-
ta, op¢do mais recomendavel.

A contratagdo do folguista po-
derd ser bastante interessante

ao condominio, pois, com a
sua presenca, diminuem-se
as horas extras pagas a outros
empregados, que podem vir
acrescidas do acumulo de fun-
¢do, tornando a hora extra ain-
da mais onerosa.

: :
SHOP.

RECOMAL
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CASINHA
PETIT STANDARD

L

Rodov

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

ACESSORIOS

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

ia Washington Luiz, 1375 - RJ

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENGAO E LIMPEZA

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

© en 27715331 / 2772-3763
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TOLDOS
(OEE 0

Pl

Os toldos sdo instalagdes benéficas tan-
to como protecdo contra a chuva quanto
contra a incidéncia de luminosidade solar
excessiva. Em ambas as situagoes, as in-
tempéries climéticas sdo determinantes
para definir a vida util do produto. In-
dependentemente do tipo de toldo, uma
regra primordial deve ser observada: as

instrugdes do fabricante devem ser segui-
das, pois cada material pode ter especifici-
dades proprias.

De modo geral, existem atualmente no
mercado dois principais tipos de toldos:
os rigidos e os maledveis. Os primeiros
sao frequentemente encontrados com os
materiais policarbonato e metal, muito
populares em condominios, pois sio de
facil manutenc¢do e acumulam menos su-
jeira. O segundo tipo, maleavel, é consti-
tuido de lona ou tecido e geralmente tém
cor, sofrem nuances de acordo com o tem-
po de exposic¢do ao sol e a chuva, portanto
deve se ter muito cuidado com os produ-
tos quimicos usados na limpeza.

ATA DE REUNIAO

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

PREVENIR

CIRCUITO

PORTAO

AUTOMATICO

FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA

ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

= 3511-8558

interseg.ise@gmail.com

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFEISSIONAIS

www. interseg.com.br

email:
fakinstalacoes@gmail.com

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observagoes no Laudo Técnico de Inspecgdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170
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A ata de reunido existe para se ter um
registro formal do que foi discutido
em assembleia. Portanto, ela tem valor
documental. E comum acreditar que é
tarefa do sindico redigi-la, ja que ele é
o gestor do condominio, contudo, pra-
ticamente todas as convenc¢des condo-
miniais vetam a escolha dele para isso.
O dever de escrever a ata é designado,
geralmente, a um secretario escolhido
pelo presidente da assembleia.

Muitos secretarios optam pelo uso do
computador, imprimindo o texto final
ao término da assembleia. Entretanto,
nao hd impedimentos para que a ata
seja escrita manualmente em um papel
ou mesmo diretamente no livro de atas
do condominio. A narrativa deve ser
clara e objetiva, pontuando fielmente as
colocagdes que foram expressas na oca-
sido e as decisdes tomadas a respeito de
cada pauta, ndo esquecendo o quérum
(quantos votantes) teve cada votagdo. A
mesma deve ser assinada por todos os
presentes.

PRIMEIROS
SOCORROS

Os moradores e funcionérios do seu
condominio sabem como proceder em
caso de emergéncias relacionadas a sau-
de? Dentre as ocorréncias mais comuns
estdo as quedas e ferimentos, além das

crises convulsivas e desmaios. E im-
portante que todos saibam o contato
do Servico de Atendimento Médico de
Urgéncia (Samu) pelo numero 192, seja
para solicitar orientagdes ou resgate.
Além disso, cada condominio deve
possuir sua propria caixa de primeiros
socorros. O kit pode ser montado com
itens facilmente encontrados em far-
macias, com baixo custo e deve ser ar-
mazenado em local de facil acesso e o
tipo deve ser compativel com ndmero
de conddéminos. Sdo itens indispensa-
veis: compressa de gaze; luvas de latex;
esparadrapo; algodao; ataduras; soro
fisioldgico; hastes de algoddo flexiveis;
fita para fixar gaze; bolsa térmica de
gel; colar cervical; tesoura; desfibrilador
(em Sao Paulo é obrigatdrio para imé-
veis com mais de 1.500 pessoas, e no
minimo uma pessoa capacitada).

L5

; Reformadora de construgdo Aradjo Ltda.

Y/

Parcelamento em até 24 vezes sem entrada‘ 1

* RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS
o LIMPEZA DE PEDRAS E REVESTIMENTOS
* PISOS POLIDOS E INDUSTRIAIS

o IMPERMEABILIZACAO

o TELHADOS EM GERAL

* LAUDOS TECNICOS

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

=G

impermeabilizacio e tratamento

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperagdo de Fachadas
* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura

98366-5068 / 3577-0594
L: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

* Instalacdes de gas  Limpeza

de cisternas e esgotos.

* Limpeza e desobstrucio de tubulacdes
Servi¢os de Impermeabilizacio em geral

X
—
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9 habitos para um jardim perfeito

er uma area verde dentro

do condominio faz toda a

diferenca nao apenas no
que diz respeito ao aspecto visual,
devido ao potencial embelezador
dentro de um projeto de paisagis-
mo, mas também ao conforto tér-
mico proporcionado em meio ao
excesso de concreto e materiais
sintéticos dos centros urbanos. O
jardim traz beleza, frescor e mini-
miza o estresse cotidiano, portan-
to agrega valor ao imével.
Contudo, tal investimento de-
manda cuidados. Manter plantas
saudaveis e bonitas o ano inteiro
requer um certo suporte finan-
ceiro por parte do or¢amento do
condominio, mas, principalmen-
te, atencao e dedicagao da parte
de quem executa a manutengio, a
qual deve ser procedida com cui-
dados periddicos, pois é sempre
bom lembrar: plantas sdo seres
vivos.
Lembre-se que assim como lindas
plantas, bem cuidadas, trazem
deixam uma 6tima impressao ao

visitante, o inverso também ¢é cor-
respondente: um jardim desleixa-
do e feio transmite uma péssima
impressdo do condominio. Desse
modo, ¢ indicado criar uma ro-
tina de cuidados, fundamental
para manter sempre uma boa
aparéncia das plantas. Confira 5
habitos essenciais para um jardim
perfeito.

PODA - o periodo mais reco-
mendavel para poda é o inverno,
entre os meses de maio a agosto,
pois ¢ naturalmente quando as
arvores e arbustos perdem parte
de suas folhas e geralmente nao
estdo em fase de brotamento de
flor e fruto. Ramos secos ou com
aparéncia doente devem ser eli-
minados para preservar a sau-
de da planta. Antes de realizar a
poda de arvores, mesmo dentro
do condominio, consulte se o seu
municipio possui uma legislagao
para isso.

REGA - antes de determinar a
quantidade e a periodicidade das
regas, ¢ importante conhecer bem

as suas plantas, pois cada uma
possui uma demanda especifica
e a dgua em excesso Ou escassez
podem ser prejudiciais. Em pe-
riodos de calor, devido a evapo-
racao, o aporte de agua deve ser
reforcado.

FERTILIZANTE - para obter
melhores resultados e assim ter
um jardim ainda mais belo, uma
boa estratégia é fazer a reposicao
de nutrientes na terra onde as
plantas estdo. Isso pode ser feito
comprando produtos em lojas
especificas ou mesmo artesanal-
mente com materiais organicos
oriundos da prépria poda do jar-
dim ou da coleta seletiva do con-
dominio.

LIMPEZA - é natural que o jar-
dim produza seus proprios re-
siduos, que ndo devem ser con-
fundidos com “sujeira’, pois tudo
isso faz parte da natureza: folhas
secas, frutas estragadas, galhos
secos, etc. Regularmente, esse
material deve ser recolhido. Tam-
bém é valido lembrar que a polui-
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¢d0 com outros materiais jogados
pelos condéminos a exemplos de
papéis, embalagens de produtos,
sacolas, devem ser terminante-
mente proibidos.

COMBATER PRAGAS - mesmo
com cuidados, as plantas podem
sofrer com o ataque de visitan-
tes indesejados: fungos e insetos,

principalmente, os quais devem
ser prontamente combatidos antes
que se alastrem. O tipo de combate
vai depender de qual agente esta
infestando o jardim, bem como a
intensidade do ataque. Para solu-
cionar, pode-se recorrer a remé-
dios organicos ou inorganicos, de
toxicidade variavel.

— recriando desde 1952 —

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizacéo
Telhados | Instalagéo Hidrossanitaria

Projetos de Arquitetura e Interiores

2502-9007
98592-1916 o

construtoracernigoi.com.br
) @cernigoi_construtora

Engenheiro Responsavel | Luiz Eduardo Cernigoi | CREA 90-1.00186-5
Rua Haddock Lobo 72, 105 | Estéacio | RJ | CREA 52-2-00013

=

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng° civil CREA-PB 3115/D

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELEIRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

/Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestoes de\
pautas, artigos, noticias
do segmento para: ) N

OistribigioGratuis

Jornal « Sindico

<9 ,)

A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

AGORA FICOU MUITO
MAIS FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

&Y TG
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e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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Guia de compras e servicos.

CONDOMINIO com proOBLEMAS DE INADIMPLENCIA?

o ||II|||I||II
—

« A legislagao proce vigente
cobranga mais rapida

idade da unidade i
e outros bens do devedor

de de Protesto Extrajudici

+ Possibili da Divida
Condominial

CONSULTE-NOS
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PROFISSIONAIS COM EXPERIENCIA PARA MELHOR ABORDAGEM E SOLUGAO
Geraldo Beire Simdes.
Geraldo Mercadante Simées
Rafael Reis Simbes
‘académico de direito

©(21) 2222.9457  (B(21) 99522.9457

B4 escritoriogbs@gmail.com

Rua Anfilofio de Carvalho n° 29, Sala 1018 - Castelo - Rio de Janeiro - RJ
CRECIR}-J4501

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:
Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamari@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br =
| |

SEGURANCA
B AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

= 3511-8558

interseg.ise@gmail.com
www.interseg.com.br

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO
CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS

a8 FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~ 964
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email: fakinstalacoes @ gmail.com

AGORA FICOU MUITO MAIS
FACIL ANUNCIAR ., . gyl

DE CREDITO E DEBITO i P it
(8 e %
Leigue agora e se cuforme
2270-2902

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

Assessoria Juridica
O — N

SERVICOS DE
_JASSESSORIA JURIDICA

&
A CONDOMINIOS
vADVOGADo: MARCOS BARBOSA VASQUES
Pos-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Publico

= Cobrangas extrajudiciais e agoes judiciais de cobrancga.
* Protestos. * Elaboracdo e atualizacao de Convengao
e Regimento Interno. * Elaboragao de contratos.
* Assessoramento em assembleias e na elaboracao de suas atas.
* Assessoramento na obtenc¢ao de CNP]J para condominios.

e D627 -3 796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com

Blogueador de Ar
. 2. BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE
Q‘?ipB

= 35%

NA CONTA DA CEDAE
. . TEL:(21)

g2
il o .
CCONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA RAMAL 3 2

. P Ko, 5. o e . s m )

FRESO)
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Uma fabrica de alegria

‘segura,coloridalelduravel-F 2
Rodovia Waéhington Luiz, 1375 - RJ
@ v 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

Cracha de Estacionamento
ORGANIZE SUA GARAGEM

SEGURANCA PARA O CONDOMINIO
MAIS CONTROLE NA GARAGEM
TRADICIONAL Conheca também
ou Com VENTOSA  CRACHA P/ MOTO
— e BICICLETAS
CONDOMINIO * COM 18
i L3-Com 18
~ (13) 3481-2472
™ (13) 98822-2035
AMOSTRA GRATIS

A ) APTO
\ \V 01
\
atendemos todo Brasil

www.cartaodeestacionamento.com.br

Desentupidora

* Instalacdes de gas » Limpeza
impermeabilizacdo e tratamento
de cisternas e esgotos.

. * Limpeza de caixa d'agua * Recuperacfio de Fachadas
. * Reformas em Gera fLim eza de caixa de gordura
J.A ARAUJO BB Geral * Limp g
ENGENHARIA BBAEU AR N DTl R ]

* Servicos de Impermeabilizagiio em geral

= (%]\Rl 98366-5068 / 3577-0594

L: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

Engenharia

= MANUTENCAO PREDIAL
== E REFORMAS
== :

PRI FACILITADO:

www.proarqreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

- IMPERMEABILIZACAO = PINTURA EXTERNA E INTERNA
- HIDRAULICA - LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
« TELHADO - REFORMAS EM GERAL

PROTECAO 24 HORAS

L

- VENDA - INSTALAGAO _
- CONTRATOS DE MANUTENCAO

Interfone - Antena UHF Digital
Pabx - Antena Parabdlica
ORCAMENTO E PROJETO SEM COMPROMISSO

2265-7002 - 2557-5168
-

HF Longit

equipamentos eletrénicos

- REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

TELEFONES

2580-9286 (=W

97041-0628 / 96479-3698

\ email: ra2@ra2.com.br J

Analise de
potabilidade e
financiamento
proprio

Engenharia

Restauracao de Fachadas
Manutencao Predial
Impermeabilizacoes
Pinturas em Geral
Telhados

VALORIZE
sSEU

PATRIVIONIO

—

—
—
—
—

@ (21) 2556-0231 / 2558-5419 = (21) 99152-2040 / 99911-6120

Av. Pedro 11, 284 - Casa - Sao Cristovao -
“ www. verticeenge.com.br s engenharia@verticeenge.com.br | admi1@verticeenge.com.br
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Limpeza e Manutencao Predial
ELMUTH /- 5

- [Constrbcoes &
~ | B3 KL\

+ REFORMAS DE FACHADAS ¢ TELHADOS
* HIDRAULICA E PINTURAS EM GERAL
+ RECUPERACAO ESTRUTURAL
+ LAUDOS TECNICO *AUTOVISTORIA
GERENCIAMENTO E FISCALIZAGAO
DE OBRAS COM EMISSAO DE ART.

©3624-6179 - 96442-35810

HELMUTHCONSTRUCAO @ GMAIL.COM

Pinturas e Reformas

i Construcoes,

Reformas e Pinturas
ASA ENGENHARIA 35 Anos DE EXPERIENCIA
. RESTI}URAQ()ES E PINTURAS + IMPERMEABILIZA(;{)ES E TELHADOS
* INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS * SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

AeYRNO°

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia

v Manutencao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacao de fachada
v Impermeabilizagcao v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Enderecgo: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 — Férum de Ipanema

© 2523-4040

Reforma de Condominios e Residéncias
Reforma Geral | Fachadas | Impermeabilizacéo | Telhados
Instalagao Hidrossanitaria | Projetos de Arquitetura e Interiores

— recriando desde 1952 — 2 502 -9007
1R 98592-1916 o

construtoracernigoi.com.br
@ @cernigoi_construtora

Engenheiro Responsavel | Luiz Eduardo Cernigoi | CREA 90-1.00186-5
Rua Haddock Lobo 72, 105 | Estéacio | RJ | CREA 52-2-00013

Pinturas e Reformas

IRAID/AIR
ENGENHARIA
30 ANOS

* MANUTENGAO PREDIAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS )

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas >

\ radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

2 / 2524-3445 © 96418-7249

©96448-4463 + 3254-4467

seu guia de bons negoécios

Pinturas e Reformas

CONDOMINIOS

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS

ORGCAMENTO GRATIS

eFachadas *Impermeabilizacoes
ePinturas em Geral * Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

X sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Prépria)

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
CRG

72290-6302 EE=v—2290-8356

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

RESTAURAGAO DE FACHADAS
AUTOVISTORIA

1 3860-0348 /| 97967-6222

Thon

SERVICOS E REFORMAS

IMPERMEABILIZACAO
TELHADO REFORMAS / RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

Distribuigio Gratuita

Jornal » Sindico

NAD SE ESCONDA

LU

FACHA REFORMAS itda |

[ avel tecnico no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng° civil CREA-PB 3115/D ¥

b= B

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

FAZ A DIFERENGA

NAO PERC

On-Leine (O99

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

A TEMPO
666-9309
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Condominio pode exigir transporte
de pets restrito a elevador de serwgo

mbora seja um tema qua-

se sempre envolto em uma

certa polémica, a permis-
sd0 para a existéncia de animais
de estima¢io em condominios
ja é algo pacificado por reitera-
das decisoes judiciais favoraveis
a presenca deles. Portanto, dis-
cutir se pode ou ndo pode ter
um cachorro ou gato ou outro
bichinho no prédio ja nao ¢ mais
o foco das ateng¢des, uma vez que
ja se tem o entendimento legal
de que ndo ha impedimentos.
As regras que regem a convi-
véncia dos pets junto aos de-
mais conddéminos - humanos
- é quem ainda sdo motivos de
algumas confusoes, pois ndo ha
padronizacio e cada edificio cria
seu proprio regimento interno.
A partir de demandas individu-
ais, algumas questdes sensiveis
sdo levadas a apreciagdo de ju-
ristas, em instancias superiores,
e suas sentengas passam a servir
de modelo para orientar a con-
duta de outros condominios,
por modelo.
Um exemplo disso é o que diz

respeito ao transito de cdes em
elevadores. O sindico profissio-
nal Augusto Morais, atuante na
cidade de Recife (PE), comenta
o tema. “O bom senso deve pre-
valecer, existem regras que sdo
razoaveis e as que ndo sdo. Por
exemplo, exigir que todo tutor
carregue seu animal no colo nao
¢ razoavel, porque o cdo pode
ser pesado, ou a pessoa pode
ter mais de um cdo, ou pode
ter uma limitagdo fisica que o
incapacite de suspender o cio,
dentre outros motivos e alguns
condominios ainda insistem
nessa norma embora ja existam
decisdes judiciais contrérias’,
exemplifica.

“Por outro lado, ha regras que
sdo sim razodaveis e nao acar-
retam nenhum prejuizo, como
por exemplo transportar o ani-
mal de estimagdo apenas nos
elevadores de servico e poupar
0s sociais”, comenta Morais. Ele
ressalta, entretanto, que a distin-
¢do ¢é vilida apenas para quan-
do ha os dois tipos de elevador
(de servigo e social). Se o prédio

s possuir um tipo de elevador,
o tutor ndo pode ser proibido
de andar com seu animal nele,
desde que o mesmo esteja com
a guia.

Em fevereiro, a 36 Camara de
Direito Privado do Tribunal
de Justica de Sao Paulo (TJSP)
manteve multa aplicada a mora-
dor de prédio que, descumprin-
do regulamento interno, circula-
va com animal de estimagdo no
elevador social. Ele devera pagar
a multa prevista no regimento,
fixada em R$ 249,50.

O condominio demonstrou que,
por diversas vezes, o réu desobe-
deceu a regra estipulada em as-
sembleia que proibe a circulacio
de animais no elevador social,
exceto em condi¢des excepcio-
nais e com prévia autorizagdo.
Apesar de ter sido advertido so-
bre a violagdo do regimento, ele
continuou com os mesmos habi-
tos e foi multado. Na apelagio, o
morador alega que é idoso e que
fazia “uso esporadico do ele-
vador social” por conta de sua
condicéo.

Em seu voto, o relator da ape-
lagdo, desembargador Arantes
Theodoro, afirmou que “exis-
tindo textual proibicdo naquele
sentido e tendo o autor a viola-
do, o condominio tinha direito
e obrigacdo de agir conforme a
previsio do regulamento inter-
no”. Para o magistrado, o mora-
dor “néo tinha essa excepcional

autorizagdo para usar o elevador
social para transportar o animal,
tendo ao assim agir, destarte,
violado o regimento interno” e
que a afirmacio de sua condi¢io
especial ndo é valida, uma vez
que “o regulamento a todos sub-
mete, sem conferir tratamento
diferenciado por conta daquela
sorte de circunstincias’.
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