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HIGIENIZAGAO DE AREAS COMUNS PRECISA
SER REFORI;ADA DURANTE PANDEMIA

abltualmente, todo con-
Hdommlo j&  mantém

uma rotina de cuidados
com a limpeza de suas areas co-
muns, mas ¢ fato que em tem-
pos de pandemia - como a que
ora estamos atravessando - ela
deve obedecer a critérios ainda
mais rigorosos. Reconhecendo
a seriedade que o contexto atual
impde, o sindico precisa orien-
tar e fiscalizar seus funcionarios
no que tange as medidas pre-
ventivas de higienizacao.
Veja a matéria na pagina 06.
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Portaria remota é
alternativa para prédios
que buscam economia

COTIDIANO

Comunicagao com
funcionarios é fundame
em tempos de crise

3254-4467

sittacontato@gmail.com

BEM ESTAR (3

Como reconhecer
0S sintomas
da Covid-19

sittarefarmasprediais.com.br
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Inadimpléncia
crescente € observada em
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AGORA VOCE
PODE ENCARTAR
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DE SUA EMPRESA.
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NossA MENSAGEM

Chegamos a maio depois
de semanas muito turbu-
lentas. O ultimo més com
certeza foi de provagdes para a
maioria dos sindicos de todo o

Brasil, os quais se viram a fren-
te de desafios nunca antes expe-

rimentados. Afinal, a situagdo a
qual o pais agora vivencia é tam-
bém inédita, nunca antes vista,
0 que requer — por parte de ab-
solutamente todos — resiliéncia.
A pandemia de Covid-19 atirou
nos bragos dos sindicos proble-
mas de multiplas vertentes, e
de uma vez s6: como reforgar
a limpeza do prédio? Como ge-
renciar os funcionarios? Como
lidar com a inadimpléncia?
Como mediar os conflitos da
convivéncia entre vizinhos?
Sim, pois com tanta gente pas-
sando mais tempo em casa ¢
natural que esses também au-
mentem...

Nesta edi¢do do Jornal do Sin-

dico, setorizamos algumas
discussdes para facilitar o en-
tendimento acerca de duvidas
comuns agora, enquanto dura a
crise do Coronavirus: finangas,
manutengdo, administragdo, co-
tidiano, seguranca... Buscamos
abordar temas que estdo afligin-
do gestores de condominios em
questdes praticas do dia a dia na
administracao de seus prédios.

Além disso, em nossa maté-
ria Especial, trouxemos um
exemplo de solidariedade que
demonstra a for¢ca dos condo-
minios na sociedade: varios he-
mocentros espalhados pelo Bra-
sil estdo recorrendo a prédios
residenciais para realizarem

campanhas de doagdo de san-
gue e assim poderem estabilizar
estoques durante a pandemia.
Sdo historias assim que nos
mostram que, embora haja tan-
tas dificuldades a serem supera-
das atualmente, o caminho para
atravessar uma crise tdo grave
quanto a atual é sem duvidas a
unifio. E hora de deixar de lado
as diferengas, seja elas de que
natureza forem, pois o que im-
porta ¢ permanecer unido em
prol de um objetivo comum:
cuidar um dos outros.
Desejamos a todos 0s nossos
leitores um 6timo més de maio
e uma excelente leitura!

INDICADORES ECONOMICOS
Pouponca anfiga (1) | (%) | 0,5000%
Pouponca (2) (%) | 0.2871%
TR (% | 0,0000%
TILP (%) | 04678
FGTS (3) (%) 0,2466
SELIC-Déb Fed (4) | (o) | 0,40
UPC *** (%) 23,54
Saldria Minimo (RS)] 998,00
Saldrio Minimo SP (5) | (R3)| 1.163,55
UFIR (6) &) -

0,50 0,5000% | 0,5000% | 1,51
0,26 0,2588% | 0,2446 | 0,76
0,00 0,0000% | 0,0000% | 0,00
04284 | 04007 | 04284 | 1,26
0,25 0,2466 | 0,2466 | 0,74
0,38 0,29 0,34 0,01
23,54 23,54 2354 | 0,00
1,039 1.045 1.045 4,71
1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55| -

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
3,89 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
581 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
544 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, cartfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
471 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de

o 27/10/00 — dltimo valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo

extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em

circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboracao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br
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VISITA TECNICA SEM
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* Restauracao de Fachadas
* Manutencao Predial

* Impermeabilizacoes
* Pinturas em Geral
* Telhados

Av. Pedro I, 284
“® www.verticeenge.com.br =

SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

'DVDGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

Iés-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Publico

* Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranga,
* Protestos. = Elaboracdo e atualizacao de Convencgao
e Regimento Interno. = Elaboracao de contratos.
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™

\._

.

CREA-RJ

Ry

N~
-
. -
.-
N -
N

]

(21) 2556-0231 / 2558-5419 © (21) 99152-2040 / 99911-6120

- Casa - Sdo Cristovédo - RJ
engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

PROJETO
EXECUCAO
MANUTENGCAO

DE JARDIM

&\/

=

(O (21) 99621-5916 | (21) 97204-1964%
www.equipegarden.com.br




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

B E M ESTAR Por Redacéo |

COMO RECONHECER A COVID-19

opularmente entre leigos
P— e até mesmo na midia —

observa-se uma certa con-
fusdo entre o que é Coronavirus
e o que é Covid-19. A distingdo é
simples: o primeiro termo se re-
fere a0 microrganismo causador
do segundo, isto é, o novo Coro-
navirus (nome cientifico SARS-
-Cov-2) é o virus que provoca a
doenca chamada Covid-19.
Esse virus estd circulando no
Brasil ha semanas e causando
imensos transtornos, além de
um alto indice de adoecimento
e 6bitos. Devido a transmissibi-
lidade, é indicado que os doen-
tes sejam isolados do convivio
com outras pessoas e, assim,
ndo repassem a doenga. Tam-
bém ¢ importante estar atento a
sinais de piora, os quais podem
demonstram um agravamento
do quadro e exigir a busca por
tratamento hospitalar.

Em virtude das condi¢bes men-
cionadas, é fundamental que to-
dos conhecam os sintomas rela-
cionados a Covid-19 para serem
capazes de reconhecerem-na em
si mesmos e pessoas de seu con-
vivio e assim tomarem medidas
cabiveis.

Por ser um virus respiratorio,
o novo Coronavirus pode pro-
vocar sintomas similares aos de
outras viroses deste tipo: coriza,
tosse, dor de garganta e espirros.
Ja diferenciando a Covid-19,
temos dois sintomas mais es-
pecificos que ndo costumam
ser comuns em outros quadros
e podem ajudar a identificar a
doenca: abolicdo do olfato e do
paladar. Verificou-se que, com
frequéncia, os infectados sofrem
com uma brusca diminui¢do
desses dois sentidos.

Saindo do sistema respiratorio e
indo para o gastrointestinal, um

outro sintoma que pode acome-
ter os contaminados com Coro-
navirus é a diarreia, a qual pode
ser ainda acompanhada de nau-
sea e vomitos. Observou-se que
essa fase geralmente vem antes
do surgimento dos sintomas
respiratorios.

Outro sintoma, menos comum,
¢ a conjuntivite, uma inflama-
¢do que se apresenta no olho em
forma de vermelhidao e coceira.
Além disso, de um modo geral,
os doentes se queixam de cansa-
¢o, dor de cabeca, dor no corpo.
A febre quase sempre esta pre-
sente e deve ser um motivo de
atencao.

Ao identificar tais sintomas ci-
tados, o individuo com suspeita
de Covid-19 deve se manter em
isolamento por pelo menos 14
dias, evitando contato fisico pele
a pele ou proximidade menor
que 1,5 metros com qualquer

Maio de 2020 | JornaldoSindico [EJ

VAMOS COMBATER 0 CORONAVIRUS

pessoa, objetos de uso pessoal
devem ser separados também.

Atencdo: o servico hospitalar
s6 deve ser procurado quando
ha agravamento na evolugido da
doenga. Como identificar se isso
estd ocorrendo? Desconfie se a

febre é alta e ndo cede com anti-
térmicos, se o mal estar o impe-
de de realizar atividades simples
como tomar banho ou arrumar
0 quarto e, principalmente, se
ha dor no peito ou esfor¢o para
respirar.

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO
* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO

Analise de
potabilidade e

financiamento
proprio

TELEFONES

2580-9286

97041-0628 / 96479-3698

Orgcamento

sem
compromisso

email: ra2Z@ra2.com.br

ASA ENGENHARIA

Construcoes, Reformas e Pinturas

Construcodes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

’ REST!}URAQ()ES E PINTURAS IMPERMEABILIZﬂQQES E TELHADOS
* INSTALAGOES DE PISOS E AZULEJOS « SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

Jornal e Sindien

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU CONDOMINIO VAI FICAR MAIS FACIL
Assinando o JORNAL DO SINDICO vocé recebe no seu endereco,
o mais completo veiculo de comunicaciio na drea condoninial.
ASSINE AGORA!

Distrituigis Grstuits

Para obter outras informagées entre em contato:

Tel.: (21) 2210-2902
e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
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ESPECIAL r. Redagao |

Portaria remota e alternativa para
predios que bhuscam economia

folha de pagamento de
Afuncionérios ¢ a despesa

que mais absorve recur-
sos do condominio e nela estdo
incluidos os custos despendidos
com porteiros. Para que possa
funcionar 24 horas por dia, a por-
taria demanda no minimo quatro
profissionais que se alternam em
turnos diurnos e noturnos. So-
bre o saldrio dos que trabalham
de madrugada é ainda acrescido
o adicional noturno, o que vem a
sobrecarregar ainda mais os gas-
tos com pessoal.
Vivendo a atual temporada de
crise financeira que o pais enfren-
ta, muitos sindicos se empenham
em planejar e executar estratégias
que ‘enxuguem” as despesas do
condominio, de modo a baratear
as taxas ou - pelo menos - conge-
lar o seu valor, adiando reajustes
que possam aumentar a inadim-
pléncia. Dentre as medidas que

podem ser tomadas, estd a adogéo
da portaria remota em substitui-
¢do total ou parcial dos porteiros.
Como funciona esse sistema? Ha-
vera o controle o prédio a distan-
cia, 24 horas por dia, utilizando
cameras cujas imagens gravadas
serdo enviadas as centrais de mo-
nitoramento, onde profissionais
especializados estardo a todo mo-
mento vigiando a movimentagdo
do local.

A compra e instala¢do dos equi-
pamentos requer investimento,
mas - ao se colocar na ponta do
lapis - percebe-se que esse gasto
se dilui e consiste em uma econo-
mia quando comparado & manu-
tencdo de funciondrios, implican-
do em uma redugdo de 50% até
60% dos custos com pessoal.
Além da economia, outro dife-
rencial da portaria remota é a
seguranga. Com frequéncia, por-
teiros sdo rendidos por bandidos

armados que conseguem acessar
o interior do condominio e pra-
ticar crimes. No caso do moni-
toramento remoto, ndo hd essa
possibilidade, pois nido ha nin-
guém vulneravel na guarita que
possa ser agredido. Nao ha risco
da guarita ficar sozinha enquanto
o porteiro utiliza o banheiro ou
mesmo quando dorme em servi-
¢0, 0 que ndo é raro acontecer.
Todo o trabalho é feito a dis-
tancia, mas funciona da mesma
forma que faria um porteiro pre-
sencial: o visitante interage com
o porteiro pelo interfone infor-
mando seu nome e dados cadas-
trais para acesso. O porteiro entra
em contato com o proprietario do
apartamento para onde o visitan-
te deseja ir e pede a autorizagao.
Ap6s confirmagdo do morador, a
entrada é liberada.

A TtaBrasil, empresa de gestdo
imobilidria especializada em so-

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

lucdes para condominios, é uma
das que fornecem esse tipo de
servico. “Os moradores sio ca-
dastrados com fotos, identificagdo
biométrica e também recebem
um controle remoto anticlona-
gem para acesso com veiculos.
Além disso, os registros de aces-

so com dudio e video sdo cadas-
trados e arquivados em relatorios
completos, 0 que permite que
os condéminos monitorem seu
prédio e seus filhos pela internet
ou por aplicativos de celular, por
exemplo’, afirma representante da
empresa.

Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria -

3 4% CAIXA D'AGUA POLUIDA
> SAUDE EM PERIGO!"!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * EAC_.‘TER!AS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem

obrigatdriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

2] Siiavacona

INTERNACIONAL LTDA.
FPIOMNEIRA EM mmum HIDRAULICA =
Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140  WWW.cilconservadora.com.br

e-mail: contato@cilconservadora.com.br

Fundada em 1973
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Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

= 22201512 / 2524-3445 © 96418-7249

* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAO DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGDES HIDRAULICAS
* INSTALAGDES ELETRICAS

maisde 2000 '

obras executadas

radarengenharia@gmail.com

®

A3 30

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia
v Manutengao Predial v/ Pinturas e reformas
v/ Recuperacao de fachada
v Impermeabilizacao v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Férum de Ipanema

© 2523-4040

AUTOVISTORIA

THOR

SERVICOS E REFORMAS

RESTAURACAO DE FACHADAS

IMPERMEABILIZACAO
TELHADO REFORMAS / RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 /| 97967-6222

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.
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Jurisprudéncia

STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1169865 DF
2009/0237862-0 (STJ)

DATA DE PUBLICAgAO 02/09/2013
Ementa: CONDOMINIO EDILICIO. RECURSO ES-
PECIAL. QUORUM PARA ALTERA(;AO DO REGI-
MENTO INTERNO DE CONDOMINIO. MATERIA
QUE DEVE SER DISCIPLINADA PELA CONVEN-
CAO DE CONDOMINIO, COM A VIGENCIA DA LEI
N. 10.931 /2004, QUE ALTEROU A REDACAO
DO ART. 1.531 DO CODIGO CIVIL , CONFERIN-
DO, NO PONTO, LIBERDADE PARA QUE A CON-
VENQAO CONDOMINIAL DISCIPLINE A MATERIA.
ADMISSAO DE ALTERACAO DO REGIMENTO IN-
TERNO POR MAIORIA SIMPLES DOS CONDOMI-
NOS, EM INOBSERVANCIA A NORMA ESTATUTA-
RIA. DESCABIMENTO. 1. O art. 1.333 do Codigo
Civil , ao dispor que a convencao que constitui o
condominio edilicio torna-se, desde logo, obriga-
toria para os titulares de direito sobre as unida-
des, ou para quantos sobre elas tenham posse
ou detencao, nao tem, assim como toda a ordem
juridica, a preocupacao de levantar paredes em
torno da atividade individual. E intuitivo que nao
pode coexistir o arbitrio de cada um com o dos
demais, sem uma delimitacao harmonica das li-
berdades, por isso, na verdade, o direito delimi-
ta para libertar: quando limita, liberta. (REALE,
Miguel. Licoes Preliminares de Direito. 27 ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2004, p. 64) 2. Com efeito,
para propiciar a vida em comum, cabe aos con-
dominos observar as disposicoes contidas na
convencao de condominio, que tem clara nature-
za estatutaria. Nesse passo, com a modificacao
promovida no art. 1.351 Codigo Civil , pela Lei n.
10.931 /2004, o legislador promoveu ampliacao
da autonomia privada, de modo que os condomi-
nos pudessem ter maior liberdade no que tange
a alteracao do regimento interno; visto que, a luz

dos arts. 1.334, lll e V, do Codigo Civil e art. 9°
da Lei n. 4.591 /1964, é matéria a ser disciplina-
da pela convencao de condominio. 3. No caso em
julgamento, a pretendida admissao de quorum
(maioria simples), em dissonancia com o previs-
to pelo estatuto condominial - que prevé maioria
qualificada (dois tercos dos condominos) -, resul-
taria em violacao da autonomia privada, principio
constitucionalmente protegido 4. Recurso espe-
cial nao provido....
STJ - RECURSO ESPECIAL RESP 1447223 RS
2012/0033997-8 (STJ)

DATA DE PUBLICACAO: 05/02/2015
Ementa: RECURSO ESPECIAL. CONDOMINIO.
AQAO ANULATORIA DE ASSEMBLEIA. ALTERA-
CAO DA CONVENCAO CONDOMINIAL. MODIFICA-
CAO DA FORMA DE RATEIO DAS DESPESAS. RES-
PEITO AO QUORUM LEGAL. ARTIGO 1.351 DO
CODIGO CIVIL . CLAUSULAS DE IRREVOGABILI-
DADE E IRRETRATABILIDADE. INSUBSISTENCIA.
CONVEN(;AO DE CONDOMINIO NATUREZA ES-
TATUTARIA. REGIME JURIDICO DO NOVO CODI-
GO CIVIL . APLICACAO IMEDIATA. 1. Obedecido
o quorum de 2/3 (dois tercos) exigido pela legis-
lacao de regéncia (artigo 1.351 do Codigo Civil )
para a alteracao da convencao condominial, va-
lida é a sua modificacao. 2. Insubsisténcia das
clausulas de irrevogabilidade e irretratabilidade
previstas na convencao por ensejar desarrazoa-
do engessamento da vontade dos condominos e
da soberania das deliberacoes assembleares. 3.
Legitima a eleicao da forma de rateio (na propor-
cao da fracao ideal) conforme a novel legislacao
(artigo 1.336, inciso I, do Codigo Civil de 2002 ).
4. Tendo em vista a natureza estatutaria da con-
vencao de condominio, que autoriza a aplicacao
imediata do regime juridico previsto no novo Co-
digo Civil , nao ha espaco para falar em violagao
do direito adquirido ou do ato juridico perfeito. 5.
Recurso especial nao provido.

*Fonte:www.jusbrasil.com.br
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* A legislagan processual vigente possibilita
cobranca mais rapida
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» Possibilidade de Protesto Extrajudicial da Divida
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E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcancaram a cotac3o de

&
‘ ‘ 4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por :’;ﬁ-;:u:;:
Pequenas Empresas & Grandes Negocios em trés quesitos: DO BRASIL
satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019 PR
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abitualmente, todo con-
Hdommlo ja mantém uma

rotina de cuidados com
a limpeza de suas areas comuns,
mas é fato que em tempos de pan-
demia - como a que ora estamos
atravessando - ela deve obedecer a
critérios ainda mais rigorosos. Re-
conhecendo a seriedade que o con-
texto atual impde, o sindico precisa
orientar e fiscalizar seus funciona-
rios no que tange as medidas pre-
ventivas de higienizagio.
Em primeiro plano, para se formu-
lar uma estratégia de prevengio
¢ preciso ter em mente algumas
informagbes prévias: 1) o novo
coronavirus, o qual da origem a
Covid-19, doenga que esta aco-
metendo pessoas em larga escala
em todo o mundo, é um virus de
altissima transmissibilidade, o que
exige, portanto, o isolamento so-
cial. 2) a transmisséo se da, princi-

palmente, por goticulas expelidas
pelas vias aéreas de individuos
contaminados, as quais podem
ficar ndo apenas suspensas no ar,
mas também impregnadas na pele
(especialmente das maos).
Sabendo disso, entdo, podemos es-
tabelecer alvos prioritarios: é pre-
ciso focar na higienizagao de locais
que sejam frequentemente tocados
pelas maos, tais como: magcanetas,
corriméos, balcdes, interruptores,
botdes de acionamento de eleva-
dores, leitores de biometria digital
ou outro que exija contato, tornei-
ras e valvulas de descarga de sani-
tarios, dentro de banheiros.

Um estudo publicado pela revista
cientifica “New England Journal
of Medicine” demonstrou a dura-
bilidade de sobrevivéncia do coro-
navirus em diferentes superficies:
aco inoxidavel: 72 horas; pléstico:
72 horas; papeldo: 24 horas; cobre:

e
CRG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

RODRIGUES
GONCALVES

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

4 horas; aerossolizada/poeiras: 40
minutos a 2 horas 30 minutos. Es-
sas informagdes reforcam, portan-
to, a necessidade de empreender
uma higienizagdo recorrente nos
principais locais.

Como limpar? O que “mata” o vi-
rus? Essa ¢ a pergunta que muita
gente se questiona e é também o
que levou muitas pessoas a faze-
rem estoques de alcool gel e dl-
cool liquido a 70% (esse deve ser
priorizado para a higienizacdo das
maos). Entretanto, é valido lem-
brar que essa ndo é a tinica op¢ao
para desinfectar superficies. A boa
e velha dgua sanitaria, um produ-
to de baixo custo e facil acesso,
bastante utilizado em limpeza do-
meéstica, pode ser utilizado na ma-
nuteng¢do do condominio. O CFQ
(Conselho Federal de Quimica) re-
comenda diluir 25 ml do produto
em um litro d'agua. Concentragdes

Blogueador de

Higienizacao de areas comuns precisa

ser reforcada durante pandemia

Fa V=

mais elevadas de agua sanitdria exi-
gem luvas.

Mais importante que o tipo espe-
cifico de produto (o qual pode ser
a citada agua sanitdria, desinfetan-
tes, sabdo, detergentes, sanitizan-
tes especiais) ¢ a regularidade da
limpeza, uma vez que devem ser
observados os prazos de sobrevi-
véncia do virus nas superficies, ja
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mencionados. Assim, a frequéncia
da limpeza deve aumentar, priori-
zando os locais de maior fluxo de
pessoas, especialmente o caminho
que o individuo faz desde a entrada
até os elevadores.

E vilido reforcar que, durante a
pandemia, todos os espagos de uso
comum devem ser fechados para
evitar aglomeragoes.

NA CONTA DA CEDAE

\

TEL: (21)

PIONEIRA EM mumq&u HIDRAULICA
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RAMAL 32

o instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrémetro no seu Condominio,

Empresa ou Inddstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
néo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagdes de
alimentacado dos reservatorios.

= Bl parte significativa de até 35%
AV o7 da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar”, & patenteado
mundialmente sob o n® MUB002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

72290-6302
E=— 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

- Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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Comunicacao com funcionarios é
fundamental em tempos de crise

esde o més de margo, com
Da decisdao da Organizac¢do

Mundial da Saide (OMS)
em decretar o status de pandemia
devido a disseminagido do corona-
virus, todo o mundo tem se mo-
bilizado na tentativa de deter esse
microrganismo e diminuir a velo-
cidade do contagio da doenga por
ele causada, a Covid-19.
Tal situagdo mudou drasticamen-
te a rotina dos brasileiros, de um
modo nunca antes visto. Tudo isso
visando a obediéncia principal
que ¢ a de diminuir tanto quanto
for possivel contatos interpessoais
proximos e, portanto, evitar aglo-
meragdes, uma vez que se sabe que
o virus da Covid-19 é transmitido
por goticulas de saliva expelidas
durante a fala e outras secre¢des
corporais que podem ficar fixadas
no corpo e superficies inertes.
O que as autoridades sanitarias pe-

dem é que todo cidaddo faca sua
parte e busque restringir o contato
com outras pessoas. Os condomi-
nios podem ajudar a evitar aglo-
merages e também a conscienti-
zar os seus moradores. A primeira
das medidas deve ser suspender as
reunides presenciais.

Foi o que fez a sindica Patricia Lei-
te, administradora de um residen-
cial em Porto Alegre (RS). “Quan-
do os noticiarios comecaram a
falar sobre medidas de contengio
e isolamento eu imediatamente to-
mei a iniciativa de suspender a as-
sembleia que tinhamos agendada
para o més de marc¢o, a qual ainda
néo foi remarcada’.

Além da suspensdo de reunides
condominiais, é importante que
seja igualmente vetada toda e
qualquer reunido dentro do pré-
dio. Para tanto, recomenda-se que
sejam fechados os espacos de uso

coletivo, tais como piscina, chur-
rasqueira, espago gourmet, qua-
dras poliesportivas, academias de
ginastica, saloes de jogos.

Os saldes de festas que trabalham
com agendamento prévio devem
desmarcar suas reservas e comu-
nicar os conddminos por escrito,
justificando que por motivo de
forca maior e pela seguranca sani-
taria da coletividade, aquela a¢do
esta sendo tomada. Novas reservas
ndo devem ser feitas até que a situ-
acio se normalize.

Além dessas medidas, ¢ funda-
mental que o sindico ou sindica
acompanbhe as atualiza¢des de no-
ticias sobre a pandemia de coro-
navirus diariamente em canais de
noticias com credibilidade, que
repassem informacdes de fontes
oficiais, para assim poder trans-
miti-las aos demais moradores.

E vélido espalhar pelo condomi-

o

nio avisos basicos de cuidados
com a propria higiene, principios
do isolamento, as regras tempo-
rarias do condominio e também
desaconselhando os moradores a

receberem visitantes. Para vencer
uma situagdo de crise como esta é
necessario que cada um faga sua
parte com responsabilidade e em-
patia.
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ALCOOL GEL

A higienizagdo das maos ¢ uma das
principais medidas para evitar a conta-
minagdo pelo novo Coronavirus. Além
de lavar com agua e sabao, uma ou-
tra maneira de proceder essa limpeza
¢é utilizar dlcool a 70%, em sua forma
liquida ou em gel, quando nao ha dis-
ponibilidade de realizar a lavagem con-
vencional numa pia.

Por isso, é recomendavel que os condo-
minios instalem dispensers de alcool
em gel em dreas comuns, tais como: a
entrada social e de servigo do prédio,
préximo ao portdo, ao dispositivo de
acesso por biometria e a catraca; proxi-
mo aos elevadores social e de servico do

subsolo e do térreo; proximo ao acesso
as escadas, bem como em outras dreas
de circulagdo e acesso de pessoas.

APARELHOS
ELETRONICOS

A Coordenadoria de Vigilancia em Saude
(Covisa) da Cidade de Séo Paulo langou
um comunicado com recomendacbes
para contencdo da covid-19 voltadas aos
condominios residenciais. Dentre outras
informagdes, o documento diz que é re-
comendavel eleger um funcionario, por
turno de trabalho, para usar o interfone e
telefone na estagdo de trabalho.

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

Deve-se higienizar tais aparelhos (que fi-
cam em constante contato com goticulas
de saliva), a cada turno de trabalho ou
sempre que houver alternancia de uso
com outra pessoa. E adequado seguir as
recomendacbes do fabricante para de-
sinfecgdo de equipamentos eletronicos
como computadores e laptops. Para fa-
cilitar a higienizagao do teclado de com-
putador/laptop, sugere-se a colocagao de
filme plastico sobre a superficie, o qual
precisa ser trocado no inicio de cada tur-
no de trabalho, ou sempre que houver al-
ternancia de uso entre pessoas.

USO DOS
ELEVADORES

Durante a pandemia, a aglomeragio de
pessoas em espacgos confinados é algo a
ser evitado o maximo possivel. Assim,
¢ recomendavel afixar cartazes dentro e
fora dos elevadores sociais e de servico,
orientando o uso mais adequado desses
equipamentos do condominio, a fim de
minimizar o risco de transmissdo de vi-
rus e contaminac¢io por Covid-19.

Sdo recomendagbes importantes: 1)
passar dlcool gel 70% antes e depois de
acionar o painel de controle do eleva-

dor e de pegar na porta dele (se esta
nao for automatica); 2) preferencial-
mente utilizar o elevador sozinho ou

com pessoas que habitam o mesmo
apartamento; 3) ndo entrar em ele-
vador cheio e ndo conversar dentro
do elevador, evitando espalhar goti-
culas de saliva pelo ambiente e em
suspensao no ar.

AD ALCANCE
DE TODOS

SEGURANCA

» RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS
o LIMPEZA DE PEDRAS E REVESTIMENTOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRIA

zn3511-8558

interseg.ise@gmail.com
www.interseg.com.br
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Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observagdes no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade
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impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.
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* Servi¢os de Impermeabilizaciio em geral
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Inadimplencia crescente e observada

ondominios nio sdo
empresas, nao visam ao
lucro e operam - quase

sempre - em um ténue balanco
entre o fluxo de receitas e des-
pesas mensais. Em um momen-
to de crise, como o que o pais
atravessa, preservar o equilibrio
financeiro do condominio pode
ser, sem davidas, um dos prin-
cipais desafios dos sindicos e
administradores.

Nessa perspectiva, a inadim-
pléncia vem atingindo indices
alarmantes em todo o territério
brasileiro, o que é preocupante
sobremaneira, uma vez que tal
agdo gera um efeito de reagao
em cascata, e toda uma cadeia
econdmica é afetada.

Via de regra, é inadimplen-
te aquele condomino que ndo
honrou seu compromisso apos
o primeiro dia a contar do ven-
cimento do boleto da taxa con-
dominial. Contudo, no cotidia-
no habitual dos condominios,
observa-se que muitos estabe-
lecem ainda um prazo de tole-
rancia, considerando “atraso’
somente apds o segundo més
acumulado de falta de paga-
mento.

Tal pratica é vista como uma
“cortesia” dos sindicos aos mo-
radores, dando-lhes um voto de
confianga para que regularizem
a situa¢do sem maiores transtor-
nos. Isso porque, como se sabe,
as vezes o atraso é cometido por

uma dificuldade momentanea e
ndo por uma negligéncia delibe-
rada.

Porém, ha os sindicos que op-
tam por seguir a risca os proto-
colos de cobranca. Esses foram
beneficiados com a atualizagdo
do Cdédigo de Processo Civil, em
2016, cujas regras para cobranca
ficaram mais duras.

E inegivel que as mudangas
promovidas na legislacdo fa-
cilitaram a vida do sindico e
reduziram a inadimpléncia: o
Coédigo Civil determina multa
de 2% e juros de até 1% ao més
para os valores atrasados. Esse
percentual mensal pode variar
conforme defini¢do da Conven-

em condominios do pais

¢do condominial. A partir do
primeiro més de inadimpléncia,
ja é possivel proceder com a co-
branga judicial.

O procedimento citado é o que
se pratica em uma situacdo
“normal” de inadimpléncia, po-
rém o questionamento que fica
¢é: nas circunstancias excepcio-
nais de estagnacao econdmica
em decorréncia da pandemia de
Covid-19, é plausivel agir com
“maos de ferro” para lidar com
a inadimpléncia que certamente
ocorrera ou ¢ mais razoavel ten-
tar flexibilizar o que for possivel?
Especialistas indicam que o ca-
minho conciliatdrio, neste mo-
mento, é mais inteligente que o

do rigor absoluto na cobranga,
pois ja fica evidente que em situ-
agdes extremas, com as pessoas
perdendo fonte de renda e pre-
cisando priorizar custos de sub-
sisténcia como a alimentagéo, o
pagamento da taxa condominial
deixa de ser uma prioridade.

O ideal agora ¢é tentar negociar.
E recomendada a suspensio de
multa e a cobranga dos juros, fa-
cilitando o pagamento e poster-
gando a cobranga judicial, prio-
rizando a conciliagdo interna. O
parcelamento de dividas é uma
alternativa a ser cogitada, mas
ndo deve ser aplicada a débitos
que datam de periodos anterio-
res a crise da pandemia.
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Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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Sindicos precisam adaptar formato
das “reunioes de condominio”

conten¢do da transmis-
sdo do novo Coronavirus
exigiu medidas de dis-

tanciamento social e isso pro-
vocou uma série de duvidas e
drasticas mudangas nas rotinas
dos condominios. Com tantos
problemas para resolver, surgiu
também a necessidade de reali-
zar reunides entre os condomi-
nos para deliberar sobre pautas
urgentes. Entdo, eis o dilema:
como promover assembleias
nesse contexto?

A situagdo soa paradoxal: se as
questdes do condominio exis-
tem justamente em decorréncia
- indiretamente — da obrigacao
do isolamento social exigido pe-
las autoridades sanitarias, como
o sindico conseguira convocar
uma reunido, que consequente-
mente causard aglomeracio de
dezenas de pessoas, expondo-as
a contamina¢io de uma doenca
infecciosa?

E vélido relembrar que nesse
contexto de reclusdo e distan-
ciamento social, muitas pessoas

passaram a desenvolver suas ati-
vidades profissionais e académi-
cas em casa, por meio da inter-
net, com a ajuda de aplicativos
de webconferéncia. De fato, tais
ferramentas facilitaram muitos
processos, mas serd que elas sdo
adequadas para a resolugdo das
burocracias do condominio?

E preciso cautela na hora de pen-
sar em testar pela primeira vez as
reunides remotas pela internet
neste momento, pois as decisdes
obtidas por esse meio podem vir
a ser questionadas e invalidadas
posteriormente,  acarretando
problemas juridicos, caso a Con-
vengdo condominial ndo preveja
a modalidade de assembleia por
webconferéncia (o que ocorre na
maioria dos condominios brasi-
leiros).

Em marco, a Associa¢do das Ad-
ministradoras de Bens Imoéveis e
Condominios de Sao Paulo (AA-
BIC) um parecer juridico a sin-
dicos, gerentes e representantes
da 4rea condominial destacando
que o voto virtual s6 podera ser

considerado caso o condominio
explicite essa possibilidade em
Convengao condominial.

A viabilidade da realizacdo de as-
sembleias virtuais permeia varias
questdes, dentre elas o fato de
que nenhum condémino pode
ser impedido de votar por razdes
técnicas, como dificuldade de
acesso a internet. “Embora nio
seja impraticavel, ainda existem
barreiras tecnoldgicas, legais e
de costumes a serem superadas’,
diz um trecho do documento es-
crito pela AABIC. Outro aspecto
a ser discutido é idoneidade dos
meios fornecidos para a coleta
dos votos: antes de propor essa
metodologia, o condominio pre-
cisa responder como sera feito de
forma segura.

Enquanto néo se viabiliza a pos-
sibilidade da “web assembleid”,
os problemas chegam e precisam
ser votados. Assim, a melhor sai-
da é tentar equilibrar os danos. O
sindico Paulo Miranda compar-
tilha a experiéncia que colocou
em pratica no residencial de 2
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torres que administra na cidade
de Recife (PE): “Optamos por fa-
zer a reunido ao ar livre e substi-
tuimos o saldo de festas pela qua-
dra poliesportiva, colocando as
cadeiras com uma distancia se-
gura entre elas e também foi soli-
citado que todos comparecessem
com mascaras, essa parte alguns

VAMOS COMBATER 0 CORONAVIRUS

nio aderiram, infelizmente nem
todos ainda tém consciéncia”. Ele
acrescenta que utilizou a caixa
de som e microfone do saldo de
festas para uma melhor comuni-
cagdo. “Acredito que nos sindicos
vamos ter nossa capacidade tes-
tada nesse momento, precisamos
ser criativos’, finaliza Miranda.
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