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9 DE JUNHO: DIA DO PORTEIRO
CUIDADOS PARA A PRDTEGAO DOS SEUS FUNCIONARIOS

les estdo presentes em

grande parte dos edificios
residenciais brasileiros e, em
muitos deles, conferem ao
condominio uma verdadeira
“identidade”, criando lagos e
construindo historias de afe-
to com os moradores mais

antigos: os porteiros! Esses
importantes profissionais tém
sua funcio merecidamente
homenageada no préximo dia
9 de junho, em que se celebra
no calendario nacional o “Dia
do Porteiro”.

Veja a matéria na pagina 03.
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NossA MENSAGEM

uscar manter-se informa-
B do sempre foi uma neces-
sidade importante para
aqueles que ocupam o cargo de
sindico. Todavia, na vigéncia da

crise que todos noés experimen-
tamos atualmente, fazer isso tor-

na-se absolutamente vital para o
funcionamento do condominio.
E em funcdo desse objetivo que
trabalha o nosso veiculo de co-
munica¢do! O Jornal do Sindico
reafirma, a cada més, a missdo a
qual vem defendendo ao longo
de décadas de histdria: a de le-
var a vocé€ sempre a informacao
util, no momento certo, servido
de apoio para uma administra-
¢do condominial mais eficaz e
responsavel.

Sabemos que os ultimos dias
ndo tém sido faceis. Diante de
circunstancias trazidas pela
pandemia de Covid-19, para as
quais ndo ha precedentes recen-
tes na historia recente mundial,

os sindicos se defrontaram com
novas responsabilidades que
vieram a se somar as antigas,
que ja ndo eram poucas.

Assim, considerando que — em
face da novidade que toda essa
situacdo traz — o nosso jornal
compreende que a forma que
temos de contribuir e ajudar ¢
reforcando nosso compromisso
de informar, sempre buscando
fontes atualizadas que possam
agregar mais conteudo e faci-
litar a rotina administrativa do
sindico.

Nesta edi¢do de junho, dentre
outras matérias que exploram
tematicas relacionadas a pan-
demia, trazemos uma entrevista

especial com Rodrigo Karpat,
advogado que é uma das maio-
res referéncias em Direito Con-
dominial no Brasil atualmente
para comentar alguns aspectos
importantes sobre 0 cenario que
tanto aflige os gestores nos dias
de hoje.

Além disso, nossas matérias de
Manutengdo ¢ Administragdo
abordam assuntos mais técnicos
pertinentes a rotina dos condo-
minios: cuidados com as facha-
das e o arquivamento de docu-
mentos, respectivamente. N&do
deixe de conferir!

Desejamos a todos 0s nossos
leitores, um excelente més de
junho. Seguimos juntos!

INDICADORES ECONOMICOS
Pouponca anfiga (1) | (%) | 0,5000%
Pouponca (2) (%) | 0.2871%
TR (% | 0,0000%
TILP (%) | 04678
FGTS (3) (%) 0,2466
SELIC-Déb Fed (4) | (o) | 0,40
UPC *** (%) 23,54
Saldria Minimo (RS)] 998,00
Saldrio Minimo SP (5) | (R3)| 1.163,55
UFIR (6) &) -

0,50 0,5000% | 0,5000% | 1,51
0,26 0,2588% | 0,2446 | 0,76
0,00 0,0000% | 0,0000% | 0,00
04284 | 04007 | 04284 | 1,26
0,25 0,2466 | 0,2466 | 0,74
0,38 0,29 0,34 0,01
23,54 23,54 2354 | 0,00
1,039 1.045 1.045 4,71
1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55| -

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para

6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
3,89 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
581 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
3,00 taxa é de 1%; (5) Sdo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
544 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, cartfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
471 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de

o 27/10/00 — dltimo valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo

extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em

circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico

Servicos de Assessoria
Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais
e acoes judiciais de
cobranca, Protesto,

Elaboracao de Convengao,
Contratos, Atas etc.

email: kamarl@uol.com.br
www.katiamariacarvalho.adv.br

VALORIZE

SEU

PATRIMONIO _ Iy
ORCAMENTO E '

VISITA TECNICA SEM
C OMISS0

* Restauracao de Fachadas
* Manutencao Predial

* Impermeabilizacoes
* Pinturas em Geral
* Telhados

Av. Pedro I, 284
“® www.verticeenge.com.br =

\._

SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

'DVDGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES

Iés-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Publico

* Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais de cobranga,
* Protestos. = Elaboracdo e atualizacao de Convencgao
e Regimento Interno. = Elaboracao de contratos.
* Assessoramento em assembleias e na elaboracao de suas atas.
* Assessoramento na obtencdo de CNPJ para condominios,

21 99627-3796

e-mail: mbvmarcao@gmail.com

™

.

CREA-RJ

Ry

N~
-
. -
.-
N -
N

]

(21) 2556-0231 / 2558-5419 © (21) 99152-2040 / 99911-6120

- Casa - Sdo Cristovédo - RJ
engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br

PROJETO
EXECUCAO
MANUTENGCAO

DE JARDIM
&\/

=

(O (21) 99621-5916 | (21) 97204-1964%
www.equipegarden.com.br




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

SEU CONDOMINIO Por Redagao |

——rapl - e

=om

| 1

les estao presentes em gran-
Ede parte dos edificios resi-

denciais brasileiros e, em
muitos deles, conferem ao condo-
minio uma verdadeira “identida-
de”, criando lagos e construindo
histdérias de afeto com os mora-
dores mais antigos: os porteiros!
Esses importantes profissionais

tém sua fungdo merecidamente
homenageada no préximo dia 9 de
junho, em que se celebra no calen-
dério nacional o “Dia do Porteiro”.
Além de destacar a relevancia do
trabalho desses funcionarios — os
quais sdo responsaveis, dentre
outras func¢des, pelo controle de
acesso de visitantes, encomendas

e correspondéncias, repasse de co-
municados, etc — a data é um bom
momento para reforgarmos reco-
mendagdes imperativas que devem
ser adotadas pelo condominio no
intuito de resguardar a seguranca
desse trabalhador e, em contra-
partida, também dos que mantém
contato com ele durante o perio-
do em que vivemos atualmente de
permanente risco bioldgico.
Sabendo que o novo coronavirus
(agente responsavel pela pande-
mia de Covid-19) é um micror-
ganismo altamente transmissivel
pelo ar e por contato fisico, alguns
cuidados devem ser tomados.
Confirma a seguir medidas que
o condominio deve implementar
nas portarias a fim de aumentar a
protecao dos seus funcionarios:

« Alcool a 70% - o empregador
deve disponibilizar aos porteiros
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9 DE JUNHO: DIA DO PORTEIRO - cuidados
para a protegao dos seus funcionarios

alcool liquido ou em gel nessa
concentragdo para que ele possa
regularmente fazer a higienizagdo
das mios, bancada e equipamen-
tos (interfone/telefone, computa-
dor, controle remoto, etc)

« Papel toalha - Deve ser forneci-
do papel descartavel também para
a finalidade da higienizagio.

» Mascaras - O condominio deve
fornecer mascaras descartaveis
ou de tecido em quantidade sufi-
ciente para que sejam trocadas no
intervalo de tempo adequado en-
quanto durar o turno de trabalho
do porteiro.

« Barreira fisica - O ideal é que o
porteiro fique sempre restrito em
sua propria guarita. Porém, para
os que trabalham em mesas no
hall do prédio, é interessante que o
condominio planeje uma solugido
razoavel de isolamento que barre

goticulas durante um didlogo en-
tre o porteiro e um interlocutor.
Um exemplo a se inspirar sdo as
chapas de acrilico instaladas em
caixas de supermercado atual-
mente.

o Roupas - Os porteiros devem
ser orientados a ndo usarem a
mesma roupa por mais de um dia.
Caso o condominio ndo oferega
uniformes em numero suficiente,
deve ser liberado o uso de roupas
proprias excepcionalmente neste
periodo.

« Evitar acessdrios — Os porteiros
devem ser orientados a nao utili-
zarem aderecos, tais como bro-
ches, distintivos, bottom, crachds
e até mesmo gravatas, os quais po-
dem servir de potenciais conduto-
res de virus. O mesmo se aplica a
acessorios de uso pessoal (corren-
tes, pulseiras, brincos, relégios).

* REFORMA E PINTURA DE FACHADA
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA

* IMPERMEABILIZACAO
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financiamento

proprio

TELEFONES

2580-9286

' 97041-0628 / 96479-3698

Orgcamento

sem
compromisso

email: ra2Z@ra2.com.br

e-mail:

ASA ENGENHARIA
Construcoes, Reformas e Pinturas

' RESTJ}URAQ()ES E PINTURAS IMPERMEABILIZAQ{)ES E TELHADOS
» INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS » SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS

« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS
= (21) 99866-6070 / 99312-5563

Construcoes,

Reformas e Pinturas
35 ANOS DE EXPERIENCIA

asaeng@gmail.com

NOSSO OBJETIVO E ATENDER AS
NECESSIDADES DE SEU CONDOMINIO

ADMINISTRAR SEU CUHPOMiHIU VAI FICAR MAIS FACIL
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Que a pandemia do novo corona-
virus trouxe mudangas na rotina
dos sindicos, isso é inegavel, mas é
fato que uns foram mais atingidos
que outros. A dimensdo desses
impactos, contudo, foi determina-
da com certeza por alguns fatores,
sendo os principais: o tamanho
do prédio, nimero de unidades
ocupadas e a populacio que ele
abriga.

Fomos em busca de dois exem-
plos que ilustram bem como os
efeitos da pandemia desafiaram,
em diferentes escalas, sindicos
de condominios de pequeno e
grande porte. O primeiro deles: a
servidora publica Cely Modesto,
29 anos, avalia que o periodo de
pandemia tem sido vivido de for-
ma razoavel no condominio por
ela gerido, o residencial Principe
da Paz, localizado no bairro Ban-
cérios em Jodo Pessoa (PB). Isso
ela atribui ao fato de o prédio ser
pequeno (apenas 10 unidades) e

estar esvaziado, pois 60% dos mo-
radores viajou no inicio da pande-
mia, em margo.

“Acredito que se tivéssemos uma
populagdo maior eu lidaria com
mais problemas, principalmente
de desgaste com os condéminos,
porque ¢é muito dificil convencer
as pessoas a obedecerem as nor-
mas de higiene e seguranga. Mes-
mo com tdo pouca gente no pré-
dio, ainda ha quem negligencie
os riscos’, relata Cely. Outra mu-
danca que demandou esfor¢o foi a
higienizagao, que se tornou mais
cuidadosa: “No momento em que
a funcionaria responsével por essa
tarefa estd executando a limpeza,
aviso a todos os condominos para
permanecerem dentro dos apar-
tamentos ou, se estiverem fora do
prédio, nio entrarem, para evitar
contato’, explica a sindica.

Outra realidade distinta enfren-
tou Julio César Guimaraes, sin-
dico profissional que atua em 4

residenciais verticais na regido de
Barueri (SP) e, somando os con-
dominios que administra, tem
atualmente 820 apartamentos sob
sua responsabilidade com uma
populagdo aproximada de 2.200
pessoas.

Julio destaca que, no seu caso,
o grande desafio foi lidar com a
paralisagdo de obras e reformas.
“No inicio bloqueamos tudo, con-
tudo fui surpreendido por duas
liminares judiciais que exigiam
que em 48h fossem liberadas
as reformas sob pena de multa.
Diante disso, tivemos que estudar
a liberagdo com restri¢oes rigidas
de circulagio e aglomeragdo den-
tro dos condominios, sob pena de
termos um efeito cascata de limi-
nares e com isso aumentar um po-
tencial risco juridico e financeiro
ao condominio’, relata o sindico.
Ele conta que tal flexibilizagdo
descontentou os moradores que
estavam em isolamento em suas

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

Pandemia impacta pequenos e grandes

condominios de diferentes formas

casas e reclamaram dos riscos da
circulagdo de pessoas e também
do barulho. Essa ultima queixa,
o sindico revela também ter sido
um desafio a ser gerido durante
a pandemia: “colocamos um ho-
rario reduzido para as reformas,
permitindo uma janela maior de
siléncio’ para quem estd em qua-

rentena. Intensificamos as campa-
nhas de bom senso para que nio
haja barulhos apds as 22h, em que
¢ instruido aos moradores colo-
carem feltros nos pés de mesas e
cadeiras, evitar deixar cair objetos
no chdo, colocar tapetes pela casa
para diminuir o barulho de passos,
entre outros’, explicou Guimaries.

2.9 CAIXA D’AGUA POLUIDA
> SAUDE EM PERIGO!"!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D’AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * EAC_.‘TER!AS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..
O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem

AR 30 @

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia

v Manutengao Predial v/ Pinturas e reformas
v/ Recuperacao de fachada

v Impermeabilizacao v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br
Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 - Férum de Ipanema

© 2523-4040

obrigatdriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob

pena de multa de até8.853.10 UFIRS
g Cil TE._- (21) "1-:.-' ‘--:?:"
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA Al— =31 35, n.“

Rua Padre Miguelinho. 36/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW c"'m"““fadﬂ"a com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundada em 18973  e-mail: contato@ecilconservadora.com.br

IRAID/AIR * MANUTENGAD PREDIAL
ENGENHARIA * RECUPERAGAOD DE FACHADA
e aoaN0S  * PINTURAS EM GERAL
oS - * IMPERMEABILIZAGDES
=1 | = * TELHADOS
N e & mTMﬁEs lllll[ﬂllljﬂns SERVICOS E REFORMAS
* INSTALAGDES FLETRICAS RESTAURAGAO DE FACHADAS IMPERMEABILIZACAO

maisde 2000 ' AUTOVISTORIA TELHADO REFORMAS / RETROFIT

obras executadas Visita Tecnica e Orcamento sem compromisso

email: thor.serv.ref@gmail.com
radarengenharia@gmail.com

, Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro
= 2220-1512 / 2524-3445 © 96418-7249 21 386&2.73053;:1955,95%;1”90 EJZITP 222

®




I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

SEG U RANGA Por Redagéo |

Instalacao de piso tatil deve atender
a recomendacoes da ABNT

undamentais para promover
Fuma sociedade mais inclusiva

e justa, medidas de acessibi-
lidade sdao um direito das pessoas
com deficiéncias (PcD). No que se
refere aquelas que possuem especi-
ficamente deficiéncia visual - sdo
cegas ou tém baixa visdo — o piso
tatil fornece a sinalizacdo adequa-
da para propiciar uma locomogio
mais segura e independente. Nes-
sa perspectiva, estabelecimentos
empresariais e residenciais devem
buscar implementar melhorias em
suas estruturas de modo a se adap-
tarem as demandas desse grupo de
pessoas.
E importante ressaltar que, no caso
de condominios residenciais, o
fato de nao existirem pessoas com
algum tipo de deficiéncia visual
habitando no prédio nio torna tal
instalagio desnecessaria, pois a
acessibilidade ndo se justifica ape-
nas para os moradores atuais, mas

também aos visitantes, eventuais
prestadores de servico e, também,
possiveis conddéminos futuros.
Logo, ¢ recomendével que todos
os edificios procurem fazer suas
intervenges o mais breve possivel.
O que ¢ o piso tatil? E um equi-
pamento incluido na regulamen-
tagdo prevista pela NBR 9050 da
Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), a norma brasi-
leira oficial sobre acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espacos e

uma série de caracteristicas e para
executar corretamente um projeto
desta natureza o ideal é buscar a as-
sessoria de uma empresa especia-
lista em acessibilidade. Assim sen-
do, entre os principais tipos estdo:
a) piso tatil direcional: trata-se de
um tipo cuja estrutura serve para
direcionar e orientar os passos do
pedestre, seu desenho consiste em
relevos lineares, regularmente dis-
postos.

b) piso tatil de alerta: ele dispde

equipamentos urbanos. Ele consis-

de desenhos que cumprem com a
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te basicamente em placas a serem
aderidas ao chio (em uma cor que
contrasta dele) que possuem rele-
vos por meio dos quais a pessoa
cega ou pessoa com baixo indice
de visdo pode se orientar e se lo-
comover de forma independente
pelo espago do prédio, seguindo as
rotas disponiveis.

E importante ter em mente que o
piso tétil e sua instalagdo possuem

fun¢io de alerta em meio ao tra-
jeto, com um conjunto de relevos
tronco-conicos.

Os dois tipos de piso tétil sdo ins-
talados de forma combinada, sen-
do um para orientar o percurso e
outro para orientar os pontos de
parada. Por exemplo: o piso tatil
direcional conduz o trajeto em um
corredor até a chegada ao elevador
e, na frente dele, a uma distancia

segura, o piso tatil de alerta, orienta
o0 usudrio onde ele deve se posicio-
nar. O mesmo se da em outros lo-
cais do condominio como rampas
de acesso, escadas, etc.

Além da técnica a ser empregada
na execucio do projeto em si, outro
aspecto a ser considerado na ins-
talagdo de pisos tateis que requer a
assessoria de um profissional qua-
lificado é quanto ao material que

compoe as placas desses pisos, isto
é, de que sdo feitos efetivamente.
No mercado, hé ofertas diversas:
concreto, borracha, inox, porcela-
nato, etc. Fatores como estética, du-
rabilidade e seguranga devem ser
avaliados em consonéncia a dispo-
nibilidade financeira do condomi-
nio, a fim de encontrar um termo
comum que viabilize a melhor rela-
¢d0 custo-beneficio.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020
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22 cidades brasileiras
170.000 exemplares/meés
1.200 anunciantes
Franquia 4 estrelas

As franquias alcancaram a :
cotacio de 4 estrelas no Guia Emprocac
de Franquias 2019/2020. As &
marcas foram avaliadas pela
Serasa Experian e por Pequenas
Empresas & Grandes Negocios

MELHORES
FRANGUIAS

em trés quesitos: satisfacdo do DO BRASIL
franqueado, desempenho e

qualidade da rede.

revistapegn.globo.com
/Melhores-franquias/noticia/2019 b

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!

MANUTENCAO PREDIAL
E REFORMAS

PAGAMENTO FACILITADO!

www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

* IMPERMEABILIZACAO = PINTURA EXTERNA E INTERNA
* HIDRAULICA * LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
 TELHADO * REFORMAS EM GERAL

FAZEMOS LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

CONDOMINIO com PROBLEMAS DE INADIMPLENCIA?
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GBS

* A legislagio processual vigente possibilita
ranca mais rapida

+ Imediata indisponibilidade da unidade imobiliaria
e-outros bens do devedor

+ Possibilidade de Protesto Extrajudicial da Divida
Condominial

CONSULTE=NOS

PROFISSIONAIS COM EXPERIENCIA PARA MELHOR ABORDAGEM E SOLUGAD
Geraldo Beire Simes
Geraldo Mercadante Simbes

Rafael Reis Simbes

acaddmcn de direilo
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Rua Aafilobio de Carvalho 8 29, Sala 1018 - Castedo - Ris de Janeiro - RJ
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~ LIMPEZA DE FACHADAS
s0 com empresa certificada

aparéncia externa da estru-
Atura do condominio tem

um impacto direto no valor
atribuido aos imdveis situados em
seu interior e, consequentemente,
nos respectivos precos de venda
ou aluguel. Afinal, quem quer pa-
gar caro para morar em um edifi-
cio de aspecto feio ou sujo?
A manutencio das fachadas deve,
portanto, constar nos cuidados
preventivos basicos agendados na
rotina do prédio, a fim de ndo ape-
nas preservar as estruturas, mas
também valorizar a estética dele.
Isso passa pela contratagio de
uma empresa especializada nesse
tipo de servigo, o qual ¢ or¢ado ge-
ralmente estabelecendo um preco
fixo por metro quadrado.
O sindico deve estar atento ao se-
lecionar profissionais para a exe-

cugdo da manutengio da fachada.
Um fato importante a ser consi-
derado é que os operarios da em-
presa devem ser habilitados para
trabalho em altura e devem, para
tanto, possuir certificacdo da NR-
35. Acima de 2 metros ja hd essa
exigéncia.

E vélido ressaltar o fator juridico
que, em caso de possiveis aciden-
tes ou falta de equipamentos de
protecdo, o sindico e o condo-
minio podem ser solidariamente
responsabilizados juntamente a
empresa a qual o trabalhador ser-
ve. Logo, é também obriga¢do do
contratante fiscalizar o andamento
dos processos.

Os equipamentos e meios quimi-
cos que serdo empregados para
remover as sujidades das fachadas
serao escolhidos a partir da analise

das caracteristicas de cada prédio.
Para isso, também é necessaria a
avaliacdo de especialistas, ndo é o
sindico quem escolhe.

A depender do material e do aca-
bamento da superficie externa da
edificagdo, sera escolhido o méto-
do: se utiliza escovagdo, jateamen-
to, se serd necessaria a aplica¢io de
algum produto quimico mais forte
ou s6 detergentes. O uso de agen-
tes inadequados pode acarretar
prejuizos, tais como corrosiao de
itens metalicos, ressecamento ex-
cessivo, descolamento de rejuntes,
manchas, arranhdes, etc. Assim,
deixe a cargo de um especialista a
deciséo.

O administrador de condominios
Cicero Dias acrescenta que o sin-
dico deve dedicar uma atencio
especial em relagdo & comunica-

R

¢do com os moradores durante o
periodo de limpeza da area externa
do prédio. “E importante informar
por meio de cartazes no elevador e
outros canais de comunicagdo as
datas em que haverd operdrios em
servico, detalhando os dias previs-
tos para cada andar’, orienta.
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Ele explica que tal medida é ne-
cessaria para que os condominos
evitem abrir as janelas durante a
realizacio da limpeza, evitando
possiveis danos, pois eventualmen-
te algum objeto pode se soltar ou
produto quimico pode ser disper-
sado.

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao
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apos o hidrémetro no seu Condominig,

A:} instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

72290-6302
E=— 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Empresa ou Inddstria, a passagem de ar,
antes registrada com se dgua fosse deixara de existir,
n&o mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
100% do ar acumulando nas tubulagdes de
alimentacado dos reservatorios.

= Bl parte significativa de até 35%
AV o7 da sua conta dagua é AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MUB002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

- Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br
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uarentena

demandam cuidados especiais

or se enquadrarem no cha-
Pmado “grupo de risco” — que

consiste nos individuos mais
vulneraveis as piores evolugdes da
Covid-19 - os idosos sao aqueles
que precisam de uma quarentena
mais rigida. Isso significa maior
resguardo e distanciamento social
para pessoas que ja ultrapassaram
o marco dos 60 anos, com a fina-
lidade de evitar a contaminagio
pelo virus.
Embora tais medidas rigorosas
sejam importantes e necessarias
visando a um bem primordial, é
sabido que as circunstancias as
quais ela submete o individuo
idoso também podem afetar sua
saude, sobretudo no que diz res-
peito a estabilidade emocional e
ao condicionamento fisico.
O Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica (IBGE) aponta
que pessoas entre 60 e 64 anos

representam 11,1% entre os 11,2
milhdes de brasileiros diagnos-
ticados com depressdo. Nesse
sentido, a saudade dos entes que-
ridos, como familiares, amigos,
vizinhos, pode abalar profunda-
mente o psicoldgico dos idosos,
podendo chegar a exacerbar qua-
dros de ansiedade e depressao.
Filhos e cuidadores devem estar,
portanto, atentos a sintomas de
tristeza excessiva e mudancas no
comportamento.

Outro aspecto a ser observado é
o condicionamento fisico, j& que
durante a pandemia, os idosos
sao orientados a sairem o minimo
possivel de casa, o que inviabiliza
a execugdo de uma rotina de exer-
cicios habitual. No entanto, isso
ndo deve ser motivo para abando-
nar de vez os cuidados com o cor-
po, sob o pretexto de “ndo adoe-
cer’, ha de se ter um equilibrio.

O educador fisico Renato Silva da
dicas do que pode ser feito den-
tro de casa. “Algumas atividades
podem ser realizadas pelos ido-
sos com o auxilio remoto de um
professor de educagdo fisica por
video, como alongamentos e au-
las de danga. Mesmo em aparta-
mentos com espaco reduzido, é
possivel desenvolver alguns des-
ses exercicios’, afirma.

O profissional, entretanto, faz um
alerta. “A atividade fisica faz mui-
to bem a saude e é um habito que
deve ser recomendado, porém
se o idoso ndo tinha o costume
de praticar, esse nao é o periodo
ideal para iniciar. O mais indica-
do ¢ aguardar por uma avaliagdo
médica prévia para se ter maior
segurancga’, orienta Silva.

Outro cuidado que se deve ter
com os idosos que estdo restritos
em domicilio é quanto a disponi-

bilidade de vitamina D: é funda-
mental tentar manter uma rotina
de exposigio ao sol todos os dias.
Areas mais extensas do corpo -
como bragos e pernas, devem ficar
despidas e expostas a luz solar por

15 minutos no periodo das 10h as
15h (melhor horério para obter os
beneficios da radia¢io UV na sin-
tese da vitamina D). Suplementa-
¢des s6 devem ser feitas com pres-
cricdo médica.

CASINHA
PETIT STANDARD

3

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

PLAYGROUND AQUARIUS
TOP FRESO

www.tuttishoprecomal.com.br

PRODUTOS PARA
MANUTENGAO E LIMPEZA

ACESSORIOS

v

¢ Fn2s

CAIXAS D'AGUAS,
ACESSORIOS E CISTERNAS

FORTLEV

© e 27715331 / 2772-3763
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DIGASI DICASI DIGASI Redagao com Assessoria
PLANTAS INTERNAS

O verde das plantas traz harmonizagio
mesmo aos ambientes indoor, tornando-
-os mais acolhedores e frescos. Tudo o que
precisa ser feito é saber escolher as mais
adequadas e que se adaptam melhor as
condig¢des oferecidas por dreas internas, a
exemplo de halls de condominios. Os cui-
dados dessas sdo diferentes daquelas que fi-
cam ao ar livre, uma vez que a luminosida-
de, o nivel de umidade e o pequeno espago
para suas raizes (ja que ficarao em vasos)
sdo fatores que influenciam diretamente na
sadde das plantinhas.

Para grandes projetos, recomenda-se a
contratagdo de uma empresa de paisagis-
mo, a qual fard um projeto ideal para o
espago. Porém, também ¢é possivel fazer
boas escolhas, ser a sua drea é limitada e o
interesse ndo é muito ousado, apenas agre-
gar um pouco mais de cor ao ambiente.
Confira algumas espécies que se adaptam
bem a lugares fechados: Anturio, Begonia,
Bromélia, Filodendro Cascata, Jade, Jiboia,
Langa de Séo Jorge, Lirios da paz, Minicac-
tos, Palmeiras Chamaedérea, Rafis, Rosa
de pedra, Sing6nio, Violeta e Zamioculca.

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

CAIXAS DE
GORDURA

A manutenc¢do periddica é a garantia de
que as caixas de gordura vdo exercer sua
fungio perfeitamente, que é a de destinar
os residuos descartada pelas unidades e
areas comuns entre nos sistemas aerobios
e anaerdbios da tubulagdo, afim de ndo
provocar entupimento e a contaminacao
da rede de distribui¢do de agua. Para tanto,
esse equipamento deve ser rigorosamente
limpo pelo menos a cada dois meses.

Uma caixa de gordura em condigdes corre-
tas ndo pode ter vazamentos e possuir tam-
pas removiveis. Elas devem ficar instaladas
ou construidas em locais de facil acesso e
ter boas condicoes de ventilacdo. A fungio
desse equipamento é realizar um trabalho
de filtragdo de particulas que podem obs-

truir a tubulagdo do esgoto. Se ndo hd
obediéncia ao calenddrio de manuten-
¢Oes, pode haver entupimento e conse-
quéncias bastante desagradaveis.

INSTALACOES
ELETRICAS

Na tentativa de economizar, alguns
sindicos podem incorrer no grave erro
de optar por fazer uso de materiais de
procedéncia duvidosa e mio de obra
desqualificada na hora de realizar repa-
ros no sistema elétrico do condominio,
porém o barato pode sair carissimo. A
“economia” pode ser o gatilho para cur-
tos-circuitos e até incéndios, podendo
levar a sérios prejuizos materiais e hu-
manos no condominio.

A qualidade do material deve ser ob-
servada: fios e cabos elétricos devem
ter condutor em cobre com 99,99% de
pureza, garantindo assim a condugio de
energia com as menores perdas possi-
veis e maxima seguranga. Para cada bi-
tola (espessura do fio ou cabo) hd uma
resisténcia elétrica minima a ser segui-
da. E possivel identificar o tipo de cabo
por meio de uma gravagio impressa na
parte externa do fio, onde estd descrita a
especificagio, inclusive o logo do Inme-
tro e certificacdo. E preciso também ficar
atento se a embalagem do produto traz
todas essas informagoes.

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO

PORTAO
AUTOMATICO

FROTA PROPRIA

FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA

ANTENA COLETIVA
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i Reformadora de construgdo AraljoLida

» RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS
o LIMPEZA DE PEDRAS E REVESTIMENTOS
* PISOS POLIDOS E INDUSTRIAIS

+ IMPERMEABILIZACAO

B+ TELHADOS EM GERAL

o LAUDOS TECNICOS

INFRAVERMELHO " ‘ cafachadas.com
CAMERAS COLORIDAS 0.9 NS
MONITORES PROFISSIONAIS [ Ut L e

= 3511-8558

interseg.ise@gmail.com
www.interseg.com.br

964098660

* Instalacdes de gds * Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.
* Limpeza de caixa d'agua Ruuptrauu de Fachadas

* Reformas em Geral * Limpeza de caixa de gordura

* Limpeza e desobstrugio de tubulagies
* Servi¢os de Impermeabiliza¢io em geral

JA ARAUJO
ENGENHARIA

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcdo das observacgoes no Laudo Técnico de Inspecao Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

By 32135-2600 / 96431‘3‘ 10

= (21) 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidoraa hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COP/

fakinstalacoes@gmail.com



I Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902

ENTREVISTA ror redageol
Rodrigo Karpat: Autonomia e novos desafios
dos sindicos no contexto da pandemia

ma crise generalizada
como a que se vive atu-
almente em diversos am-

bitos é o momento de se colocar
as necessidades coletivas a frente
dos interesses individuais. E o
que pondera o advogado Rodri-
go Karpat, referéncia no Direito
Condominial no Brasil, nosso en-
trevistado especial desta edicio.
Confira!

JORNAL DO SINDICO - No
contexto da pandemia, um dos
decretos presidenciais incluiu
academias na categoria de servi-
¢os essenciais com autorizagao
para voltarem a funcionar. No
entanto, alguns estados ja ma-
nifestaram contrariedade a essa
medida. Como fica a autoridade
dos condominios nessa questio?
RODRIGO KARPAT - Estamos
vivendo um verdadeiro estado de
exce¢do por causa da pandemia
que atinge o mundo todo. Dessa
forma, as regras precisam ser ade-
quadas a nova realidade para que

atendam aos anseios da socieda-
de e, principalmente, para que se
preserve o bem maior, a vida. A
situa¢do atual é compativel com a
alta quantidade de Medidas Pro-
visorias do Executivo, as quais
sdo impostas em detrimento ao
processo normal de elaboragdo
de leis pelo Legislativo, e neste ce-
ndrio precisamos primeiramente
considerar a decisdo do STE, que
no julgamento da A¢ao Direta de
Inconstitucionalidade de relato-
ria do Ministro Marco Aurélio, a
qual garantiu a prefeitos e gover-
nadores determinarem medidas
para o enfrentamento ao coro-
navirus. Assim, se houver decre-
tos por parte o governo estadual
em sentido contrario ao Decreto
Presidencial, o primeiro devera
ser seguido. O sindico deve se-
guir a determina¢do municipal
prioritariamente se houver. Na
auséncia a estadual e, na seguén-
cia, a federal.

JORNAL DO SINDICO - O
sindico pode determinar se abre
ou se sustenta o fechamento de
salas de ginastica/academias do
prédio?

RODRIGO KARPAT - Quanto
a posi¢cdo do condominio, en-
tendo que mesmo no caso do
decreto presidencial que inclui
as academias como essenciais, 0
sindico tem autonomia sim, para
dentre as circunstancias encon-
tradas (que vao desde a ventila-
¢do do local, numero de usua-
rios, espago fisico, dentre outros)
optar em manter a academia do
prédio fechada, ou submeter a

sua utilizacio a condi¢oes restri-
tivas, como, por exemplo, abrir a
utilizagdo para uma ou duas pes-
soas por vez.

JORNAL DO SINDICO - Ou-
tra novidade advinda por meio
de decretos ¢ a exigéncia de mas-
caras, algo que nenhuma con-
venc¢do condominial previa, pois
vive-se atualmente uma situa¢do
sem precedentes na historia re-
cente do pais. Como os sindicos
devem proceder no que tange a
obrigacio desses itens?
RODRIGO KARPAT - Os con-
dominios devem inicialmente
comegar com as medidas edu-
cativas, essas poderdo ser sufi-
cientes para a conscientizacao
dentro dos prédios, pois natural-
mente as pessoas devem passar
a utilizar as mascaras em todos
os locais, visto que serd a nossa
realidade nos préximos meses.
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Porém, se mesmo assim houver
o descumprimento dessa regra,
antes das san¢des condominiais,
o infrator podera sofrer sangoes
por parte do Poder Publico em
fungdo dos Decretos (tanto es-
taduais, quanto municipais)
que vém sendo promulgados
nos ultimos tempos. No dmbito
condominial, o infrator deverd
ser notificado e posteriormente
multado com base no Art. 1.336,
IV do Coédigo Civil.

JORNAL DO SINDICO - Den-
tro da sua experiéncia juridica
no nicho condominial, qual estd
sendo o principal desafio do sin-
dico de condominio no contexto
da pandemia de coronavirus?
RODRIGO KARPAT - Os sin-
dicos tém sofrido demais neste
momento, separo os problemas
em dois grandes grupos, convi-
véncia e gestdo. Quanto a con-

VAMOS COMBATER 0 CORONAVIRUS

vivéncia, o que se observa é que,
mesmo em época de pandemia,
muitas pessoas tém buscado ape-
nas a satisfacio das suas necessi-
dades pessoais em detrimento do
interesse coletivo. Assim, con-
flitos quanto a continuidade de
obras, mudangas, utilizagio de
dreas comuns, locagdo por apli-
cativos tém sido constantes neste
momento, além dos barulhos en-
tre unidades em fun¢io da ocu-
pag¢do maxima que se encontram
grande parte dos prédios. Em
se tratando de desafio de gestdo
0 que tem trazido o maior tra-
balho é o ajuste das contas em
momento no qual as pessoas es-
tdo sofrendo com uma crise na
economia e com o desemprego
em alta. A implantacdo de nova
metodologia de limpeza/higieni-
zagdo das dreas comuns também
traz bastante transtorno.

Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestﬁes de\
pautas, artigos, not:cnas
do segmento para:

Jornal«Sindieo

A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!

——

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,

RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

~ INADIMPLENCIA
COBRANGA
MEDIACAOD

| conVENGOESH
ATUALIZAGRC

Nds podemos tornar seu, oficio simples.
Ligue: 2210-2902 | e-mail.: riodejaneiro@jormaldosindico.com.br
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assindic¢G
Guia de compras e servicos.

Advocacia Assessoria Juridica Desentupidora
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ADVOGATIY: MARCOS BARBOSA VASQLUES

CONDOMINIO com proBLEMAS DE INADIMPLENCIA?

B e

* Instalacdes de gds * Limpeza
impermeabilizacdo e tratamento
de cisternas e esgotos.

= A legisiacho processual vigents possibilita
cobruhgn maks rigda

» Imediala indBponibilidade da anidade imolbidliaria Fas-graduado em Responsabilidade Civil @ Direito do Consamidor " 2 T | R : . 2
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= Protestos. = Blaboracio e atwalizacao de Convencio 1 = Limpeza ¢ desobstrucdo de tubulacies
CONSULTE-NOS e Regimento Interno. = Llaboracio de contratos. EhGENHARIA . Qe .I:’ d e 1 e ‘-'h.{. i & FI al
= Assessoramento em assembleias ¢ na elaboragao de suas atas. SErvigos de Impermeaiiiizacao em gers
PROFISSIONATS COM EXPERIENCIA PARA MELHOR ABORDAGEM E SOLUCAO = Assessoramento na obltencio de CRNEP] para condominios.,
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Condominio_ nao precisa acio_nar a_Justiga
para realizar assembleias virtuais

e tivéssemos que escolher

apenas uma palavra para

tentar definir o atual mo-
mento pelo qual o Brasil passa,
uma boa escolha certamente se-
ria “ineditismo”. Quase tudo, no
contexto da crise que ora vive-
mos, é novo. Assim, os sindicos
de condominio se defrontam
mediante diversos dilemas e
davidas, uma vez que suas con-
vengoes — “lei maxima” que rege
a funcionalidade desses orga-
nismos - ¢ naturalmente omis-
sa acerca de grande parte das
demandas surgidas atualmente,
pois ndo ha precedentes para
tais circunstancias.
Se em tempos considerados
“normais” ja ha uma grande exi-
géncia para que o sindico esteja
sempre atento as atualizagdes no
campo juridico, hoje isso passou
a ser uma questdo ainda mais
urgente, pois hd novidades sur-
gindo quase que diariamente:
decretos, leis, jurisprudéncias,
normas técnicas, recomenda-
¢oes de entidades de classe, etc.
Visando a prética de uma admi-

nistragdo mais eficaz e respon-
savel, é obrigagdo do sindico
manter-se bem informado.
Um exemplo de tema que pas-
sou por entendimentos contro-
versos recentemente diz respeito
a realizacdo de assembleias vir-
tuais. Com a determinagio, em
todo o territério nacional, para
que se evitem aglomeragdes a
fim de diminuir a propagacio
do novo coronavirus, os prédios
precisaram encontrar solucoes
para viabilizar as chamadas
“reunides de condominio” e as-
sim deliberarem sobre questdes
prementes da rotina de cada um.
Decisio recente do Tribunal de
Justica de Santa Catarina (TJSC)
determinou que condominio
ndo precisa acionar o Poder
Judicidrio para realizar assem-
bleias virtuais. Em maio, 0 juizo
da 22 Vara Civel da comarca de
oinville extinguiu processo em
ue um condominio da cida-
de solicitava a prorrogagdo do
mandato do atual sindico por
entender que ndo poderia re-
alizar eleicdo, em tempo habil,

sem com isso descumprir De-
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cial na defesa dos interesses do

VAMOS COMBATER 0 CORONAVIRUS

a nova eleicdo por meios tec-

creto Estadual n°. 506/2020, que
proibe, entre outras atividades,

condominio em decisdes coleti-
vas com o envolvimento de ins-

nolégicos que ja sdo familiares

a populacio em geral, com a

a realizacdio de assembleias con-
dominiais para evitar aglomera-
cbes.

O autor do processo foi um pré-

tituicoes financeiras, Celesc, Cia
Aguas de Joinville, érgéos fiscais

e tributérios, além de outras ins-
tituicdes publicas e privadas. Te-

coleta dos votos 3 distAncia. No

entender dela, o pedido carecia
de interesse processual, jd que

a assembleia geral pode ser re-

dio residencial possuidor de 120

mia, contudo, desrespeitar o ja

unidades auténomas na cidade

referido Decreto Estadual.

catarinense, o qual solicitou a

prorrogacdo do mandato da sua
atual sindica, com o objetivo de

A magistrada relatora apontou

que o condominio detém com-
peténcia para realizar a convo-

alizada por meio néo presencial,

de forma que sejam preservados
concomitantemente tanto a sau-
de, quanto o direito de voto dos
conddéminos na escolha de seu

garantir sua representacdo ofi-

cacdo da assembleia e promover

representante-mor.
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