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ueixas de barulho sem-
pre foram comuns em
prédios residenciais. A
historta se repete: um mora-

dor retne convidados na sua,
musica alta, a conversa as ve-
zes sobe o tom, moveis sdo ar-
rastados e tudo isso comeca a
incomodar a vizinhanca. En-
tretanto, em virtude das atuais
circunstancias, outro fator ad-
vindo dessas pequenas “confra-
ternizagdes” tem causado con-
flito nos condominios: o risco
sanitario que elas oferecem.

Veja a matéria na pagina 03.
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NossA MENSAGEM

dentramos o més de
agosto e com ele chega-
mos a mais uma etapa

deste 2020, um ano marcado
por desafios nunca antes vistos.
Até aqui, vivenciamos — como
individuos particulares e tam-
bém como coletividade — um
periodo de duvidas, temores e
pesares advindos da pandemia
de Covid-19 e toda a cadeia de
consequéncias gerada mundial-
mente por ela.

Se o primeiro semestre deste
ano tdo dificil foi marcado por
esses aspectos, ¢ valido desta-
car também o sempre presente
instinto de sobrevivéncia e ca-
pacidade de adaptagdo do ser

humano. E isso que nos faz,
com certeza, olhar para o resto
do ano com olhos mais otimis-
tas, daqui para a frente.

Toda a sociedade brasileira — e
nela estdo incluidos como par-
cela deveras importante os con-
dominios — prepara-se para vi-
ver o que se chama atualmente
de “novo normal”, uma rotina
de novos habitos, com mais cui-
dados e condutas apropriadas
que o momento de crise deman-
da.

Contudo, vale salientar que ¢
fundamental ter como principio
norteador desse processo o res-
peito ao proximo. A crise acar-
retada pelo novo coronavirus

demonstrou, mais do que nun-
ca, que agdes individuais ge-
ram consequéncias coletivas e
¢ essa a consciéncia que precisa
existir agora, quando vérias ci-
dades flexibilizam o isolamento
social.

Dentro dos condominios, o
“novo normal” seguird regras e
os sindicos tém autoridade para
requerer o cumprimento delas.
E o que abordamos, por exem-
plo, na nossa matéria de “Coti-
diano”. Nesta edi¢do, também
trazemos um importante assun-
to que veio a tona em julho, na
esteira das consequéncias do
isolamento domiciliar: a apro-
vagdo do PL 2.510/2020.

Stop

O PL versa sobre a obrigacdo de
sindicos e moradores se repor-
tarem as autoridades competen-
tes, quando verificarem casos
de violéncia doméstica em con-
dominios. Maiores detalhes po-
dem ser lidos em nossa matéria
de “Legislacdo”.
Desejamos a todos uma
excelente leitura!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

; Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanca antiga (1) | ( ﬂ) 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% f 3,04 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanga (2) o) | 0,2446 02162 | 0,21 62) 01733 | 1,38 3,37 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) | 0,0000% | 0,0000% | 0,0000% | 0,0000 | 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILP (%) | 04284 | 04026 | 04161 | 04026 | 2,50 548 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 02466 | 0,2466 | 0,2466 | 0,2466 | 1,49 300 taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC - Déb Fed (4) (%) 0,34 0,28 0,28 0,24 1,78 4,63 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC *+* (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Salia ey (RS 1.045 1.045 1.045 1.045 4,71 471 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5) | (RS)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 116355 - - 27/10/00 — Gltimo valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
UFIR (6 (RS) e = o = o = extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em

(6) circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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Festa na vizinhanca: risco de aglomeracoes
passa a ser preocupacao no condominio

ueixas de barulho sempre

foram comuns em pré-

dios residenciais. A histd-
ria se Yepete: um morador retine
convidados na sua, musica alta, a
conversa as vezes sobe o tom, mo-
veis sdo arrastados e tudo isso co-
meca a incomodar a vizinhanga.
Entretanto, em virtude das atuais
circunstancias, outro fator advin-
do dessas pequenas “confraterni-
zagOes” tem causado conflito nos
condominios: o risco sanitdrio
que elas oferecem.
O Brasil atravessa uma pandemia
de doenca infecciosa bastante sé-
ria, a Covid-19, cujos indices de
contagio e obitos ainda sdo preo-
cupantes e — embora muitas cida-
des do pais estejam em processo
de flexibilizagio do isolamento
social — aglomeragdes de pessoas
permanecem  desaconselhadas,
devido aos perigos de aumentar
a transmissibilidade do novo co-

ronavirus.
No entanto, apesar de muitos
condominios permanecerem

com suas areas de lazer fechadas
(em uma acertada atitude de cau-
tela), muitos moradores burlam
recomendagdes sanitdrias pro-
movendo aglomeragdes em suas
unidades privativas, o que — além
de perturbar o sossego alheio -
vai de encontro as normas pre-
conizadas para a prevencio de
contagio do virus.

E valido salientar que, embora a
unidade seja privativa, nem tudo
é permitido ao seu proprietario,
uma vez que ela se situa em um
espaco coletivo e deve obedecer
a regras que protejam a maioria.
Portanto, o sindico pode intervir
quando identificar perturbagoes
ndo apenas ao sossego do condo-
minio, mas também possiveis ris-
cos sanitdrios. Isso pode ser feito
inicialmente com as penalidades

previstas na convencdo, adver-
téncia e multa, e em caso de rein-
cidéncia a queixa pode ser levada
a Justica.

Exemplo que ilustra isso, em
junho, um juiz do Tribunal de
Justica do Distrito Federal deter-
minou, em liminar, que um mo-
rador do Condominio Brisas do
Lago se abstivesse de promover
festas ou qualquer tipo de reunido
dentro do apartamento e estipu-
lou multa de R$ 5 mil em caso de
descumprimento.

O condominio foi o autor da acéo
em questdo e afirmou que o réu
vinha realizando festas, ndo res-
peitando nem o limite de emissao
sonora nem as regras sanitarias
de isolamento. Relatou ainda
que, mesmo tendo sido notifica-
do por trés vezes, o condomino
continuou desrespeitando as re-
gras. Ao analisar o pedido, o juiz
destacou que a reiteragdo do ato
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configurou abuso de direito. Além
disso, segundo o magistrado, “a
continuidade de uso abusivo da
propriedade e a realizagio de
festas no condominio” propicia
a aglomeracdo de pessoas, 0 que
potencializa a dissemina¢ido do
NOVO coronavirus.

Ao concluir que a conduta do
morador deixava a vizinhanca

exposta a riscos sanitdrios, o juiz
determinou que ele se se abstives-
se de fazer uso de sua unidade em
desacordo com as normas con-
dominiais, especialmente com a
utilizagdo de aparelhos sonorosos
e/ou barulhos/ruidos excessivos,
inclusive em indice superior a 50
decibéis no periodo diurno e 45
decibéis apos as 22 horas.
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SANITIZAGAO ror redagiol

Procura por servi¢os de sanitiza¢cao
aumenta durante pandemia

pandemia de Covid-19
Aaumentou consideravel-

mente a preocupagio
com a higiene, em todos os as-
pectos. No 4mbito condominial,
cresceu a procura por processos
de desinfec¢do profissional de
ambientes de modo a potencia-
lizar a limpeza ja realizada por
funcionarios na rotina didria do
prédio.
Essa higienizagdo técnica é ofere-
cida por empresas especializadas
e recebe o nome de sanitiza¢do
e geralmente combina produtos
eficientes no combate ndo ape-
nas ao Coronavirus, mas tam-
bém a outros virus patogénicos,
bem como bactérias e fungos.
O engenheiro agronomo Glau-
co Buccieri, diretor do Grupo
Técnico em Sanitizagdo (GTS),
empresa com sede em Curitiba
(PR), esclarece que a limpeza
feita por funciondrios do condo-
minio visa a eliminagdo de su-

jeira, ou seja, matéria orgénica,
simplesmente. J4 a sanitizagdo é
0 processo que visa a baixar os
niveis de patdgenos (bactéria,
virus, fungos, etc.) do ambiente
para niveis recomendados para
a circulagdo ou permanéncia de
pessoas, isto é, tornando o am-
biente salubre.

“A sanitizacdo ou desinfecgio é
0 processo que reduz o nimero
de microrganismos patogénicos
aos niveis seguros para a saude,
de acordo com RDC 14/2007 da
ANVISA’, explica o diretor téc-
nico da GTS. A limpeza é uma
das etapas do processo, sendo
pré-condi¢do para uma sanitiza-
¢ao eficiente.

Ele afirma que a toxicidade do
processo de sanitizagdo depen-
derd dos agentes utilizados.
“Trabalhamos basicamente com
0 Quaterndrio de amoénia, am-
plamente utilizado em areas
hospitalares. O quaternario de

amonia pode apresentar “relati-
va’ toxicidade quando aplicado
em temperaturas superiores a
20°C devido a sua caracteristica
de volatilizagdo. Por isso, padro-
nizamos que apo6s as aplicagdes,
deve-se evitar principalmen-
te a permanéncia de pessoas e
pets nas areas comuns por 30
minutos’, comenta Glauco.

A empresa de limpeza Limpi-
dus, com sede em Sdo Paulo
(SP), é outro exemplo que tam-
bém oferece servico de sanitiza-
¢do predial, utilizando a técnica
de nebulizagdo eletrostatica. “A
limpeza que se faz normalmen-
te consiste em passar um pano
umido com um limpador geral,
um detergente, e visa a remover
poeira, detritos visiveis e micror-
ganismos com o objetivo de dei-
xa-la em um nivel saudavel para
o ser humano. J4 a desinfec¢io
que oferecemos é feita por nebu-
lizagdo com o objetivo de elimi-
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nar 99,9% das bactérias, fungos e
desativar os virus’, afirma Eliana
Gera, coordenadora de expansio
da Limpidus.

O custo para realizar uma saniti-
zagdo no condominio dependera
de fatores como a metragem da

area-alvo e também se é um am-
biente externo ou interno, pois
isso pode influenciar na aplica-
¢do. Em todos os casos devem
ser contratadas apenas empresas
certificadas e com um responsa-
vel técnico.
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Aprovado projeto de lei que obriga
sindico a denunciar violencia

m julho, o Senado Federal
Eaprovou o Projeto de Lei

2.510/2020 - de autoria do
senador Luiz do Carmo (MDB-
-GO) - o qual versa sobre a obri-
gacdo de sindicos e moradores se
reportarem as autoridades compe-
tentes, quando verificarem casos
de violéncia doméstica em condo-
minios. O projeto seguiu em tra-
mite, indo para analise e aprovagao
na Cémara dos Deputados.
Tal agdo legislativa se dd em um
contexto de isolamento social e
reclusdo domiciliar (devido a pan-
demia de Covid-19), no qual os
indices de violéncia doméstica su-
biram flagrantemente, conforme
apontam 6rgdos de monitoramen-
to, como o Disque 100. Nesse senti-
do, é valido esclarecer que a violén-
cia “doméstica” é aquela praticada
contra mulheres, homens (em rela-
¢Oes hetero ou homossexuais, com
parceiros atuais ou antigos), crian-
¢as, idosos e vulneraveis.

Para a consultora juridica condo-
minial Dra. Suse Kleiber o dito
popular “em briga de marido e
mulher ndo se mete a colher” é
coisa do passado e que deve ser
esquecido. “Ainda que conte-
mos com legislacdo especifica ha
14 anos dedicada a prote¢io da
mulher (Lei Maria da Penha), hd
30 anos as criangas (Estatuto da
Crianca e do Adolescente), aos
idosos, deficientes, etc., os in-
dices falam por si s&’, pontua a
advogada. “Vejo como um dever
da sociedade a comunica¢io de
ocorréncia de violéncia ou sus-
peita nas dreas comuns ou priva-
tivas dos condominios. Trata-se
de prética de empatia, respeito e
amor ao proximo’, complementa
Suse.

A obrigacdo de dentincia serd um
dever nido apenas dos sindicos,
mas também de condominos, pos-
suidores e locatdrios. Os morado-
res terdo que avisar ao sindico e

esse, por sua vez tera prazo de até
48 horas a partir do conhecimento
dos fatos para apresentar dentncia
as autoridades. “O PL ndo é dedi-
cado apenas a protecio das mu-
lheres, mas dos idosos, criancas,
adolescentes e pessoas com defi-
ciéncia. A comunicagio devera ser
feita pelo mesmo ndimero ja exis-
tente 180, (Central de Atendimen-
to a Mulher) ou através de outros
‘canais eletronicos ou telefénicos
adotados pelos 6rgios de segu-
ranga publica’ do local dos fatos.
Deverdo ser prestadas o maximo
de informagoes visando a apura-
¢do do delito’, orienta a consultora
juridica.

O texto do projeto inclui ainda
que o gestor do condominio pro-
videncie a colocagdo de cartazes
nas areas comuns de placas alusi-
vas a vedagdo a qualquer agdo que
configure violéncia doméstica, re-
comendando notifica¢io, sob ano-
nimato, as autoridades. “O sindico
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que nao faz a comunicagéo, pelos
dizeres do PL, poderd ser destitu-
ido e o condominio multado, des-
de que reincidente’, informa Dra.
Suse Kleiber, que recomenda o
inicio da fixa¢do de cartazes desde
j4, informando os numeros para o
recebimento de denuncias.

“E bom lembrar que o PL mere-
ce alguns reparos, a0 meu sentir,
para melhor ser adequado a rotina

Sinl ermelho

violéncia_
doméstica

condominial, inclusive na parte da
aplicacdo de multas e da ‘destitui-
¢d0 automadtica, mas nao retira dele
o avango em defesa e protecdo dos
mais vulneraveis’, avalia a consul-
tora, frisando que o receio de re-
presalias ou a resisténcia em sair
da inércia da omissdo ndo devem
impedir a coletividade de buscar
viver em um condominio menos
hostil e mais harmonioso.
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c ' . pena de muita de atés. 8'53_:_0.;}:2-":3 - ' i * TELHADO « REFORMAS EM GERAL
CONSERVADORA 2502_(4_1 )22 !.:{.: A ‘:g FAZEMOS LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

rloullmll.:u'::umﬁlgo HIDR.A-::CAA. VIiAL 31 M"—’-g;:l-‘-"

www cﬂconservadora .com.br
e-mail: contato@cilconservadora.com.br

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundada em 1973

= 2323-4447 / 99955-3108

- n IRAID/AIR * MANUTENGAOD PREDIAL
Encarte facil 2 ENGENHARIA * RECUPERAGAO DE FACHADA
> : s * PINTURAS EM GERAL
AGORAVOCE PODE ENCARTAR i = S I ERMEAN UACKES
A MALA DIRETA DE SUA EMPRESA * TELHADOS
E, FACIL, BARATO E CHEGA NA MAO DE QUEM DECIDE! * INSTALAGOES HIDRAULICAS
2 * INSTALAGOES ELETRICAS

INFORME-SE

maisde 2000 '

obras executadas ,

radarengenharia@gmail.com
Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

= 22201512 / 2524-3445 © 96418-7249

=(21) 2210-2902

email: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br
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ESCOLHENDO LAMPADAS

Com a necessidade de se passar mais
tempo em ambientes internos, devido
ao isolamento e distanciamento social,
aumentou a preocupagdo com meios
de se diminuir a despesa com a conta
de energia. Sabendo que a iluminagio é
uma das responsaveis pelo acréscimo na
conta de luz, muita gente buscou fazer
trocas nas lampadas, com o objetivo de
economizar. Todavia, esse intento s6 é
bem sucedido se essas trocas forem inte-
ligentes. Confira as dicas para fazer boas
escolhas: prefira sempre lampadas LED
com o selo do Inmetro na embalagem, o
que significa que estdo em conformidade
com as normas técnicas e de seguranca;

verifique na embalagem a quantidade
de limens (Im) da lampada e compare
modelos com a mesma poténcia (Watts)
(o ideal é escolher aquela que consuma
menos energia - menos valor de Watts
- e que oferecer mais liumens); opte por
usar lampadas LED junto com sensores
de presenca.

REVESTIMENTO
EM PASTILHAS

Extremamente popular para fachadas ou
areas de lazer, o revestimento em pasti-
lhas ceramicas é uma marca da arquite-

® Instalacoes

- Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos

® Reformas em geral
e Impermeabilizacao

72290-6302
Em—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

tura urbana no Brasil. Dependendo do
fabricante, as placas variam de formato
10x10 cm, até 5x5 cm e 7,5x7,5 cm. No
caso da aplicagdo em fachadas, as pasti-
lhas devem ser limpas a cada trés anos
aproximadamente, com produtos neu-
tros e sempre por uma equipe especiali-
zada.

As manutengdes sao fundamentais para
preservar as caracteristicas originais do
revestimento: coloragéo, brilho, aderén-
cia a superficie, evitar estofamentos ou
dilatagdes, bem como descolamentos dos
rejuntes que resultem em falhas na malha
de pastilhas. E valido ressaltar que todo
edificio estd exposto a intempéries como
dilata¢do térmica, umidade, agdo dos
ventos e vibragdes advindas do transito
ou obras proximas, fatores esses que agri-
dem a cerdmica. Assim, cada caso deve
ser visto em sua particularidade: um pré-
dio situado em cidade onde chove muito
pode requerer manuten¢des mais recor-
rentes, por exemplo.

RETIRADA DE
CAPACHOS

Os cuidados com a higiene visando a
uma prevengio contra o coronavirus sao
uma preocupagio constante dentro dos
condominios atualmente. Nesse sentido,

J \
iz =
t,’ "~|

e - 26024122

¢ valido dar uma orientagdo a respei-
to de tapetes do tipo “capacho’, os que
ficam na entrada do hall do prédio e
também sdo comuns nas entradas das
unidades privativas dos condéminos.
E recomendével a suspensdo tempo-
raria deste tipo de tapete por parte do
condominio e os moradores também
devem ser orientados a retird-los, se
possivel.

Isso se deve, principalmente, pela di-
ficuldade em realizar um processo efi-
caz de higienizacdo desses itens, uma
vez que estudos recentes demonstra-
ram a alta capacidade de sobrevivén-
cia do virus em superficies rugosas. Os
capachos sao usados justamente para
limpar os sapatos de quem vem do
ambiente externo (mais contamina-
do). Eles podem ser substituidos por
um pano de chdo com agua sanitaria.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

- ua Padre Miguelinbo, 3541 - Catumbi - Sede Propria - Fundada em T)

100%
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

apos o hidrobmetro no seu Condominio,

Empresa ou Indlstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagbes de
alimentagao dos reservatérios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atoxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua é AR
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Queimar lixo é crime e condominio

océ sabia que o condominio
\ / é responsavel pela destina-
¢do do lixo produzido por
seus moradores e que cada tipo de
lixo possui um descarte adequado
o qual deve ser obedecido? O lixo
proveniente de obras e reformas
- popularmente conhecido como
“metralha” ou “calica” é um exem-
plo de residuo que ndo pode ser
descartado misturado aos demais,
devendo ser transportado e condu-
zido a locais especificos.
Outro exemplo de mau procedi-
mento em relacdo a manipulagéo
de residuos é o costume que mui-
tas pessoas ainda tém de queimar o
lixo. O que muitos individuos néo
sabem ¢é que isso configura um ato
criminoso, mesmo quando realiza-
do dentro de propriedade particu-
lar (a atmosfera é um bem comu-
nitario!), segundo a Lei de Crimes

Ambientais (Lei federal 9.605 de
1998, artigo 54), cuja puni¢io pode
ser de multa e detengao de 6 meses
a um ano.

O que se argumenta é que, com a
incineragéo, sdo jogados na atmos-
fera residuos dos materiais queima-
dos, causando polui¢do e possiveis
danos a saude humana. Ha, ainda,
o risco de se provocar um incéndio,
colocando em perigo a vida, a in-
tegridade fisica e o patrimonio de
outrem, com previsio de puni¢io
no cédigo penal de reclusio de trés
a seis anos, além de multa.

O mesmo se aplica para o lixo
considerado “natural”, ou seja,
que ndo ¢ proveniente de ma-
teriais sintéticos: galhos, folhas
secas, grama, troncos de madei-
ra, serragem? Sim, a queima ¢
igualmente proibida, pois tam-
bém gerara fumaca que, indepen-

dentemente da origem, sempre é
danosa ao organismo humano,
podendo desencadear reagdes
alérgicas, doencas respiratorias,
dentre outros prejuizos.

O que deve ser feito com os re-
siduos, entdo? O primeiro passo
¢ estabelecer um modelo de co-
leta seletiva no condominio, se-
parando os materiais organicos,
plasticos, metalicos e papéis, que
devem ser acondicionados e reco-
lhidos pela coleta de lixo urbana.
Lixo tdxico como baterias, produ-
tos eletronicos, pilhas, dentre ou-
tros, merecem atengdo especial,
uma vez que nio podem ser des-
cartados junto do lixo comum.
Mas se o seu condominio possui
grandes areas verdes e hd intensa
producido de lixo organico pro-
veniente de podas e jardinagem,
conforme citamos anteriormen-

te, ha outras alternativas a consi-
derar: enterrar em cova rasa, que
permita oxigenagio e decom-
posi¢do aerobica, fertilizando o
solo; usar em compostagem; para

pode ser responsabilizado

ol ",E

pequenas quantidades, fragmen-
tar os ramos e, com as folhas, en-
sacar para o lixeiro levar. Por fim,
em caso de grande quantidade,
alugar uma cagamba.

SEGURANCA

AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO

ANTENA COLETIVA
FROTA PROPRIA

=z 3571 1-85538

interseg.ise@gmail.com

www.interseg.com.br

email:

fakinstalacoes@gmail.com

Instalacoes Elétricas
LAUDO DE AUTO VISTORIA

Correcao das observacoes no Laudo Técnico de Inspecao Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacao
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n° 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS

* RESTAURAGAO E PINTURA DE FACHADAS

o LIMPEZA DE PEDRAS E REVESTIMENTOS

¢ PISOS POLIDOS E INDUSTRIAIS

t Reformadora de construgdo Aradjo Ltda.

Jean Fereir d\eowa
CREA 2010113021 R -
| W
Parcelamento em até 24 vezes sem entrada ‘

o IMPERMEABILIZAGAO
o TELHADOS EM GERAL

¢ LAUDOS TECNICOS

) 9640-9866 0 A

\"’

* Instalacdes de gas » Limpeza
impermeabilizacdo e tratamento
de cisternas e esgotos.

» Limpeza de caixa d'agua * Recuperaciio de Fachadas
» Reformas em Geral » Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucio de tubulacgdes
» Servi¢os de Impermeabilizacio em geral

JA ARAUJO
ENGENHARIA

e (21 98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ
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Prevencao e combate a atos de
vandalismo no condominio em pauta

palavra “condominio” ja
Acompreende em si mesma

a dimensdo coletiva do
patrimonio em questdo: aqui te-
mos um dominio compartilhado
e ndo apenas algo de um dono s6.
Assim, ao fazer uso de ambientes,
instalagdes ou equipamentos do
condominio, todos os moradores
- sejam eles adultos ou jovens —
devem ter a ciéncia de que aquilo
se trata, antes de mais nada, de um
bem pertencente aquela comuni-
dade.
Em virtude de tais ponderagdes, é
facil entender por que atos de van-
dalismo sdo infragdes que aten-
tam contra a “coisa publica’, ndo
respeitam o fato de que o que ha
no condominio ¢, afinal, de todos
que fazem parte dele, inclusive de
quem pratica esses atos errados:
a exemplo de pichagdes, danos a
equipamentos de seguranca (ex-
tintores, alarmes, mangueiras,

etc.), danos a elevadores e lam-
padas, sujeira em dreas comuns,
morte de plantas, entre outros ti-
pos de depredagdes.

Acgbes como as citadas muitas ve-
zes sdo praticadas por crian;as ou
adolescentes, a pretexto de “brin-
cadeiras’, mas devem ser levadas a
sério. E importante ressaltar, nesse
contexto, que prejuizos causados
em decorréncia de atos de vanda-
lismo néo sdo cobertos pelo segu-
ro do condominio. Assim - ndo
havendo a identificagdio de um
culpado - quem paga a conta so-
bre a irresponsabilidade pela brin-
cadeira de mau gosto é a coletivi-
dade, com o rateio das despesas
por todos os moradores.

O que fazer ndo sé para combater
tal problematica, mas principal-
mente para preveni-la? O primei-
ro passo, sem duvidas, deve ser
um apelo pedagdgico no intuito
de educar pais e responsaveis a

ndo deixarem jovens e criangas
fazerem o que bem entendem nas
dependéncias do prédio. E im-
portante transmitir a mensagem
de que o espago coletivo pertence
a todos e, portanto, deve ser cui-
dado, ndo destruido. Mensagens
pelas vias de comunica¢io com os
moradores e cartazes podem auxi-
liar nesta campanha.

Uma segunda etapa neste pro-
cesso inclui uma monitorizagdo
consistente dos espagos de uso
comum. O ideal é cobrir todos
esses ambientes com um circuito
de cameras integrado, ligado 24
horas. Dessa forma, caso algum
ato de vandalismo seja cometido,
pelo menos serd possivel identifi-
car o autor. Ndo havendo cAmeras
suficientes em todos os locais, é
importante, pelo menos, que al-
gum funciondrio do condominio
faca rondas em intervalos regula-
res para verificar as areas.

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

A terceira etapa é aquela que se
dé quando a primeira - a educa-
tiva - falhou: é preciso penalizar
os responsaveis. Apds manter uma
monitorizacio ostensiva e identifi-
car o autor (ou autores) do vanda-
lismo, dé-se a etapa punitiva. Aqui
¢ fundamental salientar que o Es-
tatuto da Crianca e do Adolescente
(ECA) veda qualquer ato que ex-
ponha os menores a vexame ou a

' "r“\ o~

constrangimento. Por isso, nem o
sindico, nem qualquer funciona-
rio deve querer ocupar o lugar de
pai/responsavel e querer “dar uma
li¢ao” verbal. O incidente deve ser
reportado, juntamente a imagens
ou outros elementos que com-
provem o ato de vandalismo, aos
responsaveis pelo menor, os quais
deverdo arcar com os prejuizos
causados.

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.

UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim € o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que esta ha 30 anos no mercado carioca,
direcionada a pessoas que buscam por contetdo relevente e de qualidade. Assim como o sindico o
tabldide zela pelosinteresses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas

e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estdo noticias que atendem
aosinteresses de cadaum desses setores e uma diversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

Jornal»Sindico

= 2210-2902

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br

Uma pesquisa
realizada pelo Instituto de
Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacao amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contratacdo
de servicos.

Desde de 2004
O Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entre s 100 Mmelhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes
Negocio).
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BEM ESTAR ror redecio |
Assessoria esportiva para condominios:
saiba como funciona

s condominios pas-
saram a ser mais que
locais de habitacdo e

hoje constituem verdadeiros
complexos arquitetdnicos os
quais reinem em um s6 lugar
diversas solugdes que facili-
tam a vida dos moradores, tais
como variadas opgoes de lazer,
compras, prestacdo de servigos
e também pratica de atividades
fisicas.

Sob tal viés, esse ultimo aspecto
¢ algo que tem tido uma cres-
cente demanda em todo o Bra-
sil. O mercado “fitness” avan-
¢ou sobremaneira nos ultimos
anos e ganhou bastante espago
também em prédios residen-
ciais, com a populariza¢io dos
servicos de assessoria esportiva
para condominios, ofertados

por empresas que buscam levar
uma melhor qualidade de vida
por meio do lazer e atividade
fisica supervisionada com se-
guranga e melhor custo-bene-
ficio, ja que utiliza a propria
infraestrutura do edificio.
Uma empresa de assessoria es-
portiva também auxilia o sin-
dico e a administragdo do con-
dominio em todos os assuntos
relacionados a parte esporti-
va: atividades aquaticas ou na
quadra, circuitos de recreagao,
colonia de férias, aulas na aca-
demia ou mesmo realizagdo de
mini-eventos, como campeo-
natos de futebol, por exemplo.
Marcelo Martinelli, gestor a
frente da Condoprime — nome
firmado ha 11 anos no ramo
condominial - destaca que, ao

buscar uma assessoria espor-
tiva, deve-se observar se a em-
presa possui CNPJ (Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica),
se é registrada no CREF (Con-
selho Regional de Educagao
Fisica) no respectivo estado e
se possui seus profissionais re-
gistrados em regime CLT, pois
isso traz mais seguranga juridi-
ca e trabalhista ao contratante.
Embora nido exista uma lei
que obrigue, em todo o terri-
torio nacional, a exigéncia de
se ter um educador fisico cre-
denciado ao CREF supervisio-
nando as atividades fisicas no
condominio, Marcelo destaca
a importancia de se priorizar
o trabalho de um especialista:
“Ter um profissional habilita-
do como responsavel técnico,

Agosto de 2020 | JornaldoSindico [E)

uma empresa de assessoria es-
portiva ou somente profissio-
nais credenciados e registrados
¢ de extrema importancia pela
seguranca dos alunos. Ele tem
embasamento académico para
aplicar o melhor treinamento
especifico, respeito a individu-
alidade de cada morador (alu-
no), trazendo resultados com
saude”, pondera.

Martinelli acrescenta a infor-
magcao de que o Rio de Janeiro
é, todavia, um estado brasileiro
que ja possui legislacao especi-
fica nesse assunto: a lei n°8070
de 17/08/2018 dispoe sobre a
obrigatoriedade de registro de
profissional de educacao fisica
como responsavel técnico nos
condominios edilicios com es-
pagos de academias nas condi-

¢Oes que especifica. Para esses
nao ha, entretanto, necessida-
de que estejam disponiveis full
time no condominio.

“A contratacao [da assessoria]
¢ em maijoria simples (50% +1)
dos presentes da assembleia
que decidira sobre”, informa
Martinelli. “Atualmente os
servicos disponiveis, em sua
maioria, no mercado sio os
cobrados pelo rateio entre as
todas unidades em um contra-
to mensal de hora/aula. Apro-
va-se uma grade pré-definida
de atividades adulto, melhor
idade e infantil, e todos pode-
rao usufruir das modalidades
que a assessoria esportiva pro-
poe’, conclui o gestor da Con-
doprime.

/< ™
Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestées de
pautas, artigos, notlelas

do segmento para:

. @ Jornal«Sindico

A INFORMACAO QUE
VOCE PRECISA!

/

FACHA REFORMAS itda

Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZACAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.

(21) 3577:0595 / 981693259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com

NEGOCIOS
JornaloSindico

2210-2902

O CANAL

CERTO

CONTRATOS DE MANUTENGAO DE CONDOMINIOS

wiz @
gw—

Cameras - Interiones - Portoes Putométicns

« _ Fone(21)3165-7864
= - <5 2196455-851
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Advocacia

Servicos de Assessoria Juridica a Condominios:

Cobrancas extrajudiciais e acoes judiciais
de cobranca, Protesto, Elaboracao de
Convencao, Contratos, Atas etc.

email: kamaril@uol.com.br

www.katiamariacarvalho.adv.br
L | |

SEGURANCA
AO ALCANCE

DE TODOS

erseg.ise@g o D OR PRO ONA
| ] L}

a5 FA K

INSTALACOES

ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~96437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

Assessoria Juridica

. SERVICOS DE
/@y | ASSESSORIA JURIDICA

A CONDOMINIOS
'\IJV()(;AIJU: MARCOS BARBOSA VASQUES

Fos-graduado em Responsabilidade Civil ¢ Direito do Consumidor

Mestre em Direito Pablico
= Cobrangas extrajudiciais e agoes judiciais de cobranca.
= Protestos, = Elaboragio e atualizagiao de Convencao
¢ Regimento Interno. = Elaboracao de contratos.
= Assessoramento em assembleias e na elaboracio de suas atas.
* Assessoramento na obltencao de CNPJ para condominios,

e 96627 -3 7996

e-mail: mbvmarcaouwgmail.com

Bloqueador de Ar

2 &.BLOQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

o) o = 35%

NA CONTA DA CEDAE

TEL: (21)

g

g]s_i.l o
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PIONERA EN MANUTENCAD MIBRAULICA
o N At 5 o o e i

0 SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS
Brinquedo

Uma fabrica de alegria

: ; ‘albrincadeiralé/ma

'segura,coloridaleduravel-}

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
@ v 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

1 I

Pinturas e Reformas

i Construcoes, )

A ENGENHARIS Reformas e Pinturas
Construgbes, Reformas a Pinturas 35 ANOS DE EXPERIENCIA
' RESTQURAC[]ES EPINTURAS » IMPERMEAB!LIZAC{JES ETELHADOS
* INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS + SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

Desentupidora
* Instalacoes de gis * Limpeza
impermeabilizaciio e tratamento
de cisternas e esgotos.
3 *Li a de caixa d' *R 40 de Fachad
QRPN GATOI . Reformas em Geral  Limpeza d cana de gordura
ENGENHARIA * Limpeza e desobstrugfio de tubulagdes
* Servicos de Impermeabilizaciio em geral
= (2 12 98366-5068 / 3577-0594
EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

(= MANUTENCAO PREDIAL
= 2 E REFORMAS
== PAGAMENTO ALTAMENTE

FACILITADO!

PoAr
Manutence Prodist q -' www.proargreformas.com.br
contato@proarqreformas.com.br

. IMPERMEABILIZAQI\O = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

= 2323-4447 / 99955-3108

* Restauracao de Fachadas

* Manutencao Predial

* Impermeabilizagdes

* Pinturas em Geral v
* Telhados .
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SEU CONDOMINIO Por Redagéo |

Simples atitudes podem diminuir

FISCOS

Brasil - assim como gran-
Ode parte dos paises em

desenvolvimento - passa
por uma transicdo demografica
que vem modificando sua pira-
mide etaria e que promete mudar
o perfil da populagdo em alguns
anos: estima-se que em 2030

0 pais terd mais idosos do que
criangas pela primeira vez na his-
toria. Serao 41,5 milhdes (18% da
populacio) de pessoas acima de
60 anos.

Tal mudanca certamente trard
impacto na dinidmica das cida-
des, a comegar na forma como as

moradias se organizam. O espago
onde vive o idoso tem grande im-
portincia para a manutengio de
sua saude e integridade fisica. Os
acidentes domésticos — incluindo
as quedas - sdo eventos que ten-
dem a ocorrer com maior frequ-
éncia a partir dos 60 anos, quan-
do o corpo humano naturalmente
vai apresentando maior déficit de
equilibrio, fraqueza muscular e
redugio da capacidade funcional.
Porém, a idade ndo é o unico fa-
tor que favorece esses incidentes.
Os condominios precisam estar
preparados para a populagio ido-
sa, pois falhas estruturais ou falta
de planejamento neles também
sdo responsaveis por colaborar
para que os idosos se acidentem:
uma escada sem corrimio, uma
rampa ingreme demais, o piso
que foi lavado e permanece es-
corregadio, a falta de sinalizacdo
em escadas, ma iluminacio em
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corredores, etc.
Aproximadamente 54% das que-
das em idosos sdo causadas por
ambiente inadequado. Dentre os
problemas citados, o principal vi-
lao é também o mais facil de ser
evitado: o piso escorregadio. Esse
pode ser modificado sem ser ne-
cessario nenhum tipo de investi-
mento em obras ou adequagdes,
basta treinar e orientar os fun-
cionarios da limpeza a fazerem
o procedimento correto e nunca
esquecer de usar placas de sina-
lizagdo para alertar no perimetro
que foi molhado.

Outro fator que também pode
ser resolvido com simples mu-
dangas de conduta sdo os objetos
deixados no chao: caixas, baldes,
tapetes ou também objetos es-
quecidos por conddéminos, so-
bretudo brinquedos de criangas.
Tudo isso pode funcionar como
armadilha para quem ja néo pos-

de acidentes com idosos

sui tanta acuidade visual e flexibi-
lidade de movimentos.

O condominio precisa ir grada-
tivamente se preparando para o
futuro e isso comega com essas
pequenas mudancas no cotidia-
no. A adequagdes estruturais
também serdo aos poucos ne-
cessarias e, para isso, ¢ interes-
sante levar o debate a assembleia
de condéminos, a fim de coletar
sugestoes.

Existem empresas especializa-
das em consultoria para adaptar
ambientes a acessibilidade nao
apenas de idosos, mas também
de pessoas com alguma defici-
éncia ou necessidade especial
tempordria ou permanente.
Além disso, arquitetos também
sdo profissionais indicados para
orientar as mudancas necessa-
rias no condominio, o qual deve
sempre prezar pela seguranca e
bem-estar de seus integrantes.
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E A UNICA NESTE SEGMENTO

As franquias alcangaram a cotacgdo de
4 estrelas no Guia de Franquias 2019/2020.
As marcas foram avaliadas pela Serasa Experian e por

Pequenas Empresas & Grandes Negocios em trés quesitos:
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satisfacdo do franqueado, desempenho e qualidade da rede.
revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/noticia/2019
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Franquia 4 estrelas

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!
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0 desafio de fazer uma

gestao mais transparente

= fato que, ao longo dos
Eanos e com a evolugdo
das tecnologias, muitos
atributos novos foram sendo
agregados ao perfil do “sindico
ideal” Contudo, hd algo imu-
tavel: toda boa gestdo a frente
de um condominio pressupde
transparéncia. Esse principio
deve ser adotado como pratica
norteadora em todas as agdes,
afinal ¢ preciso ser muito claro
quando se lida com a confian¢a
e, sobretudo, com o dinheiro de
varias pessoas.
Mais que uma “virtude” do bom
sindico, ser transparente com as
contas do condominio é, na ver-
dade, uma obrigacdo dele, con-
forme manda a legislacéo brasi-
leira (lei 4.591 do Cédigo Civil).
Entretanto, ¢ importante que o
gestor mantenha uma postura
que transmita honestidade em
seus atos e se mostre-se acessi-
vel independentemente de uma

imposigao juridica.

Nesse sentido, a recomendac¢io
é a de que o sindico sempre se
antecipe as cobrangas, afirma a
advogada Mariza Lemos, que
ja foi sindica do condominio
onde mora em Porto Alegre
(RS). “O gestor precavido nio
deve esperar ser confrontado
com desconfiangas. E preferivel
que ele esteja um passo a frente,
oferendo balancetes detalhados,
disponibilizando cépias digita-
lizadas de notas fiscais, para isso
¢ importante ter os documentos
muito bem organizados, pois
o sindico nido pode negar ne-
nhum papel que lhe seja solici-
tado”, comenta.

Ela também faz uma ponderagio
sobre a periodicidade das presta-
¢Oes de contas. “Ha sindicos que
s6 sdo vistos praticamente duas
vezes a0 ano, uma quando sdo
eleitos e outra quando precisam
prestar contas para entregar o

mandato’, critica Marisa. “Quan-
do isso ocorrer é um erro do
sindico e dos conddominos que
ndo o cobram. Ele deve dar sa-
tisfagdes ao longo da sua gestéo,
o que anda sendo feito com os
recursos do coletivo, que agoes
estdo sendo tomadas. Transpa-
réncia pressupde haver um dia-
logo mais aberto e constante en-
tre sindico e moradores’, pontua
a advogada.

Outro aspecto que deve ser ob-
servado é em relagdo ao con-
selho fiscal, unidade que é ne-
gligenciada ou simplesmente
inexistente em muitos condo-
minios. Trata-se de um colegia-
do, composto por conddéminos
e eleito em assembleia, o qual
tem por funcio fiscalizar as
agoes do sindico. Esse, por sua
vez, nao deve nunca boicotar o
conselho fiscal, mas sim incen-
tivar sua existéncia, de modo a
reforgar a transparéncia da sua
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gestdo. E recomendével que jun-
tos, conselho e sindico, realizem
reunides para checagem de do-
cumentos.

Honestidade é, com certeza, uma
qualidade fundamental para que
o sindico possa ser transparente
no exercicio de sua fung¢do, mas
organiza¢do também se mostra
uma necessidade, pois se ele ndo

souber expor informacdes cor-
retamente, corre sérios riscos de
ser incompreendido. Portanto,
contar com o auxilio profissio-
nal de uma administradora de
condominios - a qual prestara
assessoria especializada - pode
significar um salto de qualidade
na gestdo, resultando em ganhos
coletivos e maior transparéncia.
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