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lém dos ja conhecidos interfones, um outro produto tem
ganhado espaco em condominios na tltima década: os vi-
deoporteiros, os quais agregam a funcionalidade de um inter-
fone a possibilidade de transmitir a imagem do visitante. Leia
matéria na pagina 07.
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NossA MENSAGEM

('S ma edificagdo ¢ um
organismo vivo”.
Nao ¢ a toa que mui-

tos engenheiros usam essa frase
para comparar sua fungdo, em
certa medida, como a de “médi-
cos” que avaliam, diagnosticam
e tratam problemas dos prédios.
Com os condominios ndo ¢ di-
ferente, eles requerem uma série
de cuidados rotineiros, manu-
tencdes, vistorias, check-ups,
ajustes, para que tudo funcione
adequadamente e os sindicos
devem estar por dentro de tudo
isso!

Tais processos se fazem neces-
sarios ndo apenas em nome da
seguranca de todos — moradores
e funcionarios que circulam no
imével -, mas também por ou-

tros motivos. Embora o objetivo
de preservar a integridade dos
individuos seja primordial, ha
de se levar em conta também
as responsabilidades juridicas
envolvidas, bem como os custos
com consertos ¢ substituigoes,
que costumam ser muito supe-
riores do que os custos com a
manutengdo. Por isso, aqui, ¢é
mais valido do que nunca o ve-
lho ditado de que “prevenir é
melhor que remediar”!

Empenhado em apresentar di-
cas, informacdes uteis e opini-
O0es embasadas aos leitores, o
Jornal do Sindico sempre busca
trazer um conteido que auxilie
condéminos de todo o Brasil —
e principalmente os sindicos — a

encontrarem solugdes para pro-
blemas do dia a dia e o foco nas
manutengdes ¢ uma de nossas
prioridades, pois entendemos
que este ¢ um dos importantes
desafios que o sindico de condo-
minio encontra em seu caminho.
Assim, nesta edi¢do, trazemos
uma entrevista com o enge-
nheiro civil pds-graduado em
Pericias, Leonardo Pupo, CEO
da Expertise Engenharia Diag-
noéstica e da Planner Engenharia
de Manutengoes. Nosso entre-
vistado do més comenta todos
os detalhes sobre a norma da
ABNT (NBR 16747) acerca das
diretrizes para inspegdo predial,
em vigor desde maio, assunto
imperdivel para todos os gesto-

res de condominio!

Ainda no foco das manuten-
¢oes, temos duas reportagens
importantes com especialistas
que agregam informacdes va-
liosas para problemas do seu
condominio: confira na se¢do
de “meio ambiente” nossa ma-
téria sobre Sistema de Protecdo
contra Descargas Elétricas e a
importancia dos para-raios € na
se¢do de “manutengdo” ha dicas
de como escolher e manter um
bom portdo eletronico, item es-
sencial em todos os prédios.

O Jornal do Sindico segue fir-
me na missdo de informar com
qualidade. Desejamos uma oti-
ma leitura e excelente més de
outubro!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

: - i ; i i Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanga antiga (1) (0/”) 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 4,59 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) (f’) 01733 | 01303 | 0,1303 | 01159 | 1,76 2,67 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (%) | 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,00 0,00 dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TILp (%) | 04026 | 04136 | 04136 | 04002 | 377 522 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 02466 | 02466 | 02466 | 02466 | 2,24 300 taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC-Déb Fed (4) | (%) 0,24 0,19 0,18 0,16 2,28 3,54 deste més: R$ 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC ** 0 | 23,54 23,54 23,54 23,54 | 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores
Saldrio Minimo (RS)]  1.045 1.045 1.045 1.045 4,71 4,71 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Salrio Minimo SP (5) | (RS)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55| - = 27/10/00 — Gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
UFIR (6) (RS) - - - - - - extinto pela Lei n° 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em

circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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MANUTENGAO ror redaaol

Portoes eletronicos do condominio
demandam atencao constante

portdo eletronico existe no
Ocondominio para propor-

cionar mais conforto e segu-
ranga no acesso de veiculos ao inte-
rior da edificagio e, a depender das
normas de cada regimento interno,
ele também pode servir para prover
maior autonomia a cada cond6émi-
no, por meio da posse de controles
individuais de acionamento. Devido
a importéncia deste equipamento e
a0 seu uso constante, é essencial sa-
ber fazer a escolha certa do produto
e também tomar os cuidados neces-
sarios para a sua manutencao.
Se acordo com Ricardo Oliveira,
gestor de seguranca eletrénica da
Evolusat Security, empresa especia-
lizada com sede em Campinas (SP),
ha maus habitos dos usuérios, bem
como do administrador do condo-
minio, que podem danificar o por-
tdo, diminuindo sua vida util, e que,
portanto, devem ser observados.
“Hoje em dia com as tecnologias
disponiveis conseguimos ter um

uma vida util mais longa, tendo
menos problemas em questio ao
funcionamento, mas devemos evi-
tar principalmente colisdes, sendo
instalados sensores infravermelhos
ou detectores de massa metalica
para que o portdo nio colida com os
veiculos”, recomenda Ricardo. “Um
mau habito é a falta de manutencio
preventiva no equipamento, ja que
[com a manutengdo] conseguimos
evitar que 0 mesmo quebre e venha
danificar outras pegas’, acrescenta.

Como em toda manuten¢do pre-
ventiva, o especialista explica que
os portdes eletronicos precisam
passar por uma inspecdo regular-
mente, ndo basta apenas instalar e
ir usando. “A manutencéo periddica
é essencial para uma vida util pro-
longada e sem surpresas. O tempo
¢ avaliado por quantidades de ciclos
de aberturas e fechamentos didrios.
Para condominios pequenos, de até
60 unidades, é recomendada uma
manutenc¢io a cada 3 meses’, orienta

Ricardo Oliveira.

O ntimero de ciclos - que inclui o
processo de abrir, aguardar, fechar
- aumenta consideravelmente de
acordo com a quantidade de uni-
dades que o condominio possui.
Seguindo essa linha de raciocinio:
quanto mais pessoas vivendo no
prédio, maior é o transito de en-
tradas e saidas, podendo a chegar
a mais de mil ciclos/dia em alguns
empreendimentos. Isso justifica o
porqué de cada condominio preci-
sar de um planejamento de manu-
tencoes individualizado, de acordo
com suas proprias necessidades.
Outro fator que também interfere na
rotina de cuidados é o tipo de equi-
pamento instalado. Isso porque nem
todo portdo eletronico ¢ igual! Exis-
te uma diversidade de produtos no
mercado para diferentes demandas,
o que influenciard na manutengio,
conforme explica o gestor técnico
da Evolusat: “o melhor modelo para
o condominio seria o deslizante em
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que se tem uma baixa manutengio,
comparado ao motor pivotante e
basculante’”.

Ricardo esclarece que é necessaria
uma avaliagdo técnica de um espe-
cialista para determinar a melhor
opg¢do de portdo eletronico, consi-
derando, para tal escolha, fatores
como: o espago disponivel, poténcia
do motor, peso do portio. “Hoje

em dia temos a tecnologia Jetflex da
PPA, Hi-speed da Peccinn entre ou-
tros modelos e essa tecnologia possui
uma alta performance de abertura e
fechamento, podendo ter seu ciclo
de abertura em 4 segundos. Lembro
que para saber o modelo correto é
necessria uma avaliacdo antes, com
a qual sdo avaliados espago, tamanho
e peso do portao’, conclui.
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MEIO AMBIENTE ror redagiol

Para-raios: saiba como e por que ter
essa protecao no condominio

‘ J océ sabia que o Brasil € o pais
em que mais caem raios no
mundo? De acordo com o
Instituto Nacional de Pesquisas Es-
paciais (Inpe), o niimero chega a im-
pressionantes 77,8 milhdes de des-
cargas no solo a cada ano. Em razéo
disso, é responsabilidade do sindico
garantir a seguranca dos condémi-
nos e a protecao da edificagdo como
um todo, promovendo a instalagdo
de para-raios por profissionais habi-
litados. Saiba como!
O primeiro passo para lidar com a
questdo é conhecer a NBR 5419 da
Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), a qual orienta a
instalagdo e manutengio de um Sis-
tema de Protecdo contra Descargas
Elétricas (SPDA) que é projetado
para receber e redirecionar ao solo
as descargas atmosféricas. Além
disso, também é importante estar
bem informado quanto a eventuais
leis estaduais ou municipais, visto
que algumas regides do Brasil pos-
suem exigéncias que vdo além da
NBR 5419, que é a “regra padrdo” de

abrangéncia nacional.

Assessoria profissional — A contrata-
¢a0 de uma empresa especializada é
condi¢éo indispensavel nio s para
fornecer as informacgdes sobre ade-
quagdo a legislagdo local, mas para
todo o servigo, ja que sem a avalia-
¢do de um profissional habilitado
ndo é possivel queo condominio ob-
tenha laudo técnico. E o que explica
o engenheiro eletricista Cleiton de
Oliveira, responsavel técnico e s6cio
da Sun Experts Engenharia.

“O laudo de conformidade é emiti-
do exclusivamente por engenheiros
eletricistas de empresas especiali-
zadas em SPDA e é composto pela
ART (Anotagdo de Responsabili-
dade Técnica), andlise de risco, in-
dicagdo do nivel de protecio, cer-
tificados de calibragio, relatério da
vistoria e medicGes de continuidade
e aterramento, bem como a lista de
ndo conformidades eventualmen-
te encontradas. Tal lista constitui
base para a adequagéo do sistema’,
afirma Cleiton. Ele acrescenta que
“costuma-se incluir na lista de verifi-

cagoes a luz-piloto, item obrigatério
em edificios, conforme Lei Federal
13133/2015”.
Periodicidade - De acordo com
a norma da ABNT, a inspecdo do
equipamento deve ser realizada
a cada seis meses. Assim, é reco-
mendavel que o sindico se planeje
financeiramente para encaixar no
calenddrio anual de manutengdes
do condominio duas visitas técni-
cas com finalidade de checagem dos
para-raios. Contudo, conforme dito,
¢ possivel que alguns prédios este-
jam sujeitos a legislagdes proprias
das cidades ou estados em que estdo
localizados.
A capital paranaense é um exemplo:
m Curitiba, conforme Lei munici-
pal 12557/07, nas edificagdes com
mais de 2 pavimentos é obrigatoria
a instalacdo de para-raios normati-
zados. A ndo observancia implica
multa, aplicada até a regularizagio.
Ja a lei municipal 11.095/2.004 es-
tabelece a obrigatoriedade de ma-
nuten¢do anual e apresentagio de
laudo técnico por profissional ou
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empresa legalmente habilitados”,
esclarece o engenheiro Cleiton de
Oliveira.

Riscos envolvidos — Os raios sdo des-
cargas elétricas de forte intensidade,
podendo chegar a mais de 30 mil
Amperes, 0 que constitui um alto
potencial destrutivo para estruturas
das edificagGes, além de poder tam-
bém danificar aparelhos eletronicos
e causar incéndios. Situages menos
comuns, mas que também podem
ocorrer sao raios atingirem pessoas
e isso é quase sempre fatal.

Assim, hd grandes riscos envolvidos
quando tratamos desse tipo de des-
carga atmosférica, ainda mais em
um pais como o Brasil: lider mun-
dial em ocorréncia delas. E vélido
ressaltar, portanto, a necessidade de
se tomar as devidas precaugdes con-
tra incidentes com raios, visto que,
mesmo possuindo seguro, estando
a manutengio do SPDA desatualiza-
da, o condominio estara sem lastro
juridico para reivindicar o direito a
ressarcimento.
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BEM-ESTAR - Redaco |

Reabhertura de academias deve
ohedecer a protocolos de seguranca

os poucos, milhares de
brasileiros ~ comegam
a retomar suas rotinas

dentro do que se convencionou
ser chamado de “novo normal’,
isto ¢, um cotidiano diferente,
impactado por novos habitos
que vieram em decorréncia da
pandemia de Covid-19, a qual
obrigou o pais a implantar me-
didas restritivas de isolamen-
to. Nesta nova fase, os prédios
residenciais se preparam para
reabrir areas de uso comum
que estavam fechadas durante a
quarentena, a exemplo das aca-
demias e salas de ginastica.
Contudo, considerando que
esses ambientes constituem
locais de aglomeragdo (o que
nio é recomendado por ques-
tdes sanitarias), ¢ importante
salientar que tal reabertura nio
pode ser feita aleatoriamente,
simplesmente permitindo o uso
das instalagdes no exato molde
do que era praticado antes da
epidemia. Visando & protecdo
e seguridade de moradores e
funcionarios do condominio,
protocolos devem ser estabe-
lecidos pela administracdo e
esclarecidos junto aos usudarios
para orientar a utiliza¢ao a par-
tir de agora.

Horarios - O primeiro ponto
em que o sindico precisa pen-
sar é na divulgacdio de uma
grade de horarios especifica
para abertura e fechamento dos
espacos destinados a atividade
fisica, os quais ndo podem ficar
abertos  indeterminadamen-
te. O educador fisico Marcelo

Martinelli - especialista em
assessoria esportiva para con-
dominios - explica que duas
estratégias podem ser vidveis:
reduzir a faixa de horario dis-
ponivel para limitar o uso (em
caso de baixa procura) ou, fazer
0 oposto, dilatar o horario, au-
mentando essa faixa para que
os usudrios possam se distri-
buir de forma mais espacada ao
longo do dia, caso o condomi-
nio realmente tenha muita bus-
ca pela academia.

Lotag¢ido - A questdo da ocupa-
¢do espacial é um ponto crucial,
portanto o sindico deve provi-
denciar a medic¢do da academia
em m” e limitar a quantidade
de moradores que adentrem ao
espaco. “Deve-se respeitar [o li-
mite] de 30% a 35% da lotagio
maxima da academia. Alguns
locais recomendam 1 aluno a
cada 6,25m’, orienta Martinelli.
Visando a rotatividade e me-
lhor gerenciamento do tempo
e do espaco disponivel, o ide-
al é que se esclareca junto aos
condéminos o uso individual
em 1 hora para a totalidade do
treino aerdbio ou anaerdbio.
Por exemplo, em caso de uso
da esteira, limitar o uso em 30
minutos seguindo o padréo es-
tabelecido de higiene.
Recomenda-se abrir janelas
para que haja maior ventilacao
dos ambientes, bem como reter
os controles do ar-condiciona-
do para que ndo haja manu-
seio. Apenas em casos de calor
excessivo, sob autoriza¢do do
responsavel (sindico ou gerén-

cia predial), o uso do aparelho
podera ser autorizado. O con-
dominio deve orientar o dis-
tanciamento por meio de mar-
cacbes no chio, feitas com fita
colorida visivel, demarcando
os espacos que cada morador
devera utilizar durante o exer-
cicio.

Higienizagdo - A sanitizagdo
da academia sera provavelmen-
te a maior preocupagio do ges-
tor do condominio apo6s tomar
a decisdo de reabrir esse espa-
¢o, pois com um alto fluxo de
pessoas passando pelo local, os
cuidados com a limpeza devem
ser extremamente cautelosos
para evitar contaminac¢do pelo
novo coronavirus, caso algum
usudrio esteja infectado (ainda
que assintomatico). “O condo-
minio deve divulgar [aos usua-
rios] que cada um limpa o seu
equipamento e disponibilizar
os kits para higiene. Também
deve orientar a equipe de ma-
nutencdo para fazer uma lim-
peza pesada de duas a trés ve-
zes ao dia, conforme demanda’,
afirma Marcelo Martinelli.

Ele acrescenta que também ¢é
responsabilidade do condomi-
nio disponibilizar kits de lim-
peza das maquinas e outros
itens. O material deve conter,
basicamente alcool gel 70% em
displays, totens ou borrifado-
res, para higienizacao dos apa-
relhos/acessorios. Juntamente
aos recipientes deverdo conter
toalhas de papel. Também é
indicada a aquisi¢ao de dispo-
sitivos de limpeza de ténis e sa-
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patos na entrada do ambiente.
Para eles, ¢é feita a aplicagdo de
solugdo contendo Hipoclorito
de so6dio a 2% em um pano de
chio / toalha em cima de um
tapete, estilo capacho para hi-
gienizacao e desinfecgio.

Em caso de condominios com
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« HIDRAULICA
« TELHADO

MANUTENCAO PREDIAL

PAGAMENTO FACILITADO!

{ www.proarqreformas.com.br
~ contato@proarqreformas.com.br

* IMPERMEABILIZACAQO < PINTURA EXTERNA E INTERNA
» LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
* REFORMAS EM GERAL

FAZEMOS LAUDO DE VISTORIA PREDIAL

bebedouro, deve-se vetar o uso
da opgdo de contato labial e
apenas liberar a saida de 4dgua
para encher as garrafas. Todas
as regras devem ser amplamen-
te divulgadas por meio de car-
tazes no local e avisos enviados
aos moradores.

E REFORMAS

= 2323-4441 / 99955-3108

SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * BAC;TERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n°® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatoriedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d 'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

g CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi
Rio de Janeiro - RJ - Sede Prépria - Fundada em 1973

- Cep: 20240-140
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www.cilconservadora.com.br

e-mail: contato@cilconservadora.com.br
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* MANUTENGAD PREDIAL
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* PINTURAS EM GERAL
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. * TELHADOS )
* INSTALAGOES HIDRAULIGAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro
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radarengenharia@gmail.com
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SANITIZACAO

Na luta contra a pandemia de Covid-19, a
busca por empresas de sanitizagdo de am-
bientes aumentou consideravelmente. E isso
tem uma justificativa plausivel: o procedi-
mento reduz em até 99,9% o risco de con-
tamina¢do pelo novo coronavirus, ou seja,
significa que sendo mantidas todas as reco-
mendagdes, essa ameaga é praticamente ze-
rada. Tal efeito ocorre porque o processo des-
troéi microrganismos patogénicos na forma
vegetativa presentes no ambiente, em objetos
inanimados e superficies, sendo eficaz tam-
bém para evitar outras doengas. Dessa forma,
ao investir nesse procedimento, tem-se uma
protecdo maior na prevengio de outros ma-
les e obtencdo de locais mais higiénicos.

Condominios residenciais estao entre os imo-
veis com indicagdes para incorporar protoco-
los de segurancga e serem “sanitizados’, bem
como prédios empresariais, comerciais, am-
bientes corporativos, academias de ginastica,
estabelecimentos de estética, clinicas de servi-
¢os de saude e outros que apresentem grande
fluxo de pessoas. Nesse sentido, as areas de
uso comum sdo prioritarias. A sanitizag¢do
pode ser executada por meio de diferentes
equipamentos e técnicas, como pulverizagdo
e nebuliza¢do, a depender da orientacio da
empresa contratada, e consiste na aplicagao
de agentes germicidas que irdo desinfectar os
ambientes, desestabilizando e evitando a pro-
liferagdo de fungos, bactérias e virus, a exem-
plo do causador da Covid-19.

PORTARIAS REMOTAS

Uma tendéncia que ganha forca em 2020 é
a implantacdo dos sistemas remotos de por-
teiro virtual. Impulsionadas pela pandem1a

as “portarias remotas” tém como vantagens
dois principais apelos que podem seduzir
uma parcela de sindicos dispostos a fazer essa
transicao: custo e distanciamento social. O
primeiro atrativo geralmente é o principal a
fazer com que condominios migrem para essa
modalidade, pois o sistema a distancia reduz
consideravelmente as despesas com portei-
ros presenciais, carga trabalhista, burocracias
contabeis, além de diminuir também um cer-
to desgaste na lida com funciondrios. Assim,
os custos operacionais reduzidos sao um cha-
mariz para migrar para essa tendéncia.

Por outro lado, um outro aspecto ganhou
forga neste ano: a crise sanitdria instalada em
todo o Brasil - e no resto do mundo - devi-
do a pandemia da Covid-19. Até que se tenha
uma solugdo eficaz na preven¢ido ou comba-
te a doenca viral, a medida mais segura para
se controlar a contamina¢do é manter um
distanciamento entre as pessoas, evitando o
contato préximo. Dessa forma, instalar uma
portaria remota, além de mais barato para as
finangas do condominio, termina sendo tam-
bém uma solugio relativamente mais pruden-
te para preservar a seguranga dos condomi-
nos e visitantes, ja que por esse meio o contato
com o porteiro € virtual.

RENOVANDO O PISO

Apoés um certo tempo, é natural querer dar
uma repaginada nos ambientes para mudar o
visual e sair da rotina no ambiente doméstico,
ainda mais quando se trabalha em casa, o que
¢ o caso de milhares de brasileiros que atual-

mente vivem em home office. Uma maneira
de fazer isso sem fazer barulho excessivo,
quebra-quebra, com pouco transtorno no
apartamento, minimizando conflitos com
a vizinhanca e obtendo um resultado final
de qualidade ¢ aplicar revestimento vinilico
no piso de ambientes como quartos, corre-
dores, salas de estar ou de jantar, escritdrio,
cozinhas, dreas de servico, escadas, etc.

O material estd em alta, é versatil e pro-
porciona multiplas possibilidades estéticas
para combinar com a decoragio da casa,
atendendo a estilos variados e, além disso,
confere durabilidade, bem como conforto
acustico e térmico, sem causar grande tu-
multo na instalagdo. A principal vantagem
do piso vinilico é ndo precisar remover o
antigo jd existente. Entretanto, atencdo,
essa “praticidade” sé é valida quando o so-
brepiso estd devidamente preparado para
receber o revestimento. Portanto, a contra-
tagdo de profissionais experientes para essa
acomodagio é fundamental!l O material
vem em forma de laminas que sdo aplica-
das e fixadas com uma cola especifica, de
acordo com as orientag¢des do fabricante.

® Instalacoes

- Rio - RJ (Sede Prépria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

RODRIGUES
GONCALVES

Engenharia e Arquitetura Ltda.

® Pinturas e Revestimentos

® Reformas em geral
e Impermeabilizacao

72290-6302
Ee— 2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

DE AR ECONOMIZA ATE

.
m.n,.

CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

50

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

R PadeMiueino, 1541 - Catui SedePop - Fondada em T3

100%
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apos o hidrdmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagboes de
alimentacao dos reservatorios.

NAO ESQUECA

O Bloqueador de ar “Blog-Ar", & patenteado
mundialmente sob o n°® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido
a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

Ao instalar a valvula bloqueadora de ar “Blog-ar”

parte significativa de até 35%
da sua conta dagua € AR
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Videoporteiros wi-fi prometem maior
conectividade e praticidade ao lISlII‘IO

om o avango da tecnologia,
‘ novas solugbes surgem a

cada dia para ajudar a re-
solver problemas cotidianos. Nos
condominios, muito ja se evoluiu
no que se refere a portaria: atual-
mente ha edificios que possuem
sistemas completamente automa-
tizados, outros, mais tradicionais,
ndo abrem mdo de seus funcio-
narios presenciais. O fato é que,
em ambas as situages, possuir
equipamentos de comunicagdo
e monitoramento de qualidade é
um atributo fundamental um efi-
ciente cuidado no acesso de mo-
radores e visitantes.
Nesse contexto, além dos ja co-
nhecidos interfones, um outro
produto tem ganhado espago em
condominios na tltima década: os
videoporteiros, os quais agregam

a funcionalidade de um interfo-
ne a possibilidade de transmitir
a imagem do visitante. A maioria
funciona com a instalagdo de um
modulo externo que se comunica
com um modulo interno, que fica
na guarita e repassa as imagens,
bem como o som para um moni-
tor com o qual o porteiro ou re-
cepcionista pode dialogar.
Contudo, hoje em dia isso ndo é
tudo! A evolugio tecnoldgica pro-
mete agregar ainda mais pratici-
dade, conectividade e seguranca.
Ja existe no mercado versdes de
videoporteiros com  tecnologia
Wi-fi. E o exemplo dos produtos
da linha Allo da Intelbras, que
permitem o controle do acesso
por meio de um aplicativo para
celular.

A empresa, que ja atua ha alguns

anos com videoporteiros ana-
légicos, insere agora a novidade
wi-fi, simplificando a instalagio
e trazendo mais facilidades ao
usudrio. Nao ha a necessidade de
passagem de fios, evitando assim
quebra-quebra nos locais em que
o aparelho esteja sendo usado.

O sistema de videoportaria wi-
-fi moderniza a versdo analdgica
e disponibiliza a transmissdo da
imagem captada no mddulo ex-
terno para qualquer celular em
que esteja instalado o aplicativo,
o qual é compativel com sistema
Android e IOS.

Além disso, contam com visdo
noturna, sdo resistentes a chuva
e sol, tiram fotos e gravam vide-
os que podem ser armazenados
automaticamente num cartdo de
memoria ou manualmente atra-

vés do proprio app para que o usu-
ario possa verificar posteriormen-
te quem esteve no local.

A conexao Wi-Fi permite, tam-
bém, que a pessoa se comunique
com seus visitantes mesmo quan-
do estiver fora e, alguns modelos,
abrem fechaduras pelo préprio
aplicativo, facilitando assim o dia

a dia dos usudrios, o que pode
ser uma alternativa interessante
para condominios com poucas
unidades e que ndo contam com
portaria presencial, bem como no
acesso interno a blocos dentro do
condominio ou areas internas de
acesso restrito que precisam de
autorizagdo para a entrada.

PREVENIR

SEGURANCA
AO ALCANCE j
DE TODOS

CIRCUITO
FECHADO DE TV
ALARME TELEFONIA
PORTAO
AUTOMATICO

ANTENA COLETIVA
FROTA PROPRIA

= 3511-8558

interseg.ise@gmail.com

www. interseg.com.br

NOVO ASSEMBLEIAS

CcODIGO
CIVIL

INADIMPLENCIA
COBRANGA
)

ATUALZAGRQ

Nos podemos tornar seu, oficio simples.
Ligue: 2210-2902 | e-mail.: riodejaneiro@jomaldosindico.com.br

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAIS

email:
fakinstalacoes@gmail.com

J.A ARAUJO
ENGENHARIA

Correcdo das observacées no Laudo Técnico de Inspecdo Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicagdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170

* Instalacdes de gas * Limpeza

impermeabilizaciio e tratamento
de cisternas e esgotos.
* Limpeza de caixa d'agua * Recuperagdo de Fachadas
* Reformas em Geral ¢ Limpeza de caixa de gordura

* Limpeza e desobstrucio de tubulagées
* Servicos de Impermeabilizacio em geral
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Assembleias virtuais oferecem
facilidades aos condommlos

4 males que vém para um
Hbem Sim, o dito popular é

muito antigo e traz consi-
go um certo teor de verdade! Um
exemplo pratico da aplicabilidade
dele é o sucesso que muitos con-
dominios tém obtido com a reali-
zagdo de assembleias virtuais. Em
decorréncia da pandemia de Co-
vid-19, muitos prédios foram obri-
gados a adotar esse método como
alternativa as reunides presenciais,
mas hoje ja percebem mais benefi-
cios na versao digital.
A adaptagdo precisou ser muito
rapida e até um pouco “improvisa-
da” para a maioria. Esse foi o caso
da sindica Camila Ledo, professora
universitaria que gerencia um flat
no bairro de Parnamirim em Re-
cife (PE). “Apesar de ter sido de
uma hora para outra, os condomi-
nos aderiram rapidamente, porque
hoje em dia a maioria das pessoas
tém familiaridade com internet,
celular, computador e isso ajuda’,
relata. Ela acrescenta que o interes-
se pelas reunides também aumen-

tou durante a pandemia.

“Nesse perlodo, eu pude perceber

duas coisas: a primeira é que os
moradores passaram a se interes-
sar mais por assuntos do proprio
condominio como controle de
acesso, higieniza¢do. A outra é que
mesmo os proprietdrios que nio
moram no prédio e que nunca vi-
nham as assembleias comecaram
a querer participar’, comenta. Ca-
mila confirma que pelo fato de ser
uma reunido remota, isso ajudou
a atrair mais presentes, pois até os
conddminos que moram em ou-
tras cidades participavam.
Se antes o quérum para votagdes
ficava comprometido por justi-
ficativas como “falta de tempo”
para ir as reunides ou porque o
proprietario do imével ndo resi-
de no prédio, as reunides virtuais
ajudaram a sanar de certo modo
alguns desses entraves. O aumento
no quérum participativo tem sido
observado em varios condominios
que aderiram a essa modalidade de
assembleia.

Exemplo disso, o Grupo Graiche -
empresa que administra quase 800
empreendimentos em Sao Paulo
com 90 mil unidades de aparta-
mentos - contabilizou, nos ltimos
dois meses mais de 200 assem-
bleias, nas quais foram convocadas
mais de 25 mil unidades. Em 98%
dos casos, o nimero de inscritos
para participagdo foi maior do que
nas ocasides de assembleia fisica,
antes da pandemia. A média geral
de publico é maior que 40% do to-
tal de unidades do condominio.

Além de aumentar a participagao,
percebe-se também que as assem-
bleias virtuais ajudam a resolver
outras dificuldades que os sindicos
tém para realizar esses eventos, tais
como gerenciamento do espago e
do tempo. Enquanto a reunido pre-
sencial demanda um espago real
do condominio, a exemplo de um
salao de festas, a virtual dispen-
sa uma logistica mais complexa.
Também se ressalta a organiza¢do
das discussoes, ja que é mais dificil
haver bate-boca e confusdo virtu-
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almente, é possivel ordenar as falas
com ferramentas de fala, de modo
que cada condomino use a palavra
na sua vez. ]
Contudo, nem tudo é perfeito. E
preciso ter muita atengdo em rela-
¢do a validagdo da reunido: para ga-
rantir mais seguranga a assembleia
virtual, a vice-presidente do Gru-
po Graiche, Luciana Graiche. lista
alguns pressupostos que precisam
ser seguidos. “E fundamental con-
tar com uma plataforma segura e
a prova de fraudes para que cada

condomino tenha uma assinatura
e um registro eletrénico ou forma
de comprovacdo segura do parti-
cipante. E preciso também contar
com um sistema seguro e confidvel
que audite os votos; e a manutencao
e coleta antecipada de documen-
tos de representagio, tudo feito
com antecedéncia para possibilitar
a participagiao de todos; além de
treinamento, capacitacdo e adesdo
de todos os envolvidos, j& que uma
nova modalidade exige adaptacdo
de todos os participantes’, pontua.

ESTAMOS ENTRE AS 100 MELHORES
FRANQUIAS DO BRASIL 2019/2020
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E vocé acha que ainda temos concorrentes?

22 cidades brasileiras
170.000 exemplares/més
1.200 anunciantes
Franquia 4 estrelas

As franquias alcancaram a
cotacdo de 4 estrelas no Guia
de Franquias 2019/2020. As
marcas foram avaliadas pela
Serasa Experian e por Pequenas
Empresas & Grandes Negocios
em trés quesitos: satisfacdo do
franq do, d penho e
qualidade da rede.
revistapegn.globo.com
/Melhores-franquias/noticia/2019

VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!
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MAN UTENGAO Por SIMONE GONCALVES - Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial - www.simonegoncalves.com.br |

0 pagamento da sua Cota Condominial
diante da Pandemia pelo Coronavirus

abemos que novo Coronavi-
Srus, chamado Sars-Cov-2, in-

fectou e continua infectando
milhdes de pessoas mundialmente.
Trata-se de um virus, uma doen-
ca “invisivel”, semelhante a uma
gripe, mas que causa problemas
respiratorios agudos, a conhecida
Covid-19.
Diante da disseminagdo global, em
marco de 2020, a OMS - Organi-
zag¢do Mundial da Sadde definiu o
surto da doenca como Pandemia,
realizando recomendagdes a serem
adotadas.
Assim, foi divulgado pelo Minis-
tério da Sadde recomendagdes de
protecdo para controlar o aumento
desenfreado da doenga no pars.
Tais medidas alteraram drastica-
mente o dia a dia da populagio,
principalmente quanto as recomen-
dacdes de isolamento social, fe-
chamento do comércio, suspensio
de aulas e servicos publicos nao
essenciais.Diante da grave situacio

diversos decretos foram publicados
nas esferas da Unido, Estados e
Municipios.

Tudo mudou rapidamente, impac-
tando diretamente a economia do
pais. Empresdrios, profissionais
liberais, CLTs, autdnomos, todos
tiveram impacto radical em seus
rendimentos.

A Covid-19 gerou uma cadeia de
eventos interligados por uma so re-
lag@o de causa e efeito.

A nova realidade atingiu a socie-
dade como um todo, sendo que os
condominios também precisaram
adaptar-se, j4 que um dos princi-
pais problemas condominiais é a
inadimpléncia.

A cota condominial é a principal
fonte de renda que os condominios
possuem para sua manutengdo e
honrar seus compromissos finan-
ceiros.

A 1nad1mplenc1a problema co-
mum, porém, atualmente, acentua-
do pelo impacto econdmico sofrido

pela populacao diante da Covid-19.
Covid19 e o Pagamento das Cotas
Condominiais

Com diversas medidas em vigor
face a pandemia, condominios, se-
jam de casas ou apartamentos, es-
tao tendo suas receitas gravemente
afetadas.

Ocorre que, hd uma grande con-
fusdo, jd que muitos conddminos,
apoiando-se na situagfo atipica da
Covid19, buscam suspender o pa-
gamento da cota condominial.

No entanto, os Sindicos nao tem
competéncia para suspender o pa-
gamento da taxa condominial, sen-
do juridicamente impossivel.
Além disso, aquele conddmino que
ndo paga a cota condominial gera
prejuizo néo s6 para o condominio,
mas também aos que pagam em
dia.

A falta de pagamento da cota con-
dominial gera consequéncias para
o condomino devedor que poderda
sofrer sancdes legais, ja que se trata

g@ Jornal«

A INFORMAGAO QUE
VOCE PRECISA!

/Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé pode enviar Sugestﬁes de\
pautas, artigos,
do segmento para:

B fndentate

Sindico

notlelas

de rateio de despesas aprovado an-
teriormente em assembleia geral.
Sabe-se que ndo é desejo de ne-
nhum conddmino ficar inadimplen-
te, correndo o risco de vir a perder
o seu imével, pois, mesmo sendo
0 Unico bem de familia, pode ser
levado a leildo. Se estiver com difi-
culdades financeiras para pagar sua
cota converse com seu Sindico!
Quem optou por morar em condo-
minio sabe que existem diversas
despesas mensais que ndo podem
deixar de serem consideradas.

Esta situacdo causaria prejuizo
ainda maior ao condominio e aos
proéprios conddminos diante do im-
pacto pela falta de manutengio e
conservagdo das dreas comuns.
Mas a boa noticia é que observa-se
haver grande movimento de Sin-
dicos, moradores e profissionais,
buscando adotar alternativas que
visem amenizar a situacdo em seus
condominios.

E uma atitude positiva da gestao,
pois os contratos firmados devem

ser cumpridos, mas nada impede
que sejam renegociados.

Neste momento, € recomenda-
vel negociar com fornecedores e
prestadores de servigos, como, por
exemplo, reducdo de carga hordria,
alteracdo em datas de pagamentos,
etc.

Em casos de alta inadimpléncia
diversos Sindicos tem utilizado o
Fundo de Reserva para pagamento
das despesas ordindrias.
Tratando-se de situagdo excepcio-
nal, como a Covid-19, esta utili-
zacdo € amparada pela legislacdo,
devendo o fundo ser recomposto
assim que possivel.

E triste a situacdo que estamos Vvi-
vendo, mas também uma oportuni-
dade para Sindicos terem mais res-
ponsabilidade e reverem sua gestao
e os gastos do condominio.
Estamos em tempo de rever concei-
tos, valores e atitudes!

Visite nosso Blog http://simonegon-
calves.com.br/blog/ e Instagram: @
simonegoncalves.com.br
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Responsavel tecnico cadastrado no Crea.
Francisco de Assis M. Costa Eng® civil CREA-PB 3115/D

e )
PINTURA INTERNA E EXTERNA, INSTALAGOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURACAO DE FACHADA, IMPERMEABILIZAAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
() 3677:0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

e-mail: fachareformas@hotmail.com
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Assessoria Juridica

/iR SERVICOS DE
h_} ASSESSORIA JURIDICA
A CONDOMINIOS

ADVOGADO: MARCOS BARBOSA VASQUES
Pas-graduado em Responsabilidade Civil e Direito do Consumidor
Mestre em Direito Pablico

= Cobrancas extrajudiciais e acdes judiciais de cobranca.
= Protestos. = Elaboracdo e atualiza¢io de Convenciao
e Regimento Interno. = Elaboracio de contratos.
= Assessoramento em assembleias e na elaboracao de suas atas.
* Assessoramento na obtencao de CNPJ para condominios.

) 9O 2Z27T-37O96

e-mail: mbvmarcao@gmail.com
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Desentupidora

* Instalacdes de gas * Limpeza
impermeabilizaciio e tratamento
de cisternas e esgotos.

- * Limpeza de caixa d'agua * Recuperacio de Fachadas
JA ARAUJO B GeraI?Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstruciio de tubulacdes
ENGENHARIA

* Servi¢os de Impermeabilizacio em geral

= (%&21 98366-5068 / 3577-0594

L: jaraujo.desentupidora@hotmail.com
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Av. Pedro ll, 284 - Casa - S3o Cristévao - RJ
4 www.verticeenge.com.br & engenharia@verticeenge.com.br | adm1@verticeenge.com.br
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RESTAURAGAQ DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAO DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA.
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e-mail: fachareformas@hotmail.com
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* MANUTENGAO PREDIAL
* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

RODRIGUES GONCALVES
Engenharia e Arquitetura Ltda.
® Pinturas e Revestimentos
® Instalacoes

® Reformas em geral

@ Impermeabilizacao
CRG

©2290-6302 Ez=n—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)
email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

PERMACRYL REVITALIZE

Micro revestimento decorativo
acrilico. Produto de alto padrdo,
indicado para repintura em
superficies texturizadas ou que
apresentem microfissuras, possui
grau de protegdo elevado a fungos e
algas.

Liquido microbicida de agdo
rapida, especialmente
desenvolvido para Higienizagao,
Assepsia e Sanitizagdo. Sua
composi¢do balanceada garante o
controle efetivo dos
micro-organismos presentes no
meio ambiente.

& ibratin’

G 97041-0628 / 96479-3693
\ email: ra2@ra2.com.br Yy
Pinturas e Reformas
f Construcoes, | | |
- = Reformas e Pinturas, M S ITTA
AsA ENGENHARIA -

Construgaes, Reformas e Pinturas 35 ANOS DE EXPERIENCIA
: RESTAURACOES E PINTURAS » IMPERMEABILIZACOES E TELHADOS
’ INSTALAQ(JES DE PISOS E AZULEJOS + SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
. EXECU(}I\O DE LAUDOS TECNICOS

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

SOLUCOES PARA

CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS

*Fachadas *Impermeabilizacdes
*Pinturas em Geral * Esquadrias
eHidraulica e Elétrica *Telhados

CO6448-4463

[ sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br
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Prevencao e diagnostico: como cuidar
do imovel com a inspecao predial

inspegdo predial é uma fer-
Aramenta que propicia a ava-

liagdo sistémica da edifica-
¢do e indica orienta¢des visando a
melhoria das condi¢des técnicas e
aumentando a vida util da edifica-
¢do. Isso é o que explica o engenhei-
ro civil pés-graduado em Pericias,
Leonardo Pupo, CEO da Expertise
Engenharia Diagnostica e da Plan-
ner Engenharia de Manutengdes.
Nosso entrevistado do més comen-
ta todos os detalhes sobre a norma
da ABNT acerca das diretrizes para
inspegdo predial. Confira!
Jornal do Sindico - Desde maio
esta em vigor a NBR 16747 da
ABNT, intitulada “Inspecdo Predial
- diretrizes, conceitos, terminologia
e procedimento”. O que devemos sa-
ber a respeito?
Leonardo Pupo - Esta norma veio
para contribuir com a redugio de
acidentes fatais como vimos nas tra-
gédias da Boate Kiss em Santa Ma-
ria (RS), 2013, e do Edificio Andrea
em Fortaleza, 2019, nas quais os en-
genheiros responsaveis pela manu-
tengdo irdo a juri popular. Isso re-
sume um dos principais problemas
encontrados nas edificagoes: negli-
géncia e omissdo. [Os laudos] Sao
documentos que avaliam o imével,
fazendo um “checklist” desde sua
concepgdo até os dias atuais, base-
ados também nas realizacbes das
manutengdes periodicas, preven-
tivas e corretivas. H4 um conjunto

de documentos que, quando anali-
sados por profissionais capacitados,
gera o chamado “laudo de inspegio
predial”. Podemos citar como exem-
plos, o Auto de Conclusio (Habite-
-se), manuais de uso e operagaio,
alvaras de funcionamento, projetos
legais e aprovados, vistorias do Cor-
po de Bombeiro, entre outros. Para
a realizagdo do laudo, o profissional
deve ser habilitado em engenharia
ou arquitetura e urbanismo com
registro nos respectivos conselhos
(CREA ou CAU), mas nem todos
estdo capacitados para tal fungio.
E recomendado que o profissional
conheca a doutrina da engenharia
diagnoéstica.

JS - Quais sdo as etapas que o profis-
sional realiza durante uma inspegao
predial?

LP - Cada empreendimento tem
suas particularidades. Portanto, as
etapas até a emissdo do laudo peri-
cial dependerdo das caracteristicas
construtivas, idade da construgio,
instalagdes e equipamentos e qua-
lidade da documentagio entregue.
Segundo o item 5.2 da norma, o
processo de inspe¢do predial en-
volve as seguintes etapas: i) Levan-
tamento de dados e documentagéo,
(ii) - Andlise dos dados e documen-
tagdo solicitados e disponibilizados,
(iii) - Identificagdo de caracteristi-
cas construtivas da edifica¢do e his-
téricos de manutencdo e reformas,
(iv) - Vistoria da edificagdo de for-

ma sistémica para constatagido das
anomalias e falhas, (v) - Classifi-
cagdo das irregularidades constata-
das, (vi) - Recomendagio das agdes
necessarias para restaurar ou pre-
servar o desempenho dos sistemas,
subsistemas e elementos construti-
vos a edificagdo. (vii) - Organizacgio
das prioridades, em patamares de
urgéncia, tendo em conta as reco-
mendagdes apresentadas pelo ins-
petor predial, (viii) - Avaliacdo da
manuten¢ao e uso e, (ix) — Redagio
e emissdo do laudo técnico de ins-
pegao.

JS - Quais sistemas, elementos e
equipamentos do condominio sdo
inspecionados durante o processo?
LP - O inspetor predial deverd
inspecionar a edificagio como um
todo, a principio, mas dependerd
da abrangéncia da contratacdo e da
especificagio do imével avaliado.
Deve-se considerar no minimo os
requisitos essenciais, definidos pela
NBR 15575 (Norma de Desempe-
nho), que contemplam questdes
quanto a seguranca (estrutural,
contra incéndio e de uso e opera-
¢d0), habitabilidade (estanqueida-
de, saude, higiene, funcionalidade
e acessibilidade) e sustentabilidade
(durabilidade e manutenibilidade).
A inspegdo do sistema que resume
a maior parte funcional do edificio,
engloba um conjunto de elementos
e componentes destinados a atender
uma macrofungdo que o define. Ba-
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sicamente cada sistema é composto
de subsistemas distribuidos na edi-
ficagdo. Exemplo: podemos citar
como pardmetros do sistema de
revestimento, os subsistemas piso,
parede, forro e fachada, os quais
deverio ser analisados em separado
e diagnosticados quando detectada
alguma anomalia, dentro do grau de
risco, recomendando as orientacdes
técnicas de reparo e conservagio.
Outros elementos do sistema sdo as
instalagdes (elétricas, hidrdulicas,
gas, etc.) e os equipamentos pre-
diais (elevadores, bomba, ar condi-
cionado, etc.). Lembrando sempre
que a inspegdo possui caracteristica
multidisciplinar, consoante a com-
plexidade dos sistemas, subsistemas
construtivos a serem inspecionados.
JS - Sendo detectada a necessidade
de algum reparo, o que acontece?
LP - Como principal vantagem, o
laudo pericial demonstra uma pla-
nilha de prioridades em ordem de-
crescente quanto ao grau de risco e
intensidade das anomalias e falhas,
ou seja, o resultado desta planilha
sera clareado apos a realizagio total
de todos os sistemas e subsistemas
da edificagdo, salvo, situagdes em
que a demanda da contratagio da
visita técnica for pontual.

JS - O que diz a legislagdo sobre a
inspe¢do predial?

LP - No ambito federal, ainda nao
existem leis que regulamentem a
inspe¢do predial como sendo obri-

gatdria, cabendo aos estados esta
exigéncia. A lei federal ainda estd
em fase de projeto, desde 2013,
sob numero 6014 em tramitagdo
na Camara dos Deputados. Al-
gumas capitais ja se anteciparam
e homologaram a lei de inspegdo
obrigatéria (autovistoria) como em
Bauru (SP), Balnedrio Camboriu
(SC), Fortaleza (CE), Porto Alegre
(RS), Ribeirdo Preto (SP), Jundiai
(SP), Salvador (BA), Santos (SP) e
Curitiba (PR). Fazer uma inspeqéo
predial, uma vez por ano, é questdo
de seguranca. E um investimento e
ndo uma despesa ordinaria.

NA

Distribuicdo Gratuita

NAO SE ESCONDA

(GRISE

Jornal «Sindico
FAZ A DIFERENGA  ”

NAOC PERCA TEMPO

Legeae 222 O-2D0O022

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico_com.br

TEMOS UMA PROPOSTA
ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A PARTIR DE:

RS 200,00

SBEICOS DETODOBRASIL % % ¥ % %

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER

PARTE DESSE MERCADO

p—
e

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
www.jornaldosindico.com.br




KB JornaldoSindico | outubro de 2020

GOTIDIANO Por Redacao com Assessoria |

Locacoes para temporada interferem
na rotina do condominio

eriodos de férias e feriados
Pséo épocas perfeitas para

se fazer uma viagem e co-
nhecer lugares diferentes. Com a
popularizacdo das redes sociais e
aplicativos especializados a exem-
plo do Air BNB, tornou-se muito
facil encontrar hospedagens al-
ternativas, alugando um quarto
ou mesmo um apartamento in-
teiro por uma curta temporada
de lazer.
Para quem usufrui do servi¢o da
chamada “economia comparti-
lhada”, as vantagens sdo muitas.
Mas como fica a situagdo quando
o imével sublocado estd inserido
dentro de um condominio que
possui rotina prépria e regras de
convivéncia? A nova forma de
hospedagem tem gerado proble-
mas em edificios residenciais por
todo o Brasil, sobretudo nas cida-
des turisticas, com o embate juri-
dico entre as partes envolvidas.
Segundo a advogada Marcela

Polesi, a modalidade de sublo-
cagdo ndo ¢ ilegal e nio cabe ao
condominio interferir no modo
como o dono do apartamento
utiliza sua propriedade particu-
lar. “Aplicativos como o Air BNB
preveem pagamento de didrias,
mas ha outros como o Couchsur-
fing que é apenas o empréstimo
espontineo do espago sem con-
figurar uma relagdo comercial, é
um direito do proprietario usa-lo
dessa maneira’, afirma Polesi. “As
infracbes, se ocorrerem, devem
ser penalizadas conforme previs-
tas na Convengdo para qualquer
outro condomino’, conclui.

Para o especialista em direito
imobilidrio e condominial Ro-
drigo Karpat, a prética da loca-
¢do por temporada desvirtua a
finalidade do condominio resi-
dencial e sobrecarrega a rotina
de funciondrios. “A locagdo por
didria traz encargo excessivo e
desnecessario a portaria, que fica

responsavel por liberar chaves,
cadastrar veiculos, liberar acesso
a dreas comuns, atender reclama-
¢des, entre outros problemas. Os
funcionarios acabam se tornando
recepcionistas de hotel, ndo por-
teiros”, ressalta o advogado.

O servi¢o de hospedagem nio é
regulado pela lei de locagdes, mas
sim por leis que tratam dessa pra-
tica especifica no pais. A maioria
dos imoveis ofertados em aplica-
tivos pelo sistema de didrias esta
em prédios residenciais e ndo sdo
aptos a operarem dessa forma. De
acordo com Karpat ja ha vérios
registros de condominios que
estio processando moradores
por abrirem seus apartamentos a
ocupantes temporarios, alegando
desvio da finalidade do imdvel.
“Seria de grande interesse a am-
bos que o condominio néo proi-
ba a locagdo por temporada, mas
sim, que o préprio prédio regule
a relagio com os conddminos,
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estabelecendo limites de pessoas
por unidades, advertindo locado-
res que estdo locando com cons-
tdncia a unidade em curtos es-
pacos de tempo. Por fim, deveria
haver a emissdo de comunicados

aos condéminos e a realizagio de
assembleias, 0 que serviria para
um melhor entendimento dos
proprios moradores, numa tenta-
tiva de evitar o problema” conclui
o advogado.

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim é o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que esta ha 30 anos no mercado carioca,
direcionada a pessoas que buscam por contetido relevente e de qualidade. Assim como o sindico o
tabldide zela pelosinteresses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao noticias que atendem

aosinteresses de cadaum desses setores e uma diversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO

E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO
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Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliacdo amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam
ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contratagdo
de servicos.

sendo eleito, consecutivamente,

entreas 100 me|h0reS

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas
Empresas & Grandes
Negdcio).
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