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Q legislagdo brasileira determina
que todo prédio constituido
como um condominio edili-

cio tenha um sindico. A elei¢do para
este cargo ¢, portanto, um importante
momento na rotina dos conddminos e
deve ser realizada em uma Assembleia
Geral Ordinaria (AGO). De acordo
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com o artigo 1.347 do Cédigo Civil, a
pessoa escolhida ocupa o cargo de sin-
dico por um prazo nio superior a dois
anos, podendo esse mandato ser reno-
vado, sem restrigdes ao nimero de re-
eleicoes desde que haja a anuéncia dos
moradores. Leia a matéria completa
na pagina 05.
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NossA MENSAGEM

existéncia do sindico niao
¢ uma opc¢ao para o con-
ominio, ela é uma exi-

géncia. Vocé sabia disso? Sim, a
legislagdo brasileira obriga todo
condominio a possuir um cargo
de sindico, mesmo aqueles que
contam com a assessoria de uma
administradora de condominios.
Isso esta previsto no Codigo Ci-
vil o qual exige que todo condo-
minio edilicio possua Conven-
¢do, regimento interno e realize
assembleia geral ordinaria para
eleicdo de sindico.

De acordo com o artigo 1.347
do Cédigo Civil, a pessoa es-
colhida deve atender a alguns
critérios e ocupara o cargo de
sindico por um prazo nao supe-

rior a dois anos, podendo esse
mandato ser renovado, sem res-
trigdes ao mimero de reelei¢oes
desde que haja a anuéncia dos
moradores.

Ja que nos primeiros meses do
ano muitos condominios se pre-
param para realizar novos pleitos
para renovar os mandatos de seus
administradores, aproveitamos
para langar nesta edi¢o de feve-
reiro uma pergunta: em uma elei-
¢do de sindico, voc€ sabe quem
pode votar e quem pode ser vo-
tado? Essa € uma duvida relati-
vamente comum e que deve ser
analisada com bastante cautela.
Imagine um sindico ser eleito
com um quorum de morado-
res que ndo tém direito legal ao

voto? Ou, ainda, imagine o pro-
prio sindico chegar a ser eleito
estando ele proprio em uma si-
tuagdo irregular? Ambas as situ-
acOes podem ser contestadas ¢ a
eleic@o ser anulada, o que vira a
se tornar uma dor de cabega. Por-
tanto, o ideal € conhecer as regras
do jogo antes de joga-lo em ma-
téria especial desta edigao.

Neste més de fevereiro trazemos
uma pauta que tem sido motivo
de algumas polémicas em con-
dominios pelo Brasil: a obedién-
cia aos protocolos de prevencao
a contaminacdo do coronavirus.
Sabemos que apés tantos meses
de pandemia, houve uma ten-
déncia geral de relaxamento da
populagao em relagdo aos cuida-

dos, mas ainda ndo € o momen-
to de baixar a guarda nessa luta,
pois a batalha contra a Covid-19
ainda ndo terminou.

O pais segue enfrentando, nes-
te inicio de ano, altos indices de
infecgdes e batendo novos re-
cordes de o6bitos, o que reforga a
necessidade de seguir os proto-
colos de seguranga. Assim, cabe
ao condominio fazer valer tais
regras, COmo O Uso obrigatorio
de mascara e evitar aglomera-
¢Oes nas areas comuns. Aborda-
mos esse tema em nosso artigo
de Cotidiano.

Seguimos com nossa missao de
informar. Desejamos a todos os
nossos leitores uma excelente
leitura!

INDICADORES ECONOMICOS * TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

2 5 i s Y g Unidade Padrdo de Capital; (1) Rendimento no 1° dia do més seguinte, para
Poupanga antiga (1) {D'fj 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 0,5000% | 4,59 6,17 depésitos até 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro dia do més seguinte para
Poupanca (2) (o) | 01733 | 0,1303 | 011303 | 0,159 | 176 2,61 depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567, de 03/05/2012. (3) Crédito no
TR* (o';] 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 f 0,00 0,00 gia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano). (4) Juro pela Taxa Selic
TP (%) 0,4026 | 04136 0,4136 0,4002 | 3,77 5,22 para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do pagamento, a
FGTS (3) (%) | 02466 | 02466 | 02466 | 0,2466 | 2,24 300 taxa é de 1%; (5) Séo duas faixas salariais minimas, com vigéncia a partir
SELIC- Deb Fed (4) | (%) 0,24 019 0,18 0,16 2,28 3,54 deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e
UPC ==+ {%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 RS 920 (para operadores de mdquinas, carfeiros, cabeleireiros, trabalhadores
Saldrio Minimo (RS} 1.045 1.045 1.045 1.045 4,1 471 de turismo, telemarketing); (6) Extinta pela Medida Proviséria n® 1973/67, de
Saldrio Minimo SP (5) | (RS)] 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.16355| - = 27/10/00 — gltimo valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo
UFIR (6) (RS) - - - - - - extinto pela Lei n® 8.177, de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em

circulagdo. Fonte: Folha Online, Valor Econdmico
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Abusos de poder: casos de assedio moral
devem ser combatidos no condominio

ssédio moral ¢ definido
como toda e qualquer
conduta abusiva que aten-

te, por sua repeti¢do ou sistemati-
zagdo, contra a dignidade ou inte-
gridade fisica ou psiquica de uma
pessoa, ameagando seu emprego
ou degradando o clima de tra-
balho. Atualmente, temas como
esse vém sendo muito debatidos
pela sociedade e é uma obriga-
¢do do sindico combater préticas
abusivas como essa dentro dos
condominios, seja ele como par-
te opressora da relagio ou como
testemunha conivente.

Como identificar - Situagbes que
envolvem preconceito, imposicao
de constrangimentos e humilha-
¢Oes, autoritarismo e até mesmo
ameacas ja devem soar o alarme
de possiveis casos de assédio. O
assédio estd claramente presente
em praticas agressivas, tais como
ignorar problemas de satde dos
funcionarios, agredir verbal ou

fisicamente, acusar o empregado
injustamente sem possuir provas
da falta, constrangé-lo individual
ou publicamente, atribuir tarefas
que ndo competem ao cargo dele
ou sobrecarrega-lo.

Deve-se ressaltar que o assé-
dio pode se manifestar também
em ocasioes mais sutis, mas que
igualmente acarretam prejuizos
aos trabalhadores: vigiar excessi-
vamente um funcionario, como,
por exemplo, proceder revista de
seus bens pessoais e revista inti-
ma, espalhar rumores e boatos
sobre o individuo, fazer acusa-
¢Oes sem provas, incentivar dis-
cordia entre colegas de trabalho.
E importante destacar que para
configurar-se como assédio mo-
ral a pratica deve ter um carater
repetitivo € ndo ser apenas um
caso isolado.

Os agentes envolvidos - Esse
tipo de relagio abusiva pode
tanto pode envolver pessoas em

niveis hierdrquicos diferentes
(do sindico para um funcionario
qualquer ou do gerente do con-
dominio para um subalterno, por
exemplo), como também ser en-
tre colegas de trabalho. No con-
texto dos condominios, ha ainda
os abusos cometidos por parte de
moradores para com funciond-
rios em situa¢bes como solicitar
que executem fungdes que nio
fazem parte do rol de atividades
do cargo deles.
Responsabilidade civil - Para
se realizar uma dentuncia formal
a Justica do Trabalho, é neces-
sario obviamente reunir provas.
Os sindicos podem ser respon-
sabilizados nos casos em que,
mesmo tendo conhecimento das
situacdes de assédio moral, nido
tomam nenhuma atitude com
o intuito de coibir ou contornar
os comportamentos abusivos de
moradores ou funciondrios que
estejam cometendo tais atos.
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Outra situagdo é a que o préprio
sindico é quem comete o assédio e
nesse caso, sendo provada sua ma
conduta, ele responderd por seus
atos, arcando com os custos arbi-
trados por um juiz, possivelmente
pagando uma indenizagio a parte
lesada. E valido mencionar que
também em edificios cujos fun-

ciondrios sdo terceirizados, man-
tém-se os mesmos entendimentos
sobre a conceituacdo de assédio
moral, de modo que o fato de o
condominio nio ser diretamente
o contratante do empregado néo
abre prerrogativas para que ele
seja maltratado em seu ambiente
de trabalho.

-

AsA ENGENHARIA
Construgoes, Reformas e Pinturas

¢ REST@URACﬁES E PINTURAS IMPERMEﬂBILIZACf}ES E TELHADOS
» INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS + SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS

« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

p b
Construcoes,
Reformas e Pinturas

35 ANOS DE EXPERIENCIA

= (21) 99866-6070 / 99312-5563

e-mail: asaeng@gmail.com

ANUNCIE NO CLASSINDICO

TEMOS UMA PROPOSTA

ADEQUADA PARA SUA EMPRESA

A PARTIR DE:

RS 200,00

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

ENTRE EM CONTATO
FACA PARTE DESSE MERCADO

£2210-2902 E

www. jornaldosindico.com.br

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

AUTOVISTORIA

THOR

RESTAURACAO DE FACHADAS

SERVICOS E REFORMAS

IMPERMEABILIZACAO
TELHADO REFORMAS / RETROFIT

Visita Técnica e Orgamento sem compromisso
email: thor.serv.ref@gmail.com

21 3860-0348 / 97197-6142©

ACEITAMOS CARTOES DE CREDITO E DEBITO.

A3y =i|0

ENGENHARIA

Vocé conhece vocé confia

v/ Manutencgao Predial v Pinturas e reformas
v Recuperacgao de fachada
v Impermeabilizagao v Autovistoria

www.artrio.com.br | artrio@artrio.com.br

Enderego: R: Visconde de Piraja, 351 sala P01 — Forum de Ipanema

© 2523-4040




1 JornaldoSindico | Fevereiro e 2021

SEGU RANGA Por Redagao |

Como lidar com os servi¢os

entre outras mudangas,
Da pandemia de Covid-19

provocou um significativo
aumento das atividades comerciais
com servico delivery. Em decorrén-
cia da necessidade de isolamento
social, o consumo de alimentos e
diversos outros produtos em domi-
cilio cresceu e esse fluxo pode ser
percebido ao longo dos tiltimos me-
ses nos condominios, reacendendo
antigas polémicas sobre a permis-
sd0 ou ndo da entrada de entrega-
dores nos prédios.
A psicdloga pernambucana Da-
niele Candeias, 34 anos, possui di-
ficuldades de mobilidade devido a
uma malformacio congénita em
membro inferior. Ela se queixa do
fato de seu condominio, um edifi-
cio residencial em Recife (PE) nao
permitir que os entregadores de de-
livery cheguem até o apartamento.
“Antigamente eu possuifa um carro
e conseguia ter mais autonomia,
pois a vaga era proxima ao meu

bloco, mas agora na pandemia pas-
sei a trabalhar em casa e fazer todas
as minhas compras, inclusive mer-
cado, pela internet, e fico na depen-
déncia de vizinhos para me ajuda-
rem a buscar na guarita’, relata.
Embora a moradora tenha suas ra-
z0es particulares para reivindicar, a
justificativa por que muitos condo-
minios adotam tal postura é uma
sO: seguranca. Impedir a entrada
de entregadores é uma medida que
visa a coibir golpes, assaltos e outros
crimes no interior dos prédios, ja
que ha varios relatos de “falsos en-
tregadores” que se utilizam do pre-
texto de fazer uma suposta entrega
somente para ter acesso ao interior
do condominio e praticar invasdes
nas unidades privativas e até mes-
mo render moradores.

De acordo com o advogado Rodri-
go Nunes, atuante na area condo-
minial, ndo existem regras prede-
terminadas, essas ndo estabelecidas
por cada condominio, e as particu-

laridades de alguns moradores tam-
bém devem ser consideradas, como
¢ 0 caso de Daniele. “Nio existe
‘certo ou errado, o condominio
tem autonomia para compreender
o que é melhor para seu contexto,
existem 0s que continuam permi-
tindo o acesso de entregadores, pois
avaliam os riscos e beneficios e con-
cluem por isso’, comenta. Nunes
complementa, porém, que o enten-
dimento atual é de que mantenha a
vedacdo ao acesso.

“Todos nods sabemos dos crescentes
indices de criminalidade nas cida-
des e também que os criminosos
possuem metodologias cada vez
mais sofisticadas para operar. As-
sim, atualmente, é recomendavel
que os condominios se cerquem se
todos os mecanismos possiveis para
coibir praticas criminosas’, conclui.
Ele esclarece que prevalecera aquilo
que esta no seu Regimento Interno:
a proibigao ou permissao do acesso
de entregadores deve estar prevista

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

neste documento.

Ha ainda a possibilidade de se fazer
um modelo hibrido, que consiste
em permitir parcialmente a entrada
de servidores. Esse acesso ndo seria
para todos, mas apenas para aque-
les que habitualmente frequentam o
condominio, ou seja, possuem uma
periodicidade de visitas, como fun-

b

. H

cionarios que recolhem/entregam
roupas de lavanderia, entregadores
de medicamentos continuos, por
exemplo. Como reforco de segu-
ranga, é recomendado que esses
prestadores de servicos sejam pre-
viamente cadastrados e tenham seu
tempo de permanéncia no interior
do prédio cronometrado.
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Eleicao para sindico:

quem pode votar e ser votado?

legislagdo brasileira de-
termina que todo prédio

constituido como um
condominio edilicio tenha um
sindico. A elei¢do para este cargo
¢, portanto, um importante mo-
mento na rotina dos condéminos
e deve ser realizada em uma As-
sembleia Geral Ordindria (AGO).
De acordo com o artigo 1.347 do
Coédigo Civil, a pessoa escolhida
ocupa o cargo de sindico por um
prazo nio superior a dois anos,
podendo esse mandato ser reno-
vado, sem restricdes ao ndmero
de reeleicdes desde que haja a
anuéncia dos moradores.
Quem pode votar - Inicialmente,
em tese, apenas os proprietarios
de unidades podem votar em uma
eleicdo. Contudo, é possivel que
um condémino inquilino con-
quiste tal direito: se ele conseguir
uma procuragio com poderes es-
pecificos para esta finalidade con-
cedida pelo dono do imével, pode

ajudar a eleger um sindico. Obvia-
mente, o direito ao voto é trans-
ferido, assim o dono da unidade
perde tal chance em favor de seu
inquilino. Os votantes s6 podem
exercer seus direitos desde que
estejam adimplentes com as taxas
condominiais.

Quem pode ser votado — Diferen-
temente dos votantes, os critérios
para ser sindico sio bem mais
flexiveis. Ndo ¢é necessdrio ser
proprietario de uma unidade con-
dominial para se candidatar ao
cargo, um inquilino pode muito
bem tornar-se sindico do condo-
minio e ocupar esta fungdo com
toda legitimidade. Contudo, ha
outras prerrogativas que precisam
ser atendidas além disso.
Conforme o artigo 1.347 do Co-
digo Civil brasileiro, é necessario
ser maior de idade (18 anos) e
estar apto a exercer a fung¢do (nédo
ter doengas incapacitantes ou es-
tar preso, por exemplo). Uma in-

formacéo interessante e que nem
todo mundo sabe é que ndo ¢
obrigatdrio que o sindico more no
condominio.

Esse tipo de situagdo é relativa-
mente comum em imdveis de
veraneio, por exemplo, onde os
condéminos costumam ocupar as
unidades apenas em algumas tem-
poradas do ano ou ainda prédios
usados para locagdo para estudan-
tes. Esses sdo alguns exemplos em
que o sindico administra mais ndo
necessariamente habita o prédio.
Inadimpléncia é impedimento -
Ao lembrar quem ndo pode ser
votado, um detalhe merece desta-
que. Sempre que abordamos ques-
toes relacionadas a condominios e
a todas as questdes que envolvem
a convivéncia neles, reforcamos a
necessidade de bons exemplos e
de se prezar por boas condutas,
no intuito de se obter um convivio
mais harmonioso entre todos.
Assim, é razoavel prever que para

ELECTION

se ocupar o cargo de sindico - o
mais importante na hierarquia
do condominio — o morador, seja
ele proprietario ou inquilino néo
pode estar inadimplente com as
contas do condominio. Essa ndo
¢ apenas uma exigéncia moral,
mas também uma previsdo legal

do Cédigo Civil brasileiro, o qual
exige que os débitos com o condo-
minio estejam quitados quando
o morador for se candidatar ao
cargo de sindico. No caso disso
ser desrespeitado, a eleicdo pode
ser contestada e a candidatura im-
pugnada.

NOVO
CcCODIGO
CIVIL

ASSEMBLEIAS

INADIMPLENCIA
COBRANCA
MEDIAGAO .

Noés podemos tornar seu, oficio simples.

o |
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Portas corta-fogo: voce sabe para que servem?

océ sabe o que é uma porta
\ / corta-fogo? Muito provavel-
mente ja tenha visto uma no
seu prédio, mesmo sem saber que
este é o nome dado a ela. Trata-se
das portas que orientam rotas de
fuga e evacuagdo em caso de in-
céndio, geralmente demarcam a
passagem para as escadarias. Essas
“portas de emergéncia” constituem
importantes equipamentos de pre-
vengdo e combate a incéndio e, por-
tanto, sdo essenciais para que o con-
dominio possa obter o AVCB (Auto
de Vistoria do Corpo de Bombei-
ros). Saiba mais nesta matéria.
De acordo com a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), em sua NBR 11.742 (a
qual fixa as condi¢des para cons-
trugdo, instalacio e funciona-
mento de portas corta-fogo) esses
equipamentos tém por objetivo
ser um obstdculo, impedindo ou
pelo menos retardando de 60 a
120 minutos a propagacio de cha-
mas, fumaga e calor em uma situ-
acdo de incéndio. Para tanto, as

portas devem ser estrategicamen-
te instaladas em passagens que
facam conexdes de um ambiente
para outro.

Instalagoes — Ha indicagido de uso
das portas de emergéncia nos se-
guintes locais, de acordo com a
NBR 11.742: como ja citado, nas
escadas de emergéncia de edificios
e suas respectivas camaras; em dre-
as de refugio; em paredes utilizadas
na separa¢do de riscos industriais
e comerciais e compartimentos de
areas, desde que utilizadas exclusi-
vamente para passagem de pessoal;
areas de acesso restrito, que tenham
ligagdo direta com as rotas de fuga;
acesso as passarelas e outros locais
que interliguem edificios; portas
em corredores que tenham acesso
as rotas de fuga; acesso a locais de
medi¢io, prote¢io e transformacdo
de energia elétrica.

E importante lembrar que a finali-
dade da porta corta-fogo é viabili-
zar uma eficiente rota de fuga aos
moradores, funciondrios, visitantes
e quem mais esteja no interior do

prédio no caso de uma emergéncia.
Assim, é fundamental que ela esteja
em condi¢coes adequadas para ser
usada a qualquer momento, afinal
ninguém sabe quando uma situa-
¢do de risco pode vir a ocorrer. A
instalacdo deve ser feita sempre no
sentido da evasdo, nunca abrindo
ao contrério, o que dificultaria mui-
to um fluxo de evacuagio.
Combatendo o mau uso — Outros
detalhes do uso dessa porta devem
ser esclarecidos junto aos morado-
res e para isso é importante expli-
car-lhes qual é a serventia da porta:
ela ndo deve nunca ser trancada a
chave ou parafusada, nem tapada
por méveis ou qualquer tipo de blo-
queio, por outro lado, também néo
pode ser mantida permanentemen-
te aberta (sendo calgada com algum
objeto que possa servir de obstacu-
lo, por exemplo). A porta corta-
-fogo deve estar sempre fechada,
mas contando com uma barra ou
maganeta que possa ser facilmente
acionada para abri-la. Os morado-
res devem ser orientados a manu-

sear a porta com cuidado, evitando
bater, pois isso acelera o processo de
desajuste dos componentes.

Manutengdes — Uma condigio es-
sencial para que o equipamento
de seguranca cumpra o papel para
o qual foi projetado é a porta nio
ficar entreaberta, mas sim fechada.
Se a porta ndo estd fechando ade-
quadamente, ela estd precisando
de manuteng¢do com urgéncia. Por
isso, deve-se ter o maximo de cui-
dado com as macanetas e dobra-

digas, que com o decorrer do uso
vao afrouxando. Para assegurar o
condicionamento, é recomendével
realizar o reaperto e lubrificacdo
das dobradicas, ajuste do sistema
de molas, avaliagdo do sistema de
abertura (maganeta ou barra an-
tipanico) a cada trés meses. Ndo é
excessivo relembrar que tais meca-
nismos sdo dispositivos que podem
salvar vidas, feitos para serem usa-
dos em situages de emergéncias e
essas sao sempre imprevisiveis.

i
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Empresa ou Inddstria, a passagem de ar,
antes registrada com se agua fosse deixara de existir,
néo mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
acumulando nas tubulagbes de
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SEU CONDOMINIO ror Redagiol
Acessibilidade: negligéncia pode
acarretar problemas com a Justiga

s areas coletivas do condomi-
Anio servem ao bem comum e

como tal devem ser pensadas
e projetadas para atender aos mora-
dores e seus visitantes em suas mais
diversas necessidades. Para tanto, é
fundamental que a administragéo es-
teja pronta para executar o que diz a
Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de
2000, a qual estabelece normas gerais
e critérios basicos para a promogao
da acessibilidade das pessoas porta-
doras de deficiéncia ou com mobili-
dade reduzida.
A lei da acessibilidade almeja a su-
pressio de barreiras e de obsticu-
los nas vias e espagos publicos, no
mobilidrio urbano, na construgio e
reforma de edificios e nos meios de
transporte e de comunicagdo. E im-
portante ressaltar que empreendi-
mentos mais recentes, de modo geral,
apresentam-se mais adaptados aqui-

lo que é preconizado pela legislacéo,
muito embora néo seja raro observar
irregularidades em prédios residen-
ciais em varios estados brasileiros
(sobretudo os de pequeno porte).
Contudo, prédios mais antigos, cuja
edificagdo data de periodos anterio-
res a sanc¢do da lei, apresentam com
frequéncia vérias dissonancias em
relagdo ao disposto na lei: auséncia
de rampas e elevadores, auséncia
de vagas especiais, falta de sinaliza-
¢do apropriada e de corrimaos, por
exemplo. Esse fato acende o alerta
para a urgente necessidade de inter-
vengdes, caso contrdrio o condomi-
nio pode ser penalizado.

“Em primeiro lugar, ¢ valido frisar
que os critérios de acessibilidade sdo
necessarios para se obter os laudos
de avaliagdo técnica de engenharia
e de Bombeiros. Assim, um prédio
que ndo esta adaptado muito prova-

velmente também esta irregular com
outros documentos também’; alerta a
advogada Mércia de Costa Lins.

Ela complementa que o condominio
e até mesmo a pessoa do sindico po-
dem ser responsabilizados pelo nio
cumprimento a lei da acessibilidade
e consequéncias que possam advir
disso. “Néo se trata apenas de uma
obrigagdo protocolar, as adaptagoes
devem ser feitas para garantir o direi-
to de ir e vir das pessoas com segu-
ranga. Caso ocorra um acidente em
decorréncia disso ou até mesmo se
um morador sentir seu direito & mo-
bilidade tolhido, o condominio pode
vir a ser acionado na Justi¢a’; explica
Lins.

Foi o que ocorreu com o condomi-
nio Edificio Dr. Crispim, em Brasilia,
condenado em dezembro de 2020 a
indenizar um cadeirante que sofreu
queda na rampa que liga o estaciona-

-

mento ao prédio. O autor da agio re-
latou que caiu de sua cadeira de rodas
quando tentava acessar o sagudo. O
acidente, de acordo com ele, provo-
cou dores na regido lombar e avarias
em sua cadeira de rodas, argumen-
tando que a queda ocorreu por negli-
géncia e culpa do condominio, uma

vez que a rampa nao atende aos cri-
térios normativos de acessibilidade.
O juiz da 14* Vara Civel de Brasilia
determinou pagamento de indeni-
zagdo por danos morais e materiais
por entender que o local ndo atendia
as prescrigdes técnicas previstas na
ABNT em sua NBR 9050.
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ADMINISTRADORA
DE CONDOMINIOS

O auxilio de uma administradora de
condominios pode ser de grande ajuda
na hora de organizar toda a burocra-
cia que envolve a gestdo do condomi-
nio. Para tanto, de acordo com a legis-
lagdo brasileira, ndo é obrigatéria que
sua contratagdo passe previamente pela
aprovacdo da assembleia, a ndo ser que
a convengdo do condominio preveja isso
como uma obrigatoriedade a ser votada.
Entretanto, é sensato fazer uma cotagdo
entre empresas candidatas e apresentar
aos condominos para decidir por qual
optar finalmente.

Além do custo final, deve-se levar em
consideracio a carteira de servigos ofe-
recidos e, dentre esses, optar pelo pacote

que melhor atende as necessidades do
condominio. Essa assessoria geralmen-
te é dividida entre servicos essenciais e
auxiliares. Os primeiros incluem asses-
soria contdbil e toda a gestdo de finan-
cas (prestacdo de contas, pagamento de
funciondrios, encargos), emissdo de bo-
letos e cobranga dos inadimplentes. Ja os
servigos auxiliares, os quais podem ser
solicitados separadamente, sdo diversos:
desde arquivamento de documentos a
servicos gerais de manutengdes, assesso-
ria juridica, secretariado para realizagoes
de assembleias, fornecimento de aplica-
tivos e outras solugdes tecnoldgicas.

CRIANCAS
MONITORADAS

E verdade que toda crianca saudével
¢é curiosa e cheia de energia e precisa
brincar, porém também é razodvel que
existam regras dentro do condominio
para ordenar a convivéncia entre todos
e também garantir a propria seguranca
dos pequenos, que podem se ver em ver-
dadeiras “enrascadas’, gracas a prdpria
“curiosidade” Assim, a brincadeira in-
fantil deve obedecer a algumas normas
para que tudo corra bem para todos.
Pais e responséveis devem ser orientados
e cartazes em locais de uso comum séao
recomendados, advertindo das possiveis
penalidades devido as infragdes.

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902

A primeira regra ¢é a lei do siléncio: este
deve ser guardado das 22h as 8h e os ex-
cessos de barulho e bagun¢a devem ser
combatidos mesmo na faixa de horario
liberada. O condominio deve exigir tam-
bém a supervisdo de adultos em locais
que oferecam riscos potenciais, como
piscina, playground ou brinquedoteca, o
uso desses ser obrigatoriamente supervi-
sionado por um adulto responsavel. Por
fim, é importante estabelecer claramente
quais lugares sdo estritamente proibidos
a criancas, a exemplo de coberturas, casa
de maquinas, subsolos e locais insalu-
bres. Esses locais perigosos devem ser
sempre devidamente fechados para evi-
tar acidentes.

COBERTURAS EM
POLICARBONATO

O policarbonato é um material que ri-
valiza com o vidro por possuir algumas
caracteristicas interessantes: estima-se
que as chapas nesse material sejam 250

vezes mais resistentes que os vidros de
mesma espessura, porém com a van-
tagem de serem 50% mais leve que o
vidro e 30 vezes mais s6lido que o acri-
lico. Além das qualidades estéticas, o
policarbonato é um termoplastico de
altissima qualidade e seguranga, pois
se trata de um material extinguivel, ou
seja, ele ndo propaga chamas.

Em tempos de energia elétrica cara,
este material apresenta vantagem na
hora de economizar. As telhas em po-
licarbonato tém sido uma tendéncia
na arquitetura de condominios, bem
como espagos comerciais por apresen-

tarem um alto grau de transparéncia.
Por isso, as chapas desse material sdo
uma opg¢do para quem deseja apro-
veitar a iluminagdo natural de um
ambiente, sem ter de deixa-lo aberto.
Além de ser resistente, o policarbonato
oferece protegédo contra raios UV o que
também retarda a perda de transparén-
cia do material e proporciona qualida-
de térmica ao ambiente.

Jornal« Sindieo
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AREA DE LAZER - 5 revestimentos para piscina

s piscinas sdo atrativos de
Alazer para os prédios resi-

denciais e seus moradores,
0s quais buscam cada vez mais
formas de obter servigos e diversio
sem precisar sair de seus condo-
minios. Nessa perspectiva, muito
tem-se investido nas areas de lazer
de novos empreendimentos, com o
langamento de verdadeiros “con-
dominios clubes”, porém nota-se
que prédios mais antigos também
estdo se movimentando no senti-
do de repaginar suas areas de lazer
agregando maior valor aos imdveis.
Em se tratando do assunto “pis-
cinas’, hd no mercado diferentes
materiais disponiveis para revesti-
-las. A escolha deve considerar ndo
apenas o custo do investimento,
mas também as expectativas esté-
ticas que se almeja para o projeto
e também questdes técnicas como
a média de usudrios, considerar a
quantidade de exposigdo solar, a
vida util, indicagdes para instalagéo
e outras questoes. Por isso, a asses-
soria de um profissional habilitado
(arquiteto ou engenheiro responsa-
vel pela obra) é fundamental para

conceber novos projetos de refor-
mas. Conhega a seguir caracteristi-
cas de 5 tipos de revestimentos para
piscinas.

Cerdmicos - tém como Otima
vantagem a baixa probabilidade
de desenvolverem fungos por nao
acumularem tanta sujeira e por isso
sao bastante utilizados em piscinas
publicas. Além disso, sdo bastante
resistentes a agressao quimica dos
produtos usados na sanitizacdo da
agua, conseguindo preservar as
caracteristicas originais por mais
tempo. As cerdmicas podem ter
diversos acabamentos, texturas,
tamanhos e cores, sendo um re-
vestimento bastante versatil. Este
é considerado o melhor custo-be-
neficio por ter alta durabilidade e
resisténcia, apresentando um valor
relativamente baixo.

Azulejos - esses apresentam um
custo menor que os ceramicos, mas
requer maior esfor¢o na manuten-
¢do pois tende a acumular mais
sujeira. O limo nos rejuntes deve
ser escovado regularmente, caso
contrario, a proliferagao de algas e
outros microrganismos pode sair

do controle com certa rapidez. A
instalacio é facil e similar ao assen-
tamento de azulejos de uma drea
molhada qualquer, como banheiro
ou cozinha, o que um pedreiro co-
mum consegue aplicar.

Pastilhas de vidro - este é um re-
vestimento caro, mas que entrega
um resultado estético de alto pa-
drdo, pois permite projetos com
formatos ousados. O alto custo se
deve inicialmente a instalagdo, a
qual deve ser feita por méo de obra
especializada, e depois & manuten-
¢do, que pede constantes reposi-
¢des de pastilhas, as quais se soltam
com alguma frequéncia. Em con-
trapartida, o vidro tem a vantagem
da baixa aderéncia & microparti-
culas, diminuindo a impregnacio
de sujeira, assim a manutengio é
simplificada.

Vinilico - este é uma “imita¢io” de
outros revestimentos. Consiste em
uma espécie de “capa’ vinilica que
pode ser ter diferentes estampas, a
depender do gosto do cliente, as-
sumindo o aspecto de uma piscina
pastilhada, por exemplo. A base
é feita de alvenaria e a instalagdo
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deve ser cuidadosa para evitar bo-
lhas durante a colagem. A limpeza é
facilitada, pois sem rejuntes nao ha
acimulo de sujeira.

Fibra de vidro - esteticamente,
este ndo é um dos modelos mais
valorizados, ndo sdo vistas como as
mais “bonitas”. Esta piscina ja vem
montada previamente, basta encai-

]

xar a pega unica no local onde foi
feita a escavagdo com as dimensdes
apropriadas. A vantagem dela é que
assim como a vinilica, ndo possui
rejuntes e por isso o acumulo de
sujeira é menor, além de também
apresentarem alta durabilidade por
serem feitas de um mix de resina,
poliéster e vidro.
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-

<8 (219 6455-851

.
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0 SEU GUIA DE BONS NEGOCIOS

Pinturas e Reformas

SEGURANCA
AO ALCANCE
DE TODOS

CIRCWITO

FECHADO DE TV

ALARME TELEFONIA
PORTAOC
AUTOMATICO
ANTENA COLETIVA

FROTA PROPRILA

z3511-8558

intersag.ise@@gmall.com
www. interseg.com_br

Cex

CAMERAS COM
INFRAVERMELHO

CAMERAS COLORIDAS
MONITORES PROFISSIONAILS

Cobranca Juridica

DUPLI
- QUE g sis

a sua tranquilidade -
para adn F
o condo
DUPLIQUE ™
CARIOCA
2199376 1502
213553 7476

a8 FA K

INSTALACOES
ELETRICAS
LAUDO DE AUTO VISTORIA

~960437-3170

email: fakinstalacoes @ gmail.com

Bloqueador de Ar

Desentupidora

* Instalagdes de gis * Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.
* Limpeza de caixa d'agua * Recuperagio de Fachadas
* Reformas em Geral « Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucio de tubulacies

ENGENHARIA = Servigos de Impermeabilizagiio em geral
= (%42119_8366-5068 / 3577-0594

: jaraujo.desentupidorat hotmail.com
RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RS

JA ARAUJO

x;ﬁ"_BLOOUEﬁDDR DE AR ECONOMIZA ATE
Ges = -

= 35%

- - = MA COMNTA DA CEDAR
S da @ v
ol i
v -

TEL: (Z1)
Blogueador de

0 95024122

RAMAL AZ
até 35% na conta
da CEDAE

e wfiln

'segura;coloridale/duravel”

Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
© @» 2771-5331 / 2772-3763

www.tuttishoprecomal.com.br

AGORA FICOU MUITO
MAIS FACIL ANUNCIAR

ACEITAMOS CARTOES
DE CREDITO E DEBITO

e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br

MANUTENCAO PREDIAL

r’
§ E REFORMAS
= PAGAMENTO ALTAMENTE
/ FACILITADO!

www.proargreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

. IMPERMEABILIZAQD = PINTURA EXTERNA E INTERNA
= HIDRAULICA = LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
= TELHADO = REFORMAS EM GERAL

\ 4 VvERTICE

ENGENHARIA

* Restauragio de Fachadas
= Manuten¢io Prodial

= Imparmeabilizagdes

* Pinturas em Geral

* Telhados

dmi@werticoenge com. br

« REFORMA E PINTURA DE FACHADA )
* REFORMAS DE TELHADO

* LIMPEZA DE CAIXA D'AGUA
* IMPERMEABILIZACAO

s s TELEFONES Coganants
=t ' 2580-9286 G2
™ 97041-0628 / 96479-3698
\ email: ra2@ra2.com.br y,

Construcoes, )
=== Reformas e Pinturas
fjsﬂu(EeEE{EmHaI:?iﬁulmﬂs 35 ANOS DE EXPERIENCIA
+ RESTAURACOES E PINTURAS + IMPERMEABILIZACOES E TELHADOS
+ INSTALACOES DE PISOS E AZULEJOS * SERVICOS HIDRAULICOS E ELETRICOS
« EXECUCAO DE LAUDOS TECNICOS

Responsivel tecnico cadastrads ne Crea,
Fenneises 46 Assia M. Cadta Eng” civil CREAPE 31150

FACHA REFORMAS i [ .-

PINTURA INTERMA E EXTERNA, INSTALACOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, LAVAGEM DE PASTILHAS,
RESTAURAGAD DE FACHADA, IMPERMEABILIZAGAD DE TELHADOS, COBERTURAS E CAIXA DE AGUA,

(21) 3577-0595 / 98169-3259 / 98366-5068 / 98169-5259

comail: fncharcformasi@ hotmail.com

RODRIGUES GONCALVES

® Instalacoes
e
c R G Financiamento préprio

® Reformas em geral
72290-6302 EE=w—2290-8356

Engenharia e Arquitetura Ltda.
e Impermeabilizacao
Rua José Roberto, 96 | 102- Bonsucesso - Rio - RJ (Sede Propria)

' ® Pinturas e Revestimentos
P
Orcamento sem compromisso
emall: redrigues.goncalves@ig.com.br

PERMACRYL REVITALIZE ety |
Micro revestimento decorative Ay
acrilico. Produto de alto padréo, s i T

indicado para repintura em i aan‘I’;alﬂje ;
superficies texturizadas ou que B8 _-:,;;;H*,‘.-;l,ﬁ.

o

apresentem microfissuras,
possui grau de protegdo :

elevado a fungos e algas.

CEVRE NI T i

: t .
Liquido micrabicida de agao
ripida, especialmente
desenvolvido para Higienizagio,

ia e 3anitizagdo. Sua
i [ip iy g f sigdo balanceada garante o
1 ¥ i e controle efetivo dos
u T : ! micro-organismaos presentes no
é‘ 'lhl_'gl_‘tlﬁ btk LAl meio ambiente.
R B RLA
o

(21) 97014-6532

www ibratin.com.br

i ibratin

SOLUCOES PARA

ASITTA

REFORMAS PREDIAIS

CONDOMINIOS
ORCAMENTO GRATIS |

*Fachadas *Impermeabilizacoes
*Pinturas em Geral = Esquadrias
sHidraulica e Elétrica *Telhados

996 448-4463
= sittacontato@gmail.com  # sittareformasprediais.com.br
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LIGUE AGORA
MESMO f="| rq

T t1112323'4447

{'_’ j aread

Reformas|emgeral
q:mm:acb Sisirica,fgasfo ote

L m
Consierate e taeiaenice!

Resoonsével Tecnico.

VU-YM SERVICOS tros

Empresa Homologada pela Eneel e Light
Responsavel Técnico: Devaldo Monteiro
CREA: 2016200760

+ REFORMA E MODERNIZAGAO DE PC

+ ACRESCIMO DE CARGA

» LIGACAO NOVA DO MEDIDOR

+ ELETRICA, RESIDENCIAIS,

INDUSTRIAL E PREDIAL,

+ FOTOVOLTAICO E ENERGIA SOLAR
» INSTALACAQ DE SPLINTER

©213686-6318
©2199467-6800

&4 verissi.monteirofyahoo.com.br

. CARAVELAS ALPINISMO
"7 INDUSTRIAL E PREDIAL LTDA

MANUTENCAO EM CONDOMINIOS
COMERCIAIS E RESIDENCIAIS
A Cobrimos quelquer oferta de
mm } limpeza de fachada . Consubte-nes!
f’]hpm de Telhados / Limpeaa da fachada
fﬁmpﬂdﬂ marifo; Traca de vidro * Fixagdo de orm
ol em obios de . hwinnnl
¢ Insfolacan e Manutengao de Pain
 Tralelhames com mmm meldlicn: gmde;, golpdes,
mezaning, escadas, porties, fuda de semalhenia,
estaramento, estrutura metalico em geral.
v l.plimguuie reveslimentos e de resinas em
infericres @ extariares o/ Mo de pising,
Limpezn de filtro & bomba feita por Especialistos.

CONSEV
MANUTENCAO
PREDIAL LTDA

Pinturas - Revestimentos
Instalagoes Eletricas e Hidraulicas

Impermeabilizacoes
Estudos e Projefos “CLALAE

CNPJ 10.320.854/0001-09 - Rio de Janeiro

T 2484-5458
e 96487-3241

©»99955-3108
© 96493-9945

RUA BARAO DO AMAZONAS, 288
SALA 208 - CENTRO - NITERQI
PARCELAMOS A SUA OBRA

© 97449-0484 6
A www.cvlalpinismolndustrial.com.br
&4 caravelasalpinismo@gmail.com

QUER VENDER?
AGORA FICOU FACIL

SFICADOS

Temos um valor que cabe no orcamento da sua empresa. Nao perca tempo!

JornalwSindieo Zigue Agora: © 9210:2902 © 98198-1766

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | www.jornaldosindico.com.br

2 96941-9484

email: consev2@gmail.com

tudo para !HI I.'lll!
e condominio
em ate 6x sem lum

Araujo

it s el 4
/ Recuperacao de Fachada
/ Manutencao Predial
/ Impermeabilizacao

/ Servicos Hidraulicos
/ Lavagem Pastilha

email: araujnpmtura@gmall com

Enca rte fé cil /Srs. Sindicos(as) a partir de agora vocé Pode enviar Sugeftﬁ.es de\
AGORA VOCE PODE ENCARTAR e SN, NERNEON XIS I
) (9 [l do segmento para: 3
A MALA DIRETA DE SUA EMPRESAYR Q) et o ,_-Jﬁ e gt
E, FACIL, BARATO E CHEGANA MAO DE QUEM DECIDE_. A \\;\' | ]omaldnslg!d!l;o NG
INFORME:SE k= :g. — A INFORMACAO QUE
221 2210-2902 | NERL [ IR _
emall; iodejaneiro@jomaldosindico.com.br ' e i;"’ 0 3O (/ 2 (L) 98198 .
WAL R \\ e-mail.: riodejaneiro@jornaldosindico.com.bhr _ s
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ondominio deve cohrar cumprimento

m janeiro de 2021, o Brasil
Eultrapassou o triste marco

de mais de 200 mil 6bitos
por Covid-19. Enquanto o plano
de vacinagdo em massa nio é via-
bilizado, o nimero de casos e de
mortes cresce, € a Unica maneira
de conter a dissemina¢do do co-
ronavirus no pais é mantendo as
medidas preventivas em espagos
publicos, as quais incluem, basi-
camente, uso de mascara facial,
distanciamento e higienizagdo das
maos.
Embora tais protocolos sejam sa-
bidamente obrigatorios em todos
os edificios que contem com cir-
culagdo de pessoas, alguns con-
dominijos enfrentam dificuldades
para fazer as regras de prevencio
serem cumpridas. Ndo obstante o
fato de atualmente o Brasil apre-
sentar taxas alarmantes de conta-
minagio e 6bitos, muitas pessoas
ainda ignoram, por exemplo, o

uso da médscara em dreas comuns,
acarretando constrangimentos e
conflitos entre moradores e tam-
bém junto a administragio.

O professor Dmitri Bichara quei-
xa-se da negligéncia de vizinhos
com os quais convive no bairro de
Brisamar em Jodo Pessoa (PB), no
prédio residencial em que mora.
“E muito comum ver moradores
desobedecendo o limite maxi-
mo de passageiros no elevador,
além disso pessoas sem mdascara
sdo uma rotina, inclusive muitos
visitantes, os quais deveriam ser
orientados desde a portaria, mas
nio sao’, relata.

“Creio que deveria haver maior
intervengdo por parte do condo-
minio no sentido de fazer valer
os protocolos de seguranca, pois
quem ndo os cumpre coloca em
risco todos os demais. Eu me sin-
to particularmente incomodado
com a conduta dessas pessoas’,

reclama o professor.

O advogado Rodrigo Nunes, atu-
ante na area condominial ha 9
anos, afirma que o conddmino
estd correto em crer que o con-
dominio deveria ter uma postu-
ra mais atuante neste caso, pois é
justamente esta sua obrigacdo. “E
importante ressaltar que a admi-
nistragdio do condominio é res-
ponsavel nao apenas por ‘impor’
as normas, mas também por fisca-
lizé-las. E devemos lembrar ainda
que grande parte dos municipios
brasileiros ainda estio sob vigén-
cia de decretos locais que determi-
nam regras para uso dos espagos
publicos, incluindo condominios”,
afirma Nunes.

De acordo com o especialista, con-
siderando que tais medidas sdo
“novidades” na rotina dos prédios,
¢ recomendavel que o sindico
providencie a fixagdo de cartazes
em locais visiveis, especialmente

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

dentro dos elevadores, solicitando
uso das mascaras e demais provi-
déncias, bem como avisando das
possiveis penalidades em caso de
infragoes. A aplicagdo de advertén-
cia e multa pode ser feita mediante
registro de imagens em circuito de
cameras ou testemunhos.

“E importante também que a co-
munidade condominial também
cobre do sindico e da administra-
¢do providéncias, pois as vezes o
incomodo existe até com certa ra-
740, mas se ele nio é manifestado,
nenhuma providéncia é tomada’,
conclui o advogado.
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Estamos entre as 1.000 Melhores
Franquias e entre as 71 redes classificadas
pela Serasa Experian
4 ESTRELAS do Brasil desde 2004

revistapegn.globo.com/Melhores-franquias/2020

-

v 19 cidades brasileiras

v 105.500 exemplares/més
v 980 anunciantes

/ Franquia 4 ESTRELAS
AENQEE_ VENHA FAZER PARTE DE NOSSO SUCESSO!

E vocé acha que ainda temos concorrentes?

1=

==,
b Y
2 |

awEn EE SEMANSEIEE

-
Efiipresas -
&Negocios

SOMOS 0S UNICOS
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