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CONSELHO FISCAL, SUA RELEVANCIA E ATRIBUICOES

constituicado dele,
de acordo com o
artigo 1.356, do Caddigo
Civil, é facultativa, po-
dendo “haver no con-
dominio um Conselho
Fiscal, composto de trés
membros, eleitos pela
assembleia, por prazo
nao superior a dois
anos, ao qual compete
dar parecer sobre as
contas do sindico”.

Matéria na pagina 11.
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Sprinklers sao aliados
no combate a incéndios

06 § REPETECO

Vocé sahe o jeito
certo de escolher
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Quando e como
usar as reservas

5 regrinhas de

convivéncia para pets
em condominio

estruturais do condominio lampadas LED?

Nao podemos
aceitar a falta
de seguranga.

Seu bairro precisa de vocé.
Junte-se a Gabriel, a maior rede de
videomonitoramento do Rio de Janeiro.
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NossA MENSAGEM

0 assumir a administracao
ASO condominio, um dos
rimeiros desafios com
gue o novo sindico se depara é
com 0 caixa € como maneja-lo.
Podemos dizer que privilegia-
dos sdo aqueles que possuem
uma ampla margem de receita
para gerir perante as despesas
ordinarias que toda a estrutura
predial demanda: funcionarios,
infraestrutura,  manutencdes,
insumos, gastos burocraticos,
etc.
Isso acontece porque um con-
dominio, ao contrario de uma
empresa, nao tem muitas pos-
sibilidades de ampliar suas
fontes de renda ou mesmo de
obter lucro com atividades di-
versas. A origem da receita que

entra no caixa €, majoritaria-
mente, advinda do recolhimen-
to das taxas depositadas por
cada conddmino mensalmente,
baseadas em suas fracoes ide-
ais. Ou seja, ¢é facil deduzir que
as finangas do condominio séo
facilmente influenciaveis por si-
tuacdes de inadimpléncia.

Quando alguém deixa de con-
tribuir com sua aliquota, o todo
sente e, COmo em uma reagao
em cadeia, outros eventos se
sucedem: algumas contas dei-
xam de ser pagas, uma ma-
nutencdo pode nao ser feita,
aquele investimento previsto
termina sendo adiado. Diante
disso, podemos pensar entao:
como viver em um cendrio de
tanta instabilidade? Sim, é pos-

sivel.

O primeiro passo deve ser sem-
pre planejar. O sindico deve
ter em maos uma previsao or-
gcamentaria anual, com a esti-
mativa de gastos que deve ter
e com isso fazer também um
balanco de quanto deve arre-
cadar, de modo que haja uma
margem de seguranga minima
para arcar com 0s custeios. Em
diversas ocasides ja aborda-
mos aqui este tema.

Em segundo lugar, é necessa-
rio ter uma “poupanca” para as
emergéncias do condominio
e este dinheiro deve ser arre-
cadado e manejado em sepa-
rado as contas ordinarias. Em
nossa matéria de “Financas”
desta edigdo abordamos o fun-

do de reserva, esta entidade
que nao é obrigatéria por lei,
mas que quando corretamente
constituida pode ser de grande
valia para a saude financeira
dos condominios. Afinal, nos
momentos de crise, todos nds
agradecemos quando temos
um dinheirinho guardado, ndo
€ mesmo?

Vocé sao qual a importancia do
fundo de reserva e em quais
ocasides pode-se recorrer a
esta poupancga? Confira maio-
res detalhes nesta edicdo do
Jornal do Sindico, especial-
mente preparada para vocé que
deseja se informar mais sobre o
universo dos condominios.
Aproveite a leitura de qualida-
de!

INDICADORES ECONOMICOS

* TR - Taxa Referencial; ** Débitos Federais; ***

: o * TR — Taxa Referencial; ** Débitos Federais; *** Unidade Padrdo de Capital; (1)
Poupunga anigo (1) (2,,] 0,5000% | 0,5000 0,5000 | 0,5000 2,02 617 Rendimento no 1° dia do més seguinte, para depdsitos até 03/05/12; (2) Rendimento
Poupanca (2) (f') 01159 | 01151 01159 | 0,115 | 0,51 1,63 no primeiro dia do més seguinte para depésitos a partir de 04/05/2012 — MP n° 567,
TR* (%) | 0,0000 0,000 0,000 0,000 0,00 0,00 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10 do més seguinte (TR + juros de 3 % ao ano).
TILP (e) | 0,3347 0,3707 0,3763 0,388 l 85 4,71 (4) Juro pela Taxa Selic para pagamentos de débitos federais em atraso — no més do
FGTS (3) (h) | 0,2466 | 0,2466 0,2466 | 0,2466 124 3,00 pagamento, ataxa é de 1%; (5) So duas faixas salariais minimas, com vigéncia a par-
SELIC- Déb Fed (4) | (0) 0,13 0,17 0,21 0,27 0,97 2,18 tir deste més: RS 905 (para domésticos, agropecudrios, ascensoristas, motoboys) e RS
UPC *** (%) 23,54 23,54 23,54 23,54 0,00 0,00 920 (para operadores de mdquinas, carteiros, cabeleireiros, trabalhadores de turismo,
Saldrio Minimo {®S)|  1.100 1.100 1.100 1.100 5,26 526  telemarkefing); (6) Extinta pela Medida Provisoria n® 1973/67, de 27/10/00 — Gltimo
Saldrio Minimo SP (5) | (RS)| 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 | 1.163,55 - = valor: RS 1,0641; BTN + TR cheia — suprimido por ser titulo extinto pela Lei n° 8.177,
UFIR (6) (RS) - = = = - - de 01/03/1991, embora ainda existam alguns em circulagGo.

Fonte: Folha Online, Valor Econdmico.
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a incendios estruturais

e acordo com o Instituto
DSprinkIer Brasil, de janeiro

a dezembro de 2020 foram
contabilizadas 1.244 ocorréncias
de incéndios estruturais noticia-
das pela imprensa. Desde 2012,
a instituicao monitora as noticias
sobre esse tipo de incéndio e,
mesmo assim, estima-se que os
nimeros apurados correspon-

dam a menos de 3% da quan-
tidade real de eventos. Isso se
deve, em parte, ao fato de no
Brasil ndo ser feita uma divulga-
¢ao de dados oficiais, 0 que res-
tringe a elaboracéo e implemen-
tacao de politicas publicas para
o enfrentamento deste problema
nas edificacdes.

Primeiramente, €& importante

e

aSA ENGENHARIA

Construgdes, Reformas e Pinturas
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Com Referéncias

SS IMPERMEABILIZACAO

OBRAS E REFORMAS EM GERAL
IMPERMEABILIZACOES
COM MANTA ASFALTICA

Pagamento Facilitado

compreender como se da a
origem do incéndio acidental.
Especialistas falam no chama-
do “tetraedro do fogo”, modelo
formado por quatro elementos
basicos que, dentro de um con-
texto, propiciam a ocorréncia do
sinistro. Sao eles: o combustivel
(substancia que possa sofrer
queima); o comburente (atua
junto ao combustivel na propa-
gacao do fogo); a fonte de calor
(confere energia de ativacao para
iniciar combustao) e, por fim, a
reacdo em cadeia (alimenta ci-
clo continuo de sustentacdo do
incéndio.

Dentro do condominio, pequenas
atitudes aparentemente “inocen-
tes” podem servir de gatilho para
desencadear processos que irao
favorecer um incéndio. Portanto,
a conscientizagdo dos individu-
0s & um passo importante da
prevencdo. Exemplos cotidianos
disso sao: o descuido com ma-
nuseio de botijoes de gés, fornos
e fogbes, o descarte de bitucas
de cigarro acesas, a sobrecarga

Juho de 2021 | JornaldoSindico [EJ

elétrica quando um morador co-
loca varios eletrodomésticos na
mesma tomada e outras famosas
“gambiarras” que de inocentes
nada tém, pelo contrario, sdo al-
tamente perigosas.

Além de educar os moradores e,
na medida do possivel, treina-los
com a formacao de uma Brigada
de incéndio, uma forma eficaz de
evitar incidentes com fogo em
edificacbes complexas é investir
em deteccdo e combate preco-
ce. Nesse sentido, o sprinkler
€ usado com sucesso para a
finalidade de combater chamar
em um incéndio estrutural. Ele
se assemelha a um “chuveiri-
nho”, consistindo em um siste-
ma de jatos de agua ligados a
um bombeamento hidraulico. O
acionamento deles geralmente
acontece quando suas ampolas
ou bulbos de vidro se rompem
devido a elevacao da temperatu-
ra provocada pelo fogo.

A norma brasileira que regula-
menta a instalacao dos sistemas
de chuveiros automaticos é a

NBR 10897:2014, a qual estabe-
lece os requisitos minimos para
o projeto e a instalagéo de siste-
mas de protecdo contra incéndio
por sprinkle. No entanto, é ne-
cessario observar o que dizem as
normas do Corpo de Bombeiros
de cada estado, em particular,
pois essas prevalecerao.

Em Santa Catarina, por exemplo,
o Corpo de Bombeiros exige o
sistema de sprinklers para edifi-
cios residenciais acima de 100
m de altura descendente. Ja em
Sao Paulo ndo ha exigéncia de
sprinklers para edificios residen-
ciais. E valido salientar, todavia,
que, embora quem defina a ne-
cessidade de um equipamento
de seguranga contra incéndio
sejam os Bombeiros e os chu-
veiros automaticos ainda néo
sejam obrigatdrios na maioria
dos estados, esse equipamento
tem potencial de ofertar maiores
garantias a integridade fisica de
condéminos e também a estrutu-
ra dos condominios, sendo entao
um investimento em seguranca.

Versailles do Brasil
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bilidade a serem adotadas pelos

edificios, o piso tatil € uma das
que atende especialmente as pessoas
com deficiéncia visual, fornecendo a si-
nalizacdo adequada para propiciar uma
locomocgao mais segura e independen-
te. Esse item consta na regulamentacao
prevista pela NBR 9050 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
a norma brasileira oficial sobre acessi-
bilidade a edificagdes, mobiliario, espa-
cos e equipamentos urbanos. Trata-se
de placas que devem ficar aderidas ao
chao (em uma cor contrastante) que
possuem relevos por meio dos quais a
pessoa cega ou pessoa com baixa vi-
sao pode se orientar e se locomover de
forma autébnoma pelos espagos do pré-
dio, seguindo as rotas disponiveis.

N 0 ambito das medidas de acessi-

Entre os principais tipos estdo: o piso
tatil direcional (a estrutura serve para
direcionar e orientar os passos do pe-
destre, seu desenho consiste em rele-
vos lineares, regularmente dispostos) e
o piso tatil de alerta ( o qual dispoe de
desenhos que cumprem com a fungao
de alerta em meio ao trajeto, com um
conjunto de relevos tronco-conicos). Os
dois tipos de piso tatil sdo instalados de
forma combinada, sendo um para orien-
tar o percurso e outro para orientar os
pontos de parada. Para executar cor-
retamente um projeto desta natureza o
ideal é buscar a assessoria especializa-
da e assim fazer as adaptacdes neces-
sarias no condominio.

PREVINA O MOFO

Algumas regides costumam sofrer mais
com problemas relacionados a umida-
de e ao mofo, especialmente em esta-
¢oes frias ou chuvosas. E importante ter
um rotina de cuidados preventivos para
evitar que a situagao fuja do controle e
cause prejuizos sérios, inclusive trazen-
do males a saude. Isso se deve porque
o mofo ou bolor é causado por fungos
e esses quando inalados, causam irrita-
cao ao trato respiratério, podendo oca-
sionar até mesmo infeccoes ao sistema
respiratério. Infiltracbes e a auséncia
de uma impermeabilizacdo eficaz ge-
ralmente sao os dois principais fatores
que contribuem para a situacao, logo, o

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

primeiro passo é fazer uma vistoria cui-
dadosa para identificar possiveis focos
de vazamentos para intervir o mais rapi-
do possivel.

A limpeza de superficies pode ser re-
alizada com uma solugdo composta
por agua sanitaria, detergente neutro
e agua. Locais menos afetados podem
ser limpos com uma solugao menos for-
te contendo apenas uma parte de agua
e uma parte de vinagre branco (vinagre
de élcool). Além dessas receitas casei-
ras, € possivel recorrer a produtos espe-
cificos. H4 no mercado uma gama deles
e a dica é observar se ha na formulagao
0s seguintes agentes antimofo: cloro,
glutaraldeido, ou hidréxido de sodio.
Manter cOmodos e objetos arejados e
expostos ao sol também sao medidas
que ajudam a prevenir proliferacao fun-
gica.

VIDRO TEMPERADO

O que diferencia o vidro chamado de tem-
perado de um vidro comum & o processo
de tratamento térmico pelo qual o primei-
ro tipo passa, conferindo-lhe caracteristi-
cas especiais de coloragao, transparén-
cia, conforto acustico, alta resisténcia
mecanica contra impactos e a prova de
variacoes térmicas, 0 que garante uma
maior seguranga em comparagao a Vvi-
dros convencionais. Muito conhecido em
areas molhadas como banheiros, esse
tipo de vidro tem muito mais versatilida-
de e ganha muitos usos na arquitetura,
inclusive em areas externas.

(7

E valido ressaltar que as boas carac-
teristicas dos vidros temperados sé
sdo garantidas se forem seguidas as
recomendacdes do fabricante no to-
cante aos cuidados de manutengao
do produto. Nunca devem ser usados
instrumentos abrasivos, como lixa ou
palhas de ago, nem produtos acidos
para limpar o vidro. Uma dica pratica:
para saber se o produto é acido, veri-
figue na embalagem o pH da solugéo,
se for menor que 7, a solucgéo é acida
e nao deve ser utilizada na limpeza de
vidros. Use somente agua, sabao ou
detergente neutro ou produtos espe-
cificos para limpeza de vidro. O uso
de facas ou objetos pontiagudos para
retirar as etiquetas, os quais devem
ser totalmente evitados, bem como o
choque contra materiais rigidos, pois
tudo isso pode levar a fragmentagao
do vidro.

AQUECIMENTO E ILUMINACAO

L.

CASINHA
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Rodovia Washington Luiz, 1375 - RJ
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FINAN GAS Por SIMONE GONGALVES — Advogada Especialista em Direito Imobiliario e Condominial - www.simonegoncalves.com.br |

Dicas para Organizar as Financas do
Condominio em epoca de Pandemia

pandemia da Covid19
Agerou grave crise de

saude publica e econé-
mica tendo impacto direto na
vida financeira de todos noés,
assim como também dos con-
dominios.
Dentre as principais atividades
da administracdo condominial
organizar as financas do con-
dominio é essencial.
Disp6e o Cédigo Civil de 2002
que compete ao sindico, den-
tre outras, prestar contas a as-
sembleia, anualmente e quan-
do exigidas.
Essa é uma obrigacdo que
tem a finalidade do Sindico
comprovar aos condéminos
a movimentacéo financeira do
condominio.
Embora a prestacdo de con-
tas seja assunto que muitas
vezes gere desavengas con-
dominiais, trata-se apenas de
demonstrar-se a organizagao
financeira condominial, com-
provando, em detalhes, as re-
ceitas e despesas.
Nesta época de pandemia, a
organizacao financeira condo-
minial ira diversificar conforme
perfil de cada condominio.
A gestao de condominio esta
cada vez mais complexa e o
Sindico demonstrar transpa-
réncia aos condéminos é fun-
damental.
Isso porque condéminos que
tenham meios disponiveis
para acompanhar os gastos
do condominio ficam bem in-
formados o que desperta um
sentimento de seguranga a

eles, além de poupar desgas-
tes ao Sindico.

A area financeira do condomi-
nio é crucial, pois o desequili-
brio nesta area origina sérios
problemas na gestao do Sin-
dico.

Mas como Organizar as Fi-
nancas do Condominio em
época de Pandemia?

Em época de Pandemia ou
nao, é necessario que o Sin-
dico mantenha registros das
receitas e despesas do con-
dominio, seja por meio de
planilhas, softwares ou admi-
nistradora.

Esses registros sdo esséncias
para o controle das financas
condominiais, pois através de-
les é possivel uma avaliacao
mais precisa da saude finan-
ceira do condominio.

Além disso, tais registros de-
vem estar disponiveis aos
conddminos, possibilitando
que sejam analisados por es-
tes, bem como esclarecidos
pelo Sindico, em caso de du-
vidas.

Organizando as Financas
Condominiais na pratica

- Receitas (Contas a Receber):
toda a renda que o condo-
minio obtém constitui sua re-
ceita, ou seja, sdo os valores
adquiridos através do rece-
bimento, principalmente, de
cotas ordinarias e extraordina-
rias, além de possiveis indeni-
zagOes, dentre outros.

Por isso a emissdo dos bole-
tos para pagamento em dia
especifico de cada més é vital

A area financeira do
condominio é crucial,
pois o desequilibrio
nesta area origina
sérios problemas na
gestao do Sindico.
Mas como Organizar
as Finangas do Con-
dominio em época de
Pandemia?

para um gerenciamento das
contas eficiente.

- Despesas (Contas a Pagar):
€ qualquer gasto que o con-
dominio realize para manter o
seu funcionamento e atender
as demais demandas da ges-
tao, sendo que as despesas
ordinarias sao aquelas previsi-
veis e conhecidas, ja as extra-
ordindrias as desconhecidas e
imprevistas.

Assim, para garantir a manu-
tencao dos servigos necessa-
rios ao condominio, é impres-
cindivel manter um controle
eficaz de todas as contas a
pagar.

Esse controle evitara pos-
siveis cortes, por exemplo,
agua/energia  elétrica, ou
suspensao de algum servico
terceirizado, por exemplo, lim-
peza e jardinagem, além de,
também, evitar paramento de
multas e juros.

E por isso a importancia e
obrigatoriedade de apresen-
tar-se uma previsdo orgcamen-
taria na AGO anual (artigo
1.350 do CCB).

Quando possivel, é recomen-
davel que na previsao inclua-
-se 24 meses, sendo 12 me-
ses passados e 12 meses

com o previsto.

As financas do condominio,
quando bem organizadas, de-
monstram uma gestao trans-
parente e eficaz.

Visite nosso Blog http://
simonegoncalves.com.br/
blog/ e Instagram: @simo-
negoncalves.com.br

MANUTENCAO PREDIAL E REFORMAS

PAGAMENTO ALTAMENTE FACILITADO!

www.proarqreformas.com.br
contato@proargreformas.com.br

LAUDO DE VISTORIA

* HIDRAULICA + TELHADO
* LAVAGEM MECANICA DE FACHADA
 PINTURA EXTERNA E INTERNA

* IMPERMEABILIZACAQ

* REFORMAS EM GERAL
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g CONSERVADORA
INTERNACIONAL LTDA.
PIONEIRA EM mm!NcAo HIDRAULICA

Rua Padre Miguelinho, 35/42 - Catumbi - Cep: 20240-140 WWW.cilconservadora.com.br
Rio de Janeiro - RJ - Sede Propria - Fundada em 1973

. CAIXA D’AGUA POLUIDA
= SAUDE EM PERIGO!!!

HA QUANTO TEMPO NAO E LAVADA E DESINFECTADA A SUA CAIXA D'AGUA?

* DENGUE * MICROBACTERIA * LAMA * GERMES * EAQTERIAS * COLIFORMES
TOTAIS * LODO * COLIFORMES FECAIS * COLERA * ETC..

O Decreto Municipal n® 1265 de 22 06 88 a Lei Estadual n® 1863, de 20.11.91 estabelecem
obrigatériedade de desinfecgao e lavagem semestralmente de cisternas ede caixas d"'agua, sob
pena de multa de até8.853.10 UFIRS

TEL:

2502-4122 S
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e-mail: contato@cilconservadora.com.br

=1) o

fc= g

1\

IRAID/AIR
ENGENHARIA
30 MNOS

* MANUTENGAD PREDIAL

* RECUPERAGAD DE FACHADA
* PINTURAS EM GERAL

* IMPERMEABILIZAGOES

* TELHADOS

* INSTALAGOES HIDRAULICAS
* INSTALAGOES ELETRICAS

maisde 2000 '

Av. Rio Branco, 156/1625 (Ed. Av. Central) Centro

4-3445 © 96418-7249

obras executadas .

radarengenharia@gmail.com




Il JornaldoSindico | Juiho de 2021

Anuncle no Jornal do Sindico & (21) 2210 2902 |

FlNANGAS Por Redagdo |
Quando e como usar as reservas do condominio

m tempos de crise, ter
Eum dinheirinho guarda-

do pode ser a salvagcao
para os momentos de “aper-
to” quando nos deparamos
com contas imprevistas, nao
€ mesmo? Assim como nas
finangcas domésticas, a légica
de “poupar para emergén-
cias” também é valida para os
condominios, visto que esses
—em sua maioria — sobrevivem
com um orgamento limitado,
em que o fluxo entre entradas
e saidas opera em um equili-
brio com pouca margem.
Para esta finalidade é que
deve existir o fundo de reser-
va, 0 qual consiste em uma ar-
recadacao extra de periodici-
dade mensal — que varia entre
5% a 10% da taxa condominial
— e visa a garantia de suporte
mediante despesas extraordi-
narias e inesperadas. Para ser
legal, o fundo de reserva deve
constar na convengao do con-
dominio e caso ela nao pre-
veja a aliquota, a assembleia
devera deliberar o percentual.

E valido destacar que este é
um compromisso de respon-
sabilidade exclusiva de pro-
prietarios, inquilinos nao sao
obrigados a pagar.

De acordo com a advogada
Suse Duarte Cruz Kleiber, con-
sultora juridica condominial
e autora do livro “Respostas
as 120 duvidas mais frequen-
tes em matéria condominial”,
a destinagdo do que se fara
com os recursos do fundo
pode ser decidida de diferen-
tes maneiras, tudo depende
do que esta disposto nas re-
gras do condominio: “algu-
mas convengdes preveem um
valor a ser arrecadado e, ao
este ser alcancado, determina
seu uso - como uma pintura
de fachada - ou impde que
sua destinacao seja decidida
por assembleia, normalmente
atendendo as questbes emer-
genciais, a exemplo de um
vazamento severo ou queima
de placa de elevador”, exem-
plifica.

Em todas as circunstancias,

Suse recomenda que o sindi-
co aja com o maximo de trans-
paréncia ao acionar o fundo,
buscando ser claro em suas
justificativas. “Caso a conven-
cao nada diga sobre a forma
de utilizagado, é determinante
que o sindico realize uma as-
sembleia para tratar do tema,
afinal, tudo que é arrecadado
no condominio pertence a to-
dos os condéminos, mormen-
te esses valores extras cuja
utilizagao devera ser decidida
pelo colegiado”, pontua a ad-
vogada especialista em maté-
ria condominial.

Como usar o fundo de reser-
va? — O principal objetivo dele
é poder custear despesas
necessarias ao condominio
sem comprometer outras que
ja fazem parte do conjunto
de acbes rotineiras dele, ou
seja, funcionando literalmente
como uma “poupanca” a par-
te do caixa principal de custeio
ordinario. Partindo dessa pre-
missa, & importante ressaltar
que o acesso ao fundo de re-

serva deve ser, portanto, uma
excepcionalidade e nao virar
uma constancia. Uma vez que
se passe a contar com o di-
nheiro que ha no fundo, todos
0s meses, para fechar contar
ordinarias, é sinal que ele se
descaracterizou e perdeu sua
razdo de existir.

Sao exemplos de uso possi-
veis: manutencbes diversas
(o ja citado manejo de eleva-
dores, bombas d’agua, enca-
namentos, reparos elétricos

emergenciais, desentupido-
ras, etc.); obras (geralmente
demandam alto custo, como
reformas de pilares, retrofit,
construcdes de novos am-
bientes, troca de piso, troca
de esquadrias, aumento de
muros, etc) ou ainda investi-
mento em equipagem (aquisi-
cao de bens diversos aos con-
dominios, sobretudo os recém
ocupados, estruturas de lazer
e esporte, itens de seguranca,
etc.).

CRG
Engenharia e Arquitetura Ltda.

RODRIGUES
GONCALVES

@ Pinturas e Revestimentos
@ Instalacoes

® Reformas em geral

e Impermeabilizacao

©2290-6302
Em—2290-8356

Rua José Roberto, 96 / 102- Bonsucesso

- Rio -

RJ (Sede Prépria)

email: rodrigues.goncalves@ig.com.br

rBI.OQUEADOR DE AR ECONOMIZA ATE

Bloqueador de
ar economiza
até 35% na conta
da CEDAE

INTERMACIONAL LTDA.

NA CONTA DA CEDAE
TEL: (21)

- 2024120

PIONEIRA EM MANUTENGAO HIDRAULICA

., e Mg, 54 Cnmi- S - Fdaa
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oinstalar a valvula bloqueadora de ar "Blog-ar”

apdés o hidrdmetro no seu Condominio,

Empresa ou Industria, a passagem de ar,
antesregistrada com se agua fosse deixara de existir,
nao mais onerando sua conta na Cedae. Na verdade,
a valvula permitira uma economia de até 35% nos
custos referentes 'a agua. Ela funciona bloqueando
do ar acumulando nas tubulagboes de
alimentacao dos reservatdrios.

= Bl parte significativa de até 35%
NAO ESQUECA- da sua conta dagua € AR
O Bloqueador de ar “Blog-Ar",
mundialmente sob o n® MU8002986-8,
fabricado em bronze S-40, atdxico, antioxidante
e inquebravel. Produto patenteado e submetido

a avaliagao do Inmetro. Fabricado e
comercializado desde 1999.

€ patenteado
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REPETECO Por Redacao com Assessorial
Voce sabe o jeito certo de escolher lampadas LED?

tecnologia “Light-Emit-
Ating Diode” ja nao é exa-

tamente uma novidade
para os brasileiros. Ha muitos
anos ela chegou ao mercado
nacional na forma das conhe-
cidas lampadas LED (iniciais
do sistema microeletrGnico) e
foram conquistando os usu-
arios com promessas de alta
durabilidade aliada a eficién-
cia, e consequente maior eco-
nomia. Apesar de ser vendida
a um prego superior aos in-
candescentes ou fluorescen-
tes, os modelos do tipo LED
se consolidaram, estando pre-
sentes na iluminagao de gran-
de parcela de edificios comer-
ciais e residenciais.
Porém, sera que ter uma ideia
genérica de que lampadas
LED sdo mais “econdmicas”
é o suficiente para fazer uma
boa escolha para quem esta
pensando em poupar dinheiro
na conta de energia? E pre-
ciso mais informacbes para
se tomar decisdes assertivas
na hora de optar pelo melhor

para o condominio. Saiba o
jeito certo de escolher essas
lampadas e faga o melhor in-
vestimento com 0s recursos
disponiveis.

A falha mais comum na hora
de fazer uma opcao é tentar
aplicar para as lampadas do
tipo LED o mesmo parametro
usado para outros tipos. Acon-
tece que, no passado, muitos
usuarios se baseavam apenas
no Watts, que é uma unidade
de poténcia, na hora de adqui-
rir seu modelo fluorescente ou
de filamento. O Watt (W), en-
tretanto, corresponde a quan-
tidade de energia que uma
lampada consome, mas isso
nao tem relacdo com a quanti-
dade de luz que ela produzira.
A légica da compra deve se
basear em saber o quanto a
lampada vai iluminar, gastan-
do menos energia possivel.
Essa capacidade de ilumina-
¢cao, ou seja, a quantidade de
fluxo de luz que a lampada vai
emitir € expressa em Liumen
(Im) e deve, portanto, ser o

principal critério de escolha.
Em outras palavras, pode-se
obter uma mesma intensidade
de iluminacao com lampadas
de diferentes poténcias. Por
exemplo: uma incandescente
de 60 W corresponde a uma
fluorescente compacta de 15
W, que por sua vez equivale a
uma LED de 9 W.

Dentre as trés, quem ganha
a batalha? Um comprador
desavisado, sem a devida
instrucao talvez escolhesse a
primeira, por acreditar que ela
ilumina mais, mas esta nao é
uma boa alternativa. Todos os
modelos citados no exemplo
proporcionam fluxo luminoso
semelhante, mas é justamente
a de menor poténcia que faz
com que as LED tenham a me-
Ihor eficiéncia luminosa. Isso
s6 é possivel, pois atualmen-
te existe tecnologia capaz de
proporcionar um produto que
oferta quantidade de luz maior
sem que iSsO necessariamen-
te esteja atrelado ao consumo
de maior poténcia.

e

Em sintese, ao comparar duas
lampadas com a mesma po-
téncia, a mais vantajosa € a
que oferecer mais lUmens,
pois havera a mesma ilumina-
cao gastando menos energia.
Uma dica é observar o rendi-
mento luminoso, o qual indica
quantos lumens sao produzi-
dos a cada Watt de energia
consumido. Quanto maior
o valor, mais vantajosa é a

lampada. As informagbes de
poténcia (Watt), emissdao de
luz (lmen), bem como com-
parativos entre modelos fluo-
rescentes e incandescentes
constam nas embalagens das
lampadas LED. Vale a pena
gastar alguns minutos a mais
na hora das compras para fa-
zer as escolhas certas e assim
obter melhor investimento fi-
nanceiro.

FREVENIR
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Nos podemos tornar seu, oficio simples.
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* Instalacoes de gas * Limpeza

impermeabilizacio e tratamento
de cisternas e esgotos.

* Limpeza de caixa d'agua * Recuperaciio de Fachadas
» Reformas em Geral + Limpeza de caixa de gordura
* Limpeza e desobstrucéo de tubulacdes
* Servicos de Impermeabilizacio em geral

98366-5068 / 3577-0594

EMAIL: jaraujo.desentupidora@hotmail.com

RUA BARATA RIBEIRO 655- COPACABANA/RJ

Instalacoes Elétricas

LAUDO DE AUTO VISTORIA
Correcgdo das observacoes no Laudo Técnico de Inspec¢do Predial,
Decreto n°37426 de 11/07/2013 que Regulamenta a aplicacdo
da Lei Complementar n® 126/13 e da Lei n°® 6400/13, que
instituem, por Autovistoria. Relativas ao que refere-se a Eletricidade

=2135-2600 / 96437-3170
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R,EPETECO Por Jornalista e colaboradora do Jornal do Sindico - *Andréa Mattos |

Agua de chuva em jardins e garagens

A agua terminou-se um bhem raro, caro e de luxo até, em alguns paises, devido, principalmente, ao grande desperdicio
que se assistiu nos ultimos anos. Agora, o racionamento e a implantacao de medidas de economia ja nao garante o
abastecimento nas residéncias. A captacao de agua de chuva é uma alternativa para tornar a agua mais acessivel.

diminuicdo da agua dis-
Aponivel, nos proximos

anos, vai exigir que os
condominios, shoppings cen-
ters e outros grandes esta-
belecimentos adotem novos
sistemas para otimizar o uso.
O aproveitamento da &agua
das chuvas ja € uma realidade
em muitos condominios, com
grande sucesso, com a coleta
e armazenamento de agua de
chuva para uso em lavagens
de pisos, carros e irrigacéo de
jardins. O seu funcionamen-
to se da a partir da coleta de
agua pelas calhas no telhado
do prédio, e armazenada em
uma cisterna no térreo ou sub-
solo. Para fazer chegar esta
agua as torneiras do térreo e
subsolo, instala-se um sistema
de recalque (boba d’agua e
encanamento).
Ja foram implantados estes
processos algumas inovagoes,

que produzem uma agua de
melhor qualidade, como a
instalacdo de equipamentos
que filtram a agua coletada,
mas este procedimento é op-
cional, que ndo compromete
0 uso da agua, pois ela nao
esta recomendada para o uso
domestico. Alguns cuidados
porem, devem ser tomados,
antes e depois da instalagao
dos equipamentos. O telhado
concentra grandes impurezas,
principalmente quando ha um
longo periodo de escassez de
chuva, exigindo sempre uma
limpeza profunda.

O reservatério também pode
ser um risco para a saude dos
moradores e funcionarios caso
nao adote uma manutencao
periddica de limpeza e conser-
vacao. A construcao de um re-
servatério para a capacitacao
da agua da chuva necessita de
um sistema de recalque, deve

ter um projeto de engenharia
para que nao desperte riscos
de saude e acidentes.
Vantagens

Tanto no Brasil quanto na Eu-
ropa, o sistema de captacao
de agua de chuva ja é bas-
tante utilizado com o sucesso,
provando que o investimento
garante economia e vanta-
gens, além, é claro, de pro-
porcionar beneficios para toda
a localidade, ja que diminui a
probabilidade de enchentes.
Em Florianépolis (SC) e Sao
Paulo (SP), ja ha projetos de
lei para tornar obrigatério o
aproveitamento das aguas de
chuva em edificios. Um sho-
pping paulista, por exemplo,
economiza cerca de 7 mil m
de agua. Em media, o cus-
to para condominio estad em
torno de R$ 6 mil, incluindo
equipamentos e tanque de 3
mil litros.

Anuncie no Jornal do Sindico = (21) 2210-2902 I

Reuso de agua
Alem da captagao de agua de
chuva, os condominios tam-
bém podem optar pelo sistema
de reuso de agua. Trata-se da
implementacdo de uma pe-
quena estacdo de tratamento
de aguas de uso “nobre” (ba-
nho e pias) para neutralizacao
em fins “menos nobres” como
descargas, lavagens de pisos e
outros. No Brasil o sistema esta
sendo bastante utilizado por in-
dustrias, e comeca a ser utiliza-

do em novos condominios. Na
india, em funcao da escassez
de agua, alguns edificios co-
merciais tém estagbdes proprias
de tratamento de esgoto, e reu-
tilizam a agua tratada para ali-
mentar o ar-condicionado, eco-
nomizando até 250m por dia.
Em Sao Paulo (SP), esta sendo
implementado no aeroporto de
Cumbica um sistema para tra-
tar a agua usada na lavagem
de avides e hangares, reutiliza-
-la nos banheiros.
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o regrinhas de convivencia para pets em condominio

a parentemente, o brasi-
leiro aprecia bastante a
companhia de um animal
de estimacao. Pelo menos é o
que sugerem as estatisticas,
visto que 0 nosso pais ocupa
o terceiro lugar no ranking dos
que possuem maior quantida-
de desses “amigos”! Os nime-
ros sdo expressivos: segundo
a Associacao Brasileira da In-
dustria de Produtos para Ani-
mais de Estimacédo (Abinpet),
existem em lares brasileiros
cerca de 54,2 milhdes de caes,
39,8 milhdes de aves, 23,9 mi-
Ihdes de gatos, 19,1 milhdes
de peixes e mais de 2,3 mi-
Indes de bichos diversos, totali-
zando a impressionante marca
de 139,3 milhdes de animais.
No contexto dos condominios,
em que as habitagbes sao pro-
ximas e um certo contato entre
vizinhos é inevitavel, manejar
a convivéncia pode ser um
desafio quando se é dong de
um (ou mais de um) pet. E im-
portante salientar, a propdsito,
que — assim como tudo o que
diz respeito ao condominio —
ha regras a serem cumpridas
e 0s animais de estimacao, por

meio de seus tutores, devem
ser conduzidos a se adapta-
rem a elas, raramente o con-
trario: regras se adaptando
as demandas individuais de
conddéminos e seus bichinhos.
Pensando nisso, confira 5 re-
grinhas basicas de convivéncia
para pets que moram em con-
dominio e que nunca devem
ser esquecidas:

1) Apenas sob comando do
tutor - as queixas de animais
soltos sao frequentes em con-
dominios e isso pode causar
medo, constrangimento e até
favorecer ataques a outros mo-
radores, caso o pet seja agres-
sivo. Além disso, é importante
respeitar o direito dos outros
moradores de nao quererem
proximidade. Portanto, seja
cao, gato, ave ou qualquer bi-
cho que for, a regra é clara: s6
deve ser transportado sob o
comando do dono: com uso
de uma coleira, segurando nos
bracos, ou caixa apropriada.
2) Areas comuns nao sao
para passeio - Ambientes
como playground, area de
lazer, quadra poliesportiva,
jardins, garagens e todos os

outros internos do condominio
sdo destinados aos condo-
minos, mas muitas vezes sao
usados por tutores de pets,
principalmente caes, para pas-
seio diario. Além do uso ina-
propriado, muitos moradores
nao limpam a sujeira que seus
animais deixam, transforman-
do éreas coletivas do prédio
em verdadeiros banheiros pu-
blicos.

3) Cuidado com barulho ex-
cessivo - Bichinhos de estima-
GA0 sao seres vivos e ninguém
espera que sejam mudos. E
natural que emitam sons e te-
nham sua proépria forma de se
comunicar. No entanto, o ruido
advindo deve se manter dentro
da razoabilidade. O tutor deve
estar atento a possibilidade
de estar incomodando a vizi-
nhanca com latidos, miados
ou outros sons produzidos
por seu pet e buscar providén-
cias quanto a isso. Isolamento
acustico ou um adestramento
sdo solugcbes que podem ser
pensadas.

4) Saude em dia - Preservar a
salde e o bem-estar do animal
que esta sob sua responsabi-

lidade é obrigacao
de qualquer dono,
independentemen-
te dele habitar um
edificio residencial
ou nao. Contudo,
em se tratando de
um  condominio,
em que o conta-
to entre o pet e
outras pessoas,
bem como do pet
e outros bichos
sera mais frequen-
te e proximo, é
fundamental que
cuidados sejam to-
mados no tocante
a vacinagao, por
exemplo, e monito-
ramento de sintomas de even-
tuais doencas ou parasitas.
Isso porque a doenca de um
bicho podera se propagar com
uma facilidade maior do que se
ele vivesse em um outro domi-
cilio.

5) Nao se deve impor conta-
to — algumas pessoas natural-
mente se afeicoam a animais e
buscam se aproximar esponta-
neamente. Porém é relevante
salientar que, em um condomi-

nio, essa iniciativa deve partir
de forma voluntaria da outra
pessoa e nao do tutor, de for-
ma impositiva. Por exemplo:
se 0 dono estd com o animal e
chama o elevador, verificando
que este esta ocupado, a atitu-
de correta é ceder a vez espe-
rar uma nova viagem ou ape-
nas aceitar entrar caso o outro
ocupante convide e afirme que
ndo se incomoda em viajar
acompanhado do animal.
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ADMINISTRAGAO ror recagéol

Conselho fiscal, sua relevancia e atribuicoes

existéncia de um con-
Aselho fiscal nos condo-

minios nao é obrigatoria
por lei, embora seja recomen-
dada. A constituicdo dele, de
acordo com o artigo 1.356,
do Cédigo Civil, é facultativa,
podendo “haver no condo-
minio um Conselho Fiscal,
composto de trés membros,
eleitos pela assembleia, por
prazo nao superior a dois
anos, ao qual compete dar
parecer sobre as contas do
sindico”.
Se na convengao condomi-
nial constar a previsao do
conselho, a formacdo dele
passa a ocorrer juntamente a
eleicao de sindico. Qualquer
condémino, mesmo inquili-
no, ocupante, procurador ou
outra pessoa com alguma
relacdo com a comunidade
pode ser, em tese, eleita para
o conselho. Basta, portanto,
disponibilizar-se para o car-
go, mas é importante, antes,
saber um pouco mais sobre
do que se trata esta missao.

Se for alguém com conheci-
mento prévio nas areas de
Contabilidade, Direito e Ad-
ministracdo, melhor, mas isso
nao € um requisito.
Justamente por nao ser de
natureza obrigatéria, o con-
selho fiscal, bem como sua
relevancia e atribuicbes sao
pouco reconhecidas. Como
0 proprio nome ja sugere,
sua finalidade baésica é fisca-
lizar a gestao do condominio,
fazendo o monitoramento
criterioso do andamento das
manutencoes, checando
as transacoes financeiras e,
quando necessario, fazendo
0s questionamentos perti-
nentes, cobrando do sindico
uma atuagdo sempre trans-
parente.

Isso ndo implica dizer que
sindico e conselheiros fiscais
devam obrigatoriamente ri-
vais e viver em pé de guerra,
conflitando autoridades. Pelo
contrario, o conselho fiscal
pode e deve auxiliar o exer-
cicio do mandato do sindico,

criando um ambiente colabo-
rativo e compartilhando a res-
ponsabilidade pelo manejo
orgamentario do condominio,
desde que haja permissao da
assembleia para essa inge-
réncia. Dessa forma, a sobre-
carga de trabalho diminui e
também as chances de pos-
siveis fraudes e desvios.
Outras oportunidades em
que os membros do conse-
lheiro podem ajudar é na to-
mada de decisbes que inter-
ferem na saulde financeira do
condominio, como por exem-
plo: onde investir os recursos
do fundo de reserva a fim de
obter melhor rentabilidade;
qual seguro contratar; com
que banco fechar e quais
taxas negociar; definir estra-
tégias para cobrar os inadim-
plentes.

Os membros eleitos para
o conselho fiscal exerce-
rao mandato de até dois
anos, conforme dispbe a lei
4.591/64, podendo esses
membros serem reeleitos

Juho de 2021 | JornaldoSindico R]

quantas vezes a assembleia
desejar. Se a convencao do
condominio nao conceder ao
conselho fiscal outras atribui-
¢coes, a competéncia deste se
limitard a dar parecer sobre
as contas do sindico, anual-
mente, na ocasiao da Assem-
bleia Geral Ordinaria prevista
no art. 1.350 do Cédigo Civil.
E importante ressaltar que o
sindico nao pode ser conse-

lheiro fiscal durante o seu pro-
prio mandato, uma vez que
uma das principais funcdes
deste comité é justamente
fiscalizar e emitir pareceres
sobre as agbes executadas
pelo sindico. E sua obrigagao
disponibilizar demonstrativos
mensais para andlise do con-
selho, bem como fornecer
quaisquer documentos solici-
tados para conferéncia.

Sr Sindico, consulte

CLASSFICADOS

NOSSOS

CONSEV
MANUTENGAO
PREDIAL LTDA
Pinturas - Revestimentos

Instalagoes Eléfricas e Hidraulicas

Impermeahillz.agﬁes
Estudos ¢ Projefos "ALAELZES

CNPJ 10.320.854/0001-09 - Rio de Janeiro
T 2484-5458

o 96487-3241
e 96941-9484

email: consev2@gmail.com

Andaimes
Rapido

F (21) 2289-1494
© (21) 99888-3669
ALUGUEL FACILITADO

- ANDAIMES SUSPENSOS
MECANICO E ELETRICO

« CADEIRINHA INDIVIDUAL

« ANDAIME TUBULAR

+ KIT DE SEGURANCA

- MARTELETES

- BETONEIRA

QUER VENDER?
AGORA FICOU FACIL

ANUNCIE PARA 0S SINDICOS

- CLASSFICADOS

e Agora:© 22102902 © 98198-1766

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br | www.jornaldosindico.com.br




K JornaldoSindico | Juho de 2021

SEU CONDOMINIO »or Redago |

Pavimentando as ruas

0 nos referirmos a um
condominio nao esta-
mos falando exclusiva-

mente do edificio em si, mas
de toda a area que ele com-
preende. Nisso, além do pe-
rimetro dos muros, estdo as
areas cobertas e descobertas,
0 que inclui a pavimentacéao
de suas vias. Embora néo re-
ceba a atencao devida pela
maioria dos moradores — e
alguns sindicos — o pavimento
geralmente s6 comega a ser
alvo de discussbes quando
comeca a dar alguma dor de
cabeca.

Buracos, fissuras e desnivela-
mentos sdo exemplos de pro-
blemas que vao surgimento
com o decorrer do tempo e
a partir do desgaste por dife-
rentes tipos de veiculos e pe-
destres, sinalizando que um
novo projeto deve ser pensa-
do para ser posto em pratica.
Nesse sentido, alguns crité-
rios devem ser considerados
e conversados entre sindico,
moradores e uma equipe de
profissionais com responsavel

técnico credenciado ao CREA,
orienta o engenheiro civil Joao
Paulo Cordeiro.

“A escolha dos materiais paraa
pavimentacao deve aliar os in-
teresses das pessoas que mo-
ram no condominio, nos que-
sitos estéticos, usabilidade,
conforto, sendo conjuntamen-
te orientados por parametros
de qualidade e adequagéo a
finalidade, bem como durabi-
lidade, caracteristicas fisicas,
necessidade de manutencéo,
etc. Essa parte cabe ao espe-
cialista avaliar e indicar a me-
Ihor opcao. Tudo isso deve ser
conversado e demonstrado, a
fim de se chegar a um projeto
cujo valor seja palpavel para o
caixa do condominio, explica
Jodo Paulo”.

O engenheiro acrescenta que
existem no mercado diferen-
tes tipos de pavimentacgoes,
sendo que algumas sao mais
especificas para rodovias,
outras para zonas urbanas e
ha também as que sdo mais
frequentes em prédios condo-
miniais. “O que dita essa dis-

tincdo é a estimativa de fluxo
de veiculos e também o peso
deles, pois isso gera atrito e
desgaste. Por exemplo, uma
estrada por onde transitam
caminhdes diariamente é di-
ferente de uma via dentro de
um condominio residencial.
O preparo do solo, materiais
e a manutencado divergem”,
exemplifica Cordeiro.

O tipo de pavimento mais usa-
do em condominios é o pavi-
mento asfaltico, por apresen-
tar um bom custo-beneficio
e durabilidade de 5 anos. O
valor do projeto depende de
algumas variaveis, sendo uma
delas justamente a ja mencio-
nada média de trafego e peso
dos veiculos. Isso influencia
no ndmero de camadas de
asfalto que serao aplicadas.
Com o passar dos anos, sao
necessarias manutencdes
corretivas. Para tanto, é preci-
SO contratar empresa especia-
lizada que realizara processos
como fresagem (o desbaste)
e recapeamento, novas pintu-
ras, e servico de tapa buracos.

Anuncie no Jornal do Sindico & (21) 2210-2902 I

do condominio
fi

Uma opcao mais tradicionalis-
ta que ainda possui adeptos
atualmente é o calgamento
em paralelepipedos, o que
confere uma estética pecu-
liar. O método tem vantagens
e desvantagens. Além do
charme especial, outras van-
tagens sdo a durabilidade e
a possibilidade de as pedras
serem retiradas e depois re-
alocadas, caso haja necessi-
dade de obras subterraneas.

No entanto, por serem pedras
verdadeiras, tornam-se pouco
vantajosos caso a pavimenta-
cao seja necessaria para lon-
gas extensoes, também nao é
0 mais indicado em terrenos
com declive. Por fim, porém
menos populares, ha também
as pavimentacbes em blocos
e também a de concreto, que
gera um custo muito alto para
condominios, embora nao te-
nha contraindicacoes.

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES. _
UM MERCADO QUE MOVIMENTA MILHOES.

Assim € o Jornal do Sindico. Uma publicacao mensal que estd ha 19 anos no mercado carioca,
direcionada a pessoas que buscam por contetido relevente e de qualidade. Assim como o sindico o
tabldide zela pelosinteresses do seu publico, formado por hospitais, administradores dé empresas
e milhares de sindicos de condominios residenciais e comerciais. Nele estao noticias que atendem
aosinteresses de cadaum desses setores eumadiversidade de servicos eficientes e confiaveis.

ENTRE EM CONTATO
E SAIBA COMO FAZER
PARTE DESSE MERCADO

Blatritmiyie deatuits

Jornal« Sindico

B Karla Santos
= 2210-2902 / 98198-1766 ®

e-mail: riodejaneiro@jornaldosindico.com.br
karla@jornaldosindico.com.br

Uma pesquisa

realizada pelo Instituto de

Pesquisa Fonte constatou que
o Jornal do Sindico teve uma
avaliagao amplamente positiva:

91% dos sindicos aprovam

ojornal e 82% dos sindicos
utilizam o Jornal do Sindlco como

consulta para contrata¢ao

N

de servicos.

O Jornal do Sindico vem
sendo eleito, consecutivamente,

entre as 100 melhores

franquias do Brasil (fonte: Guia
do Franchising Pequenas

Empresas & Grandes

Desde de 2004

-

4

Negécio).

() ]
~ =
*‘,* Jornal «Sindico "<

.




